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4. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet: "Ortsteil Kehrsen,
dstlich der Kastanienallee, sidwestlich der Stral3e Grotn Felln", hier:
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB

In der Sitzung der Gemeindevertretung Gudow am 03.12.2020 wurden der
Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung
gebilligt. Auf der Sitzung wurde ebenfalls beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die frithzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs.
1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

In der Zeit vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 hat die frihzeitige Beteiligung gemaf
8 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung stattgefunden. Weiterhin
fanden die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal 8§ 2 Abs. 2 BauGB statt. Zu den Planungsabsichten konnten Stellungnahmen
abgegeben werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen konnen der beigefuigten Anlage zu dieser
Beschlussvorlage entnommen werden. Die Anlage enthalt ebenfalls vorbereitete
Abwagungsvorschlage.

Parallel zu der Aufstellung der 4 Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 flr das gleiche Gebiet.

Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:




Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1

BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahmen
hat die Gemeindevertretung gemaf den beigefligten Abwagungsvorschlagen,
die dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefugt sind, gepriift.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
zu setzen.

. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet:
,Ortsteil Kehrsen, dstlich der Kastanienallee, sudwestlich der Stral3e Grotn
Felln“ und die Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zuséatzlich ist der
Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach 8 3 Abs.
2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber
den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich zu
machen. Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB sind
Stellungnahmen der von der Planung berihrten Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden einzuholen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl der anwesend
Gemeinde-

vertreter/innen

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine / folgende Gemeindevertreter/innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch

bei der Abstimmung anwesend:




TO P 9 Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration u. Gleichstellung
Landesplanung
vom 15.03.2021

Mit Schreiben vom 20.01.2021 werden aktualisierte Planunterlagen hinsichtlich
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow vorgelegt. Es wird beabsichtigt, in
dem ca. 2,1 ha groBen Gebiet ,0stlich der Kastanienallee, slidwestlich der
StraRe Grotn Felln” im Ortsteil Kehrsen ein Mischgebiet, eine Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen, eine Grinfliche und eine Malnahmenflaiche mit der
Zweckbestimmung Obstwiese auszuweisen. Damit sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Betriebserweiterung eines ansassigen IT-Unter-
nehmens geschaffen werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dar und soll entsprechend geandert
werden.

Aus der Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Grundsatzlich liegt bereits eine landesplanerische Stellungnahme vom
23.09.2020 vor, auf die insoweit verwiesen wird.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg weist in seiner Stellungnahme gemaR
Begleitbericht vom 01.02.2021 darauf hin, dass in der Begriindung der
Zusammenhang zwischen der Betriebserweiterung und der Neuausweisung der
in Rede stehenden Mischgebietsflache noch nicht eindeutig genug dargestellt
wird. Dem Votum des Kreises schlieRe ich mich an und bitte die Begriindung
diesbezliglich zu Gberprifen.

Die weiteren Hinweise des Kreises bitte ich ebenfalls zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planungsabsichten der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes Nr. 15 werden in richtiger Form zusammengefasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagungsformulierung zur
Stellungnahme vom 23.09.2020 wird erganzend verwiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Anpassung der Verfahrensart, um
den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufzustellen. Die Ausfilhrungen in der Begriindung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden entsprechend angepasst und weitergehend
erldutert.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021
Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein

Des Weiteren wird darum gebeten, die konkrete Anzahl der geplanten Betriebs- | Der Hinweis auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde | X
wohnungen in die Begriindung aufzunehmen. Ich weise in diesem Zusammen- | Gudow wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.

hang darauf hin, dass die Gemeinde Gudow zwar eine erganzende Uberortliche | Im Zuge des geplanten Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die
Versorgungsfunktion hat, diese Funktion sich allerdings nur auf die Haupt-|Errichtung einer Betriebsleiterwohnung innerhalb des Vorhabengebietes
ortslage erstreckt. Im Ortsteil Kehrsen ist der wohnbauliche Entwicklungs-|geplant.

rahmen von 10% bezogen auf den Bestand der Wohneinheiten im Ortsteil zum
Stichtag 31.12.2017 zu beachten.

Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme ergeht im weiteren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Planverfahren nach Vorlage liberarbeiteter Planunterlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fir Stiadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht,
werden ergidnzend folgende Hinweise gegeben.

Auf die Stellungnahme (E-Mail) vom 02.02.2021 wird verwiesen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die entsprechende X
Abwdagungsformulierung zur Stellungnahme vom 02.02.2021 wird ergdnzend
verwiesen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung
Landesplanung
vom 23.09.2020

Die Gemeinde Gudow beabsichtigt, in dem ca. 1,33 ha groRen Gebiet ,6stlich
der Kastanienallee, siidwestlich der StraRe Grotn Felln“ im Ortsteil Kehrsen eine
Mischbauflaiche auszuweisen. Ziel der Planung ist die Schaffung von
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die betriebliche Erweiterung eines IT-
Unternehmens. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache bislang als
Flache fur die Landwirtschaft dar und soll entsprechend gedndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o.g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 201; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
(Runderlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01. — Amtsbl. Schl.-
H. S 1181) und dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung
1998).

Gudow ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung im landlichen Raum.
Der Gemeinde wurde gemal Regionalplan | (alt) eine ergdnzende, lberortliche
Versorgungsfunktion zugewiesen. Der Ortsteil Kehrsen verfiigt jedoch nicht
Uber diese Funktion.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planungsabsichten der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes Nr. 15 werden in richtiger Form zusammengefasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Auseinandersetzung mit den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung erfolgt im
Rahmen der Begriindung.

Der Hinweis zur raumordnerischen Einordnung der Gemeinde Gudow wird zur
Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Nach Ziffer 3.7 Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2018 kdnnen alle Gemeinden unter
Beachtung okologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsge-
rechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von
Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachflachen und Konversions-
standorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf
geachtet werden, dass Flachen sparend gebaut wird.

Aus der Betriebsbeschreibung geht hervor, dass der Betrieb auf bestimmte
technische Anforderungen angewiesen ist (Glasfaserleitungen mit ent-
sprechender Leitungskapazitdt, eigene Stromversorgung durch Photovoltaik-
und Biogasanlagen, Windkraft und ein Blockheizkraftwerk, eigenen Trafo,
Rechenzentrum) und dadurch eine Verlegung nicht moglich ist. Die technischen
Anforderungen fir die Erweiterung des Betriebes an diesem Standort sind in
den zu konkretisierenden Planunterlagen ndher auszufiihren.

Nach Ziffer 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschreibung hat zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Grund und Boden die Innenentwicklung Vorrang vor der
AulRenentwicklung. Insofern sollte die Planung auf die zwingend erforderliche
Erweiterung des bestehenden Betriebes konzentriert werden.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum-Lauenburg bestehen laut Begleitbericht vom
25.06.2020 keine grundsatzlichen Bedenken gegentiber der Planung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden hinsichtlich der Standortwahl weitergehend
erlautert. Im Zuge der weiteren Planung erfolgt eine Anpassung der
Verfahrensart, um den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Hinweis auf den Begleitbrief des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zur
Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
Seitens der Landesplanung bestehen gegen eine Betriebserweiterung des|Seitens der Gemeinde Gudow wird zur Kenntnis, dass seitens der| X
ansassigen Unternehmens ebenfalls keine grundsadtzlichen Bedenken. Eine | Landesplanung gegen eine Betriebserweiterung des ansassigen Unternehmens
abschlieRende Stellungnahme wird jedoch bis zur Vorlage konkretisierter | keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Planunterlagen zuriickgestellt.
Diese Stellungnahme bezieht s ich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
Aus Sicht des Referates fir Stiadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht,
werden ergidnzend folgende Hinweise gegeben.
Im weiteren Verfahren ist der Flachenbedarf des Unternehmens zu konkre- | Der Hinweis auf die Reduktion der Flacheninanspruchnahme sowie einer| X

tisieren. Im Hinblick auf das Ziel der Reduktion der Flachenneuinanspruch-
nahme sollte geprift werden, wie bei der betrieblichen Erweiterung eine
angemessene bauliche Dichte erreicht werden kann. Die Ausweisung neuer
Bauflachen sollte nur entsprechend des betrieblichen Bedarfs erfolgen.

Das Referat weist darauf hin, dass zur Ausweisung eines Mischgebietes 50% der
Flache wohnbaulich genutzt werden missten. Es ist daher zu prifen, ob dies
tatsachlich dem Planungswillen der Gemeinde entspricht oder, ob ggf. ein
anderer Baugebietstyp zu wahlen ware.

Entscheiden sich die Gemeinde fiir ein Mischgebiet ist im Rahmen der
Bebauungsplanung sicher zu stellen, dass die entsprechende Zweckbestimmung
des Baugebietes eingehalten wird.

Durchmischung der Mischgebietsflachen wird zur Kenntnis genommen.
Die Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 15 werden im Zuge des weiteren
Verfahrens entsprechend konkretisiert.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow
Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration u. Gleichstellung
vom 02.02.2021

Ich danke fir die Beteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB im o.g.
Bauleitplanverfahren und nehme wie folgt Stellung:

Mit der Planung soll neben einem Mischgebiet auch eine Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Erneuerbare Energien
ausgewiesen werden. Die Flache soll der Errichtung einer Freiland-
Photovoltaikanlage dienen.

Im Entwurf des Photovoltaik-Erlasses ist vorgesehen, die Flachen fir
Photovoltaikanlagen als ,,Sonderbauflache oder Sondergebiet Photovoltaik bzw.
Solarthermie” darzustellen.

Dabei ist Ausgangspunkt fur die Planung auf Ebene der Flachennutzungsplan
nach § 5 Abs. 1 BauGB in der Regel die Betrachtung des gesamten
Gemeindegebietes, um fir Solarenergie-Freiflaichen-Anlagen die geeignetsten
Standorte zu identifizieren und mit ggf. divergierenden Raumanspriichen in
Einklang zu bringen.

Fir das weitere Verfahren tibersende ich den Entwurf des Photovoltaik-Erlasses
mit der Bitte um grundsatzliche Beachtung.

Ich bitte daher auch, die geplante Flache entsprechend darzustellen.
Vorsorglich weise ich auf die den Verfahrenserlass erganzenden Schreiben des
Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht vom 9. September
2019 und 14. April 2020 hin.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache der geplanten Solarenergie-Freifliche wird im Zuge des weiteren
Verfahrens als Sonderbauflaiche bzw. Sonstiges Sondergebiet ,Erneuerbare

Energien” dargestellt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Begleitbericht
01.02.2021

Mit Schreiben vom 20.01.2021 (bersandte mir das Planungsbiiro GSP im
Auftrag der Gemeinde Gudow den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. DieUnterlagen
reiche ich an Sie weiter mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Die Planung wurde bereits im Juni 2020 vorgestellt. Es liegt eine
landesplanerische Stellungnahme vom 23.09.2020 vor. Grundsatzliche
Bedenken waren weder vom Kreis, noch von der Landesplanung vorgetragen
worden.

Die Gemeinde legt nun konkretisierte Unterlagen vor und ergdnzt den
Geltungsbereich um eine Flache zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

Aus hiesiger Sicht sollte in der Begriindung das Planungsziel mehr auf den
Zusammenhang zwischen dem vorhandenen Betrieb und den dortigen
Erweiterungserfordernissen eingehalten. In der jetzigen Form entsteht der
Eindruck, es handele sich um eine allgemeine Schaffung einer Mischgebiets-
fliche um ,der Nachfrage nach mischgebietstypischen Bauflachen in der
Gemeinde Gudow nachzukommen.” Erst in der Standortpriifung wird das
konkrete Vorhaben deutlich. Die positive Begleitung des Kreises ist konkret an
das Vorhaben gebunden, da ansonsten eine andere Form der Alternativen-
prifung zu wahlen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Abwagungsformulierung zur landesplanerischen Stellungnahme vom
23.09.2020 wird erganzend verwiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Anpassung der Verfahrensart um
den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB  aufzustellen. Die Ausfihrungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden entsprechend erganzt.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 7 von 26




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

In der Standortprifung wird auf die Notwendigkeit zum Bau eines Wohnhauses
flir den Betriebsleiter hingewiesen. Auch hier anfdanglich von der Erforder-
lichkeit fir Ubernachtungsmoglichkeiten fiir Angestellte die Rede. Die
Gemeinde trifft nun die Festsetzung, dass im Mischgebiet maximal 2
Wohnungen je Einzelhaus zuldssig sein sollen. Ob mit dieser Festsetzung sicher-
gestellt werden kann, dass die Anforderungen an ein Mischgebiet hinreichend
beachtet werden, ist fraglich. Das Referat fiir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht hatte im Erlass vom 23.9.2020 bereits auf die Problematik
hingewiesen.

Fir die Versorgungsfliche ,Erneuerbare Energien” sollte aus hiesiger Sicht in
der Begrindung ein deutlicher Zusammenhang zu der betrieblichen Zuge-
horigkeit hergestellt werden. Ansonsten ware auch hierfiir eine ergebnisoffene
Prifung alternativer Standorte erforderlich.

Den Hinweisen wird gefolgt.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Gudow werden konkretisiert. Durch die geplante Umstellung der Verfahrensart
auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich die Mdglichkeit auch
die Festsetzungen des Teil B-Text konkreter auf das geplante Vorhaben zu
fassen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung eine direkte Zugehorigkeit zu der geplanten
Betriebserweiterung sichergestellt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Begleitbericht
25.06.2020

Mit Schreiben vom 19.06.2020 Ubersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes
Blchen de Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen reiche ich an Sie weiter
mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Die angefragte Flache befindet sich nordlich der Gemeinde Gudow im Ortsteil
Kehrsen. Wie es zu der Ansiedlung des Betriebes kam und wie die betriebliche
Engwicklung stattfand, ist in der Beschreibung der CSN-Solutions e.K. naher
beschrieben. Damit erklart sich auch der Standort des Betriebes. Obwohl der
Betrieb nicht im Hauptort Gudow gelegen ist, dem eine erganzende,
Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugeordnet ist,
unterstltzt der Kreis die vorgelegte Planung. Das Unternehmen hat in der
Vergangenheit weitreichende Investitionen in moderne Technologie und
Infrastruktur getatigt, so dass aus hiesiger Sicht die Forderung nach einer
Umsiedlung des Betriebes zum jetzigen Zeitpunkt unverhéaltnismaRig ist.
Dartiber hinaus werden Flachen in direktem betrieblichem Zusammenhang in
Anspruch genommen, die nach Einschatzung des Kreises grundsétzlich fiir eine
bauliche Entwicklung geeignet sind.

Es bestehen aus Sicht des Kreises zunachst keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das geplante
Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021
Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
vom 11.03.2021

Mit Bericht vom 20.01.2021 iUbersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Gudow den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Abwasser (Frau Mannes, Tel. 409) Fachdienst Abwasser X

Zu 11. Ver- und Entsorgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ob eine Versickerung dort moglich ist, kann zurzeit nicht beurteilt werden, da | Zwischenzeitlich wurde eine Baugrunduntersuchung fiir das Plangebiet des
das Bodengutachten noch nicht vorliegt. Daher ist eine abschlieBende | Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow erstellt. Eine Versickerung des

Stellungnahme nicht moglich. anfallenden Niederschlagswassers ist nicht moglich. Im Zuge des weiteren
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist die schadlose Ableitung des | Verfahrens erfolgt der Nachweis einer schadlosen Ableitung des
Niederschlagswassers nachzuweisen. Niederschlagswassers.

Die Festsetzungen im Text Teil B unter Punkt 6.2 beziehen sich meines Er- | Der Anregung wird gefolgt. X

achtens nur auf das Mischgebiet MI1. Ich bitte, die Festsetzung (wasserdurch-
lassige Ausfihrung der Stellpldtze) auch fiir das Mischgebiet MI2 zu

formulieren.

Bei der Planung ist das mit Erlass vom 22.10.2019 eingefiihrte Arbeitsblatt A- | Dem Hinweis wird gefolgt. X
RW 1 (Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang in Neubaugebieten in |Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Anwendung des eingefiihrten
Schleswig-Holstein- Teil 1: Mengenbewirtschaftung) zu bericksichtigen. Arbeitsblattes A-RW 1.

Daher werden die bereits gemachten Festsetzungen der Zuldssigkeit von | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

Griindachern und der erforderlichen Durchlassigkeit der Stellplatzbefestigungen
von mir begriilt. Weitere Moglichkeiten zur Abflussverringerung ware auch
Zisternen zur Regenwassernutzung oder Gartenbewasserung.

Die Bilanzierung gemals A-RW 1 ist mir vorzulegen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landschaftsplanung und Naturschutz (Frau Penning, Tel. 326)

1. Der vorgesehene Standort fiir die geplante Erweiterung des bestehenden
Betriebs sowie der ergdnzend vorgesehenen Photovoltaik-Freiflaichenan-
lage, westlich der Kastanienallee, sind im Rahmen einer ergebnisoffenen
qualifizierten Untersuchung moglicher Alternativen im Raum zu lberprifen.
Dabei sind unter anderem die Aussagen der Landschaftsplanung
(Landschaftsrahmenplan, gemeindlicher Landschaftsplan) nach §§ 9 ff.
BNatSchG i. V. m. §§ 5 ff. LNatSchG, die Lage im Naturpark , Lauenburgische
Seen” und die festgesetzten Kompensationsmallnahmen zu beachten. Be-
eintrachtigungen des dorflichen Charakters von Kehrsen sowie des Land-
schaftsbilds (Uberspringen des ,,Ortsrandes”, bandartige Entwicklung in die
Landschaft), sind zu vermeiden.

Die Unterlagen sind zu erganzen.

Dass der Eigentlimer die Flache des Plangebiets nutzen mdchte, ist letztlich
keine fachliche / stadtebauliche Begriindung.

Eine Flache in der GréRe von ca. 4000m? westlich der Kastanienallee ist im
vorliegenden Entwurf als Flache fir Versorgungsanlagen / Erneuerbare
Energien dargestellt. Die Flache soll der Errichtung einer Freiland-
Photovoltaikanlage dienen. Gegen diese bandartige Entwicklung entlang
der vorhandenen Stralle bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Bedenken, da dies zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes fiihrt.

2. Auf dem Flurstiick 47/5, Flur 4 der Gemarkung Kehrsen-Meierhof (geplante
Flache flr Versorgungsanlagen) sind verschiedenen MaRnahmen als Aus-
gleich flr Eingriffe im Zusammenhang mit der Kleinwindanlage festgesetzt
(Az.: 440-25/02.0468.0022, extensive Gras- und Krautflur 105m, Gehdlz-
streifen 216m?, eine Baumpflanzung)

Landschaftsplanung und Naturschutz

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Das geplante Vorhaben sieht die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes
vor. Das Verfahren auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im
Weiteren auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
umgestellt. Aufgrund der erforderlichen Betriebsndahe erfolgt eine
Alternativenprifung im naheren Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Es werden Untersuchungen zur
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ziffer 10, Nachrichtliche Ubernahmen

Sowohl an der der Kastanienallee als auch an der StraBe Grotn Felln sind
Alleen vorhanden, die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschiitzt sind. Auf die Biotopverordnung sowie die Kartieranleitung und
Biotopschlissel fiir die Biotopkartierung S-H (2016) verweise ich. Zum ge-
schiitzten Biotop zdhlt der Baumbestand einschlielich der hiervon
bestandenen Grundfliche des Traufbereichs dieser Baume gemdf DIN
18920.

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter
Biotope flihren kdnnen, verboten. Verbotstatbestiande liegen u.a. bei
Fallung eines Alleebaumes oder bei Eingriffen in der Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der Alleebdume vor, die ihr Absterben bewirken kénnen.
Das trifft insbesondere fiir Versiegelungen und andere Einwirkungen im
Traufbereich dieser Baume zu, wie Aufschittungen, Abgraben, Lagerung
von Materialien.

Das ist im Rahmen der vorliegenden Planung zu beachten.

Bezliglich der im Geltungsbereich vorhandenen Knicks wird auf das von der
Kreisverwaltung entwickelte Grundsatzpapier ,Standards fiir den Knick-
schutz in der Bauleitplanung” verwiesen, das am 01.11.20202 In Kraft
getreten ist. Dies ist bei der Planung zu beachten.

Eine kurze Beschreibung des Biotops/R6hricht ist zu ergédnzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in der Planzeichnung
bereits enthalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Beschreibung des Biotops
wird erganzt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Wie im Bebauungsplan Nr. 15, sollte im Bereich des Biotops / R6hricht eine
Griinfliche auch in der Anderung des Flichennutzungsplans méglichst
bereits dargestellt werden.

Griunland erfillt vielfdltige Funktionen in der Landschaft. Es hat einen
hohen asthetischen Naturwert. Auf Griinlandstandorten kommen Uber die
Halfte aller in Deutschland beobachteten Tier- und Pflanzenarten vor.
Damit haben sie grofle Bedeutung fiir den Artenschutz und den Erhalt der
Artenvielfalt. Wegen der ganzjdhrigen Vegetation ist der Boden im
Grinland gegeniber Austrocknung und Erosion durch Wind und Wasser
geschitzt und verfligt Uber vergleichsweise hohere Humusgehalte sowie
eine hohe Wasserspeicherkapazitdt. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund sich wandelnder Klimaverhdltnisse mit extremen Witterungs-
ereignissen wichtig. Auf Grund der Okologischen Bedeutung von Griinland
sind AusgleichsmalRnahmen (Neuentwicklung von Griinland) im Verhéltnis
von 1 zu 1 der betroffenen Flachen nach meiner fachlichen Bewertung
erforderlich und entsprechend nachzuweisen.

Die MaBnahmen (Ersatz des Griinlandes) zum Ausgleich der Beseitigung von
Griinland ist zusatzlich zu den erforderlichen MalRnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in das Schutzgut Boden nachzuweisen, mindestens fur die ge-
samte, in der Anderung des Flichennutzungsplans dargestellte Gemischte
Bauflache. Darauf wird bereits an dieser Stelle hingewiesen. Eine detail-
lierte Eingriffs- / Ausgleichsberechnung soll erst im weiteren Verfahren er-
folgen.

Das Dauergriinlanderhaltungsgesetz gilt nicht im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung deshalb nicht, weil der Ausgleich im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung gesichert wird. Auch vor
diesem Hintergrund ist im Hinblick auf das Schutzgut Arten- und Lebens-
gemeinschaften der Verlust des Griinlandes in gleichem Umfang auszu-
gleichen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt erst im B-Plan. Die Hinweise
werden aber bereits zur Kenntnis genommen.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt erst im B-Plan. Die Hinweise
werden aber bereits zur Kenntnis genommen.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt erst im B-Plan. Die Hinweise
werden aber bereits zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021
Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein
Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote weise ich darauf hin, dass X

eine , Privilegierung” gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG nur dann gegeben ist, | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
wenn die entsprechenden Belange im Rahmen der Eingriffsregelung abge-
arbeitet und im Zusammenhang mit der Prifung erforderlicher Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen ausreichend berticksichtigt worden
sind.

Landschaftsplan X
Nach § 7 Abs. 2 LNatSchG i. V. m. § 11 BNatSchG sind die geeigneten Inhalte | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die bereits
der Landschafsplane nach Abwagung als Darstellung oder Festsetzung in die | vorhandenen Beschreibungen werden konkretisiert.

Bauleitpldne zu Gbernehmen. Die Darstellung sowie eine Begriindung und
Bewertung der Abweichungen der vorliegenden Planung von den Inhalten
der Landschaftsplanung ist vollstandig und nachvollziehbar im Kapitel 1.3
Landschaftsplan darzulegen.

Tiere und Artenschutz X
Die Gemeinde teilt mit, dass im weiteren Verfahren eine Artenschutz-| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.
rechtliche Priifung erstellt wird. Auf einen Brutplatz des WeiRstorchs in
Kehrsen weise ich hin, mogliche Beeintrachtigungen sind zu prifen.

Landschaftsbild / Erholung, Schutzgut Landschaft X
Einer Bebauung der Flachen im siidlichen Randbereich von Kehrsen hatte | Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine ergdnzende Betrachtung zum
ich in meiner abschlieBenden Stellungnahme zum Landschaftsplan der | Orts- und Landschaftsbild. Grundsatzlich wurde die Flachenentwicklung fir
Gemeinde Gudow damals widersprochen. Insofern ist die UNB an diese | einen ortsansdssigen Betrieb vom Kreis positiv begleitet.

Inhalte nicht gebunden.

Die hier geplanten Bauflachen entwickeln sich Uber die bestehenden
,Ortsrand” hinaus in die Landschaft. Eine bandartige Entwicklung von Bau-
flachen entlang der vorhandenen Strallen wird nicht unterstitzt, da dies zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes flihrte.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Das Entwicklungspotenzial fiir die Siedlungsentwicklung liegt im Ortsteil
Gudow, fir die Ansiedlung von Gewerbe in der Gemeinde Biichen. Hier stehen
Flachen zur Verfligung. Die genannten Beeintrachtigungen sind insofern ver-
meidbar. In Kehrsen sollte keine nennenswerte bauliche Entwicklung statt-
finden.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt im Naturpark
,Lauenburgische Seen”, das Gebiet ist im Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum Il (neu, Januar 2020) gleichzeitig bewertet als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Es wird um eine differenziertere Darstellung gebeten, die Unterlagen sind zu
erganzen. Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sind zunachst

durchaus als erheblich einzustufen.

Stadtebau und Planungsrecht

Die grundsatzliche stadtebauliche Eignung der in Aussicht genommenen Flache
flr eine Betriebserweiterung war von Seiten des Kreises bereits im Rahmen der
Planungsanzeige im Juni 2020 bestatigt worden.

Bedenken bestehen allerdings gegen die Herleitung der Flache als allgemeines
Mischgebiet.

Unter Punkt 4 der Begriindung steht, dass die Flache dazu dienen soll, der
Nachfrage nach mischgebietstypischen Bauflachen in der Gemeinde Gudow
nachzukommen. Den Vorabstimmungen und auch Punkt 7 der Begriindung
hingegen war bzw. ist zu entnehmen, dass die Flache konkret flir einen benach-

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes
ist aber kiinftig Gber einen vorhabenbezogenen B-Plan vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, erganzende Aussagen zum
Landschaftsbild werden in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Hinweis auf die grundsatzliche stadtebauliche Eignung der in Aussicht
genommenen Flache fir eine Betriebserweiterung wird zur Kenntnis
genommen.

Dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden hinsichtlich der Standortwahl weitergehend
erldutert. Im Zuge der weiteren Planung erfolgt eine Anpassung der
Verfahrensart, um den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufzustellen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow
Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

barten Betrieb bendtigt wird. Punkt 4 der Begriindung ist insofern ent-
sprechend zu Uberarbeiten, andernfalls misste die Prifung von alternativen
Standorten auf das gesamte Gemeindegebiet ausgeweitet werden, auch weil
die bauliche Entwicklung in erster Linie im Hauptort Gudow und nicht in
Kehrsen stattfinden sollte.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Stellungnahme des Fachdienstes Natur-
schutz zu lesen und entsprechend in die Abwagung einzustellen. Die von dort
geduBerten Bedenken kommen starker zum Tragen, wenn es sich um eine
allgemeine Planung fur den 6rtlichen Bedarf handelt, weil in diesem Fall davon
auszugehen ist, dass sich auch geeignetere Flachen finden lieen. Fir eine
betriebsbezogene Erweiterungsplanung hingegen lassen sich durchaus trag-
fahige Grinde fiir die Inanspruchnahme dieser Flachen anfiihren, allerdings
muss dies in der vorliegenden Planung deutlich gemacht werden

Die gewahlte Flache fiir Versorgungsanlagen, erneuerbare Energien, entwickelt
sich in die freie Landschaft hinein und sollte aus hiesiger Sicht deshalb eine Ein-
grinung erhalten. Auf eine mogliche Beeintrdachtigung des Orts- und Land-
schaftsbilds sollte in der Begriindung eingegangen werden, damit deutlich wird,
dass sich die Gemeinde mit diesem Themenfeld auseinandergesetzt hat.
Insgesamt erscheinen die Ausfiihrungen fiir diese Flache sehr knapp und sollten
erganzt werden, auch im Hinblick auf den Zusammenhang mit dem Betrieb.
Andernfalls ware auch hier eine umfassendere Priifung von Alternativen noétig,
in die das gesamte Gemeindegebiet einzubeziehen ware.

Die Planzeichnung stimmt nicht mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 5 Uberein. Es fehlt die Darstellung der Griinflaiche. MaRstab und GroRe der
Griinfliche lassen eine Ubernahme in die Darstellungen des Flichennutzungs-
plans zu. Ich bitte um Bericksichtigung.

Der Hinweis wird fir die verbindliche Bauleitplanung berucksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021
Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein
NABU Mélin
vom 16.02.2021
Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die zugeschickten Unterlagen. | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X

Der NABU, vertreten durch den NABU Mdlln, nimmt zu dem o.a. Vorhaben wie
folgt Stellung. Diese Stellungnahme gilt zugleich fiir den NABU Mo&llin und den
NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

e die Uberplante Fliche im Flachennutzungsplan fur Landwirtschaft|Die Planinhalte der verbindlichen Ebene der Bauleitplanung werden in richtiger
dargestellt und nun der Neuplanung entsprechend angepasst wird, Form zusammengefasst.

e das Vorhaben den Vorgaben des Regionalplans SH fiir den Planungsraum |
nicht entgegenstehen,

e der Geltungsbereich eine GréRe von 2,1 ha umfasst, der sich aus 0,4 ha fur
ein Mischgebiet, 0,7 ha fiir Flachen fir Natur und Landschaft, 0,4 ha fir
Flachen fir Ver- und Entsorgung, 0,3 ha fir Grinflachen und 0,3 ha fir
Verkehr vorgesehen werden,

e Flachen der Fluren 47, 21, 22, 24/10 und 48 betroffen sind,

e die Planung die Schaffung eines Mischgebietes fiir einen bereits seit dem
Jahr 2005 ortsansassigen Betrieb betrifft,

e eine, mit bereits einem Windrad bestandene Fliche fir Mitarbeiter-
Stellpldtze und eine zweit flir Erneuerbare Energien — Freiland-
Photovoltaik westlich der Kastanienallee geschaffen werden soll,

e die private Griinfliche Garten GG als Gartenland bzw. Rasenflache
dauerhaft anzulegen ist und die Errichtung eines Gartenhauses mit einer
max. Grundflache von 20 m? zulssig ist,

e der vorhandene Teich in der Griinfliche Garten GG integriert ist,
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

o fir die als extensiv zu nutzende Ausgleichsfliche die Menge der zu
pflanzenden Obstbdume noch nicht vermerkt wurde

und

e dass die UNB des Kreises Hzgt. Lauenburg bei Aufstellung des
Landschaftsplanes mit Stellungnahme vom 10.4.2001 dem Wunsch
widersprochen hat, die betreffende Flache zwischen den StraRen Grotn
Felln und Kastanienallee als Bauflache auszuweisen.

Leider findet man in der Potentialanalyse des Biiros BBS Greuner-Ponicke keine
entsprechenden Hinweise zu den in Kehrsen vorkommenden Vogelarten
Kranich und WeiRstorch:

In der StralRe Grotn Felln steht ein Storchenmast, in dessen Nest jahrlich
erfolgreich Jungvogel aufgezogen werden.

Zwischen den Straen Am Burgwall und Kastanienallee halten sich parallel zum
Kehrsener Moor standig Kraniche auf, zurzeit an die 160 Vogel.

Es gilt zu untersuchen, inwieweit die Vogel zur geplanten Photovoltaikanlage
parallel zur Kastanienallee bzw. zwischen dem nahen Kehrsener Moor und der
Kastanienallee betroffen sind bzw. gestért werden.

Auf den Seiten 10 und 11 der FNP-Begriindung wird als Infrastrukturfaktor
Biogas erwahnt — woher kommt das Gas — in Kehrsen ist dem NABU MoélIn keine
Biogasanlage bekannt.

In der Planzeichnung ist in der Legende ein F fir FlieRgewasser aufgefiihrt, es
wurde in der Planzeichnung nicht gefunden.

Den Hinweisen wird gefolgt und die Potenzialanalyse entsprechend erganzt. Die
Auswirkungen auf die GroRvogel, insbesondere durch die Photovoltaikanlage
werden ndher untersucht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der bestehende Betrieb bezieht gegenwartig bereits Biogas aus dem Netz der
vereinigten Stadtwerke.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Planzeichnung wird redaktionell korrigiert.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

AuBBerdem wird eine Angabe der Anzahl der zu erstellenden Wohneinheiten
vermisst.
Wo liegt die auf Seite 4 erwahnte Kdnigsstralle?

Es ist nicht nachvollziehbar, warum an der Slidgrenze der geplanten Obstwiese
auf Uberhilter verzichtet werden soll, drei bis fiinf Bdume dirften durchaus
vertraglich sein!

Wer ist fur die Flache verantwortlich, die Gemeinde oder der Investor? Nach
Moglichkeit sollte sie in Gemeindehand verbleiben bzw. Gbergehen.

Der NABU begrit die Entscheidung, keine Kies-, Splitt- oder Schottergarten
zuzulassen.

Der NABU behilt sich Ergdnzungen seiner Stellungnahme vor.
Der NABU bitte um RickduBerung, wie lber seine Stellungnahme befunden
wurde sowie um weitere Beteiligung am Verfahren.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Zahl der zu erwartenden Wohneinheiten wird im Zuge es weiteren
Verfahrens erganzt.

Die Begriindung wird hinsichtlich der
redaktionell angepasst.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da die groRen Offenlandflachen als potenzielle
Nahrungs- und Bruthabitate fiir entsprechende Vogelarten nicht durch
Uberhilter gestoért werden sollen.

Beschreibung des Plangebietes

Das geplante Vorhaben sieht die Umsetzung einer Betriebserweiterung eines
ortlich ansassigen Unternehmens vor. Durch die getroffenen Festsetzungen sind
verbindliche Regelungen fiir die entsprechende Flache abgesichert.
Eigentumsverhaltnisse sind in diesem Zusammenhang nicht relevant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

NABU Schleswig-Holstein
vom 20.02.2021

Vielen Dank, dass dem NABU Schleswig-Holstein die Moglichkeit zu einer
Stellungnahme geben wird. In Abstimmung mit unseren Ansprechpartnern vor
Ort mochten wir folgende Anmerkungen und Ergdnzungen zu der Planung
machen:

Zunachst sei erwdhnt, dass bei Umsetzung der vorliegenden Planung aus
unserer Sicht die Moglichkeit besteht, den Ortsteil Kehrsen insbesondere in
Richtung Stden besser als bisher durch die vorgeschlagenen griinordnerischen
Malnahmen in die Landschaft einzubinden. Das ist zu begriiRen, wobei darauf
geachtet werden sollte, dass flir die geplante Streuobstwiese auf jeden Fall
hochstdmmige Obstbdume ausgewdhlt werden. Dann koénnte sich das Areal im
Laufe der Zeit zu einem guten Jagdhabitat fir Flederméause entwickeln. Insofern
ware es gleichermaRen auch wiinschenswert und sinnvoll, schon jetzt geeignete
Flachkasten als Schlafquartiere an der geplanten Gewerbe- bzw. Wohnbe-
bauung vorzusehen.

Die im Planungsbereich vorhandene Senke, die offensichtlich aufgrund der
anhaltenden Trockenheit in den Sommern der letzten Jahre ausgetrocknet ist,
sollte durch geeignete MaRnahmen wieder in den Zustand eines Laichhabitats
versetzt werden. Aufgrund der Lage kann angenommen werden, dass sich ein
entsprechendes Kleingewdsser neben Grasfrosch und Erdkrote auch fir
Teichmolch und Wechselkrote zum Laichen eignen wiirde.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die zusatzlichen MaRnahmen fir
Fledermause werden gepriift.

Die Hinweise werden zur die Umgestaltung des

Gewassers wird gepriift.

Kenntnis genommen,
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Auf einem der Nachbargrundstiicke briiten WeiRstoérche, die die landwirtschaft-
lichen Griinflaichen regelmaRig zur Nahrungsaufnahme aufsuchen. Es ist
deshalb noch zu prifen, ob die geplanten Mallnahmen evtl. negative Aus-
wirkungen fir diese GroRvogel haben kdnnten und welche SchutzmaRnahmen
ggf. ergriffen werden miissten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (iberplant die Gemeinde am sid-
Ostlichen Ortsrand Kehrsen auch einen Teilbereich der Kastanienallee. Dadurch
wird die spatere Nutzung der an die Strallenlage angrenzenden Flachen fest-
geschrieben. Wir empfehlen deshalb, bereits jetzt in der Planung Ver-
kehrsflachen fir einen FuB- und Radweg parallel zur Kastanienallee vorzusehen,
um damit spater ggf. eine verkehrssichere und klimafreundliche Wegever-
bindung zwischen den Ortsteilen Schlingen und Kehrsen umsetzen zu kénnen.
Das Land Schleswig-Holstein hat namlich mit seiner Radstrategie S.-H. 2030 ,,Ab
aufs Rad im echten Norden” die Zielvorgabe aufgestellt, bis zum Jahr 2030 bis
zu 1/3 des offentlichen Verkehrs auf das Fahrrad zu verlegen, um damit u.a.
einen erheblichen Beitrag zum Klima- und Unfallschutz zu leisten. Diese
Diskussion zur Ausweitung und Optimierung des Radwegenetzes wird sicherlich
in den ndchsten Jahren auch die Gemeinde Gudow als eine fiir den
Fremdenverkehr wichtige Gemeinde erreichen, so dass man schon jetzt erste
wichtige Schritte im Hinblick auf eine diesbeziigliche spatere strategische
Ausrichtung machen kdnnte.

Die Hinweise werden geprift und die artenschutzrechtlichen Untersuchungen
entsprechend erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Ausbau eines FuB- und Radweges ist auch innerhalb der festgesetzten
StraRenverkehrsfliche moglich. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
konkretisierten Planungen bestehen, wird auf eine entsprechende Festsetzung
verzichtet.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Gewadsserunterhaltungsverband Hellbach-Boize
vom 18.02.2021

Die Gemeinde Gudow befindet sich innerhalb des Gewasserunterhaltungs-
verbandes Hellbach-Boize. Die Zugehorigkeit der einzelnen Gemeinden in den
Verbdanden konnen Sie unserer WEB-Site unter ,Gewadsserunterhaltung —
Aktuelle Gewdsserunterhaltung” entnehmen. Dabei ist darauf zu achten, dass
sich einige Gemeinden in zwei oder mehreren Gewadsserunterhaltungsver-
bdnden befinden kénnen.

zu o.g. MalBnahmen hat der Gewaésserunterhaltungsverband Hellbach-Boize
keine Bedenken, wenn anfallendes Regenwasser zur Versickerung gebracht
werden kann.

Im Ubrigen verweist der Verband auf den Erlass zur Regenwasserbeseitigung
(MELUND und MILI), der seit dem 01.10.2019 gilt. Dieser ist zu bericksichtigen
und als Grundlage bei der Entwasserungsplanung und Berechnung zu
verwenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist innerhalb des
Plangebietes aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich.

Eine Anwendung des Erlasses zur Regenwasserbeseitigung erfolgt im Zuge des
weiteren Verfahrens.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 22 von 26




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Archdologisches Landesamt SH
vom 31.01.2021

Wir konnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich oder lber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine

abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Ein Hinweis auf § 15 DSchG ist bereits in der Begriindung enthalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
vom 09.02.2021
TOEB.2021.02.00048

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir flr
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunder-
kundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow
Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

LLUR Regionaldezernat Stidost HL vom 27.01.2021

LLUR untere Forstbehdrde Moélln vom 28.01.2021

Amt Breitenfelde f. d. Gemeinde Lehmrade vom 09.02.2021
Eisenbahn-Bundesamt vom 15.05.2021

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH S00969441 vom
18.02.2021

Amt Zarrentin f. d. Gemeinde Gallin und Luttow-Valluhn vom 23.02.2021
Landessportverband SH e.V. vom 24.02.2021

Amt Lauenburgische Seen vom 24.02.2021

IHK Liibeck vom 26.02.2021

Landwirtschaftskammer vom 16.02.2021 (1005)

GMSH vom 11.02.2021 (100)

Landesamt f. Vermessung und Geoinformation SH vom 08.02.2021 (1003)
50Hertz Transmission GmbH vom 26.01.2021 (1002)

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.01.2021 (1000)
Kampfmittelrdumdienst vom 21.01.2021 (1001)

YV VVYVVY

VVVVYVVYVYVVYVY
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Von folgenden Trégern 6ffentlicher Belange gab es keine Riickmeldung:

> LBV - Ministerium

» Landeskriminalamt - Luftbildauswertung
» Landesamt Denkmalpflege

> LLUR Flintbek

> SH Netz Schwarzenbek

» Bundesanstalt fiir Immobilien

> HVV

» Verkehrsbetriebe Hamburg

» Deutsche Bahn

» Feuerwehr

» Stadtwerke Geesthacht

> AG-29

> BUND

» Ministerium f. Wirtschaft, Verkehr, Arbeit
> Abfallwirtschaft Stidholstein

» Ev. Luth. Kirchenkreis Hamburg-West / Stidholstein
> Polizeidirektion Ratzeburg

» Gemeinde Langenlehsten

» Gemeinde Besenthal
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Gemeinde Gudow

Kreis Herzogtum Lauenburg

4. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow hat in ihrer Sitzung am 24.08.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Die Aufstel-
lungsbeschliisse wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow schafft die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur die Betriebserweiterung eines ortlich bereits ansassigen Gewerbetreibenden auf einer
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache am siidlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Kehrsen der Ge-
meinde. Ergdnzend wird die Moglichkeit zur Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage im stidwestlichen
Teil des Vorhabengebietes im Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Die geplante gewerbliche Entwicklung erfolgt ausschlieflich zu Gunsten des in unmittelbarer Nahe zum
Vorhabengebiet bestehenden Gewerbebetrieb. Aus diesem Grund erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine grundsatzliche ge-
werbliche Entwicklung ist innerhalb des Ortsteiles Kehrsen nicht vorgesehen. Derartige Siedlungsent-
wicklungen sind dem Kernort Gudow vorbehalten.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow stellt die Flachen des Plangebiets als
landwirtschaftliche Flachen dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow aufgestellt.

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemall § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147) gedandert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.August 2021, dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig (iber die Inhalte der Pla-
nung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorge-
stellten Vorhaben duBern.

w
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Gudow wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 25.01.2021
bis 26.02.2021 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 25.01.2021 bis
26.02.2021 durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu dulRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess berlicksich-
tigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss fiir die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Trager &ffentlicher Belange
hatten gemald § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

GemaR § 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das Biliro BBS Greuner-Pdnicke, Russeer Weg 54,
24111 Kiel, beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die zum Kreis Herzogtum Lauenburg gehdrende Gemeinde Gudow liegt nordostlich der Gemeinde Bi-
chen. Der Ortsteil Kehrsen befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet von Gudow. Durch einen An-
schluss an die stidlich verlaufende Autobahn A24 ist die Gemeinde gut an die liberregionale Infrastruk-
tur angebunden und stellt auch hinsichtlich ihrer reizvollen landlich gepragten Lage einen attraktiven
Wohnstandort dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich am stdlichen Siedlungsrand der Ort-
schaft Kehrsen der Gemeinde Gudow.

Eine Teilfliche des Plangebietes schlieRt nérdlich an die bestehende Bebauung entlang der ,Kasta-
nienallee” an. Eine weitere Teilfliche liegt im Kreuzungsbereich der Strallen , Kastanienallee” und
,Grotn Felln” und bildet kiinftig in diesem Bereich den siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kehrsen.
Sudlich sowie Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

I
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Das Plangebiet der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow umfasst eine
Flache von ca. 1,9 ha, welche sich kiinftig wie folgt zusammensetzt:

Gewerbliche Bauflache ca. 0,7 ha
Sonderbauflache , Erneuerbare Energien” ca. 0,5 ha
Griinflache ca. 0,1 ha
MaRnahmenflache ca. 0,6 ha

Die im AulRenbereich liegende Flache stellt eine stimmige Arrondierung des bestehenden Siedlungs-
randes der Gemeinde Gudow dar.

3 Anlass der Planung

Fiir das in unmittelbarer Nahe des Plangebietes bestehende IT-Unternehmen besteht aufgrund der in
den vergangenen Jahren kontinuierlich erfolgten VergroBerung der Bedarf einer Betriebserweiterung,
welche auf dem bestehenden Grundstiick nicht vorgenommen werden kann. Um dem im Ortsteil Kehr-
sen ortsansassigen Betrieb die Moglichkeit einer dringend bendtigten Betriebserweiterung zu ermog-
lichen und somit eine mégliche Abwanderung zu vermeiden, erfolgt die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Eine grundsatzliche gewerbliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes ist nicht zulds-
sig. Das geplante Vorhaben ist ausschlielich mit der beabsichtigten Betriebserweiterung des beste-
henden IT-Unternehmens verbunden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt aus diesem
Grund die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um eine Verbindlichkeit der Zu-
ordnung planungsrechtlich sicherzustellen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache am Siedlungsrand der Gemeinde
Gudow fir eine Entwicklung als gewerbliche Bauflache sowie einer Sonderbauflache ,Erneuerbare
Energien” zu entwickeln, um in Verbindung mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes eine Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unternehmens zu erméglichen.

Die Flache des Plangebiets der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow wird als
gewerbliche Bauflache gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt, um
durch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zuséatzliche Bebauungsmaglichkeit fiir eine
gewerbliche Entwicklung und Betriebsleiterwohnraum zu schaffen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgt die konkretisierende Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes, um den
Ausschluss einer allgemeinen gewerblichen Entwicklung durch die Einschrankung der Zuldssigkeit zu
verdeutlichen.

[62)
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Der westliche Teil des Vorhabengebietes wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,, Erneuerbare Energien” dargestellt. Die ent-
sprechende Flache dient der Errichtung einer privaten Freiland-Photovoltaikanlage, um die zusatzli-
chen Raumlichkeiten und technischen Anlagen des Gewerbebetriebes mit Strom aus erneuerbaren
Energien zu versorgen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine weitergehende Detaillierung der Planungsin-
halte in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende Bauleit-
planung) und die ,,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der
Gemeinde fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung des LEP 2010 (2018) und aus dem Regionalplan
fiir den Planungsraum Il (Fortschreibung 1998).

(¢}
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthdlt fir die Ge- e der Gemeinde Gudow wird keine zent-
meinde Gudow die nachfolgenden Darstellungen: ralortliche Funktion zugewiesen

. N \ _J

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb
des 10 km-Umkreises um das Mittel-
zentrum Molln

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb ei-
nes Entwicklungsraumes fiir Tourismus

und Erholung sowie innerhalb eines

Vorbehaltsraumes fur Natur und Land-
schaft
e die Gemeinde Gudow liegt nordlich ei-

ner Landesentwicklungsachse

e die Gemeinde Gudow liegt nordwest-
lich eines diinnbesiedelten, abgelege-

nen Gebietes
e die Autobahn A24 verlauft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 1: Ausschnitt LEP 2010, Quelle: www.schleswig-hol-
stein.de

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

GemaR LEP kénnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (2.5.2,
1G, LEP). Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte (2.5.2, 2Z, LEP).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung (iber den 6rtlichen Bedarf hinaus ermdéglichen (2.5.2, 2G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufSenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Flédchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen aus-
weisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kén-
nen (2.5.2, 6Z, LEP).

Fldchenvorsorge flir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fléchen sollen in den Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachfldchen
und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Fldchen sparend ge-
baut werden, die Gewerbeflichen den Wohnbaufldchen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet
sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ gestaltet werden (2.6, 1G, LEP 2010).
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6 Absatz 1 Satz 1 entspre-
chen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind zentrale Orte und Stadt-
randkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergéinzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden (iberértlichen Versorgungsfunktion (2.6, 2Z, LEP
2010).

Das Vorhaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow folgt den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein, indem es die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine bauliche Erweiterung eines in der Gemeinde seit langer Zeit ansassigen Betrie-
bes schafft und somit gleichzeitig eine Entwicklungsmoglichkeit von Arbeits- und Ausbildungsplatze
innerhalb der Gemeinde Gudow sichert.

5.1.1 Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein — Entwurf 2018
Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wird fortgeschrieben. Der Plan ist Grundlage fir
die rdumliche Entwicklung des Landes in den nachsten Jahren. Im November 2018 hat die Landesre-
gierung den ersten Entwurf fur die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans vorgelegt. Von De-
zember 2018 bis Mai 2019 fand dazu das erste Beteiligungsverfahren statt. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden anschlieBend von der Landesplanungsbehdrde ausgewertet, abgewogen und der
Entwurf Gberarbeitet.

Am 28. September 2021 hat die Landesregierung dem finalen Entwurf der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans zugestimmt und diesen anschliefSfend dem Schleswig-Holsteinischen Landtag zuge-
leitet. Am 27. Oktober hat der Landtag der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplans Schles-
wig-Holstein zugestimmt. Danach konnte die Landesregierung diese am 15. November 2021 endgiiltig
beschliefSen. Sie wird als Rechtsverordnung (LEP-VO 2021) erlassen und anschliefSend im Gesetz- und
Verordnungsblatt Schleswig-Holstein veréffentlicht. Sie tritt am néichsten Tag (17. Dezember 2021) in
Kraft. (www.schleswig-holstein.de).

(o]

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe


http://www.schleswig-holstein.de/

Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

e der Gemeinde Gudow wird keine zentral-
ortliche Funktion zugewiesen

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb des
10 km-Umkreises um das Mittelzentrum
Moélin

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb eines
Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-

holung sowie innerhalb eines Vorbehalts-

raumes flr Natur und Landschaft
e die Gemeinde Gudow liegt nordlich einer

Landesentwicklungsachse
e die Autobahn A24 verlduft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 2: Ausschnitt Fortschreibung LEP (Entwurf 2018),
Quelle: www.boblapla.de

Die Darstellung eines diinnbesiedelten, abgelegenen Gebietes siidostlich der Gemeinde Gudow wird
in der Hauptkarte des Entwurfs (2018) der Fortschreibung des LEP nicht weiter dargestellt.

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 umfasst fir
die Gemeinde Gudow keine widerspriichlichen und weiterfilhrenden Aussagen entgegen der bislang
geltenden Fassung.

Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden Altstand-
orte, Brachfldchen und Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll
darauf geachtet werden, dass Fléichen sparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbaufldchen
réumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualita-
tiv hochwertig gestaltet werden. (3.7, 1G, LEP S-H Fortschreibung 2021).

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung das
Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow umfassen aus-
schlieBlich die planungsrechtliche Zulassigkeit der Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unter-
nehmens. Durch die in den vergangenen Jahren getatigten Investitionen zur Erweiterung der digitalen
Infrastruktur sowie fiir Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien schliefen eine Betriebsverla-
gerung unter wirtschaftlichen Aspekten aus. Eine grundsatzliche gewerbliche Entwicklung ist seitens
der Gemeinde Gudow mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 nicht ver-
bunden.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die planungsrechtlichen Voraussetzungen einer Betriebs-
erweiterung zu Gunsten des ortlich ansassigen Betriebes handelt, kann die Inanspruchnahme weiterer
Flachen im Rahmen in einer anderenfalls vollstandigen Betriebsverlagerung vermieden werden. Somit
folgt das Vorhaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow dem Grundsatz
der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme. Gleichzeitig fiihrt die unmittelbare Nahe der Betriebs-
erweiterungsflachen des ortlich ansassigen Unternehmens zur Vermeidung eines zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens und leistet somit gleichzeitig durch die Minderung des Co2-AusstoRes einen Beitrag
zum Klimaschutz. Die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage kommt durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien zusatzlich dem Klimaschutz zu Gute.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998
Die Regionalpldne beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fiir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e die Gemeinde Gudow besitzt keine
zentralortliche Funktion

e der Hauptort Gudow hat eine ergan-
zende, Uberortliche Versorgungsfunk-
tion im landlichen Raum

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb
eines Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung flr Tourismus und Erholung

der Ortsteil Kehrsen grenzt westlich an die
Kernzone eines Naturparks sowie an ein
Vorranggebiet fiir den Naturschutz

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan 1, Quelle: www.schleswig-

Holstein.de

Die Entwicklungsimpulse, insbesondere aus dem Kern der Metropolregion, sollen vorrangig in die Ent-
wicklungs- und Entlastungsorte gelenkt werden. {...)

Der iibrige Idndliche Raum soll in seiner funktionellen Vielfalt erhalten und weiterentwickelt werden.
Die dezentrale Siedlungsstruktur ist durch eine funktionale Stérkung der zentralen Orte und durch Ver-
besserung ihrer verkehrlichen Anbindung zu festigen 3., S. 10, RP I).
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

In Teilen des flichenmdflig grofien Nahbereichs Mélin erfiillen die Gemeinden Nusse, Sterley und Gu-
dow ergdinzende (iberértliche Versorgungsaufgaben im Iéndlichen Raum und sollen sich dementspre-
chend weiterentwickeln (5.6.3, S. 39, RP |).

Das Vorhaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow steht den Vorgaben
des Regionalplanes Schleswig-Holstein fiir den Planungsraum | nicht entgegen. Das zentralortliche Sys-
tem wird durch die geplante kleinrdumige Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetriebes in seiner
Funktion nicht beeintrachtigt. Der Gemeinde Gudow ist bewusst, dass eine grundsatzliche gewerbliche
Entwicklung in der Hauptortslage Gudow zu erfolgen hat. Aufgrund des bislang erfolgten Ausbaus der
digitalen Infrastruktur ist eine Verlagerung des bestehenden Unternehmens in die Hauptortslage Gu-
dow wirtschaftlich nicht vertretbar. Die Gemeinde Gudow sieht eine Betriebserweiterung des ortsan-
sassigen IT-Unternehmens fiir die Ortslage Kehrsen als stadtebaulich vertretbar an.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gudow stellt die Flache des Plange-
bietes bislang gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4
BauGB als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15
umsetzen zu kdnnen, ist eine Anderung des der-
zeit wirksamen Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
wird im Parallelverfahren mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemall § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt.

Abbildung 4: Ausschnitt derzeit wirksamer Flachennutzungs-
plan (2001) Gemeinde Gudow, Quelle: Amt Biichen

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemald § 8 Abs. 2 BauGB. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die Planungsabsichten
im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weitergehend detailliert und auf das Vorha-
ben der Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unternehmens begrenzt.

6 Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Das Vorhaben der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen einer gewerblichen Entwicklung, um dem im unmittelbarer Nahe des Vorhabengebietes beste-
henden IT-Unternehmen die Moglichkeit einer entsprechend raumlichen Entwicklung zu ermdoglichen.
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, um die entsprechende bauliche Entwicklung ausschlieRlich mit der geplanten Betriebser-
weiterung in Verbindung zu setzen. Eine grundsatzliche gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Kehrsen
ist seitens der Gemeinde Gudow im Rahmen des Vorhabens nicht beabsichtigt.

Die Gemeinde Gudow mochte durch die Aufstellung der Bauleitplanungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes die Erweiterung des orts-
ansassigen Betriebes ermoglichen, um die betreffenden Arbeitsplatze langfristig zu erhalten.

Das betreffende IT-Unternehmen ist seit dem Jahr 2005 als Nebengewerbe in der Gemeinde Gudow
ansassig. Schon seit Griindung des Betriebes als 1-Mann-Unternehmen war es das Ziel, fir die Kunden
qualifizierte IT-Beratung im gesamten Aufgabenspektrum des IT-Umfeldes zu erbringen und diese mit
viel Erfahrung und langjahrigem Know-how umzusetzen.

Aufgrund der groBen Nachfrage nach den entsprechenden Dienstleistungen fungiert das Unterneh-
men seit dem 02.10.2011 als Hauptgewerbe. Im Jahr 2014 erfolgte der Bau und die Inbetriebnahme
des Rechenzentrums am jetzigen Standort in der Kastanienallee.

Der Schwerpunkt des heutigen Unternehmens liegt in der Optimierung bestehender IT-Infrastruktur-
systeme und deren Neugestaltung sowie der Digitalisierung von Unternehmen. Aufgrund der hohen
Nachfrage fir die angebotenen Leistungen wurden im Jahr 2016 erste Mitarbeiter eingestellt. Das wei-
tere Wachstum sowie die sich standig andernden hohen Standards, betreffend die Verfligbarkeit und
die Sicherheit der gespeicherten Daten, machten im Jahr 2017 die Errichtung eines Backup-Datencen-
ters erforderlich. Darauffolgend vergroRRerte sich die Anzahl der Mitarbeiter erneut, um der immer
weiter steigenden Nachfrage der Kunden nachzukommen.

In den Jahren 2018 und 2019 mussten die notwendigen weiteren Kapazitdten am bestehenden Be-
triebsstandort durch Um- und Erweiterungsbauten geschaffen werden. Auf dem bestehenden Firmen-
grundstlick bestehen seit den entsprechenden baulichen Erweiterungsmanahmen keine Entwick-
lungsmoglichkeiten mehr, um der ungebrochen steigenden Nachfrage nachkommen zu kénnen.

Zwischenzeitlich beschaftigt das Unternehmen insgesamt 16 Mitarbeiter sowie 2 Auszubildende, de-
ren Weiterbeschaftigung nach Ende der Ausbildung verbindlich vorgesehen ist.

Obwohl die gegebenen raumlichen Kapazitaten dies nur unter beengten Moglichkeiten zulassen, wird
zum Juni 2022 die Einstellung von 2 weiteren Mitarbeiter/Innen erfolgen mussen, um die anhaltende
Nachfrage nach den Leistungen des Unternehmens bedienen zu kdnnen und gleichzeitig weiterhin die
hohe Qualitat der Leistungen zu gewahrleisten. Die Schaffung von weiteren Platzen fir Auszubildende
wird jedoch erst (wieder) moglich sein, wenn dies die Raumkapazitdten zulassen. In den nachsten zwei
Jahren wird der Mitarbeiterstab auf 25 bis 35 Mitarbeiter anwachsen.

Das Unternehmen versteht sich als Partner und Berater, um fiir den / seinen Kunden einen moglichen
Mehrwert zu generieren.

12
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Die Kollegen und Partner sind hoch spezialisiert in den Bereichen:

e Security,

e Prozessoptimierung,

e Rechenzentrum,

e Optimierung von Serverlandschaften und Softwarepaketierung
e Hacker Bedrohungen und deren Abwehr

e Backup und Disaster Recovery

Gegenwartig betreut das Unternehmen ca. 2.894 Server und 14.257 Benutzer. Wie die jetzige Situation
- insbesondere unter dem Eindruck der Pandemie — zeigt, ist die Nachfrage nach den Dienstleistungen
des Unternehmens nachhaltig und weiterhin besténdig ansteigend.

Homeoffice-Arbeitsplatze sowie Digitalisierung von Schulen und Gemeinden, Behdrden sowie Firmen
und deren Sicherheit von Bedrohungen sind in den letzten zwei Jahre um 1200 % gestiegen. Der Trend
wird dabei durch die neue Bundesregierung noch weiter gehen, um die Digitalisierung weiter voran-
zuschreiten.

Insbesondere im Kreis Herzogtum Lauenburg (wegen der ortlichen Présenz), aber auch im gesamten
Bereich Schleswig-Holsteins, befassen sich eine groRe Anzahl der mittelstandischen Betriebe, Hand-
werker, Steuerberater, Behorden, Rechtsanwalte usw. mit den Maoglichkeiten fir eine Umsetzung der
Digitalisierung.

Um diese Leistungen auch weiterhin anzubieten, den Marktanforderungen auch zukinftig gerecht zu
werden und somit den Umfang der Arbeitsplatze zu sichern bzw. weiter ausbauen zu kdnnen, ist die
Erweiterung des Betriebes dringend erforderlich.

Auf Grund der gegebenen Eigentumsverhaltnisse (alle Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Un-
ternehmers), ist es nicht beabsichtigt, einen neuen ,Fremdstandort” zu erschliefen. Zudem ware die
Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort technisch jetzt nicht mehr umsetzbar, da die
Glasfaserleitungen mit entsprechenden Leistungskapazititen von Gudow/Kehrsen aus verbunden
sind. AuRerdem wurde die gesamte notwendige Infrastruktur wie Strom, Klima, Solar/PV und Biogas
am vorhandenen und im Eigentum befindlichen Standort ausgerichtet und hierauf abgestimmt. Um
die Ausfallsicherheit zu erhéhen, wurde z.B. ein eigener Trafo am Betriebsgebdude installiert. Eine
nicht unerhebliche Investition ist iber die Jahre an den Standort geflossen. Das Rechenzentrum deckt
seinen Energiebedarf durch Eigenstromerzeugung liber Photovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und
Windkraft am jetzigen Standort. Dieses wird im Zuge der Erweiterung dementsprechend angepasst.

Eine Betriebsbeschreibung des ortsansassigen IT-Unternehmens wird der Begriindung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages als Anlage beigefiigt.

Da das in der Gemeinde Gudow ansassige IT-Unternehmen innerhalb der Region einen wichtigen Bei-
trag zu Arbeits- und Ausbildungsplatzen schafft, beabsichtigt die Gemeinde Gudow die dringend erfor-
derliche Betriebserweiterung planungsrechtlich durch die Entwicklung einer gewerblichen Bauflache
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Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ermog-
lichen.

Aufgrund der technischen Anforderungen an den Betriebsstandort und dem bereits in diesem Zusam-
menhang erfolgten Ausbau der Infrastruktur, ist eine Umverlagerung betriebswirtschaftlich nur mit
unverhiltnismaRigem Aufwand verbunden. Die Abgrenzung des Plangebietes der 4. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow
OT Kehrsen im Kreuzungsbereich der Straflen Kastanienallee und Grotn Felln ist stadtebaulich be-
griindbar. Die Flache des Vorhabengebietes schafft eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsran-
des des Ortsteiles Kehrsen in stidliche Richtung.

Aufgrund der notwendigen raumlichen Verbindung zu dem bestehenden Betrieb ist die Entwicklung
eines alternativen Standortes fiir das geplante Vorhaben nicht moglich.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes in Bezug auf
das konkrete Vorhaben. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 gem.
§ 12 BauGB ist gewahrleistet, dass die kiinftige gewerbliche Bauflache ausschlielRlich dem bereits orts-
ansassigen Betrieb zu Gute kommt. Eine grundsatzliche gewerbliche Entwicklung in der Ortschaft Kehr-
sen ist mit dem geplanten Vorhaben nicht verbunden. Da sich die geplante gewerbliche Entwicklung
auf eine Betriebserweiterung des bestehenden IT-Unternehmens beschrankt, ist die Nahe des Entwick-
lungsstandortes die zentrale Grundlage fiir die geplante Darstellung einer gewerblichen Bauflache.

Eine Erweiterungsflache ohne unmittelbare Erreichbarkeit kommt aufgrund der erforderlichen techni-
schen Voraussetzungen nur mit direktem Anschluss an den bestehenden Betriebsstandort in Betracht.

Im Zuge der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt aus diesem Grund eine beschrankte
Standortprifung. Eine gemeindeweite Standortprifung als auch eine Priifung innerhalb der Ortschaft
Kehrsen, abgesetzt vom bestehenden Betriebsstandort, kommt als Erweiterungsflache aufgrund des
wirtschaftlich zusatzlichen Aufwandes nicht in Betracht. Aus diesem Grund beschrankt sich die Priifung
von Alternativstandorten auf das ndhere Umfeld des IT-Unternehmens.
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Halberhof

Abbildung 5: Darstellung alternativer Standorte der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes, Quelle: GSP Gosch & Priewe

Ingenieurgesellschaft mbH, September 2021
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Im Umfeld des Betriebsstandortes bestehen keine Innenentwicklungspotenziale, die die Moéglichkeit

einer Betriebserweiterung des ortsansassigen Unternehmens ermdoglichen.

Abbildung 6: Luftbild Gemeinde Gudow, OT Kehrsen, Quelle:

www.danord.gdi-sh.de

Die nordlich des Betriebsstandortes gelegene,
innerortliche Freifliche ist zwischenzeitlich
zum Teil bebaut, was die weiteren unbebauten
Bereiche deutlich minimiert. Sie umfasst zu-
dem rickwartige Gartenflachen, welche sich
entsprechend unter einer privaten Nutzung be-
finden. Die Errichtung eines Rechenzentrumsin
Verbindung mit den Raumlichkeiten der Mitar-
beiter sowie den erforderlichen Stellplatzen ist
in der rickwartigen Lage der privaten Grund-
stiicke nicht umsetzbar ohne zu einer deutli-
chen Einschrankung der bestehenden Wohn-
nutzungen zu fuhren.

Da sich die Flachen weder im Eigentum der Gemeinde noch in der Hand des Betriebseigentliimers be-

finden, ist eine bauliche Umsetzung, welche nur durch die Verbindung einzelner Privatgrundstiicke

umsetzbar ist, keine Moglichkeit fiir eine bauliche Betriebserweiterung.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ist aus diesem Grund die Inanspruchnahme von AuRenbe-

reichsflachen erforderlich.

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt die Prifung von Alternativstandorten im unmittelbaren Um-

feld des Vorhabengebietes, um Synergieeffekte zwischen den Erweiterungsflachen und dem Bestands-

betrieb zu nutzen und so eine Betriebserweiterung wirtschaftlich tragbar umsetzen zu kénnen.

16

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Alternativflache 1 - Vorhabenstandort

Abbildung  7:

Luftbild Gemeinde Gudow, Quelle: Abbildung 8: Ausschnitt Alternativenpriifung

www.danord.gdi-sh.de

6.1 Steckbrief Alternativstandort 1

Lage

GroRe

Entfernung zum
Betriebsstandort

Nutzung

Die Teilflache erneuerbare Energien grenzt siidlich an den bestehenden
Siedlungskorper entlang der StralRe ,Kastanienallee” an. Die Flache ist
entlang der Stralle Kastanienallee durch eine Knickneuanlage von der
Verkehrsflache separiert.

Die Teilfliche der Betriebserweiterung befindet sich im Kreuzungsbe-
reich der StraBen Kastanienallee und Grotn Felln. Die Flache des Plange-
bietes steigt in slidliche Richtung an.

Ca. 8.400 m?

Die Teilflache 6stlich der Kastanienallee befindet sich auf der gegeniber-
liegenden StralRenseite des bestehenden Betriebsstandortes.

Die Teilflache westlich der Kastanienallee befindet sich in einer Entfer-
nung von ca. 70 m siidlich zu dem bestehenden Betriebsstandort.

Die Teilflache erneuerbare Energien wird im nordlichen Teilbereich ge-
genwartig als Stellplatzflache des ansassigen IT-Betriebes genutzt. Die
sidliche Flache umfasst eine Griinlandflaiche mit Schafshaltung sowie
eine Kleinwindanlage.

Die Teilflache der Betriebserweiterung unterliegt einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. Auf der Flache befindet sich ein Kleingewdasser, welches
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Immissionen

Landschaftsplan

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Flachennutzungsplan

Anmerkungen

dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt. Die Randbereiche entlang der
Verkehrsflachen werden zum Teil als Stellplatzflache genutzt.

Geruchsimmissionen ergeben sich flir den Alternativstandort 1 nicht.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist die Flache des Geltungsbe-
reichs als Grinland ausgewiesen, Kleingewdsser/Rohricht und Alleen
sind dargestellt. In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes sollte
die im B-Plan Nr. 15 zu entwickelnde Flache bereits als Siedlungserwei-
terungsflache dargestellt werden. Diesem hat die UNB des Kreises Her-
zogtum Lauenburg mit Stellungnahme vom 10.04.2001 widersprochen.
Grund ist die Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft ent-
lang vorhandener Straflen und die Anbindung von Splittersiedlungen und
Hofstellen an die Hauptorte.

Entlang der StralRe Kastanienallee als auch entlang der StraRe Grotn Felln
verlaufen gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Alleen, welche die beiden Teil-
flachen von den jeweiligen Verkehrsflachen separieren.

Westlich der Stralle Kastanienallee verlauft ein gem. § 30 BNatSchG neu
bepflanzter Knickwall.

Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft. Das geschiitzte Kleingewas-
ser ist als Teich dargestellt.

Die Flachen der Alternativflache 1 (Vorhabenstandort) befinden sich voll-
standig im Eigentum des Betriebsinhabers der geplanten 6rtlichen Ge-
werbeerweiterung. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um die ge-
plante gewerbliche Entwicklung verbindlich mit den Erweiterungsabsich-
ten des ortansassigen IT-Unternehmens zu verbinden.
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6.2 Alternativflache 2

\

Abbildung  9: Luftbild Gemeinde Gudow, Quelle: Abbildung 10: Ausschnitt Alternativenpriifung

www.danord.gdi-sh.de

Steckbrief Alternativflache 2

Lage

GroRe

Entfernung zum
Betriebsstandort

Nutzung

Immissionen

Landschaftsplan

Die Flache liegt riickwartig der Bebauung entlang der Stralen Am Burg-
wall und Kastanienallee. Die Zuganglichkeit der Flachen ist Gber eine be-
stehende landwirtschaftliche Zufahrt von der Stralle Am Burgwall gege-
ben. Die Flache schliet siidlich der bestehenden Bebauung an die StralRe
Kastanienallee an.

ca. 8.000 m?

Die Alternativflache 2 befindet sich in einer Entfernung von weniger als
30 m zu dem bestehenden Betriebsstandort des IT-Unternehmens.

Der Grof3teil der Flache wird gegenwartig als Griinlandflache genutzt.
Der 0Ostliche Teilbereich im Anschluss an die StraRRe Kastanienallee wird
gegenwartig als Stellplatzflache des ansdssigen IT-Betriebes genutzt.

Geruchsimmissionen ergeben sich fiir den Alternativstandort 2 nicht.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist der iberwiegende Teil der
Alternativflache 2 als Griinland dargestellt. Die 6stliche Teilfliche ent-
lang der StralRe Kastanienallee sollte in der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanes bereits als Siedlungserweiterungsflachen dargestellt wer-
den. Diesem hat die UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg mit Stellung-
nahme vom 10.04.2001 widersprochen. Grund ist die Vermeidung der
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Biotopschutz/

Schutzgebiete

Flachennutzungsplan

Anmerkungen

weiteren Zersiedlung der Landschaft entlang vorhandener Straflen und
die Anbindung von Splittersiedlungen und Hofstellen an die Hauptorte.

Im Bereich der 6stlichen Teilflache verlauft entlang der Stralle Kasta-
nienallee ein neu bepflanzter Knickwall. Die StralRe Kastanienallee ist von
einer gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Baumallee gesaumt.

Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft.

Die Alternativflache 2 befindet sich im Eigentum einer Privatperson, der
Vorhabentrager hat keinen Zugriff auf die entsprechende Flache, um
diese im Rahmen der Vorhabenplanung in Verbindung mit der beabsich-
tigten Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die
geplante Betriebserweiterung heranzuziehen. Die Ostliche Teilflache be-
findet sich im Eigentum des Betriebsinhabers der geplanten ortlichen
Gewerbeerweiterung.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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6.3 Alternativflache 3

623

Kalberhof

www.danord.gdi-sh.de

Steckbrief Alternativflache 3

Lage Die Flache liegt westlich der Strae Am Burgwall. Stdlich der Flache
schlieBen groRflachige private Gartenflachen an. Die Flachen westlich so-
wie nordlich werden landwirtschaftlich genutzt.

GroRe Ca. 8.400 m?

Entfernung zum Die Alternativflache 3 befindet sich in einer Entfernung von ca. 130 m zu
Betriebsstandort dem bestehenden Betriebsstandort des IT-Unternehmens.

Nutzung Die Alternativflache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt.
Immissionen Geruchsimmissionen ergeben sich fiir den Alternativstandort 2 nicht.
Landschaftsplan Der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes stellt die Alternativflache

3 als Ackerflache.

Biotopschutz/ Auf der Flache des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitz-

Schutzgebiete ten Biotope.

Westlich des Alternativstandortes befindet sich in einem Abstand von ca.
150 m ein Biotopverbundsystem gem. Landwirtschafts- und Umweltat-
las. Auf den entsprechenden Flachen besteht Wald.
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Flachennutzungsplan Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft.

Anmerkungen Die Alternativflache 3 befindet sich im Eigentum einer Privatperson, der
Vorhabentrager hat keinen Zugriff auf die entsprechende Flache, um
diese im Rahmen der Vorhabenplanung in Verbindung mit der beabsich-
tigten Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die
geplante Betriebserweiterung heranzuziehen.

6.4 Alternativfliche 4

Abbildung  13: Luftbild Gemeinde Gudow, Quelle: Abbildung 14: Ausschnitt Alternativenpriifung

www.danord.gdi-sh.de

Steckbrief Alternativflache 4

Lage Die Alternativflache 4 liegt unmittelbar Ostlich der Strafe Am Burgwall
im zentralen Siedlungskorper der Ortschaft Kehrsen.

GréRe Ca. 5.000 m?

Entfernung zum Die Alternativflache 4 ist ca. 350 m von dem bestehenden Betriebsstand-
Betriebsstandort ort des IT-Unternehmens entfernt.

Nutzung Gegenwartig unterliegt die Flache einer Griinlandnutzung.
Immissionen Geruchsimmissionen ergeben sich fiir den Alternativstandort 4 nicht.
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Landschaftsplan Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Gudow
stellt fir die Alternativfliche 4 entlang der Strae Am Burgwall eine
Griinlandflache dar. Der riickwartige Bereich wird als Acker dargestellt.

Biotopschutz/ Auf der Alternativflache befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Bio-

Schutzgebiete tope.

Westlich des Alternativstandortes befindet sich in einem Abstand von ca.
150 m ein Biotopverbundsystem gem. Landwirtschafts- und Umweltat-
las. Auf den entsprechenden Flachen besteht Wald.

Flachennutzungsplan Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft.

Anmerkungen Die Alternativflache 4 befindet sich im Eigentum einer Privatperson, der
Vorhabentrager hat keinen Zugriff auf die entsprechende Fldache, um
diese im Rahmen der Vorhabenplanung in Verbindung mit der beabsich-
tigten Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die
geplante Betriebserweiterung heranzuziehen.

6.5 Alternativflache 5

Abbildung 15: Luftbild Gemeinde Gudow, Quelle:

www.danord.gdi-sh.de

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Steckbrief Alternativfliche 5

Lage Die Alternativflache liegt unmittelbar 6stlich der StralRe Grotn Felln. Sie
schlieBt stidostlich an den bestehenden Siedlungsrand der Ortschaft
Kehrsen an.

GroRe Ca. 8.400 m?

Entfernung zum Die Alternativflache 5 ist ca. 120 m von dem bestehenden Betriebsstand-

Betriebsstandort ort des IT-Unternehmens entfernt.

Nutzung Gegenwartig unterliegt die Flache einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Immissionen Geruchsimmissionen ergeben sich flir den Alternativstandort 5 nicht.

Landschaftsplan Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Gudow

stellt fir die Alternativfliche 5 mesophiles Griinland dar. Entlang der
Stralle Grotn Felln ist eine geplante Baumreihe bis zur Kreuzung Am
Burgwall / Grotn Felln dargestellt.

Biotopschutz/ Die StraRe Grotn Felln ist von einer gem. § 30 BNatSchG geschiitzten

Schutzgebiete Baumallee gesdumt.

Flachennutzungsplan Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft.

Anmerkungen Die Alternativflache 5 befindet sich im Eigentum einer Privatperson, die
Gemeinde Gudow hat keinen Zugriff auf die entsprechende Flache, um
diese durch eine verbindliche Bauleitplanung fiir die geplante Betriebs-
erweiterung des ortlich ansassigen IT-Unternehmens heranzuziehen.

Eine weitergehende Alternativfliche, die aufgrund direkter Ausschlusskriterien nicht weitergehend
geprift werden kann, befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Orteiles Kehrsen.
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Abbildung 16:

Luftbild Gemeinde Gudow, Quelle:

www.danord.gdi-sh.de

Die rickwartigen Flachen entlang der StraRe
Kastanienallee stellen sich grundsatzlich als po-
tenzielle Arrondierungsflachen des bestehenden
Siedlungskorpers dar. Eine entsprechende bauli-
che Entwicklung wiirde allerdings gleichzeitig zu
einer deutlichen Erweiterung des Siedlungsrau-
mes flhren, da sich durch eine Teilinanspruch-
nahme weitere Arrondierungsflichen entwi-
ckeln.

Die Entwicklung einer zweiten Reihe im Bereich
der StralRe Kastanienallee zur Arrondierung des
Siedlungskorpers ist seitens der Gemeinde ge-
genwartig nicht beabsichtigt. Zudem befinden
sich die betreffenden Flachen weder im Eigen-
tum der Gemeinde noch im Eigentum des Be-
triebsinhabers und bieten somit aufgrund der
fehlenden Zugriffsmoglichkeit keine Moglichkeit
zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Eine weitergehende Prifung als potenzielle Alternativflache erfolgt nicht.

6.5.1 Gegeniiberstellung der potenziellen Alternativflichen
Nr. Vorteile Nachteile
1 | + unmittelbare Nahe zu dem bestehenden Betriebsstand- | - Verlust von Dauergriinland,

ort, die erforderlichen Leitungsfiihrungen entsprechend
der Anforderungen eines Rechenzentrums sind bereits in
der Verkehrsflache vorhanden, sodass kein Ausbau erfor-
derlich ist

+ Die ErschlieBung kann Uber die vorhandenen StralRen er-
folgen.

+ Durch den groRziigigen Flachenzuschnitt kénnen eine
sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes und AusgleichsmaR-
nahmen im Gebiet umgesetzt werden.

- Verlagerung des Ortsrandes
nach Suden,

- potenzielle Beeintrachtigung
eines geschitzten Biotops

+ unmittelbare Ndhe zu dem bestehenden Betriebsstand-
ort, die erforderlichen Leitungsfiihrungen entsprechend
der Anforderungen eines Rechenzentrums sind bereits in

- Verlust von Dauergriinland,

- Verlagerung des Ortsrandes
nach Sitden,

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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der Verkehrsflache vorhanden, sodass kein Ausbau erfor-
derlich ist

+ Die ErschlieBung kann Uber die vorhandenen StraRen er-
folgen.

+ sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes

- Storung der umgebenden
Wohnbebauung durch Betrieb
/ Verkehr / Gebadude

+ Nutzung einer Ackerflache,

+ Die ErschlieBung kann Uber die vorhandenen StraRen er-
folgen.

+ ggf. sind durch einen groRzligigeren Flachenzuschnitt eine
sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes und AusgleichsmaR-
nahmen im Gebiet moglich.

- Verlagerung des Ortsrandes
nach Westen,

- groRere Entfernung zum be-
stehenden Betriebsstandort,

- potenzielle Beeintrachtigung
der angrenzenden Feuchtbio-
tope / Waldflachen

+ Flache liegt weitgehend innerorts,

+ Die ErschlieBung kann Uber die vorhandenen StraRen er-
folgen

- Verlust von Dauergriinland,

- groRere Entfernung zum be-
stehenden Betriebsstandort,

- potenzielle Beeintrachtigung
der angrenzenden Biotopfla-
chen und Denkmalschutzob-
jekte

+ Die ErschlieBung kann Uber die vorhandenen StralRen er-
folgen,

+ Nutzung einer Ackerflache.

- Verlagerung des Ortsrandes
nach Osten, wenig Moglichkei-
ten der Arrondierung,

- groRere Entfernung zum be-
stehenden Betriebsstandort

Bewertung Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bietet sich zunachst die Nutzung von Ackerflachen fiir die Neuanlage
von Siedlungsflachen an, hier sind das die Alternativstandorte 3 und 5. Beide Flachen sind jedoch eben-
falls aus Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes als wenig giinstig einzustufen, da die Flache 5
den Ortsrand ohne sinnvolle Arrondierung nach Stidosten erweitert und die Flache 3 unglinstig zu den
wertvollen Feuchtbiotopen liegt. Der Vorzug einer Ackerflache gegeniiber Griinland ist somit in diesem
Fall nicht sinnvoll. Die Grinlandflachen 1, 2 und 4 sind daher ebenfalls weiter zu bewerten. Leichte
Nachteile ergeben sich fir die Flache 1 aufgrund des geschiitzten Biotops und der Lage am Ortsrand.
Die Flache 4 weist beziiglich der Lage (innerorts) zwar Vorteile auf, die Lage am Denkmalschutzobjekt
stellt aber einen deutlichen Nachteil dar. Insgesamt liegt der Vorteil in Bezug auf Naturschutz bei der
Flache 2. Flache 1 stellt aus Sicht des Naturschutzes und bei Umsetzung von geeigneten Minimierungs-
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und VermeidungsmalRnahmen eine Alternativflache dar. Alle anderen Flachen werden eher unglinstig
bewertet.

Fazit: Fldche 2 (Flédche 1)

Bewertung Stadtplanung:

Ziel einer nachhaltigen Stadtplanung ist die Schaffung kompakter Siedlungsbereiche unter dem Grund-
satz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Da die nérdlich des Vorhabengebietes innerort-
lich bestehende Freiflache nicht fiir eine bauliche Entwicklung im Rahmen des geplanten Vorhabens
zur Verfligung steht, stellen alle weiteren Flachen eine Erweiterung des bestehenden Siedlungskorpers
dar. Hinsichtlich der angestrebten Arrondierung des bestehenden Siedlungskorpers stellt die Flache 5
keine stimmige Abrundung der bestehenden baulichen Nutzungen dar. Die Flache 3 erfillt dieses Kri-
terium nur in Zusammenhang mit einer weitergehenden baulichen Entwicklung in nérdliche Richtung.
Da seitens der Gemeinde eine derartige Entwicklung gegenwartig in diesem Bereich nicht beabsichtigt
ist, ergibt sich durch die Flache 3 eine erstmalige bauliche Entwicklung westlich der StraBe Am Burg-
wall. Die Flachen 2 und 4 stellen aus stadtebaulicher Sicht eine grundsatzlich geeignete Flache fir eine
bauliche Entwicklung dar. Die beabsichtigte Errichtung einer Freilandphotovoltaikanlage ist in diesen
Fallen allerdings separat von den baulichen Strukturen vorzusehen. Die Flache 1 ist im Zuge einer bau-
lichen Entwicklung stadtebaulich gegliedert zu betrachten. Die Flache westlich der Strafle Kasta-
nienallee stellt im Zuge einer baulichen Entwicklung eine der Flache 5 gleichgesetzte ungeeignete Er-
weiterung des bestehenden Siedlungskdrpers dar. Die Flache 1 im Kreuzungsbereich der StraRen Kas-
tanienallee/Grotn Felln hingegen rundet den bestehenden Siedlungskérper deutlich ab und eignet sich
somit flr eine bauliche Entwicklung.

Fazit: Fléche 1, 2 und 4.

Die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage sollte unter Beriicksichtigung der bestehenden
wohnbaulichen Nutzungen nicht unmittelbar an diese anschliefSen. Aus diesem Grund ist die Fldche 1
westlich der StrafSe Kastanienallee die geeignetste Fliche fiir eine entsprechende Umsetzung im Zuge
des geplanten Vorhabens.

Bewertung Betriebswirtschaft:

Da der vorgesehene Bebauungsplan Nr. 15 vorhabenbezogen aufgestellt werden soll, kdnnen auch
betriebswirtschaftliche Gesichtspunkte bewertet werden. Aufgrund der Nahe zum vorhandenen Be-
triebsstandort stellen hier die Flachen 1 und 2 die Vorzugsstandorte dar. Eigentum besteht fir die
Flache 1, so dass diese kurzfristig genutzt werden kdnnte, die Flache 2 hingegen steht nicht zur Verfi-
gung.

Fazit: Fldche 1 (Fldche 2)

Fazit der Priifung von Alternativstandorten

Da das geplante Vorhaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes umfasst, beschrankt sich die
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Prifung von Alternativstandorten auf die unmittelbare Umgebung um den bereits bestehenden Be-
triebsstandort.

Auf Grundlage der gepriiften Standortalternativen stellen sich die Flaichen 1 und 2 aus naturschutz-
sowie stadtebaulicher Sicht am besten filr eine betriebliche Erweiterung dar. Da eine grundsatzliche
gewerbliche Entwicklung im Hauptort Kehrsen zu erfolgen hat und mit dem geplanten Vorhaben aus-
schlief8lich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung des ortsansassigen
IT-Unternehmens verbunden sind, erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Somit umfasst das geplante Vorhaben keine allgemeine
Angebotsplanung fiir eine gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Kehrsen. Die mogliche Realisierung des
Vorhabens steht im Falle der vorliegenden Planung in enger Abhangigkeit der Zugriffsmoglichkeiten
der einzelnen Flachen. Da sich ausschlieRlich die Flache 1 im Eigentum des Vorhabentragers befindet
und sich dieser nach erfolgter Priifung als geeigneter Entwicklungsstandort darstellt, halt die Ge-
meinde Gudow an der Festlegung des Vorhabengebietes der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 fest.

7 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow.

Um das Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 umsetzen zu kénnen, ist eine An-
derung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow stellt die Fliche des Plangebiets als
gewerbliche Bauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Das Darstel-
lung der entsprechenden Flache stellt in Verbindung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
planungsrechtliche Grundlage der erforderlichen Betriebserweiterung dar.

Die stidwestliche Teilflache des Vorhabengebietes wird zur Gewinnung erneuerbarer Energien zudem
als Flache Sonderbauflache , Erneuerbare Energien” gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO dargestellt. Der Bestandsbetrieb deckt seinen Energiebedarf durch Eigenstromerzeu-
gung Uber Photovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und Windkraft am jetzigen Standort. Dieses wird
in Zuge der Erweiterung dementsprechend angepasst. Die entsprechende Darstellung der Sonderbau-
flache ,Erneuerbare Energien” kommt somit dem erhéhten Energiebedarf des bestehenden sowie
kiinftigen Rechenzentrums zu Gute.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes erméglicht somit auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die betriebliche Erweiterung des ortsansassigen IT-Unternehmens. Zum Ausschluss einer all-
gemeinen gewerblichen Entwicklung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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8 Umweltbelange

8.1 Natur und Landschaft

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gemals § 18 Bundesnaturschutzgesetz liber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Zudem sind im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44(1) BNatSchG zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des Umweltberichtes im Teil Il der Begriindung sind die Umweltbelange bewertet worden.
Das Plangebiet ist demnach von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Von besonderer Bedeu-
tung sind die knickartigen, linearen Gehoélzstrukturen, die das Plangebiet vom Strafenraum gliedern.

Erhebliche Auswirkungen sind insbesondere im 6stlichen Plangebiet mit der Entwicklung einer neuen
gewerblichen Bauflache durch die mit der Planung einhergehende Versiegelung zu erwarten.

Der erforderliche Ausgleich der Eingriffsregelung fiir das Plangebiet ist auf Ebene der konkreten Bau-
leitplanung nachzuweisen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Allee
Die entlang der StraRe , Grotn Felln“ verlaufende Lindenallee (LA) sowie die im Bereich der ,Kasta-
nienallee” bestehende Eichenallee (EA) werden gemiR § 5 Abs. 4 BauGB als nachrichtliche Ubernahme
und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts als Biotop
gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes Uber-
nommen.

9.2 Réhricht

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen besteht ein Kleingewasser, welches ein gesetzlich geschiitztes
Biotop ,,R6hricht” umfasst. Die entsprechende Flache wird gemaR § 5 Abs. 4 BauGB als nachrichtliche
Ubernahme und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
als Biotop gemalR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes
tibernommen.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemald den Anforderungen
ausgebaut.
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Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Gber das Netz der Wasserversorgungsgenossenschaft
eG Kehrsen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die Entnahmestellen des bestehenden Feuerldschteiches in-
nerhalb der Ortschaft Kehrsen.

Flachen fur die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsflachen) sind nach den Richtlinien tber Fla-
chen fir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Ein Nachweis zur Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

SCthtZ-/ Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Gudow zu leiten.

Mit Einfilhrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fur
Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019,
wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt iberprift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden
und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt
die entsprechende Anwendung des A-RW 1 Erlasses unter Bericksichtigung von MaBnahmen zur Riick-
haltung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers.
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Miillentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) si-
chergestellt. Sie erfolgt (iber die Kastanienallee sowie die Grotn Felln. Die Stralen im Umfeld des Plan-
gebietes weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um aufkommenden Abfall
des Plangebiets ungehindert zu entsorgen.

11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel, Storfall

Archédologie

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde bekannt.

Auf § 15 DSchG wird verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnde-
rungen und Verfarbungen in der natirrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Kampfmittel

Die Gemeinde Gudow wird in der Anlage der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein nicht als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen aufgefiihrt. Fiir das Plangebiet in der Gemeinde Gudow sind
keine Kampfmittel bekannt.

Storfall

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfille, Storfille nach
SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von Kehrsen sind keine Betriebe mit
besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Be-
triebes haben konnten. Da die ErschlieBung nicht iber groRere DurchgangsstraRen erfolgt, geht auch
keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.
Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil
Kehrsen die Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fir die Erweiterung eines
im Ort ansassigen Unternehmers. Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist im
Parallelverfahren auch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Kehrsen und umfasst eine Groéf3e von
ca. 21.800 m2. Der B-Plan soll vorhabenbezogen aufgestellt werden.
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Abb. 1: Ubersicht Anderungsbereich (Quelle: google-earth)
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GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prufen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemalR § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Buro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiro GSP, Bad Oldesloe.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Vorhabensflache als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Daher erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 15
die Anpassung des Flachennutzungsplanes (4. Anderung), der hier dann gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen fiir erneuerbare Energien sowie Malinahmenflachen vorsieht.
Die geschitzten Biotope (Allee und Rohricht) werden ebenfalls nachrichtlich mit
aufgenommen (ggB).

Die nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche von Kehrsen sind als gemischte Bauflachen
ausgewiesen. In der weiteren Umgebung liegen Flachen fur die Landwirtschaft.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmadglichkeiten

Standortvarianten:

Die Aufstellung des Bauleitplans und die damit erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt in enger Abstimmung mit dem Flacheneigentimer, der auf
diesen Flachen seinen Betrieb erweitern will, welcher bereits in unmittelbarer N&he zum
Anderungsbereich an der Kastanienallee vorhanden ist. Um den wirtschaftlich bedeutsamen
Betrieb in Kehrsen zu halten und langfristige Expansionsmoglichkeiten zu erméglichen, ist
die Flache geeignet.

Der Flachenverbrauch kann auf diese Weise reduziert werden, da der bisherige Standort
weiter genutzt werden kann und Kkeine gro3raumige Umsiedlung in ein anderes
Gewerbegebiet erfolgen muss. Erhebliche stadtplanerische und naturschutzfachliche
Bedenken bestehen bei der Nutzung der Flache nicht. Im Verlauf des Verfahrens wurde die
Ausnutzung der Flache diskutiert und der Eingriff in Natur und Landschaft soweit wie mdglich
reduziert. Die vorgesehene Ausweisung als vorhabenbezogener B-Plan bietet die
Mdglichkeit Bauflachen und Flachen fuir Nebenanlagen moglichst eng zu fassen und groRere
Grun- und Freiflachen zu realisieren. Aufgrund von Topographie und geschitzten Flachen
erfolgte eine optimale Ausnutzung der Flachen, so dass Varianten am Standort nicht weiter
thematisiert werden.

Die Flache fur das Sondergebiet (Erneuerbare Energien) wird auf der westlichen Teilflache
angelegt, da hier bereits ein Windrad besteht, welches um Photovoltaikflachen erweitert
werden soll, um die Energieversorgung des Betriebes zu decken. Fiur Gebaude verbleibt
somit nur die 6stliche Teilflache, welche aufgrund der Flachengrél3e auch Mdéglichkeiten der
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Eingrinung nach Sidden bietet und gleichzeitig ausreichend Bauflachen bereithalt.
ErschlieBungsvarianten sind nicht erforderlich, da keine 6ffentliche ErschlielBung vorgesehen
ist und die Gebaude direkt Uber die vorhandenen Straen erschlossen werden kann.

Dartuber hinaus erfolgte eine Diskussion von Standortvarianten in Kehrsen im unmittelbaren
Umfeld des vorhandenen Betriebes. Es werden neben den Vorzugsstandort funf weitere
Standorte gepruft, die als Betriebsstandort geeignet sind. Die Photovoltaikanlage wird
ebenfalls unmittelbar dem Betrieb (eigene Energieversorgung) zugeordnet, so dass Gewerbe
und Energieversorgung als Einheit betrachtet werden und nicht eine jeweils gesonderte
Standortprifung auslosen.

‘Abb. 2: Flachen der Standortvarianten
(GSP)

Die gepriften Alternativflachen sind zwar
alle ausreichend grol3, stehen aber
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht
zur Verfugung. Da es sich um einen
| vorhabenbezogenen B-Plan handelt, der

die Erweiterung eines bestehenden
"~ Betriebes in Kehrsen sicherstellen soll, ist
dieses aber ein entscheidendes Kriterium.
Eine Expansion ware somit nicht mdglich
bzw. der Betrieb kann in Kehrsen nicht
verbleiben.

Darluber hinaus ist die Flache so grof3, dass AusgleichsmalRnahmen bzw. MaRnahmen zur
Grunordnung im  Geltungsbereich umgesetzt werden konnen. Die vorgesehene
Extensivierung von Grunland wird daher fir diesen Bereich positiv bewertet, obwohl
grundsatzlich Eingriffe in Grunland gegenuiber Eingriffen in Acker zurlickzustellen sind.
Bezlglich der weiteren Bewertung der Standortvarianten wird auf die Begriindung
verwiesen, die neben der aktuellen Nutzung auch weitere Kriterien der Stadtplanung und des
Naturschutzes berticksichtigt.

Danach ergeben sich keine echten Alternativstandorte in Kehrsen, so dass der
Vorzugsstandort auf der Ebene des Flachennutzungsplanes weiterverfolgt und in die
verbindliche Bauleitplanung eingestellt wird.

Nullvariante:

Die Nullvariante wirde die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Grinlandnutzung bedeuten.
Die Expansion des Betriebes am bestehenden Standort in Kehrsen ist auf diese Weise aber
nicht mdoglich und eine Abwanderung damit erforderlich. Dieses stellt sowohl aus
naturschutzfachlicher als auch aus stadtplanerischer Sicht keine verhaltnismagige
Alternative dar, so dass die Nullvariante nicht weiterverfolgt wird.
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1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 8§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltpriifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fur Vorhaben im
AulRenbereich gemall § 35 BauGB sowie fUr Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft® besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bericksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach 8 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des

BauGB und im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§44 (1) nur
eingeschrénkt.
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Bei europadisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefuhrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfilhrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggdf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Mafinahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese Malnahmen als CEF-Malinahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MaflRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzuftihren. Weiterhin sind die MaRBnahmen zeitlich vor Durchfihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

Fur ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstolRes ist eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grunden des uberwiegenden Ooffentlichen Interesses einschlief3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist die Flache des Geltungsbereichs als Griinland
ausgewiesen, Kleingewasser/Rohricht und Alleen sind dargestellt. In der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes sollte die im B-Plan Nr. 15 zu entwickelnde Flache bereits als
Siedlungserweiterungsflachen dargestellt werden. Diesem hat die UNB des Kreises
Herzogtum Lauenburg mit Stellungnahme vom 10.04.2001 widersprochen (siehe Markierung
in Abb. 2). Grund ist die Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft entlang
vorhandener Stralen und die Anbindung von Splittersiedlungen und Hofstellen an die
Hauptorte.

Diese widersprichliche Bewertung von Gemeinde und Kreis wird im weiteren Umweltbericht
bewertet. Die UNB wird dann (ber das Bauleitplanverfahren erneut beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.
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SN | SR X
Abb. 3: Auszug Landschaftsplan

Bewertung der Abweichung Landschaftsplan:

Bestand Entwicklung 2001 Bewertung

Flache fur die Siedlungserweiterungs- | Keine Abweichung im Sinne der

Landwirtschaft flache, jedoch gemeindlichen Zielsetzung, jedoch

(Grunland) Widerspruch der UNB | widerspricht die UNB diesen
(2001) Festlegungen.

Die u.g. Bewertung zum F-Plan ist nach
heutiger Sicht vergleichbar zum
Landschaftsplan. Besonders
hervorzuheben ist die verbindliche
Festsetzung der geschitzten Biotope im
B-Plan, die breite Eingriinung nach
Siuden und die Nutzung erneuerbarer
Energien.

Nach Ergebnis des Umweltberichts sind
die untersuchten Schutzgiiter und auch
der Artenschutz nicht erheblich betroffen
bzw. Auswirkungen kdnnen minimiert
oder ausgeglichen werden.

Fazit: nicht erheblich
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Flachennutzungsplan:
Siehe Kap. 1.1.

Bewertung der Abweichung F-Plan:

Bestand Planung 4. Anderung | Bewertung
Flache fir die Gewerbeflachen, Es erfolgt eine Arrondierung der vorh.
Landwirtschaft Sondergebiet, Grin- Siedlung, eine ortsbildtypische
und Eingrinung nach Suden ist vorgesehen.
Mafl3nahmenflachen Die Bereitstellung von Flachen fiir

erneuerbare Energien am Ortsrand zur
Eigenversorgung ist positiv zu sehen.

Vergleichbar grof3e Flachen stehen in
Kehrsen derzeit nicht zur Verfigung.

Fazit: nicht erheblich

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems liegen ebenfalls nicht im
bzw. im ndaheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach 8 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG (hier
Knicks, Allee und Landréhricht) erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Gudow liegt im auflersten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Das
Plangebiet liegt noérdlich von Gudow im Ortsteil Kehrsen.

Naturraumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hiugelland in der Untereinheit der sldwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten. Prdgende Elemente des Landschaftsraumes sind neben
den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstdler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.
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1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch und menschliche Gesundheit,

- Pflanzen und Tiere,

- Boden und Flache,

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.
Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.
Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar

sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines kleinen Baugebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die
jedoch zeitlich relativ begrenzt sind, da es sich nur um einen Eigentimer handelt. Die
Aufstellung der Photovoltaikanlagen stellt dann eine zweite, raumlich und zeitlich begrenzte
Baustelle dar.

Als besondere Belastungsfaktoren sind dabei Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en und
ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Durch im Vorhabensraum vorgesehene Gebaude, Wege und Nebenanlagen werden bisher
unversiegelte Griunlandflachen versiegelt und 0Uberbaut und stehen nicht mehr als
Lebensraum zur Verfigung. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen
verloren. Die Flache des Sondergebietes wird vollstandig in Anspruch genommen bzw. durch
aufgestanderte Photovoltaikanlagen Uberbaut, Versiegelungen sind hier jedoch nur
kleinrAumig vorgesehen.
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2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie die Baukorper
an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist durch die
Bebauung mit einer erhohten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase, Mull) auf
die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Durch das Aufstellen von Photovoltaikanlagen kommt es zu Verschattung des Bodens und
Spiegelungen mit Wirkungen in die Umgebung.

Die Siedlungsflache von Kehrsen wird zwar durch die Planungen vergrof3ert, durch die Lage
am Rande der Bebauung im Dreieck zwischen den beiden Stral3en Grotn Felln und
Kastanienallee ergibt sich jedoch stadtebaulich eine Arrondierung, so dass ohnehin durch
Nutzung vorhandene Wirkfaktoren nicht wesentlich vergréf3ert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird als ,MaRnahmenflache® festgesetzt und damit dauerhaft
dem Naturschutz Vorrang eingerdumt. Dieses stellt eine Verbesserung gegentber der
intensiven Griunlandnutzung dar. Die Eingrinung der Bauflachen ist auf diese Weise
ebenfalls sichergestellt.

Die Entwasserung der versiegelten Flachen erfolgt, entsprechend dem Bebauungsplan,
vollstdndig im Geltungsbereich Uber Rickhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung, so dass
eine Ableitung von Regenwasser weder in das offentliche Leitungsnetz noch in einen
Vorfluter erforderlich werden.
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3 Umweltprifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstrukturen:

Kehrsen ist ein kleiner, bauerlicher Ortsteil von Gudow mit wenigen hundert Einwohnern.
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Kita, Schule und Vereine sind
Uberwiegend im Hauptort Gudow angesiedelt.

In Kehrsen sind jedoch mehrere Gewerbebetriebe (Landwirtschaftlich Hofe, CSN-Solutions,
u.a.) sowie ein Landgasthof vorhanden.

-t "l

Wohnnutzung " L&
k. > b Aktive Hofstelle

TS
SRS ¥ Ty

¢ o = 4]

&

-

Gewerbe:
CSN-Solutions

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker/Griinland)

= §

.| Landwirtschaftliche
W= Nutzung (Acker/Griinland)

-

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker/Griinland)

Richtung Gudow

Abb. 4: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen
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Emissionen:

Besondere Larm- oder Geruchsbelastungen liegen im Geltungsbereich nicht vor. Es handelt
sich um einen typisch landwirtschaftlich gepragten Ort, zeitweilige Emissionen durch
landwirtschaftliche Nutzungen kdnnen somit vorkommen. Besondere Beeintrachtigungen fur
die menschliche Gesundheit liegen nicht vor.

Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Naherholung und geringer bis mittlerer
Bedeutung fur Landwirtschaft und Wohnen.
o Gebiet mit geringen Belastungsfaktoren fiur die menschliche Gesundheit.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope:
“w,, ~ W Die 6stliche Teilflache des Geltungsbereiches
Saaz _ umfasst eine artenarme Grunlandflache
s . (GAy). Als dominate Arten kommen Poa
| p , oy w pratensis (Wiesenrispengras), Lolium perenne
" A (Weidelgras), Phleum pratense
(Wiesenlieschgras) Festuca spec.

(Wiesenschwingel) und Bromus arvensis
(Ackertrespe) mit einem Deckungsgrad von
95 % vor. Als seltene Begleitarten kommen
vereinzelt Kamille, Beiful3 und GroRRer Amper
vor. Das Grinland wird als Mahwiese genutzt.

Innerhalb der Griunlandflache liegt in einer
Senke ein Landrohricht, gebildet aus Typha
angustifolia  (Schmalblattrigem Rohrkolben).
Aufgrund seiner Grof3e von etwas uber 100
m?2 handelt es sich hierbei (knapp) um ein
geschuitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Die
Bdschungen sind durch ruderale, N&ahrstoff
liebende Arten wie Kleblabkraut,
Brennnesseln dominiert, durchsetzt von
Binsen und zottigem Weidenrdschen.
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Die StralRenrander sind beidseitig durch dicht
bewachsene, Graser dominierte ruderale
Saume gebildet (RHM/RHg). Hier stehen
beidseitig, jedoch in etwas unregelmafigen
Abstdnden Baume unterschiedlichen Alters.
Entlang der Stralle ,Kastanienallee* wird
diese Allee durch Eichen mit
Stammdurchmessern zwischen 10 und 50 cm
gebildet. Entlang der Strale ,Grotn Felln®
sind Uberwiegend Linden vorhanden, die
durch Eschen und Walnuf3 erganzt werden
(Stammdurchmesser 10-50 cm). Die Baume
werden teilweise durch Gehdlzunterwuchs
(Rosen, Eschen, Holunder) begleitet, die auf der Béschung stehen. Ein echter Knick ist hier
nicht vorhanden. Alleen sind ebenfalls nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Die westliche Teilflache wird im nérdlichen
Teil als Parkplatz bzw. Lagerplatz genutzt und
ist mit Schotter befestigt (SVt). Sudlich
~schlief3t sich eine Schafweide an. Auch hier
.. wird der Bewuchs durch Graser der o0.g. Arten
| dominiert. Aufgrund des etwas hoheren
Anteils an Krautern und der Nutzung als
Schafweide wird hier die Einstufung als GYy
angenommen. Parallel zur Kastanienallee
wurde ein neuer Knick angelegt (HWY).
Hierbei handelt es sich um einen
Ausgleichsknick. Innerhalb der Flache steht
ein Windrad.

Geschiitzte Biotope:

Sowohl Knick und Alleen als auch das Landrohricht sind als geschiitzte Biotope geméaR § 30
BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Tiere und Artenschutz:

Fur den Artenschutz ist eine Beurteilung erforderlich, die auf Basis einer Potenzialanalyse
basiert. Diese ist als Anlage zur Begrindung enthalten, auf die detallierten Informationen
wird an dieser Stelle verwiesen.

Fur den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvdgeln der Gehdlzhéhlen und
Nischenbruter (Gilde 1), der Geholze (Gilde 2), der Bodenbriter (Gilde 3) der
Offenlandbrtter (Gilde 4), Roéhrichtbriter (Gilde 5) sowie der Brutvogel menschlicher Bauten
(Gilde 6) angenommen. Als weitere planungsrelevante Arten sind Fledermduse und
Amphibien (Laufrosch) zu erwarten bzw. anzunehmen.

Fur Haselmause und Zauneidechsen sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, so dass
diese Arten ausgeschlossen werden konnen.
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Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick, Allee und Landr6hricht,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich  bedeutsame  Strukturen kleinrAumig vorh. (Geholze,
Saumstrukturen) mit Bedeutung fur Vogel, Amphibien und Flederméause.

3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenkarte 1:25.000 kommen im Geltungsbereich tberwiegend
Parabraunerden/Braunerden vor, als Hauptbodenart ist Lehmsand vorherrschend.
Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande tber Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: mittel,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: schwach trocken,

o Nahrstoffverflgbarkeit im effektiven Wurzelraum: hoch,

o Sickerwasserrate: besonders gering,

e Bodenwasseraustausch: gering,

o Gesamtfilterwirkung: mittel,

e Naturliche Ertragsfahigkeit: mittel,

o Zusammenfassende bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering.

Nordlich angrenzend in der Ortslage sind Pseudogleye vorherrschend. Die abgetorften, z.T.
wiedervernassten Moorbéden des Bannauer Moores liegen in einer Entfernung von ca. 450
m (westlich).

Besondere Bodenbelastungen bestehen im Geltungsbereich, abgesehen von der
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Lager-/Parkplatz (geschottert) nicht. In
der vorhandenen Senke ist von organischen Boden bzw. Wasser gesattigten Bdden
auszugehen. Hierbei handelt es sich um Boden besonderer Bedeutung.

Vorhabenbezogen wurde eine Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021)
durchgefuihrt, welche unterhalb einer Mutterbodenschicht in allen Bodenaufschliissen
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel bis zur Endteufe nachweist.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fur die zukinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
maglich bzw. nicht zweckmaliig ist.

Die infrastrukturell gute Lage der Flache (ErschlieBung vorhanden, betriebliche Expansion
eines in Kehrsen vorhandenen Unternehmens) in einem Verkehrswegedreieck bieten hier
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trotz der z.T. schitzenswerten Biotopbestdande und der Grinlandnutzung besondere
Kennwerte fur eine Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

o Boden mit Gberwiegend allgemeiner Bedeutung.
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend lehmigen Bdden haben eine geringe Wasserdurchlassigkeit, so dass
Grundwasserneubildung in diesem Bereich kaum stattfindet. Grundwasser bzw.
oberflichennahes Schichtenwasser flieRt oberhalb der stauenden Horizonte ab.
Entsprechend der Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021) ist zeitweise mit
stauendem Schichtenwasser oberhalb des Geschiebelehms zu rechnen. Der Boden ist nicht
versickerungsfahig.

Das Grundwasser flie3t dem hier vorkommenden Hauptgrundwasserleiter St 17 (Trave
Siudost) zu. Der Grundwasserflurabstand betrdgt gem. Bodenkarte 1:25.000 > 2 m. Fir
diesen Grundwasserkérper wird eine chemische Gefahrdung angegeben, jedoch keine
mengenmalige.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Trinkwassergewinnungs- und
Wasserschutzgebieten.

Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln besteht eine geringe Gefahr von Eintrdgen in das
Grundwasser bzw. die Ableitung von belastetem Wasser in den Vorfluter.

Oberflachengewdasser sind im Geltungsbereich und im néheren Umfeld nicht vorhanden. Die
Rohrichtsenke flhrte zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Gudow mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemaRigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis siudwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
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und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der sehr dorflichen Struktur der Gemeinde Gudow mit lockerer Bebauung und
grofRen Grun-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fur eine landlich gepragte
Gemeinde. Die Geholze haben eine positive Funktion fir die Luftreinhaltung.

Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Kehrsen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
(Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt mit Splittersiedlungen) und Siedlungsflache
(Wohnbebauung, Hofstellen). Westlich liegen die groRen Waldflachen des Bannauer
Moores, ansonsten ist der Landschaftsraum als relativ ausgerdumt zu beschreiben.

Ein besonderes Kennzeichen des Landschaftsraumes sind die kleinen, vielfaltig bebauten
und oftmals eingegrinten Siedlungsbereiche sowie die Baum bestandenen Straf3en und
Wege (teilweise Alleen unterschiedlichen Alters).

In Anlehnung an die Vielfalt des Landschaftsbildes ist auch die biologische Vielfalt
hervorzuheben. Durch die raumliche Néhe zur Siedlung und die damit verbundenen Stor-
und Scheuchwirkungen werden keine empfindlichen Arten vorkommen, es ist daher nur ein
geringes bis mittleres Lebensrauminvetar anzunehmen.

Bewertung:

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Landwirtschaft,
e Geringe his mittlere Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Kulturelles Erbe

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archéologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. § 8 Denkmalschutzgesetz legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschiitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Geb&ude oder Anlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Am westlichen Ortsrand (Abstand zur Planung ca. 350 m) liegt die mittelalterliche Burg
Kehrsen (13./14. Jhdt.). Hierbei handelt es sich um eine von sieben ehemaligen
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Wehranlagen in Gudow. Der noch vorhandene 18 m breite Burghiigel ist als archdologisches
Denkmal eingetragen.

Als Sachguter von besonderer Bedeutung sind Gebdude und Infrastruktureinrichtungen im
naheren Umfeld zu nennen. Die Alleen sind als Reste der dorflichen Kulturlandschaft zu
bewerten.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt, jedoch mittelalterliche
Burgreste in Kehrsen vorhanden (Denkmal).

e Besondere Sachgtter vorhanden,

e Typische dorfliche Kulturlandschaft teilweise noch vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen Siedlungsflachen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen/Offenlandflachen bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter
Mensch/Nutzungen, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen.
Der Geltungsbereich selbst ist daher in erster Linie durch ein hohes Stdrpotenzial durch
StralRe, Wohnnutzung und Gewerbe/ Landwirtschaft gepragt. Wohingegen die angrenzenden
Grunstreifen Ruckzugs- und Vernetzungsfunktion fir Tiere und Pflanzen haben.

Schutzgut | Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Mensch/ Stralenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen | Wohnen/Gewerbe, Landwirtschaft | standort und Flache fir Landwirtschaft,

- geringe Belastungen durch Larm

und Geruch.
Biotope Intensive Griinlandnutzung - allgemeine Bedeutung (Grunland),
(Mahwiese, Weide), - mittlere Bedeutung der geschitzten

Alleen/Réhricht durch StralRe und Biotope, aufgrund ihrer Auspragung
Nutzflachen beeintrachtigt

Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Grunland),

Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Gehdélze als
Storfaktoren im Umfeld (Siedlung). | Lebensrdaume mit
artenschutzrechtlicher Relevanz,
Biotopvernetzungsfunktion

Boden Grinlandstandort mit mittlerer - allgemeine Bedeutung des Bodens
Ertragsfahigkeit, aufgrund von Bodentyp und
Dauergriinland, jedoch mit Bodennutzung
intensiver Nutzung - besondere Bedeutung der Senke

Flache Geltungsbereich als nicht - mittlere Bedeutung, da Ubergang zur
Siedlungserweiterungsflache freien Landschaft, jedoch gutes
vorgesehen, aber angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial
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Schutzgut | Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Siedlungen vorhanden

Wasser Keine/geringe Stérungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung

Luft Keine/geringe Stérungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintrage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Landschaft | Landschaftsraum relativ - geringe bis mittlere Bedeutung im
strukturarm, durch Siedlungen und | Geltungsbereich und Umland
Landwirtschaft gepragt

Kulturelles | Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Erbe

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdoglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wabhrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitét.

Die Abweichung der Planung mit den Zielen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
in Gudow werden gesondert bewertet.

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit Bevdlkerung

Stdérungen wahrend der Bauphase:
e Larm durch Baumaschinen,
e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,
e Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Da es sich nur um eine kleine Betriebserweiterung handelt, werden sich die Stérungen durch
den allgemeinen Baubetrieb auf eine kiirzere Zeit beschranken. Aufgrund der Lage am
Ortsrand sind nur wenige Nachbarn zeitweise betroffen. Dieses wird zwar oft als stdrend
empfunden, stellt aber in der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Intensivgriinland) ist bei Umsetzung des
Expansionsbedarfes nicht vermeidbar.

o Bereitstellung von Bauflachen fur einen ortsanséssigen Gewerbebetrieb, dieses ist
positiv zu bewerten
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e Eigenversorgung des Energiebedarfs durch Ausweisung einer Photovoltaikflache,

o Geringe zusatzliche Belastungen durch baugebietsinduzierten Larm und Verkehr, da
der Betrieb bereits vorhanden ist (geringfligige Expansion).

e Veranderung der Erholungseignung des Ortsrandes und des Ortseingangsbereiches
durch Baukoper. Durch die vorgesehene grof3flachige Eingrinung mit Knick und
Obstwiese wird dieses jedoch angrenzend an die Baukorper landschaftstypisch
hergestellt.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Bauland fir einen
ortsansassigen Betrieb eine langfristige Sicherung am Ort erreicht. Dieses ist aus
Okologischer und betriebswirtschaftlicher Sicht positiv. zu bewerten. Erhebliche
Beeintrachtigung fir den Ortsteil sind weder in der Bau- noch in der Betriebsphase
erkennbar. Belastungen durch Verkehr (Mitarbeiter) bestehen bereits weitgehend. Die
Arbeitsplatze werden im Ort gehalten.

Um sicherzustellen, dass die Bereitstellung von Bauland lediglich dem vorgesehenen Zweck
zugute kommt, wird der B-Plan Nr. 15 vorhabenbezogen aufgestellt. Die Ansiedlung weiterer,
fir Kehrsen nicht vertraglicher Bebauung, ist damit ausgeschlossen.

Die bisher fehlende Eingriinung des Ortsteils nach Studen wird durch die Entwicklung von
Knick und Obstwiese (Malinahmenflache) landschaftstypisch hergestellt. Dieses ist trotz der
Erweiterung der Bebauung in die freie Landschaft hin positiv zu bewerten.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht gegeben.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Bebauung von Dauergriinland (Bereich Gewerbe und Sondergebiet) auf einer Flache
von 5.580 mz,

e Anlage eines neuen Knicks (im B-Plan) im sudlichen Gebietsrand auf einer Lange
von 130 m mit Eingrinungsfunktion. Anlage einer Obstwiese mit Ausgleichsfunktion
auf einer Flache von 5.630 m2.

e Potenzielle Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen durch Bau und Betrieb.

Fazit fir Biotope allgemeiner Bedeutung:

Der Planungsraum liegt am stdlichen Ortsrand von Kehrsen und ist im Wesentlichen durch
eine intensive Dauergrinlandnutzung gepragt. Diese geht durch Bebauung inkl. der
erforderlichen Nebenanlagen sowie die Anlage eines Hausgartens (Griinfliche) vollstandig
verloren. Dieses ist als Eingriff zu bewerten, der bei Umsetzung der Planung nicht
vermeidbar ist. Alternative Standorte stehen in Kehrsen nicht zur Verfiigung. Die Planung
wurde bereits an den aktuell erforderlichen Bedarf angepasst und entsprechend eng gefasst,
so dass auch eine weitere Minimierung des Eingriffs in Dauergrinland nicht mdglich ist. Far
den Verlust von Dauergrinland ist ein Ausgleich erforderlich. Die Ausgleichsféahigkeit ist
jedoch in diesem besonderen Fall gegeben, da der Betrieb bereits unmittelbar angrenzend
vorhanden ist, und expandieren mdchte. Eine vollstandige Verlagerung ware ékonomisch
und dkologisch nicht sinnvoll.
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Die Herstellung der Stellplatzanlage auf einem aktuell bereits befestigten Lagerplatz wird
nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet, da dieser durch Festsetzungen im B-Plan
ebenfalls nur wasserdurchlassig hergerichtet werden darf.

Westlich der Kastanienallee ist ebenfalls auf Dauergrinland die Anlage einer
Photovoltaikanlage vorgesehen. Auch wenn unterhalb der einzelnen Anlagenelemente
Grunland bzw. ruderale Grasflur verbleibt, geht die derzeitige Nutzungsstruktur vollstandig
verloren. Fur die bestehenden Biotoptypen bestehen Beeintrachtigungen durch punktuelle
Fundamente, Zufahrten und Beschattung, so dass auch dieses als erhebliche und damit
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung zu bewerten ist. Da die Deckung des Strombedarfs
zum Eigenbedarf im Sinne des Klimaschutzes positiv zu bewerten ist, ist eine Vermeidung
des Eingriffs nicht moglich. Als MinimierungsmalRnahme wird die Gesamtanlage durch einen
im B-Plann vorgesehenen Geholzstreifen eingefasst und damit zur freien Landschaft hin
abgeschirmt.

Die im Siden vorgesehene Eingriinung des Gebietes mit Knick und Obstwiese stellt eine
landschaftstypische Aufwertung des bestehenden intensiv genutzten Dauergriinlandes dar.
Grunlandnutzung ist hier weiterhin mdglich, jedoch extensiv vorgesehen. Die Anlage von
standortheimischen Gehdlzen sowie von Obstgehdlzen alter, heimischer Sorten ist positiv im
Sinne des Naturschutzes zu bewerten, so dass die MafRnahmen als Ausgleichsflachen
geeignet sind.

— Ausgleich fur Eingriffe bzw. Versiegelung von Dauergriinland erforderlich (multifunktional
mit Ausgleich fiir Boden).

Fazit fur geschitzte Biotope:
Folgende geschiitzte Biotope liegen im Geltungsbereich:

o Knick (westliche Kastanienallee): Dieser Knicks ist als Ausgleichsknick angelegt
worden, relativ jung, aber gut entwickelt. Der Knick wird im B-Plan erhalten und mit
entsprechenden Abstandstreifen versehen, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung
durch bauliche Eingriffe ausgeschlossen ist. Wahrend der Bauzeit der PV-Anlage ist
eine Abzaunung erforderlich.

e Eichen- und Lindenallee an der Kastanienallee und an der Grotn Felln: Die relativ
lickigen Alleen gehoéren zur StrafRe und sind durch die Planungen weder bau- noch
betriebsbedingt betroffen. Die Allee wird als Ganzes im B-Plan festgesetzt, die
einzelnen Baume als Einzelbdume mit Erhaltungsfestsetzung versehen. Eine
Beeintrachtigung ist somit nicht gegeben.

e Landrohricht innerhalb der Grunlandflache: Die Roéhrichtflache ist relativ klein und
artenarm (Rohrkolben) ausgepragt und in ihrem Erhaltungszustand innerhalb des
Grunlandes als mittel bis schlecht zu bewerten. Grundsétzlich ist Uber die
Festsetzungen des B-Planes ein Erhalt des geschitzten Biotops vorgesehen.
Dartber hinaus werden innerhalb der angrenzenden Grinflache Schutzzonen
definiert, so dass ein weitergehender Schutz sichergestellt ist. Die Einntrage von
Dunger werden zukinftig deutlich reduziert, die Stérungen durch Anwohner aber
geringfuigig zunehmen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist dadurch aber insgesamt
nicht zu erwarten, eher eine geringfigige Verbesserung. Daruber hinaus ist
vorgesehen, dass Regenwasser nach Starkregenereignissen dem Biotop zugefihrt
wird, so dass die Wasserversorgung verbessert wird. Dieses ist positiv im Sinne des
Biotopschutzes zu bewerten, sofern keine baulichen Malinahmen erforderlich sind,
die eine erhebliche Beeintrachtigung verursachen. Dieses ist nach derzeitigem Stand
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der Planungen nicht der Fall. Durch die zuséatzlichen Wassergaben wird die
Austrocknung und damit die Sukzession gebremst, so dass erwartet wird, dass
langfristig eine feuchte Senke erhalten bleibt. In Verbindung mit einer Reduzierung
der Nahrstoffeintrage  kann  sich  langfristig ein  abwechslungsreiches,
anspruchsvolleres Arteninventar einstellen. Ggf. ist darliber hinaus eine Nutzung des
Biotops als Laichhabitat mdglich. Eine Inaussichtstellung fir erhebliche
Beeintrachtigungen eines geschiitzten Biotops durch die Untere Naturschutzbehérde
ist daher nicht erforderlich. Als weitere MafRnahme wird aber empfohlen einen
Landschaftsplaner bei der weiteren Planung der Entwasserungsmalnahmen zu
beteiligen.

— SchutzmafRnahmen fiir den zu erhaltenden Knick sowie das Landrohricht erforderlich,
— keine erheblichen Beeintrachtigungen fir geschitzte Biotope, kein Ausgleich erforderlich.

— Als Eingriinungsmalfinahme wird auf einer Lange von 130 m ein neuer geschitzter Knick
angelegt.

— Durchfiihrung von Biotopverbesserungsmalnahmen, auch im Sinne des Artenschutzes
fur das Rohricht bzw. Kleingewasser.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Folgende Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz wurden in der Artenschutzrechtlichen
Prifung festgestellt, fir welche Vermeidungsmalinahmen erforderlich werden:

e Flederméause: Stérungen durch Lichtemissionen,

e Amphibien (Laubfrosch): Téten oder Verletzen von migrierenden Individuen sowie
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geringer Bedeutung,

o Vogel: mogliche (indirekte) Tétungen bei Baubeginn in der Brutperiode fur Arten dern
Gilden G1-G4 und G6 sowie Verlust bzw. Entwertung von Lebensstatten fur Arten
dern Gilde G3.

Fazit:

Gemald Artenschutzrechtlicher Prifung sind alle Betroffenheiten tber Bauzeitenregelungen
bzw. weitere  Vermeidungs- und  BiotopaufwertungsmaBnahmen zu  regeln.
Verbotstatbstdnde werden nicht ausgeltst. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen,
inkl. CEF- und FCS-Malinahmen werden nicht erforderlich. Weitere Erlauterung sind dem
Fachgutachten zu enthnehmen.

Alle grunordnerischen Maflnahmen, artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sowie
Biotopmalnahmen kommen auch den nicht bzw. nur national geschitzten Arten zu Gute.
Daruber hinaus gehende Mallnahmen sind fir das Schutzgut Tiere nicht erforderlich. Die
Eingriffsregelung kommt Uber die Schutzgiter Pflanzen und Boden zur Anwendung. Da
vorgesehen ist, alle Ausgleichsmaflinahmen im Geltungsbereich umzusetzen, wirken diese
unmittelbar auf die lokale Population.

— Vermeidungsmalinahmen Artenschutz erforderlich.
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3.2.4 Biologische Vielfalt einschliel3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
e Beeintrachtigung des Ortsrandes durch Ausweitung der Bauflachen,
e Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplanes.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten MalRhahmen in geringem Umfang betroffen.
Alle vorgesehenen Malinahmen zum Biotop- und Artenschutz unterstiitzen bzw. erhalten die
Vielfalt des Planungsraumes. Durch die Anlage einer Obstwiese sowie Geholzflachen und
Knick wird die Vielfalt am Ortsrand von Kehrsen gestarkt und der Biotopverbund verbessert.

Auch wenn die Vorhabensflache am Ortsrand liegt, so ist sie doch durch Stdérungen der
angrenzenden Bebauung deutlich vorbelastet. Die Abweichungen zum Landschaftsplan sind
daher insgesamt als vertraglich einzustufen.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Bereich der 4. Anderung sowie in der naheren
Umgebung nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung fir die biologische Vielfalt ist nicht gegeben, sofern die
Mafnahmen flr die Ubrigen Schutzgiter umgesetzt werden.

3.2.5 Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e \Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca. 2.500 m2
(bei einer GRZ von 0,5), weitere Versiegelungen und Befestigungen durch
Nebenanlagen, PV-Anlage und PKW-Stellplatze. Es ist jedoch keine zusatzliche
ErschlieBung erforderlich.

e VergroRerung der Siedlungsflache in Gudow-Kehrsen (Ortsrand),

e Festsetzung von Knicks und MaRnahmenflachen im Geltungsbereich, Festsetzung
von Retentionsflachen mit Ausgleichsfunktion auch fir das Schutzgut Boden (Uber
den B-Plan).

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG vollstandig verloren und werden zugunsten der
Nutzungsfunktionen (Flache fur Siedlung) umgewandelt. Bei Umsetzung der Planung ist der
Eingriff in den Boden zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Da aber nur Bdden von
allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt
multifunktional Giber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache im B-Plan (GRZ) wird sicher gestellt, dass
alle Ubrigen Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden erfolgen. Durch die Ausweisung
einer Expansionsflache fir einen in Kehrsen ansassigen Gewerbebetrieb und die
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Ausweisung eines vorhabenbezogenen B-Planes wird sichergestellt, dass das Planungsziel
erreicht wird und damit die Aussiedlung in ein anderweitiges Gewerbegebiet mit haufig
hohem Flachenverbrauch verhindert wird. Dieses ist im konkreten Fall positiv, insbesondere
fir das Schutzgut Boden zu bewerten.

Der vorgesehene Flachenverbrauch muss ausgeglichen werden, dazu ist eine
Ausgleichsflache im Geltungsbereich vorgesehen, so dass der Ausgleich an Ort und Stelle
erfolgen kann.

— Ausgleich fir Versiegelung von Grinland erforderlich (multifunktional mit
Biotopausgleich),

— Verbesserung der Bodensituation im Bereich der MafRnahmenflachen, Pflanzflachen,
Retentionsflachen und fur das Landréhricht (Extensivierung).

3.2.6 Schutzgut Wasser

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Oberflachengewdasser im Geltungsbereich nicht vorhanden und nicht betroffen.

o Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten,
da kein Umgang mit besonderen Gefahrstoffen vorgesehen ist und aufgrund der
lehmigen Bodeneigenschaften kaum Versickerung stattfindet. Eine besondere
Gefahrdungssituation fur das Grundwasser gemaf WRRL ist daher nicht erkennbar.
Nahrstoffeintrage in das Grundwasser werden gegentber der landwirtschaftlichen
Nutzung reduziert.

o Versickerung bzw. Riickhaltung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich des
B-Planes durch unterschiedliche MalBhahmen geplant (Dachbegriinung,
Retentionsmulden, unterirdische Zisterne, Notuberlauf in das Biotop). Eine Ableitung
von Niederschlagswasser ist nicht vorgesehen.

e Der max. Versiegelungsbereich auf den Grundstiicken und damit der zu
entwassernder Bereich wird durch Festsetzung geregelt,

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachengewdasser) zu vermeiden ist eine Versickerung bzw. Regenriickhaltung
erforderlich, die im Geltungsbereich B-Plan umgesetzt werden soll.

Die Leistungsfahigkeit der Entwasserung ist damit fur den B-Plan sicher gestellt und ist
naturschutzfachlich und hydraulisch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist dann nicht gegeben. Ein
gesonderter Ausgleich wird nicht erforderlich.
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3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikroklimas
verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden.

e Erhaltung und Entwicklung von Griunflachen und Gehdlzen stellen klimatische
Gunstraume (Ausgleichsraume) dar und dienen der Luftreinhaltung.

e Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenrickhaltung ist dabei ein
wichtiges Kriterium und ist somit schutzgutibergreifend erforderlich und wird
umgesetzt.

o Die Stromversorgung des Betriebes wird zukinftig vollstdndig Uber regenerative
Energien (Windrand, PV-Anlage) gedeckt. Dieses ist positiv im Sinne des
Klimaschutzes zu bewerten.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen fiihren insgesamt nicht zu deutlich spirbaren
klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitdt, da eine gute
Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Als Minimierungsmal3nahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz
sind MaBnahmen zur Regenrlckhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen
Energien als Betrag zum Klimaschutz ist vorgesehen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht gegeben.

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Veranderung des Landschafts- und Ortshildes durch Bebauung, Veranderung des
Ortseingangsbereiches,

e Entwicklung und Erhalt von Knicks und Obstwiesen als typische
Landschaftselemente sowie als bedeutsame Griinstrukturen am Ortsrand. Dieses
orientiert sich auch an den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Fazit:

Sowohl aus o©kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort
gering bis mittel konflikttr&chtig, da der Ortsrand im Bereich einer Kuppe nach Siden
erweitert wird. Gleichzeitig erfolgt aber erstmalig eine Eingriinung der Bebauung nach Siiden
durch landschaftstypische Elemente. Die vorhandenen bedeutsamen Landschaftselemente
der Knicks und Alleen werden schutzgutubergreifend erhalten (Minimierungsmafinahmen).

Es erfolgt sowohl eine Eingriinung der PV-Anlage als auch der Bauflachen, so dass die
Einsehbarkeit, auch infolge der Topographie von Stiden her kaum gegeben sein wird. Daher
ist ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht, nicht
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erforderlich. Die Gestaltung wird Uber Festsetzungen im B-Plan und ein Grinkonzept
verbindlich geregelt.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, ein
gesonderter Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

- Kleinraumige Beeintrachtigung von dorflichen Strukturen als typische Elemente der
Kulturlandschatft.

- Keine wesentlichen Auswirkungen auf Sachguter. Der Gewerbestandort in Kehrsen
wird gestarkt.

Fazit:

Die Eingrunung des Gebietes sowie der Erhalt der Knicks, Alleen und Landrohricht dienen
der Erhaltung und Starkung der Umgebungsstrukturen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiter ist
nicht gegeben.

3.2.10 Wechselwirkungen

Durch die Ausweisung eines Baugebietes am Ortsrand von Kehrsen sind Wechselwirkungen
insbesondere durch die geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu zéhlen der
Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen auf die
Biotopqualitat und das Grundwasser. Hier werden jedoch umfangreiche Festsetzungen
umgesetzt, die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftshild und ihre vielfaltigen Wechselwirkungen untereinander und innerhalb des
Geltungsbereiches reduzieren bzw. ausgleichen.

Storungen durch Larm und Verkehr wirken in geringem MalRRe sowohl auf das Schutzgut

Mensch als auch auf die Tierwelt ein und gehen Uber den eigentlichen Vorhabensraum
hinaus. Diese sind in ihren Wirkungen jedoch nicht als erheblich zu beschreiben.

3.2.11 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung unter Berlcksichtigung der Auswirkungen nach Anlage 1
BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzgiter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die
landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
Die Nutzung naturlicher | MinimierungsmafRnahmen Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, zum Schutz wertvoller Beeintrachtigungen fir jedoch
insbesondere Flache, Biotope und Arten die Schutzguter Boden, minimierbar
Boden, Wasser, Tiere, erforderlich und vorgesehen, | Flache, Tiere und bzw.

Pflanzen und
biologische Vielfalt,
soweit moglich
Berucksichtigung der
nachhaltigen
Verfugbarkeit

kleinrdumig Neuversieglung
von Boden, Verlust von
Dauergriinland,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Pflanzen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Regelungen zur
Entwasserung
erforderlich.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
Emissionen von relevant relevant. erheblich
Schadstoffen, Larm, Strombedarf wird tiber
ErschUtterungen, Licht, regenerative Energien
Warme und Strahlung (PV-Anlage) gedeckt.
sowie der
Verursachung von
Belastigungen
Art und Menge der Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen | nicht
erzeugten Abfélle und entsorgt bzw. fallen im Betrieb nicht an. | erheblich
ihre Beseitigung und wiederverwertet. Abwasser wird der bzw. nicht
Verwertung Verpackungsmaterialien Kanalisation zugefuhrt. relevant.
werden fachgerecht Regenwasser wird
entsorgt. zuruickgehalten.

Risiken fir die nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
menschliche relevant relevant. erheblich
Gesundheit, das bzw. nicht
kulturelle Erbe oder die relevant.
Umwelt Das Vorhaben unterliegt

weder der
- schutzgutbezogene Storfallverordnung noch
Bewertung sonstigen nach BImSchG

relevanten
- Unfalle oder Genehmigungsverfahren.
Katastrophen,

Strombedarf wird Gber
- Nutzung von Energie regenerative Energien

(PV-Anlage) gedeckt.
Kumulierung mit den nicht relevant Benachbarte Planungen nicht
Auswirkungen von in vergleichbarer erheblich
Vorhaben benachbarter GroRenordnung sind in bzw. nicht
Plangebiete unter Kehrsen in absehbarer relevant.
Berucksichtigung Zeit nicht vorgesehen.
bestehender
Umweltprobleme
Auswirkungen auf das nicht relevant nicht relevant nicht

Klima sowie Anfélligkeit
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
der geplanten Die Nutzung erneuerbarer | erheblich
Vorhaben gegenuber Energien ist vorgesehen.
den Folgen des Die Entwasserung
Klimawandels beriicksichtigt auch die

Folgen des Klimawandels
(z.B. Starkregen).

Bewertung der nicht relevant, da keine nicht relevant, da kein nicht
eingesetzten Techniken | besonderen Bautétigkeiten produzierendes oder erheblich
und Stoffe Zu erwarten verarbeitendes Gewerbe

0.a.

Die geplante 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit der Neuaufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Kehrsen flhrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Dauergrunland auf einer Flache von ca. 5.580 m?
bei gleichzeitiger Herstellung von Bauflachen fuhrt zu einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen und einer Veranderung der Lebensraumausstattung fur Pflanzen und Tiere.
Gleichzeitig werden aber umfangreiche Griinfestsetzungen umgesetzt, um Auswirkungen auf
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser im Geltungsbereich zu
minimieren und auszugleichen. Es erfolgt eine Eingrinung der Bauflachen, die
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild am Ortsrand minimiert.

Eingriffe in geschutzte Biotope erfolgen nicht. Es entsteht ein neuer Knick auf einer Lange
von 130 m. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch geeignete MalRnahmen
vermieden werden.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung/Gewerbe, Verkehrswege) und der aktuellen intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung
ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes tber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.

3.2.12 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach 8§ 1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.
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3.2.13 Storfalle/Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO 1l Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von
Kehrsen sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die
Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Betriebes haben kénnten. Da die
ErschlieBung nicht Gber groRere Durchgangsstrallen erfolgt, geht auch keine Gefahr von
durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.

4 MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltauswirkungen sind
fur verschiedene Schutzgiter erforderlich. Dariliber hinaus sind fir den Artenschutz
Vermeidungsmalnahmen erforderlich, damit Verbotstatbestdnde vermieden werden. Dieses
ist méglich und vorgesehen. Folgende MaRRnahmen sind erforderlich und miissen tber den
B-Plan Nr. 15 konkretisiert und festgesetzt werden:

e Bauzeitenregelung fir den Artenschutz,
¢ Herstellung von Biotopverbesserungsmal3nahmen fir den Artenschutz,

¢ Malnahmen zur Eingriinung und Durchgriinung im Baugebiet,

e Schutzmaflinahmen flr geschitzte Biotope und Lebensrdume wahrend der Bauphase
und im Betrieb,

¢ Malnahmen fur die Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet,

¢ Insgesamt flachensparender Umgang mit Grund und Boden.

Eine vollstandige Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen ist nicht méglich, so dass
AusgleichmaRnahmen umgesetzt werden missen. Diese sind im Bereich der 4. Anderung
bereits im stdlichen Bereich (Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) vorgesehen. Hier ist im B-Plan die Anlage
einer Obstwiese mit Knick vorgesehen.

Es erfolgt insbesondere ein Ausgleich fir die Schutzguter Boden (durch Versiegelung) und
Pflanzen (Verlust von Dauergriinland). Die Berechnung und Konkretisierung der
AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Umweltbericht zum B-Plan.
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4.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Die geplante 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow fiihrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust von Grunland auf einer Flache von gut 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Bauflachen fir einen ortsansassigen Betrieb fuhrt im Bereich der Versiegelung zu einem
vollstandigen  Verlust  aller  Bodenfunktionen und einer  Veranderung  der
Lebensraumausstattung fir Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig bleiben alle geschitzten
Biotope und wertvollen Verbundachsen erhalten und werden festgesetzt. Dartiber hinaus ist
die Festsetzung einer MalBhahmenflache vorgesehen, durch welche die Eingriffe an Ort und
Stelle kompensiert werden sollen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind nicht zZu erwarten, sofern
VermeidungsmalRnahmen umgesetzt werden. Es entstehen jedoch gegeniber dem Bestand
wertvolle Biotope fur Arten der Siedlungs- und Siedlungsrandbereiche.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Intensivgrinland ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes Uber den Bereich der 4. Anderung
hinaus sind nicht zu erwarten.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet.

Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotoptypen), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen (Artenschutz). Fur die Beurteilung des Baugrundes u.a. als Grundlage der
Entwasserungsplanung liegt ein Fachgutachten vor, es wurden Bodensondierungen
durchgefiuhrt. Relevante Kenntnisliicken werden nach derzeitigem Stand nicht erwartet.

6 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf? § 4c BauGB zu
uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
Abhilfemalinahmen einzuleiten. Da der B-Plan parallel und vorhabenbezogen aufgestellt
wird, sind die Planungen bereits sehr konkret, Auswirkungen auf die Schutzgiter konnten
insofern bereits detailliert bewertet werden.

Da fiir die Sicherstellung der Entwasserung ein Uberlauf in das geschiitzte Biotop
(Landrohricht) erforderlich ist, sind hier im weiteren Planungsverlauf Mafinahmen zu
ergreifen, die sicherstellen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung unterbleibt. Dazu sollte
folgendes Vorgehen vorgesehen werden:
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e Beteiligung der grinordnerischen Fachplanung im Rahmen des
Entwasserungsantrages.

o Durchfuhrung einer biologischen Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
Biotopschutzmafl3nahmen im Rahmen der Baumaf3nahmen zur Entwasserung.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant im Ortsteil Kehrsen in Verbindung mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 auch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes. Hier sollen auf
einer Flache von ca. 2,18 ha Flachen als Gewerbe- und Sondergebiet fir einen
ortsansassigen Gewebebetrieb entwickelt werden. Die geplanten baulichen MafRnahmen,
insbesondere Befestigung und Versiegelung sind verbunden mit Eingriffen in Natur und
Landschaft und mit Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Nach Beurteilung aller
Auswirkungen sind diese fur alle Schutzgiter durch  Minimierungs-  bzw.
Ausgleichsmalinahmen regelbar. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir geschiitzte Biotope und
fur den Artenschutz erfolgen nicht.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow

am gebilligt.

GUudow, deN oo,

Die Burgermeisterin
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Gemeinde Gudow

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Sabine Dreier

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau- und Wegeausschuss 09.12.2021
Gemeindevertretung Gudow 16.12.2021
Beratung:

Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet: "Ortsteil Kehrsen, dstlich der
Kastanienallee, sidwestlich der Stral3e Grotn Felln", hier: Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen und Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB

In der Sitzung der Gemeindevertretung Gudow am 03.12.2020 wurden der
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.15 und die Begriindung gebilligt. Auf der
Sitzung wurde ebenfalls beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

In der Zeit vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 hat die frihzeitige Beteiligung gemaf
8 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung stattgefunden. Weiterhin
fanden die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal 8§ 2 Abs. 2 BauGB statt. Zu den Planungsabsichten konnten Stellungnahmen
abgegeben werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen konnen der beigefuigten Anlage zu dieser
Beschlussvorlage entnommen werden. Die Anlage enthalt ebenfalls vorbereitete
Abwagungsvorschlage.

Der Kreis hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass es sich bei der
vorliegenden Planung nicht um eine allgemeine Angebotsplanung, sondern um die
Sicherung und Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebes handelt. Um
sicherzustellen, dass die Erweiterung des vorhandenen Betriebes tatséchlich
durchgefuhrt wird, wird seitens des Kreises empfohlen, den Bebauungsplan als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB fortzufiihren. Durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Durchfuihrung der geplanten Erweiterung.



Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das gleiche Gebiet.

Der Bau- und Wegeausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1. Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahmen
hat die Gemeindevertretung gemafn den beigefiigten Abwégungsvorschléagen,
die dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefugt sind, gepriift.

Der Bebauungsplan wird gemaR Abwagungsvorschlag kinftig als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach 8§ 12 BauGB fortgefihrt.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
zu setzen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 fiur das Gebiet: ,Ortsteil Kehrsen,
Ostlich der Kastanienallee, sudwestlich der Stra3e Grotn Felln“ und die
Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 12 BauGB o6ffentlich auszulegen und die beteiligten Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange tber die Auslegung zu
benachrichtigen. Zusatzlich ist der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung und die nach 8 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
ins Internet einzustellen und tGber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zuganglich zu machen. Im Rahmen der Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB und der Beteiligung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB sind
Stellungnahmen der von der Planung berihrten Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden einzuholen.

4. Der Entwurf des Durchflihrungsvertrages als Teil des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes wird in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauGB bestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl der anwesend




Gemeinde-
vertreter/innen

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine / folgende Gemeindevertreter/innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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1. Vorgang

Die Gemeinde Biichen plant die Ausweisung des Bebauungsplangebietes Nr. 15 in
Gudow ,,OT Kehrsen®.

Die Gemeinde Bichen hat unser Biro mit Bodenuntersuchungen im Plangebiet
beauftragt. In einer gutachterlichen Stellungnahme sollen die Ergebnisse hinsichtlich
Bebaubarkeit, Versickerungsfahigkeit und Einstufung nach LAGA und BBodSchV
beurteilt werden. Die Ergebnisse werden mit diesem Bericht vorgelegt.

2. Planunterlagen

Fur die Durchfihrung der Untersuchungen wurde uns ein Luftbild und ein Lageplan

des B-Plangebietes von der Gemeinde Biichen zur Verfligung gestellt.

3. Durchfiihrung

Am 16.02.2021 wurden von uns insgesamt 8 Rammkernsondierbohrungen gemaf
DIN EN ISO 22475 bis in eine Tiefe von 5,0 m unter der Geléandeoberflaiche
abgeteuft.

Die Ergebnisse der Bohrungen wurden in Schichtenverzeichnissen nach DIN 4022
festgehalten (Anlage 3) und sind in Form von Bohrprofilen gem&fR DIN 4023
graphisch in Anlage 2 dargestellt. Die Lage der Ansatzpunkte kann dem Lageplan in

Anlage 1 enthommen werden.

4. Baugrundaufbau

4.1 Erkundeter Baugrundaufbau

An der Gelandeoberflache steht Gberwiegend Mutterboden an, der sich bis in eine
Tiefe von ca. 0,5-1,0 m unter der Gelandeoberflache erstreckt.

Bei BS 1 ist statt des Mutterbodens eine sandig-humose Auffullung mit
Bauschuttanteilen angetroffen worden.

Auf den Mutterboden folgt teilweise eine diinne Lage Geschiebesand.

Ab ca. 0,55-1,45 m unter der Gelandeoberflache steht bei allen Sondierungen

Geschiebelehm an, der zur Tiefe in Geschiebemergel Ubergeht.
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Der Geschiebemergel ist bis zur Endteufe nicht durchfahren worden.

Die Lagerungsdichte des Geschiebesandes wurde Uber den Bohrfortschritt als

mitteldicht abgeschatzt.

Geschiebelehm und Geschiebemergel liegen nach der Bodenansprache in weicher

bis steifer, steifer und in steifer bis halbfester Konsistenz vor.

Zum Erkundungszeitpunkt ist vereinzelt Grund- oder Stauwasser angetroffen
worden. Die ab OK Gelande gemessenen Wasserstande betrugen:

BS1 32m

BS 3 42m

BS 6 1.2m

In niederschlagsreichen Perioden ist eine Stauwasserbildung Uberall auf dem

Geschiebelehm zu erwarten.

5. Beurteilung des vorhandenen Baugrundes

5.1 StralRenaufbau und ErschlieRung

Im Untersuchungsgebiet stehen nach Abtrag des Mutterbodens Geschiebesande
oder Geschiebelehme an, die als stark frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse
F3) einzustufen sind.

Der Aufbau einer Frostschutzschicht wird somit notwendig. Fur die Ermittlung der
frostsicheren Mindestdicke sind gemafd RStO 12 folgende Mehrdicken vorzusehen:

- Frosteinwirkungszone I +5cm

- Stauwasserbildung bis 1,5 m unter Planum +5cm

Standardaufbauten des StrafRenoberbaus konnen der RStO 12 entnommen werden.
Bei Tiefbauarbeiten fur den Kanalbau kann in Abhangigkeit von der Witterung eine
offene Wasserhaltung erforderlich werden.

Die angetroffenen Sande koénnen in der Verfullzone der Kanalgrdben

wiederverwendet werden, sofern ihre Gewinnung praktikabel ist. Aufgrund der nur
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mit hohem Aufwand zu betreibenden Verdichtung der Lehme, ist eine
Wiederverwendung fur die Verfillung der Leitungsgréaben nicht sinnvoll.

Beim Herstellen der Graben fir den Kanalbau ist die DIN 4124 zu beachten.

5.2 Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden

Die anstehenden Geschiebelehme und Geschiebemergel lassen eine

Regenwasserversickerung aufgrund der zu geringen Waserdurchlassigkeit nicht zu.

6. Homogenbereiche

Fur die Ausschreibung wird die Ausweisung folgender Homogenbereiche empfohlen:

A) Mutterboden

Benennung (DIN 4022) Sand, humos, schluffig
Bodengruppe (DIN 18196) OH

Bodenklasse (DIN 18300) 1

Anteil an Steinen und Blocken <5%

B) Geschiebesand

Benennung (DIN 4022) Sande, stark schluffig, schwach kiesig
Bodengruppe (DIN 18196) SU*

Bodenklasse (DIN 18300) 4

Anteil an Steinen und Blocken 5%
Frostsempfindlichkeitsklasse F3
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert 1x10° m/s

Wichte, erdfeucht caly = 18-19,0 KN/m3
Wichte unter Auftrieb calyy = 8,5-9,5,0 kN/m3
Reibungswinkel calo' = 33°

Kohésion calc' = 0,0 kN/m?
Steifemodul calEs = 50,0 MN/m?2
Lagerungsdichte mitteldicht
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C) Geschiebemergel und Geschiebelehm

Benennung (DIN 4022)
Bodengruppe (DIN 18196)
Bodenklasse (DIN 18300 alt)
Anteil an Steinen und Blocken
Frostempfindlichkeitsklasse
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert
Wichte, erdfeucht

Wichte unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohésion

Steifemodul

undrainierte Scherfestigkeit
Plastizitatszahl

Konsistenz

Luneburg, 22.02.2021

Schluff, sandig, schwach kiesig

UL

4

5%

F3

1x10°®mis

caly = 21,0 KN/m3

calyy = 11,0 KN/m3
cal o' = 27,5°
calc' = 5-12,0 kN/m?
cal Es = 5-15,0 MN/m?2

calc, = 80-120 kN/m?

callp = 0,1-0,2

weich bis steif, steif, steif bis halbfest

Dipl.-Geodk. D. Herbrich
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Geschiebemergel Mu

l Geschiebelenm
A

Auffiillung

Mutterboden

Sand

Legende

: steif - halbfest
: steif
weich - steif

OA_
° . 0.70
1.05
3.20 3.20

16.02.21

5.00
0.60
3.00
5.00

BS 2

Aufflillung, dunkelbraun

Sand, kiesig, schluffig, humos,

vereinzelt Bauschutt

Aufflillung, braun

Sand, stark kiesig, schwach schluffig,
vereinzelt Kohlesplitter und Glasscherben

Geschiebelehm, hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

BS 6

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, humos

0.50

0.70

2.50

5.00

1.00

1.20

16.02.21

Geschiebelehm, braun - hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

BS 3

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, humos

Geschiebesand, braun - hellbraun
Sand, stark schluffig, schwach kiesig

Geschiebelehm, hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

4.20 g
16.02.21

BS 7

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, schwach kiesig, humos

Geschiebesand, graubraun
Sand, stark kiesig, schluffig,
schwach bindig

Geschiebelehm, hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Biro fir Bodenprifung
GmbH
Saatkamp 21
21335 Luneburg

Baugrunderkundung im
B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow

Profile

MaRstab:
ohne

Anlage Nr. 2
Ausflihrungsdatum: 16.02.2021

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, humos
0.75

Geschiebesand, braun - hellbraun
Sand, stark schluffig, schwach kiesig

Geschiebelehm, hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, schwach kiesig, humos

Geschiebesand, braun - hellbraun
Sand, stark schluffig, schwach kiesig

Geschiebelehm, hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

3.30

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

5.00

BS 4

0.55

3.80

5.00

0.70

3.30

5.00

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, schwach kiesig, humos

Geschiebelehm, braun - hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig

Mutterboden, dunkelbraun
Sand, schluffig, humos

Geschiebelehm, braun - hellbraun
Schluff, sandig, schwach kiesig

Geschiebemergel, hellgraubraun
Schluff, sandig, schwach kiesig
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Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 31 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrung BS 1 / Blatt: 1 Hohe: 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ! Gruppe gehalt
a) Sand, kiesig, schluffig, humos
b) vereinzelt Bauschutt
0.70
c) d) schwer €) dunkelbraun
f)  Auffilllung g) Auffiillung h) i)
A
a) Sand, stark kiesig, schwach schluffig
b) vereinzelt Kohlesplitter und Glasscherben
1.05
c) d) mittelschwer- €) braun
schwer
f)  Auffilllung g) Auffillung h) i)
A
a) Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b) Grundwasser ab 3.20 m
3.20
C) steif, weich-steif d) mittelschwer €) hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL - UM
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
5.00
C) steif d) mittelschwer €) hellgraubraun
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 39 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrung BS2 /Blatt:1 Hohe: 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) " i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ! Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.50
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, stark schluffig, schwach kiesig
b)
0.70
c) d) mittelschwer €) braun -
hellbraun
f) sand g) Geschiebesand h) i)
Su*
a) Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
2.50
C) steif, weich-steif d) mittelschwer €) hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL - UM
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
5.00
C) steif, d) mittelschwer- €) hellgraubraun
steif-halbfest schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 33 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrung BS3 /Biatt:1 Hohe: 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ! Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.75
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, stark schluffig, schwach kiesig
b)
1.10
c) d) mittelschwer €) braun -
hellbraun
f) sand g) Geschiebesand h) i)
Su*
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
2.70
¢) weich-steif d) leicht- e) hellbraun
mittelschwer
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b) Grundwasser ab 4.20 m
5.00
C) steif, d) mittelschwer, €) hellgraubraun
steif-halbfest mittelschw.-schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 34 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrun BS 4 : dhe:
ohrung S / Blatt: 1 Hohe 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ! Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.55
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
3.80
C) steif, weich-steif d) mittelschwer e) braun -
hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL
a) Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
5.00
C) steif d) mittelschwer- €) hellgraubraun
schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL - UM
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 35 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrun B : She:
ohrung S5 /Blatt:1 Hohe 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.60
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
3.00
C) steif d) mittelschwer €) braun -
hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
5.00
C) steif d) mittelschwer- €) hellgraubraun
schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 36 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrun B : She:
ohrung S6  /Blatt:1 Hohe 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ! Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
1.00
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, stark kiesig, schluffig
b) Stauwasserab 1.20 m
145 schwach bindig
c) d) mittelschwer e) graubraun
f) sand g) Geschiebesand h) i)
Su*
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
2.90
C) weich-steif, steif d) mittelschwer €) hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
5.00
C) steif d) mittelschwer €) hellgraubraun
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Biiro flir Bodenprifung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 37 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrung BS7  /Biatt:1 Hohe: 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, schwach kiesig, humos
b)
0.65
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, stark schluffig, schwach kiesig
b)
0.90
c) d) mittelschwer €) braun -
hellbraun
f) sand g) Geschiebesand h) i)
SU*
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
3.30
C) steif, weich-steif d) mittelschwer €) hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
5.00
C) steif, d) mittelschwer- €) hellgraubraun
steif-halbfest schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Biiro flir Bodenprifung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

(i Anlage:
T¢23I1:303451 Iél;?gesbsu?:% fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 38 g
Vorhaben: Baugrunderkundung im B-Plangebiet Nr. 15 in Gudow
Datum:
Bohrun B : She:
ohrung S8 /Blatt: 1 Hohe 16.02.2021
1 2 3 415 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserfuhrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.70
c) d) leicht- €) dunkelbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
3.30
C) weich-steif, steif d) leicht-mittelschw. e) braun -
mittelschwer hellbraun
f) Lehm g) Geschiebelehm h) i)
UL
a) Schluff, sandig, schwach kiesig
b)
5.00
C) steif, d) mittelschwer- €) hellgraubraun
steif-halbfest schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil
Kehrsen die Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fir die Erweiterung eines
im Ort ansassigen Unternehmers. Der Geltungsbereich liegt am sudwestlichen Ortsrand
von Kehrsen und umfasst eine Gréf3e von ca. 2,1 ha. Der B-Plan soll vorhabenbezogen
aufgestellt werden.

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten durch die
Planung wurde das Biuro BBS Greuner-Pdnicke mit einer artenschutzrechtlichen Prifung
beauftragt.

2 DARSTELLUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS UND DER METHODIK

2.1 BETRACHTUNGSRAUM

Der geplante Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Gudow. Die Gemeinde Gudow
liegt im &uRersten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Das Plangebiet liegt nordlich
von Gudow im Ortsteil Kehrsen.

Naturrdumlich gesehen gehért das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hiugelland in der Untereinheit der siidwestmecklenburgischen Niederungen mit San-
derflachen und Lehmplatten. Prdgende Elemente des Landschaftsraumes sind neben den
sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die ihren Ursprung als Schmelzwasser-
abflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.
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Abb. 1: Lage des B-Plangeltungsbereichs in der Gemeinde Gudow (© GeoBasis-DE/VermGeo-SH).
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2.2 METHODE

Ermittlung des Bestands:

Zur Ermittlung des Bestands wird eine faunistische Potenzialanalyse fir ausgewahlten Ar-
ten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschatzung der moglichen ak-
tuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen unter Beriicksichtigung der lokalen
Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden ins-
besondere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen européischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie betrachtet, aber auch weitere national oder
nicht geschutzte Arten(-gruppen).

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur und eigenen Kartie-
rungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer
Vernetzung und des Bewuchses werden Ruickschlusse auf die potenziell vorkommende
Fauna gezogen. Die Grundlage fur die Bewertung bilden die Gelandebegehungen im Mai
2021.

Darstellung der Planung und der Auswirkungen:

Als Grundlage fur die Darstellung der Planung dient die Begrindung der Gemeinde Gudow
Uber den Bebauungsplan Nr. 15 (GSP — Stand: 2021).

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vorha-
ben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfaktoren
werden mit ihren méglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensraume und ihre Tier-
welt dargestellt und in der Artenschutzrechtlichen Prifung bewertet (s.u.).

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen
maoglich sind, ist die Artenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s. nachfolgendes Kapitel)
abzuarbeiten. Es wird dann gepruft, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergibt (CEF-Malf3nah-
men, Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen, Antrdge auf Ausnahmegenehmigun-
gen, Erfordernis von Kompensationsmaf3nahmen).

2.3 RECHTLICHE VORGABEN

Artenschutz

Gemal den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine Bearbeitung zum Arten-
schutz fur die Fauna im Bereich von B-Planen erforderlich.

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
mafdgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wéah-

rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
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erheblich zu storen. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Abweichende Vorgaben bei nach 8 44 (5) BNatSchG privilegierten VVorhaben:

Far nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vogel-
arten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Num-
mer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaZnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-
den. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kénnen nach LBV-SH / AfPE (2016)
auch artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen nicht vorgezogen vorgesehen werden
und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG mdoglich u. a. aus
zwingenden Grunden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher
7
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sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zu-
mutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforde-
rungen enthalt.

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung von Vorhaben im Betrachtungs-
raum erst nach der Aufstellung des B-Plans bzw. zu einem Stand, in dem die Privilegierung
des § 44 (5) BNatSchG qilt, stattfindet, so dass die Vorgaben fir privilegierte Vorhaben
anzuwenden sind.

3 PLANUNG UND WIRKFAKTOREN

3.1 PLANUNG

Abb. 2: Planzeichnung des B-Plans Nr. 15 der Gemeinde Gudow (GSP — Stand: 2021).

Auf einer heutigen Grinlandflache sudlich im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung
zwischen den Straf’en Grotn Felln und Kastanienallee ist die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes mit einer GRZ von 0,4 vorgesehen. Es erfolgt die Festsetzung einer zweigeschos-
sigen, offenen Einzelhausbebauung, hier von zwei freistehenden Baukdrpern mit entspre-
chenden Nebenflachen.
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Am westlichen Rand ist die Ausweisung eines Sondergebietes vorgesehen, da der Vorha-
bentrager plant seinen Energiebedarf neben einem bereits vorhandenen Windrand regene-
rativ Uber eine Photovoltaikanlage zu decken (Eigenversorgung). Die maximale Héhe der
Bebauung liegt bei 1,50 m, die Flache ist Uberwiegend unversiegelt herzustellen. Im nord-
lichen Bereich ist eine Stellplatzanlage fur Mitarbeiter vorgesehen. Die ErschlieRung erfolgt
Uber die bereits vorhandenen Stral3en Grotn Felln und Kastanienallee.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden geschiitzten Biotope Knick, Allee und Roh-
richt werden als zu erhaltend festgesetzt und mit umgebenden Griinflachen versehen. Die
entsprechenden textlichen Festsetzungen stellen sicher, dass ein dauerhafter Schutz der
Flachen gewabhrleistet ist.

Als sudliche Einfassung des Plangebietes zur freien Landschaft hin sind ein Knick und eine
Obstwiese (als MalRnahmenflache) vorgesehen. Diese Flachen sind als Ausgleichsflache
vorgesehen. Die Eingriinung des SO erfolgt Uber eine Flache mit Pflanzgebot (ASG).

Die Entwésserung der Bebauung soll vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches realisiert
werden. Dazu sind verschiedene MalRnahmen Uber Dachbegriinung, Einbau von Zisternen
und Retentionsflachen (im Norden) vorgesehen. Als Notuberlauf dient das geschutzte Bio-
top im zentralen Bereich des Geltungsbereiches. Eine Bewertung der Ma3nahmen erfolgt
in diesem Umweltbericht.
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Abb. 3: Prinzipskizze der PV-Anlage im Sondergebiet des B-Plans (GSP - Stand: 2021).

3.2 WIRKFAKTOREN

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im vom
Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kdnnen. Diese Wirkungen, die entsprechend
ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeordnet werden kon-
nen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaRig wiederkehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren:

Baufeldfreimachunq / Baustellenbetrieb

Im Rahmen der Bauarbeiten finden Eingriffe in Wirtschaftsgriinland, Bodenbewegungen
und weitere Bautatigkeiten statt.



BBS Biiro Greuner-Pdnicke Gemeinde Gudow, B-Plan Nr. 15 - Artenschutzprifung

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und
optische Wirkungen/Licht (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu er-
warten. AulRerdem sind durch den Baustellenverkehr und die Durchflihrung von Bauarbei-
ten Erschitterungen und stoffliche Emissionen zu erwarten.

Die genannten Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Geltungsbereichs beschrankt. Die Bauphase wird auf ca. 6 Monate ge-
schatzt.

Fldcheninanspruchnahme:

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, d.h. bis zu 40% der Grundflache
zzgl. Nebenanlagen werden versiegelt, dadurch kann es fur bestimmte Arten(-gruppen) zu
einem Verlust oder einer Beeintrachtigung ihrer Lebensrdume kommen.

Die Flache des Sondergebietes wird vollstandig in Anspruch genommen bzw. durch aufge-
standerte Photovoltaikanlagen Uberbaut, Versiegelungen sind jedoch nur kleinraumig vor-
gesehen. Durch die Verlegung von Erdkabeln sowie durch ggf. kleinrAumige Gelandemo-
dellierungen ist eine Bodenumlagerung und -durchmischung mdéglich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Flacheninanspruchnahme:

Wahrend der Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie die Baukorper
an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist durch die Be-
bauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintrdgen (Abgase, Mull) auf
die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt.

Uberdeckung von Boden durch die PV-Module

Die PV-Module werden in Reihen aufgestellt. Dadurch kommt es zu einer Uberdeckung des
Bodens, was zu einer Beschattung fuhrt und wodurch es zu einer Veréanderung des Boden-
wasserhaushaltes (z.B. kleinraumige Austrocknung) und ggf. zu einer Bodenerosion kom-
men kann. Auch Veranderungen in der Vegetationsstruktur sind dadurch kleinflachig zu
erwarten.

Visuelle Wirkungen (Silhouetteneffekt, optische Storungen, Lichtrefelexe, Spiegelungen)

Die PV-Anlage hat verschiedene visuelle und optische Emissionen zur Folge. Zu nennen
sind hier v.a. der Silhouetteneffekt (ggf. Scheucheffekt bzw. Meideverhalten) sowie die
Lichtreflexion an den streuenden Oberflachen der einzelnen PV-Module und an spiegein-
den Oberflachen wie Metallkonstruktionen (Blendwirkung, Irritationswirkung, Attraktionswir-
kung, Kollision). Die Reflexion von Licht an den genannten Oberflachen kann z. B. auch die
Polarisationsebenen des reflektierten Lichtes andern. Viele Tiergruppen nutzen die Polari-
sationsebenen des Lichtes z.B. zur Orientierung im Raum (BfN 2009).

Betriebsbedingt werden Bewegungen von Menschen und Fahrzeugen innerhalb des Son-
dergebiets in einem im Verhaltnis zum Ausgangszustand der Flachen vergleichbaren Um-
fang stattfinden (PflegemalRnahmen, Wartung der PV-Module etc.).
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Barrierewirkung / Zerschneidung:

Durch die Abzaunung des Sondergebiets entsteht fir Mittel- und Grof3sduger ein vollstan-
diger Lebensraumentzug. Die Abzaunung stellt somit eine Barriere bzw. Zerschneidung fur
diese Arten dar. Da Z&aune einen Abstand von 20 cm zum Boden haben werden, besteht
fur Kleinséduger keine Barrierewirkung.

Erwarmung von Modulen und Kabeln:

Durch die Absorption der Sonnenenergie heizen sich die PV-Moduloberflachen bei langerer
Sonnenexposition stark auf, wobei Oberflachentemperaturen zwischen 35°-50° C erreicht
werden kénnen. Dies kann zu einer Beeinflussung des lokalen Mikroklimas fuhren, z. B.
durch eine Erwarmung des Nahbereichs oder durch aufsteigende Warmluft. Auch bei der
Stromableitung Uber die Erdkabel entsteht Verlustwarme (BfN 2009).

Schallemissionen:

Als betriebsbedingte Schallemissionen sind z. B. Wechselrichter bzw. Trafos oder Elektro-
motoren zu nennen.

Elektrische und magnetische Felder:

Durch die elektrische Spannung bzw. die Stromibertragung entstehen elektrische und
magnetische Felder um die Kabelsysteme. Die bei PV-Anlagen verwendeten Gleichstrom-
kabel gelten unter dem Gesichtspunkt des ,Elektrosmog“ in Bezug auf ihre Wirkung auf
biologische Systeme weit weniger kritisch als elektrische Wechselfelder (BfN 2009).

Lichtemissionen:

Innerhalb des Gewerbegebiets ist eine Zunahme der Beleuchtung zu erwarten. Eine Be-
leuchtung innerhalb des Sondergebiets ist nicht vorgesehen.

Entwasserung:

Die Entwéasserung der versiegelten Flachen erfolgt vollstandig im Geltungsbereich tber
Ruckhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung, so dass eine Ableitung von Regenwasser
weder in das offentliche Leitungsnetz noch in einen Vorfluter erforderlich werden.

Sonstiges:

Die Siedlungsflache von Kehrsen wird zwar durch die Planungen vergroRert, durch die Lage
am Rande der Bebauung im Dreieck zwischen den beiden StraRen Grotn Felln und Kasta-
nienallee ergibt sich jedoch stadtebaulich eine Arrondierung, so dass ohnehin durch Nut-
zung vorhandene Wirkfaktoren nicht wesentlich vergréfZert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird als ,MaRnahmenflache” festgesetzt und damit dauer-
haft dem Naturschutz Vorrang eingeraumt. Dieses stellt eine Verbesserung gegentber der
intensiven Griunlandnutzung dar. Die Eingriinung der Bauflachen ist auf diese Weise eben-
falls sichergestellt.

3.3 ABGRENZUNG DES WIRKRAUMES

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indirek-
ten Wirkungen (Larm, Licht, optische Stérungen) kdénnen tber diesen Bereich hinausrei-
chen. Da bereits im Bestand durch relative Ortsrandlage optische und akustische
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Storfaktoren vorhanden sind, werden die zu erwartenden Wirkungen nur gering Uber die
vorhandenen hinausgehen.

Abb. 4: Flacheninanspruchnahme und Wirkrdume der zu erwartenden Wirkfaktoren (Larm und optische Einflusse
wahrend der Bauphase, PV-Anlage und Gewerbe in Betriebsphase, Pfeillange (max. 100 m) entspricht dem
Wirkbereich)

Betrachtungsraum
Geltungsbereich B-Plan Nr. 15

Indirekte Wirkungen ausgehend der Flacheninanspruchnahme (=PV-Anlage, Gewerbe),
Pfeillange entspricht dem Wirkbereich

Indirekte Wirkungen ausgehend der bestehenden Straflen & Siedlungsstruktur (Vorbelastung)

1 | : Landwirtschaftliche Ackerflachen

: Siedlung

: Grinland

: Feldgehdlze / Knicks / Feldhecken / Allee
: Ruderale Staudenflur

: Wald

: Stillgewasser / FlieRgewasser
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4 BESTAND

Nachfolgend werden die Landschaftselemente des Untersuchungsgebiets naher beschrie-
ben und das faunistische Potenzial eingeschatzt.

4.1 LANDSCHAFTSELEMENTE

Die beschriebenen Landschaftselemente dienen der Charakterisierung des Betrachtungs-
raums und werden zur Einschatzung der aktuellen faunistischen Besiedlung im Betrach-
tungsraum herangezogen. Anhand der Landschaftselemente, der Biotopstrukturen und ih-
rer Vernetzung werden Rickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen. Die
Grundlage fir die Bewertung bilden Gelandebegehungen im Juni 2020 und Mai 2021 sowie
eine Luftbildinterpretation.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15 erstreckt sich tUber zwei Flachen. Der Teilbereich
mit der Zweckbestimmung ,‘Erneuerbare Energie“ ist auf einem Wirtschaftsgriinland ge-
plant, das zur Zeit der Gelandebegehung mit Schafen beweidet war (Flachengrol3e ca. 0,3
ha) (s. Foto 5). Die Flache liegt westlich der StralRe ,Kastanienallee®. Zwischen der Allee
und der Griinlandflache wurde ein Knick angelegt (s. Foto 7). Nordlich der Grunlandflache
befindet sich einer Lager- bzw. Abstellflache, die teilweise als Parkplatz fungiert. Auf dieser
Flache sind durch den B-Plan PKW-Stellplatze vorgesehen.

Der Teilbereich, der als Gewerbegebiet fungieren wird, ist ebenfalls auf einem Wirtschafts-
grinland geplant (FlachengroR3e ca. 0,25 ha). Sie befindet sich zwischen den Stralien ,Kas-
tanienalle und ,Groth Felln® (s. Foto 1-3). Innerhalb der Griunlandflache befindet sich ein
temporar wasserfihrendes Kleingewasser (s. Foto 4).

Entlang der StraRenbdschungen der Stralten ,Kastanienalle und ,Groth Felln“ wachsen Al-
leebaume aus Eichen und Linden. Zwischen Alleebdumen und Griinlandflache befindet sich
ein schmaler Streifen mit ruderalen Staudenflur.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der Ortskern von Kehrsen. Nach Siden
schliel3t die freie Landschaft an den geplanten Geltungsbereich an.

Innerhalb des Betrachtungsraums (s. Abb. 4) nehmen landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen den grof3ten Flachenanteil der vorzufindenden Landschaftselemente und Nutzungs-
strukturen ein

Grunlander im Betrachtungsraum befinden sich vor allem dstlich und siddstlich der Ort-
schaft Kehrsen.

Stillgewasser befinden sich innerhalb der Ortschaft sowie im Osten des Betrachtungsraums
innerhalb von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Westen verlauft der Hellbach ent-
lang des Waldes des Kehrsener Moors.

Aul3er den Alleen und des neu angelegten Knicks befinden sich keine Knicks oder Feldhe-
cken innerhalb des Geltungsbereichs. Die grof3flachigen Ackerschlage innerhalb des Be-
trachtungsraums sind nicht durch Knicks oder Feldhecken untergliedert.

Kleinere Feldgehoélze befinden sich v.a. innerhalb sowie im Umfeld der Ortschaft.

In der Ortschaft befinden sich stellenweise strukturreiche Garten mit zum Teil altem Baum-
bestand.
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Das FFH-Gebiet ,NSG Oldenburger See und Umgebung“ (2330-353) und das gleichnamige
EU-Vogelschutzgebiet (2330-353) befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,8 km nord-
westlich des Geltungsbereichs.

Das FFH-Gebiet ,Hakendorfer Walder* (2431-392) liegt ca. 2,4 km &stlich und das FFH-
Gebiet ,Seenkette Drisensee bis Gudower See mit angrenzenden Waldern u.a.” (2430-
391) ca. 3,7 km sudwestlich

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Schaalsee-Gebiet" (2331-491) befindet sich sudlich und éstlich
in einer Entfernung zwischen 2,2 und 2,4 km.

Das Naturschutzgebiet ,Hellbachtal mit Lottsee, Krebssee und Schwarzsee* befindet sich
suddstlich des geplanten Geltungsbereichs in einer Entfernung von min. 1,8 km.

Die Naturschutzgebiete ,,Oldenburger See und Umgebung“ und ,Hakendorfer Walder* be-
finden sich dstlich bzw. nordwestlich in einer Entfernung von ca. 2,4 km bzw. 2,8 km.

Foto 1: StraBengabelung ,Kastanienalle“ und ,,Groth Foto 2: Wirtschaftsgriunland, ¢stliche Teilflache. Blickrich-
Felln“. Blickrichtung Siidosten. tung Nordosten.

Foto 3: Wirtschaftsgriunland, dstliche Teilflache. Blick- Foto 4: Temporar wasserfilhrendes Kleingewasser inner-
richtung Stdosten. halb des Wirtschaftsgrinlands, dstliche Teilflache. Blick-
richtung Osten.
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W

Foto 5: Wirtschaftsgriinland mit Windenergieanlage und Foto 6: Lagerflache / Stellplatze nordlich des Grinlands,
Schafbeweidung, westliche Teilflache. Im Vordergrund westliche Teilflache. Blickrichtung Westen.
ein Knick. Blickrichtung Stidwesten.

Foto 7: Alleebdume entlang der ,Kastanienallee, Foto 8:, Kastanienallee®. Blickrichtung Norden.
angrenzend ein Knick. Blickrichtung Studen.
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4.2 PFLANZENARTEN NACH ANHANG IV DER FFH-RICHTLINIE

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschutzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an zumeist
bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Sichelmoos
(Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender
Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans).

Diese Arten kommen im Betrachtungsraum nicht vor.

4.3 TIERARTEN NACH ANHANG IV DER FFH-RICHTLINIE

4.3.1 Fledermause

Betrachtungsraum

Gemalf der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kommen die in Tabelle 3 aufge-
listeten Fledermausarten potenziell im Betrachtungsraum vor. Der Betrachtungsraum ist in
Abbildung 4 dargestellt. Sowohl die Allebaume als auch die dorfliche Siedlungsstruktur bie-
ten geeignete Quartiersmaoglichkeiten fir Flederm&use. Die Alleen stellen geeignete Leit-
strukturen fir Fledermause dar, tUber die die Fledermause zu ihrem Nahrungsflachen ge-
langen. Als geeignete Nahrungsflachen mit héherer Bedeutung sind im Betrachtungsraum
vor allem die Grinlander 6stlich und stdlich des Geltungsbereichs sowie die Stillgewasser
mit angrenzenden Gewasserumfeld zu nennen. Die landwirtschaftlichen Ackerflachen ha-
ben keine bzw. lediglich eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungsflache.

Wirkraum

Der Wirkraum ist in Abbildung 4 dargestellt und umfasst den Bereich der direkten Flachen-
inanspruchnahme (Umwandlung von Grunland in Gewerbe bzw. Photovoltaikanlage) sowie
den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Lebensgemeinschaften durch verschiedene
Wirkfaktoren, wie akustische und visuelle Stérungen, durch die Planung beeintrachtigt sein
kénnen und der Uber den Geltungsbereich (=Flacheninanspruchnahme) hinausreicht.

Eine Uberpriifung der Quartierseignung der Gehdlze innerhalb der Flacheninanspruch-
nahme und des indirekten Wirkraums erfolgte nicht. Daher muss eine Quartierseignung der
vorhandenen Baume bei entsprechendem Stammdurchmesser gem. LBV-SH (2020) ange-
nommen werden:

- Eignung als Winterquartier: Gehdlze mit einem Stammdurchmesser > 50 cm
- Eignung als Wochenstube: Geholze mit einem Stammdurchmesser > 30 cm

Die Mehrheit der in der Tabelle 3 genannten Arten kdnnen in den innerhalb des Wirkraums
vorkommenden Geholzen potenzielle Quartiere (Winter- und Sommerquartiere) beziehen.
Geeignete Quartiere sind auch an den Geb&uden in der Ortschaft vorhanden.

Die Alleen innerhalb des Wirkraums stellen Leitstrukturen fur Fledermause dar und haben
teilweise einen Stammdurchmesser > 50 cm und sind somit potenziell sowohl als Sommer-
als auch Winterquartier geeignet. Die Grunlander des Geltungsbereichs stellen Nahrungs-
raume mit héherer Bedeutung fur Fledermause im Wirkraum dar. Auch 6stlich ,Grotn Felln®
und westlich ,Kastanienallee® sind geeignete Nahrungsflachen innerhalb des Wirkraums
vorhanden. Die Ackerflachen haben keine Bedeutung als Nahrungsflache.
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Tab. 1: Nachgewiesene Fledermausarten mit potenzieller Quartiersnutzung innerhalb des Geltungsbereichs.

(Potenzielles)
Vorkommen der Art im
jeweiligen Betrachtungs-
raum
Flachenin-
Wissenschaftlicher RL |RL | anspruch- | Indirekter
Deutscher Name Name BG|SG|FFH| SH | D nahme Wirkraum
Fledermause
Grol3er Abendsegler |[Nyctalus noctula + |+ | IV 3 \% JH JH, SQ, WQ
Kleiner Abendsegler [Nyctalus
Braunes Langohr Plecotus auritus + |+ | IV V 3 JH JH, S% wae,
Breitfligelfledermaus |Eptesicus serotinus + |+ | IV 3 JH JH, SQ, WQ
Fransenfledermaus |Myotis nattereri + |+ | IV \% * JH JH, S% wae,
Muckenfledermaus |Pipistrellus pygmaeus | + | + | IV Vv * JH JH, S%’ we,
Rauhautfledermaus |Pipistrellus nathusii + |+ ]IV * JH JH, SQ, WQ
Wasserfledermaus |Myotis daubentoni + |+ v * * JH JH, S% wae,
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | + | + v * * JH JH, S%’ we,

BG = besonders geschiitzt, SG = streng geschuitzt nach BNatSchG
RL SH /D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:
0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféahrdet, 3 = geféhrdet,
R = extrem selten, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend,
* = ungeféahrdet
FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt
Faunistisches Potenzial:
Fledermause: SQ = Wochenstube/Tagesversteck, WQ = Winterquartier, JH = Jagdhabitat,
F = relevante Flugkorridore

4.3.2 Weitere Saugetiere nach Anhang IV FFH-RL

Betrachtungsraum

Gemalf der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kommen die Haselmaus und der
Fischotter potenziell im Betrachtungsraum vor. Der Betrachtungsraum ist in Abbildung 4
dargestellt. Fir die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kénnen Vorkommen aufgrund ihres
Verbreitungsgebietes (Birkenmaus, Biber etc.) ausgeschlossen werden.

Durch die WinArt-Daten des Landes S-H (Abfrage: Mai 2021) sind keine Nachweise der
Haselmaus innerhalb des Betrachtungsraums belegt. Da keine miteinander vernetzten
Knicks und Feldhecken im Betrachtungsraum vorhanden sind, wird eine Habitateignung fur
die Haselmaus ausgeschlossen.

Der Fischotter kann im Bereich des Hellbachs im Westen des Betrachtungsraums vorkom-
men. Im weiteren Betrachtungsraum wird eine dauerhafte Besiedlung aufgrund der Struk-
turarmut und fehlender FlieRgewéasser ausgeschlossen. Durch die WinArt-Daten des Lan-
des S-H (Abfrage: Mai 2021) sind keine Nachweise des Fischotters belegt.

Wirkraum

Der Wirkraum ist in Abbildung 4 dargestellt und umfasst den Bereich der direkten Flachen-
inanspruchnahme (Umwandlung von Grunland in Gewerbe bzw. Photovoltaikanlage) sowie
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den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Lebensgemeinschaften durch verschiedene
Wirkfaktoren, wie akustische und visuelle Stérungen, durch die Planung beeintrachtigt sein
kénnen und der Uber den Geltungsbereich (=Flacheninanspruchnahme) hinausreicht.

Aufgrund fehlender Habitateignung sind die Haselmaus und der Fischotter innerhalb des
gesamten Wirkraums (Flacheninanspruchnahme und indirekter Wirkraum) auszuschlie3en.

4.3.3 Amphibien und Reptilien

Betrachtungsraum

GemafR der aktuellen Verbreitungskarten (LANU 2005, FOAG 2018, MELUND 2020) kon-
nen der Kammmolch, der Laubfrosch, die Knoblauchkréte, die Kreuzkrote, der Moorfrosch,
die Rotbauchunke sowie die Zauneidechse potenziell im Betrachtungsraum vorkommen.
Der Betrachtungsraum ist in Abbildung 4 dargestellt. Es sind mehrere potenizell geeignete
Laichgewasser innerhalb des Betrachtungsraums vorhanden. Von den genannten Arten
sind durch die WinArt-Daten des Landes lediglich die Rotbauchunke sowie der Laubfrosch
im ndheren Umfeld des Betrachtungsraums nachgewiesen (mindestens 1,5 km zum Gel-
tungsbereich).

Kammmolche kénnen in den strukturreicheren Garten innerhalb der Ortschaft geeignete
Lebensraume finden. Der Laubfrosch und der Moorfrosch kénnen im Bereich von Grin-
landflachen vorkommen. Ein Vorkommen der Knoblauchkréte ist im Bereich der landwirt-
schaftlich genutzten Ackerflachen moglich.

Die Rotbauchunke und die Kreuzkréte werden aufgrund mangelnder Habitateignung im Be-
trachtungsraum ausgeschlossen. Auch fur die Zauneidechse sind die Ackerflachen und
Grunlandflachen innerhalb des Betrachtungsraums ungeeignet. Sie kann aber im Bereich
von strukturreicheren Garten oder an Saumstrukturen vorkommen, sofern dort grabféahige
Bdden vorhanden sind.

Fir die weiteren Anhang IV Amphiben und Reptilien kdnnen Vorkommen aufgrund ihres
Verbreitungsgebietes (Wechselkréte, Schlingnatter etc.) ausgeschlossen werden.

Wirkraum

Der Wirkraum ist in Abbildung 4 dargestellt und umfasst den Bereich der direkten Flachen-
inanspruchnahme (Umwandlung von Grunland in Gewerbe bzw. Photovoltaikanlage) sowie
den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Lebensgemeinschaften durch verschiedene
Wirkfaktoren, wie akustische und visuelle Stérungen, durch die Planung beeintrachtigt sein
kénnen und der Uber den Geltungsbereich (=Flacheninanspruchnahme) hinausreicht.

Der Laubfrosch kann wéhrend des Sommers im Umfeld des Gewassers auf der Grinland-
flache vorkommen und dieses, bei geeignetem Wasserstand, auch als Laichgewéasser nut-
zen (s. Foto 4). Einzelne Individuen des Laubfroschs kdnnen wahrend ihrer Migration vor-
kommen. Weitere Anhang-IV Arten werden aufgrund fehlender Habitateignung innerhalb
des Wirkraums ausgeschlossen. Knoblauchkréten bendétigen offene, sandige Flachen, sie
kénnen im Bereich von Ackerflachen vorkommen. Der Moorfrosch benétigt feuchtes Grin-
land, er kann ggf. suddstlich des Wirkraums vorkommen. Der Geltungsbereich bietet dem
Kammmolch keine geeigneten Versteckstrukturen, das regelmafig trockenfallende Gewéas-
ser hat keine Bedeutung als Laichgewésser fur den Kammmolch. Die Zauneidechse findet
innerhalb des Wirkraums keine geeigneten Habitatbeindungen und kann daher ausge-
schlossen werden.
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4.3.4 Sonstige Anhang IV-Arten

Betrachtungsraum

Gemal der aktuellen Verbreitungskarten (MELUND 2020) kommt der Eremit potenziell im
Betrachtungsraum vor. Der Eremit kann in Feldgeholzen, in Uberhaltern von Knicks sowie
in den strukturreicheren Garten mit hohen Alt- und Totholzanteil potenziell vorkommen.
Weitere Kafer nach Anhang IV werden im Betrachtungsraum nicht erwartet.

Der Betrachtungsraum ist in Abbildung 4 dargestellt. Fir Arten der Gewasser oder Uferbe-
reiche besteht aufgrund fehlender Gewasser mit entsprechender Habitateignung nicht. Ein
Vorkommen von Libellen nach Anhang IV FFH-RL wird somit ausgeschlossen.

Auch der Nachtkerzenschwéarmer kann aufgrund seiner aktuellen Verbreitung innerhalb des
betrachteten Betrachtungsraums ausgeschlossen werden (MELUND 2020).

Nachweise durch die WinArt-Daten des Landes S-H existieren nicht. Weitere Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind somit nicht zu betrachten.

Wirkraum

Der Wirkraum ist in Abbildung 4 dargestellt und umfasst den Bereich der direkten Flachen-
inanspruchnahme (Umwandlung von Grinland in Gewerbe bzw. Photovoltaikanlage) sowie
den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Lebensgemeinschaften durch verschiedene
Wirkfaktoren, wie akustische und visuelle Stérungen, durch die Planung beeintrachtigt sein
kénnen und der Uber den Geltungsbereich (=Flacheninanspruchnahme) hinausreicht.

Ein Vorkommen des Eremits kann im Wirkraum (Flacheninanspruchnahme und indirekter
Wirkraum) ausgeschlossen werden. Alter Baumbestand mit hohen Alt- und Totholzanteilen
ist innerhalb des Wirkraums nicht vorhanden. Nachweise durch die WinArt-Daten des Lan-
des S-H existieren ebenfalls nicht.

Tab. 2: Potenziell vorkommende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

(Potenzielles)
Vorkommen der Art im
jeweiligen Betrachtungs-
raum
Flachenin- | -\ i okter
Wissenschaftlicher RL |RL | anspruch- Wirkraum
Deutscher Name Name BG|SG|FFH| SH | D nahme
Amphibien & Reptilien
Kammmolch Triturus cristatus vy 3 \% . WB, SQ, WQ
Laubfrosch Hyla arborea + v 3 3 |WB, SQ, LG |WB, SQ, WQ

Sonstige Saugetiere

| - S S O O I

Insekten

Weichtiere

BG = besonders geschutzt, SG = streng geschutzt nach BNatSchG

RL SH /D = Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland:
0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, R =
extrem selten, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen, D = Daten unzureichend, * = ungefahr-
det

FFH = Art ist in genanntem Anhang der FFH-Richtlinie genannt
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Faunistisches Potenzial:
Amphibien: LG = Laichgewasser, SQ = Sommerquartier, WQ = Winterquartier, WB = Wanderbeziehung
Weitere Arten(-gruppen): X = Vorkommen anzunehmen

4.4 EUROPAISCHE VOGELARTEN

Brutvdgel
Betrachtungsraum

Der Betrachtungsraum (s. Abb. 4) bietet einer Vielzahl heimischer Brutvogel Lebens- und
Fortpflanzungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist v. a. mit Geholzbri-
tern zu rechnen. Die Feldgehdlze und strukturreicheren Garten kénnen als Brut- und Le-
bensstatte fur eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvollerer Gehdélzbriter dienen; so sind
neben verschiedenen Spechten (z. B. Bunt- und Griinspecht) und Meisen (Kohl-, Blau-, und
Schwanzmeise) auch Greifvogel (Sperber, Habicht, Mausebussard etc.), diverse Singvogel
(z. B. Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmuicke, Dorngrasmiicke, Bluthanfling etc.) zu erwar-
ten.

Auch typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp
etc. finden in den diversen Gebiischen und Staudenfluren entlang von Knicks, entlang von
Waldrandern und in den Géarten der Ortschaft gunstige Brutbedingungen.

Die Gebaude innerhalb der Ortschaft bieten zahlreiche Brutmdglichkeiten fur in und an Ge-
bauden britende Vogelarten wie z. B. Hausrotschwanz, Grauschnapper, Bachstelze, ver-
schiedene Meisenarten, Feld- und Haussperling etc. Auch Rauch- und Mehlschwalben kén-
nen innerhalb der Ortschaft vorkommen.

Auf den Ackerflachen innerhalb des Betrachtungsraums kénnen Offenlandbriter wie die
Wiesenschafstelze, die Wachtel oder die Feldlerche vorkommen. Auf den Grinlandflachen
sind daruberhinaus Wiesenpieper und Kiebitz sowie entlang von Graben auch das
Schwarzkehlchen zu erwarten.

An den Stillgewassern bzw. Regenriickhaltebecken kénnen Brutvogel der Binnengewasser
und Rohrichtbriter vorkommen, z.B. Stockente, Blessralle, Teichralle, Graugans, Teich-
rohr- und Sumpfrohrsénger etc.

Wirkraum

Die Wiesenschafstelze kann im sidlichen Teil des Geltungsbereichs im Ubergang zur
Ackerflache stdlich des Geltungsbereichs mit Brutvorkommen vorkommen. Die Griinland-
flache mit Kleingewasser kann fur z.B. das Schwarzkehlchen als Nahrungsraum fungieren.

Angrenzend kommen innerhalb des indirekten Wirkraums neben typischen Arten der Sied-
lungsbiotope v. a. Geholzbriter in Garten und StraRenbegleitgriin (Alleebdume) vor. Auch
sind hier storungsunempfindliche Arten der bodennahen Staudenfluren und Gehdlzbruter
zu erwarten.

Nordwestlich der StralRe ,Grotn Felln“ befindet sich innerhalb des Wirkraums ein Storchen-
nest, das regelmafig durch den Weil3storch genutzt wird.

Innerhalb des Dorfes konnen Mehl- und Rauchschwalben potenziell vorkommen.
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Arten des Offenlandes wie die Feldlerche, die Wachtel oder auch der Kiebitz werden auf-
grund der raumlichen Nahe zur Siedlungsstruktur und der Lage zwischen den StralRen
.Kastanienallee“ und ,Grotn Felln“ ausgeschlossen.

Alle hier (potenziell) vorkommenden Arten sind in der Tabelle 3 aufgefihrt.

Rastvogel

Aulerhalb der definierten Wirkraume kénnen Kraniche u. a. Zug- und Rastvogel geeignete
Flachen vorfinden. Es liegen keine aktuellen Hinweise vor, dass innerhalb des Betrach-
tungsraums Rastbestéande vorkommen, die die Kriterien einer landesweiten Bedeutung er-
fullen. Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelma-
RBig 2 % des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rasten
(LBV-SH / AfPE 2016). Eine Bedeutung des Betrachtungsraums fir Rastvdgel ist somit
nicht gegeben.
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Tab. 3: Potenziell vorkommende Brutvogelarten im jeweiligen Betrachtungsraum.

o Potenzielles Vorkommen
g der Art im jeweiligen
< Betrachtungsraum
[} Q
S =g
S -
; 8l 3 S| = Flacheninanspruchnahme \I/r\]/idrllifafr}r:
Wissenschaftlicher wl ol > |2 g
Artname Name BG[sc | 2| Zl D |5
Brutvogelgilde G1: Gehdlzhdhlen- und Nischenbriter
Blaumeise Parus caeruleus + * * Gl NG BV
Buntspecht Dendrocopus major + * * Gl NG BV
Feldsperling Passer montanus + * Vv Gl NG BV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla + * * Gl NG BV
Gartenrotschwanz Ejhsoenlcurus phoenicu- |, * v G1 NG BV
Grauschnapper Muscicapa striata + * \% Gl NG BV
Grinspecht Picus viridis + + * Gl NG BV
Kleiber Sitta europaea + * * Gl NG BV
Kohlmeise Parus major + * * Gl NG BV
Star Sturnus vulgaris + * Gl| E NG BV
Waldkauz Strix aluco + + * * G1 NG NG
Brutvogelgilde G2: Gehdlzfreibriter
Amsel Turdus merula + * * G2 NG BV
Bluthanfling Carduelis cannabina + * 3 G2 NG BV
Buchfink Fringilla coelebs + * * G2 NG BV
Dorngrasmiuicke Sylvia communis + * * G2 NG BV
Eichelh&her Garrulus glandarius + * * G2 NG BV
Elster Pica pica + * * G2 NG BV
Gartengrasmiuicke Sylvia borin + * * G2 NG BV
Gimpel Pyrrhula pyrrhula + * * G2 NG BV
Graureiher Ardea cinerea + * * G2 NG NG

22



BBS Biiro Greuner-Ponicke

Gemeinde Gudow, B-Plan Nr. 15 - Artenschutzpriifung

(=) Potenzielles Vorkommen
E der Art im jeweiligen
< Betrachtungsraum
() (&)
—~ © S
o —_ — = —
S| 8l ¥ |23
Y < DI E i
= 8_, o | 8| & |Flacheninanspruchnahme Indirekter
i . I O 3| Wirkraum
Wissenschaftlicher wl| 8| > 2|~
I — ) - | £
Artname Name BG | SG o | O | ald
Grinling Carduelis chloris * * G2 NG BV
Habicht Accipiter gentilis + * * G2 NG NG
KernbeiRer Coccothraustes coc- N . . G2 NG BV
cotrhraustes
Klappergrasmicke Sylvia currula + * * G2 NG BV
Méausebussard Buteo buteo + + * * G2 NG NG
Mdonchsgrasmiicke Sylvia atricapilla + * * G2 NG BV
Rabenkrahe Corvus corone + * * G2 NG BV
Ringeltaube Columba palumbus + * * G2 NG BV
Rotmilan Milvus milvus + + V V I |G2| E NG NG
Schwanzmeise Aegithalos caudatus + * * G2 NG BV
Singdrossel Turdus philomelos + * * G2 NG BV
Sperber Accipiter nisus + + * * G2 NG NG
Stieglitz Carduelis carduelis + * * G2 NG BV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes | + * * G2 NG BV
Brutvogelgilde G3: Bodenbriiter & bodennah briitende Vogel der Gras- und Staudenflur
Fasan Phasianus colchicus + - . G3 NG BV
Fitis Phylloscopus trochilus + * * G3 NG BV
Goldammer Emberiza citrinella + * \% G3 NG BV
Heckenbraunelle Prunella modularis + * * G3 NG BV
Rebhuhn Perdix perdix + 3 2 [ hm|G3| E NG NG
Rotkehlchen Erithacus rubecula + * * G3 NG BV
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris + * * G3 NG BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita + * * G3 NG BV
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(=) Potenzielles Vorkommen
E der Art im jeweiligen
o < Betrachtungsraum

~ o| @

S| ®| |5

8, S| < ?,, @ N . Indirekter

. ' T 8 3 S % Flacheninanspruchnahme Wirkraum
Wissenschaftlicher w| o> |5|N
Artname Name BG|SG| | Z| 2 | &l3
Brutvogelgilde G4: Offenlandbruter
Feldlerche Alauda arvensis + 3 3 G4| E NG BV
Kiebitz Vanellus vanellus + + 3 2 G4 NG NG
Wachtel Coturnix coturnix + 3 Vv G4| E NG NG
Wiesenschafstelze Motacilla flava + * * G4 BV BV
Brutvogelgilde G5: Brutvogel der Binnengewasser inkl. Rohrichtbruter
Blessralle Fulica atra + * * i | G5 NG NG
Graugans Anser anser + * * G5 NG NG
Kanadagans Branta canadensis + KA. | ¢ G5 NG NG
Stockente Anas platyrhynchos + * * i | G5 NG NG
Teichralle Gallinuga chloropus + + * \% G5 NG NG
Teichrohrsanger Acrocephalus scir- + * * G5 NG NG
paceus

Brutvogelgilde G6: Brutvogel menschlicher Bauten
Bachstelze Motacilla alba + * * G6 NG BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros + * * G6 NG BV
Mehlschwalbe Delichon urbica + * 3 G6| E NG BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica + * 3 G6| E NG BV
Schleiereule Tyto alba + V * G6 NG BV
Turmfalke Falco tinnunculus + * * G6 NG NG
Weil3storch Ciconia ciconia + + 2 3 I G6| E NG BV

BG / SG: besonders / streng geschiitzt nach BNatSchG,

RL SH/ D (Rote Liste Schleswig-Holstein / Deutschland): * = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, 0 = ausgestorben oder verschollen, ¢ = nicht bewertet
VSRL: | = in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannt

E = Einzelartbetrachtung

BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast
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4.5 WEITERE NATIONAL ODER NICHT GESCHUTZTE ARTEN(-GRUPPEN)

Amphibien und Reptilien

Im Geltungsbereich ist ein Laichgewasser vorhanden, das jedoch aufgrund des regelmaf3i-
gen Trockenfalles eher eine geringe Bedeutung hat. Im indirekten Wirkraum sind keine
Laichgewdasser vorhanden. Innerhalb des indirekten Wirkraums ist innerhalb von Garten mit
terrestrischen Teilhabitaten national geschitzter Arten wie Erdkréte, Grasfrosch und Teich-
frosch zu rechnen. Im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind lediglich migrierende In-
dividuen wahrend der Wanderzeit zu erwarten. Dartiber hinaus kénnen Blindschleiche oder
die Ringelnatter im Bereich der Flacheninanspruchnahme sowie im indirekten Wirkraum
auftreten. Die Waldeidechse wird im Bereich der Flacheninanspruchnahme ausgeschlos-
sen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der rdumlichen Lage ist fur den ge-
samten Wirkraum lediglich eine allgemeine Bedeutung fur national geschitzte Amphibien
und Reptilien festzustellen.

Saugetiere

Es sind Vorkommen teilweise national geschiitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhérnchen,
Maulwurf, Feldhase oder Igel sowohl im Bereich der Flacheninanspruchnahme als auch
innerhalb des indirekten Wirkraums vorauszusetzen. Der Wirkraum hat keine besondere
Bedeutung fir Saugetiere.

Insekten

Der Bereich der Flacheninanspruchnahme stellt fur vor allem Laufkafer geeignete Habitate
dar. Innerhalb des indirekten Wirkraums sind in den blitenreicheren Teilbereichen entlang
von Saumstreifen verschiedene Heuschrecken, Wildbienen und Schmetterlinge vorauszu-
setzen. Auch innerhalb von Gérten finden sich Habitatbedingungen fir verschiedene Insek-
tenarten. Es ist eine allgemeine Bedeutung des Wirkraums fiir Insekten festzustellen.

Weichtiere

Im indirekten Wirkraum ist das Vorkommen verschiedener Schnecken, z.B. der Weinberg-
schnecke anzunehmen. Der Bereich der Flacheninanspruchnahme hat keine besondere
Bedeutung fiir Weichtiere.

5 ARTENSCHUTZRECHTLICHE RELEVANZPRUFUNG

Sofern Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten sind, ist die Arten-
schutzregelung (rechtliche Grundlagen s. Kap. 2.3) abzuarbeiten. In der artenschutzrecht-
lichen Konfliktanalyse (s. Kap. 6) wird dann gepruft, ob sich hier ein Handlungsbedarf durch
das geplante Vorhaben ergibt (CEF-Malinahmen, Antrdge auf Ausnahmegenehmigungen,
Erfordernis von Kompensationsmafinahmen).

5.1 PFLANZENARTEN NACH ANHANG IV DER FFH-RICHTLINIE

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europa-
rechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestéanden an zumeist
bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Sichelmoos
(Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender
Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans).
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Fur diese Arten besteht im Betrachtungsraum keine Lebensraumeignung, ein Vorkommen
kann hier ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung wird somit nicht erforderlich.

5.2 TIERARTEN NACH ANHANG IV DER FFH-RICHTLINIE

5.2.1 Flederméause

Fledermause

GrolRRer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel-, Fransen-, Miicken-, Rauhaut-, Wasser-
und Zwergfledermaus

Durch die Planung werden keine Gehdlze mit Quartierseignung fir Fledermause gefallt,
diese bleiben innerhalb des Geltungsbereichs erhalten. Tétungen kénnen ausgeschlossen
werden.

Flederméuse kdnnen ggf. durch die kiinstliche Oberflache der Solarpaneele irritiert werden,
so dass es sein kann, dass der Grol3teil der Flachen gemieden wird und dadurch potenzielle
Nahrungshabitate verloren gehen. Durch die Anlage einer Streuobstwiese innerhalb des
Geltungsbereichs stellt sich jedoch insgesamt im Vergleich zum Ausgangszustand eine
Verbesserung des Nahrungsraums ein.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleiben unbeeintrachtigt erhalten. Eine Beleuchtung ist im
nordlichen Teil des Geltungsbereichs vorgesehen, sodass hier ggf. Stérungen auftreten
kénnen. Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Stdrungen durch Lichtemissionen

5.2.2 Weitere Saugetiere

Saugetiere des Anhangs IV FFH-RL sind nicht zu erwarten. Die Haselmaus und der Fisch-
otter wurden aufgrund fehlender Habitateignung in den definierten Wirkraumen ausge-
schlossen. Weitere Arten kommen nicht vor. Eine weitere Betrachtung in der Konfliktana-
lyse wird nicht erforderlich.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

¢ Keine

5.2.3 Amphibien und Reptilien

Es sind bis auf den Laubfrosch keine Amphibien oder Reptilien des Anhangs IV FFH-RL im
Bereich der Flacheninanspruchnahme bzw. im definierten indirekten Wirkraum zu erwarten.

Laubfrosch

Totungen und Verletzungen von migrierenden Einzeltieren sind moglich, wenn die Bauar-
beiten zu einem Zeitpunkt durchgefuhrt werden, an dem Wanderbewegungen des Laubfro-
sches zu erwarten sind.

Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausgeschlossen.
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Das Gewasser stellt ein potenzielles Laichhabitat dar, hat aber aufgrund des regelméRiigen
Trockenfallens eine geringe Bedeutung. Potenzieller Landlebensraum des Laubfroschs be-
findet sich im direkten Umfeld des Gewassers. Durch die Gewerbeflache im Norden des
Geltungsbereichs geht potenziell geeigneter Landlebensraum verloren.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Toten oder Verletzen von migrierenden Individuen
¢ Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geringer Bedeutung

5.2.4 Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten werden im betrachteten Betrachtungsraum ausgeschlossen, so-
dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

5.3 EUROPAISCHE VOGELARTEN

Fur die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden in Anlehnung an LBV/AfPE (2016)
gildenbezogene Betrachtungen durchgefihrt. Gefahrdete Arten werden einer Einzelbe-
trachtung unterzogen, ebenfalls Arten mit spezifischen Habitatanspriichen. Eine Einzelart-
betrachtung ergibt sich fir den Weil3storch, den Star und die Feldlerche sowie fiir die
Rauch- und Mehlschwalbe, die innerhalb des indirekten Wirkraums als Brutviogel nachge-
wiesen sind bzw. potenziell vorkommen kénnen. Weitere Arten, die eine Einzelbetrachtung
erfordern, wie Kiebitz, Wachtel und Rebhuhn werden innerhalb der definierten Wirkraume
ausgeschlossen, sodass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

G1 und G2: Brutvogel der Gehotlze (Gehdlzhéhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriter)

Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmiicke, Monchsgrasmuicke, Fitis, Buchfink, Stieglitz, Gimpel,
Grinspecht, Buntspecht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Els-
ter etc.

Direkte Tétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden werden ausgeschlossen, da
keine Eingriffe in Gehdlze stattfinden. Durch baubedingte Stérungen kénnen vereinzelte
Tiere jedoch indirekt getdtet werden, wenn Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einset-
zen, so dass diese Stérungen zu einer Aufgabe der Gelege filhren. Anlage- und betriebs-
bedingte Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausgeschlos-
sen, da es sich um Arten handelt, die auch im besiedelten Raum vorkommen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleiben innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig erhal-
ten. Durch die Anlage einer Streuobstwiese und eines Knicks wird sich das Lebensrauman-
gebot fur einen Teil der Arten zukiinftig erhéhen.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

o Maogliche indirekte Tétungen bei Baubeginn in der Brutperiode
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G3 Bodenbrater inkl. Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, M6nchsgrasmucke, Zilpzalp, Bachstelze, Fitis

Totungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilde sind méglich, wenn Bauarbeiten in der
Brutperiode stattfinden. Wenn die Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einsetzen, kdnnen
Tiere, die innerhalb des indirekten Wirkraums vorkommen, durch die Aufgabe von Gelegen
infolge von Stérungen indirekt getdtet werden. Nachhaltige Storungen durch die Anlage und
den Betrieb werden ausgeschlossen. Der Bereich der Erheblichkeit wird durch das Vorha-
ben nicht hervorgerufen.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

o Madgliche direkte und indirekte Tétungen bei Baubeginn in der Brutperiode

G4 Offenlandbriter

Wiesenschafstelze

Im stidlichen Bereich des Geltungsbereichs konnen Wiesenschafstelzen im Ubergangsbe-
reich zum Acker nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Tétungen sind in diesem Bereich
zu erwarten, wenn der Knick innerhalb der Brutperiode angelegt wird.

Durch die Anlage einer Streuobstwiese und eines Knicks kann es dartber hinaus zu einem
Verlust geeigneter Fortpflanzungs- und Ruhestétten kommen.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Mdgliche Totungen bei Umsetzung von MalRnahmen in der Brutperiode

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

G5 Brutvogel der Binnengewasser inkl. Rohrichtbriter

Blessralle, Stockente, Sumpfrohrsanger etc.

Die Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde kommen im gesamten Wirkraum nicht vor, da
keine Habitateignung vorliegt. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden wird ausgeschlos-
sen.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine

G6 Brutvogel menschlicher Bauten

Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz, Hausperling, Feldsperling, Bachstelze, Grauschnéapper
etc.

Die Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde kommen im indirekten Wirkraum vor. Geb&u-
debritende Vogelarten verlieren durch das Vorhaben keine Lebens- und Fortpflanzungs-
statten, da keine Eingriffe in Geb&aude stattfinden. Demnach werden keine Tiere getotet und
Gelege zerstort. Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da es zu keiner erheblichen
Zunahme von Storungen kommt und die Arten relativ stérungsunempfindlich sind.
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Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Kkeine

Weil3storch

Direkte Totungen des Weil3stroches werden ausgeschlossen. Durch baubedingte Stérun-
gen kann der Weil3storch in der Brutphase jedoch so gestort werden, dass es zu einer
Aufgabe des Brutgeschéafts kommt und Jungtiere so indirekt getdtet werden. Anlage- und
betriebsbedingte Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausge-
schlossen. Aufgrund der geringen Grol3e der PV-Anlage im Westen des Geltungsbereichs,
ist nicht davon auszugehen, dass der Weil3storch durch visuelle Wirkungen wie Lichtreflexe
oder Spiegelungen gestort wird. Die Grunlandflachen im Siden bleiben als geeignete Nah-
rungsflachen unbeeintréachtigt erhalten.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Mdgliche indirekte Totungen bei Bauarbeiten in der Brutperiode

Feldlerche

Direkte Tétungen von Arten der betrachteten Brutvogelgilden werden ausgeschlossen, da
keine Eingriffe in geeignetes Bruthabitat stattfinden. Durch baubedingte Stérungen kénnen
vereinzelte Tiere jedoch indirekt getttet werden, wenn Bauarbeiten wahrend der Brutperi-
ode einsetzen, so dass diese Stérungen zu einer Aufgabe der Gelege fuhren. Anlage- und
betriebsbedingte Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausge-
schlossen. Die Feldlerche kommt innerhalb des indirekten Wirkraums potenziell vor. Durch
die Neuanlage einer Streuobstwiese und eines Knicks werden Vertikalstrukturen geschaf-
fen, durch die potenzielle Habitate im indirekten Wirkraum entwertet werden kdnnen.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Mdgliche indirekte Totungen bei Baubeginn in der Brutperiode

e Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Star

Direkte Totungen von Staren werden ausgeschlossen, da keine Eingriffe in Geholze oder
Gebaude stattfinden. Durch baubedingte Stérungen kdnnen vereinzelte Tiere jedoch indi-
rekt getotet werden, wenn Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einsetzen, so dass diese
Stérungen zu einer Aufgabe der Gelege fuhren. Anlage- und betriebsbedingte Stérungen,
die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausgeschlossen.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Mdgliche indirekte Toétungen bei Baubeginn in der Brutperiode
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Rauch- und Mehlschwalbe

Direkte Tétungen von Rauch- und Mehlschwalben werden ausgeschlossen, da keine Ein-
griffe in Gebaude stattfinden. Durch baubedingte Stérungen kénnen vereinzelte Tiere je-
doch indirekt getdtet werden, wenn Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einsetzen, so
dass diese Storungen zu einer Aufgabe der Gelege fihren. Anlage- und betriebsbedingte
Stérungen, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen, werden ausgeschlossen.

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse wird erforderlich.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

¢ Madgliche indirekte Toétungen bei Baubeginn in der Brutperiode

Nahrungsgéste

Im Hinblick auf die in Tabelle 5 aufgefiihrten Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich
bei den betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungs-
flachen bzw. Jagdhabitate handelt. Durch die Uberplanung der Flachen findet somit keine
signifikante Beeintrachtigung der Arten statt. Weder die bau- und betriebsbedingten Sto-
rungen, noch der Flachenverlust an sich kénnen hier nach gutachterlicher Auffassung ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslosen.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Keine

ARTENSCHUTZRECHTLICHE KONFLIKTANALYSE

Nachfolgend werden fur die Arten mit in Kapitel 5 ermittelter artenschutzrechtlicher Rele-
vanz mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten/Verbotstatbestande, Erfordernisse
der Vermeidung und Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation hergeleitet
(rechtliche Grundlagen s. Kapitel 2.3).

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung von Vorhaben im Betrachtungs-
raum erst nach Beschluss des B-Plans stattfindet, so dass hier die Privilegierung nach § 44
(5) gilt. Daher sind hier die Auswirkungen auf europaisch geschiitzte Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und heimische Vogelarten zu betrachten.

a.) Es ist zu prifen, ob Tétungen europaisch geschitzter Arten unabhangig von der Zer-
stérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten méglich sind.

b.) Es ist zu prifen, ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-RL und der
europaisch geschitzten Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen vor, wenn sich
durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.

c.) Es ist zu prifen, ob fur die europdisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelarten die 6kologische Funktion betroffener Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erfullt bleibt.
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Bei einem Verstol3 muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG beantragt
werden. Eine Genehmigung kann u.a. erfolgen, wenn zwingende Gruinde des tGiberwiegen-
den offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialen oder wirtschaftlichen Art vorlie-
gen. Sie darf zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Die Ausnahme-
genehmigung ist bei der Zulassung des Eingriffs erforderlich.

Es werden hier nur diejenigen artenschutzrechtlich relevanten Tierarten und -gruppen auf-
gefuhrt, bei denen gemafd den Ausfuihrungen in Kapitel 5 (Artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung) artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten moglich sind.

6.1 TIERARTEN DES ANHANGS IV DER FFH-RL

Fledermause

GrolRer Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfligel-, Fransen-, Miicken-, Rauhaut-, Wasser-
und Zwergfledermaus

Prognose und Bewertung der Schadiqung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Tétung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Totungen kdnnen ausgeschlossen werden, da weder Gehdlze gefallt werden noch Ein-
griffe in Gebaude stattfinden.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt (ggf. trotz Malinahmen) ein:

[Jja X nein

b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Es ist keine néchtliche Beleuchtung vorgesehen. Flugrouten werden somit nicht beein-
trachtigt. Storungen, durch die der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ver-
schlechtert werden kann, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz Malnahmen) ein:
[1ja X nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Durch die PV-Anlage im Westen des Geltungsbereichs sowie durch das Gewerbege-
biet im Osten des Geltungsbereichs werden Nahrungsflachen mit allgemeiner Bedeu-
tung Uberplant. Durch die Anlage einer Streuobstwiese und eines Knicks im Siden des
Geltungsbereichs wird die Eignung von Nahrungsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs jedoch insgesamt erhdht. Durch den Knick wird eine potenzielle Leitstruktur ge-
schaffen.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz Ma3nahmen) ein:

[1ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich?
[Jja X nein
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‘ Laubfrosch

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

a)

b)

Fang, Verletzung, T6tung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Toétungen sind moglich, wenn Bauarbeiten zu einer Zeit stattfinden, in der Laubfrésche
im Grinland im Umfeld des Kleingewassers in ihren potenziellen terrestrischen Habi-
taten vorkommen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Laubfrosch:

Es sind keine Winterquartiere von Laubfréschen innerhalb der Griinlandflache anzu-
nehmen. Daher erfolgt die Baufeldfreimachung (Abschieben der Vegetationsschicht)
zu einer Zeit, in der sich Laubfrésche im Winterquartier befinden, also zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar. Dadurch wird erreicht, dass sich keine Laubfro-
sche innerhalb der Baufelder befinden, wenn mit Bauarbeiten begonnen wird.

Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit Ubersteigschutz abzu-
zaunen, damit keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des abgezaunten Bau-
feldes sind potenziell vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreimachung
durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte Berei-
che umzusetzen.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[1ja X nein

Stoérungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen, durch die der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert
werden kann, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz Mallnahmen) ein:
[1ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Potenzieller Landlebensraum geht durch die Uberplanung von Griinland verloren. Als
Vermeidung eines Habitatverlustes wird vorgesehen, das Gewdasser so zu optimieren,
dass es dauerhaft als Laichgewasser fir Amphibien fungieren kann. Au3erdem werden
im Bereich der Streuobstwiese Versteckmdglichkeiten geschaffen, um die Eignung als
Landlebensraum im Geltungsbereich zu erhéhen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02

Laubfrosch u.a. Amphibien - Habtiataufwertung:

Gewasser Gestaltung:

Das Gewasser wird so ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis
maximal 50 cm entstehen. Dazu ist geeigneter Lehm anzutransportieren oder anfallen-
der Lehm aus dem Baubereich zu entnehmen. Der Lehm ist so zu verdichten, dass
eine Versickerung verringert wird. Der Lehm ist mit einem Sand / Kiesgemisch zu tber-
decken, damit eine Rissbildung im Lehm durch Austrocknen verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter, wenn sich Laubfrésche in ihrem Winterquartier au-
Rerhalb des Geltungsbereichs befinden.

Abb. 5: Temporéres Kleingewé&sser. Der gelbe und der blaue Bereich werden ausgebaggert und
mit Lehm verdichtet, so dass Wassertiefen bis 50 cm entstehen und eine langerfristige Wasser-
fihrung erzielt wird.

Terrestrische Verstecke:

Um Versteckmoglichkeiten fur Amphibien und Reptilien zu schaffen, werden je ein
Steinhaufen und ein Totholzhaufen am Gewasser und im Bereich der Streuobstwiese
angelegt (Anzahl insgesamt: 4 Stuck).

Steinhaufen

GroRe ca. 4 m?

Hohe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm
Sand/Kies (2-64 mm)
Kies/Steine (64-300 mm)

Aushub im Norden
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Totholzhaufen
GroRe ca. 4 m?
Hohe ca. 100 cm
Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige

Stamme @ bis 15 cm

Stammlange bis 100 cm

Abb. 6: Prinzipskizzen fur Stein- und Totholzhaufen (Stiftung
Rheinische Kulturlandschaft 2019)

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz Mallnahmen) ein:

[1ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja X nein

6.2 EUROPAISCHE VOGELARTEN

G1 und G2: Brutvogel der Gehbtlze (Gehdlzhéhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriter)

Ringeltaube, Amsel, Gartengrasmiicke, Monchsgrasmucke, Fitis, Buchfink, Stieglitz, Gimpel,
Griunspecht, Buntspecht, Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Els-
ter etc.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Storung nach 8§ 44 BNatSchG

a)

Fang, Verletzung, T6tung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Direkte Tétungen oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden, da keine Ein-
griffe in Gehdlze vorgesehen sind.

Es sind indirekte Tétungen (z.B. Aufgabe von Gelegen) moglich, wenn die Bauarbeiten
wahrend der Brutperiode einsetzen und Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums
dadurch wahrend der Brut gestort werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten
zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden oder sonstige Vegeta-
tionsbeseitigungen sowie Materialtransporte und die Errichtung der Geb&ude und PV-
Anlagen etc.) auRerhalb der Hauptbrutperiode, also zwischen dem 16. August und dem
28./29. Februar, stattfinden oder rechtzeitig vor Beginn der Brutperiode einsetzen. Mit
den Arbeiten sollte spatestens im Dezember begonnen werden, um zum Beginn der
Brutperiode einen gewissen Baufortschritt zu gewahrleisten und so eine Ansiedlung
von Brutvdgeln in Eingriffsbereichen zu vermeiden bzw. eine Anpassung der Vogel an
die temporaren Storwirkungen wéhrend der Bauphase zu erwirken.
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b)

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MalRnahmen) ein:

[Jja X nein (wenn VermeidungsmaRnahmen umgesetzt werden)

Storungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Storungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor
dem Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Die hier zu
erwartenden Arten gehdren grof3tenteils zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Unter Beriicksichtigung der Ma3nahme AV-03 sind durch
Larm und Bewegungen keine Stdérungen zu erwarten, die in den Bereich der Erheblich-
keit gelangen.

Etwaige Storungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten®. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fur die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kollisionsrisiko von Végeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz Malnahmen) ein:
[1ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch die B-Planung nicht betroffen, da keine
Gehdlze beseitigt werden. Durch die Streuobstwiese und die Knickneuanlage entste-
hen langfristig zusatzliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten flr gehélzgebundene Brut-
vogel. Auch wird sich das Nahrungsangebot fir Brutvogel auf den Flachen verbessern.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein:

[1ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja Xl nein (wenn Vermeidungsmanahmen umgesetzt werden)

G3: Bodenbriter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Zaunkodnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Bachstelze, Fitis

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

a)

Fang, Verletzung, To6tung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Es sind direkte und indirekte Tétungen (z.B. Aufgabe von Gelegen) moglich, wenn die
Bauarbeiten wahrend der Brutperiode einsetzen und Brutvogel innerhalb des definier-
ten Wirkraums dadurch wahrend der Brut gestort werden.
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b)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

MalRnahmenbeschreibung: s.o.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toéten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[Jja X nein (wenn VermeidungsmaRnahmen umgesetzt werden)

Storungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor dem
Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Die hier zu er-
wartenden Arten gehdren gréf3tenteils zu den Arten, die auch im besiedelten Bereich
bzw. in dessen unmittelbarer Nahe vorkommen und relativ wenig empfindlich auf Larm
und Bewegungen reagieren. Unter Berticksichtigung der Mainahme AV-03 sind durch
Larm und Bewegungen keine Stérungen zu erwarten, die in den Bereich der Erheblich-
keit gelangen.

Etwaige Stérungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten“. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fiir die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kollisionsrisiko von Vdgeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Storung” tritt (ggf. trotz Malknahmen) ein:
[Jja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden auf dem Griinland tiberplant. Durch die Streu-
obstwiese und die Knickanlage wird sich die Habitateignung fur Vertreter der betrach-
teten Brutvogelgilde auf den Flachen verbessern, wodurch es zu einem Erhalt von dko-
logisch funktionsfahigen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang kommt. Am Knick sowie durch das geplante Abschirmgriin entstehen langfristig
zusatzliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz Mallnahmen) ein:

[Jja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja X nein (wenn VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden)
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G4: Offenlandbriter

Wiesenschafstelze

Prognose und Bewertung der Schadiqung oder Stérung nach 8 44 BNatSchG

a)

b)

Fang, Verletzung, Tétung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Direkte Totungen oder Verletzungen kénnen nicht ausgeschlossen werden, wenn die
Knickneuanlage im Siuden des Geltungsbereichs wahrend der Brutzeit stattfindet. Auch
sind indirekte T6tungen denkbar, wenn BaumafRnahmen innerhalb der Brutzeit begin-
nen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Maflnahmenbeschreibung: s.o.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toéten, Verletzen” tritt (ggf. trotz Malinahmen) ein:

[1ja Xl nein (wenn VermeidungsmafBnahmen umgesetzt werden)

Stoérungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor dem
Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Unter Bertick-
sichtigung der MalBhahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stdrungen
zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Etwaige Stérungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten®. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fir die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kaollisionsrisiko von Vdgeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:
[1ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Die Wiesenschafstelze kann im Siiden des Geltungsbereichs im Ubergang zur Acker-
flache glinstige Habitatbedingungen vorfinden. Hier ist ein potenzielles Brutrevier an-
zunehmen. Durch die Knickanlage und die Streuobstwiese werden neue Vertikalstruk-
turen geschaffen, durch die ein Teilbereich des Brutrevieres als Brutstandort entwertet
wird (s. Abb. 6). Jedoch stehen innerhalb des Reviers weitere vergleichbare Brutstand-
orte zur Verfigung, an denen das Brutpaar Nester anlegen kann. Trotz der Entwertung
einer Teilflache bleibt die Brutplatzfunktion im Brutrevier erhalten. Da die Fortpflan-
zungsstatte weiterhin funktionsfahig ist, liegt kein Verbotstatbestand vor. Die Flachen
im Suden des Geltungsbereichs kdnnen weiterhin als Nahrungsflache fungieren.

Es existieren Hinweise, dass Wiesenschafstelzen auch im Bereich von Photovoltaik-
Freilandanlagen gunstige Habitatbedingungen vorfinden konnen (z.B. RAaAB 2015).
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Okologisch funktionsfahige Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleiben im raumlichen Zu-
sammenhang somit insgesamt erhalten.

1
- )
-
\
:

B

s
—)

Knickanlage Hablttverlust (Brutplatz): 0,35 ha

Abb.7: /7 Geeignete Bruthabitate von Offenlandbriiter
'/// Ungeeignete Bruthabitate fir Offenlandbriter (Abstand zu Vertikalstrukturen 50 m)

//, Habitatverlust durch neue Vertikalstrukturen (Streuobstwiese, Knick — Abstand 50 m)

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[1ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja X nein (wenn Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden)

| Einzelartbetrachtung: Feldlerche

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach 8§ 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Direkte Tétungen oder Verletzungen kdnnen ausgeschlossen werden, da im Bereich
der Flacheninanspruchnahme keine Habitateignung fur Feldlerchen vorliegt. Sie kann
sudlich des Geltungsbereichs innerhalb des indirekten Wirkraums vorkommen und es
sind indirekte T6tungen denkbar, wenn BaumafRnahmen innerhalb der Brutperiode ein-
setzten.
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b)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

MalRnahmenbeschreibung: s.o.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toéten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[Jja X nein (wenn VermeidungsmaRnahmen umgesetzt werden)

Storungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor dem
Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Unter Bertck-
sichtigung der MalBhahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen
zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Etwaige Stérungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten“. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fiir die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kaollisionsrisiko von Végeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Storung” tritt (ggf. trotz Malknahmen) ein:
[Jja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch die B-Planung nicht direkt betroffen, da
innerhalb des Geltungsbereichs keine Habitateignung vorliegt. Die Feldlerche kann
sudlich des Geltungsbereichs auf der Ackerflache glinstige Habitatbedingungen vorfin-
den. Hier ist ein potenzielles Brutrevier anzunehmen. Durch die Knickanlage und die
Streuobstwiese werden neue Vertikalstrukturen geschaffen, durch die ein Teilbereich
des Brutrevieres als Brutstandort entwertet wird (s. Abb. 6). Jedoch stehen innerhalb
des Reviers weitere vergleichbare Brutstandorte zur Verfligung, an denen das Brutpaar
Nester anlegen kann. Trotz der Entwertung einer Teilflache bleibt die Brutplatzfunktion
im Brutrevier erhalten. Da die Fortpflanzungsstétte weiterhin funktionsfahig ist, liegt
kein Verbotstatbestand vor.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz Mallnahmen) ein:

[1ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja X nein (wenn Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden)
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‘ Einzelartbetrachtung: Weil3storch

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

a)

b)

c)

Fang, Verletzung, Totung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

In einer Entfernung von ca. 50 m befindet sich norddstlich des Geltungsbereichs ein
Weil3storchhorst, der jahrlich durch ein Brutpaar genutzt wird. Direkte T6tungen oder
Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden. Jedoch sind indirekte Tétungen mog-
lich, wenn die BaumaRRnahmen wahrend der Brutperiode einsetzen und es zu einer
Aufgabe des Brutgeschaftes kommt. Durch die MalRBnhahme AV-03 wird ein gewisser
Baufortschritt bei Ankunft des Weil3storchs erzielt, sodass eine Anpassung des Weil3-
storchs an die Storeinflisse zu erwarten ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Maflnahmenbeschreibung: s.o.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[1ja Xl nein (wenn Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden)

Stoérungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor dem
Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Unter Bertick-
sichtigung der MalBhahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen
zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Etwaige Stérungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten®. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fir die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kaollisionsrisiko von Vdgeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz Malknahmen) ein:
[1ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Der traditionelle Brutplatz bleibt erhalten. Er wird nach gutachterlicher Auffassung nicht
durch anlage- oder betriebsbedingte Stérungen entwertet. Geeignete Nahrungshabi-
tate bleiben innerhalb des Betrachtungsraums sowie im weiteren Umfeld davon erhal-
ten.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz MalRBnahmen) ein:

[Jja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja Xl nein (wenn Vermeidungsmanahmen umgesetzt werden)
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‘ Einzelartbetrachtung: Star

Prognose und Bewertung der Schadiqung oder Stérung nach 8§ 44 BNatSchG

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Direkte Totungen oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden, da keine Ein-
griffe in Geholze oder Gebaude vorgesehen sind.

Es sind indirekte T6tungen (z.B. Aufgabe von Gelegen) moglich, wenn die Bauarbeiten
wahrend der Brutperiode einsetzen und der Star innerhalb des definierten indirekten
Wirkraums dadurch wahrend der Brut gestort werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

MalRnahmenbeschreibung: s.o.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[Jja X nein (wenn VermeidungsmaRnahmen umgesetzt werden)

b) Stoérungstatbestande (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wéhrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor dem
Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Unter Bertck-
sichtigung der MaBnahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen
zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Etwaige Stérungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten“. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fiir die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kollisionsrisiko von Vdgeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz Mallnahmen) ein:
[Jja X nein

c) Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch die B-Planung nicht betroffen, da keine
Gehdlze oder Geb&ude beseitigt werden. Durch die Anlage eines Knicks und einer
Streuobstwiese entstehen langfristig zusatzliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
den Star

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz Ma3nahmen) ein:

[1ja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[Jja X nein (wenn VermeidungsmaRnahmen umgesetzt werden)
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‘ Einzelartbetrachtung: Rauch- und Mehlschwalbe

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

a)

b)

Fang, Verletzung, Totung (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Direkte Tétungen oder Verletzungen kénnen ausgeschlossen werden, da keine Ein-
griffe in Gebaude vorgesehen sind.

Es sind indirekte Tétungen (z.B. Aufgabe von Gelegen) maoglich, wenn die Bauarbeiten
wahrend der Brutperiode einsetzen und Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums
dadurch wahrend der Brut gestort werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Mafinahmenbeschreibung: s.o.

- Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verletzen” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:

[1ja Xl nein (wenn VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden)

Stérungstatbestande (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Stérungen (Larm, Bewegung, Staubentwicklung) treten verstarkt wahrend der Baufeld-
freimachung und wahrend der Bauarbeiten auf. Der Betriebslarm ist besonders vor dem
Hintergrund der Vorbelastung in Ortsrandlage als gering einzustufen. Unter Bertck-
sichtigung der MalBhahme AV-03 sind durch Larm und Bewegungen keine Stérungen
zu erwarten, die in den Bereich der Erheblichkeit gelangen.

Etwaige Stérungen durch einen Silhouetteneffekt sind auf den Aufstellbereich und den
unmittelbaren Umgebungsbereich begrenzt. Es handelt sich nicht um ,bewegte Silhou-
etten®. Der Silhouetteneffekt durch PV-Anlagen wird fir die Tierwelt als unerheblich
eingestuft (BfN 2009). Auch das Kaollisionsrisiko von Vogeln mit den PV-Modulen oder
Irritationen durch Lichtreflexionen sind zu vernachlassigen (ebd.).

- Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein:
[Jja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch die B-Planung nicht betroffen, da keine
Gebaude abgerissen werden. Eine stérungsbedingte Entwertung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ist nicht zu erwarten.

- Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt (ggf. trotz Ma3nahmen) ein:

[1ja X nein

Erteilung einer Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG erforderlich?

[1ja X nein (wenn VermeidungsmalRnahmen umgesetzt werden)

42




BBS Biiro Greuner-Pdnicke Gemeinde Gudow, B-Plan Nr. 15 - Artenschutzprifung

7 ARTENSCHUTZRECHTLICHER HANDLUNGSBEDARF

Der artenschutzrechtliche Handlungsbedarf wird in den nachfolgenden Kapiteln sowie in
Tabelle 4 zusammengefasst dargestellt.

7.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (T6tungen, Verletzungen oder Stérungen) durch
das Vorhaben zu vermeiden, werden MalRnahmen erforderlich (vgl. Tabelle 4). Betroffen
sind Amphibien und Brutvdgel.

7.2 ARTENSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH

Ein Artenschutzrechtliches Ausgleicherfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben
nicht.

7.3 CEF-MARNAHMEN (=VORGEZOGENE MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DER OKOLOGISCHEN
FUNKTION)

Ein Vorgezogenes Ausgleichserfordernis ergibt sich durch das geplante Vorhaben nicht.

7.4 FCS-MARNAHMEN (=MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DES ERHALTUNGSZUSTANDES)

Malnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich.

7.5 ARTENSCHUTZRECHTLICHES AUSNAHMEERFORDERNIS

Ein Artenschutzrechtliches Ausnahmeerfordernis wird nicht erforderlich.
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Tab. 4: Zusammenfassende Darstellung der Artenschutzmanahmen

I. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN (AV):

Laubfrosch u.a. Amphibien: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachung auf3erhalb der sommerlichen Aktivitats-
phase von Laubfrdschen u.a. Amphibien.

Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit
Ubersteigschutz abzuzaunen, damit keine Tiere in das Baufeld
einwandern. Innerhalb des abgezaunten Baufeldes sind poten-
ziell vorkommende Laubfrosche vor Beginn der Baufeldfreima-
chung durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln
und in unbeeintrachtigte Bereiche umzusetzen.

Laubfrosch u.a. Amphibien: Habitataufwertung

Das vorhandene Gewasser wird so aufgewertet, dass gréf3ere
Bereiche des Gewassers langer wasserfihren (Ausbaggern
und Verdichtung mit Lehm).

Zusatzlich werden Versteckmdoglichkeiten im Landlebensraum
geschaffen (Stein- und Totholzhaufen, Anzahl 4 Stiick).

Brutvogel: Bauzeitenregelung

Toétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem samt-
liche Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben
und Abgraben von Boden oder sonstige Vegetationsbeseiti-
gungen sowie Materialtransporte und die Errichtung der Ge-
baude und PV-Anlagen etc.) auBerhalb der Hauptbrutperiode,
also zwischen dem 16. August und dem 28./29. Februar, statt-
finden oder rechtzeitig vor Beginn der Brutperiode einsetzen.
Mit den Arbeiten sollte spéatestens im Dezember begonnen
werden, um zum Beginn der Brutperiode einen gewissen Bau-
fortschritt zu gewahrleisten und so eine Ansiedlung von Brut-
vogeln in Eingriffsbereichen zu vermeiden bzw. eine Anpas-
sung der Vdgel an die temporaren Stérwirkungen wahrend der
Bauphase zu erwirken.

II. ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (AA):

Keine MaRnahmen erforderlich.

Keine MaRnahmen erforderlich.

IV. FUNKTIONSKONTROLLE (FK):

01.10.-01.02.

Alternativ:
keine Befristung

01.10. - 01.03.

15.08. - 31.12.

II. VORGEZOGENE ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (CEF):

Laubfrosch,
nationale ge-
schitzte Arten

Laubfrosch,
nationale ge-
schitzte Arten

G1 - G4, G6,
Star, Feldlerdche,
Weil3storch,
Rauch- und Mehl-
schwalbe

Keine MaRRnahmen erforderlich.

(11 Typ/Nr. = MaRnahmentyp und Nummer: AV = Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen, CEF = CEF-
MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktion im rAumlichen Zu-
sammenhang), AA = Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (nicht vorgezogen, aber zur Erhaltung der

okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang erforderlich), FK = Funktionskontrolle

121 Brutvogelgilden: G1: Geholzhohlen- und Nischenbriter, G2: Geholzfreibriter, G3: Bodenbriiter und bodennah
brutende Vogelarten der Gras- und Staudenflur, G4: Bodenbriiter des Offenlandes, G5: Brutvdgel der Binnenge-
wasser inkl. Réhrichtbruter, G6: Brutvigel menschlicher Bauten
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WEITERE NATIONAL ODER NICHT GESCHUTZTE ARTEN(-GRUPPEN)

IN DER EINGRIFFSREGELUNG

Die Grunlandflachen (=Flacheninanspruchnahme) weisen fur national oder nicht ge-
schitzte Arten(-gruppen) keine besondere Bedeutung auf. Die Anlage eines Knicks sowie
die Anlage einer Streuobstwiese stellen eine Habitatverbesserung fir die zu erwartenden
Arten(-gruppen) dar. Auch wirken sich die artenschutzrechtlichen Manahmen AV-01 und
AV-02 positiv aus. Durch die Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3inahme AV-01 wird
das Lebensrisiko fur Amphibien nicht signifikant erhoht.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil
Kehrsen die Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fir die Erweiterung eines
im Ort ansassigen Unternehmers. Geplant sind die Gewerbe- und Sondergebiete auf einer
derzeit als Grunland genutzten Flache.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphi-
bien und Brutvogeln.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch die Umsetzung von Vermeidungs-
mafhahmen in Form von Bauzeitenregelungen (Amphibien, Brutvégel) sowie durch ggf.
einen Amphibienschutzzaun und eine Habitataufwertung fir Amphibien vermieden werden.

Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis wird durch die B-Planung nicht hervorge-
rufen.

Bei Umsetzung der MalRnahmen zum Artenschutz wird eine Ausnahme nach § 45
BNatSchG nicht erforderlich, Verbotstatbestande werden vermieden.
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TO P 10usammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Raume, Integration u. Gleichstellung
Landesplanung
vom 15.03.2021

Mit Schreiben vom 20.01.2021 werden aktualisierte Planunterlagen hinsichtlich
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow vorgelegt. Es wird beabsichtigt, in
dem ca. 2,1 ha groBen Gebiet ,0stlich der Kastanienallee, slidwestlich der
StraRe Grotn Felln” im Ortsteil Kehrsen ein Mischgebiet, eine Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen, eine Grinfliche und eine Malnahmenflaiche mit der
Zweckbestimmung Obstwiese auszuweisen. Damit sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Betriebserweiterung eines ansassigen IT-Unter-
nehmens geschaffen werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dar und soll entsprechend geandert
werden.

Aus der Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Grundsatzlich liegt bereits eine landesplanerische Stellungnahme vom
23.09.2020 vor, auf die insoweit verwiesen wird.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg weist in seiner Stellungnahme gemaR
Begleitbericht vom 01.02.2021 darauf hin, dass in der Begriindung der
Zusammenhang zwischen der Betriebserweiterung und der Neuausweisung der
in Rede stehenden Mischgebietsflache noch nicht eindeutig genug dargestellt
wird. Dem Votum des Kreises schlieRe ich mich an und bitte die Begriindung
diesbezliglich zu Gberprifen.

Die weiteren Hinweise des Kreises bitte ich ebenfalls zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planungsabsichten der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes Nr. 15 werden in richtiger Form zusammengefasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagungsformulierung zur
Stellungnahme vom 23.09.2020 wird erganzend verwiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Anpassung der Verfahrensart, um
den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB aufzustellen. Die Ausfiihrungen in der Begriindung zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden entsprechend angepasst und weitergehend
erldutert.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
Des Weiteren wird darum gebeten, die konkrete Anzahl der geplanten Betriebs- | Der Hinweis auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde X
wohnungen in die Begriindung aufzunehmen. Ich weise in diesem Zusammen- | Gudow wird zur Kenntnis ggnommen und in der Begriindung ergdnzt.
hang darauf hin, dass die Gemeinde Gudow zwar eine erganzende liberortliche | Im Zuge des geplanten Vorhabens des Bebauungsplanes Nr. 15 ist ausschlieRlich
Versorgungsfunktion hat, diese Funktion sich allerdings nur auf die Haupt-|die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung innerhalb des Vorhabengebietes
ortslage erstreckt. Im Ortsteil Kehrsen ist der wohnbauliche Entwicklungs-|geplant.
rahmen von 10% bezogen auf den Bestand der Wohneinheiten im Ortsteil zum
Stichtag 31.12.2017 zu beachten.
Eine abschlieRende landesplanerische Stellungnahme ergeht im weiteren | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Planverfahren nach Vorlage liberarbeiteter Planunterlagen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
Aus Sicht des Referates fir Stdadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht,
werden ergidnzend folgende Hinweise gegeben.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die entsprechende| X

Auf die Stellungnahme (E-Mail) vom 02.02.2021 wird verwiesen.

Abwdagungsformulierung zur Stellungnahme vom 02.02.2021 wird ergdnzend
verwiesen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume, Integration und Gleichstellung
Landesplanung
vom 23.09.2020

Die Gemeinde Gudow beabsichtigt, in dem ca. 1,33 ha groRen Gebiet ,6stlich
der Kastanienallee, siidwestlich der StraRe Grotn Felln“ im Ortsteil Kehrsen eine
Mischbauflache auszuweisen. Ziel der Planung ist die Schaffung von
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die betriebliche Erweiterung eines IT-
Unternehmens. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache bislang als
Flache fur die Landwirtschaft dar und soll entsprechend gedndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o.g. Bauleitplanung wie folgt
Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 201; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
(Runderlass des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01. — Amtsbl. Schl.-
H. S 1181) und dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung
1998).

Gudow ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung im landlichen Raum.
Der Gemeinde wurde gemal Regionalplan | (alt) eine ergdnzende, lberortliche
Versorgungsfunktion zugewiesen. Der Ortsteil Kehrsen verfiigt jedoch nicht
Uber diese Funktion.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planungsabsichten der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des
Bebauungsplanes Nr. 15 werden in richtiger Form zusammengefasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Auseinandersetzung mit den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung erfolgt im
Rahmen der Begriindung.

Der Hinweis zur raumordnerischen Einordnung der Gemeinde Gudow wird zur
Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
Nach Ziffer 3.7 Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2018 kénnen alle Gemeinden unter | Dem Hinweis wird gefolgt. X
Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsge- | Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des
rechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die | Flachennutzungsplanes werden hinsichtlich der Standortwahl weitergehend
Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von |erlautert. Im Zuge der weiteren Planung erfolgt eine Anpassung der
Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachflaichen und Konversions- | Verfahrensart, um den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogenen
standorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf|Bebauungsplan aufzustellen.
geachtet werden, dass Flachen sparend gebaut wird.
X

Aus der Betriebsbeschreibung geht hervor, dass der Betrieb auf bestimmte
technische Anforderungen angewiesen ist (Glasfaserleitungen mit ent-
sprechender Leitungskapazitdt, eigene Stromversorgung durch Photovoltaik-
und Biogasanlagen, Windkraft und ein Blockheizkraftwerk, eigenen Trafo,
Rechenzentrum) und dadurch eine Verlegung nicht moglich ist. Die technischen
Anforderungen fir die Erweiterung des Betriebes an diesem Standort sind in
den zu konkretisierenden Planunterlagen ndher auszufiihren.

Nach Ziffer 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschreibung hat zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Grund und Boden die Innenentwicklung Vorrang vor der
AulRenentwicklung. Insofern sollte die Planung auf die zwingend erforderliche
Erweiterung des bestehenden Betriebes konzentriert werden.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum-Lauenburg bestehen laut Begleitbericht vom
25.06.2020 keine grundsatzlichen Bedenken gegentiber der Planung.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden hinsichtlich
des bestehenden Betriebes weitergehend konkretisiert. Durch die Aufstellung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB ist sichergestellt,
dass die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache ausschlieRlich der geplanten
Betriebserweiterung zu Gute kommt.

Der Hinweis auf den Begleitbrief des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zur
Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein
Seitens der Landesplanung bestehen gegen eine Betriebserweiterung des|Seitens der Gemeinde Gudow wird zur Kenntnis, dass seitens der| X
ansassigen Unternehmens ebenfalls keine grundsatzlichen Bedenken. Eine|Landesplanung gegen eine Betriebserweiterung des ansassigen Unternehmens
abschlieRende Stellungnahme wird jedoch bis zur Vorlage konkretisierter | keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Planunterlagen zuriickgestellt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
Aus Sicht des Referates fir Stiadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht,
werden ergidnzend folgende Hinweise gegeben.
Im weiteren Verfahren ist der Flachenbedarf des Unternehmens zu konkre- | Der Hinweis auf die Reduktion der Flacheninanspruchnahme sowie einer| X

tisieren. Im Hinblick auf das Ziel der Reduktion der Flachenneuinanspruch-
nahme sollte geprift werden, wie bei der betrieblichen Erweiterung eine
angemessene bauliche Dichte erreicht werden kann. Die Ausweisung neuer
Bauflachen sollte nur entsprechend des betrieblichen Bedarfs erfolgen.

Das Referat weist darauf hin, dass zur Ausweisung eines Mischgebietes 50% der
Flache wohnbaulich genutzt werden missten. Es ist daher zu prifen, ob dies
tatsachlich dem Planungswillen der Gemeinde entspricht oder, ob ggf. ein
anderer Baugebietstyp zu wahlen ware.

Entscheiden sich die Gemeinde fiir ein Mischgebiet ist im Rahmen der
Bebauungsplanung sicher zu stellen, dass die entsprechende Zweckbestimmung
des Baugebietes eingehalten wird.

Durchmischung der Mischgebietsflachen wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes im Rahmen eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 12 BauGB.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 5 von 29




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Kreis Herzogtum Lauenburg
Begleitbericht
vom 01.02.2021
Mit Schreiben vom 20.01.2021 (bersandte mir das Planungsbiiro GSP im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Auftrag der Gemeinde Gudow den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen
reiche ich an Sie weiter mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Die Planung wurde bereits im Juni 2020 vorgestellt. Es liegt eine
landesplanerische Stellungnahme vom 23.09.2020 vor. Grundsatzliche
Bedenken waren weder vom Kreis, noch von der Landesplanung vorgetragen
worden.

Die Gemeinde legt nun konkretisierte Unterlagen vor und ergdnzt den
Geltungsbereich um eine Flache zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

Aus hiesiger Sicht sollte in der Begriindung das Planungsziel mehr auf den
Zusammenhang zwischen dem vorhandenen Betrieb und den dortigen
Erweiterungserfordernissen eingehalten. In der jetzigen Form entsteht der
Eindruck, es handele sich um eine allgemeine Schaffung einer Mischgebiets-
fliche um ,der Nachfrage nach mischgebietstypischen Bauflachen in der
Gemeinde Gudow nachzukommen.” Erst in der Standortpriifung wird das
konkrete Vorhaben deutlich. Die positive Begleitung des Kreises ist konkret an
das Vorhaben gebunden, da ansonsten eine andere Form der Alternativen-
prifung zu wahlen ist.

Auf die Abwagungsformulierung zur landesplanerischen Stellungnahme vom
23.09.2020 wird erganzend verwiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Anpassung der Verfahrensart um
den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB  aufzustellen. Die  Ausfihrungen des  Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden entsprechend erganzt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021
Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein

In der Standortprifung wird auf die Notwendigkeit zum Bau eines Wohnhauses | Den Hinweisen wird gefolgt.

fliir den Betriebsleiter hingewiesen. Auch hier anfanglich von der Erforder-|Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
lichkeit fir Ubernachtungsméglichkeiten fiir Angestellte die Rede. Die|Gudow werden konkretisiert. Durch die geplante Umstellung der Verfahrensart
Gemeinde trifft nun die Festsetzung, dass im Mischgebiet maximal 2 |auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich die Mdéglichkeit auch
Wohnungen je Einzelhaus zuldssig sein sollen. Ob mit dieser Festsetzung sicher- | die Festsetzungen des Teil B-Text konkreter auf das geplante Vorhaben zu
gestellt werden kann, dass die Anforderungen an ein Mischgebiet hinreichend | fassen.

beachtet werden, ist fraglich. Das Referat fir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht hatte im Erlass vom 23.9.2020 bereits auf die Problematik
hingewiesen.

Fir die Versorgungsfliche ,Erneuerbare Energien” sollte aus hiesiger Sicht in | Dem Hinweis wird gefolgt.
der Begrindung ein deutlicher Zusammenhang zu der betrieblichen Zuge-
horigkeit hergestellt werden. Ansonsten ware auch hierflir eine ergebnisoffene
Prifung alternativer Standorte erforderlich.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Begleitbericht
vom 25.06.2020

Mit Schreiben vom 19.06.2020 Ubersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes
Blchen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen reiche ich an Sie weiter
mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

Die angefragte Flache befindet sich nordlich der Gemeinde Gudow im Ortsteil
Kehrsen. Wie es zu der Ansiedlung des Betriebes kam und wie die betriebliche
Engwicklung stattfand, ist in der Beschreibung der CSN-Solutions e.K. naher
beschrieben. Damit erklart sich auch der Standort des Betriebes. Obwohl der
Betrieb nicht im Hauptort Gudow gelegen ist, dem eine erganzende,
Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugeordnet ist,
unterstltzt der Kreis die vorgelegte Planung. Das Unternehmen hat in der
Vergangenheit weitreichende Investitionen in moderne Technologie und
Infrastruktur getatigt, so dass aus hiesiger Sicht die Forderung nach einer
Umsiedlung des Betriebes zum jetzigen Zeitpunkt unverhéltnismaRig ist.
Dartiber hinaus werden Flachen in direktem betrieblichem Zusammenhang in
Anspruch genommen, die nach Einschatzung des Kreises grundsatzlich fir eine
bauliche Entwicklung geeignet sind.

Es bestehen aus Sicht des Kreises zunachst keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das geplante
Vorhaben keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein
Kreis Herzogtum Lauenburg
vom 11.03.2021
Mit Bericht vom 20.01.2021 Ubersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde | Die Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X
Gudow den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.
Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:
Fachdienst Abwasser (Frau Mannes, Tel. 409) Fachdienst Abwasser X
Zu 10. Ver- und Entsorgung:
Ob eine Versickerung dort moglich ist, kann zurzeit nicht beurteilt werden, da | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
das Bodengutachten noch nicht vorliegt. Daher ist eine abschlieBende | Zwischenzeitlich wurde eine Baugrunduntersuchung fir das Plangebiet des
Stellungnahme nicht moglich. Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow erstellt. Eine Versickerung des
Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, ist die schadlose Ableitung des |anfallenden Niederschlagswassers ist nicht moglich. Im Zuge des weiteren
Niederschlagswassers nachzuweisen. Verfahrens erfolgt der Nachweis einer schadlosen Ableitung des

Niederschlagswassers.

Die Festsetzungen im Text Teil B unter Punkt 6.2 beziehen sich meines | Der Anregung wird gefolgt. X
Erachtens nur auf das Mischgebiet MI1. Ich bitte, die Festsetzung
(wasserdurchlassige Ausfiihrung der Stellplatze) auch fiir das Mischgebiet MI2
zu formulieren.
Bei der Planung ist das mit Erlass vom 22.10.2019 eingefiihrte Arbeitsblatt A- | Dem Hinweis wird gefolgt. X

RW 1 (Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang in Neubaugebieten in
Schleswig-Holstein- Teil 1: Mengenbewirtschaftung) zu bericksichtigen.

Daher werden die bereits gemachten Festsetzungen der Zuldssigkeit von
Griindachern und der erforderlichen Durchlassigkeit der Stellplatzbefestigungen
von mir begrift. Weitere Moglichkeiten zur Abflussverringerung waren auch
Zisternen zur Regenwassernutzung oder Gartenbewdsserung.

Die Bilanzierung gemals A-RW 1 ist mir vorzulegen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Anwendung des eingefiihrten
Arbeitsblattes A-RW 1.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landschaftsplanung und Naturschutz (Frau Penning, Tel. 326)

Zu der o. g. Planung hat die untere Naturschutzbehorde folgendes mitzuteilen:

1. Der vorgesehene Standort fiir die geplante Erweiterung des bestehenden
Betriebs sowie der ergdnzend vorgesehenen Photovoltaik-Freiflachen-
anlage, westlich der Kastanienallee, ist im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans zu Uberprifen. Beeintrachtigungen des dorflichen
Charakters von Kehrsen sowie des Landschaftsbilds (Uberspringen des
,Ortsrandes”, bandartige Entwicklung in die Landschaft), sind zu vermeiden.
Eine Flache in der GréRe von ca. 4000m? westlich der Kastanienallee ist im
Entwurf als Flache fiur Versorgungsanlagen / Erneuerbare Energien festge-
setzt. Die Flache soll der Errichtung einer Freiland-Photovoltaikanlage
dienen. Gegen diese bandartige Entwicklung entlang der vorhandenen
StraRe bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Bedenken, da dies zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes fihrt. Bei dieser Bewertung finden unter anderem die
Aussagen der Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan, gemeindlicher
Landschaftsplan) nach §§ 9 ff. BNatSchG i. V. m. §§ 5 ff. LNatSchG, die Lage
im Naturpark ,Lauenburgische Seen” und die auf dem betreffenden Flur-
stiick festgesetzten KompensationsmalRnahmen Beachtung.
Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 15 sind ins-
besondere auch verninftige/mégliche alternative Losungsmoglichkeiten
innerhalb des Plangebietes nachvollziehbar zu prifen (Reduzierung /
Zuschnitt der Mischgebietsflache, Griinfliche Garten, ggf. Verzicht auf ein
Gartenhaduschen, Stellplatze). Die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen der gepriiften Alternativen sind darzulegen, die
Unterlagen sind entsprechend zu erganzen, auf die Anlage 1 zum BauGB
wird verwiesen.

Landschaftsplanung und Naturschutz

Es ist im Weiteren Vorgesehen, den Bebauungsplan als vorhabenbezogenen
Plan gemalR § 12 BauGB aufzustellen. Die entsprechende Verfahrensart bietet
u.a. erweiterte Begrindungs- und Festsetzungsmoglichen um das geplante
Vorhaben konkret auf die geplante Betriebserweiterung des ortlich ansassigen
Betriebes abzustellen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Es werden Untersuchungen zur
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergéanzt.

Den Anregungen wird teilweise folgt. Durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die entsprechenden Nutzungen
deutlicher dargestellt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Naturnah gestaltete Eingriinungsmafinahmen zur Einbindung der Anlagen
in die Landschaft sind auch im Zusammenhang mit der Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen notwendig und bereits im Bebauungsplan festzusetzen.

Auf dem Flursttick 47/5, Flur 4 der Gemarkung Kehrsen-Meierhof (geplante
Flache fur Versorgungsanlagen) sind verschiedenen MalRnahmen als Aus-
gleich flr Eingriffe im Zusammenhang mit der Kleinwindanlage festgesetzt
(Az.: 440-25/02.0468.0022, extensive Gras- und Krautflur 105m, Geholz-
streifen 216m?, eine Baumpflanzung). Das ist bei der Planung zu beachten
und in geeigneter Weise gebihrend zu berticksichtigen.

Sowohl an der der Kastanienallee als auch an der Stralle Grotn Felln sind
Alleen vorhanden, die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich
geschitzt sind. Auf die Biotopverordnung sowie die Kartieranleitung und
Biotopschlissel fir die Biotopkartierung S-H (2016) verweise ich, die
Regelungen sind zu beachten. Zum geschiitzten Biotop zdhlt der Baum-
bestand einschlieRlich der hiervon bestandenen Grundflache des Trauf-
bereichs dieser Baume gemal DIN 18920.

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter
Biotope flihren kdnnen, verboten. Verbotstatbestiande liegen u.a. bei
Fallung eines Alleebaumes oder bei Eingriffen in der Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der Alleebdume vor, die ihr Absterben bewirken kdnnen.
Das trifft insbesondere fiir Versiegelungen und andere Einwirkungen im
Traufbereich dieser Baume zu, wie Aufschittungen, Abgraben, Lagerung
von Materialien.

Die betreffenden Bdume sind jeweils mit ihrem tatsachlich vorhandenen
Kronendurchmesser in der Planzeichnung festzusetzen, um Konflikte im
Zusammenhang mit der zukiinftigen Bebauung zu vermeiden.

Das ist im Rahmen der vorliegenden Planung zu beachten.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die entsprechenden
Festsetzungen sind bereits im B-Plan enthalten. Bei der naturschutzrechtlichen
Beurteilung der Flache flr Versorgungsanlagen werden die Ausgleichsflachen
zusatzlich bericksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in der Planzeichnung
bereits enthalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Bezliglich der im Geltungsbereich vorhandenen Knicks wird auf das von der
Kreisverwaltung entwickelte Grundsatzpapier ,Standards fiir den
Knickschutz in der Bauleitplanung” verwiesen, das am 01.11.20202 In Kraft
getreten ist. Dies ist bei der Planung zu bericksichtigen bzw. vollstandig
anzuwenden.

Ein Knickschutzstreifen ist in einer Breite von mind. 5m festzusetzen und in
offentliches Eigentum zu tberfiihren.

Nach meinem GIS ist am Grotn Felln, ab Ende der Bebauung norddstlich,
ebenfalls ein Knick (Redder) vorhanden, um eine genaue Priufung der
vorhandenen Strukturen wird gebeten.

Im Sinne des Naturschutzes soll die Anlage der geplanten Obstwiese
ausschlieBlich mit alten, regional typischen Sorten als Hochstamm erfolgen.
Eine Liste geeigneter Sorten ist im Umweltbericht moglichst zu erganzen.

Das gilt ebenfalls fiir die im Geltungsbereich auRerdem festgesetzten
Anpflanzungen von Laubbdumen und Obstbdumen im Bereich des
Mischgebiet (Listen geeigneter Arten und/ bzw. Sorten).

Eine kurze Beschreibung des Biotops/Réhricht unter Punkt 8 der
Begriindung ist zu erganzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Unterlagen werden erganzt und die Lage des
Knicks geprift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt. Eine Liste
wird erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt. Eine Liste
wird erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landschaftsplan

Nach § 7 Abs. 2 LNatSchG i. V. m. § 11 BNatSchG sind die geeigneten Inhalte
der Landschafsplane nach Abwagung als Darstellung oder Festsetzung in die
Bauleitpldne zu Gbernehmen. Die Darstellung sowie eine Begriindung und
Bewertung der Abweichungen der vorliegenden Planung von den Inhalten
der Landschaftsplanung ist vollstandig und nachvollziehbar im Kapitel 1.3
Landschaftsplan darzulegen.

Tiere und Artenschutz

Die Gemeinde teilt mit, dass im weiteren Verfahren eine Artenschutz-
rechtliche Prifung erstellt wird. Auf einen Brutplatz des WeiRstorchs in
Kehrsen weise ich hin, mogliche Beeintrachtigungen sind zu prifen.
Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote weise ich darauf hin, dass
eine ,Privilegierung” gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG nur dann gegeben ist,
wenn die entsprechenden Belange im Rahmen der Eingriffsregelung abge-
arbeitet und im Zusammenhang mit der Prifung erforderlicher Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen ausreichend berticksichtigt worden
sind. Das ist zu beachten (z.B. Vorkommen von Amphibien im Bereich des
Rohrichts).

Grinland erfillt vielfdltige Funktionen in der Landschaft. Es hat einen
hohen dsthetischen Naturwert. Auf Griinlandstandorten kommen {iber die
Halfte aller in Deutschland beobachteten Tier- und Pflanzenarten vor.
Damit haben sie grofle Bedeutung fiir den Artenschutz und den Erhalt der
Artenvielfalt. Wegen der ganzjdhrigen Vegetation ist der Boden im
Grinland gegenilber Austrocknung und Erosion durch Wind und Wasser
geschitzt und verfiigt Gber vergleichsweise hohere Humusgehalte sowie
eine hohe Wasserspeicherkapazitat. Dies ist insbesondere vor dem Hinter-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt. Die bereits
vorhandenen Beschreibungen werden konkretisiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt. Die
artenschutzrechtlichen Beurteilungen erstrecken sich ebenfalls auf die geplante
Photovoltaikanlage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

grund sich wandelnder Klimaverhaltnisse mit extremen Witterungsereig-
nissen wichtig. Auf Grund der 6kologischen Bedeutung von Grinland sind
AusgleichsmaBnahmen (Neuentwicklung von Griinland) im Verhaltnis von 1
zu 1 der betroffenen Flachen nach meiner fachlichen Bewertung er-
forderlich und entsprechend nachzuweisen.

Die MaBnahme (Ersatz des Griinlandes) zum Ausgleich der Beseitigung von
Grinland ist zusatzlich zu den erforderlichen MalRnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in das Schutzgut Boden nachzuweisen, mindestens fiur die ge-
samte, in der Anderung des Flichennutzungsplans dargestellte Gemischte
Bauflache. Darauf wird bereits an dieser Stelle hingewiesen. Eine
detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsberechnung soll erst im weiteren Ver-
fahren erfolgen.

Das Dauergriinlanderhaltungsgesetz gilt nicht im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung deshalb nicht, weil der Ausgleich im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung gesichert wird. Auch vor
diesem Hintergrund ist im Hinblick auf das Schutzgut Arten- und Lebens-
gemeinschaften der Verlust des Griinlandes in gleichem Umfang auszu-
gleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
Flachenversiegelung wird mit 1:1 bilanziert.

Die

Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass eine zusatzliche Bilanzierung zum
Schutzgut Boden durchgefiuhrt wird. Der genaue Umfang wird im weiteren

Verfahren ermittelt.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt, s.o.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

10.

Landschaftsbild / Erholung, Schutzgut Landschaft

Einer Bebauung der Flachen im slidlichen Randbereich von Kehrsen hatte
ich in meiner abschlieRenden Stellungnahme zum Landschaftsplan der
Gemeinde Gudow damals widersprochen. Insofern ist die UNB an diese
Inhalte nicht gebunden.

Die hier geplanten Bauflachen entwickeln sich Uber die bestehenden
,Ortsrand” hinaus in die Landschaft. Eine bandartige Entwicklung von
Bauflachen entlang der vorhandenen StralRen wird nicht unterstiitzt, da
dies zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes fuhrte.

Das Entwicklungspotenzial fiir die Siedlungsentwicklung liegt im Ortsteil
Gudow, fiir die Ansiedlung von Gewerbe in der Gemeinde Blichen. Hier
stehen Flachen zur Verfligung. Die genannten Beeintrachtigungen sind
insofern vermeidbar. Grundsatzlich sollte in Kehrsen keine nennenswerte
bauliche Entwicklung stattfinden.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung liegt im Naturpark
»,Lauenburgische Seen”, das Gebiet ist im Landschaftsrahmenplan fiir den
Planungsraum Il (neu, Januar 2020) gleichzeitig bewertet als Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Es wird um eine differenziertere Darstellung gebeten, die Unterlagen sind
zu erganzen. Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sind
zundchst durchaus als erheblich einzustufen.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine ergdnzende Betrachtung zum
Orts- und Landschaftsbild. Grundsatzlich wurde die Flachenentwicklung fir
einen ortsansassigen Betrieb vom Kreis positiv begleitet.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes
ist aber kinftig Gber einen vorhabenbezogenen B-Plan vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ergdnzende Aussagen zum
Landschaftsbild werden in den Umweltbericht aufgenommen.

X

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 15 von 29




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein
11. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und, daraus | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
folgend, die Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen sowie eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsberechnung erfolgen
gemdR Umweltbericht, Punkt 4 erst im weiteren Verfahren. Insofern
werde ich meine Anregungen und Bedenken dazu detailliert dann zu
gegebener Zeit vortragen. Auf folgendes weise ich bereits hin, mit der
Bitte um Beachtung.
Zum Thema Ausgleich von Eingriffen in Dauergriinland verweise ich auf|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. MaBnahmen zur Vermeidung, X
Punkt 10 meiner Stellungnahme. Minderung und zum Ausgleich werden im weiteren Verfahren konkretisiert.
Eine Reduzierung des Kompensationsansatzes fur eine Photovoltaik-Frei-
flachenanlage ist vor dem Hintergrund der zu erwartenden Eingriffe und
dauerhaften Storungen der betreffenden Flachen (Fundamente, Ver-
legung von Leitungen, doch ein Einsatz von chemischen Mitteln) aus
meiner fachlichen Sicht zunachst nicht zu begriinden.
Die naturschutzfachlichen Anforderungen an die Ausgestaltung solcher
Anlagen sind im Ubrigen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
und vom Verursacher verpflichtend zu planen und umzusetzen.
Stadtebau und Planungsrecht
Die grundsatzliche stidtebauliche Eignung der in Aussicht genommenen Fliche | Der Hinweis auf die grundsitzliche stidtebauliche Eignung der in Aussicht| X
flr eine Betriebserweiterung war von Seiten des Kreises bereits im Rahmen der | genommenen Flache fiir eine Betriebserweiterung wird zur Kenntnis
Planungsanzeige im Juni 2020 bestatigt worden. genommen.
Bedenken bestehen allerdings gegen die Herleitung der Flache als allgemeines | Dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mischgebiet. Unter Punkt 4 der Begriindung ist zu lesen, dass die Fliche dazu | Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des
dienen soll, der Nachfrage nach mischgebietstypischen Bauflachen in der | Flachennutzungsplanes werden hinsichtlich der Standortwahl weitergehend
Gemeinde Gudow nachzukommen. Den Vorabstimmungen und auch Punkt 5.4. | erldutert. Im Zuge der weiteren Planung erfolgt eine Anpassung der
der Begriindung hingegen war bzw. ist zu entnehmen, dass die Flache konkret | Verfahrensart, um den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhabenbezogenen
fiir einen benachbarten Betrieb bendtigt wird. Punkt 4 der Begriindung sollte Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufzustellen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

insofern entsprechend Uberarbeitet werden, andernfalls miisste die Prifung
von alternativen Standorten auf das gesamte Gemeindegebiet ausgeweitet
werden, auch weil die bauliche Entwicklung in erster Linie im Hauptort Gudow
und nicht in Kehrsen stattfinden sollte.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Stellungnahme des Fachdienstes Natur-
schutz zu lesen und entsprechend in die Abwagung einzustellen. Die von dort
geduBerten Bedenken kommen starker zum Tragen, wenn es sich um eine
allgemeine Planung fiir den ortlichen Bedarf handelt, weil in diesem Fall davon
auszugehen ist, dass sich auch geeignetere Flachen finden lieRen. Fiir eine
betriebsbezogene Erweiterungsplanung hingegen lassen sich durchaus trag-
fahige Grinde fiir die Inanspruchnahme dieser Flachen anfiihren, allerdings
muss dies in der vorliegenden Planung deutlich gemacht werden.

In den genannten Vorabstimmungen war anfanglich das Planungsziel genannt
worden, eine Ubernachtungsmoglichkeit fiir Angestellte zu schaffen. Der Be-
grindung ist nun zu entnehmen, dass ein Wohnhaus fiir den Betriebsinhaber
vorgesehen ist. Die textliche Festsetzung Nr. 3, wonach pro Einzelhaus max. 2
WE zulassig sind, stammt allerdings eher aus dem Zulassigkeitskatalog eines
allgemeinen Wohn- bzw. Mischgebiets. Auch Punkt 6.2.4 der Begriindung
(Bauweisen und Baugrenzen) nimmt Bezug auf ein der Allgemeinheit zur
Verfligung stehendes Baugebiet: ,Um den kiinftigen Bauherren eine moglichst
groRBe Flexibilitdit in der Wahl der Gebaudestellung zu gewahrleisten, wird
innerhalb des Mischgebiets eine grofRziigige Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt”. Die Ortlichen Bauvorschriften (Stellplatze, Steingarten) lassen
ebenfalls auf ein allgemeines Wohngebiet schlielRen.

Den Hinweisen wird gefolgt.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Gudow werden konkretisiert. Durch die geplante Umstellung der Verfahrensart
auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergibt sich die Moglichkeit auch
die Festsetzungen des Teil B-Text konkreter auf das geplante Vorhaben zu
fassen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ich weise erneut darauf hin, dass es sich bei der vorliegenden Planung nicht um
eine allgemeine Angebotsplanung handelt; die Festsetzungen sind folglich so zu
treffen und zu formulieren, dass der eigentliche Planungsansatz — Sicherung
und Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebs — deutlich wird und auch zur
Umsetzung kommt.

Ich bitte daher um Aufnahme des Begriffs ,Betriebswohnungen” in die text-
lichen Festsetzungen, damit auch langfristig sichergestellt ist, dass die Flache
der Erweiterung des vorhandenen Betriebs dient. Ich empfehle auBerdem, den
Bebauungsplan als vorhabenbezogenen Bebauungsplans fortzufiihren, der tber
noch konkretere Festsetzungsmoglichkeiten verfiigt.

Unabhangig vom gewahlten Planungsinstrument muss auRerdem sichergestellt
werden, dass eine tatsdchliche Durchmischung von Wohnen und Gewerbe
stattfindet.

Die gewahlte Flache fir Versorgungsanlagen, erneuerbare Energien, entwickelt
sich in die freie Landschaft hinein und sollte aus hiesiger Sicht eine Eingriinung
erhalten. Auf eine mogliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
sollte in der Begrindung eingegangen werden, damit deutlich wird, dass sich
die Gemeinde mit diesem Themenfeld auseinandergesetzt hat. Insgesamt
erscheinen die Ausflihrungen fiir diese Flache sehr knapp und sollten erganzt
werden, auch im Hinblick auf den Zusammenhang mit dem Betrieb. Andernfalls
ware auch hier eine umfassendere Priifung von Alternativen nétig, in die das
gesamte Gemeindegebiet einzubeziehen ware.

Die Begriindung der Art der baulichen Nutzung (Punkt 6.1) stimmt nicht mit der
Festsetzung Nr. 1.1. Uberein. Der Ausschluss der Nutzungen nach §6(2) Nr. 3
BauNVO ist in der Begriindung nicht enthalten.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 um ausschlielllich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Betriebserweiterung des
ortsansassigen Betriebes zu schaffen.

Der Anregung wird gefolgt. Eine Eingriinung wird im weiteren Verfahren gepruft
und die textlichen Ausfiihrungen werden insgesamt ergénzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die textlichen Festsetzungen werden mit den Ausfiihrungen der Begriindung
abgeglichen und entsprechend angepasst.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow
Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ich bitte um Ergdnzung von Aussagen zum Thema ,Storfallbetriebe”. Die
Gemeinden sind aus formalen Grinden aufgefordert, sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und
das Ergebnis in der Begriindung dokumentieren. In vielen Fallen wird der kurze
Hinweis genligen, dass kein Storfallbetrieb in der Nahe ist bzw. dass durch die
vorliegende Planung keine Zuldssigkeit eines Storfallbetriebes begriindet wird.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird um Aussagen zum Thema ,Storfallbetriebe” erganzt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021
Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
NABU Mélin
vom 16.02.2021
Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fir die zugeschickten Unterlagen. | Der Stellungnahme wird gefolgt. X

Der NABU, vertreten durch den NABU Mdlln, nimmt zu dem o.a. Vorhaben wie
folgt Stellung. Diese Stellungnahme gilt zugleich fiir den NABU Molin und den
NABU Schleswig-Holstein.

Der NABU nimmt zur Kenntnis, dass

e die Uberplante Fliche im Flachennutzungsplan fir Landwirtschaft | Die Planinhalte werden in richtiger Form zusammengefasst.
dargestellt und nun der Neuplanung entsprechend angepasst wird,

e das Vorhaben den Vorgaben des Regionalplans SH fiir den Planungsraum |
nicht entgegenstehen,

e der Geltungsbereich eine GroRe von 2,1 ha umfasst, der sich aus 0,4 ha fur
ein Mischgebiet, 0,7 ha fiir Flachen fir Natur und Landschaft, 0,4 ha fir
Flachen fir Ver- und Entsorgung, 0,3 ha fir Griinflichen und 0,3 ha fir
Verkehr vorgesehen werden,

e Flachen der Fluren 47, 21, 22, 24/10 und 48 betroffen sind,

e die Planung die Schaffung eines Mischgebietes fiir einen bereits seit dem
Jahr 2005 ortsansassigen Betrieb betrifft,

e eine, mit bereits einem Windrad bestandene Fliche fiur Mitarbeiter-
Stellpldtze und eine zweit flir Erneuerbare Energien — Freiland-
Photovoltaik westlich der Kastanienallee geschaffen werden soll,

e die private Griinfliche Garten GG als Gartenland bzw. Rasenflache
dauerhaft anzulegen ist und die Errichtung eines Gartenhauses mit einer
max. Grundflache von 20 m? zuldssig ist,

e der vorhandene Teich in der Griinfliche Garten GG integriert ist,
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

o fir die als extensiv zu nutzende Ausgleichsfliche die Menge der zu
pflanzenden Obstbdume noch nicht vermerkt wurde

und

e dass die UNB des Kreises Hzgt. Lauenburg bei Aufstellung des
Landschaftsplanes mit Stellungnahme vom 10.4.2001 dem Wunsch
widersprochen hat, die betreffende Flache zwischen den StraRen Grotn
Felln und Kastanienallee als Bauflache auszuweisen.

Leider findet man in der Potentialanalyse des Biiros BBS Greuner-Ponicke keine
entsprechenden Hinweise zu den in Kehrsen vorkommenden Vogelarten
Kranich und WeiRstorch:

In der StralRe Grotn Felln steht ein Storchenmast, in dessen Nest jahrlich
erfolgreich Jungvogel aufgezogen werden.

Zwischen den Straen Am Burgwall und Kastanienallee halten sich parallel zum
Kehrsener Moor standig Kraniche auf, zurzeit an die 160 Vogel.

Es gilt zu untersuchen, inwieweit die Vogel zur geplanten Photovoltaikanlage
parallel zur Kastanienallee bzw. zwischen dem nahen Kehrsener Moor und der
Kastanienallee betroffen sind bzw. gestért werden.

Auf den Seiten 10 und 11 der FNP-Begriindung wird als Infrastrukturfaktor
Biogas erwahnt — woher kommt das Gas — in Kehrsen ist dem NABU MoélIn keine
Biogasanlage bekannt.

In der Planzeichnung ist in der Legende ein F fir FlieRgewasser aufgefiihrt, es
wurde in der Planzeichnung nicht gefunden.

Den Hinweisen wird gefolgt und die Potenzialanalyse entsprechend erganzt. Die
Auswirkungen auf die GroRvogel, insbesondere durch die Photovoltaikanlage
werden ndher untersucht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der bestehende Betrieb bezieht gegenwartig bereits Biogas aus dem Netz der
vereinigten Stadtwerke.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Planzeichnung wird redaktionell korrigiert.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

AuBBerdem wird eine Angabe der Anzahl der zu erstellenden Wohneinheiten
vermisst.
Wo liegt die auf Seite 4 erwahnte Kdnigsstralle?

Es ist nicht nachvollziehbar, warum an der Slidgrenze der geplanten Obstwiese
auf Uberhilter verzichtet werden soll, drei bis fiinf Bdume dirften durchaus
vertraglich sein!

Wer ist fur die Flache verantwortlich, die Gemeinde oder der Investor? Nach
Moglichkeit sollte sie in Gemeindehand verbleiben bzw. Gbergehen.

Der NABU begriRt die Entscheidung, keine Kies-, Splitt- oder Schottergarten
zuzulassen.

Der NABU behilt sich Erganzungen seiner Stellungnahme vor.
Der NABU bitte um RickduBerung, wie lber seine Stellungnahme befunden
wurde sowie um weitere Beteiligung am Verfahren.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Zahl der zu erwartenden Wohneinheiten wird im Zuge es weiteren
Verfahrens erganzt.

Die Begrindung wird hinsichtlich der
redaktionell angepasst.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da die groRen Offenlandflachen als potenzielle
Nahrungs- und Bruthabitate fiir entsprechende Vogelarten nicht durch
Uberhilter gestoért werden sollen.

Beschreibung des Plangebietes

Das geplante Vorhaben sieht die Umsetzung einer Betriebserweiterung eines
ortlich ansassigen Unternehmens vor. Durch die getroffenen Festsetzungen sind
verbindliche Regelungen fiir die entsprechende Flache abgesichert.
Eigentumsverhaltnisse sind in diesem Zusammenhang nicht relevant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

NABU Schleswig-Holstein
vom 20.02.2021

Vielen Dank, dass dem NABU Schleswig-Holstein die Moglichkeit zu einer
Stellungnahme geben wird. In Abstimmung mit unseren Ansprechpartnern vor
Ort mochten wir folgende Anmerkungen und Ergdnzungen zu der Planung
machen:

Zunachst sei erwdhnt, dass bei Umsetzung der vorliegenden Planung aus
unserer Sicht die Moglichkeit besteht, den Ortsteil Kehrsen insbesondere in
Richtung Stden besser als bisher durch die vorgeschlagenen griinordnerischen
Malnahmen in die Landschaft einzubinden. Das ist zu begriiRen, wobei darauf
geachtet werden sollte, dass flir die geplante Streuobstwiese auf jeden Fall
hochstdmmige Obstbdume ausgewdhlt werden. Dann koénnte sich das Areal im
Laufe der Zeit zu einem guten Jagdhabitat flir Flederméause entwickeln. Insofern
ware es gleichermaRen auch wiinschenswert und sinnvoll, schon jetzt geeignete
Flachkasten als Schlafquartiere an der geplanten Gewerbe- bzw. Wohnbe-
bauung vorzusehen.

Die im Planungsbereich vorhandene Senke, die offensichtlich aufgrund der
anhaltenden Trockenheit in den Sommern der letzten Jahre ausgetrocknet ist,
sollte durch geeignete MaRnahmen wieder in den Zustand eines Laichhabitats
versetzt werden. Aufgrund der Lage kann angenommen werden, dass sich ein
entsprechendes Kleingewdsser neben Grasfrosch und Erdkrote auch fir
Teichmolch und Wechselkrote zum Laichen eignen wiirde.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die zusatzlichen MaRnahmen fir
Fledermause werden gepriift.

Die Hinweise werden zur die Umgestaltung des

Gewassers wird gepriift.

Kenntnis genommen,
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Auf einem der Nachbargrundstiicke briiten WeiRstorche, die die landwirtschaft-
lichen Griinflaichen regelmaRig zur Nahrungsaufnahme aufsuchen. Es ist
deshalb noch zu prifen, ob die geplanten Mallnahmen evtl. negative Aus-
wirkungen fir diese GroRvogel haben kdnnten und welche SchutzmaRnahmen
ggf. ergriffen werden miissten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes (iberplant die Gemeinde am sid-
Ostlichen Ortsrand Kehrsen auch einen Teilbereich der Kastanienallee. Dadurch
wird die spatere Nutzung der an die Strallenlage angrenzenden Flachen fest-
geschrieben. Wir empfehlen deshalb, bereits jetzt in der Planung Ver-
kehrsflachen fir einen FuB- und Radweg parallel zur Kastanienallee vorzusehen,
um damit spater ggf. eine verkehrssichere und klimafreundliche Wegever-
bindung zwischen den Ortsteilen Schlingen und Kehrsen umsetzen zu kénnen.
Das Land Schleswig-Holstein hat namlich mit seiner Radstrategie S.-H. 2030 ,,Ab
aufs Rad im echten Norden” die Zielvorgabe aufgestellt, bis zum Jahr 2030 bis
zu 1/3 des offentlichen Verkehrs auf das Fahrrad zu verlegen, um damit u.a.
einen erheblichen Beitrag zum Klima- und Unfallschutz zu leisten. Diese
Diskussion zur Ausweitung und Optimierung des Radwegenetzes wird sicherlich
in den ndchsten Jahren auch die Gemeinde Gudow als eine fir den
Fremdenverkehr wichtige Gemeinde erreichen, so dass man schon jetzt erste
wichtige Schritte im Hinblick auf eine diesbeziigliche spatere strategische
Ausrichtung machen kdnnte.

Die Hinweise werden geprift und die artenschutzrechtlichen Untersuchungen
entsprechend erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Ausbau eines FuB- und Radweges ist auch innerhalb der festgesetzten
StraRenverkehrsfliche moglich. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
konkretisierten Planungen bestehen, wird auf eine entsprechende Festsetzung
verzichtet.

X

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 24 von 29




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Gewadsserunterhaltungsverband Hellbach-Boize
vom 18.02.2021

Die Gemeinde Gudow befindet sich innerhalb des Gewdsserunterhaltungs-
verbandes Hellbach-Boize. Die Zugehorigkeit der einzelnen Gemeinden in den
Verbdanden konnen Sie unserer WEB-Site unter ,Gewadsserunterhaltung —
Aktuelle Gewdsserunterhaltung” entnehmen. Dabei ist darauf zu achten, dass
sich einige Gemeinden in zwei oder mehreren Gewadsserunterhaltungsver-
bdnden befinden kénnen.

Zu o.g. MalRlnahmen hat der Gewasserunterhaltungsverband Hellbach-Boize
keine Bedenken, wenn anfallendes Regenwasser zur Versickerung gebracht
werden kann.

Im Ubrigen verweist der Verband auf den Erlass zur Regenwasserbeseitigung
(MELUND und MILI), der seit dem 01.10.2019 gilt. Dieser ist zu berticksichtigen
und als Grundlage bei der Entwasserungsplanung und Berechnung zu
verwenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist innerhalb des
Plangebietes aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht moglich.

Eine Anwendung des Erlasses zur Regenwasserbeseitigung erfolgt im Zuge des
weiteren Verfahrens.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Archdologisches Landesamt SH
vom 31.01.2021

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich oder lber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine

abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Ein Hinweis auf § 15 DSchG ist bereits in der Begriindung enthalten.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
vom 09.02.2021
TOEB.2021.02.00048

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen wir fiir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunder-
kundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniliber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme
ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow
Beteiligung bis zum 26.02.2021 01.12.2021

Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja_ / nein

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

LLUR Regionaldezernat Siidost HL vom 27.01.2021

LLUR untere Forstbehdrde Moélln vom 28.01.2021

Amt Breitenfelde f. d. Gemeinde Lehmrade vom 09.02.2021
Eisenbahn-Bundesamt vom 15.05.2021

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH S00969505 vom
18.02.2021

Amt Zarrentin f. d. Gemeinde Gallin und Liuttow-Valluhn vom 23.02.2021
Landessportverband SH e.V. vom 24.02.2021

Amt Lauenburgische Seen vom 24.02.2021

IHK Liibeck vom 26.02.2021

Landwirtschaftskammer vom 16.02.2021 (1006)

GMSH vom 11.02.2021 (1005)

Landesamt f. Vermessung und Geoinformation SH vom 08.02.2021 (1004)
50Hertz Transmission GmbH vom 26.01.2021 (1003)

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.01.2021 (1002)
Kampfmittelrdumdienst vom 21.01.2021 (1000 u. 1001)

YV VVYVVY

VVVVYVVYVYVVYVY
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow
Beteiligung bis zum 26.02.2021

01.12.2021

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Von folgenden Trégern 6ffentlicher Belange gab es keine Rickmeldung:

VVVVVVVVYVVVVVVVVYVYVYYYVY

LBV - Ministerium

Landeskriminalamt - Luftbildauswertung
Landesamt Denkmalpflege

LLUR Flintbek

SH Netz Schwarzenbek

Bundesanstalt fir Immobilien

HVV

Verkehrsbetriebe Hamburg

Deutsche Bahn

Feuerwehr

Stadtwerke Geesthacht

AG-29

BUND

Ministerium f. Wirtschaft, Verkehr, Arbeit
Abfallwirtschaft Stidholstein

Ev. Luth. Kirchenkreis Hamburg-West / Stidholstein
Polizeidirektion Ratzeburg

Gemeinde Langenlehsten

Gemeinde Besenthal

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 29 von 29




TOP 10

Gemeinde Gudow

Kreis Herzogtum Lauenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
»Teil des Ortsteiles Kehrsen”
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Teil I: Begrindung

1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow hat in ihrer Sitzung am 24.08.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 sowie der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes "Teil des Ortsteiles Kehr-
sen " beschlossen. Die Aufstellungsbeschliisse wurden ortstblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow schafft die planungsrechtliche Vo-
raussetzung flr die Erweiterung eines ortlich ansassigen Gewerbebetriebes auf einer derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flache am sidlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde. Ergén-
zend wird die Moglichkeit zur Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage zu Gunsten des Gewerbebe-
triebes im siidwestlichen Teil des Vorhabengebietes im Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

Da mit dem geplanten Vorhaben ausschlieBlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Er-
weiterung des ortsansdssigen Betriebes CSN-Solutions e.K. geschaffen werden, wurde seitens der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Gudow am ... beschlossen den Bebauungsplan Nr. 15 als vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufzustellen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst die Planzeichnung sowie die Begriindung mit Anlagen,
die sich im Laufe des Verfahrens ergeben. Die Zulassigkeit des Vorhabens wird durch die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB bestimmt.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem ein Durchfiihrungsvertrag erarbeitet, der vor
Satzungsbeschluss von der Gemeinde sowie dem Vorhabentrager unterzeichnet wird. In ihm verpflich-
tet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Planungen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow stellt die Flachen des Plangebiets als
landwirtschaftliche Flachen dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow aufge-
stellt.

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.August 2021, dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 27.05.2016 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).
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Stand des Verfahrens:

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tiber die Inhalte der Pla-
nung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorge-
stellten Vorhaben duRern.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom
25.01.2021 bis 26.02.2021 durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 wurde in der Zeit vom
25.01.2021 bis 26.02.2021 durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dulRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise werden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess beriicksich-
tigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Triger 6ffentlicher Belange
hatten gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

GemaR § 1 und 1la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das BBS Greuner-Ponicke, Russeer Weg 167, 24109
Kiel, beauftragt.

2 Anlass der Planung

Seitens des ortsansassigen IT-Unternehmens CSN-Solutions e.K. besteht die Notwendigkeit zur Erwei-
terung der Betriebsflache, um der durch einen Ausbau des bestehenden Rechenzentrums steigenden
Nachfrage der IT-Beratung und Kundenbetreuung gerecht werden zu kénnen. Insbesondere durch die
bestehende Corona Pandemie hat die Bedeutung von Homeoffice-Arbeitspldtzen erheblich zugenom-
men, wodurch auch Unternehmen gefordert sind ihre entsprechenden Moglichkeiten zu erweitern.

3 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die landwirtschaftlich genutzte Flache am sidlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Gudow baurechtlich fiir die bauliche Erweiterung des bestehenden IT-Unternehmens vorzu-
bereiten. Ergdanzend erfolgt die planungsrechtliche Vorbereitung einer Flache fiir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freilandanlage, um diese fiir den erforderlichen Energiebedarf zu nutzen.
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Die ostliche Teilflache des Geltungsbereiches wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO
als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, um durch die zusatzlichen Bebauungsmoglich-
keiten dem ortsansassigen IT-Unternehmen die Moglichkeit der erforderlichen Betriebserweiterung
zu bieten.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) erfolgt eine klare Gliederung zwischen den
kiinftigen Bauflachen sowie freizuhaltenden Grundstiicksflachen in Form von privaten Grinflachen.
Sudlich angrenzend an das eingeschriankte Gewerbegebiet (GEe) erfolgt die Festsetzung einer Flache
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, um den
entsprechend erforderlichen Ausgleich fiir das geplante Vorhaben zu erbringen und gleichzeitig einen
stimmigen Ortsrand zur freien Landschaft zu gestalten.

Der siidwestliche Teil des Plangebietes sieht die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” zur Errichtung einer Photovoltaik-Freianlage zu Gunsten
des bestehenden IT-Unternehmens vor. Innerhalb der entsprechenden Flache besteht bereits eine ge-
nehmigte Kleinwindanlage, welche den Energiebedarf des Unternehmens zum Teil deckt und durch
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 zuséatzlich in ihrem Bestand gesi-
chert wird. Aufgrund des erhdhten Energiebedarfs eines Rechenzentrums muss die gegenwartig vor-
wiegend (iber erneuerbare Energien sichergestellte Versorgung angepasst werden, um den erweiter-
ten Anforderungen zu entsprechen.

Als Abgrenzung zu der nérdlich bestehenden Bebauung erfolgt die Beriicksichtigung zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs aus dem kiinftigen eingeschrankten Gewerbegebiet.

4 Gebietsbeschreibung: GroBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die zum Kreis Herzogtum Lauenburg gehorende Gemeinde Gudow liegt nordostlich der Gemeinde Bi-
chen. Der Ortsteil Kehrsen befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet von Gudow. Durch einen An-
schluss an die stdlich verlaufende Autobahn A24 ist die Gemeinde gut an die iberregionale Infrastruk-
tur angebunden und stellt auch hinsichtlich ihrer reizvollen landlich gepragten Lage einen attraktiven
Wohnstandort dar.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich am sudlichen
Siedlungsrand der Ortschaft Kehrsen der Gemeinde Gudow.

Eine Teilfliche des Plangebietes schlieflt nordlich an die bestehende Bebauung entlang der Kénigstrale

“

an. Eine weitere Teilflache liegt im Kreuzungsbereich der StralRen , Kastanienallee” und ,Grotn Felln
und bildet kiinftig in diesem Bereich den siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kehrsen. Sidlich sowie
Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 2,2 ha, der sich kiinftig wie folgt zusammensetzt
Eingeschrankte Gewerbegebiete ca.0,6 ha
Sonstiges Sondergebiet ca.0,3 ha

Flachen fir Natur und Landschaft ca. 0,7 ha
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Grinflachen ca.0,4 ha

Verkehrsflachen ca.0,3 ha

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

- Ortsteil Kehrsen, ostlich der Kastanienallee, siidwestlich der Strafle Grotn Felln”

Das Plangebiet umfasst die Flurstlcke 47/5 sowie 24/8 sowie Teilflachen der StraRenverkehrsflachen
der ,Kastanienallee” und Grotn Felln“ (Flurstiicke 24/9 und 23/1).

Die im AulRenbereich liegende Flache stellt eine stimmige Arrondierung des bestehenden Siedlungs-
randes der Gemeinde Gudow dar.

4.1 Betriebsbeschreibung CSN-Solutions e.K. und Vorhabenplanung

Das IT-Unternehme CSN-Solutions e.K. ist ein IT-Unternehmen mit den Schwerpunkten in der IT-Ser-
vice, IT-Infrastrukturberatung, IT-Rechenzentrum und IT-Dienstleistungen.

Aufgrund der in den vergangenen Jahren stetig steigenden Nachfrage von qualifizierter IT-Beratung
hat sich das Unternehmen fortlaufend vergréBert und umfasst zwischenzeitlich 16 Mitarbeiter sowie
2 Auszubildene. Insbesondere die Pandemie der vergangenen Jahre hat verdeutlich, dass die Nutzung
von Homeoffice-Arbeitsplatzen sowie die Digitalisierung im Bereich des Schul- und Ausbildungswesens
mit einer entsprechenden Betreuung einhergeht. Das Unternehmen CSN-Solutions hat sich seit dem
Bau des Rechenzentrums am Standort im Ortsteil Kehrsen im Jahr 2014 kontinuierlich vergroRRert. So-
wohl die technische Infrastruktur als auch die Zahl der Mitarbeiter wurde an die stetig steigende Nach-
frage und intensivierte Kundenbetreuung angepasst. Aufgrund der erfolgten Betriebserweiterung in-
nerhalb der vorhandenen Gebaude besteht der dringende Bedarf die Raumlichkeiten entsprechend
anzupassen. Eine Betriebsbeschreibung (Firmenbeschreibung, Entwicklungsgeschichte, Perspektiven)
ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das geplante Vorhaben sieht in diesem Zusammenhang die Errichtung von zwei Gebduden auf dem in
unmittelbarer Ndhe des bestehenden Betriebsstandortes befindlichen Grundstiick innerhalb des Gel-
tungsbereiches vor. Die Vorhabenplanung ist der Begriindung im Rahmen des Durchflihrungsvertrages
als Anlage beigefiigt. Das nordlich gelegene Gebdude 1 umfasst hierbei das kiinftige Rechenzentrum
sowie die entsprechend erforderlichen Technikraume im Erdgeschoss. Das 1. OG umfasst die kiinftigen
Biroflachen der Mitarbeiter sowie Aufenthalts- und Sanitarrdume. Das Gebaude 2 im sidlichen Teil
des eingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEe) umfasst innerhalb des Erdgeschosses weitere Raumlich-
keiten des IT-Unternehmens sowie einen Teil der Wohnung des Betriebsleiters. Das 1. OG des Gebau-
des 2 umfasst ausschlieBlich private Raumlichkeiten des Betriebsleiters. Die geplante Betriebsleiter-
wohnung bietet im Stérungsfall die Moglichkeit einer unmittelbaren Fehlerbehebung durch die raum-
liche Ndhe zu den technischen Anlagen des Rechenzentrums.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Gudow schafft somit die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen, um das bestehende gewerbliche IT-Unternehmen hinsichtlich fehlender
Raumlichkeiten an die kontinuierliche BetriebsvergroRerung anzupassen. Durch die geplante bauliche
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Erweiterung kdnnen die Arbeitsplatze des Unternehmens langfristig gesichert werden und die geplan-
ten weiteren Ausbildungs- und Mitarbeitereinstellungen vorgenommen werden.

Die Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind der Begriindung im Rahmen des Durch-
fihrungsvertrages als Anlage beigefiigt.

4.2 Priifung bestehender Innenentwicklungspotenziale

Das bestehende IT-Unternehmen CSN-Solutions e.K. hat sich in den vergangenen Jahren durch techni-
sche MaRnahmen an die steigende Kundennachfrage angepasst. Die Glasfaserleitungen mit entspre-
chenden Leistungskapazitaten fir ein IT-Rechenzentrum wurden zum Standort verlegt. Die Errichtung
eines Trafos am bestehenden Betriebsgebaude sowie der weitere Ausbau der technischen Infrastruk-
turen in den vergangenen Jahren sind umfangreiche Investitionen.

Aus diesem Grund besteht die Notwendigkeit die dringend benétigte Betriebserweiterung im unmit-
telbaren Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes vorzusehen. Eine Verlagerung des Betriebs an
einen anderen Standort auRRerhalb der Ortslage Kehrsen ist technisch nicht umsetzbar, da die Glasfa-
serleitungen mit entsprechenden Leistungskapazitaten von Gudow nach Kehrsen aus verbunden sind.
Eine Verlagerung des IT-Unternehmens in den Hauptort Kehrsen ist aufgrund der erfolgten betriebs-
technischen Investitionen wirtschaftlich nicht tragbar.

Somit beschrankt sich die Moglichkeit der Standortalternativen auf das unmittelbare Umfeld des be-
stehenden Betriebsstandortes im Kreuzungsbereich der StraBen Am Burgwall/Kastanienallee/Grotn
Felln.

Im Umfeld des Betriebsstandortes bestehen keine Innenentwicklungspotenziale, die die Moglichkeit
einer Betriebserweiterung des ortsansassigen Unternehmens ermdoglichen.

Die nordlich des Betriebsstandortes gelegene,
innerdrtliche Freiflache ist zwischenzeitlich
zum Teil bebaut, was die weiteren unbebauten
Bereiche deutlich minimiert. Sie umfasst zu-
dem rickwartige Gartenflachen, welche sich
entsprechend unter einer privaten Nutzung be-
finden. Die Errichtung eines Rechenzentrums in
Verbindung mit den Raumlichkeiten der Mitar-
beiter sowie den erforderlichen Stellplatzen ist
in der riickwartigen Lage der privaten Grund-
stlicke nicht umsetzbar ohne zu einer deutli-
chen Einschrankung der bestehenden Wohn-
nutzungen zu fuhren.

Abbildung 1: Luftbild Gemeinde Gudow, OT Kehrsen, Quelle:
www.danord.gdi-sh.de

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ist aus diesem Grund die Inanspruchnahme von AulRenbe-
reichsflichen erforderlich. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Ge-
meinde Gudow. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt die Durchfiihrung einer Priifung
von Standortalternativen im Umfeld des bestehenden Betriebsstandortes.

Legende
e Alternativlachen mit fortlaufender
Nummerierung
I:l Betriebsstandort CSN Solution
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gesetzlich geschiitztes Biotop gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m § 21 LNatSchG

hier:

: : : - Allee (Lindenallee, Kastanienallee)
£ L
|\m_/. Réhricht
Knickstrukturen, geschiitzt gem.

§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Kulturdenkmal gem. § 5 DSchG
hier: Torgebaude

Wasserflachen, hier: Teich

Abbildung 2: Darstellung alternativer Standorte der 4. Ande- Biotopverbundsystem

rung_des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow; gem. Landwirtschafts- und Umweltatias
Quelle: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH, No-
vember 2021

Waldflachen gem. Landwirtschafts-
und Umweltatlas

e \Waldabstand gem. § 24 L WaldG

Auszug Fazit Standortalternativenpriifung zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Gudow

Da das geplante Vorhaben der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 die Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebes umfasst, beschrankt sich die
Prifung von Alternativstandorten auf die unmittelbare Umgebung um den bereits bestehenden Be-
triebsstandort.

Auf Grundlage der gepriiften Standortalternativen stellen sich die Flachen 1 und 2 aus naturschutz-
sowie stadtebaulicher Sicht am besten fiir eine betriebliche Erweiterung dar. Da eine grundsatzliche
gewerbliche Entwicklung im Hauptort Kehrsen zu erfolgen hat und mit dem geplanten Vorhaben aus-
schlieBlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betriebserweiterung des ortsansassigen
IT-Unternehmens verbunden sind, erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Somit umfasst das geplante Vorhaben keine allgemeine
Angebotsplanung fiir eine gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Kehrsen. Die mdgliche Realisierung des
Vorhabens steht im Falle der vorliegenden Planung in enger Abhangigkeit der Zugriffsmoglichkeiten
der einzelnen Flachen. Da sich ausschlielilich die Flache 1 im Eigentum des Vorhabentragers befindet
und sich dieser nach erfolgter Prifung als geeigneter Entwicklungsstandort darstellt, halt die Ge-
meinde Gudow an der Festlegung des Vorhabengebietes der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 fest.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teile des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende Bauleit-
planung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der
Gemeinde fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung des LEP 2010 (2018) und aus dem Regionalplan
fiir den Planungsraum Il (Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstellungen:

e der Gemeinde Gudow wird keine zent-
ralortliche Funktion zugewiesen

!
{
I
I

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb

X;
g des 10 km-Umkreises um das Mittel-

zentrum Moélin

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb ei-

nes Entwicklungsraumes fur Tourismus

und Erholung sowie innerhalb eines

Vorbehaltsraumes fir Natur und Land-
schaft
e die Gemeinde Gudow liegt nordlich ei-

ner Landesentwicklungsachse

e die Gemeinde Gudow liegt nordwest-
lich eines dilinnbesiedelten, abgelege-

nen Gebietes
die Autobahn A24 verlauft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 3: Ausschnitt LEP 2010, Quelle: www.schleswig-hol-
stein.de

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

GemaR LEP kdnnen grundsdtzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. (2.5.2,
1G, LEP). Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte (2.5.2, 2Z, LEP).

Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung tiber den értlichen Bedarf hinaus erméglichen (2.5.2, 2G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf
bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen aus-
weisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschépfen kén-
nen (2.5.2, 6Z, LEP).

10
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teile des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow

Fldchenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung ékologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen.

Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden geeignete Altstandorte, Brachfléichen
und Konversionsstandorte genutzt werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Fléchen sparend ge-
baut werden, die Gewerbeflichen den Wohnbaufldchen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet
sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ gestaltet werden (2.6, 1G, LEP 2010).

Fldchen fiir Gewerbe und Industrie, die nicht den Bedingungen nach Ziffer 2.6 Absatz 1 Satz 1 entspre-
chen, sind vorrangig in den Schwerpunkten auszuweisen. Schwerpunkte sind zentrale Orte und Stadt-
randkerne sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergénzt durch die in den Regionalpld-
nen ausgewiesenen Gemeinden mit einer ergdnzenden lberértlichen Versorgungsfunktion (2.6, 2Z, LEP
2010).

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow folgt den Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein, indem es die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine bauliche Erweiterung eines in der Gemeinde seit langer Zeit ansassigen Betriebes schafft und
somit in Verbindung mit einer kleinrdumigen wohnbaulichen Entwicklungsmoglichkeit Arbeits- und
Ausbildungsplatze innerhalb der Gemeinde Gudow sichert.

5.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wird fortgeschrieben. Der Plan ist Grundlage fir
die rdumliche Entwicklung des Landes in den nachsten Jahren.

Am 28. September 2021 hat die Landesregierung dem finalen Entwurf der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans zugestimmt und diesen anschliefSend dem Schleswig-Holsteinischen Landtag zuge-
leitet. Am 27. Oktober hat der Landtag der Fortschreibung 2021 des Landesentwicklungsplans Schles-
wig-Holstein zugestimmt. Danach konnte die Landesregierung diese am 15. November 2021 endgiiltig
beschliefSen. Sie wird als Rechtsverordnung (LEP-VO 2021) erlassen und anschliefSend im Gesetz- und
Verordnungsblatt Schleswig-Holstein verdffentlicht. Sie tritt am néichsten Tag (17. Dezember 2021) in
Kraft. (www.schleswig-holstein.de).
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e der Gemeinde Gudow wird keine zentral-
ortliche Funktion zugewiesen

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb des
10 km-Umbkreises um das Mittelzentrum
Molin

o die Gemeinde Gudow liegt innerhalb eines
Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-

holung sowie innerhalb eines Vorbehalts-

raumes fur Natur und Landschaft

e die Gemeinde Gudow liegt nordlich einer

Landesentwicklungsachse
e die Autobahn A24 verlauft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 4: Ausschnitt LEP S-H Fortschreibung 2021, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die Darstellung eines diinnbesiedelten, abgelegenen Gebietes slidostlich der Gemeinde Gudow wird
in der Hauptkarte des Entwurfs (2018) der Fortschreibung des LEP nicht weiter dargestellt.

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 umfasst fir
die Gemeinde Gudow keine widerspriichlichen und weiterfilhrenden Aussagen entgegen der bislang
geltenden Fassung.

Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung dkologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fléchen sollen in den Gemeinden Altstand-
orte, Brachfléchen und Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll
darauf geachtet werden, dass Fldchen sparend gebaut wird, die Gewerbeflcichen den Wohnbaufldchen
rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualita-
tiv hochwertig gestaltet werden. (3.7, 1G, LEP S-H Fortschreibung 2021).

Das Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow umfasst aus-
schlieBlich die planungsrechtliche Zulassigkeit der Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unter-
nehmens. Durch die in den vergangenen Jahren getatigten Investitionen zur Erweiterung der digitalen
Infrastruktur sowie flir Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien schliefen eine Betriebsverla-
gerung unter wirtschaftlichen Aspekten aus. Eine grundséatzliche gewerbliche Entwicklung ist seitens
der Gemeinde Gudow mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 nicht ver-
bunden.

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von - bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen (Kapitel
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2.2) und von - bis zu 10 Prozent in den Iédndlichen Rédumen (Kapitel 2.3) gebaut werden (wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Dem Hauptort der Gemeinde Gudow wird gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) eine er-
ganzende, Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugewiesen. Aus diesem Grund be-
steht flr den Hauptort Gudow keine Beschrankung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens. Die
groRraumige Siedlungsentwicklung hat somit im Hauptort Gudow zu erfolgen. Im Ortsteil Kehrsen ist
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 10% bezogen auf den Bestand der Wohneinheiten im Orts-
teil zum Stichtag 31.12.2020 zu beachten. Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Gudow ist keine allgemeine wohnbauliche Entwicklung innerhalb des Ortsteiles Kehrsen
verbunden. Das geplante Vorhaben sieht ausschlieRRlich die Errichtung einer Wohnung fiir Betriebslei-
ter zur uneingeschrankten Kundenbetreuung vor. Die Zuldssigkeit einer Betriebsleiterwohnung nimmt
den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des Ortsteiles Kehrsen aufgrund des geringen wohnbauli-
chen Umfanges der einzelnen Betriebsleiterwohnung somit nur in sehr geringen Umfang in Anspruch.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I (RP 1) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e die Gemeinde Gudow besitzt keine
zentral6rtliche Funktion

e der Hauptort Gudow hat eine ergan-
zende, Uberdrtliche Versorgungsfunk-
tion im landlichen Raum

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb ei-
nes Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung flr Tourismus und Erholung

e der Ortsteil Kehrsen grenzt westlich an
die Kernzone eines Naturparks sowie
an ein Vorranggebiet fir den Natur-
schutz

Abbildung 5:Ausschnitt RP |, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Entwicklungsimpulse, insbesondere aus dem Kern der Metropolregion, sollen vorrangig in die Ent-
wicklungs- und Entlastungsorte gelenkt werden. {...)
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Der iibrige Idndliche Raum soll in seiner funktionellen Vielfalt erhalten und weiterentwickelt werden.
Die dezentrale Siedlungsstruktur ist durch eine funktionale Stérkung der zentralen Orte und durch Ver-
besserung ihrer verkehrlichen Anbindung zu festigen 3., S. 10, RP |).

In Teilen des flichenmdflig grofsen Nahbereichs MélIn erfiillen die Gemeinden Nusse, Sterley und Gu-
dow ergdinzende (iberértliche Versorgungsaufgaben im Iéndlichen Raum und sollen sich dementspre-
chend weiterentwickeln (5.6.3, S. 39, RP |).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow steht den Vorgaben des Regi-
onalplanes Schleswig-Holstein flir den Planungsraum | nicht entgegen. Das zentralortliche System wird
durch die geplante kleinrdumige Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetriebes in seiner Funktion
nicht beeintrachtigt. Der Gemeinde Gudow ist bewusst, dass eine grundsatzliche gewerbliche Entwick-
lung in der Hauptortslage Gudow zu erfolgen hat. Aufgrund des bislang erfolgten Ausbaus der digitalen
Infrastruktur ist eine Verlagerung des bestehenden Unternehmens in die Hauptortslage Gudow wirt-
schaftlich nicht vertretbar. Die Gemeinde Gudow sieht eine Betriebserweiterung des ortsansassigen
IT-Unternehmens fiir die Ortslage Kehrsen als stadtebaulich vertretbar an.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gudow stellt die Flache des Plange-
bietes bislang gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4
BauGB als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Um das Vorhaben des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 15 umsetzen zu kénnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
wird im Parallelverfahren mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes gemall § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt.

Quelle: Amt Biichen

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

6 Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow

Samtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 sind darauf ausgerichtet,
dem ortsansassigen IT-Unternehmen die planungsrechtliche Méglichkeit einer baulichen Erweiterung
zu bieten ohne die bestehenden Strukturen im Umfeld zu beeintrachtigen.

Zur Begrenzung der zulassigen Nutzungen innerhalb des Vorhabengebietes erfolgt die Festsetzung ei-
nes eingeschriankten Gewerbegebietes (GEe) sowie eines Sonstigen Sondergebietes ,Erneuerbare
Energien” (SO-EE).
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Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teile des Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow

6.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und 11 BauNVO)

Zulassig sind nach MaRgabe des Durchfiihrungsvertrages vom ... dem Rechenzentrum sowie der Be-

triebsleiterwohnung zugeordnete Gebaude und Nebenanlagen.

6.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Gliederung der einzelnen Teilflachen hinsichtlich ihrer zuldssi-
gen Nutzungen.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)

Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Errichtung eines IT-Rechenzentrums
inkl. Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Gebduden und Nebenanlagen zuldssig.

Zuléssig sind in der
- Baufldche 1 (Bfl. 1): - Rechenzentrum mit Technikrdumen, Biiro- und Aufenthaltsrdumen
- Baufldche 2 (Bfl. 2): - Rechenzentrum mit Technikrdumen, Biirordumen

- eine Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Stellplétzen und
Nebenanlagen

Die Errichtung von notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegun-
gen, Leitungen, Einfriedungen und Nebenanlagen sind innerhalb des eingeschréinkten Gewerbegebietes
1 (GEe 1) allgemein zuldssig.

Die nordlichen Teilflachen des Vorhabengebietes werden gem. § 8 BauNVO als eingeschrianktes Ge-
werbegebiet (GEe) festgesetzt. Die Festsetzung der entsprechenden Flachen erfolgt ausschlieRlich zu
Gunsten einer Betriebserweiterung des ortsansassigen IT-Unternehmens CSN-Solutions e.K., sodass
die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes die begrenzte Form der zulassigen Nutzungen
reglementiert.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe) erfolgt die Festsetzung von zwei Baufenstern,
um die erforderlichen Rdumlichkeiten fiir eine betriebliche Erweiterung umsetzen zu kénnen. Es er-
folgt eine klare Gliederung der Nutzungen innerhalb der kiinftigen Geb&ude. Die Bauflache 1 (BFL 1)
sieht die Umsetzung von erforderlichen Technikraumen sowie die Unterbringung der Bliro- und Auf-
enthaltsraume der Mitarbeiter vor. Innerhalb der Bauflache 2 (BFL 2) erfolgt die Errichtung eines Ge-
baudes fiir weitere Technikrdume, firmenbezogene Nutzungen sowie einer Betriebsleiterwohnung.
Die Notwendigkeit einer Betriebsleiterwohnung innerhalb des Plangebietes vorzusehen, ergibt sich
aus dem dringenden Bedarf im Stérungsfall moglichst ohne zeitliche Verzogerung eingreifen zu kon-
nen. Zum einen, um fir die Kunden eine Betreuung nach der MaRRgabe 24/7 gewéhrleisten zu kdnnen
und um gleichzeitig bei einem technischen Mangel eine Schadigung der Technikanlage zu verhindern.
Trotz der baulichen Trennung der Nutzungen innerhalb des Gebietes ist durch die raumliche Nahe eine
Moglichkeit des Eingreifens im Bedarfsfall gegeben.
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Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)

Innerhalb des eingeschriinkten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Fldche fiir Nebenanlagen (hier
Stellplatzanlage) ausschliefSlich die Errichtung von Mitarbeiterstellpldtzen sowie von notwendigen Be-
triebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und Einfriedungen zu-
ldssig.

Die Flache des eingeschrinkten Gewerbegebietes (GEe 2) westlich der StraRe Kastanienallee sieht die
Unterbringung der erforderlichen Mitarbeiterstellpldatze vor. Um eine Beeintrachtigung des 6ffentli-
chen StraBenraumes durch den ruhenden Verkehr des Rechenzentrums zu vermeiden, erfolgt die Fest-
setzung einer Flache zur Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen. Aufgrund der bestehenden Mitarbei-
terzahl erfolgt der verbindliche Nachweis einer Flache zu Gunsten des ruhenden Verkehrs innerhalb
des westlichen Plangebietes. Die Errichtung von privaten Stellpldtzen zu Gunsten der Betriebsleiter-
wohnung innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEel) ist erganzend zuldssig, um fir die
entsprechende Wohnnutzung Stellpldtze in raumlicher Nahe zuordnen zu kénnen. Da es sich bei den
Stellplatzen nur um eine geringe Anzahl handelt, fiihrt eine ergdnzende Errichtung innerhalb des ein-
geschrinkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) zu keiner Einschrankung der Nutzungen.

6.1.2 Sonstiges Sondergebiet ,Erneuerbare Energien”
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien” (SO EE) ist
die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu Gunsten des IT-
Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zuldssig.

Zuldssig ist in der
- Baufldche 1 (Bfl. 1): - eine Freifldchenphotovoltaikanlage
- Baufldche 2 (Bfl. 2): - eine Kleinwindanlage

Das bestehende IT-Unternehmen deckt seinen Energiebedarf durch Eigenstromerzeugung lber Pho-
tovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und Windkraft. Im Zuge der geplanten Betriebserweiterung er-
folgt eine entsprechende Anpassung der Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien fir die
Stromerzeugung. Die Flache der Freiflaichenphotovoltaikanlage bietet die Moglichkeit einen Anteil des
erforderlichen Strombedarfs aus erneuerbaren Energien zu gewinnen, da dieser aufgrund der Nutzung
deutlich hoher ist als bei anderweitigen gewerblichen Betrieben, dient die Errichtung der Freiflachen-
photovoltaikanlage der Wirtschaftlichkeit des Unternehmens. Gleichzeitig liefert sie durch die Nutzung
erneuerbarer Energien einen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die Lage am siidlichen Siedlungsrand der
Gemeinde ist eine mogliche Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen ausgeschlossen. Zur Ab-
grenzung der entsprechenden Flachen gegeniiber der freien Landschaft erfolgt eine ergdanzende Ein-
fassung durch Anpflanzungen, welche Sichtbeziehungen auf die geplanten Solarmodule minimiert.

Die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes , Erneuerbare Energien” bestehende Kleinwindanlage
wird entsprechend ihres Bestandes in die Festsetzungen des Bebauungsplanes lbernommen.

6.2 MahB der baulichen Nutzung
Fiir die Flache des Plangebietes erfolgt eine Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung, um die
kiinftigen Gebdude in das bestehende Ortsbild einzubinden ohne dieses zu beeintrachtigen.
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6.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehdhe
Die maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH) wird gemessen iiber Normalhéhennull (ii. NHN.).

Grundsdtzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Gebdudehbhe (GH). Fiir bestimmte Bereiche
sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anla-
gen fiir Liiftungen und Kiihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik sowie Solarthermie, Schorn-
steine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und
Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebédudehdéhe (GH) um bis zu 1,00 m zuldssig.

Die einheitliche Wahl der H6henfestsetzungen tiber Normalhéhennull (G.NHN) wird gewahlt, um zu
gewdhrleisten, dass sich die geplanten Gebadude in ihrer Gebaudehohe (iber Normalhéhennull
(4.NHN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebaude, anpas-
sen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
héhen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung Giber Normalhéhennull (4.NHN) Iasst sich ein-
deutig nachvollziehen und einhalten.

Die festgesetzte Gebdudehohe (GH) innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist auf
47,50 m Gber Normalhéhennull (UINHN) festgesetzt, dies entspricht einer realen Gebdudehdhe von ca.
9,60 m bzw. 8,30 m {iber bestehendem Geldande. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Um-
setzung von zwei Vollgeschossen [Il], um den Umfang der Flachenversiegelung im Zuge des geplanten
Vorhabens zu reduzieren. Die Anordnung der Blirordume (Gebdude 1) sowie der Betriebsinhaberwoh-
nung (Gebdude 2) im 1. OG Geschoss sieht die Umsetzung einer kompakten Bauweise im Sinne des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden vor.

Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen ist die Umsetzung der Dacher der geplanten Hauptge-
badude als Griindacher mit lebenden Pflanzen vorgesehen. Die entsprechenden Dachaufbauten bedr-
fen einer zusatzlichen Hohe, sodass die festgesetzte maximale Gebaudehd6he eine entsprechende kon-
struktive Umsetzung beriicksichtigt. Die Errichtung eines Staffelgeschosses ist auf Grundlage der Vor-
habenplanung nicht zulassig.

Die Flache des eingeschrdankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist durch die Verkehrsflachen der StraRen
Kastanienallee und Grotn Felln von den umliegenden Bestandswohnungen separiert. Durch den so
entstehenden Abstand ist eine Beeintrachtigung der bestehenden Wohnnutzung durch die geplante
bauliche Entwicklung nicht gegeben.

Die bestehende Geldandetopografie innerhalb des Plangebietes steigt in siidliche Richtung zur freien
Landschaft hin an. Die Gliederung des Bebauungsplanes sieht slidlich der kiinftigen Bauflachen die An-
lage einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” sowie eine Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor. Die ent-
sprechend getroffenen griinordnerischen Festsetzungen fliihren zu einer Einbindung der baulichen Ent-
wicklung und zur Gestaltung eines Ortsrandes in slidliche Richtung.
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Auf die weiterflihrenden Erlduterungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

Anlagenhdéhe

Die maximal festgesetzten Anlagenhédhen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung 'Erneuerbare Energien’ (SO EE) werden gemessen (iber Geléinde.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) wird in der
Baufldche 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') eine minimale Anlagenhéhe von 0,8 m festgesetzt. Die maxi-
male Anlagenhéhe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrdnkt.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der

Hohe maximal
. H max. Zweckbestimmung , Erneuerbare Energien”
N B 1.50m . .
Hohﬁ minimal & ?“ow*d 2 (SO EE) wird festgesetzt, dass die Unterkan-
min. o -
0.80m - i . ten der Solarmodule einen entsprechenden
Geldndeoberfliche
v ' Abstand (0,8 m) zur Gelandeoberflache ein-

zuhalten haben.
Abbildung 7: Systemschnitt Photovoltaikanlage, Quelle: GSP

Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

Diese Festsetzung ermoglicht die Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke durch ausrei-
chenden Streulichteinfall unter den Modulen, vereinfacht die Mahd und halt die Méglichkeit einer Be-
weidung offen. In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien” (SO
EE) wird festgesetzt, dass die Unterkanten der Solarmodule einen entsprechenden Abstand (0,8 m) zur
Gelandeoberflache einzuhalten haben. Diese Festsetzung soll die Entwicklung einer geschlossenen Ve-
getationsdecke durch ausreichenden Streulichteinfall unter den Modulen ermdglichen, die Mahd ver-
einfachen sowie die Moglichkeit einer Beweidung offenhalten. Die maximale H6he der Solarmodule
und sonstiger baulicher Anlagen sowie Nebenanlagen im Plangebiet wird auf 1,5 m begrenzt. Die Fest-
setzungen erfolgen durch die Héhenangabe lber der bestehenden Geldandeoberflache und begrenzen
die Hohe der Anlagen zum Schutz des Landschaftsbildes.

Die Bauflache 2 (Bfl. 2) umfasst die bereits innerhalb des Vorhabengebietes bestehende Kleinwindan-
lage. Die Flache wird entsprechend ihres Bestandes in die Planung einbezogen, um die Kleinwindanlage
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ), Grundflache (GR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 19 BauNVO)

Eingeschrianktes Gewerbegebiet 1 (GEel)

Fir die Flache des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 festgesetzt.

Innerhalb des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) erfolgt die Festsetzung von privaten Griin-
flachen, um die innerhalb der Teilflache freizuhaltenden Bereiche eindeutig zu differenzieren und eine
mogliche bauliche Entwicklung auszuschlieRen. Die entsprechenden Flachen kénnen fiir die Ermittlung
der zulassigen Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO nicht herangezogen werden, sodass fiir die Um-
setzung des geplanten Vorhabens eine entsprechend hohere Grundflachenzahl festgesetzt ist. Somit
liegt die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 oberhalb des fiir dérfliche Gegenden Ublichen
Grades der Versiegelung. Durch die separate Festsetzung von privaten Grundflachen innerhalb der
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entsprechenden Teilflache ist der Erhalt eines geordneten Siedlungsbildes zwischen der neuen Bebau-
ung und der bestehenden Bebauung im Umfeld des Plangebiets gewahrleistet.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (GEe2)

Fir die Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) erfolgt die Festsetzung einer maximal
zuldssigen Grundfliche (GR) von 730 m2. Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes 2 (GEe 2)
ist die Unterbringung der Mitarbeiterstellpldtze vorgesehen. Eine bauliche Entwicklung innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist im Zuge des Vorhabens nicht beabsichtigt.

Sonstiges Sondergebiet ,Erneuerbare Energie” (SOEE)

Auf der siidwestlichen Teilflache des Plangebietes ist im Zuge des geplanten Vorhabens die Errichtung
einer privaten Photovoltaik-Freianlage zu Gunsten des bestehenden sowie kiinftigen Betriebsstandor-
tes des IT-Unternehmens geplant.

Die Bauflache 1 (Bfl. 1) des Sonstigen Sondergebietes ,Erneuerbare Energien” (SO EE) wird mit einer
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um
die optimale Ausnutzung der Flache zu gewahrleisten. Die durch die Pfosten der Solarmodule versie-
gelten als auch die unversiegelten Flachen und durch die Solarmodule lediglich Giberdeckten Flachen
werden bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen.

Die Bauflache 2 (Bfl. 2) umfasst die bereits innerhalb des Vorhabengebietes bestehende Kleinwindan-
lage. Die Flache wird entsprechend ihres Bestandes in die Planung einbezogen, um die Kleinwindanlage
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern.

6.2.3 Bauweisen und Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 + 23 BauNVO)

Fir die Flache des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) wird die zulassige Bauweise auf Einzel-
hauser [E] begrenzt. Die festgesetzte Form der Bebauung entspricht der umliegenden Bestandsbebau-
ung und schafft somit eine stimmige Erweiterung des Siedlungsbildes.

Auf Grundlage der beabsichtigten Vorhabenplanung erfolgt die Abgrenzung von zwei Baufldchen
(Uberbaubare Grundstiicksflache). Die Lage der Baufenster ist der entsprechenden Nutzungsform zu-
geordnet. Innerhalb der nérdlichen, dem Bestandsbetrieb zugeordneten Bauflache, erfolgt die Anord-
nung des kiinftigen Rechenzentrums mit entsprechenden Raumlichkeiten fur die Mitarbeiter. Das siid-
liche Baufenster umfasst weitere technische Raumlichkeiten des Rechenzentrums sowie die Betriebs-
leiterwohnung des IT-Unternehmens. Dieses ist von dem bestehenden Betriebsstandort sowie dem
kiinftigen Rechenzentrum unter Berlicksichtigung des Kleingewdssers abgesetzt.

Durch die konkrete Abgrenzung der kiinftigen Baufenster ist sichergestellt, dass die vorliegende Vor-
habenplanung in der entsprechenden Form umgesetzt wird. Die bauliche Entwicklung stellt eine Ar-
rondierung des bestehenden Siedlungsraumes dar, welche sich nicht im iberméaRigen Umfang in die
freie Landschaft ausdehnt und innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ausrei-
chende Freirdume zwischen den baulichen Nutzungen wahrt. Die Lage der Baufenster beriicksichtigt
zudem einen ausreichenden Abstand zu dem innerhalb des Plangebietes befindlichen gesetzlich ge-
schitzten Biotop, um dieses vor moglichen Beeintrachtigungen durch die bauliche Entwicklung zu
schitzen.
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6.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist maximal eine (1) Betriebsleiterwohnung
innerhalb der Baufldche 2 (Bfl. 2) zuldssig.

Eine allgemeine wohnbauliche Entwicklung ist mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow nicht verbunden. Die Zuldssigkeit einer wohnbaulichen Nut-
zung ist ausschlieBlich auf die Errichtung einer einzelnen Betriebsleiterwohnung beschrdnkt. Diese Zu-
|assigkeit ist erforderlich, um dem Betriebsleiter die Moglichkeit zu eréffnen, zum einen eine zeitlich
ununterbrochene Betreuung der Kunden zu ermdoglichen und zum anderen im Falle einer Storung un-
mittelbar eingreifen zu kénnen, um eine Beschadigung der technischen Anlage zu verhindern sowie
die hochsensiblen Kundendaten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Die Umsetzung einer Betriebsleiterwohnung innerhalb des Vorhabengebietes hat aufgrund des gerin-
gen Umfanges keinen nennenswerten Einfluss auf das wohnbauliche Entwicklungspotenzial der Ge-
meinde Gudow. Seitens der Gemeinde Gudow wird die entsprechende Umsetzung einer Betriebsleiter-
wohnung im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben als vertraglich angesehen.

6.3 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ostlich der ,Kastanienallee” verlduft innerhalb des Plangebietes eine Leitung der Schleswig-Holstein
Netz AG. Im Bereich des entsprechenden Leitungsverlaufes erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrech-
tes zu Gunsten der Versorgungstrager. Die entsprechende Flache ist von baulichen Anlagen freizuhal-
ten. Im Bereich geplanter Anpflanzungen ist das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG zu berick-
sichtigen.

6.4 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13)

Die Verlegung von Erdkabeln ist auf allen Flichen des Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung 'Erneuerbare Energien’ (SO EE) zuldssig.

Die Zulassigkeit zur Verlegung von Erdkabeln innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung ,Erneuerbare Energien” dient der uneingeschrankten technischen Umsetzung der ge-
planten Freiflaichenphotovoltaikanlage. Der 6stlich angrenzende Knickschutzstreifen ist freizuhalten.

6.5 Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschriankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) erfolgt die Festsetzung einer Flache fir Ver-
sorgungsanlagen , Elektrizitat”, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Tra-
fostation zu Gunsten des geplanten Rechenzentrums zu schaffen.
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6.6 Griinordnerische Festsetzungen

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt die Aufnahme griinordnerischer Festsetzungen, um die be-
stehenden Strukturen innerhalb des Plangebietes vor moglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen so-
wie eine Durchgrinung der kiinftigen Bauflachen zu gewahrleisten.

Auf die weitergehenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

6.6.1 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der Charak-
ter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Knicks sind gesetzlich geschiitzte Bio-
tope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen, erheblichen
Beeintrdichtigung fiihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung von Erdkabeln jed-
weder Art zu unterlassen, ebenso unzuléssig sind Verdnderungen von Relief und Boden wie Abgrabun-
gen, Aufschiittungen und Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jédhrliche Mahd (ab
Juli) extensiv zu pflegen.

Die private Griinfldche mit der Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) ist als extensive Wiese zu erhalten. Ver-
siegelungen sind nicht zuléssig. Das innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Bio-
top' (GB) liegende Réhricht ist ebenfalls zu erhalten. Bodenverdnderungen und Verédnderungen des Re-
liefs diirfen nicht stattfinden. Réhrichte sind geschiitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréichtigung flihren kénnen, verboten.

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' (HG) ist als Gartenland/Rasenfldche
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuldssig, nur die Errichtung eines Gar-
tenhauses mit einer max. Grundfldche von 20 m? ist zuldssig.

Nicht iiberdachte Stellpldtze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind aus
offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Belédgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpflas-
ter, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustellen. Au-
Berhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- oder
Splittfldchen nicht angelegt werden.

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Retention’ (Ret) ist als offene Mulde/Vertiefung
ohne Befestigung anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen- oder Blumenmischung.
In den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdélzen, Hecken, Stauden etc. méglich. Im Bereich
der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu etablieren. Der Einsatz von Diingern und Pflan-
zenschutzmitteln ist unzuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gewahrleisten eine Bericksichtigung der innerhalb des Plangebietes bestehenden
Grinstrukturen.
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Im nordlichen Teil des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung , Retention”. Die entsprechende Flache dient der Niederschlagswasserbeseitigung inner-
halb des Plangebietes und stellt gleichzeitig eine begriinte unbebaute Freiflache im Kreuzungsbereich
der StraRen Am Birgwall/Kastanienallee/Grotn Felln sicher. Die Ubersichtlichkeit des Knotenpunktes
ist somit uneingeschrankt gegeben.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Griinfliche Biotop” stellt einen Abstandsbereich
zwischen den kinftigen baulichen Nutzungen sowie dem innerhalb des Plangebietes bestehenden ge-
setzlich geschiitzten Biotop.

Die im slidlichen Teil des Plangebietes festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten” ist der geplanten Betriebsleiterwohnung zuzuordnen. Diese Fliche stellt einen Ubergang
zwischen den baulichen Nutzungen des eingeschrankten Gewerbegebietes sowie in Verbindung mit
der MaRnahmenfliche ,Obstwiese” einen Ubergang zur freien Landschaft dar. Die festgesetzten Griin-
flachen fassen die baulichen Strukturen innerhalb des Plangebietes ein und bilden einen deutlichen
Abschluss des Siedlungsraumes der Gemeinde Gudow.

Der Ausschluss von Schotter-, Kies- oder Splittflachen aulRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen,
Zufahrten und Traufkanten gewahrleistet zusatzlich, dass die kiinftigen privaten Grundstiicksflachen
gartnerisch genutzt werden. Die Anlage von sogenannten , Kiesgarten” fiihrt zu einer erhéhten Versie-
gelung innerhalb des Plangebietes und hat somit negative Auswirkungen auf das Kleinklima, den Was-
serhaushalt sowie die Vielfalt und Lebensraumfunktion heimischer Fauna und Flora. Die Verwendung
von versickerungsfahigen Materialien im Bereich von nicht liberdachten Stellplatzen, Zuwegungen und
Terrassen flihrt zu einer zusatzlichen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auch auf be-
festigten Nebenflachen.

Die Festsetzungen entsprechen zudem den Forderungen des § 1a BauGB, wonach mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird ergdnzend verwiesen.

6.6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ab-
gang gleichartig und gleichwertig (als Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm) zu ersetzen.

Fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sind mindestens 4 hochstémmige Laubbdume als
Hochstamm (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist friihzeitig fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Fiir die Knickneuanlage sind die Vorgaben des , Knickerlasses SH” umzusetzen. Dazu ist ein Knickwall
mit einer Héhe von 1,20 m, einer FufSbreite von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca. 2,5 m vorzu-
sehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone zweireihig mit folgenden Arten: Acer campestre
(Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weifsdorn), Corylus avellana (Hasel),
Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus
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avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere).
Viburnum opulus (Schneeball). Zur Besonnung der Obstwiese wird auf Uberhdilter verzichtet.

Die Mafinahmenfldche ist als extensive Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist
einmal jéhrlich ab Mitte Juli zu méhen, das Mdhgut ist abzufahren. Ein zweiter spéter Pflegeschnitt im
September/Oktober (Ernte) ist zuldssig. Die Bepflanzung erfolgt mit mind. 15 Stiick Obstbaum-Hoch-
stédmmen, bevorzugt alter Sorten.

Fiir die Anpflanzfidichen des Abschirmgriins (ASG) sind mind. zweireihige Hecken aus standortheimi-
schen Stréuchern anzulegen und dauerhaft als dichte Gehélzpflanzung zu erhalten. Es sind bevorzugt
Pflanzenarten der Festsetzung aus Teil B-Text Ziff. 6.3 zu verwenden.

Die im Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen Festsetzungen dienen insbesondere dem Erhalt
gliedernder und abschirmender Gehdlzstrukturen. So sollen die Gehdlzstrukturen entlang der Ver-
kehrsflachen eine Einbindung der baulichen Entwicklung der Neubebauung bilden. Der Erhalt der be-
stehenden Gehdlzstrukturen dient neben dem Natur- und Artenschutz insbesondere der Einbindung
des Plangebietes in den Landschaftsraum.

7 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil 1), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird ergdnzend verwiesen.

7.1 Artenschutz
Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des siidlichen Ortsteiles Kehrsen der Gemeinde Gudow und

bildet entsprechend den kiinftigen Siedlungsrand.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde seitens des Biros BBS Greuner-Pdnicke eine faunistische
Potenzialanalyse sowie eine Artenschutzpriifung erstellt. Diese Untersuchungen liegen der Begriin-
dung als Anlage bei.

Auszug faunistische Potenzialanalyse, Artenschutzpriifung

Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil Kehrsen die
Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fiir die Erweiterung eines im Ort ansdssigen Unter-
nehmers. Geplant sind die Gewerbe- und Sondergebiete auf einer derzeit als Griinland genutzten Fld-
che.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien und Brut-
vogeln.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde kénnen durch die Umsetzung von VermeidungsmafSnahmen
in Form von Bauzeitenregelungen (Amphibien, Brutvégel) sowie durch ggf. einen Amphibienschutzzaun
und eine Habitataufwertung fiir Amphibien vermieden werden.

Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis wird durch die B-Planung nicht hervorgerufen.
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Bei Umsetzung der MafSnahmen zum Artenschutz wird eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG nicht er-
forderlich, Verbotstatbestidnde werden vermieden.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise sind in dem Planwerk des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Gudow aufgenommen worden.

7.2 Eingriffsregelung

Sind auf Grund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz lGiber dessen Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzge-
setz zu entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage und orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird innerhalb des Plangebietes vorgesehen und Uber den
Durchfiihrungsvertrag, welcher vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager geschlossen wird, ab-
gesichert.

Auf die detaillierte Zusammenstellung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen in Ziff. 4.4 des Um-
weltberichtes wird erganzend verwiesen.

8 Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 LBO)

Dacheindeckungen

Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEe) sind fiir die Hauptgebdude, Garagen und (iber-
dachte Stellplétze (sog. Carports) als Dacheindeckungen ausschlieflich Griindédcher mit lebenden Pflan-
zen zuldssig. Die Dacheindeckungen von Wintergdrten sind hiervon ausgenommen. Anlagen zur Photo-
voltaik- und Solarthermienutzung sind zuldssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaRBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
immer ortsbildpragend bleiben werden. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf die Klimaan-
passung und die okologische Gebdudegestaltung ausschlielRlich Griindacher mit lebenden Pflanzen zu-
lassig. Photovoltaikanlagen und Solarthermie werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunfts-
orientierte Energiegewinnung zugelassen

Einfriedungen

Einfriedungen des eingeschrénkten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) im Bereich der Baufiéichen 1 und 2 (Bfl.
1 und 2) sowie den privaten Griinfléichen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig. Feste Einfriedungen
(z.B. Zdune) sind strafsenseitig mit einer Heckenanpflanzung in gleicher Héhe zu ergdnzen (Zaun o.d.,
Hecke, StrafSe).
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Aufgrund der geplanten Errichtung eines IT-Unternehmens und der hiermit verbundenen Verarbeitung
von vertraulichen Kundendaten und Informationen ist eine Teileinzaunung in einer Hohe von bis zu
1,80 m der kiinftigen baulichen Strukturen innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes zuldssig.
Moglichen festen Einfriedungen ist eine Heckenpflanzung vorzulagern, um das StralRenbild im Bereich
des Vorhabengebietes nicht zu beeintrachtigen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Allee

Die entlang der StraBe , Grotn Felln“ verlaufende Lindenallee (LA) sowie die im Bereich der ,Kasta-
nienallee” bestehende Eichenallee (EA) werden gemiR § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme
und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts als Biotop
gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tlbernommen.

9.2 Rohricht

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) besteht ein Kleingewasser, welches ein ge-
setzlich geschitztes Biotop ,,Rohricht” umfasst. Die entsprechende Flache wird gemal § 9 Abs. 6
BauGB als nachrichtliche Ubernahme und Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts als Biotop gemals § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes Glbernommen.

9.3 Knick
Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaR § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzte
Knicks, die das Plangebiet im Bereich der , Kastanienallee” gliedern als auch einfassen.

Durch die Festsetzung eines vorgelagerten Knickschutzstreifen kann eine Beeintrachtigung der Knick-
strukturen vermieden sowie die Zuganglichkeit fiir erforderliche Pflege- und UnterhaltungsmafRnah-
men gewahrleistet werden.

10 VerkehrserschlieBung

10.1 Individualverkehr-Anbindung

Die Flachen des Vorhabengebietes werden unmittelbar tber die StraRe , Kastanienallee” und , Grotn
Felln“ erschlossen. Der Ausbau weiterer Verkehrsflachen ist im Zuge des geplanten Vorhabens nicht
erforderlich.
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10.2 OPNV-Anbindung

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm und Schadstoffbelastung durch motorisierten In-
dividualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litat im Gebiet und kann die individuellen Mobilitatskosten der kiinftigen Bewohner senken. Dariber
hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle. Somit
ist die OPNV-Bedienungssituation fiir viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohn- und
Arbeitsplatzwahl.

Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle ,Kehrsen, Schmiedeberg” befindet sich in guter Erreichbarkeit,
ca. 200 m nordlich des Plangebietes.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemall den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Giber das Netz der Wasserversorgungsgenossenschaft
eG Kehrsen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die Entnahmestellen des bestehenden Feuerldschteiches in-
nerhalb der Ortschaft Kehrsen.

Flachen fiir die Feuerwehr (z.B. Zufahrten oder Bewegungsflachen) sind nach den Richtlinien tber Fla-
chen fir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit flir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

Ein Nachweis zur Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernmeldeversorgung

Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Gudow zu leiten.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fir
Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019,
wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
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deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt tiberpriift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflaichenabfluss zu vermeiden
und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Die Entwasserungsplanung sieht vor das anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen des B-Plans
vielfaltig zu bewirtschaften. Auf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Planungsbiiros Lithje wird
das folgende Entwdasserungskonzept dargestellt.

Um eine Abflussreduktion, sowie eine erhéhte Verdunstung zu erreichen, ist geplant die Gebdude und
der Carport mit Griinddachern herzustellen. Das davon abzuleitende Niederschlagswasser wird an-
schlieBend in eine offene Wasserhaltung abgeleitet. Das von dem Gebaude 1 (nérdlich) abzuleitende
Niederschlagswasser wird zunachst in die offene Wasserhaltung im Norden des Plangebiets eingelei-
tet. Diese offene Wasserhaltung halt das anfallende Niederschlagswasser zunachst zurtick, leitet nicht
speicherbares Volumen in die folgende Zisterne ab. Die Zisterne, dstlich des Geb&ude 1, speichert das
Niederschlagswasser als Brauchwasser fiir diverse Nutzungen. Das das Speichervolumen Uberschrei-
tende Niederschlagswasser wird in das sidlich gelegene Biotop/offene Wasserhaltung 2 gepumpt. Die
Grindachflache des Gebaudes 2 und von dem Carport entwassert in das westlich gelegene Biotop,
welches ebenfalls als offene Wasserhaltung eingeplant ist. Um die umliegenden Geb&dude gegen eine
Uberflutung des Biotops zu sichern, ist eine Uberlaufschwelle im siidlichen Bereich geplant, welche das
Niederschlagswasser diffus in die Flache des Hausgartens und der Obstwiese ableitet.

Die Stellplatze westlich der Kastanienallee werden mit einer wassergebundenen Deckschicht herge-
stellt, um so den Oberflachenabfluss aus Versiegelung gering zu halten. Das Teilgebiet der Stellplatze
und der Photovoltaikanlage werden entsprechend profiliert, damit anfallendes Niederschlagswasser
in diesem Gebiet verbleibt und vorrangig im Bereich der PV-Anlage versickert. Da die Stellplatzflache
bereits aus einer wassergebundenen Deckschicht besteht, bezieht sich die durchzufiihrende Verdnde-
rung hauptsachlich auf die Herstellung einer entsprechenden Profilierung. Die Bebauung mit der Pho-
tovoltaikanlage hat keine nennenswerte Versiegelung zur Folge, wonach der ohnehin natlrliche Was-
serhaushalt nicht beeintrachtigt werden wiirde. Die nach dem Bodengutachten gemessenen Grund-
wasserstande wiirden eine ausreichende Machtigkeit des Sickerraumes zulassen.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) si-
chergestellt. Sie erfolgt Gber die Kastanienallee sowie die Grotn Felln. Die StraRen im Umfeld des Plan-
gebietes weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um aufkommenden Abfall
des Plangebiets ungehindert zu entsorgen.

12 Archéologie, Altlasten, Kampfmittel, Storfall

Archadologie

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde bekannt.

Auf § 15 DSchG wird verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
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besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Kampfmittel

Die Gemeinde Gudow wird in der Anlage der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein nicht als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen aufgefiihrt. Flr das Plangebiet in der Gemeinde Gudow sind
keine Kampfmittel bekannt.

Storfall

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfille, Storfalle nach
SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von Kehrsen sind keine Betriebe mit
besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Be-
triebes haben kénnten. Da die ErschlieBung nicht iber grofRere Durchgangsstrallen erfolgt, geht auch
keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.
Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 im Ortsteil
Kehrsen die Neuausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten fir die Erweiterung eines
im Ort ansassigen Unternehmers. Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand von

Kehrsen und umfasst eine Grof3e von ca. 21.800 m2. Der B-Plan soll vorhabenbezogen
aufgestellt werden.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich (Quelle: google-earth)
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GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemall § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro GSP, Bad Oldesloe.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Auf einer heutigen Grinlandflache stdlich im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung
zwischen den Stralen Grotn Felln und Kastanienallee ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,5 vorgesehen. Es erfolgt die Festsetzung einer
zweigeschossigen, offenen Einzelhausbebauung, hier von zwei freistehenden Baukoérpern
mit entsprechenden Nebenflachen.

Am westlichen Rand ist die Ausweisung eines Sondergebietes vorgesehen, da der
Vorhabentrager plant seinen Energiebedarf neben einem bereits vorhandenen Windrand
regenerativ Uber eine Photovoltaikanlage zu decken (Eigenversorgung). Die maximale H6he
der Bebauung liegt bei 1,50 m, die Flache ist Uberwiegend unversiegelt herzustellen. Im
nordlichen Bereich ist eine Stellplatzanlage fur Mitarbeiter vorgesehen. Die ErschlieRung
erfolgt Uber die bereits vorhandenen StralRen Grotn Felln und Kastanienallee.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden geschiitzten Biotope Knick, Allee und
Rohricht werden als zu erhaltend festgesetzt und mit umgebenden Grinflachen versehen.
Die entsprechenden textlichen Festsetzungen stellen sicher, dass ein dauerhafter Schutz der
Flachen gewahrleistet ist.

Als sudliche Einfassung des Plangebietes zur freien Landschaft hin sind ein Knick und eine
Obstwiese (als Maflinahmenflache) vorgesehen. Diese Flachen sind als Ausgleichsflache
vorgesehen. Die Eingriinung des SO erfolgt Uber eine Flache mit Pflanzgebot (ASG).

Die Entwasserung der Bebauung soll vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches realisiert
werden. Dazu sind verschiedene MafRnahmen Uber Dachbegrinung, Einbau von Zisternen
und Retentionsflachen (im Norden) vorgesehen. Als Notiberlauf dient das geschitzte Biotop
im zentralen Bereich des Geltungsbereiches. Eine Bewertung der MalRnahmen erfolgt in
diesem Umweltbericht.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmadglichkeiten

Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt in enger Abstimmung mit dem Flacheneigentiimer,
der auf diesen Flachen seinen Betrieb erweitern will, welcher bereits in unmittelbarer Nahe
zum Geltungsbereich an der Kastanienallee vorhanden ist. Um den wirtschaftlich
bedeutsamen Betrieb in Kehrsen zu halten und langfristige Expansionsmadglichkeiten zu
ermdglichen, ist die Flache geeignet.
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Standortvarianten in Kehrsen wurden (ber die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
diskutiert und bewertet und fiihrten zur Auswahl des Vorzugsstandortes.

Im Verlauf des Verfahrens wurde die Ausnutzung der Flache diskutiert und der Eingriff in
Natur und Landschaft soweit wie mdglich reduziert. Die Ausweisung als vorhabenbezogener
B-Plan bietet die Méglichkeit Bauflachen und Flachen fiir Nebenanlagen méglichst eng zu
fassen und groéRere Grin- und Freiflachen zu realisieren. Aufgrund von Topographie und
geschitzten Flachen erfolgte eine optimale Ausnutzung der Flachen, so dass Varianten am
Standort nicht weiter thematisiert werden. ErschlieBungsvarianten sind nicht erforderlich, da
keine offentliche ErschlieBung vorgesehen ist und die Gebaude direkt tber die vorhandenen
Stral3en erschlossen werden kann.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage
1 BauGB dann in einem Umweltbericht.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im
AulRenbereich gemal 8§ 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berilcksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach 8§15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach 8 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§44 (1) nur
eingeschrankt.

Bei europdisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des 8§ 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfllt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Féllen durch vorgezogene Mafinahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstétte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
der Zielsetzung werden diese Malnahmen als CEF-MalBnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MalRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufihren. Weiterhin sind die Mafinahmen zeitlich vor Durchfuihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschliel3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3inahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstolRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kame, ist
nach 8 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten moglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist die Flache des Geltungsbereichs als Griinland
ausgewiesen, Kleingewasser/Rohricht und Alleen sind dargestellt. In der Entwicklungskarte
des Landschaftsplanes sollte die im B-Plan Nr. 15 zu entwickelnde Flache bereits als
Siedlungserweiterungsflachen dargestellt werden. Diesem hat die UNB des Kreises
Herzogtum Lauenburg mit Stellungnahme vom 10.04.2001 widersprochen (siehe Markierung
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in Abb. 2). Grund ist die Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft entlang
vorhandener StrafRen und die Anbindung von Splittersiedlungen und Hofstellen an die
Hauptorte.

Diese widerspruchliche Bewertung von Gemeinde und Kreis wurde im Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan thematisiert und bewertet mit dem Ergebnis, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die UNB wird dann uber das Bauleitplanverfahren erneut
beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Flachennutzungsplan:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die Vorhabensflache als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Daher erfolgt im Parallelverfahren die Anpassung des
Flachennutzungsplanes, der hier dann Gewerbe- und Sondergebietsflachen sowie
MaRnahmenflachen vorsieht. Die geschutzten Biotope werden ebenfalls aufgenommen
(ggB). Die nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche von Kehrsen sind als gemischte
Bauflachen ausgewiesen. In der weiteren Umgebung liegen Flachen fir die Landwirtschatft.

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems liegen ebenfalls nicht im
bzw. im nédheren Umfeld des Geltungsbereiches.

Eine Darstellung von geschiitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21 LNatSchG (hier
Knicks, Allee und Landrohricht) erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Gudow liegt im auflersten Osten des Kreises Herzogtum Lauenburg. Das
Plangebiet liegt noérdlich von Gudow im Ortsteil Kehrsen.

Naturraumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten. Prdgende Elemente des Landschaftsraumes sind neben
den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstéler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.
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1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch und menschliche Gesundheit,

- Pflanzen und Tiere,

- Boden und Flache,

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.
Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Gberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.
Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar

sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

2.1 Bau- und Anlagenphase

Durch den Bau eines kleinen Baugebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die
jedoch zeitlich relativ begrenzt sind, da es sich nur um einen Eigentimer handelt. Die
Aufstellung der Photovoltaikanlagen stellt dann eine zweite, raumlich und zeitlich begrenzte
Baustelle dar.

Als besondere Belastungsfaktoren sind dabei Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en und
ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, d.h. bis zu 50% der Grundflache zzgl.
Nebenanlagen werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung. Die
naturlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen verloren. Die Flache des
Sondergebietes wird vollstandig in Anspruch genommen bzw. durch aufgestanderte
Photovoltaikanlagen tGiberbaut, Versiegelungen sind jedoch nur kleinrAumig vorgesehen.
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2.2 Betriebsphase

Wahrend der Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie die Baukorper
an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist durch die
Bebauung mit einer erhbhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase, Mull) auf
die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Durch das Aufstellen von Photovoltaikanlagen kommt es zu Verschattung des Bodens und
Spiegelungen mit Wirkungen in die Umgebung.

Die Siedlungsflache von Kehrsen wird zwar durch die Planungen vergrof3ert, durch die Lage
am Rande der Bebauung im Dreieck zwischen den beiden Stral3en Grotn Felln und
Kastanienallee ergibt sich jedoch stadtebaulich eine Arrondierung, so dass ohnehin durch
Nutzung vorhandene Wirkfaktoren nicht wesentlich vergrof3ert werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches wird als ,MaRnahmenflache® festgesetzt und damit dauerhaft
dem Naturschutz Vorrang eingerdumt. Dieses stellt eine Verbesserung gegeniber der
intensiven Griunlandnutzung dar. Die Eingrinung der Bauflachen ist auf diese Weise
ebenfalls sichergestellt.

Die Entwasserung der versiegelten Flachen erfolgt vollstandig im Geltungsbereich Uber
Ruckhaltung, Verdunstung bzw. Versickerung, so dass eine Ableitung von Regenwasser
weder in das o6ffentliche Leitungsnetz noch in einen Vorfluter erforderlich werden.
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3 Umweltprifung

3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Mensch, Nutzungen und menschliche Gesundheit

Nutzungsstrukturen:

Kehrsen ist ein kleiner, bauerlicher Ortsteil von Gudow mit wenigen hundert Einwohnern.
Infrastruktureinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Kita, Schule und Vereine sind
Uberwiegend im Hauptort Gudow angesiedelt.

In Kehrsen sind jedoch mehrere Gewerbebetriebe (Landwirtschaftlich Hofe, CSN-Solutions,
u.a.) sowie ein Landgasthof vorhanden.
/ o, F

[ VP

Wohnnutzung " L&
k. > b Aktive Hofstelle

g

-l ®

Gewerbe:
CSN-Solutions
A | Landwirtschaftliche
— L A Nutzung (Acker/Griinland)

e

.| Landwirschaftliche
W= Nutzung (Acker/Griinland)

-

Landwirtschaftliche
Nutzung (Acker/Griinland)

Richtung Gudow

Abb. 2: Schutzgut Mensch / Nutzungsstrukturen

Emissionen:

Besondere Larm- oder Geruchsbelastungen liegen im Geltungsbereich nicht vor. Es handelt
sich um einen typisch landwirtschaftlich gepragten Ort, zeitweilige Emissionen durch
landwirtschaftliche Nutzungen kénnen somit vorkommen. Besondere Beeintrachtigungen fur
die menschliche Gesundheit liegen nicht vor.
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Bewertung:

o Gebiet mit geringer Bedeutung fur die Naherholung und geringer bis mittlerer
Bedeutung fur Landwirtschaft und Wohnen.
o Gebiet mit geringen Belastungsfaktoren fiur die menschliche Gesundheit.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Biotope:
w"r ~ W Die dstliche Teilflache des Geltungsbereiches
Sy umfasst eine artenarme Grinlandflache
s . (GAy). Als dominate Arten kommen Poa
Bl .'." S pratensis (Wiesenrispengras), Lolium perenne
e ————— ! (Weidelgras), Phleum pratense
(Wiesenlieschgras) Festuca spec.
(Wiesenschwingel) und Bromus arvensis
(Ackertrespe) mit einem Deckungsgrad von
95 % vor. Als seltene Begleitarten kommen

vereinzelt Kamille, Beiful3 und GroRRer Amper
vor. Das Grinland wird als Mahwiese genutzt.

Innerhalb der Griunlandflache liegt in einer
Senke ein Landrohricht, gebildet aus Typha
angustifolia  (Schmalblattrigem Rohrkolben).
Aufgrund seiner Grof3e von etwas uber 100
m?2 handelt es sich hierbei (knapp) um ein
geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Die
Bdschungen sind durch ruderale, Nahrstoff
liebende Arten wie Kleblabkraut,
Brennnesseln dominiert, durchsetzt von
Binsen und zottigem Weidenrdschen.

Die StralRenrander sind beidseitig durch dicht
bewachsene, Graser dominierte ruderale
Saume gebildet (RHM/RHg). Hier stehen
beidseitig, jedoch in etwas unregelmaliigen
Abstdnden Baume unterschiedlichen Alters.
Entlang der Stralle ,Kastanienallee® wird
diese Allee durch Eichen mit
Stammdurchmessern zwischen 10 und 50 cm
gebildet. Entlang der Strale ,Grotn Felln®
sind Uberwiegend Linden vorhanden, die
durch Eschen und Walnuf3 ergénzt werden
(Stammdurchmesser 10-50 cm). Die Baume
werden teilweise durch Geholzunterwuchs

11
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(Rosen, Eschen, Holunder) begleitet, die auf der Béschung stehen. Ein echter Knick ist hier
nicht vorhanden. Alleen sind ebenfalls hach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Die westliche Teilflache wird im ndordlichen
Teil als Parkplatz bzw. Lagerplatz genutzt und
ist mit Schotter befestigt (SVt). Sidlich
. schlief3t sich eine Schafweide an. Auch hier
! wird der Bewuchs durch Graser der o0.g. Arten
| dominiert. Aufgrund des etwas hoheren
Anteils an Krautern und der Nutzung als
Schafweide wird hier die Einstufung als GYy
angenommen. Parallel zur Kastanienallee
wurde ein neuer Knick angelegt (HWY).
Hierbei handelt es sich um einen
Ausgleichsknick. Innerhalb der Flache steht
ein Windrad.

Geschiitzte Biotope:

Sowohl Knick und Alleen als auch das Landrdhricht sind als geschiitzte Biotope gemanR § 30
BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Tiere und Artenschutz:

Fur den Artenschutz ist eine Beurteilung erforderlich, die auf Basis einer Potenzialanalyse
basiert. Diese ist als Anlage zur Begrindung enthalten, auf die detallierten Informationen
wird an dieser Stelle verwiesen.

Fur den Planungsraum wird ein Vorkommen von Brutvogeln der Gehdlzhdhlen und
Nischenbriter (Gilde 1), der Gehélze (Gilde 2), der Bodenbriter (Gilde 3) der
Offenlandbrtter (Gilde 4), Rohrichtbriter (Gilde 5) sowie der Brutvogel menschlicher Bauten
(Gilde 6) angenommen. Als weitere planungsrelevante Arten sind Fledermduse und
Amphibien (Laufrosch) zu erwarten bzw. anzunehmen.

Fur Haselmause und Zauneidechsen sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, so dass
diese Arten ausgeschlossen werden kdonnen.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick, Allee und Landréhricht,

e Ansonsten Biotope allgemeiner Bedeutung,

e Artenschutzrechtlich bedeutsame  Strukturen kleinrAumig vorh. (Gehdlze,
Saumstrukturen) mit Bedeutung fur Vogel, Amphibien und Flederméause.

12
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3.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemalf Bodenkarte 1:25.000 kommen im Geltungsbereich Uberwiegend
Parabraunerden/Braunerden vor, als Hauptbodenart ist Lehmsand vorherrschend.
Geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale bzw. periglaziale Ablagerungen
(Geschiebedecksande Uber Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel).

Die Bodenbewertung ergibt fiir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: mittel,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: schwach trocken,

o Nahrstoffverflgbarkeit im effektiven Wurzelraum: hoch,

o Sickerwasserrate: besonders gering,

e Bodenwasseraustausch: gering,

o Gesamtfilterwirkung: mittel,

e Naturliche Ertragsfahigkeit: mittel,

e Zusammenfassende bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering.

Nordlich angrenzend in der Ortslage sind Pseudogleye vorherrschend. Die abgetorften, z.T.
wiedervernassten Moorb6den des Bannauer Moores liegen in einer Entfernung von ca. 450
m (westlich).

Besondere Bodenbelastungen bestehen im Geltungsbereich, abgesehen von der
landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Lager-/Parkplatz (geschottert) nicht. In
der vorhandenen Senke ist von organischen Boden bzw. Wasser gesattigten Bdden
auszugehen. Hierbei handelt es sich um Bdéden besonderer Bedeutung.

Vorhabenbezogen wurde eine Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021)
durchgefuhrt, welche unterhalb einer Mutterbodenschicht in allen Bodenaufschlissen
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel bis zur Endteufe nachweist.

Flache:

Im Geltungsbereich besteht aufgrund der Lage ein Konflikt zwischen Siedlungserweiterung
und landwirtschaftlicher Nutzung/Offenland. Siedlungsnahe Flachen haben daher eine
besondere Bedeutung fur die zukinftige Bebauung, sofern eine innere Verdichtung nicht
madglich bzw. nicht zweckmalig ist.

Die infrastrukturell gute Lage der Flache (ErschlieBung vorhanden, betriebliche Expansion
eines in Kehrsen vorhandenen Unternehmens) in einem Verkehrswegedreieck bieten hier
trotz der z.T. schitzenswerten Biotopbestdande und der Grinlandnutzung besondere
Kennwerte fur eine Siedlungsentwicklung.

Bewertung:

e Boden mit Uberwiegend allgemeiner Bedeutung.
e Lage am Ortsrand mit guter Entwicklungsprognose.
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3.1.4 Schutzgut Wasser

Die Uberwiegend lehmigen Bdden haben eine geringe Wasserdurchlassigkeit, so dass
Grundwasserneubildung in diesem Bereich kaum stattfindet. Grundwasser bzw.
oberflichennahes Schichtenwasser flieRt oberhalb der stauenden Horizonte ab.
Entsprechend der Baugrunduntersuchung (BFB GmbH, Feb. 2021) ist zeitweise mit
stauendem Schichtenwasser oberhalb des Geschiebelehms zu rechnen. Der Boden ist nicht
versickerungsfahig.

Das Grundwasser flieRt dem hier vorkommenden Hauptgrundwasserleiter St 17 (Trave
Sudost) zu. Der Grundwasserflurabstand betragt gem. Bodenkarte 1:25.000 > 2 m. Fur
diesen Grundwasserkorper wird eine chemische Gefahrdung angegeben, jedoch keine
mengenmaliige.

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Trinkwassergewinnungs- und
Wasserschutzgebieten.

Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung und den damit verbundenen Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln besteht eine geringe Gefahr von Eintragen in das
Grundwasser bzw. die Ableitung von belastetem Wasser in den Vorfluter.

Oberflachengewdasser sind im Geltungsbereich und im néheren Umfeld nicht vorhanden. Die
Rohrichtsenke fuhrte zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser. Besondere
Empfindlichkeiten bestehen daher nicht.

Bewertung:

e Im Geltungsbereich allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Gudow mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemé&Rigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis slUdwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der sehr dérflichen Struktur der Gemeinde Gudow mit lockerer Bebauung und
grof3en Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Auch die Luftqualitat unterliegt kaum Belastungen und ist typisch fir eine landlich gepréagte
Gemeinde. Die Geholze haben eine positive Funktion fur die Luftreinhaltung.
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Bewertung:

o Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze mit Bedeutung fur das lokale Klima und die Luftreinhaltung.

3.1.6 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die ©kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Das Ortsbild von Kehrsen bildet in diesem Bereich den Ubergang zwischen freier Landschaft
(Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt mit Splittersiedlungen) und Siedlungsflache
(Wohnbebauung, Hofstellen). Westlich liegen die groRen Waldflachen des Bannauer
Moores, ansonsten ist der Landschaftsraum als relativ ausgerdumt zu beschreiben.

Ein besonderes Kennzeichen des Landschaftsraumes sind die kleinen, vielfaltig bebauten
und oftmals eingegrinten Siedlungsbereiche sowie die Baum bestandenen Straf3en und
Wege (teilweise Alleen unterschiedlichen Alters).

In Anlehnung an die Vielfalt des Landschaftsbildes ist auch die biologische Vielfalt
hervorzuheben. Durch die raumliche Néhe zur Siedlung und die damit verbundenen Stor-
und Scheuchwirkungen werden keine empfindlichen Arten vorkommen, es ist daher nur ein
geringes bis mittleres Lebensrauminvetar anzunehmen.

Bewertung:

e Typische Landschaftselemente mit Wohnen und Landwirtschaft,
o Geringe bis mittlere Vielfalt in der Umgebung des Geltungsbereiches.

3.1.7 Kulturelles Erbe

Zu den Kulturgitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archéologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. § 8 Denkmalschutzgesetz legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
gesetzlich geschiitzt sind.

Denkmalschutzrechtliche Gebaude oder Anlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Am westlichen Ortsrand (Abstand zur Planung ca. 350 m) liegt die mittelalterliche Burg
Kehrsen (13./14. Jhdt.). Hierbei handelt es sich um eine von sieben ehemaligen
Wehranlagen in Gudow. Der noch vorhandene 18 m breite Burghiigel ist als archdologisches
Denkmal eingetragen.

Als Sachguter von besonderer Bedeutung sind Gebaude und Infrastruktureinrichtungen im
naheren Umfeld zu nennen. Die Alleen sind als Reste der dorflichen Kulturlandschaft zu
bewerten.
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Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich nicht bekannt, jedoch mittelalterliche
Burgreste in Kehrsen vorhanden (Denkmal).

e Besondere Sachguter vorhanden,

e Typische dorfliche Kulturlandschaft teilweise noch vorhanden.

3.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Aufgrund der engen Verzahnung zwischen Siedlungsflachen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen/Offenlandflachen bestehen insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter
Mensch/Nutzungen, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen intensive Wechselwirkungen.
Der Geltungsbereich selbst ist daher in erster Linie durch ein hohes Stdrpotenzial durch
Stral3e, Wohnnutzung und Gewerbe/ Landwirtschaft gepragt. Wohingegen die angrenzenden
Grunstreifen Riuckzugs- und Vernetzungsfunktion fir Tiere und Pflanzen haben.

Schutzgut | Storungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Mensch/ Stralenverkehr, - mittlere Bedeutung als Siedlungs-
Nutzungen | Wohnen/Gewerbe, Landwirtschaft | standort und Flache fir Landwirtschatft,

- geringe Belastungen durch Larm

und Geruch.
Biotope Intensive Griinlandnutzung - allgemeine Bedeutung (Grunland),
(Mahwiese, Weide), - mittlere Bedeutung der geschitzten

Alleen/Réhricht durch StralRe und Biotope, aufgrund ihrer Auspragung
Nutzflachen beeintrachtigt

Tiere Stérungen durch Verkehr und - geringe Bedeutung (Griunland),

Nutzung im Geltungsbereich, - Saumstrukturen/Geholze als
Storfaktoren im Umfeld (Siedlung). | Lebensraume mit
artenschutzrechtlicher Relevanz,
Biotopvernetzungsfunktion

Boden Grinlandstandort mit mittlerer - allgemeine Bedeutung des Bodens
Ertragsfahigkeit, aufgrund von Bodentyp und
Dauergriinland, jedoch mit Bodennutzung
intensiver Nutzung - besondere Bedeutung der Senke

Flache Geltungsbereich als nicht - mittlere Bedeutung, da Ubergang zur
Siedlungserweiterungsflache freien Landschatft, jedoch gutes
vorgesehen, aber angrenzende Siedlungsentwicklungspotenzial

Siedlungen vorhanden

Wasser Keine/geringe Stérungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintréage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Klima Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
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Schutzgut | Stérungen/Vorbelastungen Bedeutung/Qualitat

Luft Keine/geringe Stdrungen, zeitweise | - geringe Bedeutung
Eintréage durch die
landwirtschaftliche Nutzung

Landschaft | Landschaftsraum relativ - geringe bis mittlere Bedeutung im
strukturarm, durch Siedlungen und | Geltungsbereich und Umland
Landwirtschaft gepragt

Kulturelles | Keine/geringe Stérungen - geringe Bedeutung
Erbe

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalles, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Die Abweichung der Planung mit den Zielen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
in Gudow werden gesondert bewertet.

3.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit Bevdlkerung

Stdérungen wahrend der Bauphase:
e Larm durch Baumaschinen,
e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,
e Besonders larmintensive Arbeiten, z.B. Rammarbeiten, sind nicht erforderlich.

Da es sich nur um eine kleine Betriebserweiterung handelt, werden sich die Stérungen durch
den allgemeinen Baubetrieb auf eine kiirzere Zeit beschranken. Aufgrund der Lage am
Ortsrand sind nur wenige Nachbarn zeitweise betroffen. Dieses wird zwar oft als stérend
empfunden, stellt aber in der Regel keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Anlagen- und Betriebsphase:

e Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Intensivgriinland) ist bei Umsetzung des
Expansionsbedarfes nicht vermeidbar.

o Bereitstellung von Bauflachen flir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb, dieses ist
positiv zu bewerten

o Eigenversorgung des Energiebedarfs durch Ausweisung einer Photovoltaikflache,

o Geringe zusatzliche Belastungen durch baugebietsinduzierten Larm und Verkehr, da
der Betrieb bereits vorhanden ist (geringfligige Expansion).

e Veranderung der Erholungseignung des Ortsrandes und des Ortseingangsbereiches
durch Baukoper. Durch die vorgesehene groliflachige Eingrinung mit Knick und
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Obstwiese wird dieses jedoch angrenzend an die Baukorper landschaftstypisch
hergestellt.

Fazit:

Fur das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Bauland fur einen
ortsansassigen Betrieb eine langfristige Sicherung am Ort erreicht. Dieses ist aus
Okologischer und betriebswirtschaftlicher Sicht positiv. zu bewerten. Erhebliche
Beeintrachtigung fir den Ortsteil sind weder in der Bau- noch in der Betriebsphase
erkennbar. Belastungen durch Verkehr (Mitarbeiter) bestehen bereits weitgehend. Die
Arbeitsplatze werden im Ort gehalten.

Um sicherzustellen, dass die Bereitstellung von Bauland lediglich dem vorgesehenen Zweck
zugute kommt, wird der B-Plan vorhabenbezogen aufgestellt. Die Ansiedlung weiterer, flr
Kehrsen nicht vertraglicher Bebauung, ist damit ausgeschlossen.

Die bisher fehlende Eingriinung des Ortsteils nach Stden wird durch die Entwicklung von
Knick und Obstwiese (Malinahmenflache) landschaftstypisch hergestellt. Dieses ist trotz der
Erweiterung der Bebauung in die freie Landschaft hin positiv zu bewerten.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht gegeben.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Bebauung von Dauergriinland (Bereich GE und SO) auf einer Flache von 5.580 mz,

e Anlage eines neuen Knicks im sudlichen Gebietsrand auf einer Lange von 130 m mit
Eingrunungsfunktion. Anlage einer Obstwiese mit Ausgleichsfunktion auf einer Flache
von 5.630 m>.

e Potenzielle Beeintrachtigungen von geschuitzten Biotopen durch Bau und Betrieb.

Fazit fir Biotope allgemeiner Bedeutung:

Der Planungsraum liegt am stdlichen Ortsrand von Kehrsen und ist im Wesentlichen durch
eine intensive Dauergrinlandnutzung gepragt. Diese geht durch Bebauung (GE) inkl. der
erforderlichen Nebenanlangen sowie die Anlage eines Hausgartens (Grinflache) vollstandig
verloren. Dieses ist als Eingriff zu bewerten, der bei Umsetzung der Planung nicht
vermeidbar ist. Alternative Standorte stehen in Kehrsen nicht zur Verfigung. Die Planung
wurde bereits an den aktuell erforderlichen Bedarf angepasst und entsprechend eng gefasst,
so dass auch eine weitere Minimierung des Eingriffs in Dauergrtnland nicht méglich ist. Fir
den Verlust von Dauergriinland ist ein Ausgleich erforderlich. Die Ausgleichsfahigkeit ist
jedoch in diesem besonderen Fall gegeben, da der Betrieb bereits unmittelbar angrenzend
vorhanden ist, und expandieren modchte. Eine vollstandige Verlagerung ware 6konomisch
und 6kologisch nicht sinnvoll.

Die Herstellung der Stellplatzanlage auf einem aktuell bereits befestigten Lagerplatz wird
nicht als erhebliche Beeintrachtigung gewertet, da dieser durch Festsetzungen ebenfalls nur
wasserdurchlassig hergerichtet werden darf.

Westlich der Kastanienallee ist ebenfalls auf Dauergrinland die Anlage einer
Photovoltaikanlage vorgesehen. Auch wenn unterhalb der einzelnen Anlagenelemente
Grunland bzw. ruderale Grasflur verbleibt, geht die derzeitige Nutzungsstruktur vollstandig

18



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

verloren. FUr die bestehenden Biotoptypen bestehen Beeintrachtigungen durch punktuelle
Fundamente, Zufahrten und Beschattung, so dass auch dieses als erhebliche und damit
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung zu bewerten ist. Da die Deckung des Strombedarfs
zum Eigenbedarf im Sinne des Klimaschutzes positiv zu bewerten ist, ist eine Vermeidung
des Eingriffs nicht méglich. Als MinimierungsmafRnahme wird die Gesamtanlage durch einen
Geholzstreifen eingefasst und damit zur freien Landschaft hin abgeschirmt.

Die im Suden vorgesehene Eingriinung des Gebietes mit Knick und Obstwiese stellt eine
landschaftstypische Aufwertung des bestehenden intensiv genutzten Dauergriinlandes dar.
Grinlandnutzung ist hier weiterhin mdéglich, jedoch extensiv vorgesehen. Die Anlage von
standortheimischen Gehélzen sowie von Obstgehdlzen alter, heimischer Sorten ist positiv im
Sinne des Naturschutzes zu bewerten, so dass die MalRnahmen als Ausgleichsflachen
geeignet sind.

— Ausgleich fur Eingriffe bzw. Versiegelung von Dauergrinland erforderlich (multifunktional
mit Ausgleich fur Boden).

Fazit fur geschutzte Biotope:
Folgende geschiitzte Biotope liegen im Geltungsbereich:

¢ Knick (westliche Kastanienallee): Dieser Knicks ist als Ausgleichsknick angelegt
worden, relativ jung, aber gut entwickelt. Der Knick wird im B-Plan erhalten und mit
entsprechenden Abstandstreifen versehen, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung
durch bauliche Eingriffe ausgeschlossen ist. Wahrend der Bauzeit der PV-Anlage ist
eine Abzaunung erforderlich.

e Eichen- und Lindenallee an der Kastanienallee und an der Grotn Felln: Die relativ
luckigen Alleen gehoren zur Straf3e und sind durch die Planungen weder bau- noch
betriebsbedingt betroffen. Die Allee wird als Ganzes im B-Plan festgesetzt, die
einzelnen Baume als Einzelbdume mit Erhaltungsfestsetzung versehen. Eine
Beeintrachtigung ist somit nicht gegeben.

e Landrohricht innerhalb der Grunlandflache: Die Rohrichtflache ist relativ klein und
artenarm (Rohrkolben) ausgepragt und in ihrem Erhaltungszustand innerhalb des
Grunlandes als mittel bis schlecht zu bewerten. Grundsétzlich ist Uber die
Festsetzungen des B-Planes ein Erhalt des geschitzten Biotops vorgesehen.
Dartber hinaus werden innerhalb der angrenzenden Grinflache Schutzzonen
definiert, so dass ein weitergehender Schutz sichergestellt ist. Die Einntrage von
Dunger werden zukinftig deutlich reduziert, die Stérungen durch Anwohner aber
geringfugig zunehmen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist dadurch aber insgesamt
nicht zu erwarten, eher eine geringfiigige Verbesserung. Dariiber hinaus ist
vorgesehen, dass Regenwasser nach Starkregenereignissen dem Biotop zugefihrt
wird, so dass die Wasserversorgung verbessert wird. Dieses ist positivim Sinne des
Biotopschutzes zu bewerten, sofern keine baulichen MaRBnahmen erforderlich sind,
die eine erhebliche Beeintrachtigung verursachen. Dieses ist nach derzeitigem Stand
der Planungen nicht der Fall. Durch die zusatzlichen Wassergaben wird die
Austrocknung und damit die Sukzession gebremst, so dass erwartet wird, dass
langfristig eine feuchte Senke erhalten bleibt. In Verbindung mit einer Reduzierung
der Nahrstoffeintrage  kann  sich  langfristig ein  abwechslungsreiches,
anspruchsvolleres Arteninventar einstellen. Ggf. ist dariber hinaus eine Nutzung des
Biotops als Laichhabitat mdglich. Eine Inaussichtstellung fir erhebliche
Beeintrachtigungen eines geschiitzten Biotops durch die Untere Naturschutzbehérde
ist daher nicht erforderlich. Als weitere Maflinahme wird aber empfohlen einen
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Landschaftsplaner bei der weiteren Planung der EntwasserungsmalRnhahmen zu
beteiligen.

— Schutzmallinahmen fir den zu erhaltenden Knick sowie das Landrohricht erforderlich,
— keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir geschitzte Biotope, kein Ausgleich erforderlich.

— Als Eingrinungsmafinahme wird auf einer Lange von 130 m ein neuer geschutzter Knick
angeleqgt.

— Durchfiihrung von Biotopverbesserungsmalnahmen, auch im Sinne des Artenschutzes
fur das Rohricht bzw. Kleingewasser.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Folgende Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz wurden in der Artenschutzrechtlichen
Prifung festgestellt, fir welche Vermeidungsmafinahmen erforderlich werden:

e Flederméause: Stérungen durch Lichtemissionen,

e Amphibien (Laubfrosch): Téten oder Verletzen von migrierenden Individuen sowie
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geringer Bedeutung,

o Vogel: mogliche (indirekte) Tétungen bei Baubeginn in der Brutperiode fur Arten dern
Gilden G1-G4 und G6 sowie Verlust bzw. Entwertung von Lebensstatten fur Arten
dern Gilde G3.

Fazit:

Gemald Artenschutzrechtlicher Priifung sind alle Betroffenheiten lber Bauzeitenregelungen
bzw. weitere  Vermeidungs- und  BiotopaufwertungsmalBnahmen zu  regeln.
Verbotstatbstdnde werden nicht ausgeldst. Artenschutzrechtliche AusgleichsmalZinahmen,
inkl. CEF- und FCS-Mafl3nahmen werden nicht erforderlich.

Eine Zusammenstellung der Malinahmen erfolgt in Kap. 4.1. Weitere Erlauterung sind dem
Fachgutachten zu enthnehmen.

Alle grunordnerischen Maflnahmen, artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen sowie
BiotopmalRnahmen kommen auch den nicht bzw. nur national geschitzten Arten zu Gute.
Daruber hinaus gehende MalRnahmen sind fir das Schutzgut Tiere nicht erforderlich. Die
Eingriffsregelung kommt Uber die Schutzgiter Pflanzen und Boden zur Anwendung. Da
vorgesehen ist, alle AusgleichsmafRnahmen im Geltungsbereich umzusetzen, wirken diese
unmittelbar auf die lokale Population.

— Vermeidungsmafinahmen Artenschutz erforderlich.
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3.2.4 Biologische Vielfalt einschlie3lich Schutzgebiete nach BNatSchG

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Beeintrachtigung des Ortsrandes durch Ausweitung der Bauflachen,
e Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplanes.

Fazit:

Die Biologische Vielfalt ist durch die geplanten Mal3nahmen in geringem Umfang betroffen.
Alle vorgesehenen MafRnahmen zum Biotop- und Artenschutz unterstiitzen bzw. erhalten die
Vielfalt des Planungsraumes. Durch die Anlage einer Obstwiese sowie Geholzflachen und
Knick wird die Vielfalt am Ortsrand von Kehrsen gestarkt und der Biotopverbund verbessert.

Auch wenn die Vorhabensflache am Ortsrand liegt, so ist sie doch durch Stdérungen der
angrenzenden Bebauung deutlich vorbelastet. Die Abweichungen zum Landschaftsplan sind
daher insgesamt als vertraglich einzustufen.

Schutzgebiete nach BNatSchG sind im Geltungsbereich B-Plan sowie in der n&heren
Umgebung nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung fir die biologische Vielfalt ist nicht gegeben, sofern die
Mafnahmen flr die Ubrigen Schutzgiter umgesetzt werden.

3.2.5 Schutzgut Boden und Flache
Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von ca. 2.500 m2
mit einer GRZ von bis 0,5, weitere Versiegelungen und Befestigungen durch
Nebenanlagen, PV-Anlage und PKW-Stellplatze. Es ist jedoch keine zuséatzliche
ErschlieBung erforderlich.

o VergroRRerung der Siedlungsflache in Gudow-Kehrsen (Ortsrand),

e Festsetzung von Knicks und Maflinahmenflachen im Geltungsbereich, Festsetzung
von Retentionsflachen mit Ausgleichsfunktion auch fiir das Schutzgut Boden.

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG vollstandig verloren und werden zugunsten der
Nutzungsfunktionen (Flache fiur Siedlung) umgewandelt. Bei Umsetzung der Planung ist der
Eingriff in den Boden zwar erheblich aber nicht vermeidbar. Da aber nur Bdden von
allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt
multifunktional Giber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle brigen
Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erfolgen. Durch die Ausweisung einer
Expansionsflache fir einen in Kehrsen anséssigen Gewerbebetrieb und die Ausweisung
eines vorhabenbezogenen B-Planes wird sichergestellt, dass das Planungsziel erreicht wird
und damit die Aussiedlung in ein anderweitiges Gewerbegebiet mit h&ufig hohem
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Flachenverbrauch verhindert wird. Dieses ist im konkreten Fall positiv, insbesondere fiir das
Schutzgut Boden zu bewerten.

Der vorgesehene Flachenverbrauch muss ausgeglichen werden, dazu ist eine
Ausgleichsflache im Geltungsbereich vorgesehen, so dass der Ausgleich an Ort und Stelle
erfolgen kann.

— Ausgleich flir Versiegelung von Grinland erforderlich (multifunktional — mit
Biotopausgleich),

— Verbesserung der Bodensituation im Bereich der Maflnahmenflachen, Pflanzflachen,
Retentionsflachen und fur das Landréhricht (Extensivierung).

3.2.6 Schutzgut Wasser

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:
o Oberflachengewdasser im Geltungsbereich nicht vorhanden und nicht betroffen.

o Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase sind nicht zu erwarten,
da kein Umgang mit besonderen Gefahrstoffen vorgesehen ist und aufgrund der
lehmigen Bodeneigenschaften kaum Versickerung stattfindet. Eine besondere
Gefahrdungssituation fur das Grundwasser gemafd WRRL ist daher nicht erkennbar.
Nahrstoffeintrage in das Grundwasser werden gegentber der landwirtschaftlichen
Nutzung reduziert.

o Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich
durch unterschiedliche MafRRnahmen geplant (Dachbegrinung, Retentionsmulden,
unterirdische Zisterne, Notluberlauf in das Biotop). Eine Ableitung von
Niederschlagswasser erfolgt somit nicht.

e Der max. Versiegelungsbereich auf den Grundstiicken und damit der zu
entwassernder Bereich wird durch Festsetzung geregelt,

Fazit:

Um erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachengewdasser) zu vermeiden ist eine Versickerung bzw. Regenrickhaltung
erforderlich, die im Geltungsbereich umgesetzt werden soll.

Die Leistungsfahigkeit der Entwasserung ist damit fur den B-Plan sicher gestellt und ist
naturschutzfachlich und hydraulisch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verbunden.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist dann nicht gegeben. Ein
gesonderter Ausgleich wird nicht erforderlich.
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3.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

o Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des Mikroklimas
verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche, in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden.

e Erhaltung und Entwicklung von Griunflachen und Gehdlzen stellen klimatische
Gunstraume (Ausgleichsraume) dar und dienen der Luftreinhaltung.

e Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenrickhaltung ist dabei ein
wichtiges Kriterium und ist somit schutzgutibergreifend erforderlich und wird
umgesetzt.

o Die Stromversorgung des Betriebes wird zukinftig vollstandig Uber regenerative
Energien (Windrand, PV-Anlage) gedeckt. Dieses ist positiv im Sinne des
Klimaschutzes zu bewerten.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen fiihren insgesamt nicht zu deutlich spirbaren
klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitdt, da eine gute
Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Als MinimierungsmalRnahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz
sind MaRBnahmen zur Regenrickhaltung erforderlich. Die Nutzung von regenerativen
Energien als Betrag zum Klimaschutz ist vorgesehen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht gegeben.

3.2.8 Landschaft und Landschaftsbild

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Veranderung des Landschafts- und Ortshildes durch Bebauung, Veranderung des
Ortseingangsbereiches,

e Entwicklung und Erhalt von Knicks und Obstwiesen als typische
Landschaftselemente sowie als bedeutsame Grinstrukturen am Ortsrand. Dieses
orientiert sich auch an den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Fazit:

Sowohl aus o©kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort
gering bis mittel konflikttrachtig, da der Ortsrand im Bereich einer Kuppe nach Siden
erweitert wird. Gleichzeitig erfolgt aber erstmalig eine Eingriinung der Bebauung nach Stiden
durch landschaftstypische Elemente. Die vorhandenen bedeutsamen Landschaftselemente
der Knicks und Alleen werden schutzgutubergreifend erhalten (Minimierungsmafinahmen).

Es erfolgt sowohl eine Eingriinung der PV-Anlage als auch der Bauflachen, so dass die
Einsehbarkeit, auch infolge der Topographie von Stiden her kaum gegeben sein wird. Daher
ist ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht, nicht
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erforderlich. Die Gestaltung wird Uber Festsetzungen im B-Plan und ein Grinkonzept
verbindlich geregelt.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben, ein
gesonderter Ausgleich ist nicht erforderlich.

3.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

- Kleinraumige Beeintrachtigung von dorflichen Strukturen als typische Elemente der
Kulturlandschatft.

- Keine wesentlichen Auswirkungen auf Sachguter. Der Gewerbestandort in Kehrsen
wird gestarkt.

Fazit:

Die Eingrunung des Gebietes sowie der Erhalt der Knicks, Alleen und Landréhricht dienen
der Erhaltung und Starkung der Umgebungsstrukturen.

— Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiter ist
nicht gegeben.

3.2.10 Wechselwirkungen

Durch die Ausweisung eines Baugebietes am Ortsrand von Kehrsen sind Wechselwirkungen
insbesondere durch die geplante Versiegelung zu erwarten. Hierzu zéhlen der
Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen auf die
Biotopqualitat und das Grundwasser. Hier werden jedoch umfangreiche Festsetzungen
umgesetzt, die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaftshild und ihre vielfaltigen Wechselwirkungen untereinander und innerhalb des
Geltungsbereiches reduzieren bzw. ausgleichen.

Storungen durch Larm und Verkehr wirken in geringem MalRe sowohl auf das Schutzgut
Mensch als auch auf die Tierwelt ein und gehen Uber den eigentlichen Vorhabensraum
hinaus. Diese sind in ihren Wirkungen jedoch nicht als erheblich zu beschreiben.
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3.2.11 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung
der Planung unter Bericksichtigung der Auswirkungen nach Anlage 1
BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der
erheblichen Auswirkungen auf die in Kap. 3.2 untersuchten Schutzglter. Dabei wird
insbesondere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die

landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit
ErschlieBung Betriebsphase
Die Nutzung natirlicher | Minimierungsmaf3nahmen Erhebliche dauerhafte erheblich:
Ressourcen, zum Schutz wertvoller Beeintréchtigungen fur jedoch
insbesondere Flache, Biotope und Arten die Schutzguter Boden, minimierbar
Boden, Wasser, Tiere, erforderlich und vorgesehen, | Flache, Tiere und bzw.

Pflanzen und
biologische Vielfalt,
soweit moglich
Bericksichtigung der
nachhaltigen
Verfugbarkeit

kleinrAumig Neuversieglung
von Boden, Verlust von
Dauergriinland,

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Pflanzen.

Hier wird ein Ausgleich
umgesetzt.

Regelungen zur
Entwésserung
erforderlich.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

ausgleichbar

Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
Emissionen von relevant relevant. erheblich
Schadstoffen, Larm, Strombedarf wird tiber
Erschijtterungen, LiCht, regenerative Energien
Warme und Strahlung (PV_An|age) gedeckt_
sowie der
Verursachung von
Belastigungen
Art und Menge der Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen | nicht
erzeugten Abfalle und entsorgt bzw. fallen im Betrieb nicht an. | erheblich
ihre Beseitigung und wiederverwertet. Abwasser wird der bzw. nicht
Verwertung Verpackungsmaterialien Kanalisation zugefiihrt. relevant.
werden fachgerecht Regenwasser wird
entsorgt. zuriickgehalten.
Risiken fir die nicht erheblich bzw. nicht Nicht erheblich bzw. nicht | nicht
menschliche relevant relevant. erheblich
Gesundheit, das bzw. nicht
kulturelle Erbe oder die relevant.

Umwelt:

Das Vorhaben unterliegt
weder der

- schutzgutbezogene Storfallverordnung noch

Bewertung sonstigen nach BImSchG
relevanten

- Unfélle oder Genehmigungsverfahren.

Katastrophen,

Strombedarf wird Uber
regenerative Energien
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Bau, Baufeldfreimachung, | Anlagenphase/ Fazit

ErschlieBung Betriebsphase
- Nutzung von Energie (PV-Anlage) gedeckt.
Kumulierung mit den nicht relevant Benachbarte Planungen nicht
Auswirkungen von in vergleichbarer erheblich
Vorhaben benachbarter GroRenordnung sind in bzw. nicht
Plangebiete unter Kehrsen in absehbarer relevant.
Berucksichtigung Zeit nicht vorgesehen.
bestehender
Umweltprobleme
Auswirkungen auf das nicht relevant nicht relevant nicht
Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer | erheblich
der geplanten Energien ist vorgesehen.
Vorhaben gegenuber Die Entwasserung
den Folgen des beriicksichtigt auch die
Klimawandels Folgen des Klimawandels

(z.B. Starkregen).
Bewertung der nicht relevant, da keine nicht relevant, da kein nicht
eingesetzten Techniken | besonderen Bautatigkeiten produzierendes oder erheblich
und Stoffe Zu erwarten verarbeitendes Gewerbe
0.4.

Die geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Kehrsen fuhrt nur zu geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und
Lebensraume werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust bzw. die Beeintrachtigung von Dauergrunland auf einer Flache von ca. 5.580 m?
bei gleichzeitiger Herstellung von Bauflachen fuhrt zu einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen und einer Veranderung der Lebensraumausstattung fiir Pflanzen und Tiere.
Gleichzeitig werden aber umfangreiche Griinfestsetzungen umgesetzt, um Auswirkungen auf
die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser im Geltungsbereich zu
minimieren und auszugleichen. Es erfolgt eine Eingrinung der Bauflachen, die
Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild am Ortsrand minimiert.

Eingriffe in geschitzte Biotope erfolgen nicht. Es entsteht ein neuer Knick auf einer Lange
von 130 m. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch geeignete MalRnahmen
vermieden werden.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung/Gewerbe, Verkehrswege) und der aktuellen intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung
ausgleichbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umweltzustandes uber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.
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3.2.12 Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach § 1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
bei Durchfihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

3.2.13 Storfalle/Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle,
Storfalle nach SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von
Kehrsen sind keine Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die
Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Betriebes haben koénnten. Da die
ErschlieBung nicht Gber groRere Durchgangsstralen erfolgt, geht auch keine Gefahr von
durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.
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4 MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen, Fauna

RTEN TZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN (AV):

Laubfrosch u.a. Amphibien: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachung auf3erhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase
von Laubfrdschen u.a. Amphibien.

Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit
Ubersteigschutz abzuzaunen, damit keine Tiere in das Baufeld
einwandern. Innerhalb des abgezaunten Baufeldes sind potenziell
vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreima-chung
durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln und in
unbeeintrachtigte Bereiche umzusetzen.

Laubfrosch u.a. Amphibien: Habitataufwertung

Das vorhandene Gewasser wird so aufgewertet, dass gréRere

01.10. -01.02.

Alternativ:
keine Befristung

Laubfrosch,
nationale
geschutzte Arten

Bereiche des Gewassers langer wasserfiihren (Ausbaggern und Laubfrosch,

Verdichtung mit Lehm). 01.10.-01.03. nationale

Zusétzlich werden Versteckmdglichkeiten im Landlebensraum geschutzte Arten

geschaffen (Stein- und Totholzhaufen, Anzahl 4 Stiick).

Brutvogel: Bauzeitenregelung

Tétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche

Eingriffe (Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und

Abgraben von Boden oder sonstige Vegetationsbeseitigungen

sowie Materialtransporte und die Errichtung der Gebaude und PV- Gl—G4 G6

Anlagen etc.) auRerhalb der Hauptbrutperiode, also zwischen dem Star Feldlérdcﬁe

16. August und dem 28./29. Februar, stattfinden oder rechtzeitig . '
h - . . - 15.08. - 31.12. Weil3storch,

vor Beginn der Brutperiode einsetzen. Mit den Arbeiten sollte Rauch- und

spéatestens im Dezember begonnen werden, um zum Beginn der
Brutperiode einen gewissen Baufortschritt zu gewahrleisten und
so eine Ansiedlung von Brutvogeln in Eingriffsbereichen zu
vermeiden bzw. eine Anpassung der Vogel an die temporéren
Storwirkungen wahrend der Bauphase zu erwirken.

Mehlschwalbe

II. ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (AA):
Keine MaRnahmen erforderlich.

Il. VORGEZOGENE ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN (CEF):

Keine MaRnahmen erforderlich.

IV. FUNKTIONSKONTROLLE (FK):

Keine MaRnahmen erforderlich.

I Typ/Nr. = MaRnahmentyp und Nummer: AV = Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen, CEF = CEF-
MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktion im rdumlichen
Zusammenhang), AA = Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen (nicht vorgezogen, aber zur Erhaltung der
okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang erforderlich), FK = Funktionskontrolle

12 Brutvogelgilden: G1: Gehdlzhshlen- und Nischenbriiter, G2: Gehélzfreibriiter, G3: Bodenbriiter und bodennah
britende Vogelarten der Gras- und Staudenflur, G4: Bodenbriiter des Offenlandes, G5: Brutvdgel der
Binnengewasser inkl. Réhrichtbriter, G6: Brutvogel menschlicher Bauten
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4.2 MinimierungsmalRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzguter bereits formuliert.

Minimierungs- und Erhaltungsmafnahmen fir die geschitzten Biotope sind in Kap. 3.2.2
beschrieben. Eingriffe bzw. erhebliche Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen
erfolgen nicht.

Folgende weitere grunordnerische Festsetzungen sind als Teil der Minimierung verbindlich in
die Planzeichnung aufgenommen:

¢ M1: Die Bauflache des Sondergebietes ist als unversiegelte Griinflache anzulegen
und extensiv zu pflegen. Sie erhalt nach Stiden und Westen zur freien Landschaft hin
einen  Geholzstreifen, welcher als mind. zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist (Geholzliste siehe Kap. 4.4.3).

e M2: Die private Grunflache ,Biotop“ ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalten, gleiches gilt auch fir das innerhalb liegende geschitzte Landrohricht.
Bodenveranderungen und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.
Schonend durchgefilhrte MaRnahmen zur Uberleitung von Regenwasser in das
Biotop sind aber unter Beteiligung einer qualifizierten Fachperson zulassig, da sie die
nachhaltige Entwicklung des Biotops sicherstellen. Daruber hinaus sollen
Aufwertungsmafinahmen zum Artenschutz gemaf? den Vorgaben Kap. 4.4.4 erfolgen.

o Ma3: Die private Griunflache ,Hausgarten® ist als Gartenland/Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuléassig, nur die Errichtung
eines Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 mz2.

e M4: Die Stellplatzanlage sowie alle nicht Uberdachten Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen etc. sind aus wasser -und luftdurchléssigen Materialien anzulegen.

e Mb5: Die Flache fur Retention ist als offene Mulde/Vertiefung ohne Befestigungen
anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen-/Blumenmischung. In
den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen, Hecken, Stauden etc.
mdglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu
etablieren. Der Einsatz von Dungern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

e M6: Fur die Durchgriinung des GE sind mindestens 4 hochstammige Laubb&ume als
Hochstamm (Stammumfang mind, 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Daruber hinaus ist fur alle Hauptgeb&dude eine extensive Dachbegriinung
vorgesehen.

4.3 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriff)

Die geplanten MaRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird fur Flachen mit
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einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fur versiegelte Flachen allgemeiner
Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Flachen
besonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Fur die Versiegelung von Dauergrinland wird ein erhohter Ausgleichsfaktor von 1:1 (fur die
gesamte Flache) angenommen.

Fur die Beeintrachtigung von Dauergrinland in Verbindung mit kleinrAumigen
Versiegelungen im Bereich des Hausgartens (Festsetzung als Grinflache) sowie im Bereich
des Sondergebietes PV-Anlage wird ein reduzierter Ausgleichsfaktor von 1:0,5 (fur die
gesamte Flache) angenommen.

Fur alle Gbrigen Flachen ergibt sich kein Ausgleichserfordernis, da durch Festsetzungen
geregelt ist, dass die Flachen im Sinne des Naturschutzes erhalten und entwickelt werden.
Dieses (qilt insbesondere fur alle Flachen mit Pflanzgebot, die Malinahmenflache, die
Schutzflache/Griinflache Biotop sowie die als Retentionsflaiche vorgesehene Griinflache.
Dartber hinaus ergibt sich aufgrund von Vorbelastungen im Bereich der geplanten
Stellplatzanlage (Schotterflache bereits vorhanden) kein zuséatzlicher Eingriff. ErschlieBungs-
oder StralRenbaumaf3nahmen sind nicht geplant.

Art der baulichen | Flache Faktor Ausgleichsbedarf
Nutzung

GE Gebéude 2.500 m2 1:1 2.500 m2
Grunflache 2.540 m? 1:.0,5 1.270 m2
Hausgarten (HG)

SO PV-Anlage 3.050 m2 1:0,5 1.525 m2

Summe 5.295 m?

4.4  AusgleichsmalBnahmen

4.4.1 Berechnung des allgemeinen Ausgleichs

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 5.295 m? wird vollstdndig auf der vorgesehenen
Malnahmenflache im Geltungsbereich erbracht. Hier ist eine dreiteilige Gestaltung
vorgesehen.

e Den sidlichen Abschluss bildet ein Knick auf einer Lange von 130 m (MalRnahme
Al). Dieser wird nach den Standards fir Knickschutz (,Knickerlass®) in Schleswig-
Holstein angelegt und bepflanzt. Die entsprechenden Festsetzungen sind in der
Planzeichnung Nr. 6.3 enthalten.

e Den westlichen Abschluss an der Kastanienallee bildet ein ebenerdiger Pflanzstreifen
(MaBnahme A2). Auch hier ist eine Bepflanzung mit standortheimischen Gehdlzen
vorgesehen, gemaf Festsetzung 6.5.

o Den grofiten Teil der Malinahmenflache nimmt eine Obstwiese ein (Mal3hahme A3).
Die Bepflanzung erfolgt mit 15 Obstbdumen alter heimischer Sorten, geman
Festsetzung 6.4.

Die GesamtgrtRe der MaRnahmenflache betragt 6.225 m2. Aufgrund der hohen Bedeutung
von Knicks und Obstwiesen in der Landschaft erfolgt die Anrechnung mit dem Faktor 1:1.
Der erforderliche Ausgleich ist somit vollstandig erbracht.
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4.4.2 Vorgaben zur Entwicklung der Obstwiese

Vorgesehen ist zunachst eine Extensivierung des Grinlandes mit folgenden Auflagen:
¢ keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
e kein Umbruch oder Narbenerneuerung, keine Nachsaat,

e einmal jahrliche Mahd mit Mahdtermin ab den 15. Juli und Abfuhr des Mahgutes, ein
zweiter spater Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist jedoch zulassig.

e keine Lagerung von Material auf der Flache, keine Gebaude.

Auf der gesamten Flache sind im Abstand von ca. 10x10 m insgesamt 15 Obstbaume alter,
heimischer Sorten zu pflanzen. Es dirfen max. 2 Baume einer Sorte gepflanzt werden.
Folgende Sorten sind vorzusehen:

Schoner von Boskoop, Holsteiner Cox, Gravensteiner, Klarapfel, Rote Sternrenette (Apfel,
Malus domestica i.S.), Gute Graue, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne (Birnen, Pyrus
communis i.S.), GroRRe Griine Reneklode, Hauszwetsche (Prunus domestica i.S.),
Konstantinopler Apfelquitte (Cydonia oblonga i.S.), Portugiesische Birnenquitte, Mispel
(Mespilus germanica), Speierling (Sorbus domestica).

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Drahtballierung.

Die Obstgehélze sind insbesondere in den ersten funf Jahren regelmafig zu schneiden
(Erziehungsschnitt). Danach sind regelmaflige Schnittmalinahmen nicht mehr unbedingt
erforderlich. Der Obstbaumschnitt muss durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Innerhalb der Obstwiese sind gemald den artenschutzrechtlichen Vorgaben nach Kap. 4.4.4
4 Kleintierverstecke anzulegen.

4.4.3 Vorgaben zur Knickherstellung und Knickentwicklung

Herstellungsmalnahmen:

Fur die Knickneuanlage im Siden ist ein Knickwall in einer H6he von 1,0 m, einer Ful3breite
von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca. 2,5 m herzustellen. Die Bepflanzung auf den
Knicks ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 0,75x0,75 m vorzusehen.

Fur die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weil3dorn),
Corylus avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix
caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf die Pflanzung von Uberhéltern verzichtet.
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Pflegemalinahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso unzulassig
wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd ab Ende Juli
extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Das Mahgut ist abzufahren.

Das regelmafige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
»Knickerlasses SH* erfolgen.

4.4.4 Vorgaben zur Aufwertung des Rohrichts/Kleingewassers

Gewasser Gestaltung:

Das Gewasser wird so ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis
maximal 50 cm entstehen. Dazu ist geeigneter Lehm anzutransportieren oder anfallender
Lehm aus dem Baubereich zu entnehmen. Der Lehm ist so zu verdichten, dass eine
Versickerung verringert wird. Der Lehm ist mit einem Sand / Kiesgemisch zu Uberdecken,
damit eine Rissbildung im Lehm durch Austrocknen verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter, wenn sich Laubfrésche in ihrem Winterquartier aul3erhalb
des Geltungsbereichs befinden.

LA
&

B
£

7
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Abb. 3: Temporares Kleingewé&sser. Der gelbe und der blaue Bereich werden
ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, so dass Wassertiefen bis 50 cm entstehen
und eine langerfristige Wasserfihrung erzielt wird.

Terrestrische Verstecke:

Um Versteckmdglichkeiten fir Amphibien und Reptilien zu schaffen, werden je ein
Steinhaufen und ein Totholzhaufen am Gewdasser und im Bereich der Streuobstwiese
angelegt (Anzahl insgesamt: 4 Stiick).

32



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Steinhaufen

GroRRe ca. 4 m2

Hohe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm
Sand/Kies (2-64 mm)
Kies/Steine (64-300 mm)
Aushub im Norden

Totholzhaufen

GroRRe ca. 4 mz2

Hohe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige
Stamme @ bis 15 cm
Stammlange bis 100 cm

Abb. 4: Prinzipskizzen fir Stein- und Totholzhaufen
(Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 2019)

4.5 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes Dbei
Umsetzung der Planung

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow fihrt nur zu
geringen nachteiligen Umweltauswirkungen. Wertvolle Strukturen und Lebensraume werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der Verlust von Grunland auf einer Flache von gut 2 ha bei gleichzeitiger Herstellung von
Bauflachen fir einen ortsansassigen Betrieb fuhrt im Bereich der Versiegelung zu einem
vollstandigen  Verlust  aller  Bodenfunktionen und einer Veranderung  der
Lebensraumausstattung fir Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig bleiben alle geschitzten
Biotope und wertvollen Verbundachsen erhalten und werden festgesetzt. Dariiber hinaus ist
die Festsetzung einer MalBhahmenflache vorgesehen, durch welche die Eingriffe an Ort und
Stelle kompensiert werden sollen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Es
entstehen jedoch gegeniiber dem Bestand wertvolle Biotope fur Arten der Siedlungs- und
Siedlungsrandbereiche.

Auf diese Weise sind die Planungen zwar als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG zu bewerten, sie sind jedoch aufgrund der Vorbelastungen (angrenzende Wohn-
nutzung, Verkehrswege) und der aktuellen Nutzungen als Intensivgrinland ausgleichbar.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Umweltzustandes tber den Plangeltungsbereich hinaus
sind nicht zu erwarten.
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5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu 8 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wird nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lAndliche RAume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestandserhebungen zu den einzelnen Schutzgitern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (Biotoptypen), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und
Potenzialanalysen (Artenschutz). Fur die Beurteilung des Baugrundes u.a. als Grundlage der
Entwasserungsplanung liegt ein Fachgutachten vor, es wurden Bodensondierungen
durchgefuhrt. Relevante Kenntnisliicken werden nach derzeitigem Stand nicht erwartet.

6 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf 8§ 4c BauGB zu
uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
Abhilfemalinahmen einzuleiten. Da der B-Plan vorhabenbezogen aufgestellt wird, sind die
Planungen bereits sehr konkret, Auswirkungen auf die Schutzguter konnten insofern bereits
detailliert bewertet werden.

Da fir die Sicherstellung der Entwasserung ein Uberlauf in das geschiitzte Biotop
(Landréhricht) erforderlich ist, sind hier im weiteren Planungsverlauf MaflRhahmen zu
ergreifen, die sicherstellen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung unterbleibt. Dazu sollte
folgendes Vorgehen vorgesehen werden:

e Beteiligung der grunordnerischen Fachplanung im Rahmen des
Entwasserungsantrages.

e Durchfiihrung einer biologischen Baubegleitung zur Kontrolle der Umsetzung der
Biotopschutzmalinahmen im Rahmen der Baumafl3nahmen zur Entwéasserung.

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant im Ortsteil Kehrsen die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 15 als vorhabenbezogene Planung. Hier sollen auf einer Flache von ca. 2,18 ha Flachen
als Gewerbe- und Sondergebiet fiir einen ortanséassigen Gewebebetrieb entwickelt werden.
Die geplanten baulichen Mafinahmen, insbesondere Befestigung und Versiegelung sind
verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft und mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Nach Beurteilung aller Auswirkungen sind diese fur alle Schutzguter durch
Minimierungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen regelbar. Erhebliche Beeintrachtigungen fir
geschitzte Biotope und fir den Artenschutz erfolgen nicht. Alle AusgleichsmalRBhahmen
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden.
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Die Begrindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow

am gebilligt.

GUAOW, dEN oo

Die Burgermeisterin
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Entwurf: Stand 10.12.2021

Durchfithrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Genﬁeinde Gudow
fiir das Gebiet: ,Ortsteil Kehrsen, ostlich der Kastanienallee, slidwestlich
der StraBe Grotn Felln“

zwischen der

Gemeinde Gudow, dienstansassig c/o Amt Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Buchen,
vertreten durch die Birgermeisterin Frau Simone Kelling

- nachfolgend ,Gemeinde“ genannt -
und der

CSN-Solutions e.K., vertreten durch den Inhaber/Geschéftsfuhrer Herrn Stephan
Rakowski, Kastanienallee 11, 23899 Gudow

- nachfolgend ,Vorhabentréger genannt -

Praambel

Der Vorhabentrager ist Eigentumer der Grundstiicke Flurstiick 24/8, Flur 4 sowie
Flurstiick 47/5, Flur 4, beide Gemarkung Kehrsen-Meierhof, Gemeinde Gudow. Die
Grundstticksflachen liegen im Ortsteil Kehrsen, 6stlich der Kastanienallee, stidwestlich
der StraRe Grotn Felln. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Gudow sind die Flachen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Vorhabentrager betreibt auf dem Grundsttick Kastanienallee 11, 23899
Gudow/Kehrsen im Abstand von ca. 12 m Luftlinie ein expandierendes IT-
Unternehmen. Das Unternehmen benétigt dringend betriebliche
Erweiterungsmoglichkeiten. Die betriebliche Erweiterung soll auf den oben genannten
Grundstiicken umgesetzt werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Grundstiick Flurstiick 24/8, der Flur 4,
Gemarkung Kehrsen-Meierhof, Gemeinde Gudow, die Errichtung von zwei Gebauden
zur betrieblichen Erweiterung des IT-Unternehmens. Das Unternehmen arbeitet 24
Stunden an sieben Tagen in der Woche. Eine Firmenbeschreibung, die
Entwicklungsgeschichte sowie die Perspektiven erklart der Vorhabentrager in dem als
Anlage A beigefiigten Schreiben vom 25.11.2021.

Auf der Flache des Flurstiicks 47/5, der Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof,
Gemeinde Gudow, beabsichtigt der Vorhabentréger die Errichtung einer
Photovoltaikanlage zur umweltfreundlichen bzw. klimaneutralen Stromgewinnung zur
Deckung des Strombedarfs des IT-Unternehmens sowie eine Stellplatzanlage flr die
Mitarbeiter des IT-Unternehmens.

Diese Vorhaben sind nur nach einer entsprechenden Bauleitplanung zul&ssig.



Eine Kleinwindanlage ist bereits zur Deckung des Strombedarfs des IT-Unternehmens
errichtet worden und wird daher im zukunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15 auch weiterhin planungsrechtlich gesichert.

Die Gemeinde mdchte das IT-Unternehmen in der Erweiterung des jetzigen Standortes
unterstiitzen und ist grundsatzlich bereit, dass hierfir erforderliche Planungsrecht zu
schaffen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung Gudow wurden am 24.08.2020 die
Aufstellungsbeschlusse zu der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie fir den
Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Gebiet: ,Ortsteil Kehrsen, 6stlich der Kastanienallee,
siidwestlich der Strale Grotn Felln* gefasst. ‘

Die Aufstellungsbeschliisse sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal §
3 Abs. 1 BauGB wurden am 14.01.2021 ortsublich bekannt gemacht. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 25.01.2021 bis zum 26.02.2021 in
Form einer &ffentlichen Auslegung statt. Zeitgleich wurden die frihzeitige Beteiligung
der bertihrten Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB sowie die der Nachbargemeinden durchgeflhrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager offentlicher
Belange wurde von Seiten der Kreisverwaltung Ratzeburg, Fachdienst
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur, angeraten den Bebauungsplan als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufzustellen, um
sicherzustellen, dass die Planungsabsichten konkret umgesetzt werden.

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Germeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der
Vorhaben und der ErschlieRungsmainahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
bereit und in der Lage ist und sich zur Durchftihrung innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchftihrungsvertrag).

Der Anregung der Kreisverwaltung Ratzeburg will die Gemeinde und der
Vorhabentrager folgen und nach § 12 BauGB einen vorhabenbezogenden
Bebauungsplan mit einem Durchfiihrungsvertrag aufstellen.

Im Hinblick auf die mit einer Bauleitplanung verbundenen Planungskosten hat die
Gemeinde bereits am 01.11.2020 mit dem Vorhabentréger einen stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 Abs.1 Satz 2 Nr. 3 BauGB zur vollstdndigen Ubernahme der
Planungskosten geschlossen. '

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen BaumalRnahmen aus dem
zukiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan schlieRen die Parteien folgenden
Durchftihrungsvertrag:



Teil I. Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

(1)

Gegenstand des Vertrages ist die Abstimmung der Planung und der Durchfuhrung far
die Errichtung von zwei Gebauden zur Erweiterung des IT- Unternehmens, einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage und einer Stellplatzanlage auf der Grundlage eines
Vorhaben- und ErschlieRungsplans zu dem in der Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow fur das Gebiet:
_Ortsteil Kehrsen, 6stlich der Kastanienallee, stidwestlich der Strale Grotn Felln®. Ein
Vorhaben- und Erschlieungsplan ist zwischen den Vertragsparteien erstellt worden.

Gegenstand des Vertrages ist ebenfalls die Durchfiihrung der durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 verbindlich vorgesehenen Malinahmen zur
Griinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen.

(2)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ist
ausschlieRlich die Erweiterung des IT-Unternehmens zulassig. '

Zulassig sind dem IT-Unternehmen zugeordnete Gebéaude und Nebenanlagen:

- Technik-, Biiro- und Besprechungsraume

- eine Betriebsleiterwohnung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Carports ,

- Mitarbeiterstellplatze

. - eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und

- eine Kleinwindanlage.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass weitere Nutzungen, die aufgrund der
planerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich
zulassig sind, nur in dem Umfang und erst dann zulassig sind, wenn der vorliegende
Durchftihrungsvertrag geandert und die Durchfthrungsverpflichtung auf andere
Nutzungs- und/oder Betriebsarten erstreckt wird. ‘

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, andere Nutzungen, als die in Satz 1 genannten im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 nicht auszutben.

(3) r
Das Vertragsgebiet umfasst den Geltungsbereich des zukiinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 15 (Anlage 1).

§A2
Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

a) Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven vom 25.11.2021 (Anlage
A)



b) Lageplan mit Grenzen des Vertragsgebietes = Geltungsbereich der Satzung Uber
den zukinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 fur das Gebiet: ,Ortsteil
Kehrsen, ostlich der Kastanienallee, stidwestlich der Strale Grotn Felln® nebst

Begriindung (Anlage 1, Stand: onas 555 55 )

c) Lagepléane/Grundrisse/Ansichten der Vorhaben (Anlagen 2 a —f, 3a - f, 4 a-b und 5)
d) Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 6 Stand: ........)

d) der Umweltbericht (Anlage 7 Stand: .. eseree)

e) Bauanfrage Straenuberquerung mit Angebot (Anlage 8 a - b)
f) die Erlauterungen zur Entwasserung (Anlage 9)

Teil Il. Vorhaben

§Vi1
Beschreibung des Vorhabens

(1) ' .
Das Vorhaben umfasst die Errichtung von zwei Gebauden zur betrieblichen Erweiterung
des IT-Unternehmens. :

Das Gebaude 1 hat die Abmessungen 20 m x 30 m mit einer Grundflache von ca. 570
m?2 und einer Firsthéhe von 8 m, in zweigeschossiger Bauweise. Es dient der
Erweiterung des Rechenzentrums sowie der Unterbringung von Technik-, Buro- und
Besprechungsraumen (Anlagen 2 a- f). '

Das Gebaude 2 hat die Abmessungen 18 m X 32 m mit einer Grundflache von ca. 450"
m2 und einer Firsth6he von 8 m, in zweigeschossiger Bauweise und dient ebenfalls zur
Erweiterung des Rechenzentrums sowie flir Buro-Raumlichkeiten und die
Unterbringung einer Betriebsleiterwohnung (Anlagen 3 a —f).

Weiterhin ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (Anlage 4 a-b) und
einer Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen far die Mitarbeiter aus dem Gebaude 1 sowie
ein Carport an das Geéude 2 (Anlage 5) geplant: Nebenanlagen fur die
Betriebsleiterwohnungen werden entsprechend des zukiinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zugelassen.

Die Errichtung einer Trafostation, wie aus der Anlage 5 ersichtlich, wird ebenfalls in
diesen Vertrag aufgenommen. '

(2)

Eine Kleinwindanlage (Anlage 5) ist bereits zur Deckung des Strombedarfs des IT-
Unternehmens errichtet worden. Sollte die Anlage abgéngig sein, kann sie
entsprechend des zukunftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wieder neu
errichtet- werden. Dieser Vertrag sichert lediglich die planungsrechtlichen
Voraussetzung weiterhin zu.

(3)
Die VerkehrserschlieRung des Betriebsgeléandes erfolgt Uber die Strallen
_Kastanienallee" sowie ,Grotn Felln®.

§Vv2
Durchfiihrungsverpflichtung



Die Gebaude sollen entsprechend den Entwirfen des Archi"tekten Luthje (Stand:
25.10.2021) errichtet werden. Die detaillierte Beschreibung der Vorhaben ergibt sich
aus den Anlagen 2 a-f, 3 a-f.

(2)

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage soll entsprechend des Entwurfes des Buros |IBC
‘Solar AG errichtet werden. Die detailierte Beschreibung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage ergibt sich aus den Anlagen 4 a -b.

(3) :

Die Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen fur die Mitarbeiter aus dem Gebaude 1 (Anlage
5) werden aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlaéssogen Beldgen wie
Rasenpflaster oder Schotterrasen mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
hergestellt.

(4)

Vor Bauantragstellung beauftragt der Vorhabentrager im Einvernehmen mit der
Gemeinde ein Ingenieurbiiro mit der Feststellung des Zustandes der Strafte
_Kastanienallee* beginnend ab dem Abzweiger der StraRe ,Grotn Felln“ und endend an
der stdlichen Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Das
Ingenieurbiiro hat insbesondere den Zustand der StralRe ,Kastanienallee® zu
besichtigen und durch Video- und Fotodokumentation festzuhalten.

Die Feststellungen des Ingenieurblros sind vor Beginn der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten von der Gemeinde und dem Vorhabentrager unterschriftlich
anzuerkennen.

(5)

Unabhangig von Abs. 4 verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Verbindung der beiden
IT-Standorte an der Strake ,Kastatnienallee* mit zukinftigen Versorgungsleitungen fur
Strom, Heizung, Glasfaser, Brandmeldungen, Technikleitungen, etc. Leerrohre eine
StraReniiberquerung entsprechend als Anlage 8 a-b beigefugten Bauausfthrungen bis
zum 31.12.2023 zu beantragen und nach Genehmigung durchzuftihren.

Nach Durchfiihrung der StraReniiberquerung ist der Zustand der ertlichtigten
Teilstrecke der StraRe ,Kastanienallee* zu dokumentieren.

Unberiihrt bleibt das Recht der Gemeinde, die StralRe ,Kastanienallee” im Rahmen der
ihr obliegenden StraRenbaulast auszubauen und die Anlieger an den Kosten der
Ausbaumaflnahme zu beteiligen.

(6)

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist durch den Vermerk des
Amtes Buchen (Az.: ...............) vom ...... 2022) erbracht.

Der Vorhabentrager stellt dauerhaft die ausreichende Versorgung der im Vertragsgebiet
liegenden Grundstiicke mit Trink- und Loschwasser sicher.

(7)

Die Gemeinde stimmt der Planung zur Beseitigung des Niederschlagswasser auf dem
Gelande des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. 15, wie in der Anlage 9 durch den
Vorhabentrager erléutert, zu, so dass dieser zu gegebener Zeit die Antragstellung bei
der Gemeinde zu beantragen und nach Genehmigung durchzufiihren hat.

(8) _
Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfilhrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages. Anderungen und



Nutzungsanderungen des Vorhabens bedurfen grundsatzlich der schriftlichen Anderung
des Vertrages. Ausgenommen hiervon sind nur solche Anderungen und MaRnahmen,
die nach § 63 Abs. 1 LBO SH verfahrensfrei sind. Uber derartige Anderungen und
MaRnahmen hat der Vorhabentrager die Gemeinde spatestens bis zu deren Abschluss.
in Kenntnis zu setzen.

(10)

Die Durchfuhrungsverpflichtung bezieht sich auf die vorstehend (§ V 1) genannten
Vorhaben. Die Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen sind in
dem abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 6) festgeschrieben.Dem
Vorhabentrager ist bekannt, dass weitere Nutzungen, die aufgrund der planerischen
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungsrechtlich zulassig sind,
nur in dem Umfang und erst dann zuléssig sind, wenn der vorliegende
Durchfuhrungsvertrag geandert und die Durchfithrungsverpflichtung auf andere
Nutzungs- und/oder Betriebsarten erstreckt wird.

(1)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner zur Durchfiihrung der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzten sowie zur Umsetzung der
hierzu im Umweltbericht (Anlage 7) verbindlich festgelegten MaRnahmen zur
Griinordnung sowie zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen.

Darliber hinaus wird vereinbart, dass sich der Vorhabentrager an die nachfolgenden
Vorgaben bei der Umsetzung der Mallnahmen zur Griinordnung sowie zur Vermeidung,
Minimierung und zum Auslgeich von Umweltauswirkungen halt:

Beschreibung der verbindlich vorgesehenen Maf&’nahnﬁen zur Grinordnung sowie zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Umweltauswirkungen:

Bauzeitenregelung:

e Baufeldfreimachung auerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase von Laubfréschung
und anderen Amphibien in der Zeit zwischen dem 1.10. und dem 1.2. Alternativ ist
das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun mit Ubersteigschutz abzuzaunen, damit
keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des abgezaunten Baufeldes sind
potenziell vorkommende Laubfrésche vor Beginn der Baufeldfreimachung durch eine
okologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte Bereiche
umzusetzen.

und

e Durchfilhrung aller Bauarbeiten auRerhalb der Hauptbrutperiode zwischen Mitte
August und Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn
- (Mitte August bis spatestens Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison
ginen ausreichenden Baufortschritt zu gewahrleisten. '

MinimierungsmaBnahmen / Griinordnung:

« M1: Die Bauflache des Sondergebietes ist als unversiegelte Grunflache anzulegen
und extensiv zu pflegen. Sie erhélt nach Stiden und Westen zur freien Landschaft hin
einen Gehdlzstreifen, welcher als mind. zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist (Gehdlzliste siehe Kap. 4.4.3).



o M2: Die private Grunflache ,Biotop® ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu
erhalte'n, gleiches gilt auch fur das innerhalb liegende geschitzte Landréhricht.
Bodenverdnderungen und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.
Schonend durchgefuhrte Malinahmen zur Uberleitung von Regenwasser in das
Biotop sind aber unter Beteiligung einer qualifizierten Fachperson zuldssig, da sie die
nachhaltige Entwicklung des Biotops sicherstellen. Darlber hinaus sollen
Aufwertungsmalnahmen zum Artenschutz gemaR den Vorgaben Kap. 4.4.4 erfolgen.

o M3: Die private Grinflache ,Hausgarten® ist als Gartenland/Rasenflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuléssig, nur die Errichtung
eines Gartenhauses mit einer max. Grundfléache von 20 m=.

o M4: Die Stellplatzanlage sowie alle nicht Uberdachten Stellplatze, Zuwegungen,
Terrassen etc. sind aus wasser- und luftdurchl&ssigen Materialien anzulegen.

« M5: Die Flache fur Retention ist als offene Mulde/Vertiefung ohne Befestigungen
anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen-/Blumenmischung. In
den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Gehdlzen, Hecken, Stauden etc.
maoglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu
etablieren. Der Einsatz von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

o M6: Fr die Durchgriinung des GE sind mindestens 4 hochstammige Laubbdume als
Hochstamm (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Darlber hinaus ist fiir alle Hauptgebaude eine extensive Dachbegriinung .
vorgesehen.

AusgleichsmaBnahmen

Der allgemeine Ausgleichsbedarf von 5.295 m2 wird vollstédndig auf der vorgesehenen
MaRnahmenflache im Geltungsbereich erbracht. Hier ist eine dreiteilige Gestaltung
vorgesehen. '

e Den stdlichen Abschluss bildet ein Knick auf einer Lange von 130 m
(MaBnahme A1). Dieser wird nach den Standards fur Knickschutz
(,Knickerlass®) in Schleswig-Holstein angelegt und bepflanzt. Die
entsprechenden Festsetzungen sind in der Planzeichnung Nr. 6.3 enthalten.

o Den westlichen Abschluss an der Kastanienallee bildet ein ebenerdiger'
Pflanzstreifen (MaRnahme A2). Auch hier ist eine Bepflanzung mit
standortheimischen Geholzen vorgesehen, gemaR Festsetzung 6.5.

o Den groRten Teil der MaRnahmenflache nimmt eine Obstwiese ein (Mafnahme
A3). Die Bepflanzung erfolgt mit 15 Obstbaumen alter heimischer Sorten, gemaf
Festsetzung 6.4. -
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Biologische Baubegleitung:

Fur die fachgerechte Umsetzung der MaRnahmen zur Griinordnung, Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich ist eine biologische Baubegleitung vorzusehen.

Vorgaben zur Entwicklung der Obstwiese

Vorgesehen ist zunéchst eine Extensivierung des Griinlandes mit folgenden Auflagen:

e keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e kein Umbruch oder Narbenerneuerung, keine Nachsaat,

o einmal jahrliche Mahd mit Mahdtermin ab dem 15. Juli und Abfuhr des
Mahgutes, ein zweiter spater Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist

jedoch zuléssig.

o keine Lagerung von Material auf der Flache, keine Gebaude.

Auf der gesamten Flache sind im Abstand von ca'. 10x10 m insgesamt 15 Obstbdume
alter, heimischer Sorten zu pflanzen. Es durfen max. 2 Baume einer Sorte gepflanzt

werden. Folgende Sorten sind vorzusehen:

Schéner von Boskoop, Holsteiner Cox, Gravensteiner, Klarapfel, Rote Sternrenette
(Apfel, Malus domestica i.S.), Gute Graue, Alexander Lukas, Gellerts Butterbirne




(Birnen, Pyru's communis i.S.), GroRe Grline Reneklode, Hauszwetsche (Prunus
domestica i.S.), Konstantinopler Apfelquitte (Cydonia oblonga i.S.), Portugiesische
Birnenquitte, Mispel (Mespilus germanica), Speierling (Sorbus domestica).

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Drahtballierung.

Die Obstgehélze sind insbesondere in den ersten funf Jahren regelmaRig zu schneiden
(Erziehungsschnitt). Danach sind regelméaRige Schnittmalnahmen nicht mehr
unbedingt erforderlich. Der Obstbaumschnitt muss durch eine fachlich qualifizierte
Person erfolgen.

Innerhalb der Obstwiese sind geméan den artenschutzrechtlichen Vorgaben 4
Kleintierverstecke anzulegen.

Vorgaben zur Knickherstelluhg und Knickentwicklung
HerstellungsmaBnahmen:

Fur die Knickneuanlage im Stden ist ein Knickwall in einer Héhe von 1,0 m, einer
FuRbreite von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca. 2,5 m herzustellen. Die
Bepflanzung auf den Knicks ist zweireihig mit Pflanzabsténden von 0,75x0,75 m
vorzusehen

Fur die Bepflanzung der Knicks sind folgende Arten als Straucher zu verwenden: Acer
campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weilzdorn),
Corylus avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus
insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Viburnum
opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf die Pflanzung von Uberhaltern verzichtet.

PflegemafRnahmen:

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind baulichen Anlagen ebenso
unzulassig wie Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen,
Aufschittungen, Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche
Mahd ab Ende Juli extensiv zu pflegen und als Gras- und Krautsaum zu entwickeln.
Das Mahgut ist abzufahren.

Das regelméaRige auf-den-Stock-setzen der Knicks muss nach den Vorgaben des
»,Knickerlasses SH* erfolgen. :

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung
von Erdkabeln jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzuléssig sind Verédnderungen
von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen. Die
Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

Vorgaben zur Aufwertung des Roéhrichts/Kleingewéassers:

Aufwertung des vorhandenen Gewassers/Réhrichts, so dass dort langer Wasser steht durch
MaRnahmen wie Ausbaggerung, Abdichtung mit Lehm sowie Einleitung von Regenwasser.



Durchfthrung in der Zeit zwischen 1.10. und 1.3. Zusétzlich Anlage von 4 Stein- und
Totholzlebensraumen als Landlebensraum im Bereich der Obstwiese.

Gewisser Gestaltung:

Das Gewisser wird so ausgebaggert und mit Lehm verdichtet, dass Wassertiefen bis
maximal 50 cm entstehen. Dazu ist geeigneter Lehm anzutransportieren oder
anfallender Lehm aus dem Baubereich zu entnehmen. Der Lehm ist so zu verdichten,
dass eine Versickerung verringert wird. Der Lehm ist mit einem Sand / Kiesgemisch zu
tiberdecken, damit eine Rissbildung im Lehm durch Austrocknen verhindert wird.

Die Umsetzung erfolgt im Winter, wenn sich Laubfrésche in ihrem Winterquartier
aulerhalb des Geltungsbereichs befinden.

Abb. 1: Temporires Kleingewdsser. Der gelbe und der blaue Bereich werden ausgebaggert
und mit Lehm verdichtet, so dass Wassertiefen bis 50 cm entstehen und eine lingerfristige
Wasserfithrung erzielt wird. :

h

Terrestrische Verstecke:

Um Versteckmdglichkeiten fur Amphibien und Reptilien zu schaffen, werden je ein
Steinhaufen und ein Totholzhaufen am Gewasser und im Bereich der Streuobstwiese
angelegt (Anzahl insgesamt: 4 Stlick). : -
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Steinhaufen
GréBe ca. 4 m?
Hohe ca. 100 cm
Mulde ca. 50 cm

Sand/Kies (2-64 mm)

" Kies/Steine (64-300 mm)

Totholzhaufen

GroRke ca. 4 m?
Hoéhe ca. 100 cm

Mulde ca. 50 cm

Aste und Zweige
Stamme @ bis 15 cm
Stammlange bis 100 cm

Abb. 2: Prinzipskizzen fiir Stein- und Totholzhaufen
(Stiftung Rheinische Kulturlandschaft 2019)

§V3
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens- und der Herstellung der
privaten ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Seine Verbringung auerhalb
des Vertragsgebietes bedarf - ungeachtet sonstiger erforderlicher Genehmigungen - der
Zustimmung der Gemeinde.

§Vvi4a
Baubeginn/Sicherheiten

(1)
Der Vorhabentrager hat erforderliche behérdliche Genehmigungen und Erlaubnisse vor
Baubeginn einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

(2) .
Der Vorhabentrager ist verpflichtet, der Gemeinde den Baubeginn 14 Tage zuvor
schriftlich anzuzeigen. .

11



(3)

Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich aus diesem Vertrag keine Verpflichtung
ergibt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 tberhaupt oder in der
vorgeschlagenen Form aufzustellen. Den Vertragsparteien ist weiter auch bewusst,
dass dieser Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan u.a. von
einer gesicherten Gesamtfinanzierung abhangig ist. -

(4) : '

Der Kostenschuldner wird der Gemeinde bei rechtsverbindlicher Unterzeichnung des
Vertrages einen Sicherheitsbetrag in Héhe von ?77? (Betrag ist vom Burro BBS fur die
AusgleichsmaBnahmen (§ V2 Abs. 11) zuziiglich der Kosten fiir eine Ersatzvornahme f. die
Sraleniiberquerung (§V2 Abs. 5) zu ermitteln) auf das Konto der Raiffeisenbank Lauenburg,
IBAN DE 54 2306 3129 0000 4814 16 zum Kassenzeichen: VE 582 einzahlen oder ein an
die Gemeinde Gudow verpfandetes Sparguthaben anlegen, aus dem sich ergibt, dass die
Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungen von rd. 22?2?27 sichergestellt ist. Die
Verfugungsgewalt liegt ausschlielich bei der Gemeinde, bis das Sparbuch zuriickgegeben
wird.

(5) :
Die Befugnisse der Gemeinde im Rahmen dieses \ertrages werden ausschlieRlich von der
Verwaltung des Amtes Biichen — Fachbereich 4 — wahrgenommen.

(6) ,
Der Baubeginn bedarf unabhéngig von Abs. 1 der Zustimmung der Gemeinde. Die-
Zustimmung ist zu erteilen, wenn

- die Sicherheit nach Abs. 4 Ubergeben ist.

§V5
Baudurchfiihrung

(1)

Fuhrt der Vorhabentrager die Arbeiten zu § V 2 Abs. 5 und Abs. 11 nicht oder
mangelhaft aus, so kann die Gemeinde dem Vorhabentréger eine angemessene
Nachfrist setzen und ihn zur ordnungsgemafen Erfullung auffordern. Nach fruchtlosem
Fristablauf fuhrt die Gemeinde die Arbeiten im eigenen Namen und auf Kosten des
Vorhabentragers durch. Sie ist in diesem Fall berechtigt, in bestehende Werkvertrage
einzutreten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten. Sie kann wahlweise auch von
ihrem Recht auf Nacherfillung Gebrauch machen; § 635 BGB. Fuhrt die Gemeinde die
Arbeiten im eigenen Namen durch oder tritt sie in bestehende Werkvertrage ein, so
kann sie zur Begleichung der flr die durchzufuhrenden Arbeiten gem. § V 2 Abs. 5 bzw.
der MaRnahmen nach § 2 Abs. 11 anfallenden Kosten die Sicherheiten gemal § V 4 .
Abs. 4 verwenden.

(2)

Die Straeniberfiihrung zu § V 2 Abs. 5 ist in Qualitat und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung solcher Anlagen und
den technischen Anforderungen der Gemeinde entsprechen.

(3)

Fur die fachgerechte Umsetzung der Manahmen zur Grunordnung, Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich gem. § V 2 Abs. 11 ist eine biologische Baubegleitung
vorzusehen.

(4)
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Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, auf eigene Kosten die
ordnungsgemafe Ausflihrung der Arbeiten zu Uberprifen oder Uberprifen zu lassen
und die unverzugliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen. Diese Kosten
werden von dem Vorhabentrager ganz oder anteilig erstattet, wenn und soweit Mangel
durch diese Uberpriifung festgestellt werden.

§Ve6
Fertigstellungszeitpunkt, Abnahme

(1) .
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, fur alle Bauvorhaben (vgl. § V1) spatestens 6
Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung tber den Vorhaben- und Erschlieungsplan
einen vollstandigen und genehmigungsféhigen Bauantrag zu stellen.

Er wird spatestens 6 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung mit den
Bauvorhaben beginnen und diese innerhalb von weiteren 12 Monaten fertigstellen. Die
Bauvorhaben sind bis zum 30.06.2024 vollstandig herzustellen.

(2) ;

Die Arbeiten der erfolgenten StraRentiberquerung gem. § V 2 Abs. 5 sowie die
MaRnahmen zur Grindordnung sowie zur Vermeidung, Mininimierung und zum
Ausgleich von Umweltauswirkungen gem. § V 2 Abs. 11 nach diesem Vertrag sind ab
 Baubeginn (§ V 4) bis spatestens zum 30.06.2024 fertigzustellen.

(3) '

Nach Fertigstellung der Arbeiten bzw. Manahmen gem. Abs. 2 sind diese von der
Gemeinde und dem Vorhabentrager gemeinsam abzunehmen. Der Vorhabentrager
zeigt der Gemeinde die vertragsgemalie Fertigstellung schriftlich an. Die Gemeinde
setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von zwei Wochen nach Eingang
der Anzeige im Benehmen, mit dem Vorhabentrager fest. Uber die Abnahme wird eine
Niederschrift gefertigt. Sie enthalt den Umfang der abgenommenen Leistungen
(Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in denen sie zu beheben sind, sowie den
Termin fur den Ablauf der Mangelhaftungsfristen. Die Niederschrift ist von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen und far beide Vertragsparteien bindend.
Teilabnahmen sind zuldssig und mdglich. '

(4)

Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von sechs
Wochen vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den
“Vorhabentrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die
Mangel auf Kosten des Vorhabentragers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der
Mangel ist die Abnahme zu wiederholen.

Teil Ill ErschlieBung

§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen
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Bei der Durchfiirhung des zukiinfigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
gemaR § 12 Abs. 1 BauGB ist die Herstellung von ErschlieBungsanlagen gem. §123 ff
BauGB nicht erforderlich. Eine Vertragsregelung entfallt somit.

Teil IV Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

(1)

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchftihrung. Des Weiteren stellt der Vorhabentréger die Gemeinde von samtlichen
Folgekosten fur die MaRnahme frei. Die Kosten flr die Ver- und Entsorgung (Strom,
Gas, Wasser, Abwasser und Telekommunikation) sind von dem Vorhabentrager
auRerhalb dieses Durchfilhrungsvertrages zu regeln.

(2)

Nach § 11 Kommunalabgabengesetz (KAG) i. V. mit den Bestimmungen der jeweils
glltigen Beitrags- und Gebuhrensatzung fur die Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Gudow und den allgemeinen Versorgungsbedingungen der Gemeinde Gudow fur die
Versorgung mit Wasser ist fur das anzuschlieBende Grundsttick nach der
betriebsfertigen Herstellung der Abwasseranlagen und Wasserversorgungseinrichtung
ein Abwasseranschlussbeitrag und ein Baukostenzuschuss zu zahlen.

§S2 ,
VeriduRerung der Grundstiicke, Wechsel des Vorhabentrégers

(1)

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung der Gemeinde. Die Gemeinde wird die Zustimmung erteilen, wenn der
neue Vorhabentrager sich gegeniiber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem
Vertrag ergebenden Verpflichtungen zu tibernehmen und die in diesem Vertrag
vereinbarten Sicherheiten selbst beizubringen. Die Gemeinde wird die Bonitat des
neuen Vorhabentragers prifen und auf dieser Grundlage das Sicherungserfordernis
neu bewerten. Sie behalt sich ausdriucklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung
‘weiterer Sicherheitsleistungen abhangig zu machen.

(2) ‘

Der heutige Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die Erfallung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht
ausdrUcklich aus dieser Haftung entlasst.

§S3
Haftungsausschluss

(1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Eine Haftung der Gemeinde flr etwaige
Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der
Satzung tatigt bzw. schon getatigt hat, ist ausgeschlossen.
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(2)

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (§ 12 Abs. 6 BauGB) konnen Anspriche gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 im Laufe eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte.

" §S4
Riicktrittsrecht

Die Gemeinde kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn der Vorhabentrager seine
Vorhaben nicht bis zum 30.06.2024 vollstandig betriebsfertig hergestellt hat. Der
Riicktritt ist schriftlich, mittels eingeschriebenem Brief gegentiber dem Vorhabentrager
2u erklaren. Fur den Fall des Rucktritts, verbleibt es bei den vertraglich vereinbarten
Kostenregelungen. Eine Erstattung von Kosten und Auslagen des Vorhabentréagers,
sowie Schadenersatz- oder Entschadigungsanspriiche gleich aus welchem
Rechtsgrund sind ausgeschlossen.

§S5
Vertragsidnderungen, Unwirksamkeit von Vertragshestimmungen

(1)

Vertragsanderungen oder — erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Die
Gemeinde, das Amt Biichen und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

(2) -

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihren die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§S6
SalvatorischeKlausel

(1)

Die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen oder
\ertragsteile beriihrt die Gultigkeit des tbrigen Vertragsinhaltes nicht. Entsprechendes gilt
fur den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke erhalten sollte, welche die
Vertragsparteien geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht hatten, insbesondere, soweit
es um fur die Erfullung des Vertrages notwendige Regelungen geht. Sollte dieser Vertrag
eine Regelung nach MaR, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als rechtswidrig oder
unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das jeweils nachstgelegene
gesetzlich zulassige MaR (bzw. die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

(2) : .

Falls der Vertrag deutschen oder européischen rechtlichen Bestimmungen nicht oder nicht
mehr entsprechen sollte, werden die Parteien nach MaRgabe dieses Paragraphen
Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils geltenden nationalen oder
europaischen Bestimmungen anpassen.

(3) |
Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden die
Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach Mafigabe
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der in den Vorschriften des Vertragswerkes niedergelegten Zielsetzungen und der
beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich erkennbaren
Verteilung von Risiken und Lasten dem urspriinglich Gewollten méglichst nahe kommt bzw.
nahe kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine derartige
Regelung ernstlich zu bemuhen. Entsprechendes gilt im Fall von Regelungsllcken.

§S7
Mediationsklausel

(1)

Die Vertragspartner verpflichten sich, bei jeglichen Streitigkeiten, die sich im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag ergeben, zunachst unter Ausschluss des
(ordentlichen) Rechtsweges. ein Mediationsverfahren durchzuftihren. :

(2 .

Die Parteien bestimmen den Mediator gemeinschaftlich. Kommt keine Einigung Uber die
Person des Mediators zustande, wird dieser vom Prasidenten der IHK zu Kiel bestimmt.
Die Benennung bindet die Parteien.

(3)
Die Kosten des Mediationsverfahrens tragen die Parteien jeweils halftig, soweit sie
keine andere Vereinbarung treffen.

(4)

Soliten die Parteien innerhalb des Mediationsverfahrens nicht zu einer beide Seiten
befriedigenden Lésung finden, so steht es ihnen frei, nach Abschluss des Verfahrens
ein staatliches Gericht anzurufen. Der Mediator stellt den Abschluss des
Mediationsverfahrens fest.

(5)
Die Parteien sind durch diese Vereinbarung nicht gehindert, ein notwendiges gerichtli-
ches Eilverfahren durchzuftihren.

§S8
Wirksamwerden
Der Vertrag wird wirksam, wenn
a) 4
er vor Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
unterzeichnet und von der Gemeindevertretung gebilligt
und
b)

die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 in Kraft tritt oder
wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

Gudow, den ' ~ Gudow, den
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Siegel

(Birgermeisterin Simone Kelling)

(Vorhabentrager)
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Tel.: +49 (0) 4547 89996-0
Fax: +49 (0) 4547 89996-80
E-Mail: CSN@CSN-Solutions.de
Internet: www.CSN-Solutions.de

Bearbeiter:  Stephan Rakowski
E-Mail: Stephan.Rakowski@CSN-Solutions.de
Mobil: +49 (0) 172 454 3 221

Steuer Nr.. D 27 088 12165

Datum: 25.11.2021

CSN-Solutions e.K.
Firmenbeschreibung; Entwicklungsgeschichte; Perspektiven

CSN Solutions e.K. war in den Anfangen ein kleines vielseitig aufgestelltes
Unternehmen mit Schwerpunkten in der IT-Service, IT-Infrastrukturberatung, IT
Rechenzentrum und IT-Dienstleistungen.

Das Unternehmen wurde zunachst als Nebengewerbe am 07.06.2005 durch den
Firmeninhaber als sogenannter -1-Mann-l_3etrieb gegriindet.

Schon zu dem.damaligen Zeitpunkt war es das Ziel, fiir die Kunden qualifizierte IT-
Beratung im gesamten Aufgabenspektrum des IT-Umfeldes zu erbringen und diese mit
viel Erfahrung und langjéahrigem Know-how umzusetzen.

Wegen der groBen Nachfrage nach diesen qualifizierten Dienstleistungen, hat der
Firmeninhaber am 02.10.2011 den Entschluss umgesetzt, sich selbststandig zu
machen, und den Betrieb als Hauptgewerbe angemeldet

Als praxiserfahrener IT-Beratungsexperte und kompetenter Partner, wurden die Kunden
durch alle Bereiche der IT-Service und der IT-Infrastrukturberatung begleitet.

Diese Kernkompetenz und die hohe Nachfrage der Kunden nach diesen qualifizierten
Leistungen, filhrte im n&chsten Schritt am 22.01.2014 zum Bau und Start des
Rechenzentrums am jetzigen Standort.

Der Schwerpunkt des heutigen Unternehmens, liegt dabei in der Optimierung
bestehender IT Infrastruktursysteme und deren Neugestaltung, sowie die Digitalisierung
von Unternehmen in den Bereich Rechenzentrum. Uber dies hinaus, werden den
Kunden auch in allen anderen Bereichen der IT-Beratung Losungen nach Mal
angeboten. Diese hohe Kompetenz bildet die Basis fur die gegebenen guten
Kundenbeziehungen.



Diese stehen im Vordergrund, weshalb die IT-Beratung und die Expertise entlang den
Bediirfnissen der Kunden erfolgt. Der Schwerpunkt liegt dabei auf kleine und
mittelstandische Unternehmen von 5 bis 500 Benutzern, besonders aus unser Region
kommen sehr viele Firmenkunden.

Die hohe Nachfrage nach diesen qualifizierten Leistungen erforderte es,- dass zum
01.05.2016 die ersten Mitarbeiter eingestellt wurden.

Das Weitere Wachstum sowie die sich stéandig andernden hohen Standards, was die
Verfiigbarkeit und die Sicherheit der gespeicherten Daten betrifft, erforderten es, dass
am 01.03.2017 hierfur ein Backup Rechenzentrum errichtet wurde :

In der Folge mussten weitere Mitarbeiter eingestellt werden, um der immer groier .
werden Nachfrage entsprechen zu kénnen. In den Jahren 2018 und 2019, mussten die
notwendigen weiteren Kapazitditen am jetzigen Standort durch Um- u.
Erweiterungsbauten geschaffen werden. Die bisher vorhandenen Raumressourcen sind
nun ganzlich erschopft.

Inzwischen beschaftigt das Unternehmen insgesamt -16- Mitarbeiter. Hiervon sind -2-
- Auszubildende, diesen wurde bereits jetzt die Welterbeschaftlgung nach dem Ende
der Ausbildung verbindlich zugesichert.

Obwohl die gegebenen raumlichen Kapazitaten dies nur unter beengten Moglichkeiten
zulassen, wird zum Juni 2022 die Einstellung von 2 weiteren Mitarbeiter/Innen erfolgen
missen, um die anhaltende Nachfrage nach den Leistungen des Unternehmens
bedienen zu kdénnen und gleichzeitig weiterhin die hohe Qualitat der Leistungen zu
gewahrleisten.

Die Schaffung von weiteren Platzen fiir Auszubildende wird jedoch erst (wieder) moglich
sein, wenn dies die Raumkapazitaten zulassen. In den nachsten zwei Jahren wird der
Mitarbeiterstab auf 25 bis 35 Mitarbeiter anwachsen.

Das Unternehmen versteht sich als Partner und Berater, um flir den / seinen Kunden
einen moglichen Mehrwert zu generieren.

Die Kollegen und Partner sind hoch spezialisiert in den Bereichen:

» Security,

 Prozessoptimierung,

* Rechenzentrum,

« Optimierung von Serverlandschaften und Softwarepaketierung
» Hacker Bedrohungen und deren Abwehr

 Backup und Disaster Recovery

Sie besitzen aufgrund ihrer langjéhrigen Erfahrung im IT-Umfeld ein profundes Wissen
und umfassende und langjahrige Erfahrung.

Dies alles wird eingesetzt, um fir den Kunden sinnvolle, effiziente und effektive
Lésungen anzubieten. Aufgrund der hohen Kompetenz der Mitarbeiter, sind sowohl die
Bedrfnisse als auch die branchenspezifischen Anforderungen der Kunden bekannt.
Datensicherheit, Digitalisierung und deren Anforderungen im IT-Umfeld werden immer
wichtiger. Darum ist es fiir das Unternehmen und die Kunden ein entscheidender Vorteil,
den gesamten IT-Service und deren Uberwachung aus einer Hand anzubieten. Nur
diese Biindelung gewahrleistet, den Kunden und deren Anforderungen flr die Zukunft
gewappnet zu sein. '
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Gegenwartig betreut das Unternehmen ca. 2.894 Server und 14.257 Benutzer.

Wie die jetzige Situation - insbesondere unter dem Eindruck der Pandemie — zeigt hat,
ist die Nachfrage nach den Dienstleistungen des Unternehmens nachhaltig und
weiterhin besténdig ansteigend.

Home Arbeitsplitze sowie Digitalisierung von Schulen und Gemeinden, Behorden
sowie Firmen und deren Sicherheit von Bedrohungen sind in den letzten zwei Jahre um
1200 % gestiegen. Der Trend wird dabei durch die neue Bundesregierung noch weiter
gehen um die Digitalisierung weiter voranschreiten.

Insbesondere im Kreis Herzogtum Lauenburg (wegen der Ortlichen Présenz), aber auch
im gesamten Bereich Schleswig-Holsteins, befassen sich eine grole Anzahl der
mittelstandischen Betriebe, Handwerker, Steuerberater, Behorden, Rechtsanwaélte usw.
mit den Mdglichkeiten fiir eine Umsetzung der Digitalisierung.

Das Unternehmen hat sich das Ziel gesetzt, DER IT-DIENSTLEISTER in der Region
Schleswig Holstein / Kreis Herzogtum Lauenburg zu sein.

Um diese Leistungen auch weiterhin anzubieten sowie den M'arktanforderungen auch
zukiinftig gerecht zu werden, ist die Erweiterung des Betriebes dringend erforderlich.

Aus diesem Grunde ist die Betriebserweiterung auf dem im Eigentum befindlichen
Grundstiick gegenliber dem jetzigen Standort geplant.

Wegen den gegebenen Eigentumsverhaltnissen (alle Grundstiicke befinden sich im
-Eigentum des Unternehmers), ist nicht beabsichtigt, einen neuen ,Fremdstandort® zu
erschlieRen. Zudem ware die Verlagerung des Betriebes an einen anderen Standort
technisch jetzt nicht mehr umsetzbar, da die Glasfaserleitungen mit entsprechenden
Leistungskapazitidten von Gudow/Kehrsen aus verbunden sind. AuBerdem wurde die
gesamte notwendige Infrastruktur wie Strom, Klima, Solar/PV und Biogas am
vorhandenen und im Eigentum befindlichen Standort ausgerichtet und hierauf
abgestimmt. Um die Ausfallsicherheit Zu erhdhen, wurde z.B. ein eigener Trafo am
Betriebsgebaude installiert. Eine nicht unerhebliche Investition sind tber die Jahre an
den Standort geflossen. Das Rechenzentrum deckt seinen Energiebedarf durch
Eigenstromerzeugung lber Photovoltaik, Biogas, Blockheizkraftwerke und Windkraft
am jetzigen Standort. Dieses wird in Zuge der Erweiterung dementsprechend
angepasst. '

Mit freundlichen GriiRen

Step‘han Rakowski
e

o 1
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Satzung der Gemeinde Gudow uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
Ortsteiles Kehrsen"

"Teil des

Stand: 08.12.2021/ SR

Teil A - Planzeichnung 910 20 30_40 5060 70 _80 50 {bom M.1:1000 Teil B - Text
Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
- Offentiche Grinflsche 1. Artder baulichen Nutzung 55  Nicht Gberdachte Stelplatze, Zuvegungen, Terrassen und auf ickensind | 3.
Zweckbestmmung: (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 8 und § 11 BauNvO) aus £ viasser- und Belagen (Pflaster mit m'nd. 20% Fugenanteil, 3.1 aulterhalb der von L und anderen
= g " : : mt wasser- und luftdurchiassigen Tragschichten Amphibien zwischen 01.10. und 01.02. Alterativ ist das Baufeld m1 Amphblensch
] Stralienbeleit Zuli d nach MaBigabe d o d phibien n un emativ s Baufeld m1 enem Amphbienschutzzaun
[se] EiReRatn e sind nac Meligabe;des sSkien Yomsz.cem s der herzustelien. Aullerhalb von Termassen, Wegen, Ste%platzen, Zufahrten und Traufkanten dorfen mit Oberstelgschutz abauziunen, demit keine Tiere In das Baufeld eimwanden, Innorhalb des
7?:; 4 ‘Ehiossdiviniiss Gewsibesiiabi GEo Scholler-, Kies-oder Spiifiichen nicht angelegt werden, abgeziunten Baufeldes sind potenziel vorkommende Laubfrosche vor Beginn der
5 \S Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft, §9Abs. 1Nr. 16 - 5.7 Die privale Grinfliche mit der Zweckbestmmung 'Retention’ (Rel) ist als offene M i durch eine dkolog'sche und in unbeentrachtigle
) 3y i 9
k2 2 den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und Abs. 6 BauGB :ﬁ“e"‘“’ e ”;f‘eii‘“""“,“e" vce"e"’ege‘:f:es 1 iGke ”GE';QU::‘ uf;“s‘;::gﬂﬂg;:: ohne Befestigung anzulegen. Die Begrinung erfolgt bevorzugt mt ener Rasen- oder Bereiche umzusetzen.
3 il " D — iy Blumenm'schng. n den Randbereichen istauch eine Bepfanzung mt Gehdlzen, Hecken. Stauden [ 35 Uog puchfiniung atier aulleriab:dat Zwischen Mile August und
1 Zusssig sindin der elc. moghch. Im Bereich der Mukla ist dauehafl olne ?e“_“‘“m"a Grasharbe' zu'elabliecen;, Der Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn (Mitte August bis spatestens
» 4 - Einsalz von Dingern und Phanzenschutzmitieln ist unzutdseig. Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison efnen austeichenden Baufortschritt zu
et - Baufiiche 1 (BIL 1): » mt Biro- und 3 genakeisten
und Flichen fir : : z s 2
- MaBinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, - Bauftiche 2 (Bfl.2): » mit 6. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 35 . Aufwerbing des 5 o so dass dort lnger Wasser steht durch
2 < Natur und Landschaft §9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB + cino Betricb mit szen und d fir dle Erh; B3 i d sonsti 2 g ok e
] o5 - N b i \gen und fiir die Er altung von Biumen, und sonstigen e bdicht mit Lehm sowie Einleitung von Regemnasser.
AW GRZ0S R Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen und Entwicklung §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB shenaniiten sowle Gewdssern Durchfihrung zwischen 01.10. und 01.03. Zusatzlich Anlage von 4 Stein- und Totholzlebensraumen
AM Burgwa“ 1\ g o | ;I €3 F H Fiehien ToF Matrahmes S SehiE 2 bl Die Errichtung von wie (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB) als Landiebensraum im Bereich der Obstwiese.
z @ E2 o B vt ] Logschal  §/9Abs, 1 N 20 BauGB Leitungen, gen und sind innerhalb des eingeschrankten 6.1 Die zur Erhatung festgesetzten Bume sind daverhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
A Zwechbestimmung: Gewerbegebletes 1 (GEe 1) algeme'n zulissig. Abgang gleichartig und gleichnertig (als Hochstamm, Stammurmfang mind. 14/16 cm) zu ersetzen.
GH4750m| S:‘smesemu i 1.2 Eingeschrinites Gewerbeqgebiet 2 (GEe 2) 62 Firdas 5 1 (GEe 1) sind mis 4 " —
) Gter NHN bokschitzstietien Innerhalb des eingeschrinkten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Fliche for Nebenanlagen Hochstamm (Stammumfang mndestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bel
Ret . ing
‘2: (hier Stelwa!zan!age) ausschfeu{ch de Emd\(ur\g von Mltavbe.terslellpia!zen sowie von Abgang isl frihzetig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.
o . AnpRanzenynd Biaddngen 59/Ans. {25235 04005, oohn by wie T Laungen g 63 Far die Knickneuanlage sind die Vorgaben des .Knickerlasses SH umzusetzen. Dazu ist ein
\ N Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von §9 Abs. 1 Nr, 252 BauGB nfriedunen zulssi. Knickwall mit einer Hohe von 1,20 m, einer Fullbreite von 3,545 m und einer Kronenbreite von ca.
i ) D Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.3 Sonstiges Sondergebiet 2,5 m vorzusehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone zweire'h'g mit folgenden Arten:
¥ 3 BL1 ‘Sonstiges Sondergebiet . g mit folg -
5 H X § Innerhalb des Sonstigen mt der Energien’ (SO EE) Acer campestre (Feldahom), Comus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (We:Sdom), Corylus atzun
R @SDASD  Anpflanzen von sonstigen Beplianzungen (Kn'ck) st die Errichtung von Anagen zur Erzeugung von Strom aus emeuerbaren Energien zu Gunsten avetana (Hasel), Franguia alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche); Malus sylvestris g
2 des IT-Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zul3ssig. (Wikdaptel), Prunus avium (VogeSirsche), Prunus Insitta (Kretel), Saix caprea (Saweide), Sorbus [ Y — - ——, T——
i o B §9Abs. 1 N1, 250 BauGB T W miowit L i il ey wigrund des § 101V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowio nach § 4 Landesbavordaung (LBO)
i 2 Zulassig istin der . wird nach durch die folgende Satzung
GHICH Ex . 3 o Ehatung von Baumen (aus Lubik) §9Abs, 1 Nr, 250 BauGB -Baufiiche 1 (Bfl.1): + eine Freifischenphotovotaikaniage Zur Besonnung der Obstwiese wird auf Uberhatter verzichtel. Gber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Tel des Ortsteles Kehrsen", bestehend aus der
£ y 7 B2 -Baufische 2 (BfL.2): « ene Kleinwindaniage 64 Die MaGnahmenfiache ist als extensive Obstwiese anzutegen und dauerhaft zu erhalten, Die Wiese | F/anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
3 B2 4 [==n Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick) ist einmal jahvich ab Mtte Juli zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Ein zweiter spater
Sonstige Planzelch 2. Hohe von baulichen Anlagen Pllegeschnttim SeplemberOktober (Ernle) ist zuBissig. Das Gebiel fegtim OT Kehrsen, Gstich der “Kastanienaliee” und sidwestich der Stralte “Grotn Felin”,
: C"b,' onsgs Hammelehtn (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB) Die Bepflanzung erfolgt mt mind. 15 Stdck Obstbaum-Hochstammen, bevorzugt alter Sorten. Das Plangebiet umfasst d'e Flurstiicke 24/7, 24/8 und 47/5, teilweise das Flurstick 47/1 sowie jenels
' ’ ' . 5 5 5 8 G Teilflichen der StraGenverkehrsfidchen der "Kastan'enatiee” und "Grotn Fel'n* (Flurstiicke 40 und 23/1),
st 2 NG Letungsrecht zugunsten der Versorgungstrager §9Abs. 1Nr. 21 BauGB Gebiudehhe (GH 65 Fir die Anpllanzflichen der Abschimgrins (ASG) sind mind. Zweireinge Hecken avs [ ®TF EG;“A,&,:UWL;::" _,,.ELM,M ¢ astane o etn” (Flrs! v )
= 87 2.1  Die mavmal fesigesetzten Gebdudehchen (GH) werden gemessen iiber Normalhéhennull (NHN). standortheimischen Striuchem anzulegen und dauerhaft als dichte GehGlzpflanzung zu erhalten. Es '
GR730 m* (3 Grenze des raumichen Geltungsbereiches des §9Abs. 7 BauGB = L die in de alo: Gibaleista (GHY. Fo sind bevorzugt Pllanzenarten der Festsetzung aus Ziff. 6.3 zu venvenden.
% 5 ::: Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , 9 d - e made {Ghtl: For
e bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfoigend zulassig:
5 T_f e Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO Von der she (GH) sind technische Outliche Bauvorschriften
3 g[« 55 ,}mf:m%fhgggﬁ;sﬁgﬁwx :95 Matles § 16 Abs. 5 BauNvO Anlagen, Anlagen fr Liftungen und Kihking, Anlagen zur Nutzung von Photovoltak sorio 7. Dacheindeckungen
c T Solarthermie, Schornstene und n sowie Bautelle. Innethalb der (GEs) sind fir die sude, Garagen und
EAl Gk 1 imgrenzung von Flichen fir Nebenantagen, §9Abs. 1Nr.4 Durch die v.g. Anlagen und Bauteils ist eine C der maximaten (GH) um Gberdachte Stellplatze (sog. Carports) als D Gnds mt
___d [t Mt und 22 BauGB bis zu 1,00 m zuldssig. lebenden Pflanzen zulissig. Die D: von arten sind hiervon
AN max ‘ sm St Steliplatzanlage Die Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches, Anlagen zur Photovoltak- und Solarenergienutzung s'nd zuliss'g.
3 ¥ z genh Ubersichtskarte
. a 800 MaBangabe in Meter Snlzoenhoho (AN 8. Einfriedungen
1 1 : ” . Einfiedungen -
22 Die maximal festgesstzten Anlagenhdhen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebites mit der N
© Y s
\ S — 59Abs, 6 BauGE Zweckbestmmung ‘Emeuerbare Energlen’ (SO EE) werden gemessen iiber Gelnde. 1 (GEe 1) im Bereich der Bauflachen 1 und 2 \
chtlic n X i i
B 22,1 In dem Sonstigen i dor Frecibesh Energent (SO £€) wird in (BI. 1 und 2) sowisden privlen Gronfichen snd bis 2 siner Hoho von 1,80 m zuissg. ) \
GRZ04 d Umgrenzung von Schutzgebleten und der Bauftiche 1 (Bfl. 1 'Photovoltataniage’) eine minmate Anlagenhohe von 0,8 m festgesetzt, Die 8.1.1 Festo E gen (2.B. Zaune) sind mR elner in gleicher Hohe
AR5 £ ¢ \ 2 E:] Sinne des maximale Anlagenhéhe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrankt. 2 efganzen (Zeun o 4., Hacke, Stratle). >
“ & her: Gesetzlch geschizzte Biotope 3
. \ *Rohvicht” §30 BNatSchG Hera ramal Hinwels: %
0 iV.m. § 21 LNalSchG oA N Hinwels: < ; =
\ *Eichenalise” §30 BNatSchG e sl B 5 1 Yorschrifian 4 ] 4 <
\ LV.m. § 21 LNalSchG oz 3 — Die der Planung zugunde fegenden Vorschifen (Gesetze, Verordnungen, Edasse und \
\ “Lindenalice” §30 BNalSchG oIM iften) konnen bel der Blchen, Amisplatz 1, 21514 Bichen eingesehen
\ ) = LV.m. § 21 LNalSchG werden. N
\ g ! @3B Geschitzter Knick §21Abs. 1 LNatSchG 3. Fohrung von Versorgungsleitungen 8
' iV.m. § 30 BNatSchG (5.9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) i
45 2] 2 “ 2. Schleswig-Hostein Netz AG /
i H i Darstellungen ohne Normcharakter Die Verlegung von Erdkabeln ist auf alen Flachen des Sonstigen Sondergebiet mit der Im Bereich geplanter Anpfianzungen ist das Merkblalt der Schieswig-Holsten Netz AG zu =l
Zweckbestmmung ‘Emeuerbare Energen’ (SO EE) zulissig. berdcksichBgen
——  Vorh. Flursticksgrenze e s =
g Vorh. Flursticksnummer 4. Hochstrulissige Zahl der id. > 7
'\
E'] SP— (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ~ & /U
Innethab  des eingeschranklen Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist masimal eine (1) = =\ )
9 A
P as . — . Betriebsleiterwohnung innerhal der Baufliche 2 (BIl. 2) zulassig. € I
EALL Oberkante Gelande in m Gber NHN (NormalhShennull)
Planzeichenerklarung IS
Darstellung ohne Normcharakter
3 3 Landschaft
Planzeichen Erl3uterungen Rechisgrundlagen memam  Baugrenze mit Bezelchnung Baufiiche (ML) @ Kiorarberei Ss LAEH 5 Goror ";::‘":; 2ur Plleqe und zue von Hatur und Schnitt A-A = <
5.1 Nr. 20 Bau | ~
Festsetzungen Bl Bauflache A A i ohne MaBstab \ f {
A A 51 For Knicks sind bei Abgang und ten so dass der / / IS
At der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB Verkehrsflichen §obs. 11 A A iagederSchnitdarstetung Charakter und Aufbau dos Knicks erhaton biibt b, gefSrdert wi, ’ J
und Abs. 6 Bau /
Eingeschrinkle Gewerbegebiete § 8 BauNvO D o Jehrslia Knicks sind gesetzich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer S~ L/’ - Mj ey —
StraBienverkehrsfiachen Zerstorung oder einer sonstigen, erheblchen Beeintrachtigung fihren konnen, verboten. Dk Nintird D Gecas DEVemGeo SH, 86 - b 2021
i 1128 —— " ; "
Soostiges Sondersebiel §11 1.2 BalVO Stralenbegrenzungstnie 52 Innerhalo des Knickschutzstreifens (KS) sind baulche Anlagen sowie die Verlegung von Erdkabeln
ey N Fichan o e §9.Abs. 16,12, 14 jedwedar Ar zu unterlassen, ebenso unzulssig sind Veranderungen von Rekef und Boden wie
. <. 6 BauGl d . Die Kn' s'nd durch d'e jahrfiche .
Ma8 der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowle for und Abs. § BauGB N un gelung
s &30 B Aniagen.Eimichtungen und sonstige Wanahmmen, dis dom ahd (2 Ju)extensv zu plgen. Satzung der Gemeinde Gudow
;| Grundfiachenzahl (GRZ), z.8.0,5 Klimawandel entgegenwirken 53 Die Baufiiche 1 (Bfl. 1 ‘Photovolatkanlage') innerhal des Sonstigen Sondergebietes mt der "Te" des Ortste"es Kehrsen"
I Zahl der Voligeschosse als Hochsigrenze O — Zweckbestmmung ‘Ereusrbare Energien’ (SO E€) st als unversiegelte Grinflache anzulegen und
" Maximal zulassige Grundfiache (GR] extensiv zu pfiegen. Befestigungen und/oder Versiegelungen im Bereich der Zuwegungen und der i1
GR7M  Marimal zuassige ©R bl : tiber den Vorhabenbezogenen
Gebaudehshe als Hochstmat in m dber NHN G
GHATSIm e mashennul), Text Teil B, Zifer 2 Grflschen L . 54 Die private Grinflache mit der Zweckbestmmung ‘Biotop' (GB) ist als extensive Viiese zu erhalten. Bebauu ngs p|an Nr. 15
) . iivateGrikiBcia Versegelungen sind nicht zulssig, Das innerhald der privaten Grunfiache mit der
Ho-times  Hohe baulcher Antagen als Mindest und Hochstmai ber Zweckbestmmuna: Zweckbestmmung Biotop' (GB) fegende Rohricht ist ebenfalis zu erhalten, Bodenvernderungen T o o = o | Kreis Herzogtum Lauenburg
bestehendem Gelinde, Text Teil B, Ziffer 2 Grinfiiche "Biotop” und Veranderungen des Refefs dirfen ncht statifinden. T
MHZ5m Ghe als Hochstmat Gber Gelinde, - - . I I I I I I I I
: ; Hausgarten Rohrichte sind geschiizte Biotope. Nach § 30 BNatSChG sind Handlungen, d'e zu einer Zerstérung
Text Teil B, Ziffer 2 53
o ASaEHiGHn oder einer sonstigen erheblchen Bee'nlrachtigung fohren kdnnen, verboten. F 23340 821 ks
| |;5 >
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB = Retention 55 Die private Grinflsche mit der i sgarten’ (HG) ist als g Verfahrensstand nach BauGB eSSy ey
i Einze hiuser zufissiy §22und § 23 BauNvO anzulegen und daerhah zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zulassig, nur de Erichtung eines 4 1 33 () M) H@ B §0 s £t el 20
Gartenhauses mit einer max. Grundfliche von 20 m? ist zulassig. 3 H # g 2 b () Sl ek g o8
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- Vorentwurf vorbehaltlich:
- Genehmigungsauflagen
- Hohenentwicklung Geldnde
- Tragfahigkeit Baugrund
- Grundlasten Grundstiick
- Festsetzungen Bauleitplanung
- Einspeisepunkt
- Nahverschattungsob jekte

Planungsgrundlage:
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Bauvorhaben:

PV-Anlage Kehrsen

Bundesland: Schleswig Holstein

Bauort: 23899 Gudow, OT Kehrsen

Lage: | 53.582676° N, 10.7884:26° 0
Flur-Nr: Kastanienallee

Hohe tiber NN: -—- mUNN.

Nennleistung: 359,04 kWp
Verschattungswinkel: -

Verschattung: x Wochen, von Xx.x - XXX
Ausrichtung: Ost-West

Wechselrichtertyp / Anzahl: SMA 110 /1S,

Verschaltung: — :

Modultyp / Anzaht: Monokristallin 340Wp / 1.056 St.
Grofe: 1684 /1002 / 10 mm
Modul-Neigung: 15°

Bauweise: 2-rh quer

Unterkonstruktion: gerammte Stahlkonstruktion
Hohe GOK zu UK PV-Anlage: - xx cm +/- 5 cm bei Gelandeneigung 0°
lichter Reihenabstand: 323m

Rethenachsabstand: --Mm

Zaunldnge:

Fldche eingezdunt:

Tt 359,04 kWp

Planinhalt:

Lageplan Modulbelegung

Planfertiger:

IBC SOLAR AG
‘Am Hochgericht 10 _—
D - 96231 Bad Staffelstein ~ SOLAR

Fon + 49 9573 - 9224 - 0;
Fax + 49 9573 - 9224 - 111
E-Mail: info@ibc-solar.de

Internet: www.ibc-solar.de

-mm Copyright: Keine Vervielfilligung oder Yervendung | Blattgrofe
Bearbeitel: 16.10.2020 “ ohne schrifiliche Zustinnung von BCSOLARAG | A3 Q1

Anderung: Projekt-Nr.:
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LAGEPLAN M 1:500 g

Stand: 25.10:2021
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'ERLAUTERUNG

(D offene Wasserhaltung
Vorflut fir Gebaude 1 - Kapazitat ca. 90m?
Uberlauf in Zisterne - 2 -

= ‘ (@) zisterne
D) T Kapazitat ca. 100m?
Brauchwasserentnahme

(3) offene Wasserhaltung
Vorflut fiir Gebaude 2 sowie Stellplatzanlage
Gebdude 1 - Kapazitat ca. 350m?

(@) Flichenversickerung der Stellplatze
Versickerungsmulden zwischen den
PV-Anlagen

(5) zulaufbereich
Ausbildung: Steinig kiesig

@ Notlberlauf
Tiefpunkt

(7) Trafostation
gem. Angaben des Versorgers
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PLANU NGSBU RO 23818 Neuengdrs
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Anlage 7 zum Entwurf des
Durchfiihrungsvertrages ist
nicht nochmals beigeflgt.



Client-Server-Networking-Solutions
...immer wenh es schwiérig wird!
; ' www.G‘St_\l-Sthi’ons.de

An.die ,
Ge_meih'de Gudow
~ Kaiserberg 17

23899 Guidow

CSN:Solutions e.K. ‘
: Chent-Sarver-Netwarking-Solutions

Hohe Luft 11 p

D=23899 Gudow -

Tel: +49 (0} A547 707150
Fax: +49 {0} 4547.1403
‘E-Mall. | CSN@CSN-Solutions.de

lnieret  www.CSN-Solutions.de
Bearbéiter; ‘Stephan Rakowski ‘
E-Mail:  Stophan,RakowsRI@ESN-Solutions.de

- Mobile; ¥ag{0) 1724543221

USTadNr.:  DE 248402232

Bauanfrage Strafentiberquerung

Sshr geehrte Damen und Herren,

Gudow, 27.07.2021

Sehi geehrte Gemeinderatsvertretund,

Hierriit. mochte. ich Stephan Rakowski von der Firma CSN-Solutions eK. an unserem
Firmenstandort in 23899 Gudow / Kehrsen Kastanienallee 11 folgendes Bauvorhaben

beantragen.

Fiir das anstehende Bauvorhaben Nr. 16 OT Kehrsen be'nﬁtigenjwir eine S’traf&ehﬂberfquerung,‘

- um uriserén zukiinftigen Versorgungsteitungen (Strom 7 Helzung [ Glasfaser / Brandmeldungen
I Technikleitungen  ete: Léerrohre) um die beiden Standorte miteinander zu verbinden.

‘Die Fachmannischen T iefbauarbeiten werden von der Firma Hauke Renzow in Gudow
durchgefiihrt. Ich habe Ihnen das Angebaot und deren Beschreibungen als Anhang beigefligt. :
Sollte nooh Fragen von ihrer Seite bestehen kann und werden wir diese gerne beantworten. -

Bitte bestétigen Sie mir den Erhalt dieses Schreiben und tber €ine positive Nachrioht: wiirden
wir uns sehr freuen. Darmnit-giné schiells Zeifliche-Umsetzung durchgefiihrt werden kann.

Mit freundlichen Grien,

o > .
P x‘/‘ & e
Vel s A
p ¢ ,4"’ : 1:1{; o
{ APt T

Stephan Rakowski

GSN-Solutions, Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg:

BLZ: 230 527 50 - Kantn: 81711 56 77. (BAN: DE43230527500081116677 - BIC: NDLADE2IRZE

8a



Firfna

_ 53899 Gudswiikehrsen

Angebot Rakirléitu n'ge'n:.in‘dér Strasse

CSN-Soliitions.
Kastaﬁien'a'lie.e‘f! 1

BV w1e Anschnft

 Gudowden 27.0821 "

- [Enzelprais.

| Leerrohre guar inder Strasse mit Badenaustausch efribauen. Aushub bleibt Eigentun voit
: Auﬁraggeher Wichtig Genemigung von-der Gemeinde erforderhch :
1 Baustellensacherung incl, Stahlplatten - 850,00 € 860,00 €
Queruing unten , "
14|t Asphalthélag schneiden - 18,80€] - 259,00€
4|m Bordstein aufnehmen did seitlich lagéri 10,00€ 40,00 €
12|m?* Asphaltbelag aufiéhmen und entsorgen 72,00€] _864;00-€
© [Versorgungsleitungen-freilegen i | IR
4[8td. BaggerAtlas 1304. ) 85,006 340,00 €
8|Std. Fachwerke (2 FW a4 Std) 45,00 € 360,00 €}
Grabienaushub und Rohrverleguiig R | : :
41Std. Bagger Atlag 1304 . 8500€ - 340,00€
8|8t Fachwetke (2 FYV-a 4 Std) T 45,00€ 360;00%€
" 20|m* Fiillboden lisfern und eifbatien: 35,00€ . 700,004
Y6im? Betonmineralgemiseh fiefern und etnbauen 80,00€ 300,00 €
4|m Bordstein in Beton setzen - 23,50€ 94,00 € _
13{m2 Asphaltbelag wiederherstallen 236,00€ 8.088,00€
.36 m Rohﬂextung KG 2080 DN 3?5 Wirci von A@ gestei];. .
7.575,00€
18 % Mwst. 1.489,26 £
' _iGeSamtsumme: - 9.014,26 €|

) \/xelen Dank fur lhre: Anfrage ich kanhn faigendes énbxeten'
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PLANUNGSBURO
LUTHJE
Planungsbiiro Liithje - Neuengdrser StraBe 4c - 23818 Neuengdrs
Bauvorhaben: Neubau Rechenzentrum
Bauherr: CSN-Solutions e.K. Stephan Rakowski
Bauort: Kastanienallee Gudow - B-Plan Nr. 15
Entwésserung - Erlduterung ' Datum: 25.10.2021

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Gudow, ist es filr die geplanten baulichen
Anlagen erforderlich die Entwasserung nachzuweisen. Die Einleitung des anfallenden Regenwassers in den
drtlichen dffentlichen Regenwasserkanal ist aufgrund einer méglichen Uberlastung nicht méglich.

Folglich ist geplant das Regenwasser auf dem Grundstiick zu versickern. Gebdude 1 und 2 werden jeweils mit einem
extensiv begriinten Dach ausgefiihrt, um das Regenwasser auf natiirlich Art zuriickzuhalten. Aufgrund dieser
baulichen Maknahme werden nur ca. 25% des anfallenden Regenwassers auBerhalb der Gebaude zur Versickerung
gebracht werden missen.

Unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten wird die Dachflache von Gebaude 1 sowie die
Teilversiegelten Flachen um das Gebaude in die Offene Wasserhaltung (1) eingeleitet.

Ein Uberlauf sorgt bei steigenden Wasserstanden fir die Weiterleitung in die unterirdische Zisterne (2). Das hier
anfallende Wasser wird in Teilen fiir die Kiihlsysteme des Rechenzentrums entnommen und genutzt.

Solite die Kapazitat der unterirdischen Zisterne temporar nicht ausreichen, wird das Wasser Gber
Pumpentechnische Anlagen in die Offene Wasserhaltung (3) befordert.

Die Dachflache von Gebiude 2 wird (iber das natiirliche Gefdlle in die Offene Wasserhaltung (3) entwassert.

Uibersteigt die offene Wasserhaltung (3) eine kritische Wasserhohe, wird ein Teil des Regenwassers lber den
natiirlichen Tiefpunkt im Siiden in die angrenzende Griinflache (Hausgarten, Obstwiese) abgegeben.

Die Entwésserung der westlich gelegenen Stellplatze findet tiber Sickermulden zwischen den Photovoltaikan!agen‘
statt. Das natrliche Gefille sorgt fiir eine flachige Verteilung.

Aufgestellt

Tom-Bastian Luthje
Architekt
Neuengdrs, den 25.10.2021

Planungsbiiro Liithje - Neuengdrser Strafe 4c - 23818 Neuengérs - mobil: 0176-20526067 - mail: office@planungsbueroluethje.com -
Ust-Nr.: 11/149/05599 - Inhaber: Tom-Bastian Lithje



Satzung der Gemeinde Gudow uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
"Teil des Ortsteiles Kehrsen”

Teil A - Planzeichnung O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

M.1:1000

Teill B - Text

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Baugrenze mit Bezeichnung Bauflache (Bfl.)

Festsetzungen B, Bauflache
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Verkehrsflichen
Eingeschrankte Gewerbegebiete § 8 BauNvVO
StralRenverkehrsflachen
@ Sonstiges Sondergebiet § 11 Nr. 2 BauNVO StraRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:

EE: Erneuerbare Energien " . .
9 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

MaR der baulichen Nutzung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 BauNvVO Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
GRZ0,5 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,5 Klimawandel entgegenwirken
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze O Elektrizitit
GR730 m2 Maximal zulassige Grundflache (GR)
GH 4750 m Gebaudehdhe als Héchstmal in m Gber NHN Griinflichen
’ (Normalhéhennull), Text Teil B, Ziffer 2
) . . ) ) £eiiiitil  Private Griinflache
Hmin-Hmax  HOhe baulicher Anlagen als Mindest-und Hochstmal (ber sitesetly : _
bestehendem Gelande, Text Teil B, Ziffer 2 éwec;kbestlmmung.
runflache "Biotop"
AH 29,5 m Anlagenhdhe als Héchstmalfd Gber bestehendem Geléande, P

Text Teil B, Ziffer 2 Hausgarten

> [T][e
BIEE

Abschirmgrin
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO

o)
o

Retention
Nur Einzelhauser zulassig

0 Offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

StralRenbeleitgriin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen und Entwicklung

JH IS I |
il =

_|
C T T T ¥

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

Obstwiese
Knickschutzstreifen

Anpflanzen und Bindungen

00000
O o

o
‘000009

qm) ()
©
O)
a=asD

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Baumen (aus Luftbild)

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)
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Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen

Stellplatzanlage

Mafangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Gesetzlich geschiizte Biotope

"Rohricht"
"Eichenallee"

"Lindenallee"

Geschitzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorh. Flurstiicksgrenze

Vorh. Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhéhennull)

Kronenbereich aus Luftbild

Lage der Schnittdarstellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

221

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 11 BauNVO)

Zulassig sind nach MaRgabe des Durchfiihrungsvertrages vom .... dem Rechenzentrum sowie der
Betriebsleiterwohnung zugeordnete Gebaude und Nebenanlagen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet 1 (GEe 1)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) ist die Errichtung eines
IT-Rechenzentrums inkl. Betriebsleiterwohnung mit entsprechenden Gebauden und Nebenanlagen
zulassig.

Zulassig sind in der
- Bauflache 1 (Bfl. 1): e« Rechenzentrum mit Technikrdumen, Buro- und Aufenthaltsrdumen
- Bauflache 2 (Bfl. 2): « Rechenzentrum mit Technikraumen, Birordumen

e eine Betriebsleiterwohnung mit
Nebenanlagen

entsprechenden Stellplatzen und

Die Errichtung von notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen,
Zuwegungen, Leitungen, Einfriedungen und Nebenanlagen sind innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes 1 (GEe 1) allgemein zulassig.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet 2 (GEe 2)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 2 (GEe 2) ist auf der Flache fiir Nebenanlagen
(hier Stellplatzanlage) ausschlieBlich die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen sowie von
notwendigen Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen und
Einfriedungen zulassig.

Sonstiges Sondergebiet

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE)
ist die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu Gunsten
des IT-Rechenzentrums und Bestandsbetriebes zulassig.

Zulassig ist in der
- Bauflache 1 (Bfl. 1): e eine Freiflachenphotovoltaikanlage

- Bauflache 2 (Bfl. 2): e eine Kleinwindanlage

Hohe von baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

Gebaudehodhe (GH)

Die maximal festgesetzten Gebaudehéhen (GH) werden gemessen tber Normalhéhennull (NHN).

Grundsatzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebdudehdéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftungen und Kihlung, Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik sowie
Solarthermie, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile.

Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&audehéhe (GH) um
bis zu 1,00 m zulassig.

Die Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches.

Anlagenhdhe (AH)

Die maximal festgesetzten Anlagenhéhen (AH) innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) werden gemessen Uber Gelande.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) wird in
der Bauflache 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') eine minimale Anlagenhdéhe von 0,8 m festgesetzt. Die
maximale Anlagenhéhe der Solarmodule wird auf 1,50 m beschrankt.

Héhe maximal

H max.
1,50 m

Hohe minimal
H min. o
0,80 m

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gelandeoberflache

Die Verlegung von Erdkabeln ist auf allen Flachen des Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) st
Betriebsleiterwohnung innerhalb der Bauflache 2 (Bfl. 2) zulassig.

maximal eine (1)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. gefordert wird.

Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens (KS) sind bauliche Anlagen sowie die Verlegung von Erdkabeln
jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzulassig sind Veranderungen von Relief und Boden wie
Abgrabungen, Aufschittungen und Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche
Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

Die Bauflache 1 (Bfl. 1 'Photovoltaikanlage') innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung 'Erneuerbare Energien' (SO EE) ist als unversiegelte Grunflache anzulegen und
extensiv zu pflegen. Befestigungen und/oder Versiegelungen im Bereich der Zuwegungen und der
Fundamente sind zulassig.

Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) ist als extensive Wiese zu erhalten.
Versiegelungen sind nicht zuldssig. Das innerhalb der privaten Grunfliche mit der
Zweckbestimmung 'Biotop' (GB) liegende Roéhricht ist ebenfalls zu erhalten. Bodenveranderungen
und Veranderungen des Reliefs durfen nicht stattfinden.

Réhrichte sind geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten' (HG) ist als Gartenland/Rasenflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Versiegelungen sind nicht zuldssig, nur die Errichtung eines
Gartenhauses mit einer max. Grundflache von 20 m? ist zulassig.

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
herzustellen. AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen
Schotter-, Kies- oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Retention’' (Ret) ist als offene Mulde/Vertiefung
ohne Befestigung anzulegen. Die Begriinung erfolgt bevorzugt mit einer Rasen- oder
Blumenmischung. In den Randbereichen ist auch eine Bepflanzung mit Geholzen, Hecken, Stauden
etc. moglich. Im Bereich der Mulde ist dauerhaft eine geschlossene Grasnarbe zu etablieren. Der
Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichartig und gleichwertig (als Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16 cm) zu ersetzen.

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet 1 (GEe 1) sind mindestens 4 hochstdmmige Laubbdume als
Hochstamm (Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist frihzeitig fir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Fir die Knickneuanlage sind die Vorgaben des ,Knickerlasses SH“ umzusetzen. Dazu ist ein
Knickwall mit einer Hohe von 1,20 m, einer FulRbreite von 3,5-4,5 m und einer Kronenbreite von ca.
2,5 m vorzusehen. Die Bepflanzung erfolgt auf der Knickkrone zweireihig mit folgenden Arten:

Acer campestre (Feldahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus laevigata (Weif3dorn), Corylus
avellana (Hasel), Frangula alnus (Faulbaum) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Malus sylvestris
(Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus insititia (Kretel), Salix caprea (Salweide), Sorbus
aucuparia (Vogelbeere). Viburnum opulus (Schneeball).

Zur Besonnung der Obstwiese wird auf Uberhalter verzichtet.
Die MaRnahmenflache ist als extensive Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese

ist einmal jahrlich ab Mitte Juli zu mahen, das Mahgut ist abzufahren. Ein zweiter spater
Pflegeschnitt im September/Oktober (Ernte) ist zulassig.

Die Bepflanzung erfolgt mit mind. 15 Stiick Obstbaum-Hochstdmmen, bevorzugt alter Sorten.
Fir die Anpflanzflachen der Abschirmgrins (ASG) sind mind. zweireihige Hecken aus

standortheimischen Strauchern anzulegen und dauerhaft als dichte Gehoélzpflanzung zu erhalten. Es
sind bevorzugt Pflanzenarten der Festsetzung aus Ziff. 6.3 zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

7. Dacheindeckungen
Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) sind fir die Hauptgebaude, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) als Dacheindeckungen ausschlieBlich Griindacher mit
lebenden Pflanzen zuldssig. Die Dacheindeckungen von Wintergarten sind hiervon ausgenommen.
Anlagen zur Photovoltaik- und Solarenergienutzung sind zulassig.
Einfriedungen

8.1 Einfriedungen des eingeschrankten Gewerbegebietes 1 (GEe 1) im Bereich der Bauflachen 1 und 2
(Bfl. 1 und 2) sowie den privaten Grinflachen sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

8.1.1 Feste Einfriedungen (z.B. Zaune) sind stralenseitig mit einer Heckenanpflanzung in gleicher Hohe
zu erganzen (Zaun o.a., Hecke, Stral3e).

Hinweis:

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Bulchen eingesehen
werden.

2. Schleswig-Hostein Netz AG

Im Bereich geplanter Anpflanzungen ist das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG zu
bericksichtigen.

3.2

3.3

Artenschutz

Baufeldfreimachung auflerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase von Laubfréschen und anderen
Amphibien zwischen 01.10. und 01.02. Alternativ ist das Baufeld mit einem Amphibienschutzzaun
mit Ubersteigschutz abzuzdunen, damit keine Tiere in das Baufeld einwandern. Innerhalb des
abgezaunten Baufeldes sind potenziell vorkommende Laubfroésche vor Beginn der
Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baubegleitung abzusammeln und in unbeeintrachtigte
Bereiche umzusetzen.

Und Durchfihrung aller Bauarbeiten auRerhalb der Hauptbrutperiode zwischen Mitte August und
Ende Februar oder Baubeginn ausreichend rechtzeitig vor Brutbeginn (Mitte August bis spatestens
Ende Dezember), um bis zum Beginn der Brutsaison einen ausreichenden Baufortschritt zu
gewabhrleisten.

Aufwertung des vorhandenen Gewassers/Rohrichts, so dass dort langer Wasser steht durch
MaBnahmen wie Ausbaggerung, Abdichtung mit Lehm sowie Einleitung von Regenwasser.
Durchfihrung zwischen 01.10. und 01.03. Zusatzlich Anlage von 4 Stein- und Totholzlebensrdumen
als Landlebensraum im Bereich der Obstwiese.

Satzung

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........cccocoeeiniieennn. folgende Satzung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Teil des Ortsteiles Kehrsen", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet liegt im OT Kehrsen, Ostlich der "Kastanienallee" und stidwestlich der Stralte "Grotn Felln".

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 24/7, 24/8 und 47/5, teilweise das Flurstiick 47/1 sowie jeweils
Teilflachen der StraBenverkehrsflachen der "Kastanienallee® und "Grotn Felln® (Flurstiicke 40 und 23/1),
Flur 4, Gemarkung Kehrsen-Meierhof.

29,50

Darstellung ohne Normcharakter
Schnitt A-A
ohne MalRstab

23,90m

300m | 230m 4,00m , 1.50m 4,00m , 1.85m 7,25m
Knickschutz Knick

Grenze zu Sondergebiet

Grundstiicksgrenze

Kastanienallee

SV
c
C
3
3
c
C
=
3

Ubersichtskarte
L.
-5
i /
ol
& R
&
’ l
L
e
<
]
at *
3
Q O."\
- Grg /
4 & h’ e
o _{10 7
X )
L o g
§ ‘
N
L
&
> G e ‘“‘éw

Mohe

DigitalerAtlasNord © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Juni 2020|

Satzung der Gemeinde Gudow
"Teil des Ortsteiles Kehrsen™
uber den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 15

Kreis Herzogtum Lauenburg

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/67 07 -79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de
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Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
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