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Standortpriifung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen

Tabelle 1: Bewertung Naturschutz

Geholze

Knicks/Baumreihen

umgebende llickige
Knicks/Baumreihen

umgebende liickige Knicks

Knicks/Baumreihen

Baumreihe (Eichen) vorh.

Knicks/Baumreihen

umgebende llickige
K 1

Knicks/Baumreihen

Knicks/Baumreihen

Knicks/Baumreihen

Geholze

Geholze

Geholze

seitlich Steilhang

Gewasser, Magerwiese,
Baumbestand

Vorhafeglgi:’]'::s‘ma” Fléche 1b Fliche 1c Fléche 1d Fliche 2a Fléiche 2b Fliiche 2¢ Fléche 3a Fléche 3b Fléche 4 Fléche 5 Fléiche 6a Fliiche 6b Fléiche 6c Fléche 7a Fliiche 7b Fléche 7c
F Griinland g:s;w:;zr und Acker Griinland Acker Acker Griinland Griinland Griinland Griinland Griinland Griinland Griinland Griinland, feucht Garten mit Gehdlz Brache
: Wertgriinland geschiitzt, nicht geschitzt (mageres teilweise geschiitzt nicht geschditzt, nicht geschiitzt, gg?l‘h:ﬁ;‘(g;sg‘;;z; nicht geschiitzt, nicht geschiitzt, nicht geschiitzt, evtl. geschiitzt evil. geschitzt,
Schutzstatus / Biotope / umgebende llickige Griinland), (Wertgriinland), umgebende llickige nicht geschiitzt umgebende liickige geschiitzt umgebende liickige umgebende llickige umgebende liickige nicht geschiitzt nicht geschiitzt, wenig nicht geschiitzt, wenig nicht geschitzt, wenig umgebende Knicks und umgebende Knicks, evil. geschitzt,

umgebende Knicks

Darstellung
Landschaftsplan

Wohnbau-
Entwickl iche

Wohnbau-
Entwickl iche

Griinflache /Sportplatz

Acker mit Knicks
LSG-Eignung

Acker-/Griinland

Acker mit Knicks
LSG-Eignung

Acker mit Knicks
LSG-Eignung

Acker-/Griinland
LSG-Eignung

Acker-/Griinland
LSG-Eignung

Wohnbau-
Entwicklungsflache
(teilweise)

LSG-Eignung (teilweise)

Acker-/Griinland
LSG-Eignung

Acker-/Griinland
LSG-Eignung (teilweise)

Acker-/Griinland
LSG-Eignung

Acker-/Griinland
LSG-Eignung

Acker-/Griinland
LSG-Eignung

Garten/Park, Gehdlz,
Griinland

Brache, NSG

Zersiedelung der

maRig giinstig (zweiseitig

unginstig (einseitig

unginstig (einseitig

sehr ungiinstig, kein

glinstig, dreiseitig best.

unglinstig (einseitige

eher unglinstig, da am
Rand der Bebauung

maRig glinstig

maRig giinstig

maRig glinstig

sehr ungtinstig

sehr ungtinstig

Ungiinstig (einseitig

maRig giinstig, da

sehr ungtinstig

gunstig, da zweiseitig
bebaut und Wohngeb&ude

sehr ungtinstig

Landschaft Bebauung) Bebauung vorh.) Bebauung vorh.) Anschluss an Bebauung  |Bebauung Bebauung) (abhéngig von der Bebauung vorh.) 2zweiseitig Bebauung auf der Fléche
Bautiefe)
Bewertung der Eignun. teilweise geeignet, teilweise geeignet, teilweise geeignet,
Auswenug Kartgl 9 |teilweise geeignet Zersiedelung der nicht geeignet nicht geeignet geeignet nicht geeignet teilweise geeignet teilweise geeignet nicht geeignet teilweise geeignet Zersiedelung der Zersiedelung der nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet geeignet nicht geeignet
9 Landschaft Landschaft Landschaft

Tabelle 2: Bewertung Stadtplanung

V°’hafeé‘|gi:’1'ee;§'P'a” Fliche 1b Fliche 1c Fliche 1d Fliche 2a Fliche 2b Fliche 2¢ Fliche 3a Fliche 3b Fliche 4 Fliche 5 Fliche 6a Fliche 6b Fliche 6c Fliche 7a Fliche 7b Fliche 7c

!Elne baullc_he_Entwwklung _Elne ba_ullt_:he Entwicklung Ortsarrondierung des Ortsarrondierung des Ortsarrondierung des
. Anschluss an bestehende |Anschluss an bestehende ist nur im Gstlichen ist nur im Gstlichen
Anschluss und Erganzung Anschluss an bestehende . . " " " . . Anschluss an bestehenden bestehenden bestehenden "
. ‘Wohnbebauung, ‘Wohnbebauung, " Teilbereich ohne groRere | Teilbereich ohne gréRere |Bauliche " y . y . y . Siedlungsauslaufer ohne
des wohnbaulichen " " Wohnbebauung, typische |Anschluss an bestehende - y ) - .. |bestehenden baulichen  |Siedl pers, iedlur 3 Siedlungskorpers, Anschluss an
. P . “ allerdings allerdings Anschluss an bestehende " " Anbindung an den Anbindung an den Entwicklungsmdéglichkeit . " " " " direkte Anbindung an
Anschluss und Erganzung |"Siedlungsfingers” an der |. " . Hinterlandbebauung, ‘Wohnbebauung, allerdings " Bestand, Arrondierung allerdings hoher allerdings hoher allerdings hoher bestehende Siedlungen,
: .. " dl ,da dl , da Wohnbebauung, typische A - . " o bestehenden bestehenden als Arrondierung des vorh. P " " . . Anschluss an bestehende |den geschlossenen

des wohnbaulichen StraBe "Kleiner Weg", nur |~ "~ A . P - . " nordlich und stidlich keine |Siedlungsauslaufer, da ) - N - ) - ~ .. |zur nérdlich bestehenden |Ersct ifwand, |Ersct jedoch deutliche " "
Stadtplanung nei ) " nérdlich und stidlich keine |ndrdlich und sidlich keine |Hinterlandbebauung, . P P . Siedlungskern méglich, Siedlungskern méglich, Siedlungskorpers, nérdlich N N Wohnbebauung, allerdings | Siedlungskérper, ggf. als

Siedlungsfingers” an der |als Verbundstandort, . " . . bauliche Nutzung, nur als [nérdlich und 6stlich keine . . . Bebauung da typische da typische da typische Erweiterung des Ortes " .

p " " N bauliche Nutzung, nur als |bauliche Nutzung, nur als |jedoch derzeit ohne eigene . " ansonsten typische ansonsten typische direkt Hofstelle . . . . Siedlungsauslaufer Verbundstandort zur
StraBe "Kleiner Weg' Konflikt Larm (Feuerwehr, Verbundstandort, jedoch  |bauliche Nutzung, nur als alter Ortskern mit Hinter ung, Hinterlar Ing, Hinter ung, nach Norden,

Sportplatz), Photovoltaik-
Halle ohne Zufahrt

Verbundstandort,
Sportplatz angrenzend
(Larm)

Verbundstandort,
Sportplatz angrenzend
(Larm)

ErschlieRung

derzeit ohne eigene
ErschlieRung

Verbundstandort

Hinterlar
Hofstelle direkt
angrenzend (Larm,
Geruch)

Ing.

Hinter
Hofstelle direkt
angrenzend (Larm,
Geruch)

lung,

angrenzend (Larm,
Geruch)

Kopfsteinpflaster und
Hofstellen

teilweise direkt Hofstellen
angrenzend (Larm,
Geruch)

teilweise direkt Hofstellen
angrenzend (Larm,
Geruch)

teilweise direkt Hofstellen
angrenzend (Larm,
Geruch)

Lage in einer Senke

gegeniiberliegenden
StraRenseite

Keine unmittelbare
Anbindung an bestehende

Keine unmittelbare
Anbindung an bestehende

Keine unmittelbare
Anbindung an bestehende

Keine unmittelbare
Anbindung an bestehende

unmittelbarer Anschluss

Keine unmittelbare
Anbindung an

Keine unmittelbare
Anbindung an

Keine unmittelbare
Anbindung an

Keine unmittelbare

unmittelbarer Anschluss an [unmittelbarer Anschluss unmittelbarer Anschiuss | unmittelbarer Anschiuss Verkehrsflachen, Verkehrsflachen, Anbindung an die Verkehrsflachen, Verkehrsflachen, an die Verkehrsfléiche unmittelbarer Anschluss bestehend? bestehendie bestehend? Sgg::::g:n unmittelbarer Anschluss  [unmittelbarer Anschluss
ErschlieBung die Verkehrsflache "Kleiner |an die Verkehrsflache an die Strafe "Zur Fahre" |an die Strafe "Zur Fahre® | ErschlieBung lber aktiv | ErschlieBung dber aktiv “Dorfstra[&ge“ méaglich Erschlieung Uber aktiv | ErschlieBung Gber aktiv  fugiikon o \ve an die Verkehrsflache Verkehrsflachen, | Verkehrsflachen, | Verkehrsflachen, | Verkehrsfichen an die Verkehrsflache an die Verkehrsflache

Weg" “Kleiner Weg" genutzte Flachen genutzte Flachen 9 genutzte Flachen genutzte Flachen e "Dorfstrafie” ErschlieBung tber aktiv | ErschlieBung tber aktiv ~ |ErschlieBung dber aktiv Erechliehung Sand! "Gudower Weg" "Gudower Weg"

erforderlich erforderlich erforderlich erforderlich genutzte Flachen genutzte Flachen genutzte Flachen rscnielbung Sandweg
erforderlich erforderlich erforderlich und Brache
Darstellung Landuwirtschaftliche Teilflachen Dorfgebiet, Landwirtschaftliche Landwirtschaftliche Landwirtschaftliche Landwirtschaftliche Landwirtschaftliche Landwirtschaftliche
e Wohnbauflache Wohnbauflache Griinflache /Sportplatz Landwirtschaftliche Flache |Landwirtschaftliche Flache |Landwirtschaftliche Flache |Landwirtschaftliche Flache |Flache, z.T. Landwirtschaftliche Flache " L . « . « . Landwirtschaftliche Flache | - .

Flachennutzungsplan Wohnbaufliche Landwirtschaftliche Fléche | Flache Flache Flache Flache Fléche Fléche
Bewertung der Eignung |geeignet teilweise geeignet teilweise geeignet teilweise geeignet nicht geeignet nicht geeignet teilweise geeignet nicht geeignet nicht geeignet geeignet teilweise geeignet nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet teilweise geeignet teilweise geeignet
Tabelle 3: Bewertung Geruch

Vorhabengebiet B-Plan Fliche 1b Fliiche 1c Fliche 1d Fliiche 2a Fliiche 2b Fliiche 2c Fliche 3a Fléiche 3b Fliiche 4 Fliche 5 Fliiche 6a Fléiche 6b Fliiche 6c Fliche 7a Fléiche 7b Fliiche 7c

4, Flache 1a

Geruchsemissionen

Grenzwert MD nur in

Grenzwert MD nur in

Grenzwerte (WA/MD) nur

Grenzwerte WA/MD nur

GIRL Grenzwert WA eingehalten |Grenzwert WA eingehalten | Grenzwert WA eingehalten| Grenzwert WA eingehalten Grenz_wen MD nicht G(enzyvene_ (WAMD) Grenzwert eingehalten kleinem Teilbereich kleinem Teilbereich auf stidostlicher Teilflache Grenzwert MD Grenz_werl MD nicht Grenzwert MD aus westlicher Teilflache Grenzwert WA teilweise Grenzwert WA eingehalten Gv_enzwen WA
WA 10% eingehalten teilweise eingehalten eingehalten eingehalten eingehalten eingehalten eingehalten
eingehalten eingehalten eingehalten eingehalten
MD 15%
Bewertung der Eignung [geeignet geeignet geeignet geeignet nicht geeignet teilweise geeignet geeignet nicht geeignet nicht geeignet nicht geeignet teilweise geeignet nicht geeignet teilweise geeignet nicht geeignet geeignet geeignet geeignet
Tabelle 4: Zusammenfassung Bewertung
V°’hafeF"Ig§:f‘1§'P'a" Fléche 1b Fliche 1c Fléche 1d Fléche 2a Fléiche 2b Fléiche 2¢ Fléche 3a Fléche 3b Fléche 4 Fléche 5 Fléiche 6a Fléiche 6b Fléiche 6c Fléche 7a Fliiche 7b Fléche 7c
) Zersiedelung der Biotopschutz tws, Larm, || . 7. ciedelung der |keine Erschlieung, keine Erschliefung, geschiitztes Biotop keine keine Geruch, Zersiedelung  |Zersiedlung und keine ErschlieBung,  |keine keine keine tws. | geschiitzt (NSG),
Hauptkonflikt Biotopschutz . Zersiedelung der Geruch (tws.), er Ing, tws.
Landschaft, Larm Landschaft Geruch . (tws.), Zersiedelung Geruch Geruch, Zersiedelung (tws.) Dorfbildcharakter Geruch Zersiedelung Geruch - Brache, Zersiedelung
Landschaft Zersiedelung Geschiitzt Ortsbildcharakter
vorh. ErschlieBung inkl. "
vorh. ErschlieBung, N N N Wohnbauentwick- N . " N " "
Haupt-Eignungsmerkmal | V&'~ Und Entsorgung, oo aufisiche im £ | VO kein |vorh. kein | Esche nicht geschiitzt | Fléche nicht geschiitzt | O BTS¢ nicht ge - nicht geschiitzt lungsfliiche, vorh. vorh. ErschlieBung, | iops geschiitzt nicht geschiitzt, kein | ;014 eschiitzt kein Geruch vorh. ErschlieBung und | vorh. Erschliefiung,
Arrondierung der Geruch Geruch (tws.), kein Geruch Arrondierung méglich N kein Geruch Geruch Bebauung, kein Geruch |kein Geruch
Plan, kein Geruch ErschlieBung
Bebauung, kein Geruch
weiter gehen m m m o m weiter gehen m o m m m m m m weiter gehend m
. _ welter gene a2 Fléche Fléche Fléche Flache Flache welter gehe .E:le Flache Flache Flache Fléche Flache Flache Flache Fléche welter genence Fléche
Ergebnis Priifung der Flache (2x Priifung der Flache Priifung der Flache
= ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen = ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen ausgeschlossen b ausgeschlossen
griin, 1x gelb) (1x griin, 2x gelb) (2x griin, 1x gelb)

BBS/GSP Kiel/Bad Oldesloe
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Standortpriifung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen

Tabelle 4: Schutzgutbetrachtung (2. Abschichtung)

Vorhabengebiet B-Plan 4,
Flache 1a

Flache 2c

Flache 7b

Schutzgut Mensch

Wohnnutzung in der Umgebung, keine nachteilige anderweitige
Nutzung, jes und vorh.

Nutzung als Acker und Lagerplatz, Geruchsemissionen < 10 %
vorh.

Wohnnutzung in der Umgebung, Liickenschluss im bestehenden

Erschiiefung

joch mit Zufahrt

(ste)

, Kleinteilige und
(privat), <10%

Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG rundherum (Knicks,

Schutzgut Tiere und Biotop gem. § 30 BNatSchG L.V.m. § 21 LNatSchG ( nland und Biotopverdachtsflichen, Gewdsser, hoher Gehdlzanteil, NSG
Pflanzen teilweise dichtes Knicknetz), Eingriff verboten zT. mit - ehemalige angrenzend
: ansonsten "nur” Ackernutzung
Schutzgut
Oberflachengewssser/  |keine Gewasser keine Gewésser Gartenteich vorh.
Grundwasser
trockener mit geringer , durch
Schutzgut Boden trockener Sandboden mit geringer Ackerwertzahl Ackernutzung und Bodenabbau Kleinteilige durch z.T.
jedoch innerhalb eines Geotops (Kiff)
Schutzgut Klima/Luft keine besondere Bedeutung, keine besondere Bedeutung, Kaltluftzustrom, keine besondere Bedeutung,
| 10 % Hofstelle <10%

Schutzgut Landschaftsbild

Ortsrand von Fitzen mit bedeutsamen Landschaftsstrukturen, jedoch
mit RingerschlieRung zur Bebauung

Ortsrand von Fitzen mit bedeutsamen Landschaftsstrukturen, jedoch
mit ehemaliger Abbaukante
Siedlungsauslaufer

Ortsrand von Fitzen mit bedeutsamen Landschaftsstrukturen, viel
Gehdlz und NSG auf der gegeniiberliegenden Strafienseite,
Siedlungsauslaufer

g:r""e"E:';ghe";"[;:m an Vorteil Naturschutz (wenn Abstand zur Steilkante) Vorteil vorh. Bebauung (vorh. Bodenversiegelung/Bodennutzung)
Bewertung - 9 Nachteil L und Zufahrt (Or Nachteil Landschaftsbild, Naturschutz,
Nachteil Naturschutz (Verbotskriterium)
Privatbesitz mit 0
Eigentum der Gemeinde
88 Kiel

20.07.2020



Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Fitzen
Kurzbegrindung zur Standortdiskussion

Im Rahmen der Standortdiskussion wurden in Fitzen insgesamt 17 Flachen nach ihrer Eignung fur
eine wohnbauliche Entwicklung untersucht.

Ursache daftir war, dass die von der Gemeinde favorisierte Griinlandflache (Bebauungsplan Nr. 4,
Flache 1a) als geschitztes Wertgriinland nach 8§ 30 BNatSchG ausgewiesen wurde. Dieser
Schutzstatus stellt gemal BNatSchG ein Verbotskriterium fir eine erhebliche Stérung bzw.
Zerstorung und somit fur eine moégliche Wohnnutzung dar.

Es war nun zu untersuchen, ob alternative Flachen in Fitzen fur eine Wohnbebauung zur
Verfligung stehen. Die 1. Abschichtung aller zu beurteilenden Flachen ergab folgendes Ergebnis:

Flache 1a: Wertgriinland stellt ein Verbotskriterium fur die Wohnnutzung dar, ansonsten bietet sich
die Flache aus stadtplanerischen Griunden (Umgebung Wohnnutzung) und einer vorhandenen
ErschlieBung durch die StralRe ,Kleiner Weg“ sowie Ver- und Entsorgungsleitungen an. Im
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan war die Flache daher bereits als Wohnbauflache
dargestellt.

Flache 1a wird daher in eine 2. Abschichtung eingestellt.

Flache 1b: Aufgrund von Larm (Feuerwehr und Sportplatz) ist die Flache nicht geeignet.
Stadtplanerisch fordert diese Flache zudem die Zersiedelung, sie ware lediglich als 2. Schritt im
Verbundstandort mit den weiteren Flachen des Standortes 1 zu entwickeln. Vorteile durch vorh.
ErschlieBung und Naturschutz (kein geschitztes Biotop) werden daher nur untergeordnet
gewichtet.

Flache 1b wird daher ausgeschlossen.

Flache 1c: Die unter 1c beschrieben Larmbelastung ist hier noch deutlicher, zudem unterliegt die
Flache der Nutzung als gemeindlicher Sportplatz. Der westliche Teil der Flache ist Wertgriinland.
Positivaspekte fallen kaum ins Gewicht.

Flache 1c wird daher ausgeschlossen.

Flache 1d: Die Flache ist vergleichbar ungiinstig wie 1b und 1c, die Zersiedlung wird weiterhin
gefordert, so dass sie stadtplanerisch noch ungiinstiger dasteht. Sie wére lediglich als letzter
Entwicklungsschritt im Verbundstandort mit den weiteren Flachen des Standortes 1 zu entwickeln.
Positiv ist nur, dass hier ,nur® Acker in Anspruch genommen wird, dieser Aspekt fallt aber aufgrund
der deutlichen Negativbewertung fiir das Orts- und Landschaftsbild nicht ins Gewicht.

Flache 1d wird daher ausgeschlossen.

Flache 2a: Diese Flache ist aufgrund von Geruchsemissionen nicht geeignet, so dass
Positivaspekte nicht weiter gewertet werden.

Flache 2a wird daher ausgeschlossen.

1 BBS/GSP Juli 2020



Flache 2b: Diese Flache ist geruchsmaRig nur teilweise geeignet, der Ausschluss erfolgt hier
aufgrund der fehlenden StraRenerschlieBung (Hinterlandbebauung). Der Neubau von
ErschlieBungsstralRen wirde zu einem vergleichbar hohen Eingriff in Natur und Landschaft fuhren.

Flache 2b wird daher ausgeschlossen.

Flache 2c: Die Flache hat eine Negativbewertung, da aufgrund von Biotopschutz nur der hintere,
deutlich hoher liegende Teil fir eine Bebauung geeignet ist. Hier ist allerdings Acker vorhanden.
Unter Bertcksichtigung einer geringen Bautiefe zur Verhinderung der Zersiedelung am Ortsrand
(angrenzende Bebauung) ergeben sich hier allerdings auch deutliche Positivbewertungen.

Flache 2c wird daher in eine 2. Abschichtung eingestellit.

Flache 3a: Diese Flache ist bereits aufgrund der Geruchsemissionen nicht geeignet, die fehlende
ErschlieBung (Hinterlandbebauung) fuhrt zusatzlich zum Ausschluss der Flache.

Flache 3a wird daher ausgeschlossen.

Flache 3b: Diese Flache ist bereits aufgrund der Geruchsemissionen nicht geeignet, die fehlende
Erschlielung (Hinterlandbebauung) fuhrt zusatzlich zum Ausschluss der Flache.

Flache 3b wird daher ausgeschlossen.

Flache 4: Auch wenn diese Flache stadtplanerisch geeignet ist, wird sie aufgrund von
Geruchsbelastungen ausgeschlossen.

Flache 4 wird daher ausgeschlossen.

Flache 5: Diese Flache ist grundsatzlich teilweise geeignet. Zum Schutz der hier noch gut
ausgepragten dorflichen Siedlungsstruktur mit Hofstellen und gepflasterten Wegen und der
Forderung der Zersiedlung am Ortsrand wird diese Flache jedoch nicht weiter berlicksichtigt.

Flache 5 wird daher ausgeschlossen.

Flachen 6a, 6b, 6¢: Aufgrund der fehlenden ErschlieBung (Hinterlandbebauung) sowie teilweise
der Forderung von Zersiedelung, Geruchsbelastungen und Niederungsflachen sind diese Flachen
flr eine Bebauung nicht geeignet.

Flache 6a, 6b, 6¢c werden daher ausgeschlossen.

Flache 7a: Fir diese Flache fehlt ebenfalls die ErschlieRung/Zuwegung. Stadtplanerische Aspekte
und Naturschutzkriterien fihren zudem zu einer Nichteignung (Zersiedlung, geschitzte Biotope
etc.).

Flache 7a wird daher ausgeschlossen.

Flache 7b: Diese Flache ist stadtplanerisch und naturschutzfachlich bedingt geeignet, da
Vorbelastungen durch Bebauung bestehen und die Flache unmittelbar an einer StralRe liegt. Die
vorhandene Wohnbebauung stellt eigentlich ein Verbotskriterium dar, trotzdem wird die Flache
aufgrund der Vorbelastungen weiter begutachtet.

Flache 7b wird daher in eine 2. Abschichtung eingestellt.

2 BBS/GSP Juli 2020



Flache 7c: Aus stadtplanerischer Sicht wére sie im Verbundstandort mit einer Entwicklung des
Standortes 7b teilweise geeignet. Diese Flache liegt jedoch im Naturschutzgebiet. Auch dieses
stellt ein Verbotskriterium dar, so dass diese Flache keine Alternative zum B-Plan-Gebiet bietet.

Flache 7c wird daher ausgeschlossen.

BBS/GSP Juli 2020
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