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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flachen fiir Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Hier: Kindertagesstatte

Hier: Sport- und Spielanlagen

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3000 m? max. Grundflache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- e — - Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

) . s § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Hier: Stellplatze mit ihren Zufahrten

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

D Hier Gas

Grinflachen privat/offentlich

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

@ Hier Spielplatz

e o o 0 o o

©CO0O000o0 Flachen fir Wald
e o o o o o

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

E

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hier: Knickschutzstreifen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Neuanlage Hecke

@ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Neupflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
Hier: Waldschutzstreifen

§ 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz

0—0—0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LY Y YN Erhaltun 5 5 -
g von Baumen, Strauchern und sonstigen
0000 Bepflanzungen

AN Hier: Knick

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Laubbaum
Vorhandene bauliche Anlagen @@ Stamm: 0,2m
w @ Krone: 6,0m
a) Wohngebaude
a b c

vorhandene Baume

b) Nebengebaude
c) kiinftig fortfallende Gebaude/ Llz== Sichtschutzdreiecke
Sportplatz/Stellplatze

C—— Flurgrenze/Grenzstein
12/4 Flurstiicksbezeichnung

Roseburger Stralte Strallenname
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Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen gréfer 50 m zuldssig.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwéande, Sonnen-
blenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Wasser von Dachern, Spiel - und Sportflachen ist auf den Grundstticken zur Versickerung zu bringen,
soweit der Boden es zulasst.

Grunordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25b BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei natirlichem Abgang
gleichartig zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine Versiegelungen oder
Aufschittungen vorzunehmen.

Entlang der Westgrenze des Geltungsbereichs sind im Regelabstand von 15 m insgesamt 8 Laubbaume in der
Mindestqualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Die Pflanzbeete
sind pro Baum mit einer Flachengréf3e von mindestens 10 m? und einer Mindestbreite von 2 m herzustellen. Es
sind die Gehdlzarten aus der unten angefiihrten Pflanzenliste fir Baumpflanzungen zu verwenden. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch die gleiche Art zu ersetzen.

Pflanzenliste fiir Baumpflanzungen

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Knick ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre ist der Knick auf den Stock zu setzen.
Einzelne B&ume sind im Abstand von 20 bis 50 m als Uberhalter stehen zu lassen. Fiir Nachpflanzungen im
Bereich des Knicks sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlzarten gemaR der unten angefiihrten
Pflanzenliste fir Knicks zu verwenden.

Pflanzenliste fiir Knicks

Baume: Straucher:

Betula pendula Hange-Birke Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche Malus communis Wildapfel
Sorbus aucuparia Eberesche Crataegus monogyna WeiRdorn
Populus tremula Zitter-Pappel Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina Hundsrose

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Laubgehdlzhecke anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Es sind 3 Heckenpflanzen pro 1 m Lange der Hecke mit einer Mindesthéhe von 100 cm zu pflanzen.
Im Falle eines natirlichen Abgangs der Geholze ist flr Ersatz zu sorgen. Es sind Gehdlzarten der unten
angeflihrten Pflanzenliste fir Heckenpflanzen zu verwenden:

Pflanzenliste fiir Heckenpflanzen

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als offene Vegetationsflache zu erhalten sowie als Gras- und Krautsaum
zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd zweimal im Jahr zu pflegen. Der Knickschutzstreifen ist von jeglichen
baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschiittungen und Abgrabungen sowie das Ablagern von
Materialien sind unzulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

e  Gehdlzfallungen:
Geholzfallungen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28. / 29.02. (auRerhalb der Brutzeit von Vogeln - § 39 Abs.
Nr. 2 BNatSchG) vorgenommen werden.

e Fallung von grofen Baumen:
Die Fallung von groflen Baumen darf nur in der Zeit vom 01.12. bis 31.01. oder nach Fledermausbesatzkontrolle der
zu fallenden Baume vor der Fallung vorgenommen werden.

e Abbruch von Gebauden:
Gebaude dirfen zum Schutz von Fledermausen nur innerhalb der Zeit vom 01.12. bis 31.01 oder nach Fledermaus-
besatzkontrolle der abzubrechenden Gebaude abgebrochen werden.

e Bereitstellung kiinstlicher Nistgelegenheiten:
Fir die Brutvogelarten Gartenrotschwanz und Grauschnapper sind mindestens funf kiinstliche Nistgelegenheiten
fur Nischen- und Hohlenbriter im Plangebiet anzubringen.

e Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Fledermause:
Bei der Beseitigung von Gebauden mit Dachstuhl sind kinstliche Fledermausquartiere bereitzustellen. Diese
MaRgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.03.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom ................... DiS .o
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom ....................... biS ..eerriene
durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden nach

§4 Abs. 1i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
Guster, den
L.S. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom ................. bis ..vveeen. wahrend folgender Zeiten, montags-freitags,

auBer mittwochs, von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14.30 - 17.30 Uhr sowie nach telefonischer
Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kénnen, am 1...................... in den Lubecker Nachrichten bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-buechen.eu ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden nach

§ 4 Abs. 2 BauGB am .........cc........ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Guster, den
L.S. Birgermeister
Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
Libeck, den
s offentl. best. Vermessungs-Ingenieurin

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange am ................. gepruft. das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .................
biS .o wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, auer mittwochs, von 8.00 - 11.30 Uhr und dienstags zusatzlich
von 14.30 - 17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...................... in den Lubecker Nachrichten bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-buechen.eu ins Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. der Entwurf des Bebauungs-
planes wurde erneut den Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
..................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Guster, den

L.S. Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Gustert, den

L.S. Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung

auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurden vom .................. o] SR durch Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Guster, den

L.S. Birgermeister

"SPORTPLATZ UND KITA,
NORDLICH DER ROSEBURGER STRASSE"

SATZUNG DER GEMEINDE GUSTER
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20

GEBIET:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ccc.c.....
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20, fir das Gebiet:

"Sportplatz und Kita, nérdlich der Roseburger Stralte"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinweise:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 132).

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 3786),
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