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T O P  7 2 7 . Ä n d e r u n g d e s F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n e s  f ü r  d a s  G e b i e t :  
„ S ü d l i c h  d e r  P ö t r a u e r S t r a ß e ,  ö s t l i c h  d e s  F r a c h t w e g e s ,  
w e s t l i c h  d e r  S t r a ß e  B l a s e b u s c h ,  
h i e r :  A b w ä g u n g  d e r  e i n g e g a n g e n e n  S t e l l u n g n a h m e n ,  
a b s c h l i e ß e n d e r  B e s c h l u s s

T O P  8 B e b a u u n g s p l a n  N r.  6 2  f ü r  d a s  G e b i e t :  
„ S ü d l i c h  d e r  S t r a ß e  A m  S t e i n a u t a l ,  F l u r s t ü c k  4 1 2 / 8 1  d e r  F l u r  
4 ,  G e m a r k u n g  N ü s s a u “,  h i e r :  A b w ä g u n g  d e r  e i n g e g a n g e n e n  
S t e l l u n g n a h m e n ,  e r n e u t e r  E n t w u r f s - u n d  A u s l e g u n g s b e s c h l u s s  
g e m .  § 4 a  A b s .  3  B a u G B  i .V. m .  § 1 3 a  B a u G B
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BBS Büro Greuner-Pönicke
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F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n

B e b a u u n g s p l a n
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28.10.2019 – 29.11.2019
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Landesplanerische Stellungnahme, 12.12.2019
• Aktualisierung des Ortsentwicklungskonzeptes
→ Abweichung von den Darstellungen des OEK
→ Fehlende Erläuterung des zusätzlichen räumlichen

Bedarfes
→ Bedenken bzgl. des Umfanges der 

Flächenentwicklung und der zeitlichen Entwicklung

Abwägungsempfehlung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
→ Gegenwärtig 1. Fortschreibung des OEK.
→ Erläuterungen bzgl. des Bedarfes zusätzlicher

Wohneinheiten durch den zügigen Abverkauf der 
Grundstücke der B-Pläne 50 und 55.

→ Darlegung der bisherigen Siedlungsentwicklung, 
des erhöhten wohnbaulichen Bedarfs und der 
bestehenden Potenziale in der Begründung
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Landesplanerische Stellungnahme, 25.05.2020
• Kenntnisnahme über den höheren tatsächlichen

Wohnraumbedarf gegenüber dem OEK 2016
• Ausreichende Darlegung der Flächengröße
• Empfehlung einer zeitlich abschnittsweisen

Umsetzung der Wohnbauflächen
• Geforderte Nachweise für die Sonderbaufläche

„Einzelhandel und Wohnen“ erbracht
• Zurückstellung der landesplanerischen Bedenken

Abwägungsempfehlung
Die Stellungnahme sowie die Zurückstellung der 
landesplanerischen Bedenken werden zur Kenntnis 
genommen.
• Die Begründung wird um einen Hinweis auf die

zeitlich gestaffelte Umsetzung der großräumigen
Wohnbauflächen der 27. Änderung des
Flächennutzungsplanes ergänzt.
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Denkmalschutz
• Bestand an Kulturdenkmalen in der Ortslage Pötrau
→ Übernahme nur unvollständig
• Nachteilige Auswirkung der großflächigen

Einzelhandelseinrichtungen am Ortseingang der 
historisch geprägten Ortslage

→ Abrücken der baulichen Anlagen in südliche
Richtung, Alternativ mind. 20 m Grünfläche entlang  
der Pötrauer Straße

Abwägungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
Zwischenzeitlich erneute Rücksprache mit dem Fachbereich 
Denkmalschutz.
→ Ergänzung der Planzeichnung bzgl. bestehender

Kulturdenkmale
→ Abgrenzung der Sonderbaufläche wird auf FNP 

beibehalten
→ Hinweis zur Einbindung der Bauflächen auf B-Plan-Ebene
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BBS Büro Greuner-Pönicke

• Lindenallee zwischen Franzhagen
und Pötrau

• Pötrauer Kirche mit Ausstattung
• Pötrauer Straße 10, Wohn- und

Wirtschaftsgebäude mit Einfriedung
• Kirchenstraße 2, Fachhallenhaus
• Brandtsberg 2, Fachhallenhaus
• Blasebusch 1, Schalenstein,

Archäologisches Kulturdenkmal

Bewertung des lindenumstandenen 
Dorfplatzes an der Pötrauer Straße 
bislang nicht abschließend.
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Wasserwirtschaft
• Erforderlicher Nachweis einer möglichen

Versickerungsfähigkeit
• Hinweis auf das Arbeitsblatt A-RW 1

(Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit 
Regenwasser – Teil 1: Mengenbewirtschaftung)

Abwägungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
• Bodengutachten für das Plangebiet B-Plan Nr. 58 liegt 

zwischenzeitlich vor, Verschickung im Zuge der 
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 
BauGB

• Berücksichtigung des Arbeitsblattes A-RW 1 auf Ebene 
des Bebauungsplanes 
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Landschaftsplanung und Naturschutz
• Keine Darstellung im gemeindlichen Landschaftsplan
→ Dringende Empfehlung der Fortschreibung des

Landschaftsplanes
→ Reduzierung der Flächeninanspruchnahme
→ Flächenabweichung zum OEK
→ Bewertung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages 

erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 58 Abwägungsempfehlung
Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
→ Derzeit keine Fortschreibung des Landschaftsplanes aber 

Berücksichtigung wesentlicher Inhalte in der 1. 
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

→ Erhöhter Wohnraumbedarf, ergänzte Ausführungen in
der Begründung

→ Der Hinweis auf die zu erwartende Stellungnahme auf
Ebene des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis
genommen
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Städtebau und Planungsrecht
→ Flächenabweichung zum OEK
→ Umfang der Flächenausweisung

Abwägungsempfehlung
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Weitergehende Begründung des Wohnraumbedarfes
erfolgt. Bedenken im Zuge der landesplanerischen
Stellungnahme zurückgestellt.
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Städtebau und Planungsrecht
• Gemischte Baufläche
→ Begründung für erforderliche Darstellung ergänzen, 

ansonsten Rücknahme des Geltungsbereiches

Abwägungsempfehlung
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
→ Die rückwärtigen Gartenflächen werden derzeit als 

landwirtschaftliche Flächen dargestellt, welche durch die 
Einbindung in die Maßnahmenflächen nicht 
funktionsfähig wären.

→ Die Darstellung stellt eine stimmige Abrundung des 
Siedlungskörpers dar

→ Eine entsprechende Erläuterung wird in die Begründung 
aufgenommen.
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Planungsrelevante Stellungnahmen

LLUR, Untere Forstbehörde, 04..11.2019

• Flurstück 229, der Flur 5
→ Mit Waldgehölzen bestockte Fläche
→ Darstellung als Waldfläche 

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
→ Durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur, welche nicht 

planungsrechtlich abgesichert werden soll.
→ Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist im 

Bereich der Maßnahmenfläche die Entwicklung einer 
Grünfläche beabsichtigt.

→ Der Umweltbericht weist bereits auf eine mögliche 
Waldumwandlung auf Ebene des B-Planes hin.
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Archäologisches Landesamt, 20.11.2019
• Zahlreiche Objekte der Archäologischen

Landesaufnahme
→ Zustimmung der Planung, allerdings archäologische 
Untersuchungen erforderlich

Abwägungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
→ Die Begründung enthält die entsprechenden Hinweise
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Planungsrelevante Stellungnahmen

Privatperson
• Gemischte Baufläche (M)
→ Änderung in der Art der baulichen Nutzung
→ Außerhalb eines gültigen Bebauungsplanes
→ Außerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
→ Außenbereich der Gemeinde

Abwägungsempfehlung
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
→ Die rückwärtigen Gartenflächen werden derzeit als 

landwirtschaftliche Flächen dargestellt, welche durch die 
Einbindung in die Maßnahmenflächen nicht 
funktionsfähig wären.

→ Die Darstellung stellt eine stimmige Abrundung des 
Siedlungskörpers dar

→ Eine bauliche Entwicklung ist nur im Rahmen einer 
Bauleitplanung eines Bebauungsplanes möglich und 
gegenwärtig nicht beabsichtigt.
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Empfehlung abschließender Beschluss
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Fragen? …Gerne!

Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit

Büchen, 24.08.2020

M.A. Ramona Wolf




