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Gemeinde Blichen

27. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet:
,Sudlich der Potrauer StraRe, ostlich des Frachtweges,
westlich der Stralle Blasebusch,

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,
abschlieRender Beschluss

Bebauungsplan Nr. 62 fiur das Gebiet:

,Sudlich der StraBe Am Steinautal, Flurstick 412/81 der Flur
4, Gemarkung Nussau“ hier: Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen, erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79



Gemeinde Blichen

TOP 7 27. Anderung des Flaichennutzungsplanes fiir das Gebiet:
,Sudlich der Potrauer StraRe, ostlich des Frachtweges,
westlich der Stralle Blasebusch,
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,
abschliefRender Beschluss

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79
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Gemeinde Bilichen

Entwurf §§ 3(2) und 4(2) BauGB

Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 2017
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m Gemischte Bauflachen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstielstungen des offenttichen und privaten Bereichs, Fidchen far
den Gemainbadarf, Flachen fir Sport und Splelaniagsn
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Wohnbaufiachen

Sonderbaufiachen
Einzethande! und Wohnen

Fiachen f0r den Gemeinbadar

Sozialen Zwecken dienende Gedaude und Einrichtungen

und Flachen far
Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschart

Rechtagrundiagen
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Gemeinde Bilichen

Entwurf §§ 3(2) und 4(2) BauGB
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Gemeinde Bilichen

28.10.2019 - 29.11.2019

O5P

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen der Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs, 2 BauGB
zur 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.11.2019

11.08.2020

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwigungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja [ nein
Ministerium fiir Inneres, lindl. Riume und Integration
Landesplanungshehérde
vom 12.12,2019
Mit Beteiligungsschreiben vom 24.10.2019 Ubersenden Sie im Rahmen der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gednderte Planungsunterlagen hinsichtlich
der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen. Die
Gemeinde beabsichtigt weiterhin, in dem ca. 38,3 ha groRen Gebiet ,Stdlich
der Potrauer StraBe, westlich der Strale Blasebusch, ostlich Frachtweg” im
Wesentlichen Wohnbauflachen (28 ha) auszuweisen. Des Weiteren soll eine
Fliche fiir den Gemeinbedarf (0,3 ha) und eine Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Wohnen” (1,1 ha) ausgewiesen werden.
Zusétzlich sollen dazu drei kleine gemischte Bauflachen (insgesamt ca. 0,85 ha)
dargestellt werden. Fiir die Darstellung der Mischgebiete wurde die GroRe der
MaRnahmenfliche (ca. 8,05 ha) im Vergleich zum vorherigen Planungsschritt
reduziert.

Grundsitzlich liegen zu der o.g. Planungsabsicht bereits zwei landesplanerische
Stellungnahmen vom 03.11.2017 und 17.07.2019 vor, auf die ich insoweit
verweise.

Im Rahmen eines Ortstermins am 22.05.2015 ist zudem von der Landesplanung
geduBert worden, dass die Planungsabsichten nicht kurzfristig umzusetzen sein
werden, sondern in den Kontext der anstehenden Neuaufstellung des Regional-
plans zu stellen sind. Auch im 2016 aufgestellten Ortsentwicklungskonzept der
Gemeinde Biichen sind die zur Entwicklung eingereichten Wohnbaufldchen fiir
eine langfristige Umsetzung ab 2023 (Flache 2), 2028 (Flache 3) und 2033
(Flache 4) gedacht. Die vorgelegte Planung geht weiterhin iiber die raumliche
Darstellung der im Ortsentwicklungskonzept dargestellten Potentialflachen
hinaus.

Der Zusammenfassung der gednderten Planungsinhalte wird zugestimmt.

Die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen stellt gem.
§ 5 BauGB die sich aus der beabsichtigen stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen dar.

Der erhthte Bedarf zusédtzlicher Wohneinheiten hat sich durch den zigigen
Abverkauf der Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Nérdlich Potrauer
StraRe und dstlich Niissauer Weg” sowie des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,GroRer
Sandkamp, nordlich Potrauer Strale, westlich Waldhallenweg und stidlich
Fuchsweg” verdeutlicht. Die Grundstiicke bzw. neu entstandenen
Wohneinheiten wurden jeweils innerhalb eines Jahres vollsténdig verduBBert
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen

Landesplanerische Stellungnahme, 12.12.2019

e Aktualisierung des Ortsentwicklungskonzeptes

- Abweichung von den Darstellungen des OEK

- Fehlende Erlduterung des zusatzlichen raumlichen
Bedarfes

- Bedenken bzgl. des Umfanges der
Flachenentwicklung und der zeitlichen Entwicklung

Potrausr Strake L 205) .
P et

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Gegenwartig 1. Fortschreibung des OEK.

—> Erlduterungen bzgl. des Bedarfes zusatzlicher
Wohneinheiten durch den zligigen Abverkauf der
Grundstlicke der B-Plane 50 und 55.

— Darlegung der bisherigen Siedlungsentwicklung,
des erhohten wohnbaulichen Bedarfs und der
bestehenden Potenziale in der Begriindung

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBUYOGreuner-PﬁniCke



Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen On

Potrausr Strake L 205) .
P et

Landesplanerische Stellungnahme, 25.05.2020

e Kenntnisnahme Uber den hoheren tatsachlichen
Wohnraumbedarf gegeniber dem OEK 2016

e Ausreichende Darlegung der FlachengrolRe

* Empfehlung einer zeitlich abschnittsweisen
Umsetzung der Wohnbauflachen

e Geforderte Nachweise fiir die Sonderbauflache _
,Einzelhandel und Wohnen“ erbracht | A Rager

e Zurlckstellung der landesplanerischen Bedenken

Abwagungsempfehlung

Die Stellungnahme sowie die Zurtickstellung der

landesplanerischen Bedenken werden zur Kenntnis

genommen.

e Die Begrundung wird um einen Hinweis auf die
zeitlich gestaffelte Umsetzung der groBraumigen
Wohnbauflichen der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes erganzt.
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Denkmalschutz

e Bestand an Kulturdenkmalen in der Ortslage Potrau

- Ubernahme nur unvollstindig

* Nachteilige Auswirkung der groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen am Ortseingang der
historisch gepragten Ortslage

— Abriicken der baulichen Anlagen in stdliche
Richtung, Alternativ mind. 20 m Griinflache entlang
der Potrauer Strale

Potrausr Strake L 205) .
P et

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich erneute Ricksprache mit dem Fachbereich

Denkmalschutz.

- Ergénzung der Planzeichnung bzgl. bestehender
Kulturdenkmale

- Abgrenzung der Sonderbauflache wird auf FNP
beibehalten

— Hinweis zur Einbindung der Bauflachen auf B-Plan-Ebene
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Gemeinde Blichen

e Lindenallee zwischen Franzhagen
und Po6trau

e Potrauer Kirche mit Ausstattung

e Potrauer Strafle 10, Wohn- und
Wirtschaftsgebaude mit Einfriedung

e Kirchenstralde 2, Fachhallenhaus

e Brandtsberg 2, Fachhallenhaus

e Blasebusch 1, Schalenstein,
Archaologisches Kulturdenkmal

Bewertung des lindenumstandenen
Dorfplatzes an der Potrauer StralSe
bislang nicht abschlieRend.

Eige, Y ’ -
e :

I b 4 - 3 "y
", [ r.' P S IR oL . s

Ausschnitt aus defn "Flachen hutzungplan

— Stand 28.04.1993 (ohne Mafstab)

[ |
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen ok ;

Potrausr Strake L 205) .
P et

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Wasserwirtschaft

* Erforderlicher Nachweis einer moglichen
Versickerungsfahigkeit

* Hinweis auf das Arbeitsblatt A-RW 1
(Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit _
Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirtschaftung) | fusschnlt aus Sem Faghennutzy

Abwagungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

* Bodengutachten fur das Plangebiet B-Plan Nr. 58 liegt
zwischenzeitlich vor, Verschickung im Zuge der
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

* Berucksichtigung des Arbeitsblattes A-RW 1 auf Ebene
des Bebauungsplanes

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBSBUYOGreuneI‘-PGI‘IiCke




Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen 08

Potrausr Strake L 205) .
P et

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Landschaftsplanung und Naturschutz
* Keine Darstellung im gemeindlichen Landschaftsplan
—> Dringende Empfehlung der Fortschreibung des
Landschaftsplanes
- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ;
—> Flachenabweichung zum OEK | A Rager
- Bewertung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 58 Abwagungsempfehlung
Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
— Derzeit keine Fortschreibung des Landschaftsplanes aber
Berucksichtigung wesentlicher Inhalte in der 1.
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
- Erhohter Wohnraumbedarf, erganzte Ausfihrungen in
der Begrindung
— Der Hinweis auf die zu erwartende Stellungnahme auf
Ebene des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis

ESF genommen U 0 i
Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Blro Greuner-POHICke




Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Stadtebau und Planungsrecht

- Flachenabweichung zum OEK
- Umfang der Flachenausweisung

O5P

Gemeinde Blichen

Potrausr Strake L 205) .
it e e

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Weitergehende Begriindung des Wohnraumbedarfes
erfolgt. Bedenken im Zuge der landesplanerischen

Stellungnahme zuriickgestellt.
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen

Kreis Herzogtum Lauenburg, 03.12.2019

Fachdienst Stadtebau und Planungsrecht

* Gemischte Bauflache

- Begrindung fiir erforderliche Darstellung ergénzen,
ansonsten Ricknahme des Geltungsbereiches

Potrausr Strake L 205) .
P et

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

— Die rlickwartigen Gartenflachen werden derzeit als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt, welche durch die
Einbindung in die MaRnahmenflachen nicht
funktionsfahig waren.

— Die Darstellung stellt eine stimmige Abrundung des
Siedlungskorpers dar

— Eine entsprechende Erlduterung wird in die Begriindung

ESF aufgenommen. ) o~
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen 08

Potrausr Strake L 205) .
P et

LLUR, Untere Forstbehorde, 04..11.2019

* Flurstiick 229, der Flur 5
- Mit Waldgeholzen bestockte Flache
—> Darstellung als Waldflache

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur, welche nicht
planungsrechtlich abgesichert werden soll.

= Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist im
Bereich der Mallnahmenflache die Entwicklung einer
Grinflache beabsichtigt.

- Der Umweltbericht weist bereits auf eine mogliche
Waldumwandlung auf Ebene des B-Planes hin.
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen oL AT | -.f.-m_ |

Potrausr Strake L 205) .
ool ey

S TPyt bty

Archaologisches Landesamt, 20.11.2019

e Zahlreiche Objekte der Archaologischen
Landesaufnahme

- Zustimmung der Planung, allerdings archaologische

Untersuchungen erforderlich

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Die Begriindung enthalt die entsprechenden Hinweise
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Gemeinde Blichen

Planungsrelevante Stellungnahmen On

Potrausr Strake L 205) .
P et

Privatperson

* Gemischte Bauflache (M)

- Anderung in der Art der baulichen Nutzung

- Auflerhalb eines giiltigen Bebauungsplanes

- Aullerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
- AuRenbereich der Gemeinde

Ausschnitt aus dem Flachennutzu
Stand 28.04 1883 (ohne Malistab)
[ F 4

Abwagungsempfehlung

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

— Die rlickwartigen Gartenflachen werden derzeit als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt, welche durch die
Einbindung in die MaRnahmenflachen nicht
funktionsfahig waren.

— Die Darstellung stellt eine stimmige Abrundung des
Siedlungskorpers dar

— Eine bauliche Entwicklung ist nur im Rahmen einer
Bauleitplanung eines Bebauungsplanes moglich und

ESF gegenwartig nicht beabsichtigt.
Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Blro Greuner'PdniCke




Empfehlung abschlieRender Beschluss

Gemeinde Bilichen
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Gemeinde Bilichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bilchen, 24.08.2020
M.A. Ramona Wolf





