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1 Aligemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen hat in ihrer Sitzung am 04.04.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 , Noérdlich der Blichener StraRe, 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 12“
beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Miissen schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir
eine wohnbauliche Entwicklung als Liickenschluss entlang der Biichener StralRe. Das kiinftige Wohn-
gebiet kommt der Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Missen zu Gute.

Auf Grundlage des § 13b BauGB kénnen Aulienbereichsflachen zur wohnbaulichen Entwicklung in
das beschleunigte Verfahren mit einbezogen werden. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a ent-
sprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 10.000 m?, durch die die Zul3ssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieSen.

Die im kiirzeren vergangenen Zeitraum aufgestellten Bebauungsplane Nr. 11 ,Sidlich der Blichener
Stralle, nordlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin” sowie der Bebauungsplan Nr. 12 ,Nordlich der
Blchener StraRe, ostlich der BergstraRe” wurden im Regelverfahren gemaR Baugesetzbuch
aufgestellt. Eine Kompensation des entsprechenden Eingriffes ist somit im vollen Umfang erfolgt. Die
Anrechnung der entsprechenden Grundflachen zur Berticksichtigung der Obergrenze von weniger als
10.000 m? zur Anwendung des § 13b BauGB ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Missen umfasst eine Flache von ca.
6.600 m? und grenzt im Westen sowie Osten an bestehende Wohnbebauung an. Die Voraus-
setzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB werden somit erfullt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Miissen stellt die Flache des Plangebietes
als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kénnen,
erfolgt im Rahmen des Verfahrens gemaR § 13b eine Berichtigung des derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Miissen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2017, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017, dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetztes vom 30.06.2017, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und
der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

GemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Um alle planungsrelevanten Inhalte moglichst friihest-
moglich bericksichtigen zu kénnen, erfolgt dennoch ein entsprechendes friihzeitiges Beteiligungs-
verfahren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB informiert die Offentlichkeit
frihzeitig Uber die Inhalte der Planung. Anmerkungen und Bedenken zum Vorhaben kdnnen
gedullert werden. Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 13
der Gemeinde Missen wurde im Rahmen einer Auslegung in der Zeit vom 08.07.2019 bis 31.07.2019
durchgefihrt.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Miissen wurde in der Zeit vom 28.06.2019 bis
31.07.2019 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duBern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren
Planungsprozess bertlicksichtigt.

Am 26.02.2020 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 23.03.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.03.2020 aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 23.03.2020 bis
24.04.2020 abzugeben.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stiddte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stidtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/
Stadtgebietes. Die Bauleitpldane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 u. 4
BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) 2010, dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2018) und aus
dem Regionalplan fiir den Planungsraum |.

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachplanen zu
bericksichtigen:

2.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthdlt fiir die Gemeinde Missen die nachfolgenden Darstellungen:

=)  Grov ! Die Gemeinde Missen liegt im landlichen
,‘ A ‘ | 6 Raum zwischen den Unterzentren
N4 A% ’,,1\ b Schwarzenbek und Biichen.
4 7 ' ‘ Die Gemeinde Missen wird von einer
‘ ; Bahnlinie gequert.
Srhwarzenbek -
I T INA UM
: Biichgh
N A Soh '/
N agen
—-.—%,‘,— |
Ypger WA Abbildung 1 Ausschnitt LEP-SH 2010, Quelle:

> : ; \ 47. : D www.schleswig-holstein.de
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Zur Entwicklung der tibergeordneten Raumstruktur des Landes

Die lédndlichen Rdume sollen als eigensténdige, gleichwertige und zukunftsfihige Lebensréume
gestdrkt werden. Die Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der ldndlichen Rdume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig ge-
sichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der ldndlichen Rdume sollen teilréumliche
Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen (1.4, 2G, LEP
2010).

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkte in den Idndlichen Rdumen
sind die zentralen Orte. Sie werden ergénzt durch Gemeinden mit einer ergdnzenden (lberértlichen
Versorgungsfunktion (1.4, 4Z, LEP 2010).

Bei Planungen fiir Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, technische und soziale Infrastruktur,
Freizeit, Kultur und Freiraumsicherung soll zusammengearbeitet werden. Dabei sollen méglichst inter-
kommunale Vereinbarungen getroffen werden (1.5, 5G, LEP 2010).

Zwischen den Gemeinden Blichen, Klein Pampau und Missen besteht eine
Kooperationsvereinbarung zur Abstimmung gemeindlicher Entwicklung. Dieser umfasst unter
Bericksichtigung der landesplanerischen Ziele und Grundsatze, den Prognosen des Landes und des
Kreises Herzogtum Lauenburg zur demografischen Entwicklung sowie dem angezeigten Bedarf der
Kommune u.a. eine wohnbauliche Bedarfsabschdatzung. Die beschlossene Fassung der
Bedarfsabschatzung ist fur alle Gemeinden des Kooperationsraumes bindend. Auf Grundlage der
Kooperationsvereinbarung erfolgt die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Miissen im Rahmen
des Bedarfes sowie der Potenziale innerhalb des gesamten Kooperationsraumes und nicht
ausschlieBlich fiir den ortlichen Bedarf der Gemeinde Miissen. Aufgrund der guten infrastrukturellen
Bedingungen, insbesondere hinsichtlich der direkten Anbindung an die bestehende Bahnlinie bietet
sich die Gemeinde Miissen fiir einen entsprechend groReren Umfang einer wohnbaulichen
Entwicklung an.

Die Gemeinde Miissen folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, indem sie durch das ge-
plante Vorhaben eine Wohnbaufldache entwickelt, um den Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in der
Gemeinde Missen sowie im Kooperationsraum um das Unterzentrum Bichen nachzukommen.

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen abhéngen,
das heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage und Siedlungsstruktur der Gemeinden
(2.5.2, 1G, LEP 2010).

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den
Ortlichen Bedarf (2.5.2, 3Z, LEP 2010).

Der Gemeinde Miissen wird raumordnerisch keine zentral6rtliche Funktion zugewiesen, sodass die
wohnbauliche Entwicklung im Umfang des ortlichen Bedarfes zu erfolgen hat. Die in jlingerer
Vergangenheit aufgestellten Bebauungspldane Nr. 11 und 12 konnten aufgrund der bestehenden
Nachfrage in kiirzester Zeit vollstdndig verduRert bzw. vermietet werden, sodass sie zur Deckung der
Wohnraumnachfrage nicht weiter herangezogen werden koénnen. Insbesondere durch die gute
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Anbindung an das Unterzentrum Blichen sowie im Weiteren nach Hamburg, Lineburg und Berlin
stellt die Gemeinde Miissen einen besonderen Wohnstandort dar.

2.2  Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018
Die Landesplanungsbehorde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)
fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Entwicklung an-
gepasst werden. Der neue LEP soll den verdanderten Rahmenbedingungen, Herausforderungen und
Chancen fiir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen. Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der
LEP legt die anzustrebende raumliche Entwicklung flir 15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-
sh.de).

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein fand in der Zeit vom 18. Dezember 2018 bis zum 31. Mai 2019 statt.

?,")u'\‘w N

N’ N 4 B Die Hauptkarte des Entwurfes zur Fortschreibung

¥, < des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein
X o ® . . . . ..

v >\ enthdlt keine ergdnzenden und weiterfiihrenden

N, N Darstellungen fiir die Gemeinde.

Abbildung 2: Ausschnitt Fortschreibung LEP (Entwurf 2018),
Quelle: www.boblapla.de

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2018 erfolgt vor
allem eine Aktualisierung vieler Kapitel. Struktur und Aufbau des Landesentwicklungsplans 2010
bleiben weitgehend erhalten.

Nachfolgende neue und gedanderte Inhalte der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes sind fiir
den Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Miissen von Belang.

e Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen ist aufgrund des erh6hten Wohnungsneubaubedarfs
aktualisiert worden (neuer Geltungszeitraum, neuer Stichtag beim Wohnungsbestand).
AufSerdem wurden Ausnahmen definiert, um ihn flexibler zu gestalten.

e Erstmals enthdlt der Plan eine Vorgabe fiir die Reduzierung der Fléchenneuinanspruch-
nahme im Land.

e Es gibt einen neuen Teil A mit iibergeordneten und strategischen Ansdtzen fiir eine
zukunftsorientierte Landesentwicklung.


http://www.bolapla-sh.de/
http://www.bolapla-sh.de/
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e Die raumordnerischen Ansdtze zu Klimaschutz und Klimaanpassung wurden im Plan
zusammengefiihrt.

(Quelle: www.schleswig-holstein.de)

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rt-
lichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeitraum des LEPs] bezogen
auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell verfiigbharen Wohnungsbestand bei
Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsréumen und von

- bis zu 10 Prozent in den ldndlichen Rdumen gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
(3.6.1, 3Z, Entwurf Fortschreibung LEP).

Durch den Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein wird der
Gemeinde Miissen ein neues wohnbauliches Entwicklungspotenzial bis zum Jahr 2030 [bzw. im
Planungszeitraum des LEPs] zugewiesen. Auf Grundlage der Kooperationsvereinbarung zwischen den
Gemeinden Biichen, Klein Pampau und Miissen erfolgt u.a. eine wohnbauliche Bedarfsabschatzung
innerhalb des Kooperationsraumes. Die beschlossene Fassung der Bedarfsabschatzung ist fiir alle
Gemeinden des Kooperationsraumes bindend. Die Bedarfsabschatzung zur wohnbaulichen und
gewerblichen Entwicklung wird im Abstand von 3 Jahren durchgefiihrt, erstmals im Jahr 2020.

Die Gemeinde Missen weist am Stichtag des 31.12.2017 einen Wohnungsbestand von 439 Wohn-
einheiten auf. Dies entspricht abziglich der bereits erfolgten Entwicklung einem Ubrigen Ent-
wicklungspotenzial von 36 Wohneinheiten. Aufgrund der kleinteilig geplanten Bebauungsstruktur
wird durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Miissen der neue wohnbauliche
Entwicklungsrahmen gemaR LEP S-H somit nur im geringen Umfang in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein ist es beabsichtigt
fir die Gemeinde Miissen das wohnbauliche Entwicklungspotenzial auf 15% zu erhéhen.

Im Zuge der kontinuierlichen Siedlungsentwicklung hat sich die Gemeinde Miissen mit der Mog-
lichkeit wohnbaulicher Nachverdichtungen im Innenbereich des Siedlungsraumes auseinander-
gesetzt. Entsprechende Potenziale bestehen gegenwartig nicht bzw. kénnen durch die Gemeinde
Mussen nicht fur die bestehende Wohnraumschaffung herangezogen werden.

Die baulichen Entwicklungen des Bebauungsplanes Nr. 11 und 12 in unmittelbarer Ndhe des Plan-
gebietes machen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu dem nachsten sinnvollen Schritt der
Siedlungsentwicklung und fihren zu einem Liickenschluss des bestehenden Ortsbildes entlang der
Blichener StralRe.

Die glinstige Lage des Vorhabengebietes mit unmittelbarem Anschluss an die Verkehrsfliche der
Blichener Stralle reduziert den erforderlichen Ausbau der Infrastruktur. Die PlanstraBe des
Vorhabengebietes wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet, was wiederum zu einem ver-
ringerten Strallenquerschnitt und somit zu einer Reduzierung der Flacheninanspruchnahme fihrt.

Durch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie geeignete Festsetzungen
als Voraussetzung fiir eine technische Anwendung erneuerbarer Energien erfolgt die Berlick-
sichtigung des Klimaschutzes.
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Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Miissen steht den Vorgaben der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (Entwurf 2018) nicht entgegen.

2.3 Regionalplan fiir den Planungsraum |

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus (berortlicher Sicht. Der Regionalplan fiir den Planungs-
raum | (RP 1) Schleswig-Holstein Sid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und
Stormarn enthalt fiir die Gemeinde Miissen die nachfolgenden Darstellungen:

Die Gemeinde Missen:

e liegt im Ordnungsraum der Hansestadt
Hamburg

o liegt Ostlich eines regionalen Griinzuges

e wird von einer elektrifizierten Bahnstrecke
gequert

Abbildung 3 Ausschnitt Regionalplan 1,

Quelle: www.schleswig-holstein.de

Entgegen der Darstellungen des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein sowie der ent-
sprechenden Fortschreibung stellt der Regionalplan 1 die Gemeinde Missen als Gemeinde im
Ordnungsraum um Hamburg dar.

Im Rahmen der aktuellen Neuaufstellung der Regionalpldne wird die zukinftige Zuordnung der
Gemeinde Missen gegenwartig diskutiert.

Der Regionalplan 1 trifft fiir die Gemeinde Mussen keine weitergehenden raumordnerischen Vor-
gaben. Die Gemeinde Miissen gehort zum Amt Blchen, aus diesem Grund wird auf die ent-
sprechenden Aussagen zur Gemeinde Biichen verwiesen.

Die Gemeinde Biichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzdffnung und ihrer glinstigen Lage
im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die
Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch
unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen
Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der
Gemeinde zu stdrken (5.6, RP 1, S. 39).
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Die Gemeinde Missen liegt in unmittelbarer Nahe des Unterzentrums Biichen. Die grol3e Nachfrage
von Wohnraum in der Gemeinde Blichen spiegelt sich auch in der Gemeinde Miissen wider, welcher
sie durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens nachkommt. Durch die gemeinsame
Kooperationsvereinbarung erfolgt eine bedarfsgerechte wohnbauliche Entwicklung innerhalb des
Kooperationsraumes um das Unterzentrum Blichen.

2.4 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

=
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Abbildung 4 Ausschnitt derzeit wirksamer Fldchennutzungsplan  Quelle: Amt Biichen (2018)

Gemeinde Missen, Quelle: Amt Biichen

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Missen stellt das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft dar.

Westlich des Plangebiets grenzen die Wohnbauflachen gemaR & 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes an, welche gegenwirtig im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 12 umgesetzt werden. Siidlich der Blichener StraRe (K 73) hat die Gemeinde
Mussen im Jahr 2017 durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 weitere Wohnbauflachen
entwickelt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Missen wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 13 als 6. Anderung des Flichennutzungsplanes im Verfahren gemiR § 13b BauGB
berichtigt. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes ist deckungsgleich mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Miissen.

2.5 Standortwahl

Die Gemeinde Miissen stellt in unmittelbarer Nahe zum Unterzentrum Blichen einen interessanten
Wohnstandort dar. Fiir die Gemeinde Miissen besteht durch die gute Erreichbarkeit der sozialen
Infrastruktur der Gemeinde Biichen sowie die hier befindliche Anbindung an die Uberregionale
Infrastruktur die Moglichkeit ebenfalls von diesen Einrichtungen zu profitieren.

Die besondere Lagegunst insbesondere durch den Bahnhaltepunkt und die damit optimale
Anbindung an die Uberregionale Infrastruktur machen die Gemeinde Missen u.a. fiir Pendler zu
einem interessanten und gefragten Wohnstandort.
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Die besondere Lagegunst der Gemeinde wird ebenfalls seitens des Kreises im Zuge weiterer
wohnbaulicher Entwicklungen des Bebauungsplanes Nr. 14 bestatigt. Aus Sicht des Kreises bestehen
keine grundsdtzlichen Bedenken gegen eine wohnbauliche Verdichtung in der Gemeinde Miissen.
Tatsdichlich hat die Gemeinde eine besondere Lagegunst, da sie einen Bahnhof besitzt und direkt an
die Bahnlinie Biichen — Hamburg angebunden ist. Eine wohnbauliche Entwicklung, ggf. auch (iber den
landesplanerischen Entwicklungsrahmen hinaus, wird durch den Kreis positiv begleitet (Begleitbericht
zur Planungsanzeige gem. § 11 Landesplanungsgesetz zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde
Mussen, 09.01.2020.)

Um der Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen, beabsichtigt die Gemeinde Miissen eine ent-
sprechende wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen.

Die Gemeinde Missen ist durch eine zweiteilige siedlungsstrukturelle Entwicklung geprdagt. Das
Gewasser Mihlenbek gliedert die Gemeinde Missen in Verbindung mit einer groraumigen Griin-
struktur in zwei Teilbereiche. Diese Griinstruktur ist pragend fiir das Ortsbild der Gemeinde Miissen
und ist auch in der weiteren Siedlungsentwicklung zu berlicksichtigen.

Mit Vertretern der Gemeinde Missen, des Amtes Blichen sowie der Kreisverwaltung des Kreises
Herzogtum-Lauenburg fand am 21.05.2019 eine erneute Ortsbegehung der Gemeinde bzgl. der
weiteren Ortsentwicklung statt. Im Zuge dieser Begehung wurden keine Flachen benannt, die
gegenilber dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 Entwicklungsvorteile aufweisen.

Der Bebauungsplan Nr. 13 schafft in Verbindung mit den kiinftigen Mehrfamilienhdusern des
Bebauungsplanes Nr. 12 einen wohnbaulichen Liickenschluss nérdlich der Biichener Stral3e.

Aufgrund der gegliederten Ortsstruktur beschranken sich die weiteren moglichen Entwicklungs-
potenziale der Gemeinde auf einzelne Teilflichen am Siedlungsrand, um die durch Griinstrukturen
gepragte Umgebung weiterhin zu erhalten.

11
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Flache 1

Nordlich ,Bichener StraRe”

Vorhabengebiet Bebauungsplan Nr. 13

Flache 2
(stdlich der ,,Dorfstralle”)

Ehemaliger Bebauungsplan Nr. 5

Flache 3

(sudlich der StraBe ,,Am Sande”)

Darstellung

im derzeit
wirksamen FNP

Flache fir die Landwirtschaft 0

Flache fir die Landwirtschaft
(3. Anderung des FNP, 2016)

Gemischte Bauflache,

Flachen bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind

Eigentimer/
Bauwilligkeit

Privatperson/ positive Bauwilligkeit | +

Privatperson/ keine Bauwilligkeit

Privatperson/ keine Bauwilligkeit
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Grundstiicksgrofle

6.600 m?

10.800 m?

11.500 m?

Konfliktpotenzial
angrenzende
Nutzungen

Larmemissionen Kreisstrafe K 73

Larmemissionen Grundschule,
Sportplatze, gewerbliche Nutzung

Staub- und Larmemissionen der
gewerblichen Nutzung

Darstellungen
Landschaftsplan

Grinland (mit mittlerer Bewertung)
mit umgebenden Knicks (mit
teilweise hoher Bewertung)

Mogliche Erweiterungsflache fiir die
Wohnbebauung

Grinland (mit mittlerer Bewertung)

Geplante Siedlungsweiterung, jedoch
Einschrankung des
Entwicklungsumfanges durch UNB

Acker (mit geringer Wertigkeit) und
teilweise umgebenden Knicks
(mit geringer Wertigkeit)

Geplante Siedlungserweiterung

Voraussichtlicher
Eingriff in die Natur

Versiegelung von Dauergriinland,
kleinrdumiger Eingriff in Knicks

Versiegelung von Dauergriinland

Versieglung von Acker (Biotop
allgemeiner Bedeutung), ggf.
kleinraumiger Eingriff in Knicks

ErschlieBungs-
situation

Unmittelbare Anbindung an die
»,Blchener StraRe” (K 73)

FuBlaufige Anbindung zum Bahnhof
Missen

ErschlieBung Uber die StraBen ,Von
Wachholtz-Weg/ Zum Sportplatz”

ErschlieBung Uber die Strale ,Am
Sande”
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Fazit

Die Flache des Plangebietes bildet einen
wohnbaulichen Liickenschluss entlang
der Blchener StraRe und wird gleichzeitig
durch  Knickstrukturen von  dieser
separiert.

Durch die unmittelbare Lage an der
Blichener StralSe ist in den Wohngebieten
der Gemeinde Miissen mit keiner er-
héhten Verkehrsbelastung zu rechnen.

Die fuBlaufige Anbindung zum Bahnhof
stellt einen bedeutsamen Standortfaktor
dar, der insbesondere Pendlern und
Personenkreisen ohne eigenes Auto zu
Gute kommt.

Es erfolgt ein Eingriff in wertgebendes
Dauergrinland und kleinrdumig auch in
geschitzte Biotope (Knicks).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 11 hat die Gemeinde Missen die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 be-
schlossen, da das geltende Baurecht auf den
Flurstucken 9/5, 9/6, 10/11 und 10/12 der Flur
4, Gemarkung Missen seit Rechtskraft des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2011 nicht
umgesetzt wurde und dies auch zukinftig von
dem Grundstiickseigentiimer nicht beab-
sichtigt ist.

Die entsprechende Flache stellt somit keinen
Alternativstandort fir das Vorhaben des
Bebauungsplanes Nr. 13 dar.

Die Gemeinde Missen besitzt keine
Zugriffsmoglichkeit fir eine bauliche Um-
setzung der Flache.

Die Flache schlief$t nur am duBersten Rand
an bestehende Wohnbebauung an und
liegt in unmittelbarer Nahe zur landwirt-
schaftlichen Genossenschaft,  welche
neben erheblichem LKW-Verkehr auch
storende Geruchsemissionen verursacht.

Die Entfernung zum Bahnhof betragt >1 km
und ist damit mit dem Fahrrad und Auto
gut zu erreichen.

Eine Anbindung zu anderen dorflichen
Infrastruktureinrichtungen besteht eben-
falls nicht unmittelbar (Ortsrand)

Es erfolgen ausschlieflich Eingriffe in Bio-
tope allgemeiner Bedeutung und allenfalls
kleinrdumig in geschiitzte Biotope (Knicks).
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3 Gebietsbeschreibung: GréBe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Die Gemeinde Missen liegt nordwestlich der Gemeinde Blichen und wird von der Bahnlinie Hamburg
— Berlin gequert.

Aufgrund des besonderen Standortvorteils als wohnbaulicher Lickenschluss als Ergdanzung des
Bebauungsplanes Nr. 12, mit direkter Anbindung an die Bichener Stralle sowie fuRlaufiger
Erreichbarkeit des Bahnhofs der Gemeinde Miissen, stellt sich die Flache des Geltungsbereiches als
am besten geeignetste Flache fiir die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Miissen dar.

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sie wird nérdlich, ostlich sowie
stdlich durch Knickstrukturen eingefasst. Die Flache 6stlich des Plangebietes wird ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzt. Unmittelbar siidlich verlauft die Biichener StraRe (K 75), die die kiinftigen Wohn-
bauflachen erschlieft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 liegt nordlich der Blichener Straf3e und stellt einen
Lickenschluss zwischen der bestehenden Wohnbebauung dar. Unmittelbar westlich des Plangebietes
hat die Gemeinde Missen im Jahr 2018 im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 die planungs-
rechtliche Voraussetzung fir die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern des offentlich ge-
forderten Wohnungsbaus geschaffen. Sudlich der Biichener Strale wurden im Jahr 2017 weitere
Wohnbauflachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11 planungsrechtlich vorbereitet. Durch das
geplante Vorhaben wird der Siedlungskorper der Gemeinde Missen stimmig abgerundet und die
bestehenden Liicken geschlossen.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen
werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Miissen umfasst eine Flache von
ca. 0,7 ha.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das wie folgt umgrenzt wird:

- sudlich landwirtschaftlicher Flachen des Flurstiickes 176/72 teilweise
- Ostlich des Flurstiickes 295

- nordlich der Flurstlicke 279, 294 sowie 276 teilweise

- westlich eines landwirtschaftlichen Weges (Flurstiick 138/1)

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 296 sowie die Strallenverkehrsflaiche der Blichener StraRRe
teilweise.

4 Anlass der Planung

Die Gemeinde Miussen stellt im Nahbereich des Unterzentrums Biichen und der damit verbundenen
guten Anbindung an die liberregionale Infrastruktur einen interessanten Wohnstandort dar.

Um der entsprechend hohen Nachfrage an Wohnbauflaichen nachzukommen, beabsichtigt die
Gemeinde Missen die planungsrechtliche Vorbereitung eines Wohngebiets als Liickenschluss am
oOstlichen Siedlungsrand der Gemeinde.
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5 Allgemeines Planungsziel

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Nordlich der Biichener Strale, Ostlich des Bebauungs-
planes Nr. 12“ sieht die wohnbauliche Entwicklung als Liickenschluss am 0Ostlichen Siedlungskorper
der Gemeinde Miissen vor.

Die nordlich und 6stlich bestehenden Knickstrukturen werden in die Planung der kiinftigen Wohn-
bauflaichen einbezogen und zum Erhalt festgesetzt. Im Bereich der Blichener StraRe erfolgt die
Entwidmung der bestehenden Knickstrukturen, um ausreichende Sichtbeziehungen entlang der
Blchener StralRe fiir ein sicheres Ein- und Ausfahren der kiinftigen Anlieger zu gewahrleisten.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Miissen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Missen sind darauf aus-
gerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das vorhandene
Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Fir die Flache des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Nordlich der Blichener StraRe, Ostlich des Bebauungs-
planes Nr. 12“ wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldissig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind ausnahmsweise zuléssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen Ausschlisse
sind notwendig, um dem stddtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebiets (WA), das sich
harmonisch in die Umgebung einfligt, zu folgen. Fiir die im Plangebiet entstehenden Wohngebaude
und auch fir die nachbarschaftliche Wohnbebauung kdnnte eine weit Gber dieses Mal} hinaus-
gehende Nutzungsintensitat als storend empfunden werden und damit zu Problemen fiihren.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen konnten in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbe-
bauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schall-
immissionen fir die angrenzende Wohnbebauung fiihren. Daher werden sie fiir das Plangebiet aus-
geschlossen.
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6.2 Mak der baulichen Nutzung
Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in die be-
stehende Umgebung ein, ohne diese zu beeintrachtigen.

6.3 Bauweise, Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine mdglichst groRe Flexibilitat in der
Wahl ihrer Gebaudestellung zu gewahrleisten, werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA) grundstiickstibergreifende (iberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster) festgesetzt. Diese
weisen zu den bestehenden Knickstrukturen ausreichende Abstidnde auf, um sie vor Beeintrachti-
gungen durch eine bauliche Entwicklung zu schiitzen.

Fir die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes wird die Art der Bauweise auf Einzel- und Doppel-
hauser in offener Bauweise [0] festgesetzt. Die kleinteiligere Bebauung schafft ein geordnetes und
locker bebautes Siedlungsbild innerhalb des kiinftigen Quartiers.

Westlich des Plangebietes ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Missen Wohnraum in kleinteiliger verdichteter Form entstanden. Die Umsetzung erfolgt mit Mitteln
des offentlich geférderten Wohnungsbaus. Um innerhalb der Gemeinde Missen den unter-
schiedlichen Wohnraumanspriichen nachzukommen, schafft der Bebauungsplan Nr. 13 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern.

6.3.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH) durch die
Héhenangabe iiber der mittleren Strafienachse festgesetzt. Mafsgeblich ist die mittlere Héhe der
Straflenachse (liber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StrafSenbegrenzungslinie der
ndchstgelegenen Planstrafse. Sie diirfen durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Antennen-
anlagen, Liiftungsanlagen) um maximal 1,00 m iiberschritten werden.

Es wird die mittlere Hohe der StraRenachse der nachstgelegenen Planstralle als Bezugspunkt der
Hohenfestsetzungen gewahlt. So wird gewahrleistet, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer
Gebaudehohe trotz der bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebdude anpassen. Ziel
hierbei ist es, ein gleichmaRiges Ortsbild zu erhalten.

Die im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegte kiinftige Gradiente der PlanstraRe wird als Bezugs-
hohe in der Planzeichnung Teil A dargestellt.

Eine Angabe der Gebaudehohen (iber Normalhohennull wiirde kleinteilige Festsetzungsbereiche
erfordern, wodurch der Bebauungsplan an Ubersichtlichkeit verlieren wiirde. Daher wird die mittlere
StraRenhohe als Bezugspunkt gewahlt.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da
selbst eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere
Gebaudehohen ergeben wiirden.

Die festgesetzte Gebdudehohe innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) liber mittlerer Héhe
der StraBenachse von ca. 9,50 m ermoglicht die Umsetzung von Einzel- und Doppelhdusern in zwei-
geschossiger Bauweise.
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6.4 Grundflichenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese
Beschrdankung wird vorgenommen, um ein einheitliches, geordnetes und lockeres Siedlungsbild
zwischen dem neuen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 und der Bebauung entlang der
Blichener Stralle und BergstraRe sowie zu dem siidlich geplanten Wohngebiet des Bebauungsplanes
Nr. 11 der Gemeinde Miissen zu sichern.

Die Festsetzung bleibt unterhalb der gemall § 17 BauNVO bestehenden Obergrenze fiir die Be-
stimmung des MaRes der baulichen Nutzung fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) und ist mit Blick auf
der nachzukommenden Wohnraumnachfrage in der Gemeinde Miissen sowie dem Amt Bichen
vertretbar.

6.4.1 MindestgrundstiicksgroRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden GrundstiicksgréfSien von mindestens 600 m? fiir
Einzelhduser und 300 m? fiir Doppelhaushdlften festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Miissen liegt am Ubergang zur
freien Landschaft. Um den dorflichen Charakter der Gemeinde Missen sowie die besondere Lage zu
starken, werden fir die geplanten Grundstiicke innerhalb des Baugebietes Mindestgrundstiicks-
groRen festgesetzt. Durch die einzuhaltenden GrundstilicksgroRRen in Verbindung mit der Begrenzung
der zu bebauenden Flache wird eine offene und lockere Struktur des kiinftigen Quartiers gewahrt.
Auf die Festsetzung einer Obergrenze fiir GrundstlicksgroRRen wird verzichtet. Die Gemeinde Missen
mochte durch das kiinftige Quartier dem Bedarf an dringend benétigten Bauflachen nachkommen.
Hierbei soll den verschiedenen Anforderungen der einzelnen Bauherren nachgekommen werden.
Durch die Festsetzung einer Obergrenze der Grundstiicksflache wiirde eine entsprechende Ein-
schrankung fir das kiinftige Quartier aufgenommen werden.

Die Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten in Abhangigkeit zu der zuldssigen GrundstiicksgréRe
stellt sicher, dass sich innerhalb des Plangebietes ein geordnetes und lockeres Siedlungsbild mit einer
zur Umgebung stimmigen Bebauung entwickelt und keine der dorflichen Umgebung nicht ent-
sprechende zu verdichtete Baumasse entsteht.

6.4.1.1 Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) darf durch Stellplatze,
Uberdachte Stellpldtze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und ver-
fahrensfreie Anlagen gemall LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,5 (iberschritten
werden.

Um ein erhohtes Parken im 6ffentlichen Raum zu reduzieren, sind je Wohneinheit zwei (2) Stellpldtze
auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen. Die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) entspricht bei der festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe von 600 m? in
etwa der GroRe eines Stellplatzes (ca. 12 m?). Somit ist es den kinftigen Grundstiickseigentiimern
moglich, den ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Missen zur Errichtung der erforderlichen An-

zahl von Stellplatzen je Wohneinheit auf den eigenen Grundstiicksflachen nachzukommen.
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6.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] und
maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushiilfte [D] zuldssig.

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten wird innerhalb des geplanten Quartiers begrenzt.

Die kiinftigen Bauflachen liegen nordlich der Biichener Stralle und stellen somit den unmittelbaren
Ubergang zur freien Landschaft dar. Eine zu massive Bebauung mit groRen Baukérpern als Er-
weiterung der in Umsetzung befindlichen Mehrfamilienhduser des Bebauungsplanes Nr. 12 wiirde
auf die bestehenden Einzelhduser im Umfeld zu pragnant wirken.

Durch die Festsetzung einer hochstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Verbindung mit der ein-
zuhaltenden MindestgrundstiicksgrofRe wird die Entwicklung eines lockeren dem Ortsbild ent-
sprechenden Quartiers sichergestellt. Die kiinftige bauliche Struktur entspricht somit dem Gebiets-
charakter der weiteren Wohngebiete in der Gemeinde Mussen.

7  Schutzgutbezogene Untersuchungen und Griinordnung

7.1 Bestand und Betroffenheiten

Nachfolgend wird der Bestand im Geltungsbereich und Wirkbereich dargestellt. Mégliche Betroffen-
heiten werden aufgezeigt.

7.1.1 Schutzgebiete/Landschaftsplan

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum nicht vor-
handen. Geschiitzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in grofRerer Entfernung.
Die Vorhabensfliche liegt auch nicht im landesweiten Biotopverbundsystem. Geotope und
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Miissen (1999) wird die Vorhabenflache als Griinlandflache be-
nannt, dem Biotoptyp wird eine mittlere Wertigkeit zugeordnet. Die umlaufenden Knicks erhalten
eine hohe Bewertung. Die Flache ist bereits im Landschaftsplan fir die langfristige bauliche Ent-
wicklung vorgesehen.

Die genannten prioritdren wohnbaulichen Entwicklungsgebiete wurden inzwischen bereits aus-
geschopft oder stehen aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht zur Verfliigung. Zudem haben sich in
den letzten Jahren die Entwicklungsschwerpunkte verdndert. Insbesondere vor dem Hintergrund der
zunehmenden Bedeutung des Bahnverkehrs sollte daher eine Flache im Umfeld des Bahnhofs,
bevorzugt bebaut werden. Der westliche Bereich der Flache wird derzeit bereits bebaut
(Bebauungsplan Nr. 12), so dass der vorliegende B-Plan nur noch eine Teilfliche des Griinlandes
beinhaltet.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Keine

7.1.2 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaftsbild
Missen ist eine kleine Gemeinde im sidostlichen Bereich des Herzogtums Lauenburg. Durch die
besondere Lage an der Bahnstrecke Hamburg-Blichen sowie kurzen Wegen Richtung Blichen und
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Schwarzenbek, aber auch Richtung Hamburg und nicht zuletzt durch ein reges Vereinsleben profitiert
die Gemeinde von regelmaligem Zuzug. Infrastruktureinrichtungen fir Familien (KITA, Grundschule,
Sportverein) sind im Ort vorhanden.

Die Vorhabenflache liegt an der Blchener Stralle, nordlich des eigentlichen Ortskerns. In der Um-
gebung sind Uberwiegend Einfamilienhduser vorhanden, die sich in diesem Bereich Missens in
zumeist einreihiger Bebauung entlang der StraBen entwickelt haben. Direkt westlich angrenzend an
die Flache befindet sich derzeit ein Neubaugebiet (zwei groRere Wohnhduser mit insgesamt 24
Wohneinheiten) in Bau (B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Missen).

Der Vorhabenraum selbst hat nur eine geringe Bedeutung fiir die Landwirtschaft, es handelt sich um
eine kleinere Pferdeweide innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen. Aufgrund der liberwiegend
einreihigen Bebauung entlang der Biichener StraRe sind die Wege in die Feldmark (Naherholung)
kurz.

Larmbelastungen sind in besonderem MaRe durch die Biichener StraRe / Grabauer Stralle vor-
handen, welche als HaupterschlieBungsstrale zwischen Bichen und Schwarzenbek fungiert.
Weiterhin fiihrt die Nahe zur Bahn (ca. 200 m) zu Belastungen durch den Schienenverkehr. Aus
schalltechnischer Sicht wird die bereits vorhandene Bebauung in der Nachbarschaft des Geltungs-
bereiches als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft. Im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung (LAIRM Consult, Marz 2018) fiir den B-Plan Nr. 12 wurde ermittelt, dass durch den
StraRenverkehrslarm bereits im Prognose-Nullfall die Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiet tags
und nachts Gberschritten werden. Die Grenzwerte fiir eine Gesundheitsbelastung (70 dB(A)) werden
jedoch, auch unter Hinzuziehung des Schienenverkehrs, nicht erreicht.

Betroffenheiten durch das Vorhaben

Durch die Neuausweisung von Wohnbauflachen in Bahnhofsndahe nutzt die Gemeinde Missen
derzeit ihren Standortvorteil und tragt damit zur Entlastung der angespannten Wohnsituation im
Amt Blichen bei. Die hier vorgesehene Ansiedlung von Einfamilien- und Doppelhdusern ist positiv.

Durch die Entwicklung von kleineren Wohnbauflachen sind besondere Auswirkungen auf die Umwelt
und die menschliche Gesundheit (Unfdlle, Katastrophen, Storfallrisiko, besondere Larm- oder
Verkehrsentwicklung) nicht zu erwarten. Die Nutzung von umweltrelevanten Ressourcen sowie der
Verbrauch von Flachen werden nicht GbermaRig in Anspruch genommen, da es sich nur um ein
kleines Wohngebiet handelt und der westliche Teil des Griinlandes derzeit bereits bebaut wird. Es
handelt sich somit um eine groRRere Liickenbebauung.

Der kleinrdumige Verlust von siedlungsnahen Griinlandflachen fiir die Landwirtschaft wird als nicht
erheblich bewertet.

7.1.3 Schutzgut Boden und Wasser

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geologischer
Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

GemaR Bodenibersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Pseudogley als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kénnen Pseudogley-Braunerden oder Pseudogley-Podsole vor-
handen sein. Als Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um
glaziale Geschiebedecksande lber Geschiebelehm Schmelzwassersanden (Weichsel-Kaltzeit).

21



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13, Nordlich der Bichener StraBe, 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 12“ der Gemeinde Missen

Die Bodenbewertung ergibt fiir den Standort folgende Bodenkennwerte aus:

e Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: mittel

e Bodenkundliche Feuchtstufen: schwach frisch

o Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum: mittel
e Bodenwasseraustausch: gering

e Natdrliche Ertragsfahigkeit: gering

Die Béden des Planungsraumes wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung untersucht (BfB,
Lineburg 2/19) und sind unterhalb einer 35-50 cm starken Oberbodenschicht als Geschiebe- und
Schmelzwassersande zu beschreiben. Teilweise werden diese von Geschiebelehm bzw. Geschiebe-
mergel durchzogen. Diese Schichten werden dann in 4-6 m Tiefe von Beckentonen unterlagert.

Abgesehen von der Blichener Strafle als HaupterschlieBungsstralRe sind im Geltungsbereich keine
nennenswerten Versiegelungen vorhanden.

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit einer
hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieit dem hier vorkommenden Hauptgrundwasserleiter
El 19 (Elbe-LUbeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter ist nicht abgedeckt und erreicht im
Bereich des Wasserwerks Blichen eine Machtigkeit von >20 m. Es besteht daher grundsatzlich ein
Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund fehlender Deckschichten (Einstufung gemaR WRRL:
gefdhrdeter Grundwasserkorper). Die Nutzung als Dauergriinland mit dichter Grasnarbe (durch-
wurzelter A-Horizont) ist positiv fiir die Wasserreinigung (Versickerung) sowie in geringem Male
auch fir die Wasser- und Nahrstoffspeicherung zu beschreiben.

In groBeren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper des N8
(Sudholstein). Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Trinkwassergewinnungsgebietes des Wasser-
werks Biichen.

Der lokale Grundwasserstand des obersten GWL lag zum Zeitpunkt der Bodensondierungen bei 50

bis 60 cm unter Flur, in regenreichen Zeiten ist mit noch héheren Grundwasserstianden zu rechnen.

Oberflachengewasser sind abgesehen von den flachen, nur selten wasserfiihrenden Grdben entlang
der Knicks nicht vorhanden. Die weiter sldlich verlaufende Miihlenbek sowie der Missener Kiessee
werden durch die Planung nicht berihrt.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die bauliche Entwicklung fiihrt zu einer Zunahme der Versiegelung in einem vorbelasteten Raum. Im
Rahmen der innerstadtischen Verdichtung ist auch dieser umfangreicheren Form der Nachver-
dichtung Vorrang einzurdumen. Ein Ausgleich wird daher nicht erforderlich. Dariber hinausgehende
Beeintrachtigungen von Boden und Wasser erfolgen nicht.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird der Vorflut zugefiihrt, es erfolgt jedoch in den
Zulaufkanilen/-graben eine ausreichende Dimensionierung, so dass Rickhaltung und Versickerung
stattfinden kann. Das Niederschlagswasser wird somit lokal dem Grundwasser wieder zugefiihrt.
Aufgrund der hohen Grundwasserstande ist eine Versickerung im Baugebiet nicht moglich.

7.1.4 Schutzgut Pflanzen (Biotope)

Die Vorhabenflache ist Teil einer groReren Grinlandflache (ca. 1 ha), die derzeit intensiv von Pferden
beweidet wird (artenarmes bis maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland, GYy). Die Grinlandflache
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wurde im Rahmen der landesweiten Grinlanderfassung 2014 kartiert. Der Nachweis eines
geschitzten Biotops (Wertgriinland) wurde nicht erbracht. Aufgrund der unverdnderten Nutzung und
der eigenen Kartierungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 konnte diese
Einschatzung bestatigt werden. Es wurden mit Ranunculus acris, Plantago lanceolata, Rumex acetosa
und Trifolium pratense zwar mehrere Arten des geschiitzten Griinlands nachgewiesen. Die Anzahl
der nachzuweisenden Arten, insbesondere auch der flachigen Graserarten sowie der Deckungsgrad
wurden jedoch nicht erreicht. Als dominante Gréaserarten wurden flachig Poa pratensis und
Alopecurus pratensis nachgewiesen.

Die Pferdeweide liegt direkt an der Biichener Stralie, ist jedoch von drei Seiten durch Gehoélzbewuchs
umgeben. Der nordliche und 0Ostliche Gehdlzstreifen ist als typischer, gemischter Knick zu
beschreiben. Als dominante Arten kommen Hasel, Holunder, Buchen, Kirschen und Eichen vor, der
Unterwuchs ist ruderal, Uberhélter sind, in Form von drei Rot Erlen und einer Grau Erle, am &stlichen
Knick vorhanden. Die Knicks sind auRerhalb des Geltungsbereichs von flachen Graben begleitet, die
nur nach starken Regenereignissen temporar Wasser fuhren.

Die sudliche Begrenzung der Wiese stellt ebenfalls einen Knick dar, jedoch ohne Knickwall und nur
mit sehr lliickigem Gehdlzbewuchs, welcher eher als junge Baumreihe mit vereinzeltem Strauchbe-
wuchs aus Eichen, Pappeln und Birken (Stammdurchmesser 10-20 cm) zu beschreiben ist, ein
einzelner Uberhilter ist am &stlichen Rand in Form einer Eiche vorhanden. Im westlichen Bereich ist
eine Feldzufahrt (Breite ca. 4-5 m) vorhanden. Alle beschriebenen Knicks unterliegen dem Schutz
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG.

Abb. 1: Knick an der StraRe Abb. 2: Knick am &stlichen Rand

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die bauliche Verdichtung fiihrt zu einem Verlust von Griinlandfliche. Im Rahmen der baulichen
Nachverdichtung ist fiir den Verlust von Biotopflache kein Ausgleich zu erbringen.

Dieses gilt jedoch nicht fir Eingriffe in geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG
(hier Knicks). Fur die Zufahrt wird ein Knickdurchbruch mit einer Breite von 7,50 m erforderlich, der
Knickrest entlang der Strale ist damit nach fachlichen Einschatzungen in seiner Funktion nicht mehr
zu erhalten und muss vollstandig ausgeglichen werden. Der Knickverlust betragt daher 38 m. Alle
Gbrigen Knicks werden erhalten und erhalten einen 5 m breiten Knickschutzstreifen. GemaR den
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Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist jedoch trotzdem innerhalb von Baugebieten ein
Ausgleich fir umlaufende Knick zu erbringen.

7.1.5 Schutzgut Tiere, Artenschutz und biologische Vielfalt

Sowohl im Bereich des Griinlands als auch in den angrenzenden Garten ist mit Tierarten der
Siedlungs- und Siedlungsrandbiotope zu rechnen, hier insbesondere Vogelarten wie z.B. Amsel,
Singdrossel, Grinfink, Ringeltaube, welche in den Gehodlzen auch geeignete Bruthabitate finden. Die
Grinlandflache ist zu klein und intensiv genutzt, so dass Offenlandbrutvogel hier nicht vorkommen
werden. Alle vorkommenden oder zu erwartenden Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz
nach § 44 BNatSchG.

Fir Flederméause finden sich in den Knicks keine geeigneten Quartiersbdume, das Griinland kann in
Verbindung mit Flugwegen an den Knicks als Nahrungshabitat bewertet werden. Das Vorkommen
der Haselmaus ist nicht auszuschlieBen. Fir die Zauneidechse hingegen finden sich keine typischen
Strukturen, so dass dieses Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Als weitere besonders geschiitzte Tierarten sind Maulwurf, Eichhérnchen und Igel zu erwarten. Die
linienhaften Knicks dienen Tieren der Siedlungs- und Siedlungsrandbereiche als Rickzugs- und
Nahrungsraum sowie als Leitstrukturen.

Das Grunland hat aufgrund seiner intensiven Nutzung und der damit verbundenen Artenarmut
(hoher Gréaseranteil, dichte Grasnarbe) nur eine geringe Bedeutung fiir Insekten.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Eingriffe in Griinland und teilweise Knicks bedeuten fiir die Habitate der Fauna den Verlust von
Lebensraum bzw. die Zunahme von Stérungen in ihrem Lebensraum.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen werden durch die geplante Bebauung nicht bzw. nicht
erheblich beeintrachtigt, da die Geholzbestdnde erhalten und durch Festsetzung bzw. Schutzstreifen
gesichert werden. Der Verlust von Griinland stellt eine Beeintrachtigung von Nahrungsflachen fir
Fledermause und Vogel dar, artenschutzrechtlich ist davon auszugehen, dass dieser Griinlandanteil
nicht essentiell fir die Arten ist, da weitere Nahrungsflaichen im Umfeld erhalten bleiben. Aufgrund
der jetzt schon vorhandenen Stérungen durch Beweidung, Wohnnutzung und Strae sind ohnehin
nur wenige Arten zu erwarten, die durch zuséatzliche Stérungen dann nicht zusatzlich erheblich
betroffen sein werden.

Végel der Knicks verlieren einen kleinen Teillebensraum durch die Zufahrt mit v.a. kleineren
Haselstrauchern und werden durch gednderte Nutzung starker gestort, da angrenzend Wohnnutzung
zunimmt. Der kleinrdumige Verlust von Bruthabitaten fir Vogel ist aufgrund der Vorbelastungen
nicht als erheblich einzustufen. Ganze Reviere und Auswirkungen auf die lokale Population sind nicht
zu erwarten. Individuenverluste in der Brutzeit konnen vermieden werden, wenn hier eine
Bauzeitenregelung eingehalten wird.

Vogel der Siedlungen im Ostlich und westlich angrenzenden Siedlungsbereich sind nicht durch
weitere Siedlung nachteilig betroffen, hier ist eine Zunahme des Lebensraumes fiir storungsun-
empfindliche Arten gegeben.
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Arten der Offenlandflachen sind aufgrund der Meidestrukturen auf der Flache nicht zu erwarten und
daher auch nicht betroffen. Offenlandarten auf den nérdlich angrenzenden Griinlandflachen werden
durch den zu erhaltenden nordlichen Knick ausreichend geschiitzt, da dieser ebenfalls bereits eine
Meidestruktur darstellt. Beeintrachtigungen dieser Artengruppe erfolgen nicht.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Totung von Tieren bei Gehdlzrodung wahrend der Brutzeit: VermeidungsmaBnahme
erforderlich (Bauzeitenregelung),

e Zerstbrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: VermeidungsmaRnahme erforderlich
(Bauzeitenregelung)

Fledermause: Es sind keine Quartierbaume durch Rodung betroffen, die Knicks als Leitlinie bleiben
weitgehend erhalten. Weiterhin ist mit zusatzlicher Storung durch Licht zu rechnen, dies in Garten
jedoch nicht in einem erheblichen Umfang. Besonders lichtempfindliche Arten sind in diesem Gebiet
nicht zu erwarten.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Keine

Haselmaus: Der sidliche Knick ist zwar mit Haselstrduchern bestanden, jedoch sehr liickig, ohne Wall
und Versteckstrukturen und daher nur wenig fir die Art geeignet. Ein Vorkommen ist jedoch
moglich. Zur Vermeidung von Tétung von Tieren wird als VermeidungsmaRnahme das Fallen der
Straucher im Oktober erfolgen, dann Geholzbeseitigung mit 2 Wochen Verzogerung, um Tieren die
Flucht in die angrenzenden Knicks und Geholze zu erméglichen. Danach ist die Rodung der Stubben
moglich. Die Unterbrechung der Biotopvernetzung an der geplanten Zufahrt ist hier nicht als
wesentlich anzusehen, da eine Fortsetzung des Knicks in den westlich angrenzenden Garten ohnehin
nicht gegeben ist. Ein Verlust ganzer Reviere bzw. essentieller Lebensrdaume erfolgt nicht.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Totung von Tieren bei Gehdlzrodung: Vermeidungsmalnahme erforderlich (Bauzeitenregelung)

7.2  Grinordnerische Festsetzungen

° Innerhalb der 5 m breiten Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unter-
lassen, ebenso unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen,
Aufschittungen, Versiegelungen. Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab Ende
Juli) extensiv zu pflegen.

Komposthaufen sind nicht zuldssig. Fir die Dauer der Bauzeit sind die Knickschutzstreifen
abzuzdunen, damit eine Materiallagerung im Schutzstreifen ausgeschlossen werden kann.

. Fiir alle Flachen unterhalb der Baumkronen sind Versiegelungen, Bodenabgrabungen bzw.
Aufschittungen unzuldssig. Die Flachen sind ausschlieBlich als Rasen-/Wiesenflachen zu
entwickeln, alternativ sind auch unversiegelte Garten- oder Aufenthaltsbereiche/Kinder-
spielflachen zulassig.

. Vorhandene Knickliicken sind durch Strauchgehdlze folgender Arten: Haselnuss (Corylus
avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Weildorn (Crataegus laevigata), Heckenrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) in der Qualitat Strauch 2x verpflanzt, GroRe 60-

25



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13, Nordlich der Bichener StraBe, 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 12“ der Gemeinde Missen

80 cm, zu schlieBen. Die vorhandenen jungen Bdaume (Eichen, Erlen, Buchen) sind im Abstand
von 30 m als Uberhélter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Das Anpflanzen von Gehdlzen anderer Arten insbesondere Zwerggehdlze und immergriine
Geholze, sowie von Stauden ist nicht zulassig.

. Im nérdlichen Knick sind als Uberhéilter 3 Buchen (Fagus sylvatica), SU 14-16 ¢cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

. Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird.
Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope, bei denen jegliche Handlungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung oder Zerstorung fihren, verboten sind.

Die Knickpflege darf nur alle 10 bis 15 Jahre durch Auf-den-Stock-setzen erfolgen. Das Rhoden
einzelner Straucher und Baume ist nicht zulassig.

. Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mind. 14-16 cm oder ein hochstdammiger Obstbaum mit einer Stammhdohe von 160-180 cm
und einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3  Minimierung und Ausgleich

7.3.1 Allgemeine MinimierungsmaRnahmen

. Fir die Knickschutzstreifen ist wahrend der gesamten Bauzeit eine ortsfeste Abgrenzung
(Bauzaun) vorzusehen. Lagerflache und Parkplatze sind hier unzuldssig. Flr alle Einzelbdume ist
Baumschutz (Stamm- und Wurzelschutz) vorzusehen.

. Im gesamten Plangebiet ist ausschlieRlich insektenfreundliche Beleuchtung (bevorzugt LED-
Beleuchtung) zu verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Griinflachen und
Knicks soweit wie moglich unterbleibt.

. Umsetzung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen an/in den Gebauden (passiver Larms-
chutz).

7.3.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind keine artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
malnahmen erforderlich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden wahrend der Bauausfiihrung (Herstellung des Knickdurch-
bruchs/Eingriff in Geholze) ist jedoch eine Bauzeitenregelung erforderlich.

- Vermeidungsmafinahme 1 zum Schutz von Brutvégeln:

Zum Schutz von Brutvégeln sind Eingriffe in Gehdlze aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Die Ein-
griffe sind nicht zwischen 01.03. und 30.09. durchzufiihren.

- Vermeidungsmafinahme 2 zum Schutz der Haselmaus:

Zum Schutz von Haselmausen sind Eingriffe in Gehdlze (Gehdlzriickschnitt) nur im Oktober zulassig.
Nach ca. 2 Wochen kann das Schnittgut entfernt und der Knick/Wurzeln gerodet werden. Alternativ
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sind die RickschnittmaRnahmen auch zwischen dem 1.10. und 28./29.2. mdglich, die Knickrodung
dann ab Mai.

- Vermeidungsmafinahme 3 zum Schutz der Fledermduse:

Erhalt aller Baume mit Stammdurchmesser > 30 cm.

7.3.3 Ausgleich fiir Knicks

Fir den nordlich und 6stlich verlaufenden Knick sind 5 m breite Knickschutzstreifen als Malnahmen-
flichen festgesetzt worden. Diese Abstandsflichen werden so ausreichend bewertet, dass der
dauerhafte Erhalt der Knicks sichergestellt ist. Aufgrund der Nahe zum Baugebiet und der Vorgaben
aus den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist trotzdem eine Beeintrachtigung der
Knickfunktionen nicht auszuschlieSen, so dass zusatzlich zum Erhalt ein Ausgleich mit dem Faktor 1:1
erforderlich wird.

Unter Einbeziehung von Sichtdreiecken ist der stidliche Knick nicht mehr sinnvoll zu erhalten, so dass
dieser, bis zum vorhandenen Uberhilter, fast vollstindig entfernt werden muss. Hier ist ein Ausgleich
von 1:2 erforderlich.

Eingriff Linge Ausgleichs- Ausgleichsbedarf
Eingriff faktor Knickldnge
Beeintrachtigung der zu | 170 m 1:1 170 m

erhaltenden Knicks Nord und Ost

Verlust Knick Sad 38 m 1:2 76 m

Summe Ausgleichsbedarf 246 m

Der Ausgleich muss planextern erfolgen.

7.3.4 AusgleichsmaRnahmen

Der Ausgleich soll iiber das Okokonto AZ: 420-28/33.1153 in der Gemeinde Schulendorf, Gemarkung
Bartelsdorf, Flur 4, Flurstiick 5/1 teilweise erbracht werden. Die MaRnahmen wurden fast fertig
gestellt (Bepflanzung fehlt noch, Stand 13.02.2020), die Anerkennung wurde aber vom Kreis
Herzogtum Lauenburg in Aussicht gestellt. Im beschriebenen Okokonto stehen 244 Ifd. Meter Knick
zur Verfligung, die vollstandig fiir den o.g. Ausgleich genutzt werden sollen. Die fehlenden 2 m Knick
sollen durch Baumpflanzungen/Uberhilter im Geltungsbereich (Ergdnzungspflanzung im Knick Nord)
erbracht werden.

Hier ist die Pflanzung von 3x Fagus sylvatica (Rotbuche), Hochstamm mit Stammumfang 14-16 cm
vorgesehen und dauerhaft zu erhalten.

7.4 Storfille/Katastrophen:
Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfille, Storfalle nach
SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb Missens sind keine Betriebe mit
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besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines
Wohngebietes haben kénnten. Aufgrund der in sich geschlossenen ErschlieRung geht auch keine
Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttransporten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.

8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Nordlich der Biichener Strae, Ostlich des
Bebauungsplanes Nr. 12“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche
Entwicklung geschaffen. Zur Wahrung von gesunden Wohnverhaltnissen wird im Rahmen der Bau-
leitplanung gepriift, ob Immissionen den Planungen entgegenstehen.

Zur Bewertung der Situation, besonders in Hinblick auf den Verkehrslarm der Biichener Strafe,
wurde im Rahmen des Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Mit der Erstellung dieser Untersuchung wurde das Bliro LAIRM Consult beauftragt. Das vollstdndige
Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Die Gemeinde Miissen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir neue Wohnbauflichen zu schaffen. Es ist eine Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Die in Aussicht genommene Fliche liegt nérdlich der Bilichener StrafSe. Siidlich des Plangebiets
verlduft die Bahnstrecke Hamburg-Berlin.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen
Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stddtebau”. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16.
BImSchV (,,Verkehrsldrmschutzverordnung”) orientieren.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berech-
net. Dabei wurde der Strafsenverkehrsldrm auf der Biichener StrafSe, der BergstrafSe und der Grabauer
Strafde sowie die Schienenstrecke Hamburg — Berlin beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen wurden der schalltechnischen Untersuchung Bebauungsplan Nr. 12
angesetzt. Davon abweichend wurde fiir den Schienenverkehr beriicksichtigt, dass ab 2020 keine
GraugufSbremsen mehr zum Einsatz kommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90 fiir den
Strafienverkehrsldrm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fiir den Schienenverkehrsldrm.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bereits vorliegenden Belastung auf den umliegenden StrafSenabschnitten nicht mit einer
erheblichen Zunahme im Gffentlichen Straf8enverkehr zu rechnen ist.
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Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches im strafSennahen Bereich der Biichener StrafSe
Beurteilungspegel aus Verkehrslérm von bis zu 62 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts zu erwarten sind.
Der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird iiberwiegend (iberschritten.
Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird innerhalb der Baugrenzen nicht eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im Bereich der Baugrenzen
teilweise eingehalten, der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungs-
bereiches liberschritten.

Die Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht
erreicht.

Die Umsetzung von aktivem Ldrmschutz entlang der Blichener StrafSe ist durch die Zufahrt zum Plan-
geltungsbereich baulich begrenzt, wodurch sich die Wirksamkeit der aktiven LdrmschutzmafSnahmen
verringern wiirde. Daher ist aktiver Lédrmschutz aus stédtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die ldrmab-
gewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von aufen eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt liber die mafigeblichen Auflenldérmpegel gemdfS DIN 4109. Die
mafigeblichen AufSenlérmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und in Abbildung
2 fiir Rdume, die iliberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Plangeltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 13
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Abbildung 7: maRgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbediirftige  Abbildung 8: maRgeblicher AuRenlirmpegel fiir Riume, die
R3ume, Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Abbildung 1, gberwiegend zum  Schlafen  genutzt  werden,  Quelle:

LairmConsult Schalltechnische Untersuchung, Abbildung 2, LairmConsult

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschreitung von
45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddimmte Liiftungen vorzusehen, falls der
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hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise,
sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von Auflenwohnbereichen ldsst sich festhalten, dass innerhalb mdglicher
ebenerdiger Aufsenwohnbereiche in Richtung Siiden zur Biichener StrafSe bis zu einem Abstand von bis
zu 25 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand 38 m, gemessen von der Strafsenmitte, der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um mehr als 3 dB(A) (iberschritten wird.

Geplante Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in den von Uberschreitungen des
Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) betroffenen Fassadenbereichen dann zuldssig, wenn der
Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des
Aufienwohnbereichs mittels Errichtung von Wénden oder Teilverglasungen nicht mehr als 3 dB(A)
liber dem Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags liegt. Alternativ kénnen
diese Anlagen vollstindig baulich umschlossen werden. Die Ausfiihrung von nicht beheizten
Wintergdrten innerhalb dieser Absténde ist generell zuléissig

8.1 Festsetzungen

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die mafigeblichen Aufienldrmpegel gemdfs DIN
4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 1 und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt aus-
schliefllich fiir Réume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung des Gebdudes, in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Réumen, sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldimm-Maf fiir das jeweilige Aufsenbauteil (einschliefSlich aller Einbauten) gemdf8 DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufSenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neubauten fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise, sichergestellt werden kann
und die Anforderungen an das resultierende SchalldimmmafS gemdfs den ermittelten und ausge-
wiesenen mafigeblichen Aufienldrmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erfiillt werden.

Befestigte Aufenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind ebenerdig bis zu einem
Abstand von bis zu 25 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand von 38 m, gemessen von
der Strafsenmitte der Biichener StrafSe nur in geschlossener Bauweise bzw. auf der Iirmabgewandten
Seite zuldssig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergdrten innerhalb dieser Abstdnde ist
generell zuldssig. Offene Aufienwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufienwohnbereichs
der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) (lberschritten
wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.
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9 Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope
Knickstrukturen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaR § 21 LNatScG i.V.m. § 30 BNatSchG geschitzte
Knicks, die das Plangebiet einfassen.

Die bestehenden Knickstrukturen am Rande des Plangebietes werden, soweit es fir die Sicherheit
der Verkehrsteilnehmer maoglich ist, in die Planung des Bebauungsplanes Nr. 13 integriert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks kdnnen gemaRR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausreichenden Abstand zu
der geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.

10 VerkehrserschlieBung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

10.1 Individualverkehr
Die Flache des Plangebietes wird unmittelbar tGber die Blichener StraRe (K 73) erschlossen.

Gegenliberliegend der ErschlieSungsstralle zum stdlich angrenzenden Wohngebiet des Bebauungs-
planes Nr. 11 erfolgt ein Knickdurchbruch fiir die PlanstraBe des Bebauungsplanes Nr. 13.

Durch den Knotenpunkt der zwei Wohngebiete wird die Verkehrssicherheit durch die gute Ubersicht
des StraBenraumes erhoht.

10.2 OPNV-Anbindung
Die Flache des Plangebietes befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit zum Bahnhaltepunkt der
Gemeinde Miissen, welcher einen Anschluss an die Uberregionale Infrastruktur darstellt. Zudem
sichert die benachbart gelegene Bushaltestelle Missen ,BergstraRe” u.a. die Anbindung an das
Schulzentrum in Biichen.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemall den Anforde-
rungen ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Wasserwerk der Gemeinde Biichen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten. Ein
entsprechender Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Fir die Flache des Vorhabengebietes ist eine ausreichende Loschwasserversorgung vorzusehen. Als
Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher

31



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13, Nordlich der Bichener StraBe, 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 12“ der Gemeinde Missen

Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle des Kreises Herzogtum Lauenburg wird eine Loschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Die geplante Regenentwasserung innerhalb des ErschlieBungsgebietes als auch auBerhalb des
ErschlieBungsgebietes wird aus Betonrohren DN 300 hergestellt. Gemal hydraulischem Nachweis ist
der Kanal mit einem Durchmesser DN 300 ausreichend dimensioniert. Als Schmutzwasserkanal, soll
gemalk Vorgabe des Amtes Blichen, ein PP-Rohr DN 200 eingebaut werden.

Das Gefdlle der Schmutzwasserhaltungen entspricht dem Mindestgefille von 5 %., die Regen-
wasserhaltungen im Bebauungsplan erhalten ebenfalls das erforderliche Mindestgefalle von 3,33 %o
fir den Durchmesser. AuBerhalb des Bebauungsplanes erhalten die Rohrleitungen das gleiche Gefille
wie die jetzigen Haltungen, hier liegt das Gefalle zwischen 15,78 %o und 16,00 %eo.

Die zusatzlich erforderliche Ldnge zur Herstellung des offenen Grabens, bisher ca. 335 m offen,
betragt ca. 45 m.

Die Hausanschlussleitungen sowie die Anschlussleitungen der StralRenabldufe werden, wie der
Schmutzwasserkanal auch, aus PP-Rohren hergestellt. Der Durchmesser betragt jedoch DN 150.

Fiir den Regenwasserkanal werden Betonschichte mit einem Durchmesser DN 1.000 eingebaut, fir
den Schmutzwasserkanal sind PP-Schachte ebenfalls mit einem Durchmesser DN 1.000 vorgesehen.

Es werden je Grundstiick/Doppelhaushilfte je 1 Anschluss fir Regenwasser und Schmutzwasser
hergestellt. Die entsprechenden Schachte sollten erst im Nachgang gesetzt werden, wenn letztlich
klar ist ob Einzel- oder Doppelhaus. Entwdsserungsleitungen missen im Vorwege hergestellt werden,
bleiben sofern nicht genutzt abgedeckelt. Schachte werden sofern eingebaut PP-Schachte DN 1.000.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch den AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein) sicher-
gestellt. Sie erfolgt Uber die Planstralle sowie im weiteren Verlauf Uiber die Blichener StraRe. Die
bestehenden StralRenverkehrsflichen weisen ausreichende Breiten fir ein 3-achsiges Miillfahrzeug
auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfllt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstrdger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg"
flr die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen".

12 Altlasten, Archaologie, Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu er-
greifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

32



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13, Nordlich der Bichener StraBe, 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 12“ der Gemeinde Missen

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir das Gebiet erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gemall § 2 Abs. 3 Kampfmittel-
verordnung S-H.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben,
die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.

Die Gemeinde Missen liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir die durchzufiihrenden
Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes entsprechend des unmittelbar westlich
anbindenden Bebauungsplanes Nr. 12 keine Bedenken. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht
ganzlich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu melden.

13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miissen hat die Begriindung in der Sitzung

AM e, gebilligt.

Missen, den ......ccceueeeneennneee

Blirgermeister Siegel

Aufgestellt durch:
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