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Planzeichen Erldauterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

WA Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

16 BauNVO
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) s
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
GH 95 Gebaudehohe als Hochstmal in m (siehe Text Teil-B Ziffer 2)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

oo|]

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

1%

MaRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

S | Sichtdreieck

. — .

asD &

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Geschutzter Knick § 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlicksgrenze
78 ..
3 vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

$39,25 Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhdhennull)

38,73 Hohenangabe der Gradiente

Knick auBerhalb des Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1.1

1.2

6.1

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende

Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind ausnahmsweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehoéhen (GH) durch die
Hoéhenangabe Uber der mittleren Stral’enachse festgesetzt. MaRgeblich ist die mittlere Hohe der
StraBenachse Uber die gesamte Grundstlicksbreite parallel zur StralRenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Planstrale. Sie dirfen durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine,
Antennenanalgen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m berschritten werden.

MindestgrundstiicksgroBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden Grundstiicksgrélen von mindestens 600 m? flr
Einzelhauser und 300 m? fiir Doppelhaushalften festgesetzt.

Sichtdreiecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden privaten Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke
(Biichener StralRe/PlanstralRe) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen Uber 0,70 m Hoéhe sind unzuldssig. Die Hohe wird von der StralRenverkehrsflache, die
an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 12,19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf durch
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten
und verfahrensfreie Anlagen gem. LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,5
Uberschritten werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] sowie
maximal zwei (2) Wohnungen pro Doppelhaushalfte zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festsetzten 5 m breiten Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen jedweder Art zu
unterlassen, ebenso unzulassig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen,
Aufschittungen, Versiegelungen. Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab Ende Juli)
extensiv zu pflegen.

Komposthaufen sind nicht zuldssig. Fir die Dauer der Bauzeit sind die Knickschutzstreifen
abzuzaunen, damit eine Materiallagerung im Schutzstreifen ausgeschlossen werden kann.

Fur alle Flachen unterhalb der Baumkronen sind Versiegelungen, Bodenabgrabungen bzw.
Aufschittungen unzuldssig. Die Flachen sind ausschlieBlich als Rasen-/Wiesenflachen zu entwickeln,
alternativ sind auch unversiegelte Garten- oder Aufenthaltsbereiche/Kinderspielflachen zulassig.

8.1

8.2

8.3

8.4

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Vorhandene Kbnickliicken sind durch Strauchgehodlze folgender Arten zu ergdnzen: Haselnuss
(Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), WeilRdorn (Crataegus laevigata), Heckenrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), in der Qualitédt Strauch 2 x verpflanzt, GréRe 60-80
cm. Die vorhandenen jungen Baume (Eichen, Buchen) sind im Abstand von ca. 30 m als Uberhélter
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Das Anpflanzen von Gehdlzen anderer Arten insbesondere Zwerggehdlze und immergriine Geholze,
sowie von Stauden ist nicht zulassig.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Knicks sind gesetzlich
geschltzte Biotope, bei denen jegliche Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder
Zerstorung fihren, verboten sind.

Die Knickpflege darf nur alle 10 bis 15 Jahre durch Auf-den-Stock-setzen erfolgen. Das Rhoden
einzelner Straucher und Baume ist nicht zulassig.

Im nérdlichen Knick sind als Uberhalter 3 Buchen(Fagus sylvatica), SU 14-16 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhohe von 160-180 cm und
einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorkehrung zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen werden die mafgebliche Auflienlarmpegel gemall DIN
4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 1 und 2 festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
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Abbildung 2: mafigeblicher AuRRenlarmpegel fiir
Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden

Abbildung 1: mafgeblicher AuRRenlarmpegel fiir
schutzbediirftige Raume

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehen zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal fiir das jeweilige Aulenbauteil (einschlieflich aller Einbauten) gemall DIN 4109
(Januar 2018) zu ermittein.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aul3enbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

10.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neubauten fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorgesehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann
und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmalf gemal den ermittelten und
ausgewiesenen malfigeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 (Januar 2018) erfiillt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind ebenerdig bis zu einem
Abstand von bis zu 25 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand 38 m, gemessen von der
StraBenmitte der Blichener Stralle nur in geschlossener Bauweise bzw. auf der larmabgewandten
Seite zulassig. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Abstande ist
generell zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in des jeweiligen AulRenwohnbereichs der
Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete tags um nicht mehr als 3 dB(A) lberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ein
Knickausgleich von 244 m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wird auf dem
Flurstlick % tiw., Flur 4 Gemarkung Bartelsdorf der Gemeinde Schulendorf erbracht.

11. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Fassaden
Als Fassadenmaterial fir Wohngebaude sind ausschlieBlich Sichtmauerwerk, Putz und Holz zulassig.
Fir die Fassadenflachen lberdachter Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind
auch andere Materialien zuldssig. Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.
Dacheindeckungen
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur nicht hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien in
den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir das Hauptgebaude oder Griindacher mit lebenden
Pflanzen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.
Fir die Dacheindeckungen der Gberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.
Stellplatze
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem
Grundstiick zu errichten.

HINWEISE:

Fir die Knickschutzstreifen ist wahrend der gesamten Bauzeit eine ortsfeste Abgrenzung (Bauzaun)
vorzusehen. Lagerfliche und Parkplatze sind hier unzulassig. Fir alle Einzelbdume ist Baumschutz
(Stamm- und Wurzelschutz) vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet ist ausschlieBlich insektenfreundliche Beleuchtung (bevorzugt LED-Beleuchtung)
zu verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Grinflachen und Knicks soweit wie
mdglich unterbleibt.

Zum Schutz von Brutvogeln sind Eingriffe in Geholze auerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Die Eingriffe
sind nicht zwischen 01.03. und 30.09.durchzuflhren.

Zum Schutz von Haselmausen sind Eingriffe in Gehodlze (Gehdlzriickschnitt) nur im Oktober zuldssig. Nach
ca. 2 Wochen kann das Schnittgut entfernt und der Knick/Wurzeln gerodet werden. Alternativ sind die
Ruckschnittmalinahmen auch zwischen dem 01.10. und 28./29.02. mdglich, die Knickrodung dann ab Mai.

Erhalt aller Baume mit Stammdurchmesser > 30 cm.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
koénnen bei der Gemeinde Missen, Schwarzenbeker Str. 19, 21516 Mussen, eingesehen werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.

13 "Nordlich der Bichener StralRe, 0Ostlich des Bebauungsplanes Nr.12",
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

- slidlich landwirtschaftlicher Flachen des Flurstiicks 176/72 teilweise,
- Ostlich des Flurstiickes 295,

- nordlich der Flurstlicke 279, 294 sowie 276 teilweise,

- westlich eines landwirtschaftlichen Weges (Flurstiick 138/1)
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