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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 111 BAU :B)

Im Kleinsiedlungsgebiet werden gem. § 1 Abs 5+6i. V m, ‘} 2 BauNVO folgende
Nutzungsarten ausgeschlossen:
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen sowie Gewerbebetriebe aller Art.

Im allgemeinen Wohngebiet werden gem. § 1 Abs. 5 +6i. V. m. § 4 BauNVO folgende
Nutzungsarten ausgeschlossen:
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Im Mischgebiet werden gem. § 1 Abs. 5i. V. m. § 6 BauNVO Vergnugungsstatten
ausgeschlossen.

Gem. § 9 Abs. 1/6 BauGB sind in den Baugebieten mit Einzel- und Doppelhaus-
Festsetzung max. 2 Wohnungen je Wohngeb&dude zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1/1 BAUGB)

Gem. § 21a Abs. 5 BauNVO ist eine Erhdhung der zuldssigen GeschoRflache um 50 v. H.
der Flachen notwendiger Garagen/Stellplatze, die unter der (3eléndeoberflache hergesteiit
werden, als Ausnahme zulassig.
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Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind Aufenthaltsraume im Untergeschof® auf die zuldssige
Geschoflflache anzurechnen.

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1/1 BAUGB)

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind abweichend von der
offenen Bauweise Gebagudeldngen uber 50 m zulédssig. Eine einseitige Grenzbebauung ist
in Bereichen zuléssig, in denen die Planausweisung (durch Baugrenze) dies ermdglicht.

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO sind Uberschreitungen von der festgesetzten Baugrenze fur
Wintergérten bis max. 20 m? zul&ssig.

Ein Uberschreiten bis zu 1,5 m von der festgesetzten Baugrgznze i'st fur vertikale,
gebéudegliedern@e Elernente zul&ssig.

Von der festgesetzten Hauhtfirétrichtung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Ausnahmen
zuléssig, wenn mind. 3 benachbarte Geb&ude, die in einer Feihe oder Gruppe stehen,
hiervon abweichen. .
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NEBENANLAGEN; STELLPLATZE UND GARAGEN (‘(, 9 Abs. 1/4 BauGB)
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen uyd Stellpiatze gem. § 12
BauNVO mit Ausnahme von Miillsammelbehéitern sind zwnsi shen stralenseitiger
Baugrenze und der festgesetzten StraRenbegrenzungslinie icht zuldssig.

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO durfen die Grundfldchen der Ne  enanlagen auf dem
Baugrundstick 1/5 der Grundflache des Hauptgebdudes nicint Uberschreiten.

Ebenerdigs Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der yiberbaubaren
Grundstticksflachen sowie auf den ausgewiesenen Grundfléichen zuldssig. Fur
Einzeigaragen kénnen Uberschreitungen von der festgesetzlten Baugrenze in den
seitlichen und rickwértigen Abstandsflachen als Ausnahme [zugelassen werden.
Stellpldtze kénnen auch Uberdacht werden (Carports). ;
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Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ¢ind Tiefgaragen auch auerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassng wenn die Obenlac » gartnerisch gestaltet wird.

MINDESTMARE FUR BA 'GRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1/3 BAUGB)

Im Kleinsiedlungsgebiet (WE betrégt das Mindestmaf fur die Baugrundsticke 650 m?.
Die Mindestbreite der Baugrindstlicke betragt bei Hausgruppenfestsetzung 5,75 m.

FLACHEN, DIE VON DEF. BEBAUUN(: FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1/10
BauGB)

In den festgélegten Sichtdreizcken durfen Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk eine
Héhe von 0,70 m Uber Fahrtahnoberkante nicht Gberschreiten.

VORKEHRUNGEN ZUM $CHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN ~ LARM - (§ 9 Abs. 1/24 BauGB)

Fenster von Schlafrdumen ir den Gebauden zwischen dem Harten-Leina-Weg und dem
Liperi-Ring mit Sicht auf die Bahn sind mit schallgedadmmten Liftungselementen mit einem.
Schalldamm-MaR von rmnd 30 dB auszustatten.

Far die Bebauung an der Méliner Strae (L 200) muB das Schalldamm-MaB der gekenn-
zeichneten Auenbauteile (V/and/Fenster) mind. betragen:

Larmpegelbereich Ill:

Fur Aufenthaltsrdume in Wolinungen, Ubemachtungsréaume und Unterrichtsrdume: 35 dB
Fdr Boros: : 30 dB
Larmpegelbereich IV:

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemacntungsraume und Unterrichtsrdume: 40 dB
Far Buros: 189idB
In den o. g. Bereichen (MI 2)'sind die Schiafraume auf den der L 200 abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Deckenoberkante des Erdgeschosses darf im Mittel nicht mehr als 0,60 m Uber die vor-
handene mittlere Gelandeob rfidche hinausragen.

In den Baugebieten WS, WR und WA betrégt die maximale Traufhéhe bei 1-geschossiger
Bauweise 3,50 m Uber vorhandenem mittlerem Gelénde, bei 2-geschossiger Bauweise
£,50 m und 9,0 m bei 3-gescnossiger Bauweise.

AUSSERE GESTALTUNGC DER BAULICHEN ANLAGEN UND FREIFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 92 LBO)

Alle Hauptgebaude, sofern iri Plan mit einer Firstrichtung belegt, sind mit einem Satteldach
oder Krippelwalmdach zu versehen Ansonsten sind auch andere geneigte Dachformen
zuléssig.

Die Dachneigung wird auf 40° bis 50° bei einer maximalen Drempelhdhe von 0,80 m fest-
gesetzt.

Fur die Dachfléchen sind rote bis rotbraune unglasierte Pfannen zu verwenden.
Als Ausnahme sind auch Antarazit-Pfannen oder Schindeln bei mind. 3 benachbarten Ge-
b&uden, die in einer Reihe oder Gruppe stehen, zulassig.

Die duReren Wandflachen sind mit roten bis rotbraunem Verblendmauerwerk zu versehen.
Zulassig sind auch bis zu 50 % Holzflachen im Fassadenbereich sowie Holzfachwerk.

Als Ausnahme sind auch Putziassaden bei mind. 3 benachbarten Gebauden, die in einer
Reihe oder Gruppe stehen, zuJléssig.

Dachgauben dirfen eine Breife von 2,0 m nicht Uberschreiten und miissen einen Min-
destabstand von 1,50 m zur (iebelwand einhalten.
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