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erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

E S I Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 04531 /6707 -0 | Fax:-79 B B S B U ro G reun er'Pb n | C ke



)
o
=
o
£
)
O
S
o
o
=
)
1
©
-

Gemeinde Bilchen

5 Biiro Greuner-Pénicke |




Gemeinde Biichen Entwurf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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Gemeinde Bilchen

Abwaigung 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen der Triger dffentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, lindliche R§ume und Integration
Landesplanungsbehérde
vom 17.02.2020

Mit Beteiligungsschreiben vom 18.12.2019 (bersenden Sie im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB geénderte Planungsunterlagen hinsichtlich
des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemeinde Biichen. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 58 soll der 1. Bauabschnitt der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes
entwickelt werden. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein ca. 12,0 ha groRes Allgemeines Wohngebiet und eine
Kindertagesstitte zwischen dem ,Frachtweg” und dem ,,Schlickweg” geschaffen
werden.

Zu der Planung liegen bereits mehrere landesplanerischen Stellungnahmen vor,
auf die ich insoweit verweise. Letztmalig wurde mit Schreiben vom 12.12.2019
im Rahmen der TOB-Beteiligung zur 27. Anderung des Flichennutzungsplanes
zu der Planung Stellung genommen.

Die bereits im Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes ausge-
sprochenen landesplanerischen Bedenken sind in den vorgelegten Plan-
unterlagen noch nicht ausgerdumt worden. Auch der Kreis Herzogtum
Lauenburg weist in seiner aktuellen Stellungnahme vom 30.01.2020 erneut auf
die noch offenen Punkte die noch zu kldrenden naturschutzfachlichen Fragen
hin.

Aus den o.g. Grilnden bestehen gegen den Umfang der Flichenausweisung und
die zeitliche Entwicklung der Flachen aus Sicht der Landesplanung weiterhin
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Férderungswirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die bislang vorliegenden landesplanerischen Stellungnahmen zur 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 58 sind seitens der
Gemeinde Biichen im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB bearbeitet worden.

Auf die entsprechende Abwi&gungsformulierung zur Stellungnahme wvom
12.12.2019 im Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wird
erganzend verwiesen.

Der Hinweis auf die bisherigen landesplanerischen Bedenken wird zur Kenntnis
genommen. Mit Schreiben vom 17.07.2019 wurde seitens des Ministeriums fiir
Inneres, ldndliche Rdume und Integration insbesondere auf die abweichende
Flichenabgrenzung zwischen den Potenzialflichen auf Ebene des
Ortsentwicklungskonzeptes im Vergleich zu dem Geltungsbereich der 27.
Anderung des Flichennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 58
hingewiesen.

Die Unterlagen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden
zwischenzeitlich in Bezug auf den aktuellen Wohnraumbedarf und dem sich
hieraus ergebenden Flichenumfang fir die geplante Wohnraumentwicklung
erganzt. Die grundlegenden Ausfihrungen der aktualisierten Bedarfsanalyse
werden redaktionell in die Begrindung aufgenommen.

Die naturschutzrechtlichen Ausfithrungen des Umweltberichtes werden
ebenfalls weitergehend konkretisiert.
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Planungsrelevante Stellungnahmen —
Landesplanungsbehorde

* Landesplanerische Bedenken

—>Umfang der geplanten Flachenausweisung

- zeitliche Entwicklung der Flachen

O5P

Gemeinde Bilchen

Abwagungsempfehlung

* Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
- Angepasste Bedarfsanalyse
- Erhohter Wohnraumbedarf als auf Ebene des OEK
angenommen
—>Begrindung der Flacheninanspruchnahme auf Ebene der
27. Anderung des Flichennutzungsplanes

- Unterlagen liegen gegenwertig bei der

Landesplanung zur Abstimmung vor
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Gemeinde Bilchen

Planungsrelevante Stellungnahmen —
Kreis Herzogtum Lauenburg, Wasserwirtschaft

* Erganzendes Baugrundgutachten liegt vor

* \ersickerung in Teilbereichen moglich

—>Verbindliche Vorgabe

- Grundsatzliche Zustimmung zu der Form der geplanten
Oberflachenentwasserung

Abwagungsempfehlung
* Der Stellungnahme wird gefolgt.

- Festsetzung einer verbindlichen Niederschlagsversickerung in
Teilbereichen

—>Zusétzliche verbindliche Grinbedachung fir die KiTa
- Wasserwirtschaftliches Konzept fiir sidlich liegende Flachen (s.u.)
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Gemeinde Bilchen

Planungsrelevante Stellungnahmen —
Kreis Herzogtum Lauenburg, Naturschutz

* Abweichung vom Landschaftsplan der Gemeinde
—> Erstellung eines sachlichen Teilplanes ,,Siedlungsentwicklung”

Abwagungsempfehlung

* Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Aufnahme in die Fortschreibung des
Ortsentwicklungskonzeptes
= Flache bereits im OEK 2016 enthalten

O5P
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Planungsrelevante Stellungnahmen —

Kreis Herzogtum Lauenburg, Naturschutz

Gemeinde Bilchen

* FlachengroRe .
= Umfang der Inanspruchnahme freier Landschaft .
—>Abweichung von der Darstellung des OEK 2016 Vi i

—>Reduzierung des Plangebietes und
Erstellung von Planungsvarianten

O5P

Abwagungsempfehlung
* Die Hinweise werden nicht berticksichtigt.

—>Erganzung der wohnbaulichen Bedarfsanalyse
—>Einbindung in die freie Landschaft durch eine 5ha groRe
Griunflache und Aufgabe der intensiven Ackernutzung
gewahrleistet

—>Bercksichtigung der Zielsetzungen Landschaftsplan
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Gemeinde Bilchen

Planungsrelevante Stellungnahmen —
Kreis Herzogtum Lauenburg, Naturschutz

* MalBnahmenflache ,,Kompensation
* Geplante Einteilung zu unbestimmt
* Gliederung mit differenzierten Zweckbestimmungen

Abwagungsempfehlung
* Der Anregung wird gefolgt.
—>Zeichnerische Gliederung der Flache

- Konkretisierung der geplanten Entwicklung der Teilflachen
- Erstellung eines Griinkonzeptes

O5P
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Gemeinde Bilchen

Planungsrelevante Stellungnahmen —
Gewasser- und Landschaftsverband Herz. Lauenb.

* 20.02.2020 Abstimmungstermin

- Gedrosselte Einleitung des Niederschlagswasser in die
Blasebuschbeck moglich

- Entrohrung und Renaturierung des Bereiches sidlich des
Plangebietes, alternativ Erneuerung der Rohrleitung ohne
Gewassereigenschaft

Abwagungsempfehlung

* Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
= Abstimmung im Zuge des Termins erfolgt
—>Verlegung der Trasse

—Teilweise Entrohrung siidlich des Plangebietes sowie im
Bereich des Waldgebietes
—>Redaktionelle Erganzung der Begriindung

O5P
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Gemeinde Bilchen

Planungsrelevante Stellungnahmen —
AG-29

* Bedenken gegen das Ausmal} der Flacheninanspruchnahme
—>Weder mit den Klimazielen noch mit dem
Nachhaltigkeitsgedanken vereinbar

* Artenschutzrechtliche Bedenken
—2>VermeidungsmalRnahmen fir Haselmause unzureichend

* CEF-MalBnahmen fiir Offenland-Vogelarten Schafstelze und
Feldlerche nicht im ndaheren Umland vorgesehen (Stiftung

Naturschutz im Duvenseer Moor ) Abwagungsempfehlung
* Die Stellungnahme wird teilweise berucksichtigt.

= Flacheninanspruchnahme ist durch nachgewiesenen
Wohnraumbedarf begriindet

—->MaRnahmen zum Schutz der Haselmaus werden
konkretisiert

- Biologische Baubegleitung ist vorgesehen
—>Ausgleich fur Offenlandvogel wird in der Gemeinde
Schulendorf erbracht
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Gemeinde Bilchen

GRZ 0,60
GH 10,00 m
| o

Planungsrelevante Stellungnahmen —
Schleswig-Holstein Netz AG

o

* Standort fiir die elektrische Energieversorgung erforderlich
—> Im Bereich sudlich der Kita

......

Abwagungsempfehlung

*Der Stellungnahme wird gefolgt.

- Festsetzung einer Flache fir Ver- und
Entsorgungsanlagen sudlich der geplanten Kita
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"
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Gemeinde Bilchen

Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"

M.1:1000

FlanzeichenerkiSrung

Tell A - Panzeichnung En gt e B v 10 LEF. v D408 20617

2.2

Oberkante FertigfulRboden (OKFF)

Die Oberkante Fertigiuftboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) und der

Flache far Gemeinbedarf ist mindestens 20 cm dber der mittleren
vorzusehen. Maligeblich ist die Hohe der Strallenachse uber die gesamte Grundsticksbreite parallel

Zur Straltenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralle.
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"
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8. Versickerung von Niederschlagswasser

8.1 Im Bereich der nachstehend gekennzeichneten Flachen ist das auf den Grundstiickflachen
anfallende Niederschlagswasser auf diesen zur Versickerung zu bringen.

Dle Anderungen und
Erginzungen sind farbig
Rinteriegt

8.2 Auf allen weiteren Grundsticksflachen ist die Moglichkeit der Versickerung des
Niederschlagswassers auf Grundlage der anstehenden Bodenverhaltnisse zu priifen und wenn

maoglich vorzusehen.
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"
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Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit Unterhaltungsweg. Der Unterhaltungsweg darf

ausschlielich als Schotterrasen bzw. Wasser gebunden hergenchtet werden. Fir das F FRATEERAEAEE i o T
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die Funktionsfahigkeit ist stdndig zu gewahrleisten.

9.5.3 Sukzessionsflache (S) im sidwestlichen Bereich der Manahmenflache: -

Anlage einer Sukzessions- und Pflanzflache ohne weitere Nutzungs- und Fflegevorgaben. Um L

Storungen auf der Flache zu vermeiden, ist eine Einzaunung vorgesehen. —
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"
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104 im offentichen Raum sind mind. 27 Baume ais Hochstamm in der Guaiitat SU 14-16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte konnen frei gewahlt werden, sind jedoch bevorzugt
auf den Grin- und Mallnahmenflachen anzuordnen. Es sind bevorzugt heimische Laubbaumarten
zu verwenden, auf den Malnahmenflachen sind ausschliellich heimische Arten vorzusehen.
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"

FlanzeichenerkiSrung
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(§ 9 Abs.1a BauGE)

Offenlandvigel : Es ist eine Flache von 1,5 bis 3 ha Offenlandflache, idealerweise magere, sandige
extensive Griunlandnutzung, erforderlich. Je nach Eignung der Fléche ist die Grolte anzupassen. ==
Der Ausgleich wird auf einer als Okokento vorgesehenen Wertgriinlandfliche in der Gemeinde
Schulendorf, Gemarkung Barteldorf, Flur 4, Flurstiick 5/1 geregelt. Die Grolle der Ausgleichsflache e
JFeldlerche” betragt 2 ha. I
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Satzung der Gemeinde Blichen lUber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"
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Gemeinde Bichen Entwurf § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute verkiirzte Beteiligung — nur zu den geanderten und ergianzten Teilen

Satzung der Gemeinde Blichen liber den Bebauungsplan Nr. 58 "Frachtweg / Schlickweg"
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Satzung der
Gemeinde Biichen uber den
Bebauungsplan Nr. 58
“Frachbueg | Schickweg”
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O5P

Gemeinde Blichen

Fragen? ...Gerne!

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Bichen, 18.05.2020
Dipl. Ing. Kristina Himann
M.A. Ramona Wolf

BBS Buro Greuner-Ponicke





