Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Ministerium fiir Inneres, landliche Rdume und Integration
Landesplanungsbehérde
vom 17.02.2020

Mit Beteiligungsschreiben vom 18.12.2019 (bersenden Sie im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB geanderte Planungsunterlagen hinsichtlich
des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemeinde Blichen. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 58 soll der 1. Bauabschnitt der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes
entwickelt werden. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein ca. 12,0 ha grofRes Allgemeines Wohngebiet und eine
Kindertagesstatte zwischen dem , Frachtweg” und dem ,Schlickweg” geschaffen
werden.

Zu der Planung liegen bereits mehrere landesplanerischen Stellungnahmen vor,
auf die ich insoweit verweise. Letztmalig wurde mit Schreiben vom 12.12.2019
im Rahmen der TOB-Beteiligung zur 27. Anderung des Flichennutzungsplanes
zu der Planung Stellung genommen.

Die bereits im Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes ausge-
sprochenen landesplanerischen Bedenken sind in den vorgelegten Plan-
unterlagen noch nicht ausgerdumt worden. Auch der Kreis Herzogtum
Lauenburg weist in seiner aktuellen Stellungnahme vom 30.01.2020 erneut auf
die noch offenen Punkte die noch zu klarenden naturschutzfachlichen Fragen
hin.

Aus den o.g. Griinden bestehen gegen den Umfang der Flachenausweisung und
die zeitliche Entwicklung der Flachen aus Sicht der Landesplanung weiterhin
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die bislang vorliegenden landesplanerischen Stellungnahmen zur 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 58 sind seitens der
Gemeinde Bichen im Rahmen der gemeindlichen Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB bearbeitet worden.

Auf die entsprechende Abwagungsformulierung zur Stellungnahme vom
12.12.2019 im Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wird
erganzend verwiesen.

Der Hinweis auf die bisherigen landesplanerischen Bedenken wird zur Kenntnis
genommen. Mit Schreiben vom 17.07.2019 wurde seitens des Ministeriums fiir
Inneres, landliche Raume und Integration insbesondere auf die abweichende
Flachenabgrenzung zwischen den Potenzialflaichen auf Ebene des
Ortsentwicklungskonzeptes im Vergleich zu dem Geltungsbereich der 27.
Anderung des Flichennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 58
hingewiesen.

Die Unterlagen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden
zwischenzeitlich in Bezug auf den aktuellen Wohnraumbedarf und dem sich
hieraus ergebenden Fliachenumfang fir die geplante Wohnraumentwicklung
erganzt. Die grundlegenden Ausfiihrungen der aktualisierten Bedarfsanalyse
werden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Die naturschutzrechtlichen Ausfiihrungen des Umweltberichtes
ebenfalls weitergehend konkretisiert.

werden

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 1 von 42




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja  / nein

Landesplanungsbehérde

Planungsanzeige

Vom 17.07.2019

Mit erneuter Planungsanzeige vom 17.04.2019 (ibersenden Sie eine gednderte | Die Gemeinde Biichen hat mit Schreiben vom 28.08.2017 die Planungsanzeige X

Planung hinsichtlich der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und zeigen | der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes iibermittelt.

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 an. Die Planung wurde insgesamt | Das urspriingliche Plangebiet umfasste die Flichen westlich und éstlich des

um rund 21 ha nach Stidwesten und Osten erweitert und geht damit deutlich | Schlickweges. Durch die Erweiterung des Plangebietes auf die Potenzialflichen 3

liber die bisher dargestellte Entwicklung hinaus. und 4 des Ortsentwicklungskonzeptes verdeutlicht die Gemeinde Biichen die
stdadtebauliche Entwicklungsrichtung der Wohnnutzung in siidwestliche Rich-
tung.

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt danach, in dem 38,3 ha grofsen Gebiet| Die Planungsinhalte werden in richtiger Form zusammengefasst. X

,Stdlich der Pétrauer StrafSe, westlich der StrafSe Blasebusch, éstlich Frachtweg”
im Wesentlichen Wohnbaufléchen auszuweisen. Des Weiteren soll eine Flciche
fiir den Gemeinbedarf, eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel und Wohnen” und ein Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 58 ,Siidlich Pétrauer Strafse”
umfasst die westlich des Schlickweges gelegene Teilfldche (ca. 19 ha) der
Gesamtfliche der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes und soll allgemeine
Wohngebiete und eine Fléche fiir den Gemeinbedarf zur Errichtung einer KITA
festsetzen.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine grofSflichige Wohnbebauung im Ortsteil Pétrau. Der wirksame Fléchen-
nutzungsplan stellt im Plangebiet Fldchen fiir die Landwirtschaft dar und soll
entsprechend gedndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie folgt
Stellung:
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben | Eine Auseinandersetzung mit den Zielen, Grundséitzen und sonstigen Erforder-| X
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan | nissen der Raumordnung erfolgt in der Begriindung zur 27. Anderung des
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der | Fldchennutzungsplanes.
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010
(Runderlass des Ministeriums fiir Inneres, Idndliche Rdume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 — IV 60 — Az. 502.01 — Amtsbl. Schl.-
H. S. 1181) und dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) Fortschreibung
1998)
Dem Grunde nach liegt zu den o.g. Bauleitplanungen eine landesplanerische | Auf die entsprechende Abwdgungsformulierung zur Planungsanzeige vom | X
Stellungnahme vom 03.11.2017 bereits vor, auf die ich insoweit verweise. 03.11.2017 wird ergénzend verwiesen.
Das Plangebiet ist grundsdtzlich Gegenstand des Ortsentwicklungskonzeptes der | Die entsprechenden Fldchen sind im Ortsentwicklungskonzept als langfristige| X
Gemeinde Biichen mit Stand vom 24.10.2016. Darin ist die Flédche des | Entwicklungsflichen dargestellt. Aufgrund des bestehenden Bedarfes zusditz-
Plangebietes als 2., 3. und 4. Entwicklungsfliiche aufgefiihrt. Diese | licher Wohneinheiten in der Gemeinde ist die Umsetzung nicht auf Grundlage
Entwicklungsfléchen stellen gemdfS Konzept langfristige Potenziale fiir eine | der urspriinglich vorgesehenen Zeitréiume beabsichtigt.
Umsetzung ab 2023 (Fldche 2), 2028 (Fldche 3) und 2033 (Fldche 4) dar.
Bereits in der landesplanerischen Stellungnahme vom 03.11.2017 ist angeregt | Der Anregung wird gefolgt. X
worden, das Ortsentwicklungskonzept unter Beriicksichtigung aktueller Bedarfs- | Der Hauptausschuss der Gemeinde Biichen hat mit Beschluss vom 18.03.2019
analysen zu aktualisieren, um als Abwdgungsentscheidung einer zukiinftigen | die Aufstellung einer 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der
Bauleitplanung zugrunde gelegt werden zu kénnen. Die nun vorgelegte Planung | Gemeinde Biichen beschlossen.
geht zudem deutlich iber die rdumliche Darstellung, der im
Ortsentwicklungskonzept dargestellten Potentialficichen, hinaus. Das Ortsent-
wicklungskonzept ist daher auch hinsichtlich seiner rdumlichen Darstellung zu
liberarbeiten.
Dariiber hinaus ist darauf hingewiesen worden, dass im Rahmen des Orts-| Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X

entwicklungskonzeptes noch Belange der Landschaft, Umwelt und Naturschutz
abzuarbeiten sind. In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahmen des
Kreises vom 17.08.017 und 20.05.2019 verwiesen.

Eine Berticksichtigung der Belange der Landschaft, Umwelt und Natur erfolgt im
Rahmen der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes. Eine konkrete
Abarbeitung erfolgt zudem auf Ebene der vorbereitenden sowie verbindlichen
Bauleitplanung auf Grundlage bestehender Planungsabsichten der Gemeinde
Biichen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Mit Blick auf den Umfang und réumliche Lage der geplanten wohnbaulichen
Entwicklung wird seitens der Landesplanung angeregt ein Planungsgespréich in
Kiel mit den fiir die Ortsplanung und Stddtebau zustdndigen Stellen der
Gemeinde, des Kreises, des Innenministeriums und der unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises zu fiihren. Eine Terminabsprache kann telefonisch erfolgen.
Hilfreich wéiren Terminvorschlége nach vorheriger Absprache mit dem Kreis.

Zu der geplanten Ausweisung einer Sonderbaufiéche ,Einzelhandel und
Wohnen” im Rahmen der 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
dariiber hinaus wie folgt Stellung genommen:

Es soll die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfliche
zwischen 1.250 und 1.400 m? sowie ergdnzender kleinerer Betriebe der
Nahversorgung (Bdcker, Fleischer, Kiosk, Blumenladen o.d.) vorbereitet werden.
Damit soll die Nahversorgung im wesentlichen Gemeindegebiet, insbesondere
im Ortsteil Pétrau, in dem sich weitere Siedlungsentwicklung schwerpunktmdfig
vollziehen soll, sichergestellt bzw. verbessert werden.

Ziele der Raumordnung gemdfs Kapitel 2.8 LEP 2010 bzw. sonstige Erfordernisse
der Raumordnung gemdf3 Kapitel 3.10 des Entwurfs der Fortschreibung des LEP
2010 stehen den verfolgten Planungsabsichten fiir die Errichtung eines solitéiren
Nahversorgungsstandortes auf der Basis der Ergebnisse und Empfehlungen des
CIMA-Einzelhandelskonzeptes fiir die Gemeinde Biichen vom Februar 2019 und
der dazu ergangenen landesplanerischen Stellungnahme vom 26. Mdrz 2019
grundsditzlich nicht entgegen. Dabei wird aber davon ausgegangen, dass zu dem
vorliegenden Entwurf des Einzelhandelskonzeptes noch ein entsprechender
Beschluss der Gemeindevertretung Biichen herbeigefiihrt werden wird.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Gemeinde Biichen ist zwischenzeitlich fiir entsprechende Abstimmung in
Kontakt mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg getreten.

Die Planungsinhalte werden in richtiger Form zusammengefasst.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am
18.06.2019 das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Biichen als stédtebauliches
Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fiir die Gemeinde be-
schlossen und am 17.07.20189 ortsiiblich bekannt gemacht.

X

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 4 von 42




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Im Hinblick auf die Ergebnisse und Empfehlungen des CIMA-Einzelhandels-
konzeptes wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zudem insbesondere
der gutachterliche Nachweis zu fiihren sein, dass die Funktionsfdhigkeit der
Zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde Biichen durch das Planvorhaben
nicht wesentlich beeintréichtigt wird. In diesem Zusammenhang ist mit Blick auf
die bestehenden Nahversorgungsstrukturen in der Gemeinde Biichen, die
quantitativ beziiglich einer Erh6hung der Kaufkraftbindung kaum noch zu
verbessern ist, insbesondere die Dimensionierung der Verkaufsflichen eines
weiteren Lebensmittelmarktes in Augenschein zu nehmen. Ziel sollte die
weitgehende Vermeidung von Umsatzverteilungen im Gemeindegebiet und
stattdessen die quantitative Verbesserung der Nahversorgung insgesamt sein.
Im Rahmen der Begriindung der 27. Anderung des Flichennutzungsplans sollten
diese Voraussetzungen entsprechend dokumentiert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplans nicht vor.
Eine Aussage (ber die Férderungswiirdigkeit einzelner MaOnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Der Anregung wird gefolgt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Erstellung eines
Vertrdiglichkeitsgutachtens fiir das geplante Vorhaben, um nachzuweisen, dass
die Funktionsféhigkeit der zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde Blichen
durch das Planvorhaben weiterhin nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

In die Begriindung der 27. Anderung des Flédchennutzungsplanes wird ein
Hinweis zur Erstellung eines Vertrdglichkeitsnachweises auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung aufgenommen

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landesplanungsbehérde
Vom 03.11.2017

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt, in dem Gebiete , Ortsteil Pétrau, Heestern-
kamp und Dorfstdtte, siidlich der Pétrauer Strafle” ca. 17 ha Wohnbaufléchen
auszuweisen.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o.g. Bauleitplanung zundéichst wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem
Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Biichen ist ein Unterzentrum im Iéndlichen Raum und hat als Schwerpunkt fiir
den Wohnungsbau grundsdtzlich eine besondere Verantwortung fiir die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und soll ein Entwicklung liber den
Ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen (Ziff. 2.5.2 Abs. 2 LEP 2010). Gleichwohl ist
ein Bedarf an neuen Wohnbaufléchen nachvollziehbar zu begriinden.

Das Plangebiet liegt gemdfs der Darstellung in der Karte zum Regionalplan |
auflerhalb des baulich zusammenhédngenden Siedlungsgebietes des Unter-
zentrums Biichen. Zum (iberwiegenden Teil liegt es danach auch auferhalb der
Abgrenzung des Entwicklungs- und Entlastungsortes. Insoweit war im Rahmen
eines Ortstermins am 22.05.2015 seitens der Landesplanung gedufert worden,
dass die Planungsabsichten nicht kurzfristig umzusetzen sein werden, sondern in
den Kontext der anstehenden Neuaufstellung des Regionalplans zu stellen sind.

Der dargestellte Geltungsbereich der 27. Anderung des Fléchennutzungsplanes
umfasst die Flidchen westlich und Ostlich des Schlickweges.

Im Rahmen der Begriindung erfolgt eine Auseinandersetzung mit den Zielen,
Grundsdtzen und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

In die Begriindung der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
entsprechend des Bebauungsplanes Nr. 58 wird eine Erléuterung zum
aktualisierten Wohnungsbedarf der Gemeinde Biichen aufgenommen.

Die Gemeinde Biichen hat sich im Rahmen der Aufstellung des
Ortsentwicklungskonzeptes sowie der derzeit in Aufstellung befindlichen 1.
Fortschreibung mit den Moédglichkeiten der wohnbaulichen Entwicklung
auseinander gesetzt, um dem entsprechenden Bedarf sowie der
raumordnerischen Aufgabe der Wohnraumschaffung nachzukommen.

Die gegenwidirtig in Uberplanung befindlichen Fléichen des Bebauungsplanes Nr.
58 sowie der 27. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Biichen
haben sich dabei als einzige grofSrdumige Entwicklungsméglichkeit dargestellt.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Das Plangebiet ist grundsdtzlich Gegenstand des aktuellen Ortsentwicklungs-
konzeptes der Gemeinde Biichen zum Stand vom 24.10.2016. Darin ist die
Fldche des Plangebietes als 2. und Teil der 3. Entwicklungsfldche aufgefiihrt.
Diese Entwicklungsfldchen stellen nach dem Konzept langfristige Potenziale fiir
eine Umsetzung ab 2023 (Fldche 2) bzw. 2028 (Fldche 3) dar.

Aus den vorgenannten Griinden sollte das Ortsentwicklungskonzept unter
Beriicksichtigung aktueller Bedarfsanalysen bzw. Bevélkerungsprognosen
aktualisiert werden, um als Abwdgungsentscheidung einer zukiinftigen
Bauleitplanung zugrunde gelegt zu werden.

Auf die Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg vom 24.08.2017 weise
ich ergdnzend hin.

Dabei umfasst die Darstellung der 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes
auch Fldchen, die zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nur auf vorbereitender
Planungsebene des Fldchennutzungsplanes (iberplant werden, um die
grundsdtzlich beabsichtigte Entwicklungsrichtung der Gemeinde Biichen zu
verdeutlichen.

Aufgrund des weiterhin starken wohnbaulichen Bedarfes in der Gemeinde
Biichen kann eine Umsetzung der Entwicklungsfiéichen in den Jahren 2023 und
2028 keine zeitgemdf3 erforderliche Entlastung der Nachfragesituation
darstellen. An einer abschnittsweisen Umsetzung wird seitens der Gemeinde
Biichen auch weiterhin festgehalten.

Die vorzeitigen Umsetzungszeitrdume werden im Rahmen der 1. Fortschreibung
des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hauptausschuss der Gemeinde Biichen hat mit Beschluss vom 18.03.2019
die Aufstellung einer 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Biichen beschlossen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage liber die Forderungswiirdigkeit einzelner MafSnahmen ist mit
dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
Das Referat fiir Stddtebau und Ortsplanung, Stddtebaurecht weist ergénzend
auf Folgendes hin:
Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaufldchen in Biichen sowie der
Forderung des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen und des vom Bundeskabinett im Januar 2017 (erneut) festgelegten
30 Hektar-Ziels empfehle ich dringend:
- eine Strategie zur Umsetzung der vorhandenen Innenentwicklungs-
potentiale zu entwickeln,
- verstdrkt weniger fléicheninanspruchnehmende Bauformen (z.B. Reihen-
hduser, Mehrfamilienhduser) umzusetzen,
- héhere Geschossigkeiten der Gebdude zu erméglichen, um mehr Wohn-
raum auf gleicher Fldche schaffen zu kénnen.

Den Anregungen wird gefolgt.

Im Rahmen der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes erfolgt eine
Aktualisierung vorhandener Innenentwicklungspotenziale. Die Gemeinde
Biichen bemiiht sich fortlaufend entsprechende Fldchen durch eine
wohnbauliche Uberplanung zu entwickeln. Aufgrund zum Teil fehlender
Zugriffsmaoglichkeiten stellen neu zu erschliefende Wohnbaufldichen am
Siedlungsrand die einzige Mdéglichkeit dar, um dem erforderlichen Wohnraum in
der Gemeinde Biichen unter dem Gesichtspunkt eines Entwicklungs- und
Entlastungsortes nachzukommen.

Die Planungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 58 umfassen bereits die
genannten Planungsinhalte von Reihen- und Mehrfamilienhéusern verbunden
mit héheren Geschossigkeiten. Entsprechende Festsetzungen sind in dem fiir
Biichen ortsbildvertrédglichen Rahmen eingebunden. Hinsichtlich der Nachfrage
Situation ist allerdings auch die Beriicksichtigung von Einzel- und Doppelhéusern
vorzusehen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Begleitbericht zur Planungsanzeige
Vom 24.08.2017

Mit Schreiben vom 17.08.2017 libersandte mir der Biirgermeister der Gemeinde
Biichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan. Die Unterlagen reiche ich an Sie weiter
mit der Bitte um Mitteilung, ob die Planung den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.

Im Mai 2015 hatte eine Bereisung in der Gemeinde Biichen unter Beteiligung der
Landesplanung und des Innenministeriums stattgefunden. Im Rahmen dieser Be-
reisung hatte die Gemeinde Biichen ihre zuklinftigen Entwicklungsplanungen
vorgestellt. Die Flichen der jetzt vorgelegten 27. Anderung des Fléidchen-
nutzungsplans wurden gemeinsam mit der nérdlich gelegenen Fldche des
Bebauungsplans Nr. 55 (23. Anderung des F-Plans) besichtigt, die sich derzeit im
Verfahren befindet. Eine grundsdtzliche Eignung der Fldchen wurde nicht in
Frage gestellt, wenngleich zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung davon ausge-
gangen wurde, dass die weiteren Abschnitte eher langfristig entwickelt werden
sollten.

Von Seiten der Landesplanung wurde darauf hingewiesen, dass eine Bedarfs-
ermittlung erforderlich sein wird, um die Gréf3e der Planungen begriinden zu
kénnen.

Die grundsdtzliche Zustimmung zur Eignung der Flichen der 23. Anderung des
Flichennutzungsplanes (B-Plan Nr. 55) sowie der 27. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird seitens der Gemeinde Biichen zur Kenntnis
genommen.

Aufgrund des weiterhin grofien Bedarfes an Wohnraum, welcher auch durch die
zligige Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 55 deutlich wird, ist eine
kontinuierliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde Biichen erforderlich. Eine
Darstellung der 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes inklusive der
Potenzialflichen 3 und 4 erfolgt als langfristige Entwicklungsmafinahme auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Gegenwidirtig ist lediglich eine
Umsetzung der Potenzialfldche 2 (B-Plan Nr. 58) entsprechend des bestehenden
wohnbaulichen Bedarfes beabsichtigt.

Dem Hinweis wird gefolgt. In die Begriindung der 27. Anderung des
Fldchennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 58 wird eine
aktualisierte Bedarfsanalyse der Wohnraumnachfrage aufgenommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Um den Anforderungen einer Standortpriifung und Bedarfsermittlung gerecht
zu werden, hatte die Gemeinde im Jahr 2016 ein Ortsentwicklungskonzept
vorgelegt. Darin hatte der Kreis deutlich gemacht, dass die Aufstellung des
Ortsentwicklungskonzeptes ausdriicklich begriifst wird. Zu der jetzt in Rede
stehenden Fléche sind keine grundsdtzlichen Bedenke vorgetragen worden, es
war lediglich darauf hingewiesen worden, dass, bezogen auf alle vorgelegten
Fldchen, mit der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes die Belange von
Landschaft, Umwelt und Naturschutz nicht abschliefsSend behandelt worden sind.
Dies wird im Rahmen der konkreten Planung abzuarbeiten sein.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Eine Abarbeitung der Belange von Landschaft, Umwelt und Naturschutz erfolgt
im Rahmen des Umweltberichtes zur 27. Anderung des Fldchennutzungsplanes
sowie konkretisierend auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemeinde
Biichen.

X

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe

Seite 10 von 42




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen 05.05.2020
Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 03.01.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netz- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungs-
malknahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen 05.05.2020
Beteiligung bis zum 31.01.2020
Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Schleswig-Holstein Netz AG
vom 07.01.2020
Vielen Dank fiir die Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Schleswig- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen. | Eine Leitungsauskunft wurde bei der Schleswig-Holstein Netz AG

Bitte berlicksichtigen Sie bei der MaBnahme unser Merkblatt ,Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbeiten”. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer
Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Gber unsere Website www.sh-netz.com
Fiir Ihre Planung notwendige Bestandspldane der Schleswig-Holstein Netz AG
erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Fiir die elektrische Energieversorgung im Bebauungsplan Nr. 58 wird eventuell
eine oder zwei Stationsstandorte in einer GroRe von je ca. 25 m? benétigt, diese
sind in ihrer Planung zu beriicksichtigen und mit uns abzustimmen. Wir
schlagen vor, dieses Grundstiick separat zu vermessen und im Gemeinde-
eigentum zu belassen. Zu einem spateren Zeitpunkt werden wir die Eintragung
einer Grunddienstbarkeit fur die Fliche, die uns kostenlos zur Verfligung
gestellt werden muss, beantragen.

Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unndtigen
Bauverzogerungen kommt, moéchten wir die fir unsere Versorgungsleitungen
erforderlichen Tiefbauleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvor-
habens integrieren.

Hierflr bitten wir um Nennung lhres Ansprechpartners (z.B. Planungsbiiro)
rechtzeitig vor Ausschreibungsbeginn. Sollten wir nicht beteiligt werden, gehen
wir davon aus, dass der Tiefbau flir die BaumalRnahmen kostenfrei gestellt wird.

zwischenzeitlich eingeholt. Bestehende Leitungen werden
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

im Zuge der

Eine Abstimmung bzgl. der erforderlichen Stationsstandorte fiir die elektrische
Energieversorgung ist zwischenzeitlich erfolgt. Im Ostlichen Teil des
Plangebietes erfolgt in diesem Zusammenhang die Festsetzung einer
entsprechenden Versorgungsflache.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen 05.05.2020
Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme Nr. S00819003
vom 20.01.2020

Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 18.12.2019. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeits- | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
kriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU,
Studwestpark 15, 90449 Niirnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland, Zeichenerklarung Vodafone, Zeichenerklarung Vodafone Kabel
Deutschland.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus
vom 23.01.2020
Gegen den Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Blichen bestehen in ver-| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine X

kehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn meine
Stellungnahme Az.: VIl 414-553.71/2-53-020 vom 20.05.2019 vollinhaltlich be-
ricksichtigt wird.

Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und stralRenverkehrlichen
Bereich nur auf StraRen des Uberortlichen Verkehrs mit Ausnahme der Kreis-
strallen.

abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
Auf die Abwdgungsentscheidung zur Stellungnahme vom 20.05.2019 wird
erganzend verwiesen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Stellungnahme vom 20.05.2019
Gegen die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr.
58 der Gemeinde Biichen bestehen in verkehrlicher und strafSenbaulicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:
1. Dem Hinweis wird gefolgt. X
Direkte Zufahrten und Zugdnge diirfen zur freien Strecke der Landesstrafse 205 | Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt ausschlieflich iiber den bestehenden
(L 205) nicht angelegt werden. Kreisverkehrsplatz als zentraler Knotenpunkt mit dem nérdlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen.
2.
Sofern eine bauliche Anderung des unmittelbaren Einmiindungsbereiches der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
ErschliefSungsstrafle , Schlickweg” in die L 205 vorgesehen ist, sind dem | Erforderliche Abstimmungen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens
Landesbetrieb Strafienbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort | durchgefiihrt.
Libeck hierfiir entsprechende priifféhige Planunterlagen zur Abstimmung
vorzulegen.
Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die im Rahmen der | Es ist beabsichtigt den Schlickweg an den bestehenden Kreisverkehrsplatz der| X
Anbindung der Planstrafse an den gemeindeeigenen ,Schlickweg” auf die L 205 | Pétrauer Strafse anzubinden. Die Erstellung einer Linksabbiegespur ist nicht
dem LBV.SH, Standort Liibeck ein Verkehrsgutachten zur Priifung vorzulegen | beabsichtigt.
und ggf. die Herstellung einer Linksabbiegespur Im Zuge der L 205 erforderlich
ist. Die hierfiir erforderlichen Verkehrsflichen sind im Bebauungsplan ent-
sprechend auszuweisen und der Plangeltungsbereich ggf. diesbeziiglich zu er-
weitern.
3.
X

Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich des Immissionsschutzes unter Berlicksichtigung der von der L 205
ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

Die Stellungnahme bezieht sich im straf8enbaulichen und strafsenverkehrlichen
Bereich nur auf Strafien des (berértlichen Verkehrs mit Ausnahme der
Kreisstrafen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
dem Verkehrsldrm berechnet. Die Verkehrsbelastungen fiir die Pétrauer Strafie
und den Kreisverkehr wurden der vorangegangenen schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen entnommen. Dabei
werden die durch den B-Plan Nr. 55 der Gemeinde Biichen induzierten Zusatz-
verkehre beriicksichtigt.

Die Zahlen wurden auf den Prognosehorizont 2035/2040 hochgerechnet.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Stadtwerke Geesthacht GmbH
vom 30.01.2020

Ihren Entwurf zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans haben wir
mit Interesse zur Kenntnis genommen. Gegen den Bebauungsplan bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Die Stadtwerke Geesthacht GmbH (bzw. die Glasfasernetz GmbH) beabsichtigt,
die geplante Neubebauung mit Lichtwellenleiterkabel zu versorgen und an
unser bereits vorhandenes Netz der Potrauer StraBe anzuschlieBen.

Fir die Leitungstrassen ist zu beachten, dass diese von Baumpflanzungen frei zu
halten sind und keine Uberbauung zulissig ist.

Wir bitten um friihzeitige Mitteilung, wann mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes zu rechnen ist.

Sollten Sie noch weitere Informationen bendtigen, stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Eine Berlicksichtigung von Baumpflanzungen in Bezug auf die Freihaltung
kiinftiger Leitungstrassen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Gewasser- und Landschaftsverband Herzogtum Lauenburg
vom 27.01.2020

Die Bereiche der o.g. Planungsgebiete befinden sich grofStenteils innerhalb des
Gewasserunterhaltungsverbandes Steinau/Blichen sowie zu einem kleinen Teil
im Gewadsserunterhaltungsverband Linau und nicht, wie in lhrem Anschreiben
angegeben, im Wasser- und Bodenverband Delvenau-Stecknitzniederung.

Der Verband &dullerte in seinen vorigen Stellungnahmen die Vermutung, dass
sich der Bereich der verrohrten Blasebuschbek (Gew.-Nr. 1.26, GUV Linau) ab
Station 1+700 in einem sehr schlechten Zustand befindet. Dieses hat sich durch
eine Kamerabefahrung, beauftragt durch den Investor des Baugebietes, die
Lauenburgische Sparkassen-Immobilien GmbH, bestatigt.

Laut Begriindung zu o.g. B-Plan soll das zuriickgehaltene Niederschlagswasser
gedrosselt in die Blasebuschbek eingeleitet werden. Im Rahmen eines Termins
mit der Unteren Wasserbehorde, dem Gewadsser- und Landschaftsverband, der
Gemeinde Bichen, dem Vorhabentrager und lhnen, dem beauftragten
Ingenieurbliro GSP, ist vereinbart worden, dass das Einleiten des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem B-Plangebiet in das Gewasser moglich ist.

Zum Schutz des Gewassers soll It. Begriindung eine wasserrechtliche Erlaubnis
fir die Einleitung von Oberflichenwasser nur erteilt werden, wenn weitere
Malnahmen bzgl. der Rohrleitung ohne Gewassereigenschaft (Gew.-Nr. 1.26,
Stat. 1+700 bis 2+685) getroffen werden. Seitens des Gewdsser- und
Landschaftsverbandes wurden eine Entrohrung und Renaturierung dieses Be-
reichs vorgeschlagen.

Als Alternative kdme eine Erneuerung der Rohrleitung ohne Gewasser-
eigenschaft in Frage. Hierzu gibt es am 20.02.2020 einen Termin mit den schon
genannten Beteiligten, an dem die Moglichkeiten aller Alternativen abge-
sprochen werden sollen.

Der Gewasser- und Landschaftsverband verweist nochmals auf den Erlass zur
Regenwasserbeseitigung (MELUND und MILI) vom 10. Oktober 2019. Dieser soll
als Grundlage fiir Planungen verwendet werden!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis auf die Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
des weiteren Verfahrens beriicksichtigt.

Der Hinweis auf den Zustand der verrohrten Blasebuschbek wird zur Kenntnis
genommen. Eine entsprechende Beriicksichtigung ist in der Konkretisierung der
Entwasserungsplanung erfolgt.

Der angesprochene Termin hat zwischenzeitlich stattgefunden. Im Zuge dieser
Abstimmung wurde sich zwischen den Beteiligten auf eine Variante mit einer
teilweisen Entrohrung geeinigt. Die Trasse der Rohrleitung wird in ihrer Lage
verandert und auf der angrenzenden Flache sidlich des B-Plans sowie einer
weiteren Flache im Bereich des Waldgebietes, unmittelbar vor der
Einleitungsstelle, als offener Graben hergestellt. Verbunden werden die offenen
Graben mit einer Rohrleitung, die innerhalb des Schlickweges verlauft. Die
vorhandene Rohrleitung wird teilweise aufgehoben / erneuert und teilweise in
das geplante Regenriickhaltebecken, bzw. in den geplanten Graben
eingebunden.

Entsprechende Ausfiihrungen werden redaktionell in
aufgenommen.

die Begrindung
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Kreis Herzogtum Lauenburg
Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
vom 30.01.2020

Mit Bericht vom 18.12.2019 (ibersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes den
Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berlicksichtigung
folgender Anregungen und Hinweise:

Fachdienst Kommunalaufsicht (Frau Stranghoner, Tel.: 235)

Gegen den beigefligten B-Plan habe ich keine Bedenken.

Da die Begriindung zum o. a. B-Plan keine Aussage dariber enthalt, ob und
wenn ja, in welcher Hohe der Gemeinde Kosten entstehen, vermag ich eine
Beurteilung, ob die Gemeinde etwaige aus der Planung erwachsende Be-
lastungen tragen kann, nicht abzugeben. Aufgrund des bereits bestehenden
hohen Schuldenstandes sollte die Gemeinde jede MaRnahme/Ausgabe kritisch
auf ihre Notwendigkeit Uberprifen. Weitere Gesichtspunkte, die aus landes-
planerischen und ortsplanerischen Griinden gegebenenfalls zu beriicksichtigen
sind, bleiben durch diese Stellungnahme unberihrt.

Fachdienst StraBenverkehr (Herr Schneider, Tel.: 04151/867347)

Der B.-Plan Nr. 58 der Gemeinde Biichen wurde fiir den Bau von Wohnraum
und einer Kindertagesstatte aufgestellt.

Ein Teil der ErschlieBungsstralen im B-Plangebiet sollen als verkehrsberuhigte
Bereiche erschlossen werden.

Nach der Verwaltungsvorschrift zum Verkehrszeichen verkehrsberuhigter Be-
reich diirfen diese Bereiche nur fiir einzelne Stralen oder fiir Bereiche mit liber-
wiegender Aufenthaltsfunktion und sehr geringem Fahrzeugverkehr ange-
ordnet werden. Die Bewertung, ob eine StraRe fiir die Anordnung eines ver-
kehrsberuhigten Bereiches geeignet ist, ist daher jeweils unter Berlicksichtigung
der Umstande des Einzelfalles vorzunehmen.

Zum Fachdienst Kommunalaufsicht

Der Hinweis auf den Kostenumfang des geplanten Vorhabens wird zur Kenntnis
genommen. Entsprechende Regelungen sind nicht Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Zum Fachdienst StralRenverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 58 erfolgt eine Gliederung der geplanten
Verkehrsflachen hinsichtlich ihrer Funktion. Die HaupterschlieBungsstralle
innerhalb  des Vorhabengebietes, auch im Bereich der kiinftigen
Kindertagesstatte, wird mit einem separaten Gehweg vorgesehen, um eine
ausreichende Verkehrssicherheit in diesem Gebiet zu gewahrleisten.

Die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” erfolgt in den Bereiche in
welchen hinsichtlich ihrer zuldssigen Form der Bebauung kein erhohtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Verkehrsberuhigte Bereiche sollen dabei in der Regel so ausgestaltet sein, dass
eine optische und/oder bauliche Trennung (z.B. Hochborde, durch Verwendung
unterschiedlicher/verschiedenfarbiger Bodenbelige abgesetzte Gehwege etc.)
fiir unterschiedliche Verkehrsarten zur Verfligung stehender Bereiche unter-
bleibt (Erlass des Ministeriums flir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und
Tourismus des Landes Schleswig-Holstein vom 10.09.2019.)

Flr die restlichen StraRen (im Plan als ,StraBenverkehrsflache” bezeichnet), ist
aus Verkehrssicherheitsgriinden und insbesondere zum Schutz von FulRgangern,
Laufrad- und Fahrradfahrern aus Sicht der StralRenverkehrsbehorde die Aus-
weisung als Tempo-30-Zone zu empfehlen.

Vor diesem Hintergrund sollte die verkehrsrechtliche Anordnung vor Baubeginn
mit der StraRenverkehrsbehorde abgestimmt werden, um zu prifen, ob die
Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift zur Anordnung des Verkehrs-
zeichens verkehrsberuhigter Bereich bzw. der Tempo 30-Zone vorliegen.

Fachdienst Brandschutz (Herr Denker, Tel.: 501)

Laut Erlass des Innenministeriums vom 22.08.2017 ist fur das Gebiet eine
Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h flur eine Loschdauer von 2
Stunden bereitzuhalten. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dienen die Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuer-
hemmende Aullenwdnde vorhanden oder geplant ist eine Loschwassermenge
von 96 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Die Verkehrsflichen im Bereich der geplanten Kindertagesstatte sowie der
Allgemeinen Wohngebiete mit einer erhdhten Zahl von Wohnungen
(Allgemeine Wohngebiete 1 und 2) werden als StrafRenverkehrsfliche mit
separatem Gehweg festgesetzt und im Rahmen der ErschlieBungsplanung
entsprechend ausgestaltet.

Eine entsprechende Abstimmung mit der StraBenverkehrsbehorde erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsplanung.

Fachdienst Brandschutz
Hinweis auf die erforderliche Loschwassermenge wird zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
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Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409) Fachdienst Wasserwirtschaft
Zu Punkt 12 ,Ver- und Entsorgung“:
GemaR des Bodengutachtens ist in Teilbereichen eine Versickerung des Nieder-| Der Anregung wird gefolgt. X
schlagswassers auf den Grundstlicken moglich. Flr diese Grundstiicke sollte | Auf Grundlage der erganzten Baugrunduntersuchung erfolgt eine verbindliche
festgesetzt werden, dass die Versickerung zu priifen ist. Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
entsprechenden Grundstlicksflaichen. Eine entsprechende Darstellung der
betreffenden Flachen wird sowohl in den Teil B-Text als auch in die Begriindung
aufgenommen.
Unter Punkt 12 wird die im Umweltbericht 4.3.6 aufgefiihrte Versickerung (iber | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
»,Baumgruben” nicht erwahnt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers in den Baumgruben bietet die
Moglichkeit einer zusatzlichen Bewdasserung der Bdume und wird durch Liicken
bei der Bordsteinverlegung und durch versickerungsfahiges Pflaster realisiert.
Eine gezielte Entwasserung liber die Baumgruben durch eine, gesondert zu den
Baugruben ausgerichtete Langs- und Querneigung der StralSe, ist nicht geplant.
Die anfallende Wassermenge ist als marginal zu bewerten und wird in der
Entwasserungsplanung nicht bericksichtigt.
Eine entsprechende Erlduterung wird redaktionell in der Begriindung erganzt.
Unter Punkt. 6 Abs.3 des Umweltberichtes muss es heiBen: Regenwasser- | Der Umweltbericht wird redaktionell korrigiert. X
rickhaltung.
Mit Erlass vom 10.10.2019 wurde das Arbeitsblatt A-RW 1 (Wasserrechtliche | Der gemeinsame Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, X
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser — Teil 1: Mengenbewirt- | Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums flr Inneres,
schaftung) verbindlich eingefihrt. landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum
Vorrangiges Ziel ist die Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagswasser- | landeweiten Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten vom 10. Oktober
mengen. Griindacher, durchlassige Pflaster, Versickerung gemall ATV A 138, | 2019 wird im Zuge der ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 58 der
strallenbegleitende Mulden, Griinflichen, Retentions-, Sicker- und Riickhalte- | Gemeinde Blichen in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises
becken aber auch Zisternen zur Regenwassernutzung und Gartenbewdsserung | Herzogtum Lauenburg angewendet.
kénnen u.a. dazu beitragen.
Das Arbeitsblatt ist bei der weiteren Planung zu beachten. Der Fachdienst
Wasserwirtschaft ist friihzeitig in die Planung einzubeziehen.
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Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Fachdienst Wasserwirtschaft (Herr Benecke, Tel.: 459)

Hinsichtlich der verbindlichen Einfihrung des Arbeitsblattes A-RW 1 zur
Mengenbewirtschaftung von anfallendem Regenwasser und dessen weiterer
Bericksichtigung im Planungsverfahren verweise ich auf die vorstehende
Stellungnahme von Frau Mannes.

Fachdienst Bauaufsicht (Frau Kéttgen, Tel.: 425)

Bezliglich der Nennung der BauNVO enthalt der Plan im Zusammenspiel mit der
Begriindung eine Ungenauigkeit. Die Begriindung verweist auf die BauNVO von
1990 i.d.F. vom 04. Mai 2017. Es bleibt aber die BauNVO 1990 und nicht die von
2017.

Hier ware eine deutlichere Bezeichnung, z.B. so wie in der Begrindung ge-
schehen (Es gilt die BauNVO von 1990 i.d.F. vom 04.05.2017), schon gewesen.
Dies dient der klareren Rechtsanwendung, da die Bauaufsicht dauerhaft auf die
BauNVO, die der B-Plan bestimmt, zurilickgreift.

Ich bitte um Aufnahme eines Hinweises in die Begriindung, dass sich in der Um-
gebung keine Storfallbetriebe befinden und die Regelungen der Seveso-Richt-
linien daher keine Anwendung finden. Diese Information befindet sich zurzeit
nur im Umweltbericht.

Da eine Flache und keine Anzahl fiir Stellpldtze festgesetzt wurde, handelt es
sich bei der Festsetzung 12.2 nicht um eine bauordnungsrechtliche Festsetzung
nach § 84 LBO, sondern um eine bauplanungsrechtliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Ich bitte darum, die Rechtsgrundlage anzupassen.

Fachdienst Wasserwirtschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der gemeinsame Erlass des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inneres,
landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum
landeweiten Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten vom 10. Oktober
2019 wird im Zuge der ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 58 der
Gemeinde Blichen in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Herzogtum Lauenburg angewendet.

Fachdienst Bauaufsicht

Dem Hinweis wird gefolgt.
Der rechtliche Bezug des Planwerkes wird entsprechend der Anregung ,Es gilt
die BauNVO von 1990 i.d.F. vom 04.05.2017“ redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht bildet als Teil Il einen verbindlichen Bestandteil der
Begriindung. Der bereits im Umweltbericht enthaltene Verweis auf
Storfallbetriebe wird zusatzlich in den Teil | der Begriindung (ibernommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Rechtsgrundlage der Ziffer 12.2 wird entsprechend angepasst und die
textliche Festsetzung im Teil B-Text und in der Begriindung neu zugeordnet.

X
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Die Festsetzung Nr. 2 zum unteren Bezugspunkt bezieht sich auf eine noch nicht
fertig gestellte PlanstraBe. Ein Bezug auf eine PlanstraRe vermag das Bestimmt-
heitsgebot nicht unmittelbar zu erfillen.

Ich verweise hierzu auf das Urteil des OVG NRW vom 15.02.2012; Az. 10 D
46/10.NE, wonach eine Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen zu unbestimmt
sei, wenn die als Grundlage fir die Festlegung der dafiir malRgeblichen Bezugs-
punkte herangezogene Verkehrsfliche im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
weder fertiggestellt ist, noch der Bebauungsplan die Hohenlage dieser
Verkehrsflachen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist.

Ich bitte darum die Festsetzung zu ergdnzen oder in Ganze zu Gberdenken.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)
Zu der o. g. Planung hat die untere Naturschutzbehorde folgendes mitzuteilen:

1.

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 58 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines weiteren
umfangreichen Wohngebiets im westlichen Gemeindegebiet, im Bereich des
Ortsteils Potrau, zu schaffen.

Eine bauliche Entwicklung an dieser Stelle ist im Entwicklungsplan des Land-
schaftsplans nicht vorgesehen. Abweichungen von den Inhalten der Land-
schaftsplanung sind inhaltlich, unter Berlicksichtigung der Ziele des Natur-
schutzes, zu erldautern. Der Gemeinde wird deshalb empfohlen, in dem
Zusammenhang eine Fortschreibung ihres Landschaftsplans als sachlichen
Teilplan — Siedlungsentwicklung - nach den §§ 9 und 11 BNatSchG i.V. m. den §§
5 und 7 LNatSchG durchzufiihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemeinde Blichen
umfasst auf Grundlage der ErschlieBungsplanung im Bereich der
StraRenverkehrsflichen Angaben der geplanten Oberkante des kiinftigen
StraRenniveaus. Hinsichtlich des konkretisierten Planungsstandes der
ErschlieRungsplanung stellen die dargestellten Ho6he der kinftigen
StraRenverkehrsflachen einen ausreichend verbindlichen Bezugspunkt fiir die
Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhen dar.

Die Erlduterung der Planzeichenerkldrung in Bezug auf die geplante Oberkante
des StraBenniveaus wird zur Klarstellung angepasst.

Fachdienst Naturschutz

Der Hinweis zur Fortschreibung des Landschaftsplanes wird von der Gemeinde
in die Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) aufgenommen.

Die vorliegenden Flachen sind im bestehenden OEK bereits als zukiinftige
Siedlungserweiterungsflachen enthalten.

X
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Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bilichen (24.10.2016) stellt zwar
umfangreiche Flachen am westlichen Ortsrand, stdlich der P6trauer StraRe, als
langfristiges Flachenpotenzial fiir die Siedlungsentwicklung der Gemeinde dar,
es wird im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung jedoch erneut darauf
hingewiesen, dass eine vertiefende landschaftsplanerische Betrachtung aus
hiesiger Sicht erforderlich ist.

Die Ausdehnung der Flachen und damit die Inanspruchnahme von freier Land-
schaft wird im Hinblick auf einen angemessenen Planungszeitraum weiterhin
flr zu umfangreich gehalten, zumal die Gemeinde die GroRe der geplanten
Wohnbauflachen im Vergleich zu ihrem Ortsentwicklungskonzept von 2016 im
Stdwesten noch erweitert hat.

Die Darstellung sollte insgesamt reduziert und Planungsvarianten und Losungen
flr eine 6kologisch und landschaftlich insgesamt vertraglichere Entwicklung er-
arbeitet werden.

2. Knicks

Knicks gehoren zu den pragenden Landschaftselementen in Schleswig-Holstein,
sie Ubernehmen vielfdltige Funktionen fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Knicks zdhlen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, § 30
Abs. 2 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Knicks
fihren konnen, sind verboten. Auf die Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20.01.2017 (Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein —
V534-531.04) wird verwiesen.

Die vertiefende landschaftsplanerische Bewertung sollte gem. OEK in der
Bauleitplanung erfolgen. Hierzu sind umfangreiche Bewertungen erfolgt, die
u.a. eine groRflachige Eingriinung des Ortsrandes vorsehen wie es u.a. auch in
den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes vorgesehen ist.

Der Hinweis wird nicht berticksichtigt, da die nach wie vor hohe Nachfrage nach
Wohnraum die FlachengrofRe vorgibt. Entsprechende Erlauterungen der
Bedarfsanalyse werden redaktionell in die Begriindung des Bebauungsplanes
Nr. 58 aufgenommen.

Der Hinweis wird nicht berticksichtigt. Die landschaftlich gebotene Einbindung
in die freie Landschaft wird durch die Entwicklung einer 5 ha groRen Griinflache
am sudlichen Rand und damit die Aufgabe der intensiven Ackernutzung
gewahrleistet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

X
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Fiir Ersatzpflanzungen sowie die Bepflanzung vorhandener Liicken in den zu er-
haltenden Knicks sind ausschliefllich typische Geholzarten Schleswig-
Holsteinischer Knicks zu verwenden. Geeignete Arten sind unter Beriicksichti-
gung der zu beachtenden Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz im
Umweltbericht zu nennen. Die textliche Festsetzung Nr. 8.1 sowie die Be-
griindung zum Bebauungsplan sind entsprechend zu erganzen.

Die vorhandenen Knicks sollen weitestgehend erhalten bleiben und werden
durch Knickschutzstreifen vor Beeintrachtigungen geschitzt. Zwischen Bau-
grenze und KnickwallfuR wird ein Mindestabstand nach den Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz eingehalten. Das wird ausdrucklich begruf3t.

Um die Knickstruktur im Plangebiet mit ihren 6kologischen Funktionen zu er-
halten, ist es erfahrungsgemall erforderlich, den Knick einschlieRlich Knick-
schutzstreifen in 6ffentliches Eigentum zu Uberfiihren bzw. dort zu belassen,
aullerdem ist eine wirksame Trennung von der angrenzenden Gartennutzung
zusatzlich notwendig, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Dies gilt hier auch
im Hinblick auf den notwendigen Erhalt der Knickstruktur als artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmalinahme fiir die Haselmaus.

Nach den Unterlagen/Umweltbericht sind 5m breite, abgezdunte und in 6ffent-
liches Eigentum Ubergehende Knickschutzstreifen vorgesehen. Das ist eindeutig
auch im Teil | der Begriindung, unter Punkt 9.1, entsprechend zu formulieren
sowie in der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 entsprechend zu ergdnzen.

Die Knickschutzstreifen sollen nach der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 durch
eine Mahd im Jahr extensiv gepflegt werden. Die Festsetzung ist dahingehend
zu erganzen, dass das anfallende Mahdgut jeweils abzufahren ist (das ist bei
einer Breite der Knickschutzstreifen von 5m maglich). AuRerdem sind Leitungs-

Der Hinweis wird bercksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt, Begriindung und Festsetzungen werden
redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird bericksichtigt, Begriindung und Festsetzungen werden
redaktionell erganzt.

X
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Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
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verlegungen in den Knickschutzstreifen auszuschliefen, da diese zu Beein-
trachtigungen der Knicks einschlie8lich Schutzstreifen fihren konnen.

Die Unterlagen sind entsprechend anzupassen, andernfalls ist (iber einen
fachlich angemessenen Ausgleich zu entscheiden.

Diese Frage ist noch im Planverfahren mit mir erneut konkret abzustimmen, es
wird darauf hingewiesen, dass diese Fragen der Abwagung der Gemeinde nicht
unterliegen.

Zur Herstellung der ErschlieBungsstraBe fir das Plangebiet ist die Entfernung
von ca. 13m Knick westlich des Schlickwegs vorgesehen, auRerdem sollen ca.
20m Knick entwidmet werden. Allerdings ist in der Planzeichnung nicht zu er-
kennen, dass der betreffende Geholzbestand zum Erhalt festgesetzt ist, ich
muss insofern von einer Beseitigung des dortigen Knicks auf einer Lange von
insgesamt ca. 33m ausgehen. Zudem ist die Herstellung einer 2. Feuerwehr-
zufahrt mit einem Knickverlust von 5m Knick verbunden. Dafiir ist die Zulassung
einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG
erforderlich. Meine Zustimmung zur Beseitigung von insgesamt ca. 38m Knick
stelle ich auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen in Aussicht. Es ergibt sich
nach meiner Bewertung ein Ausgleichsbedarf von 76m Knickneuanlage. Aus-
sagen zur Herstellung des Ersatzknicks sind zu ergdnzen, ich gehe davon aus,
dass ein Teil der Knickneuanlage an der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs
angerechnet werden soll.

Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
bei mir zu stellen.

Die Ausfiihrungen hierzu im Umweltbericht, S. 35, Eingriff in Knicks, sind
allerdings unklar und zu tGberprifen.

Die Unterlagen werden angepasst, so dass eine weitere Abstimmung aus Sicht
der Gemeinde nicht erforderlich wird.

Die Inhalte zu Eingriffen in Knicks sind richtig dargestellt und werden im
Umweltbericht und  Planzeichnung  redaktionell klargestellt.  Die
Zusammenfassung zum Ausgleich im Bereich der sidlichen Knickneuanlage ist
ebenfalls korrekt, der Umweltbericht wird hierzu ebenfalls redaktionell erganzt.
Ein entsprechender Antrag zur Ausnahme vom Biotopschutz wird rechtzeitig
gestellt, die Inaussichtstellung wird ausdriicklich begriiRt.
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3.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflachen)

Im Sliden bzw. im Siidwesten des Geltungsbereichs ist eine MaBnahmenflache
im Bebauungsplan festgesetzt. Die festgesetzte Zweckbestimmung Kompen-
sation ist dabei unzutreffend und zu andern.

Auf der Flache sind zu jeweils ca. 1/3 der Gesamtflache unterschiedliche
Nutzungen in andersgearteter Intensitat vorgesehen. Die entsprechende text-
liche Festsetzung Nr. 8.4 halte ich flr zu unbestimmt, die unterschiedlichen
Nutzungen sind mithilfe des entsprechenden Planzeichens und der Kenn-
zeichnung mit aussagekraftigen, unterschiedlichen Zweckbestimmungen gege-
neinander eindeutig abzugrenzen. Die Bezeichnung ,,MaBnahmenflache Natur-
schutz” in der Begriindung ist vor dem Hintergrund der unterschiedlichen Funk-
tionen, die diese Flachen ibernehmen sollen, irrefiihrend und sollte gedndert
werden.

Die textliche Festsetzung 8.4.1 (westlicher Teil der MaRnahmenflache) ist ein-
deutig zu formulieren. Die Anlage von wassergebundenen Wegen, Spiel- und
Aufenthaltsbereichen ist natirlich mit Versiegelungen verbunden.

Der voraussichtliche Anteil an Versiegelungen ist zu bemessen und in der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz zu beriicksichtigen. Andere Nutzungen und bauliche
Anlagen sind ausdriicklich auszuschlief3en, die textliche Festsetzung Nr. 8.4.1 ist
zu erganzen.

Eine Pflanzliste mit der Angabe von standortheimischen Laubgehdlzen und ge-
eigneten Obstgeholzen, nach der textlichen Festsetzung 8.4.1, ist im Umwelt-
bericht nicht enthalten und noch beizufiigen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen fir Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 58 sind in
diesem Teil nicht anrechenbar. Entwicklungsziel fiir AusgleichsmaRnahmen ist
grundsatzlich die Entwicklung ungestorter, naturbetonter Biotoptypen.

Die Hinweise sind nachvollziehbar, die MalRnahmenflache Naturschutz wird
gegliedert und die Festsetzungen werden konkretisiert. Die entsprechenden
Begriindungen werden in den Umweltbericht aufgenommen, ebenso wird die
Bilanzierung konkretisiert.

Die vorgesehene Drittelung der Flache und Festsetzung als MalRnahmenflache
wird beibehalten, da auf allen drei Teilflichen die naturschutzfachlichen
Zielsetzungen im Vordergrund stehen sollen (Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft).

Der Hinweis wird bertiicksichtigt, eine Pflanzliste wird aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bilanzierung wird konkretisiert.
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Fiir die Herrichtung eines Regenwasserriickhalte- bzw. Sickerbeckens ist ein
Bereich im mittleren Teil der MaBnahmenflache vorgesehen, die Flache fir
Abwasserentsorgung ist m.E. in der Planzeichnung konkret festzusetzen, § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Bereits im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ist
deshalb die erforderliche GrofRe der Anlage zu ermitteln. Andere Nutzungen
und bauliche Anlagen sind auch in diesem Teil ausdricklich auszuschlieRen, die
textliche Festsetzung Nr. 8.4.2 ist zu erganzen.

Allerdings ist eine Versickerung im slidostlichen Plangebiet, im Bereich der
gesamten MalRnahmenflache, auf Grund der vorliegenden bindigen Béden nach
Bewertung durch den Fachgutachter nicht moglich (Baugrundgutachten Bau-
kontor Dimcke vom 30. September 2019). Unter Berlicksichtigung der zum
Zeitpunkt der Sondierungen vergleichsweise niedrig anstehenden Grundwasser-
stande, konnen nach dieser Bewertung die erforderlichen Abstinde Versicke-
rungsanlage/Grundwasserspiegel auf der gesamten MaRnahmenfliache nicht
eingehalten werden, nur gegebenenfalls eignet sich der mittlere Teil der Flache
fir die Anlage eines flachen Sickerbeckens. Zusammenfassend geht der
Gutachter aber davon aus, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in
dem dafiir vorgesehenen Bereich im Siden des B-Plangebiets aufgrund
unglnstiger Boden- und Grundwasserverhaltnisse nicht durchfiihrbar ist.

Um Klarung im Planverfahren wird gebeten. MaBnahmen zum Ausgleich fir
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind unter Umstanden zu priifen.

Als AusgleichsmaBnahme fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammen-
hang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 58 sind die Flachen fir
Oberflachenentwasserung des mittleren Teils der MaRnahmenflache, auf Grund
der zu erwartenden Storungen (u.a. Unterhaltungsarbeiten) nicht anrechenbar.

Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt, Planzeichnung und Festsetzungen
werden konkretisiert. Eine genaue Bemessung des Beckens ist dann aber erst
Teil der Ausfiihrungsplanung. Die generelle Funktionsfahigkeit der
Entwasserung wird redaktionell beschrieben und wurde den zustandigen
Behorden und Verbanden in einem Gesprach am 22.02.2020 bereits vorgestellt.

Die Hinweise sind korrekt. Das Konzept zur Entwdasserung sieht i.W. eine
Regenwasserriickhaltung vor. Der gesamte fiir die Entwasserung vorgesehene
Bereich erstreckt sich dabei bis zum Waldgebiet (auflerhalb des
Geltungsbereiches). Die vorgesehenen MaRnahmen werden lberblicksweise in
Umweltbericht/Begriindung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Bilanzierung wird konkretisiert.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Zu dem Vorhaben, gegebenenfalls Uberschiissigen Boden auf angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs aufzubringen,
wird ausdriicklich auf § 11a LNatSchG i.V. mit den §§ 17, 15 und 18 BNatSchG
verwiesen. Danach ist fur Aufschittungen in diesem Zusammenhang eine
Genehmigung der unteren Naturschutzbehoérde erforderlich, wenn die
betroffene Bodenflache gréRer als 1000m? ist oder die zu verbringende Menge
mehr als 30m? betrigt. Die Regelungen sind zu beachten.

Der 6stliche Teil der MaRnahmenflachen ist nach meiner Beurteilung geeignet,
anteilig Ausgleichsfunktion fir das Schutzgut Boden zu Ubernehmen, die
Anrechnung von 30% der Flache, wie von der Gemeinde vorgesehen, ist dabei
meines Erachtens realistisch. Eine extensive Nutzung ist konkret nur auf diesem
Teil der MaRnahmenflache vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Bezeichnung ,,MalRnahmenflache Naturschutz” in der Begriindung fir die
festgesetzte Mallnahmenflache ist vor dem Hintergrund der unterschiedlichen
Funktionen, die diese Flachen Ubernehmen sollen, irrefilhrend und sollte
geandert werden.

4,

Fir die geplanten Neuanpflanzungen von Baumen im StraBenraum, im Bereich
der geplanten Parkanlage und auf den Grundstiicken sind, mit Blick auf den
dramatischen Verlust an Insekten, grundsatzlich standortheimische Laubgeholz-
arten zu verwenden. Heimische Gehdlze sind Teil des Naturhaushalts und
bieten einer Vielzahl von Tieren Nahrung und Lebensraum. Sie stellen typische
Elemente unserer Kulturlandschaft dar. Die textliche Festsetzung der Nr. 9 bitte
ich entsprechend zu erganzen.

Auch auf den Grundstiicken sollte die Anpflanzung von standortheimischen
Laubbdumen oder Obstbdumen als Hochstamm erfolgen. Die entsprechende
textliche Festsetzung Nr. 9.2 sollte erganzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, bezieht sich jedoch auf die
Bauausfiihrung, so dass entsprechende Festsetzungen/Hinweise zu diesem
Zeitpunkt nicht aufgenommen werden kdnnen.

Die Bilanzierung und die Festsetzungen werden Uberarbeitet. Die prozentuale
Anrechnung wird entsprechend der Festsetzungen ebenfalls tGberarbeitet und
von der Gemeinde festgelegt.

Der Hinweis wird teilweise bericksichtigt, es erfolgt eine Klarstellung der
Festsetzungen.

Der Hinweis wird nicht beriicksichtig. Es sind bevorzugt standortheimische
Bdaume vorgesehen.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
5. ErschlieBung
Die Durchfahrbarkeit des Schlickwegs in siidliche Richtung wird durch ein bau- | Die Zusammenfassung ist korrekt. X
liches Hindernis auf die Nutzung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und nicht
motorisierten Verkehr begrenzt. Das wird sehr begriifSt. Ich gehe davon aus,
dass dies direkt hinter dem nordlichen Knickdurchbruch und dauerhaft erfolgt.
6. Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen
In der Darstellung Bestand Biotop (Anlage zum Umweltbericht) fehlen die | Der Hinweis ist korrekt, der Bestandsplan wird redaktionell ergéanzt. X
Biotopkdirzel, um Ergdnzung wird gebeten.
7. Schutzgut Tiere
Im Rahmen der Eingriffsregelung ist neben der Flora und den Biotoptypen |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Arten werden in der X
nattrlich ebenfalls die Fauna umfassend in allen wertgebenden und |Eingriffsregelung bereits beriicksichtigt, es wird darauf hingewiesen, dass es
planungsrelevanten Arten zu betrachten und zu bewerten. sich um einen Intensivacker handelt.
8. Schutzgut Wasser
Um Uberpriifung der Bewertung unter Ziffer 4.2.6 des Umweltberichts wird ge- | Die Hinweise zu Grundwasserstinden und Entwidsserung werden erginzt, X
beten, entgegen den vorstehenden textlichen Ausflihrungen sind Flachen mit | inzwischen liegt ein ergdnztes Bodengutachten vor.
hoher Grundwasserneubildungsrate hier nicht beschrieben.
Im Hinblick auf die Bemessung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen (teil- | Die Hinweise zum Boden werden ebenfalls im Umweltbericht redaktionell X
weise sind die geplanten Bauflachen gegebenenfalls als Flachen mit besonderer | ergdanzt und bewertet. Es erfolgt eine Klarstellung der Bilanzierung. Der
Bedeutung fiir den Naturschutz zu bewerten) sind auBerdem anhand der | genannte Runderlass war Grundlage der Bilanzierung.
Bodenart, des Bodentyps und des Reliefs sowie der Ergebnisse der Boden-
sondierungen gegebenenfalls die Bereich im Plangebiet abzugrenzen, auf denen
der Flurabstand zum Grundwasser geringer als die voraussichtlichen Griin-
dungstiefen ist. Auf den Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche
Raume vom 09.12.2013, Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Ausgleichserfordernis kann X

zum Baurecht, wird verwiesen. Historische Karten zeigen, dass im siidlichen Teil
des Plangebiets, im Bereich der heute verrohrten Blasebuschbek, Griinland vor-
handen war.

aber aus historischen Karten nicht abgeleitet werden.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Konkrete Angaben zur geplanten Gestaltung und Pflege des Rickhalte- bzw.
Sickerbeckens sind sowohl in Teil | der Begriindung zum B-Plan als auch im Teil
I Umweltbericht zu erganzen.

9. Allgemeine Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die Knickschutzstreifen sind einschlieRlich der vorgelagerten MalRnahmen- und
dffentlichen Griinflichen zur Verhinderung von Schiden (Uberfahren, Ab-
lagerung von Baumaterial, Abstellen von Maschinen, Gerdten usw.) wahrend
der BaumalRnahmen mit einem etwa 2,00m hohen, ortsfesten Zaun zu gemal
DIN 18920 schiitzen (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen).

10. Ausgleichsbedarf, AusgleichsmaRnahmen

Im Zusammenhang mit der Bemessung des Ausgleichsbedarfs sind auch die
Anlage von Spiel- und Aufenthaltsbereichen in den Griin- und der MaRnahmen-
flachen zu bericksichtigen. Dies ist in der Regel z. B. mit der Herstellung von
Fundamenten, Wegen und Platzen, Fallschutzbeldgen sowie dem Austausch von
Boden verbunden.

Die Gemeine sollte zudem priifen, ob Teile des Plangebiets aufgrund der hohen
Grundwasserstdnde als Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
gemall dem genannten Erlass zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht zu bewerten sind. Das ware ebenfalls zusatzlich
bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs angemessen zu bericksichtigen.

Nach der Ziffer 3.4 der Anlage zu dem genannten Runderlass ist der fiir das
Schutzgut Boden ermittelte Flachenanspruch fir AusgleichsmaBnahmen zu
verdoppeln, wenn bei Eingriffe auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz angrenzende Landschaftsbestandteile mit Biotopfunktion beein-
trachtigt werden. Auf Grundlage der vorliegenden Planung kénnen nach meiner
Beurteilung Beeintrachtigungen der Knickfunktionen, z.B. durch Licht, Larm,
Haustiere und Spiel trotz Knickschutzstreifen nicht ausgeschlossen werden. Ein
fachgerechter Knickschutz lasst sich in Wohngebieten kaum vollziehen.

Die Hinweise werden berlcksichtigt, es erfolgt eine Erganzung der Textteile.

Die Hinweise werden bericksichtigt und als , Hinweise” auf das Planwerk
aufgenommen.

Die Hinweise werden bericksichtigt und die Bilanzierung entsprechend
konkretisiert.

Die Hinweise zur Grundwasserstanden und Entwdsserung werden erganzt,
inzwischen liegt ein ergdnztes Bodengutachten vor.

Die Hinweise werden bericksichtigt und die Bilanzierung entsprechend
konkretisiert.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

In einem Streifen vom KnickfuR bis zur jeweiligen ErschlieRungsstraRe/StraRen-
verkehrsflache (stdlich Frachtweg, westlich Schlickweg) ist der Flachenbedarf
fir AusgleichsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden insofern zu verdoppeln.
»Allgemeine/sonstige” AusgleichsmaRnahmen sollen auf der im sidlichen und
sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs festgesetzten MalRnahmenflache an-
gerechnet werden. Wie bereits ausgefiihrt, sind sowohl der westliche als auch
der mittlere Teil der MalRnahmenflachen fir die Umsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen nicht geeignet. Die Entwicklung der Flachen zu naturbetonten
Biotoptypen ist nicht vorgesehen und direkt stdlich angrenzend an das grole
zuklnftige Wohnbaugebiet auch nicht realistisch. Lediglich der ostliche Teil der
MalRnahmenflachen ist nach meiner Beurteilung geeignet, anteilig Ausgleichs-
funktion fiir das Schutzgut Boden zu Gibernehmen, die Anrechnung von 30% der
Flache, wie von der Gemeinde vorgesehen, ist dabei meines Erachtens
realistisch. Auch in diesem Bereich wird es zu Stérungen infolge einer Nutzung
der Flache durch die zukiinftigen Bewohner kommen (Hundeauslauf, Liege-
wiese usw.). Eine extensive Nutzung ist konkret nur auf diesem 6stlichen Teil
der Flache vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehene
Gestaltung und die zukiinftige Pflege dieses Ostlichen Teils der Malnahmen-
flache sind in der Begriindung ausfiihrlicher und eindeutig zu beschreiben.

Es ist insofern eine weitere geeignete Flache fiir die Anrechnung und Um-
setzung von Ausgleichsmanahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft nach-
zuweisen und mit mir abzustimmen.

Die Entwicklung einer ,Parklandschaft” im Siiden des Wohngebiets, im Uber-
gang zur Landschaft, wird unabhangig davon grundsatzlich begrif3t.

Der Hinweis wird teilweise berlicksichtigt. Die Gemeinde entscheidet Uber
einen angemessenen Ausgleich fir das Schutzgut Boden/Biotopverbund
entlang der Knicks.

Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt. Die Festsetzungen und damit
auch die Grundlage der Bilanzierung fiir die slidliche MaRnahmenflache werden
konkretisiert. Die Argumentation in welchem Umfang AusgleichsmalRnahmen
angerechnet werden kénnen werden ebenfalls konkretisiert.
AusgleichsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden und Landschaftsbild sind dabei
jedoch aus Sicht der Gemeinde zu einem grofReren Anteil anrechenbar.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Flachennutzung erarbeitet die Gemeinde
derzeit ein Griinkonzept, welches der UNB vorgestellt wird.

Die Anmerkung wird positiv zur Kenntnis genommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen 05.05.2020
Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein

11. Artenschutz
Auf Grund der Geholzstruktur/Redder sind aus hiesiger Sicht gefahrdete Arten | Der Hinweis ist korrekt, die Artenschutzrechtliche Priifung wird ergénzt. X
der Brutvogel der Gehdlze im Rahmen einer Potenzialabschatzung nicht von
vornherein auszuschlieBen und also in die Bewertung einzubeziehen
(Neuntoter). Die Priifung ist zu ergédnzen.

Die Funktionsfahigkeit der VermeidungsmalRnahme 4 fiir die Haselmaus er- | Der Hinweis wird geprift und die ASP entsprechend erganzt. X
scheint fraglich, von daher sind diesbeziiglich zusatzlich Alternativen zu prifen
und umzusetzen (z.B. Aufwertung durch Lickenschluss im bestehenden Knick-
netz der Umgebung).

Es ist vorgesehen, die erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen |Die Hinweise zur Ausgleichsfliche werden zur Kenntnis genommen. X
(CEF-Malinahme) fir den Verlust von Lebensstatten der Feldlerche und Schaf- | Mittlerweile hat die UNB eine weitere potenzielle Ausgleichsflache in
stelze auf Ausgleichsflachen der Stiftung Naturschutz im Duvenseer Moor | Schulendorf als doch geeignet befiirwortet. Diese wird nun vorgesehen.
umzusetzen. Vorrangiges Ziel fir das Okokonto ist nach dem Entwicklungs-
konzept zum Okokonto OK 130-02 ,Duvenseer Moor 2“ (26.10.2018) die
Aufwertung des Griinlandes fiir Wiesenvogel. Dazu soll der Anteil der tempo-
raren Wasserflichen erhoht werden und deren Wasserfihrung verbessert
sowie ganzjahrig hoherer Wasserstiande im Griinland erzielt werden. Es werden
Lebensrdume fiir Brut- und Rastvogel (WeilRstorch) sowie flir Amphibien ent-
wickelt und verbessert.

Die geplante Ausgleichsflache der Stiftung Naturschutz im Duvenseer Moor
(OK-130-2) ist als Ersatzhabitat fiir die Feldlerche auf Grund der Standort-
bedingungen und im Hinblick auf das Entwicklungskonzept allerdings nicht
geeignet, eine Aufwertung der Standortbedingungen fiir die Feldlerche ist hier
nicht gegeben. Die Zielsetzung (Vernassung) und Perspektive sowie auch die
geplanten MalBnahmen (Beweidung in der Zeit vom 01.07. bis 30.09.) fiihren
hier nicht zu der erforderlichen Verbesserung der Habitatbedingungen fir die
Feldlerche. Es ist insofern eine andere, fir Schafstelze und Feldlerche ge-
eignete Flache, moglichst im Umfeld des B-Plangebiets nachzuweisen und mit
mir abzustimmen.
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zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Auf Grund der zu erwartenden Nutzungen wird davon ausgegangen, dass die,
direkt angrenzend an den Geltungsbereich der vorliegenden Planung, vor-
handenen Brutplatze des Rebhuhns aufgegeben werden. Gleichzeitig ist bei der
Seltenheit des Rebhuhns von einer Betroffenheit der lokalen Population
auszugehen und damit auch der Storungstatbestand erfillt. Entsprechend sind
CEF-MaRnahmen nachzuweisen, bei Eignung ist das auch kumulativ mit den
Malnahmen fiir Offenlandvégel moglich. Die an das Baugebiet angrenzenden
MaBnahmenflachen sind jedoch nicht geeignet, diese Funktion aufzunehmen.

12. Biologische Baubegleitung

Die Beachtung und die vollstandige, fachgerechte Umsetzung der naturschutz-
fachlichen MalRnahmen sind durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson
zu planen und wahrend der Durchfihrung der Arbeiten zu (iberwachen
(biologische Baubetreuung).

Stadtebau und Planungsrecht

Zur 27. Anderung des F-Planes, in welcher der Geltungsbereich des B-Planes 58
enthalten ist, hatte der Kreis Ende letzten Jahres Stellung genommen. Neben
dem Anerkenntnis, dass die Flache in Absprache mit der Landesplanung als im
Grundsatz geeignet erklart wurde, hatte der Kreis in der Stellungnahme zur F-
Plandnderung bemangelt, dass sich die Ausfiihrungen in der Begriindung zur
kleinrdumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose lediglich auf die Be-
trachtung des Kreises und seiner Stadte insgesamt beziehen, wahrend im Orts-
entwicklungskonzept der Gemeinde Biichen deutlich detailliertere Aussagen
zum Bedarf enthalten sind. Daraus ergaben sich verschiedene Fragestellungen.

Die Hinweise zum Rebhuhn werden in der Artenschutzrechtlichen Prifung
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine biologische Baubegleitung ist
vorgesehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ausflihrungen der Bedarfsanalyse sowie der entsprechend erforderlichen
Flicheninanspruchnahme sind auf Ebene der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes zwischenzeitlich ergdnzt worden. Die grundsatzlichen
Aussagen werden redaktionell zusatzlich in die Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 58 aufgenommen.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Decken sich die in der Untersuchung angenommenen Prognosen mit den
heutigen Erkenntnissen der Gemeinde Blichen? Wie hat sich die Gemeinde
Blchen mit ihrer Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort seit Fertig-
stellung des Ortsentwicklungskonzeptes tatsachlich entwickelt? Passt der Trend
in die allgemeinen Entwicklungen oder hebt er sich ab? Und wenn, in welche
Richtung weicht der Trend ab?

Der Kreis hatte gefordert, dass die Gemeinde diesen Fragestellungen die
gemeindlichen Uberlegungen gegeniiberstellen muss, um einerseits die groRe
und nochmals erweiterte Flacheninanspruchnahme zu begriinden und anderer-
seits sicherzustellen, dass die Entwicklung die Tragfahigkeit der Gemeinde nicht
Ubersteigt. Auch war gefordert worden, dass die Abweichung vom urspriing-
lichen Entwicklungszeitraum begriindet werden muss.

Die Landesplanung hatte sich in dhnlicher Weise geduBert und eine ab-
schlieRende Stellungnahme zundchst zurickgestellt. Zwischenzeitlich war ver-
abredet worden, dass die Gemeinde zu den kritisierten Punkten eine aus-
fihrliche Abwagung vornimmt und Erganzungen in der Begriindung erfolgen.
Ein Ergebnis liegt derzeit noch nicht vor, so dass die zu diesem Themenfeld
vorgebrachten Bedenken zundchst aufrechterhalten werden. Insoweit gelten
die in der Stellungnahme zur 27. Anderung des B-Planes vorgebrachten Be-
denken zunachst auch fiir den B-Plan 58.Fiir den Fall, dass die Nachbesserungen
zur F-Plandanderung den Erfordernissen gerecht werden, gehe ich davon aus,
dass die Unterlagen zum B-Plan in gleicher Form ergédnzt werden, wodurch die
vorherigen Bedenken zurlickgestellt werden kénnten.

Die erganzten Ausfiihrungen zur Bedarfsanalyse sowie der beabsichtigten
Flicheninanspruchnahme fiir das Plangebiet der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind dem Kreis Herzogtum Lauenburg sowie der
Landesplanung zwischenzeitlich zur weiteren Abstimmung erneut vorgelegt
wurden. Die entsprechenden grundsatzlichen Aussagen werden ergdnzend in
die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemeinde Biichen
Ubernommen.
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zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Im Verfahrensschritt nach § 4(1) BauGB hatte ich vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass die textliche Festsetzung Nr. 6 allein aus dem B-Plan heraus nicht
umsetzbar ist, sondern erganzend Vertrage zwischen der Gemeinde und Bau-
tragern erforderlich sind. Ich empfehle den Punkt 7.4 der Begriindung um einen
entsprechenden Hinweis zu erganzen.

Zukiinftig bitte ich um die Ubersendung von Planunterlagen ausschlieRlich im
MaRstab 1:1000.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Ein Verweis auf die entsprechend erforderlichen vertraglichen Vereinbarungen
wird redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

X
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
AG-29
vom 31.01.2020
Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren.
Die AG-29 nimmt wie folgt Stellung:
1.
Angesichts des ungebremsten Flachenverbrauchs fiir Wohnungsbau, Gewerbe | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen X
und StralRen stellt die vorgelegte Planung eine weitere Zasur dar. Hauptsachlich | Voraussetzungen fiir Eingriff und Ausgleich werden eingehalten.
betroffene Schutzgiiter sind im vorliegenden Fall die Auswirkungen auf Tiere | Die Planungen sind im Ortentwicklungskonzept der Gemeinde bereits
und Flachenversiegelungen fiir ein ca. 19 ha grofRes Gebiet. enthalten. Danach stellt der Raum Potrau die einzige Moglichkeit der
Verbunden sind damit erheblich negative Einfllisse auf das Landschaftsbild, zu- | Siedlungsentwicklung (Wohnbebauung) fir Bichen dar. Die Nachfrage nach
mal fir ein etwa gleich grofRes Gebiet 6stlich davon ebenfalls Planungen be- | Bauland ist vorhanden. Entsprechende Ausfiihrungen zur Bedarfsanalyse
stehen (Gewerbegebiet). werden in den Unterlagen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
des Bebauungsplanes Nr. 58 der Gemeinde Biichen erganzt. Die Darstellung der
27. Anderung des Flichennutzungsplanes sieht 6stlich des Vorhabengebietes
die Entwicklung weiterer Wohnbauflaichen sowie eines Sondergebietes
,Einzelhandel und Wohnen“ vor.
Die AG-29 beurteilt das Vorhaben daher grundsatzlich kritisch. Der Flachenver- | Die  Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der allgemeine X
brauch ist weder mit den Klimazielen noch mit den Nachhaltigkeitsgedanken | Flachenverbrauch ist dabei ein Gesamtdeutsches Problem und wird durch die
vereinbar. Der starken Wohnungsnachfrage im Hamburger Umland sollte | Landesplanung gesteuert. Diese sieht fiir Bilichen eine wohnbauliche
Blchen nicht durch Zersiedelung entgegenwirken, zumal damit ein erhohter | Entwicklung vor. Die Entwicklung groRerer Wohngebiete ist dabei ein Teil der
Individualverkehr provoziert wird. wohnbaulichen Entwicklung in Blichen, die u.a. auch Nachverdichtung vorsieht.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

2.

Bedenklich ist das Vorhaben vor allem jedoch aus artenschutzrechtlichen
Griinden in Bezug auf das Vorkommen von Haselmausen im nordlichen Teil des
Plangebietes. Die Tiere sollen laut VermeidungsmaBnahme auf einen noch
aufzuwertenden Knickrest am Sidrand einen Lebensraum finden. Zusatzlich
wird noch ein Torbogen zu errichten sein, damit dieses Vorgehen auch moglich
wird. Das sind nicht bestatigte Voraussetzungen, um die durch die geplanten
Knickrodungen (50 m) zu erwartenden artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde nach § 44 (1) Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungsstatten) zu um-
gehen. An der Wirksamkeit bestehen erhebliche Zweifel, zumal ein mehr-
stufiges Vorgehen geplant wird, was ein verstdrktes MalR an Kontrolle und
Uberwachung erforderlich macht.

3.

Eine weitere sog. CEF-MaRnahmen im Vorwege des Eingriffs ist in Bezug auf die
Offenland-Vogelarten Schafstelze und Feldlerche nétig. Hier droht ebenfalls der
Lebensraumverlust, der offenbar nicht im ndaheren Umfeld kompensiert werden
kann. Dies ist erklarungsbediirftig, da ahnlich strukturierte Ackerflachen im siid-
lichen und 6stlichen Landschaftsteilen um Blichen zahlreich vorhanden sind.
Stattdessen soll der Ausgleich Uber eine Flache in 25 km Abstand durch eine
Ausgleichsflache der Stiftung Naturschutz im Duvenseer Moor erfolgen.

Ein Ausgleich durch Aufwertung von Habitaten muss vielmehr in rdumlicher
Ndhe zum Eingriffsort erfolgen und mit einer strukturellen Aufwertung ver-
bunden sein.

Fazit

Die artenschutzrechtlichen Bedenken sprechen gegen das Vorhaben, es wird
daher von der AG-29 abgelehnt.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Stellungnahme vom
23.05.20109.

Die Hinweise werden insofern berlicksichtigt, dass die Mallnahmen fiir die
Haselmaus konkretisiert werden. Die zu nutzenden zukiinftigen Lebensraume
am Sidrand der MaRnahmenflache (Knickentwicklung) Ubersteigen dabei den
eigentlichen Knickverlust deutlich. Eine biologische Baubegleitung ist
vorgesehen.

Die Hinweise wurden ebenfalls berlcksichtigt, indem in Biichen und in den
Nachbargemeinden intensiv nach aufwertbaren Ausgleichsflichen gesucht
wurden. Die nun vorgesehene Ausgleichsfliche in Schulendorf ist auch fiir
weitere Offenlandarten geeignet.

Die Ablehnung des geplanten Vorhabens wird zur Kenntnis genommen.
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zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant

Ja

/ nein

Stellungnahme vom 23.05.2019

Vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren.

Die AG-29 wird zu der o.g. Planung derzeit (friihzeitige Beteiligung gemdfS § 4
Abs. 1 BauGB) keine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Die AG-29 hdlt das Vorhaben fiir véllig (iberdimensioniert und lehnt es daher ab.
Die Gemeinde Biichen hatte mit Datum vom 31.12.2016 5808 Einwohner, mit
Stand 30.09.2018 5846 Einwohner (Statistisches Amt fiir Hamburg und
Schleswig-Holstein). Die Bevélkerungsentwicklung ist somit minimal. Zumal
direkt nérdlich angrenzend der Bebauungsplan Nr. 55 (,,Grofser Sandkamp”) fiir
ca. 350 Personen umgesetzt wird.

Die AG-29 behdilt sich vor, im weiteren Verlauf des Beteiligungsverfahrens eine
Stellungnahme vorzulegen.

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und naturschutz-
fachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind.

Wir bitten Sie, die AG-29 im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Biichen hat auf Ebene eine Darlegung des wohnbaulichen
Bedarfes fiir die Gemeinde Biichen erbracht. Die zentralen Aussagen werden in
die Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 58 sowie der 27. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit aufgenommen.

Insbesondere die relativ kurzfristige Umsetzung des gesamten Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 55 verdeutlicht die starke Nachfrage nach zusdtzlichem
Wohnraum in der Gemeinde Biichen.

Durch die beabsichtigte Planung kommt die Gemeinde Biichen diesem
wohnbaulichen Entwicklungsbedarf sowie ihrer raumordnerischen Funktion als
Entwicklungs- und Entlastungsort planungsrechtlich nach.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die AG-29 wird im Rahmen des weiteren Verfahrens im Rahmen der
Beteiligungsverfahren erneut um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.
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zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen

05.05.2020

Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein
vom 31.01.2020

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Um-
nutzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache siidlich der P6trauer Stralle
hin zu einer Wohnbauflache betrifft unmittelbar angrenzend die Umgebung der
denkmalgeschiitzten ,Lindenallee zwischen Franzhagen und P6trau”, die sich
entlang der L205 erstreckt. Denkmalpflegerische Belange werden daher von der
Planung berihrt.

Grundsatzlich gibt es beziiglich der Planung keine denkmalfachlichen Bedenken.
Allerdings ist der in der Abwagung vom 21.11.2019 getatigte Vorschlag, die
denkmalgeschiitzte Lindenallee nachrichtlich in die Planzeichnung zu Uber-
nehmen, nicht umgesetzt worden.

Hinweise:

Begriindung, S. 40, 9.4.3

Die Formulierung , Die Lindenallee zwischen Pétrau und Franzhagen im Zuge der
L 205 ist fiir eine Einstufung als Kulturdenkmal vorgesehen [...]“ ist nicht korrekt.
Richtig muss es heilen: , Die Lindenallee zwischen Pétrau und Franzhagen im
Zuge der L 205 ist ein Kulturdenkmal [...]".

Umweltbericht, S. 11, 2.2.4

Die Formulierung ,,Auswirkungen der Planung auf die besondere Bedeutung des
Ortskerns Pétrau und die geschiitzten Denkmdler und Kulturdenkmale [...]“ ist
nicht korrekt.

Richtig muss es heilen: ,Auswirkungen der Planung auf die besondere
Bedeutung des Ortskerns Pétrau und die Kulturdenkmale [...]“.

Umweltbericht, S. 23, 4.2.9

Der Begriff ,Denkmalschutzobjekt” ist nicht korrekt.

Richtig muss es heiRen: ,Kulturdenkmal”.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 58 umfasst im Bereich der
Lindenallee bereits die Darstellung einer Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes. Die Darstellung wird zur
Klarstellung redaktionell um die konkrete Bezeichnung erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Begriindung entsprechend redaktionell
angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend redaktionell
angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend angepasst.
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zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen 05.05.2020
Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein

Die Formulierung ,Die alte Lindenallee an der Pétrauer Strafse Richtung
Franzhagen stelle ein bedeutsames Kulturdenkmal dar.” sollte wie folgt
angepasst werden: ,Die alte Lindenallee an der Pétrauer Strafe Richtung
Franzhagen ist ebenfalls Kulturdenkmal.” Andernfalls entsteht der Eindruck,
dass verschiedene Wertigkeit zwischen den einzelnen Kulturdenkmalen
bestehen.

Da in diesem Zusammenhang auf die ,Potrauer Kirche mit Ausstattung” ver- | Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend angepasst. X
wiesen wird, kénnten die Kulturdenkmale , Wohn- und Wirtschaftsgebaude®,
Potrauer Str. 10, und ,,Fachhallenhaus”, Kirchstr. 2, ebenfalls benannt werden.

Umweltbericht, S. 24, 4.2.9 Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend angepasst. X
Der Ausdruck ,,Denkmalschutzobjekte mit hoher Bedeutung“ ist nicht korrekt.
Richtig muss es heiRen: , Kulturdenkmale”.

Umweltbericht, S. 30, 4.3.9 Dem Hinweis wird gefolgt und der Umweltbericht entsprechend angepasst. X
Der Begriff ,Denkmalschutzobjekte” ist nicht korrekt.
Richtig muss es heilen: ,Kulturdenkmale”,
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zum Bebauungsplan Nr. 58 der Gemeinde Biichen 05.05.2020
Beteiligung bis zum 31.01.2020
Behdrden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange/Offentlichkeit Abwagungsvorschlag planungsrelevant
Inhalt der Stellungnahme Ja. / nein
Stadtwerke Geesthacht GmbH
vom 30.01.2020
Ihren Entwurf zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans haben wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine X

mit Interesse zur Kenntnis genommen. Gegen den Bebauungsplan bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Die Stadtwerke Geesthacht GmbH (bzw. die Glasfasernetz GmbH) beabsichtigt,
die geplante Neubebauung mit Lichtwellenleiterkabel zu versorgen und an
unser bereits vorhandenes Netz in der P6trauer StraRe anzuschlielSen.

Fir die Leitungstrassen ist zu beachten, dass diese von Baumpflanzungen frei zu
halten sind und keine Uberbauung zulissig ist.

Wir bitten um friihzeitige Mitteilung, wann mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes zu rechnen ist.

Sollten Sie noch weitere Informationen bendtigen, stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.

Eine Berlicksichtigung von Baumpflanzungen in Bezug auf die Freihaltung
klinftiger Leitungstrassen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Beteiligung bis zum 31.01.2020

Behorden und sonstige Trager dffentlicher Belange/Offentlichkeit
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

planungsrelevant
Ja / nein

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken

vorgebracht.

> Eisenbahn-Bundesamt vom 13.01.2020

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen. Es wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
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