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Satzung der Gemeinde Gudow Uber den Bebauungsplan Nr. 14

fir das Gebiet "nordlich des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 9, westlich der Lehmrader Stral3e (L287)
liegend in Richtung Lehmrade”

Aufgrund des § 10 und § 13 b (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO
SH) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Gudow, fur das Gebiet "ndrdlich des Gebietes des
Bebauungsplanes Nr. 9, westlich der Lehnmrader StrafBe (L287) liegend in Richtung Lehmrade, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017.

Planzeichnung -Teil A-

Grundlagen:

Ubersicht DTK 25: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Vermessung: Vermessungsburo Wilfried Patzelt

Quickbornerstrale 137, 22844 Norderstedt
Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 32)

Gemeinde Gudow
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Planzeichen nach der PlanzVv90

I. Festsetzungen
::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

| Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

25°-50° Dachneigung
2O/ Beschréankung der Zahl der Wohnungen
wo (siehe Text Teil B - Ziffer 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

A Offene Bauweise,

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

————— Baugrenze

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

—_— StralRenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Wasser (Loschwasser)

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Spielplatz

Bepflanzung Larmschutzwall

S/R Entwicklung einer Sukzessionsflache mit Regenriickhaltung

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenruckhaltebecken (Darstellung unverbindlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o 009 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
|E| Heckenpflanzung

Sonstige Planzeichen

; ; ; Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall mit LArmschutzwand)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

A Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

’A a9 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (siehe Text Teil B Ziffer 4)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

M Abfallbehéltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
der riickwartig liegenden Grundstlicke
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
i Gunsten der Anlieger (A), Gemeinde (G) und der Ver- und
GFL[AGY] Entsorgertrager (V) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahme

O.D.

O—m o600 Ortsdurchfahrtsgrenze § 19 StrWeg S-H
—bom Anbauverbotszone
__ tom § 29 StralRen-und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWG)

lll. Darstellung ohne Normcharakter

|:| Vorhandene Gebaude
- Grundstuicksgrenzen (unverbindlich)
14

= Flurstucksbezeichnung

— Flurstiicksgrenzen

[TTT] Boschung



StraBenquerschnitte

M.: 1:100

CA) ErschlieBungsstralie

Grunstreifen / Parkstreifen /
Zufahrten zu den Grundstiicken

Grunstreifen / Parkstreifen /
Zufahrten zu den Grundstiicken

Fahrbahn ﬁ
225 | 5,50 | 225
1 1
10,00

ErschlieBungsstralte

Grinstreifen/ Grinstreifen/
Zufahrten zu den Zufahrten zu der
Grundstiicken Fahrbahn Grundstiicken
1,25 5,50 1,25
I I
8,00

© ErschlieBungsweg
(Privat / Offentlich)

Fahrbahn

‘Wohngebiet

3,00

@ Larmschutzwall / Larmschutzwand

1,50

3,00

1,50

1,50

Lehmrader StraRe
L 287

7,50




Text - Tell B -

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB i. V. m. 88 1 bis 15 BauNVO)

1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR 8§ 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 Stellplatze und Garagen sowie notwendige Stellplatze (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO S-H)

Pro erster Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze fir PKW (bzw.
Garagen / Uberdachte Stellplatze) auf dem jeweiligen Baugrundstick zu
errichten, fir die zweite Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz vorzusehen.

2. Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16-21a)

2.1  Ho6he baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens baulicher
Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehorigen
offentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der gemeinsamen
Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser Stral3e.

2.2 Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelh&dusern sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.
Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit je Wohngebaude
(Doppelhaushélfe) zugelassen.

3. Baugestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGBi.V. m. § 84 Abs. 1 LBO S-H)
3.1 Dachgestaltung

Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind Dachsteine und Dachpfannen in
den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulassig.

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind ebenfalls zul&ssig.

Die Dachgestaltung zusammengehoriger Doppelhaushélften ist hinsichtlich
Dachneigung, Dachform, Farbe und Material der Dacheindeckung einheitlich
auszufihren.



3.2

3.3

Fassadengestaltung

Als AuRenwandgestaltung sind zulassig Verblendmauerwerk, Putz- und
Holzfassaden jeweils in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, Beige und Weil3.

Hauptgebaude mit Fassaden in Blockbauweise, die in Blockbohlentechnik
errichtet werden, sind unzulassig.

Fassaden bzw. AuRenflachen zusammengehériger Doppelhaushalften sind aus
einheitlichen Baustoffen mit gleicher Farbgebung herzustellen. Ausnahmen fir
untergeordnete Bauteile sind zul&ssig.

Nebenanlagen

Fir Nebenanlagen gelten die gestalterischen Festsetzungen der
Hauptgebaude. Flachdacher sind zuléssig, ebenso Grindacher.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmalinahmen

Auf den beiden Grundstiicken am d&stlichen Rand des Geltungsbereichs
unmittelbar hinter der 3 m hohen Larmschutzanlage sind im Ober- bzw.
Dachgeschoss Uber das Ubliche Mald hinausgehende Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz) [s.
Planzeichnung Teil A — Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes]. Es gelten die folgenden Anforderungen an
die schalltechnischen  Eigenschaften der  Gesamtkonstruktion  der
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster,
Laftung):

a) AusschlieRlich tagsuber genutzte Aufenthaltsrdume
Ostseite, Nordseite und Siudseite
Larmpegelbereich 11l mit R’y ges = 35 dB.

b) Schlaf- und Kinderzimmer
Ostseite
Larmpegelbereich IV mit R’y ges = 40 dB

Nordseite und Slidseite
Larmpegelbereich Il mit R’y ges = 35 dB.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges bezieht
sich auf die gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlief3lich Dach.

Der Nachweis der Anforderungen ist in Abhangigkeit des Verhaltnisses der
gesamten Aullenfliche eines Raumes zu dessen Grundflaiche sowie der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage fir den Nachweis der
Schallddmm-Male sind die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14
zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.
Der erforderliche hygienische Luftwechsel in SchlafrAumen und Kinderzimmern
ist in den festfestgesetzten Larmpegelbereichen IlIl und IV im Ober- bzw.
Dachgeschoss auf den beiden Grundsticken am ostlichen Rand des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 14 durch schallddmmende
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Laftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den vollstandig von der L 287
abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Das Mal3 der schallddmmenden Wirkung
der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu berticksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Bauvorhaben nachweislich
geringere Anforderungen ergeben.

Grinordnerische Festsetzungen
(88 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Geholzbepflanzung des Larmschutzwalles (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der geplante Larmschutzwall ist zur StraRenseite hin bis zur Larmschutzwand
flachig mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Der
Abstand zwischen den Pflanzen und den Pflanzreihen muss 1 m betragen. Die
Straucharten sind in Gruppen von je 5-9 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch
Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

Strducher

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Baumstandorte in 6ffentlichen Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 standortgerechte
grol3kronige Laubb&dume mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 X v,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen
Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Das Volumen
des durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m3 betragen. Die
Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die
Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen und mit
Baumschutzbiigeln oder stabilen Einfassungen dauerhaft vor Befahren zu
schitzen.

Geeignete Arten sind u. a.:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus aria Mehlbeere
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5.5

5.6

Baume auf privaten Grundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf jedem Grundstiick ist pro Wohneinheit mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 X v,
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen
Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Standorte
sind variabel zu wahlen.

Geeignete Arten sind u. a.:

Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn

Obstbaume als Hochstamm

Einfriedungen zum Landschaftsraum (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze sind Schnitthecken aus
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen (z. B. Hainbuchen oder
Rotbuchen) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch
Ersatzpflanzungen gleicher Art zu ersetzen. Diese Bereiche sind von jeglicher
Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflachen anzulegen.

Flache fur Regenwasserrickhaltung (88 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Ufer des Regenrickhaltebeckens sind naturnah mit flachgeneigten
Bdschungen zu gestalten und mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu
bepflanzen.

Innerhalb der Grunfliche um das Regenrickhaltebecken sind mindestens 8
standortgerechte Laubbdume mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen
Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen:

- 4 x Quercus robur Stieleiche

- 4 x Acer pseudoplatanus Bergahorn

Wasserhaushalt (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 8 Abs. 1 LBO S-H)

Stellplatze und  ErschlieBungsflaichen  auf privatem Grund  sowie
Grundstuckszufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem
Abflussbeiwert von maximal 0,7 herzustellen. Eine Befestigung, die die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindert, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuléssig.

Déacher von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) sind extensiv zu
begriinen.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind gemanR §
8 Abs. 1 LBO S-H wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.



5.7

5.8

6.2

BodenschutzmaRnahmen (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlielend wieder fachgerecht
eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und
Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
urspriingliche Luft- und Wasserdurchléassigkeit des Bodens wieder herzustellen.
Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten)
sind zu bericksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hohe 2,0 m), wobei diese nicht befahren werden durfen. Bei Lagerung von
mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung
zum Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist
gemall DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und
Saatarbeiten — durchzuftihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht
schadhaft verdichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem
Regen oder bei nassem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen
durchgefihrt werden. Im Bearbeitungsraum anfallender Boden ist nach
Mdglichkeit bei der Erstellung des Larmschutzwalles wiederzuverwenden.
Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu erhalten und
weiterzuverwenden.

Im Zuge der MalRRnahmen sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung (8 9 Abs. 1 Nr. 20)

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermause sind samtliche Leuchten im
AulRenbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-
Leuchten mit warmweil3er oder gelber (= Bernstein bzw. Amber) Lichtquelle mit
einer Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten nach dem BauGB (8 213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbul3e geahndet werden.

Ordnungswidrigkeiten nach der LBO S-H (8 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften tUber die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der
Nebenanlagen gem. Ziff. 3.1 bis 3.3 der baugestalterischen Festsetzungen.
GemalR 8§ 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e
geahndet werden.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Arché&ologische Kulturdenkmaler

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Rechtsgrundlagen
Samtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen kénnen bei der
Amtsverwaltung eingesehen werden.
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