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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Handlungsfelder

1. Bestandsaufnahme, Situationsanalyse

2. Potentialanalyse zur Innenentwicklung

3. Beteiligung der politischen Gremien, Biirgerbeteiligung

4. Ziel und Malnahmenentwicklung
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

1. Bestandsaufnahme, Situationsanalyse

-  Themenkarte Gewerbe

-  Themenkarte Griin

> Vorstellung der Vorentwdurfe

-  Themenkarte Wohnen > _ _ _ _
Diskussion und Hinweise
- Themenkarte Verkehr

-  Themenkarte soziale Infrastruktur
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte Gewerbe
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Ortsentwicklungskonzept 1. Fortschreibung der Gemeinde Biichen
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte Gewerbe — Das fallt auf!

Konzentration von groBen Gewerbeflachen am Heideweg

Weitere groRe Gewerbeflachen an der Berliner Strafle i.w.S. mit umgebender Wohnnutzung

—) Entwicklungspotenzial daher eher Richtung Miissen (Heideweg)

Schwerpunkte Einzelhandel an Mollner StraBe und Lauenburger Stral3e

mmEE)  Bestandsschutz oder Entwicklung?

Bauerliche Betriebe nur noch in Biichen-Dorf
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Gewerbeentwicklung Biichen-Miissen

Biotopen §
hweisen

verbund Steinay

mit geschiitzten
und WinArt-Nag|

Q
{ S
¥ o
@

Schwerpunktbereich Biotopverbund
und FFH-Gebiet Nissauer Heide
mit WinArt-Nachweisen

23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : -

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4,



1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte Griin — Das fallt auf!

- Landschaftlich reizvolle Naturschutz- und Verbundachsen, hoher Waldanteil: Steinau,
Kanalniederung und Niissauer Heide und Umgebung

mmmmw)  Schutz- und Naherholungsfunktion mit unterschiedlicher Erlebnisfunktion

mmmmm) eingeschrdnktes Entwicklungspotential fiir bauliche Entwicklung

- Viele innerortliche Griin- und Freiflachen

mmmms) Entwicklungspotential und Entwicklungsbedarf priifen
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Themenkarte
soziale Infrastruktur

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Ortsentwicklungskonzept 1. Fortschreibung der Gemeinde Biichen
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte soziale Infrastruktur — Das fallt auf!

- Zentrale Bereiche am Sportzentrum und Schulzentrum mit guter Ausstattung aber
eingeschrankten Entwicklungsmoglichkeiten

B Erhalt und Entwicklungsschwerpunkte definieren

- Kleinere Schwerpunkte in den Wohngebieten (Griinflichen, KITA, Arzte...)

- Denkmalschutzbereiche in Potrau und Bilichen-Dorf

E—) Qualititssicherung typischer Dorfbildstrukturen priifen
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Themenkarte Wohnen

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

—

egende:
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verdichtete Bauform 2 2 Vollgeschosse in Planung
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Geruch, schematische Darstellung

Ortsentwicklungskonzept 1. Fortschreibung der Gemeinde Biichen
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte Wohnen — Das fallt auf!

Durchmischung von verdichteter und lockerer Bebauung

mmmm=) Verdichtungsrdume definieren (z.B. Méllner StraRe, Lauenburger StraRe)
aber auch kleinteilige Bebauung erhalten

- Wohnbauliche Entwicklung vorrangig in Pétrau (OEK 2016)
- Innenverdichtung seit 2016 umgesetzt
- Hoher Entwicklungsbedarf (Hamburger Umland)

- Begrenzung der Entwicklungsmoglichkeiten durch andere ,Themenkarten”
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte Verkehr Ortsentwicklungskonzept 1. Fortschreibung der Gemeinde Biichen

7

Gemeinde
Legende: e

J

|

OPNV-Haltestelle

fEole
%
i

%
(]
?
3
P
4

Park and Ride Anlage

Hithe

Z0B

Tankstellen

ER: E=R

}(—4
S

Querungsmaglichkeit der Bahn

5
¢

Belasteter Knotenpunkt Gemeinde Schulendorf

Elbe-Libeck-Kanal

Kopfsteinpflaster / Sandwege

HElUHe

Hauptverkehrszige
Bahnlinie
Reitwege
Reitweg verboten Ortsen lungskonzept
*Fortschreibung
— — Gemeindegrenze

AN
\loﬁ’ér Gemeinde Biichen
"VERKEHR"

L b, .
o, I
Ao

BBES

b

i ]
e

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Pa;;erbarg 4, 23 843 Ba(‘i Oldesloe | Tel.: 0 45 31/I67 07 — 0 | Fax :—7; BBS Buro Greuner-P0n|Cke




1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Themenkarte Verkehr — Das fallt auf!

- Mehrere Hauptverkehrsachsen mit Knotenpunkt ,,Zwischen den Briicken” (sehr hohe Auslastung)
- Landliche Kommune mit teilweise weiten Wegen

- Haupt-Eisenbahn-Haltepunkt mit guter Anbindung

) hohes Pendleraufkommen, tws. hoher Parkraumbedarf

m====) verbreitet hohe Larmbelastung, Bahnstrecken als Trennachsen

- Dorfliche Wegestrukturen in Potrau und beidseitig des Heidewegs
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

2. Potentialanalyse zur Innenentwicklung

Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen

9% e BauNVO 19902013 M.1:5000 Planzeichenerkiarung
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_f,»,:_';_;;.m Fortschreibung der Flachen

" | Festlegung von Entwicklungs-
o= und Entlastungsraumen

. Definition von ,Zentrum®

= @
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Gemeinde Biichen
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3. Beteiligung
der politischen

Gremien

1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Zusammenstellung der Handlungsfelder zur 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Biichen 09.09.2019, GSP+BBS
Verfahren Griin- und Freirdume/ Umwelt | Wohnraum- und Einzelhandel | Gewerbeentwicklung Verkehr Soziale

Infrastruktur/Freizeit

SPD

= Oriskernentwicklun
gs-konzept als
Bestandteil der
Fortschreibung

» |nnerartliche Verdichtung = Erhalt
von Freifldchen

& [Bichen macht grin

=¥ Durch verbindliche Regelungen
umsetzen (Saumstreifen
bienenfreundlich, eingeschrankter
Winterdienst weniger Streusalz/nur
Sand, weniger Schnitt der

Ubergreifende Bebauungspline,

Bestandsiberplanung, gleiche

Entwicklungsmaglichkeiten fir alle

Betroffenen

=2 Mallner Stralie hinter den
Coppelhdusern gegenlber
Sportanlage

= Arezl Lauenburger Strae mit den

angrenzenden Stralen (Lindenweg,

= Bedarf an Gewerbeflachen
besteht

= Favorit
Verldngerung/Fortfihrung
~Am Heesterkamp®

= \erlagerung bestehender
Gewerbebetriebe von
Lauenburger Stralke in

-
>
>
>

Fahrradfreundlicher
Fahrbahnmarkierungen an
der Landesstrafie
Fahrradkonzept von AG
Radverkehr

Dadurch Reduzierung des
kfz-Verkehrs

Radverkehr sicher machen

» Zukinftige Entwicklung/
Erweiterung am Standort

= JUZ mit zentralen
Standort

=* Mutzbar fir Vereine und
Schule

neue Themenkarte aufnehmen

Radwegekonzept, OPNV)

gemeindlichen Wiesen Blumenweg, Birgerstr. Kirchenstieg; neue Gewerbegebiete zur = Verbindungswege
= Baumschutzsatzung fortfihren Areal Berliner Straie) Forderung der (Feldwege/Kanal) nicht
=* Flachenversiegelung vermeiden, Verlagerung des vorh. Gewerbes inmerdrtlichen Verdichtung mwangsldufig
z.B. Tiefgaragen = Angrenzende Gebiete zum B-Plan 58 geteert/versiegelt
* Reitwege in B-Pline aufnehmen = Jukunftswerkstatt
+ Kombination Einzelhandel/Wohnen Radverkehr beriicksichtigen
* DiscGolf Areal (B-Plan Nr. 58) [Einzelhandelskonzept)
=» Absage UNB Kiesabbaugebiet =2 Madllner 5tralfe im Bereich der EFH + Klare Parkregelungen
Alternative Standorte? (5chule/ Bahnhof)
= Hellberg mit Blasebusch = Eigeninvestition Sozialer
2 Rodelberg Richtung Ubungsgelinde Wohnungsbau = Parkflachen
(15 Jahre Bindung fir private Mobilitditsdrehscheibe
Investoren) nutzen
+»  Tiefgaragen bauen
* Blrgerbeteiligung
ABB im Rahmen des OEK
CD U & Schaffung und Erhalt von Grin-und | # Innerdrtliche Wohnraumverdichtung = Schaffumg von neuen * \erkehrsanbindung mi.'.c - .S.chaffung von
Nacherhelungsflachen = Méllner Stralfe beidseitig Gewerbeflichen Privatfahrzeugen und OPNV Ubernachtungsmaoglichkeit
=» Lauenburger Stralle  erste Reihe™ = Richtung Missen = Verteilung Bushalhestellen en (Gastronomie)
* Innerdrtliche Begriinung = Geschosswohnungsbau und {Augenmak und =2 Gute Ausstattung mit =» Zusatzliche Potenziale fur
Einzelhandel bedarfsgerecht) Stellflachen fir Pkw Gastronomie und
Hotellerie
= (HLMS/DEHOGA
einbeziehen)
Bestehende Sporstdttenbedarfsplan * Einzelhandelskonzept & Verkehrsgutachten Sportstattenbedarfsplan
& Varstellung der HCU zur JLwischen den Bricken™
Ko nzePte innerdrtlichen + Mobilitdtskenzept
Wohnraumentwicklung in
Kombination mit Einzelhandel
Fazit Workshops/ * Hinweise zu Frei- und Grinflichen * Hinweise zu Verdichtung und = Hinweise zu * Hinweise in eine neue * Prifen in welche
Blrgerbeteiligung als werden in die geplanten Wohnen in die Themenkarte Gewerbeentwicklung in die Themenkarte ,\Verkehr” mit Themenkarten Inhalte
uThE men- Teil des Verfahrens Themenkarten ., Grin® integriert ~Wohnen” mit aufnehmen Themenkarte ,,Gewerle” aufnehmen (PEW-Verkehr, aufgenommen werden
karten” berlicksichtigen * Reitwege und Sport evtl. in gine & Flachen fur Einzelhandel darstellen mit aufnehmen Parken/“Parkleitsystem®, kdnnen oder separate

Themenkarte
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

3. Blirgerbeteiligung Mogliche Beteiligungsformen

\ 4

Auftaktveranstaltung — Biirgerabend mit Workshop (ldeensammlung)
Werkstattgesprache zu einzelnen Themen, z.B. Freiflaichenentwicklung, Innenverdichtung
Einbindung von Institutionen, Vereinen, Schulen etc.

Stadtspaziergange / Fahrradtour zu einzelnen Themen

4

Entwicklung von MaRnahmenpaketen
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

4. Ziel und MaBnahmenentwicklung — erste Ideen

Mogliche Entwicklungsraume

- Innenentwicklung (Bauliicken) weitgehend umgesetzt

- Nachverdichtung (Wohnen) vorrangig entlang der HauptverkehrsstraBen maoglich

- AuBenentwicklung (Wohnen) vorrangig in Potrau moglich

- Gewerbeentwicklung vorrangig Richtung Miissen moglich

- Verkehrsentwicklung vorrangig in Bahnhofs-/Zentrumsndhe sinnvoll (Verkniipfungspunkt)

- Nahversorgung, soziale Infrastruktur und offentliche Griinflachen als wichtige dezentrale Elemente

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Buro Greuner-Pon|Cke



1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

4. Ziel und MaBnahmenentwicklung — erste Ideen

Mogliche Entlastungsraume

- Schutzzonen Steinauniederung, Kanalniederung und Niissauer Heide fiir Naturschutz und
Naherholung erhalten

- Qualitatssicherung ,,Dorf” in P6trau und Biichen-Dorf (Wertelemente priifen und entwickeln)
- Entlastungsraum Dorfmark, Entwicklung fiir Naherholung und Naturschutz
- Starkung von Aufenthaltsqualitaten vorhandener Griinflachen

- Optimierung von Wegeverbindungen und Verkehrsstromen fiir bestimmte Nutzergruppen

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Buro Greuner-Pon|Cke



BBS Biiro Greuner-Ponicke
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

4. Ziel und MaBnahmenentwicklung — erste Ideen

Fragen zur Orts-ldentitat

- Welche Strukturen gehoren zur Identitat Blichens?

- Welche Bereiche sollen mehr verbunden werden, wo sollen Trennachsen bleiben oder entstehen?
- Welche Entwicklungen sind ortbildfordernd, welche sind verbesserungsfahig?

- Wo passt Innenentwicklung zum Quartierscharakter?

- In welcher Form soll Natur erlebbar sein, welche Formen der Naherholung sind typisch fiir Biichen

Wo liegen funktionale und/oder stadtebauliche Mangel
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1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Nachster moglicher Schritt

Schwerpunkte und zentrale Punkte der Themenkarten ermitteln und benennen
— was ist der Gemeinde wichtig
- welche MalBnahmen konnten in der Vergangenheit bereits umgesetzt werden
— was ist das jeweilige ,,Entwicklungsziel”

Uberschneidungen der Themenkarten ermitteln
- Uberlagerung der Themenkarten zur Ermittlung von Konflikten zwischen den
Entwicklungszielen
- Verdeutlichung von Potenzialflachen und erforderlichen Handlungsfeldern

ESI Ingenieurgesellschaft mbH | Paperbarg 4, 23 843 Bad Oldesloe | Tel.: 0 45 31 / 67 07 — 0 | Fax : - 79 BBS Buro Greuner-Pon|Cke



1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Fragen? ...Gerne!

Biichen, 03.02.2020
M.A. Ramona Wolf
Dipl.-Ing. Kristina Himann
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