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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhdéhen

Die Sockelhéhen der baulichen Anlagen in der ersten Baureihe zur DorfstraRe (Sockelhdhe = Oberkante
ErdgeschossfuBboden der baulichen Anlagen) dirfen héchstens 0,5 m iber der durchschnittlichen Héhe
der angrenzenden Dorfstral3e liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen im eingeschossig ausgewiesenen Bereich darf die
Traufhohe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthohe eine Hohe von 9,00 m Uber der durchschnittlichen Hohe
des angrenzenden Stralenabschnittes nicht Gberschreiten.

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen mit zweigeschossiger Ausweisung darf die Traufhéhe eine
Héhe von 6,00 m, die Firsthdhe eine H6he von 10,00 m Uber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden
StraRenabschnittes nicht tiberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten

und Walme mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen
auch andere Dachneigungen zuldssig.

Dachformen

Es sind nur Sattel-, Kippelwalm- und Walmdacher zulassig. Pultdacher, versetzte Pultdacher sowie unsymmetrische
Dacher sind unzuldssig, auBer bei Nebenanlagen, Carporte und Garagen.

Fassaden

Es sind nur Mauerwerksfassaden in den Farben rot, rotbraun, rotbunt zulassig. Teilflachen, Verkleidungen mit
anderen Materialien, insbesondere Holz, sind zulassig.

Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind nur in Form von Pfannen in den Farben rot und anthrazit bis schwarz zulassig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Baugrundstiicke
Die zulassige Grundflache darf durch die Herstellung von Garagen, Stellplatze und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen um 100 % uberschritten werden.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande,

Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter,Vordacher und Balkone ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
Die nach LBO erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.

Private Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Die Flachen fir Garagen, Carporte und Stellplatze, auf den allgemeinen Wohngebieten diirfen in der Lage
verandert werden, jedoch nicht die vorgegebene Anzahl.
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