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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 11.03.2019 fasste die Gemeinde Gister den Beschluss, fur das Gebiet:

~Sportplatz und Kita,

ndrdlich der Roseburger Strale*

den Bebauungsplanes Nr. 20 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Parallel zum Bebauungsplan wird die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt.  Somit  entwickelt sich der Plangeltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 20 aus dem Flachennutzungsplan.

Der Landschaftsplan entspricht in groben Zigen den Darstellungen des Bebau-
ungsplanes, Griinflachen, Sportanlage, Gebaude fiir sportliche Zwecke und Park-
platze im Bereich der vorhandenen Stellplatze.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine digitale Planunterlage im Mafistab 1:500 der 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurin Dipl. Ing. Kerstin Kummer/Libeck verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 20 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt
geanderter Fassung (13.05.2017).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786).

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt gednderter Fassung.

d) Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Guster befindet sich
mittig, westlich des Zentrums, ndrdlich der Roseburger Stralie.

Das Gebiet ist in Nord, Ost und Sud umgeben von Wohnbebauung (Einzelhau-
ser), westlich grenzt eine landwirtschaftliche Flache an und nachfolgend der Ge-
werbebetrieb Gollnest und Kiesel, die auch die Feuerwehr der Gemeinde beinhal-
tet.

Bisherige Nutzung / Bestand

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich die gesamten Sportanlagen
der Gemeinde, mit zwei Sportplatzen, Sporthalle und den dazugehdrigen Umklei-
deraumen sowie Raumlichkeiten fir ein Sportlerheim. Des Weiteren befinden sich
auf diesem Grundstiick das bestehende Kindertagesheim, mit Spielplatzflachen
und AuRenabstellrdumen, sowie eine Wohnung.

Weitere arrondierende bauliche Anlagen sind in Form von zwei Garagen, die als
Abstellrdume genutzt werden, einem gréReren Abstellgebdude fir Sportgerate
und Pflegemaschinen sowie ein Kassenhduschen vorhanden. Die auf der West-
seite eingetragenen Anlagen sind Trainerbanke und Ersatzbanke.

Im Einmundungsbereich, direkt an der Roseburger Stralle, befinden sich die
Stellplatze fir die Sportanlage und die Kindertagesstatte.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden

Durch private Wohngrundstlicke, Flurstiicke 15/23, 12/3, 8/35.
Im Osten

Durch private Wohngrundstilicke, Flurstiicke 25/51, 25/52, 25/53, 25/54, 25/55,
25/56.

Im Sitden
Durch die Mitte der Roseburger Stralie.
Im Westen

Durch die landwirtschaftliche Flache, Flurstiick 15/33.
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Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und

Gesamtflachen:

Flachen fur den Gemeinbedarf 7.270 m?
Grinflache 19.330 m?
Flachen fur Wald 1.650 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung 50 m?
Verkehrsflache 1.100 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 29.400 m?

Begrundung fur die Aufstellung, Ziele und Inhalt der
Planung

Gemall § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener
Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 20:

Durch die Beschlisse der Bundesregierung sind die Gemeinden verpflichtet aus-
reichend Kindertagesplatze und jetzt auch Krippenplatze zur Verfigung zu stel-
len. Es ist auch ein Trend eingetreten diese gemeindlichen Anlagen mehr in An-
spruch zu nehmen. Daher platzt die Kindertagesstatte in Guster aus den Nahten.

o In der ersten Baustufe soll die Kindertagesstatte innerhalb der vorhandenen
baulichen Anlagen erweitert werden.

o In der zweiten Baustufe soll ein neues Sportlerheim erstellt werden. Diese
Flachen wurden jetzt fur die Erweiterung der Kindertagesstatte in Anspruch
genommen.

o In der dritten Baustufe sollen fir den Sport und fur die Kindertagesstatte, bei
Bedarf, weitere mogliche Erweiterungsflachen dargestellt werden.

Fir den Bereich besteht kein Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan weist
Gemeinbedarfsflachen nur entlang der sudlichen und stlichen Grenzen aus, trifft
also fur die gesamte bereits vorhandene Bebauung nicht mehr zu. Hier soll im
Flachennutzungsplan die entsprechende Korrektur vorgenommen werden und
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zusatzlich, zur differenzierteren Darstellung, insbesondere der Baulichkeiten, ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Bei der Uberplanung handelt es sich um ein vollstéandig genutztes Gebiet. Geson-
derte ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Sie sind einschlieBlich ei-
ner grofdzigigen Stellplatzanlage vorhanden.

Alternativenprifung

Eine Alternativenprifung ist wenig sinnvoll. Die Sportanlagen befinden sich seit
Jahrzehnten am richtigen Standort. Eine Auslagerung wirde auch die Mdglichkei-
ten der Gemeinde Guster bei weitem Uberschreiten. Auch eine Auslagerung der
Kindertagesstatte ist wirtschaftlich nicht vertretbar und auch nicht durchfuhrbar,
da keine weiteren Grundstlicke oder bauliche Anlagen in Gemeindehand sind, die
hierflr genutzt werden kdénnten.

Im Verhaltnis zu den vorhandenen baulichen Anlagen, die hier weiter intensiv
genutzt werden sollen, ware eine Auslagerung unwirtschaftlich und gegen die In-
teressen der Birger.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

In erster Linie erfolgt ein Umbau der vorhandenen baulichen Anlagen. Bei Erwei-
terungen soll im gleichen Stil fortgefahren werden. Bedenken gegen Auswuichse
in der Gestaltung bestehen nicht, da diese Flachen und Gebaude allesamt im Be-
sitz der Gemeinde sind.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden so ausgewiesen, dass der Bestand vollkommen einbe-
zogen wurde und die geringfligigen weiteren Bereiche fir zuklnftige Entwicklun-
gen genutzt werden kénnen ohne die vorhandenen Sportanlagen zu stark einzu-
schranken. Hier sind geringfiigige Veranderungen der westlichen Sportflache er-
forderlich.

Bauweise
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Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde besondere Bau-
weise festgesetzt. Die Bauweise soll einer offenen Bauweise entsprechen, jedoch
sind Gebaudelangen lber 50 m, wie bereits vorhanden, festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist zweigeschossige Bauweise zuldssig, entsprechend der vorhandenen
Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von au3en weitlaufig Uber die BAB 24 Hamburg —
Berlin, Uber die B 404 sowie Uber die B 207 und die L 200 erschlossen.

Die direkte Erschlieung erfolgt tUber die Roseburger Stralie.
Die Roseburger Stralle ist voll ausgebaut.

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Buslinie 8830 (Molin ZOB — Guster — Bf.
Blchen) bedient. Weiterhin die Schulbuslinie 8831 (Schulzentrum Bichen —
Guster) sowie die Buslinie 8813 (Siebeeichen-Blichen). Die Buslinien hallten an
der Haltestellte ,Seestralle Guster".

Private Stellplatze und offentliche Parkplatze

Private Stellplatze sind direkt an der Roseburger Stralde, in einer grofieren Stell-
platzanlage, bereits vorhanden.

Offentliche Parkplatzméglichkeiten sind auf der vorhandenen Stralenverkehrsfla-
che ebenfalls vorhanden.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen der o&ffentlichen
Trinkwasserversorgung.

Ein Neuanschluss ist nicht erforderlich.

Schmutzwasserentsorqgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tGber das vorhandene
Leitungsnetz der Gemeinde Guster. Ein Anschluss ist vorhanden.
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Regenwasserentsorqung

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt bereits tUber Versi-
ckerung. Bei zuklnftigen Erweiterungen erfolgt die Entwasserung ebenfalls tber
Versickerung.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Uber die Anlagen der
Schleswig-Holstein Netz AG.

Fernsprechversorqung

Die Gemeinde Guister ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG.

Im Stdwestlichen Bereich befindet sich eine Gasanlage. Hierflir wird die entspre-
chende Versorgungsflache eingetragen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH.

Feuerloscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Gister.

Larmimmissionsschutz

Es handelt um eine vorhandene Anlage mit Sportplatzen. Hierflr tritt keine Ver-
anderung ein. Fir den &stlich direkt an eine Sportflache angrenzenden Bereich
wurde auf den Privatgrundstiicken, vor dem Bau der Wohnhauser, eine Larm-
schutzanlage erstellt.

.10
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Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen wirken auf den Plangeltungsbereich nicht ein.

Noch praktizierende landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in grofder Entfer-
nung zum Plangeltungsbereich und das auch noch auf der windabgewandten Sei-
te.

Storfallrichtlinie

In der Gemeinde Guster befindet sich kein Storfallbetrieb. Eine Uberschlagliche
Uberpriifung wurde vorgenommen.

In der Gemeinde existieren nur sehr kleine Gewerbebetriebe, die dem taglichen
Bedarf dienen sowie Betrieb von Photovoltaik Anlagen.

Weiter westlich befindet sich die Firma Gollnetz und Kiesel/Handel und Herstel-
lung von Kinderspielzeug.

Weitere kleine Betriebe, wie Automatentankstelle, Glster Bau, WWohnmobil Ver-
leih, bei denen eventuell geringe Mengen von Neu- und Altdlen gelagert werden,
fallen nicht unter die Storfallrichtlinien.

Zur Beurteilung, ob es sich um Stoérfallbetriebe handelt, wurde der Leitfaden der
Kommission flir Anlagensicherheit beim Bundesministerium flir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit, hier Anhang 1 Abstandsempfehlungen fir die Bau-
leitplanung ohne Detailkenntnisse mit Erlauterungen - Achtungsabstiande (Anla-
ge) wie auch Anhang 1 der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)-
Mengenschwellen, herangezogen.

Die hier aufgeflhrten Stoffe werden bei den Gusteraner Gewerbetreibenden we-
der gelagert, produziert, verarbeitet oder in Produktionsablaufe eingebunden. In-
sofern geht die Gemeinde davon aus, dass auf dem Gemeindegebiet der Ge-
meinde Guter sich kein Storfallbetrieb befindet.

.1
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Anlage

Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlduterungen — Achtungsabstinde

[Abstéinde in m]
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l SRR

1) 100 200 300 4{]0 a0 60u YOO BOO 800 1030 1100 1200 TEFD 1400 1500

Acrolein (DN 20} [ | | Iﬁ_" 2153
|
Phosgen (ON 15) : | | | | -
[ |
I —

ii

‘ Chizraasserstoff .

|
|
|
|
‘ Soh o - I-——-b'

Chlor .:
o] ] |
ot !
[ 1 T
[ L
Formalkdehyd (=30%) re——
Blausiurs, HGN L | 3..-.-%—-—.—;'

Daum B8 % {Schwefealirioxkid) |

Brem

‘ Ammoniak

Flu i

Fluor
Ethylenaxid |

Acryiritri |

‘ Kiethanol (DN 60, Brand)
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung chne Detailkenntnisse

Anmerkung:

a. Wegen eines gednderten ERPG-2-Wertes musste fir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefiihrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefilhrt (s. a. Anhang 2 Kap.

2.1)

b. Der Stoff HC! liegt (berwiegend als Druckgas vor. Dies wurde im Bild 1 sowie in

Anhang 2 berlicksichtigt.

10.00 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich. Kosten

fallen fur die Gemeinde nicht an.

.12
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Hinweise

o Die Gemeinde Guster liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fir
die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraum-
dienstes keine Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en und
unverzlglich der Polizei zu melden.

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu
benachrichtig-tagen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde
zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaf § 15 DSchG der
Grundstuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Umweltpriufung/Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Guster
wird eine Umweltprifung/Umweltbericht durchgefuhrt.

Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung und wird nach Vorlage im
zweiten Verfahrensabschnitt in die Begrindung eingearbeitet.

Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt.

Der Fachbeitrag ist Bestandteil der Begrindung und wird den Originalen als An-
lage beigefigt.

Beschluss uber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Guster am gebilligt.

Glster, den

Blrgermeister



