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SATZUNG DER GEMEINDE KLEIN PAMPAU UBER

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1B, 6. ANDERUNG
fiir das Gebiet:
westlich Massower StraBe und siidlich der StraBe Am Hang

Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
' und zur frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stand

16.05.2019

erstellt durch : ‘
S \ BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH

ELISABETH - HASELOFF - STRASSE 1

23564 LUBECK i
- TEL.: 0451 /610 20- 26 FAX: 0451 / 610 20 - 27
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
04.05.2017 und die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Planzeichen Erléuterbngen : Rechtsgrundlagen
| FESTSETZUNGEN
; ' 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
R ‘ §8§ 1 bis 11 BauNVO
' WA | | Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2 MaR der baulichen Nutzung | §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVvVO
GRZ 0,30 Grundflachenzahl als Héchstmal ) § 19 BauNVO
0K 54,00 m | Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR tber § 18 BauNVO
NHN (Normalhdhennull); = ca. 8,50 m Uber vorhandenem Geldnde
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO
2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
; I §8§ 22 und 23 BauNVO
—— Baugrenze i § 23 BauNVO
0 offene Bauweise § 22 BauNVvO
A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig ‘ § 22 BauNVO
3 Verkehrsfléchen ‘ ; ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Lr ‘ Strallenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
. Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
4 Flache fiir Abfallentsorgung | §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
B e ‘
| | Flache fir Abfallentsorgung i
0 Zweckbestimmung:

Stellflache fur Milltonnen

5 Sonstige Planzeichen

@4_4»__;7‘— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; § 16 Abs. 5 BauNVO
hier; Héhe baulicher Anlagen ;

e=mEmg | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
[ | .| Bebauungsplanes Nr. 1B, 6. Anderung

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCH_ARAKTER
\\/ vorhandene Flurstiicksgrenze

3 Flurstiicksnummer
L‘!’i :‘ vorhandene Gebéude ]
!j:;, entfallende Gebaude
«wn | vorhandene Gelandehthen uber NHN, Stand 02/2019 | |
————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze i
~zz &WV Sichtfeld fiir Anfahrsicht gemaR RASt Stand 12/2008, :

Ziffer 6.3.9.3, Schenkelldnge 70 m

o \ Stand: 16.05.2019
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P503 B-Plan Nr. 1B, 8. Anderung Gemeinde Klein Pampau K PROKOM J

Gemeinde Klein Pampau — B-Plan Nr. 1B, 6. Anderung
Teil B - Text -

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, § 1 - 23 BauNVO

1.1 Artder baulic;hen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1'BauGB, § 1-11 BauNVO

1.1.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 22 BauNVO

1.2.1 Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die léngste Gebsudeseite bei Ein-
zelhausemn 17,5 m und bei Doppelh&usern 24,0 m nicht Giberschreiten darf.

1.3 Fldchen fiir Stellplitze 7
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

1.3.1 Pro Grundstiick sind mindestens 36 m? Flache fur Stellplatze nachzuweisen.

1.4 Sichtdreiecke
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

- 1.4.1Im Plangeltungsbereich ist die Flache dés- Sichtdreiecks von baulichen Anlagen und
Pflanzen gré3er 60 cm Héhe freizuhalten.

1.5 Anpflanzen von Biumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.5.1 Pro Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu er-
setzen.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S-H

2.1 Festsetzungen fiir Fassaden und Dacher

2.1.1 Als Dachformen sind fir die Hauptgebaude Sattel- ‘Walm- und KrUppelwalmdacher mit
Dachneigungen von 25° bis 50° zuléssig.

2.1.2 Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist mit Materialien in den Farben Rot,
Schwarz, Braun und Anthrazit zulassig. Hochgléanzende Dacheindeckungsmaterialien
(Ausnahme Solaranlagen, siehe Ziffer 2.1.3) sind unzuléssig.

2.1.3 Sonnenkoltektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Die Neigung und Ausrich-
tung ist der Dachneigung anzupassen.

Stand: 16.05.2019 - 1
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'2.1.4 Fassaden sind in Verblendmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun,

Braun, Gelbbraun, Grau und Wei8 zuléssig.

2.1.5 Holzhauser in Blockbauweise mit AuBenfassaden aus waagerecht Ubereinander gela-

gerten und an den Geb&udeecken verzahnten und auskragenden Balken sind ausge-
schlossen.

2.1.6 Fur Nebengeb&ude gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude. Bei

32

3.3

Nebengebauden sind auch andere Dachformen, wie Flach- oder Grindacher, zuldssig.

HINWEISE
Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Gber

die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sp4testens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung an die Denkmalschutzbehérde.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnié—
se wie Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasser

Die Léschwasserversorgung fiir die Brandbek&mpfung ist gemaR § 2 BrSchG (Gesetz
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren) und das Arbeitsblatt
W 405 des DVGWs sicherzustellen. Die erforderliche Léschwassermenge betrigt 48
m®h flr eine Léschdauer von mindestens 2 Stunden. |

Sichtdreieck

Auf der Stellffache fur Mulitonnen ist sicherzustellen, dass an den Abholtagen keine
Mulltonnen im Bereich des Sichtdreiecks abgestellt werden.

Stand: 16.05.2019 , S



