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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bilchen hat in ihrer Sitzung am 03.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 fur das Gebiet ,Jugend- und Begeg-
nungszentrum am Schulweg“ sowie der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurden ortsublich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blchen stellt die Flache des
Plangebietes als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten
dar. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blchen umsetzen zu
konnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Flache der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.54 der Gemeinde
Bichen.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Blichen
wird im Parallelverfahren mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs.
3 BauGB durchgefhrt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)., i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Be-
denken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungs-
plan Nr. 54 wurde durch Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis 20.03.2017 durchgeflhrt.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &ufern. Die einge-
gangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden im weiteren Planungs-
prozess geprift und gegebenenfalls berlicksichtigt.

Am ... wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemanl § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden mit Schreiben vom
. aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager oOffentlicher Belange haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ...
abzugeben.
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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

Gemal 88 1 und la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufihren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (TEIL Il). Mit dieser Arbeit wurde das Biiro
BBS, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauftragt.

2. Gebietsbeschreibung: GréRe und Standort in der Stadt sowie vorhandene
Nutzung

Die Gemeinde Bichen liegt am sudostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum
Lauenburg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Libeck-Kanal
zwischen den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Libeck-Lineburg und gehort somit
zum Amt Bichen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km?2
5.698 Einwohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neu-
baugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflichen in Teilbereichen stadtisch
anmutenden Bichen gehéren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Blchen-Dorf, Pdtrau
und Nussau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-NuUssau zur Gemeinde.

Der Bebauungsplan Nr. 54 umfasst das Gebiet nordlich der Strae Schulweg, sudlich der
Bahnlinie HH — Berlin, Jugendzentrum.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1,5 ha, von denen ca. 0,2 ha auf die
StralRenverkehrsflache der bestehenden Stral3e “Schulweg® entfallen.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine brachliegende Grunflache zwischen der be-
stehenden Bahnlinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und des Weiteren
bislang als Kleingarten in Anspruch genommene Flachen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Lindenallee entlang der StraRe Schulweg
und grenzt die Vorhabenflache von der Stra3enverkehrsflache ab.

Unmittelbar sldlich an die Flache des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule
Bichen, ein Kindergarten sowie der ZOB der Gemeinde an. Sudwestlich des Plangebietes
hat die Gemeinde Bilichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitere Wohnbau-
flachen entwickelt.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert im zentralen Bereich der Gemeinde Biichen.

3. Anlass der Planung

Das im Bereich Blichen sehr gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Blchen zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders fiir Pendler besteht die Mog-
lichkeit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kiirzester Zeit zu er-
reichen. Auch fur Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohn-
standort dar. Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medi-
zinischer Versorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/Tagesklinik), schulischer
Ausbildungsmadglichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), Kindertagesstatten, die auch durch
die umliegenden Gemeinden durch die gute Anbindung in Anspruch genommen werden
kénnen.

Die Gemeinde Bichen hat gemald Landesentwicklungsplan die Funktion eines Unter-
zentrums im landlichen Raum mit der zusétzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Ent-
lastungsortes. Somit Gbernimmt die Gemeinde Bichen die Versorgungsfunktion ihres Ver-
5
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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

flechtungsbereiches. In diesem Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs zu sehen, sondern vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen zu gewabhrleisten.

Die Erreichbarkeit der entsprechenden
Einrichtungen fur die Bevolkerung ist
die Grundlage fir eine funktionierende
Infrastruktur, die von den Bewohnern
genutzt wird.

Schule

Jugend-
zentrum

Einen  wichtigen Bestandteil der
sozialen Infrastruktur stellt das Jugend-
zentrum der Gemeinde Bilchen am
nordlichen Siedlungsrand dar.

Abbildung 1 Soziale Infrastruktur eines Zentralen Ortes,
Quelle: OEK Biichen, 2016

Da das bestehende Jugendzentrum seit Ende 2017 nicht mehr zur Verfligung steht, besteht
dringender Bedarf fir einen Alternativstandort, um die soziale Infrastruktur in der Gemeinde
Buchen weiterhin durch ein Jugend- und Begegnungszentrum mit dem vielfaltigen Nutzungs-
angebot starken zu kénnen. Um den Zugang zu den kunftigen Nutzungen des Jugend- und
Begegnungszentrums moglichst vielen Besuchern zu eréffnen, ist die Lage an einem gut
integrierten Standort in der Gemeinde Biichen erforderlich.

Im Rahmen einer Voruntersuchung auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes sowie der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Gemeinde hinsichtlich moglicher Alternativ-
standorte fur das neue Jugendzentrum hin untersucht und 5 mégliche Entwicklungsstandorte
gegenuber gestellt (Anlage). Die Bedarfskriterien eines Jugend- und Begegnungszentrums
fihrten zu einem lUberwiegenden Ausschluss der Flachen.

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kinftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigneten Entwicklungs-
standort dar. Dieser Standort ist zentral gelegen, in der Nahe zu anderen wichtigen Ein-
richtungen der Gemeinde wie dem Burgerhaus, dem Schulzentrum und Kitas. Ein weiteres
wichtiges Kriterium fir diesen Standort ist die Mdglichkeit, ein entsprechendes notwendiges
Aulenareal auf der Flache zwischen dem ,Alten Bahndamm® und der Bahnlinie HH — Berlin
unterzubringen, um die Nutzungen des Jugendzentrums durch ein passendes Freirauman-
gebot zu vervollstandigen.

Auf die erganzenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

3.1 Standort- und Variantenprifung

Im Rahmen von Voruntersuchungen fur den kinftigen Standort eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums wurde das Gemeindegebiet von Biichen hinsichtlich mdglicher Entwicklungs-
potenziale Gberprft (Anlage).

Die Standortanforderungen an die betreffende Flache haben zum (berwiegenden Aus-
schluss der untersuchten Potenzialflachen gefihrt.
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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

3.1.1 Standortprufung im Gemeindegebiet

Aufgrund der geplanten Nutzung als Jugend- und Begegnungszentrum mit einer Einfeldhalle
fur ein erweitertes Sportangebot ist eine zentrale Lage und gute Erreichbarkeit von hoher
Bedeutung fur die Wahl eines entsprechenden Standortes.

Im Rahmen einer Voruntersuchung auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes sowie der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Gemeinde hinsichtlich moglicher Alternativ-
standorte fur das neue Jugendzentrum hin untersucht und 5 mégliche Entwicklungsstandorte
gegenuber gestellt (Anlage). Die Bedarfskriterien eines Jugend- und Begegnungszentrums
fuhrten zu einem Uberwiegenden Ausschluss der Flachen.

Damit die kunftigen Angebote mdglichst vielfaltig genutzt werden kdnnen, missen diese
auch leicht zugéanglich sein.

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kinftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigneten Entwicklungs-
standort dar. Dieser Standort ist zentral gelegen, in der Nahe zu anderen wichtigen Ein-
richtungen der Gemeinde wie dem Burgerhaus, dem Schulzentrum und Kitas. Ein weiteres
wichtiges Kriterium fur diesen Standort ist die Mdglichkeit, ein entsprechendes notwendiges
Aulenareal auf der Flache zwischen dem ,Alten Bahndamm® und der Bahnlinie HH — Berlin
unterzubringen, um die Nutzungen des Jugendzentrums durch ein passendes Freirauman-
gebot zu vervollstandigen.

3.1.2 Variantenprifung im Plangebiet
Aufgrund des Flachenbedarfs des Jugend- und Begegnungszentrums sowie der er-

ganzenden Sporthalle ist die Wahl des geeigneten Standortes der Baukoérper entscheidend,
um auch die AuRenbereiche des Plangebietes einer aktiven Nutzung zufihren zu kénnen.
Um den Eingriff in die bestehenden Biotope (Steilhang und Lindenallee) innerhalb des Plan-
gebietes moglichst gering zu halten, wurde eine zusatzliche Standortprifung fur die Lage der
kunftigen Gebaude auf der Flache durchgefiihrt (Anlage).

Entscheidend ist hierbei der Bereich und die Gro3e des Eingriffes in den bestehenden Bahn-
damm als geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG. Die riickwartigen Bereiche der Flache
weisen keine hohe naturschutzrechtliche Bedeutung auf, so dass der Standort der geplanten
Einfeldhalle flexibel an das Gebdude des Jugend- und Begegnungszentrum angebunden
werden kann.

Durch eine konkrete Gegenlberstellung der Standortfaktoren innerhalb des Plangebietes
wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.

Auf die weiteren Ausflihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

4. Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es die bestehende Grinflache nordlich der Gemeinschaftsschule Biichen
und sudlich der Bahnlinie HH — Berlin als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum® gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit ent-
sprechenden AufRenbereichsflachen und einer Einfeldhalle als ergdénzendes Angebot festzu-
setzen.

Auf Grund der Forderung vieler Bichener Jugendlicher nach einem Jugendhaus, wurde
1995 in Bichen mit der offenen Jugendarbeit begonnen.
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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

Das bis zum Sommer 2018 in der ParkstraRe am Siedlungsrand der Gemeinde Bichen
ansassige JUZ ist ein wichtiger Bestandteil der sozialen Infrastruktur in der Gemeinde. Das
umfangreiche und vielseitige Freizeitangebot hat bislang einen grof3en Besucherkreis ange-
sprochen.

Seit Juni 2018 befindet sich ein Container-Provisorium des JUZ zwischen der Sporthalle der
Gemeinschaftsschule und der Wiesenkita. Trotz der begrenzten R&umlichkeiten und dem
damit derzeit verbundenen verkleinerten Angebot findet das JUZ auch an seinem Uber-
gangsstandort einen grofRen Zuspruch der Jugendlichen. Das Provisorium im Bereich der
Gemeinschaftsschule macht deutlich, dass durch die geplante Errichtung des Jugend- und
Begegnungszentrums im Bereich des alten Bahndammes grof3e Synergieeffekte zwischen
der schulischen - und der Freizeitbetreuung erfolgen kdnnen. Der kiinftige Bildungscampus
der Gemeinde Blchen kann durch das ortliche Zusammenspiel der verschiedenen Alters-
gruppen in der geplanten Nahe in allen Bereichen profitieren.

Die deutliche Verbesserung der Lage des Jugendzentrums im Vergleich zu seinem Altstand-
ort ist ein groRBer und positiver Schritt, den die Gemeinde in seiner sozialen Infrastruktur
durch das geplante Vorhaben macht.

Abbildung 2 3D-Modell des geplanten Baukdrpers, Quelle: Golinski Architektur 2016

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Méglichkeit der Errichtung eines Gebaudes fir ein
gemeindliches Jugend- und Begegnungszentrum mit Sporthalle geschaffen. Das geplante
Gebaude wird vollstandig bzw. teilweise in den vorhandenen Damm integriert, um die
baulichen Strukturen in das bestehende Ortsbild einzubinden. Die in den ehemaligen Bahn-
damm integrierte Lage des Baukdrpers betont die besondere naturrdumliche Situation inner-
halb des Geltungsbereiches.

Die Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Griinflaichen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen gegliedert und so das AufRengelande unter Beriicksichtigung der be-
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stehenden Gegebenheiten durch unterschiedliche Bereiche fur die Nutzungen des Jugend-
zentrums attraktiv gestaltet.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane®
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane® (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt flr eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzu-
passen (8 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fur den Planungsraum |
(Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fach-
planen zu berlcksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Gemeinde Bichen die nachfolgenden Dar-
stellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse -
Landesebene

e westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fur Tourismus und Erholung

¢ Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

20T

- N\ VAV N
Abbildung 3 Ausschnitt LEP 2010,
Quelle:www.schleswig-holstein.de

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken. Das zentral6rtliche System soll sicherstellen, dass fiir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevolkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragféhigkeit berticksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
mit anderen zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).
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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Bichen folgt mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum® den Vorgaben des Landesentwicklungs-
planes, da sie durch das geplante Vorhaben ihre bestehende soziale Infrastruktur starkt und
somit ihrer Versorgungsfunktion als Unterzentrum mit Blick auf die Bereitstellung einer
funktionierenden sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen nachkommt.

5.1.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Entwurf 2018
Die Landesplanungsbehorde schreibt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) fort.

Mit der Fortschreibung sollen die Grundsatze und Ziele der Raumordnung an die Ent-
wicklung angepasst werden. Der neue LEP soll den verdnderten Rahmenbedingungen,
Herausforderungen und Chancen fir eine nachhaltige Raumentwicklung Rechnung tragen.
Er soll den LEP 2010 ersetzen. Der LEP legt die anzustrebende raumliche Entwicklung fur
15 Jahre ab Inkrafttreten fest (www.bolapla-sh.de).

Das erste Beteiligungsverfahren zum Entwurf
der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes Schleswig-Holstein hat am 18.12.2018
begonnen.
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Die Gemeinde Buchen wird in der Hauptkarte
des Entwurfs als

e Unterzentrum im landlichen Raum,
‘ e westlich einer Biotopverbundachse -
”‘\‘ QY i ; Landesebene,
N e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
Ny fiir Tourismus und Erholung,
: ,l X \ ¢ Im Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken,

Abbildung 4 Fortschreibung LEP-Entwurf 2018, dargestellt.
Quelle: www.bolapla-sh.de

/ A v
o

Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind
sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (3.1.3, 1Z, Entwurf LEP
2018).

Die Daseinsvorsorge soll in der Flache gesichert werden. Sie ist nicht nur wichtig fur die
Lebensqualitdt der Menschen in Schleswig-Holstein, sondern auch ein bedeutender Stand-
ortfaktor fur die wirtschaftliche Entwicklung. Einrichtungen und Leistungen der Daseins-
vorsorge sollen in ausreichender Qualitét, zu sozialvertraglichen Preisen und in zumutbarer
Entfernung Uberall erreichbar sein und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen Teilraumen
10

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe


http://www.bolapla-sh.de/
http://www.bolapla-sh.de/

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

des Landes ermdglichen. Uberértliche Einrichtungen sollen in den Zentralen Orten und
Stadtrandkernen entsprechend ihrer zentraldrtlichen Einstufung vorgehalten werden (5, 1 G,
Entwurf LEP 2018).

In allen Gemeinden, mindestens aber in allen Zentralen Orten und Stadtrandkernen, soll ein
bedarfsgerechtes, wohnort- oder arbeitsplatznahes Angebot an Platzen in Kindertagesein-
richtungen und Tagespflege zur Verfliigung stehen (5.2, 1G, Entwurf LEP 2018).

Kinderkrippen, Kindergarten und Grundschulen sollen zusammenarbeiten und den Ubergang
zwischen den Einrichtungen verbessern. Auf3erdem sollen sie mit Einrichtungen und den
Tragern der Jugendhilfe sowie bei Bedarf mit Férderzentren, Beratungsstellen und Familien-
zentren kooperieren. Das Angebot von Familienzentren soll weiter gestarkt und ausgebaut
werden (5.2, 2G, Entwurf LEP 2018).

Integration, Inklusion, ehrenamtliches Engagement und gesellschaftliche Teilhabe aller
Kinder und Jugendlichen soll in allen Teilen des Landes sichergestellt werden. Einrich-
tungen, die Angebote fir Kinder und Jugendliche vorhalten, sollen in allen Zentralen Orten
vorhanden sein. In den landlichen Raumen soll auch bei zurickgehenden Nutzerinnen- und
Nutzerzahlen ein mdglichst wohnortnahes Angebot aufrechterhalten werden (5.2, 3G,
Entwurf LEP 2018).

Die Gemeinde Bichen folgt den Vorgaben des Entwurfes des Landesentwicklungsplanes
indem sie durch das geplante Vorhaben die planungsrechtliche Voraussetzung fur den Bau
eines Jugend- und Begegnungszentrums in unmittelbarer Nahe zu der Gemeinschaftsschule
sowie dem Kindergarten der Gemeinde Blichen schafft.

5.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fur
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fir die Kreise
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen
die nachfolgenden Darstellungen:

11

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

* Unterzentrum

* Entwicklungs- und Entlastungsort

* Blchen ist das baulich zusammenhangende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blchen
Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Buchen

* Buchen Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentral6rtliche Einstufung

» Zwischen Blchen und Blchen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems) sowie das

. ﬁ;,;.

Abbildung 5 Ausschnitt RP 1, | Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Quelle: www.schleswig-holstein.de Niederung

* Buchen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische Seen*

» Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung

» Zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und West/Ost)
kreuzen sich in Bichen

» Kreuzungspunkt zweier Landesstralien
(L200/ L205)

* Blchen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich
nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Blchen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer
gunstigen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Lubeck — Lineburg
soll sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungs-
raum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die
zentralortliche Funktion der Gemeinde zu starken (RP I, 5.6.4).

Die Vielfalt der sozialen Infrastruktur mit (...) Einrichtungen der Jugendarbeit, Jugendsozial-
arbeit und des erzieherischen Kinder- und Jugendschutzes (...) soll méglichst wohnortnah
erhalten und ausgebaut werden.

Die Gemeinde Bichen folgt den Vorgaben des Regionalplanes fur den Planungsraum I,
indem sie die bestehende soziale Infrastruktur im zentralen Bereich der Gemeinde durch das
geplante Vorhaben starkt und durch die gut erreichbare Lage fir einen groRen Teil der
Bevolkerung in der Gemeinde zuganglich macht.
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5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Blichen aus dem Jahr
1992 stellt das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 54 als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage und
Dauerkleingarten innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes (,Hohes Elbufer®)
dar. Alle Landschaftsschutzgebiete im
Kreisgebiet wurden zwischenzeitlich aus
formalen Grunden aul3er Kraft gesetzt.

Die besondere 6kologische Wertigkeit der
Flachen wird seitens der Gemeinde
Bluchen benannt und im Rahmen der
Planungen bericksichtigt.
Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Biichen Auf die weiteren Ausfihrungen des
Umweltberichtes wird erganzend ver-
wiesen.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen umsetzen zu
kénnen, ist eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54. Die Gemeinde
Biichen folgt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 BauGB.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 sind darauf ausgerichtet, dass sich
die baulichen Anlagen der Flache fir den Gemeinbedarf ,Jugend- und Begegnungszentrum*
(JUZ) in das vorhandene Ortshild sowie in die Umgebung einfligen, ohne sie zu beein-
trachtigen.

6.1  Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf ,Jugend- und Begegnungszentrum*

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums mit Schulungsrdumen sowie einer Einfeldhalle und den entsprechenden
Nutzungen zulssig.

Fur den zentralen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum* festgesetzt.

Der Gemeinde Bichen wird als Unterzentrum im l&ndlichen Raum die Aufgabe eines Ent-
wicklungs- und Entlastungsortes zugewiesen. Dieser umfasst neben einer Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs auch die Bereitstellung einer funktionierenden sozialen Infra-
struktur mit den entsprechenden Einrichtungen.
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Besonders mit Blick auf die Fluchtlingskrise ist die Integration der in Blchen kinftig an-
sassigen Asylbewerber eine der wichtigsten Aufgaben vor der die Gemeinde in der Zukunft
steht.

Das kunftige Jugendzentrum wird aus diesem Grund Begegnungsstatte der Blchener
Jugend, der Vereine und Verb&nde sowie der verschiedenen Forderungen des Gemein-
wesens und der Integration. Eine erfolgreiche Integration durch die offene Kinder- und
Jugendarbeit ist nur moglich, wenn das Jugend- und Begegnungszentrum im zentralen
Bereich der Gemeinde liegt und ohne grof3e Erklarungen fir jeden leicht zu finden ist. Auch
die Zusammenarbeit der unterschiedlichen 6ffentlichen Bildungsbereiche, wie Schule,
Schulsozialarbeit und offene Ganztagsschule mit der offenen Kinder- und Jugendarbeit
profitiert durch die zentrale Lage innerhalb des Siedlungsgebietes.

Durch die Errichtung einer Einfeldhalle kann das Kursangebot aufgrund der neuen raum-
lichen Mdglichkeiten deutlich erweitert werden.

Da sich die entsprechende Nutzung der Raumlichkeiten des Jugend- und Begegnhungs-
zentrums zum uberwiegenden Teil auf die Nachmittags- und Abendstunden bezieht, sind
diese am Vormittag meist ungenutzt. Die Nahe zur Gemeinschaftsschule und des Kinder-
gartens der Gemeinde Biichen bietet eine weitergehende Nutzung der Raumlichkeiten an.

Innerhalb des Plangebietes sind alle Nutzungen zulassig, die die Funktion des Jugend- und
Begegnungszentrums unterstitzen.

6.2 Malf der baulichen Nutzung
6.2.1 Bauweise und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 + 23 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit
der Mal3gabe, dass Gebaudelangen tber 50 m zul&ssig sind.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird ein einzelnes Baufenster mit einer
abweichenden Bauweise [a] festgesetzt. Die fur die geplante Nutzung eines Jugend- und
Begegnungszentrums mit einer Einfeldhalle werden voraussichtlich die zulassigen Lange der
offenen Bauweise von 50 m Uberschreiten, um allen Anforderungen gerecht werden zu
kénnen. Aufgrund der vorgesehenen Gliederung des Plangebietes und der grofRen
Bedeutung fir die soziale Infrastruktur der Gemeinde Bilchen ist die Festsetzung von
Gebéauden mit einer Lange von mehr als 50 m stadtebaulich vertretbar.

Die GroRRe des Baufensters beschrankt sich im Bereich des Bahndammes auf die ungefahre
GroRRe und Lage des kiinftigen Gebaudes, um den Eingriff in den Bahndamm mdoglichst
gering zu halten.

Auf der rickwartigen Flache des Gelandes umfasst die Abgrenzung des Baufensters aus-
reichend Raum, um die Errichtung einer Einfeldhalle flexibel an den Baukérper des Jugend-
und Begegnungszentrums anzubinden. Die Lage der Baugrenzen im 0stlichen Teil des
Plangebietes schafft auf den westlich gelegenen Flachen ausreichend nutzbare AufRen-
anlagen, die durch die Anlage eines Spiel-, Sport- und Erlebnisgartens den Nutzungen des
Jugend- und Begegnungszentrums zu Gunsten kommen.

Die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes beschranken sich auf das klnftige
Gebaude des Jugendzentrums sowie der geplanten Einfeldhalle, aus diesem Grund wird nur
ein geringer Teil des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf mit einem im Verhaltnis
zum Plangebiet geringen Baufenster festgesetzt.
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Da das Baufenster innerhalb des ehemaligen Bahndammes liegt, beschrankt sich der
Umfang auf die tatsachlich benétigte Flache, um den Eingriff in den bestehenden Steilhang
des ehemaligen Bahndammes mdoglichst gering zu halten. Das rickwartig festgesetzte
Baufenster umfasst eine grol3ere Flache als fur die Errichtung der geplanten Einfeldhalle
erforderlich ist, um diese flexibel an das Gebaude des Jugend- und Begegnungszentrums
anbinden zu kdnnen.

6.2.2 Grundflache (GR)
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19BauNVO)

Fur die Flache des Plangebietes wird eine Grundflachenzahl von 1.550 m2 festgesetzt.

Diese maximal zulassige Versiegelung umfasst die Errichtung des Jugend- und Begeg-
nungszentrums sowie der Einfeldhalle.

Diese Beschrankung wird vorgenommen, um sicherzustellen, dass nur eine geringe Flache
des Plangebietes Uberbaut wird. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten ,GA* festgesetzt.

In den Bereichen der offentlichen Grinflaichen sowie der Flache fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind groRRflachige
Versiegelungen unzulassig. Somit beschrénkt sich die bauliche Nutzung auf die Flache fir
den Gemeinbedarf.

6.2.3 HoOhe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Fur die Flache des Plangebietes wird unabhangig von einer Zahl der zulassigen Vollge-
schosse eine Hohenbegrenzung der Gebaude vorgesehen. Aufgrund der stark unterschied-
lichen Nutzungsabsichten der beiden Bereiche erfolgt eine Differenzierung der maximal
zulassigen Gebaudehdhe im Bereich des Dammes und im rickwartigen Bereich.

Fur den Bereich des ehemaligen Bahndammes erfolgt eine Begrenzung der maximalen
Gebaudehthe von 22 m G NHN, was in etwa 1 m tUber Dammkrone entspricht. Im rick-
wartigen Bereich ermdglicht die festgesetzte maximale Gebaudehéhe von 25 m die Um-
setzung eines ca. 8 m hohen Geb&udes und somit eine ausreichende Hohe fur die geplante
Einfeldhalle. Trotz der hdheren Gebaudehthe im rickwértigen Bereich wird eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes durch die Lage hinter dem Bahndamm und damit die
verringerten Sichtbeziehungen minimiert.

7. Griinordnung

7.1 Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten
Diese Flache ist in ihrer Nutzung unmittelbar dem Jugend- und Begegnungszentrum zuge-
ordnet. Dieses umfasst eine sportliche Nutzung, die Nutzung als Spielplatz mit Spielgeraten
sowie die Anlage von Garten- und Geholzflachen, Wiesen/Rasen und Aufenthaltsbereichen.
Tierhaltung auf der Grunflache Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten ist zuldssig. Die hierfir
erforderliche Errichtung von Futterstellen und Untersténden ist zulassig. Versiegelungen sind
auf max. 10 % der Flache zu beschranken.

Die stadtebauliche Konzeption des kinftigen Jugend- und Begegnungszentrums sieht eine
gegliederte Nutzungsaufteilung der Plangebietsflache vor. Die baulichen Anlagen des
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Jugend- und Begegnungszentrums sowie der Einfeldhalle orientieren sich im 6stlichen
Bereich, um den westlichen Geltungsbereich als aktiven Erlebnisraum nutzen zu kénnen.
Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Spiel-, Sport- und Erlebnisgarten festgesetzt, um durch diesen Bereich das
Angebot des Jugend- und Begegnungszentrums zu erweitern. Durch die N&he zum
Kindergarten und der Gemeinschaftsschule der Gemeinde Bichen ist eine erganzende
Nutzung durch gemeinsame Aktivitaten, wie einen Lehrgarten, vorstellbar.

7.2 Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Lindenallee

Die Linden sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch hochstdmmige Baume
der gleichen Arten (Tilia spec.) zu ersetzen. Licken in der Allee sind mit Ausnahme von
Grundstuckszufahrten mit Baumen zu bepflanzen. Im Wurzelbereich sind Versiegelungen
sowie Bodenauffillungen und —abgrabungen nicht zulassig. Bestehende Beeintrachtigungen
sind unter Beteiligung eines Baumspezialisten soweit wie mdglich zurlickzubauen.

Die StraBenverkehrsflache der Stral3e Schulweg wird im Bereich des Plangebietes von einer
Lindenallee gesaumt. Die nérdlich an die Stral3enverkehrsfliche angrenzende Flache wird
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Lindenallee in den Bebauungsplan Nr.
54 der Gemeinde Blichen festgesetzt.

Die Lindenallee wird gem. § 30 BNatSchG Biotop in die Unterlagen des Bebauungsplanes
aufgenommen und als Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts festgesetzt.

7.3 Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Sukzessionsflache

Die Flache ist als Naturschutzflache zu entwickeln und zu pflegen. Eine Nutzung im Sinne

einer Geholzpflege alle 10 Jahre ist erforderlich, um die Entwicklung zum Wald zu ver-

hindern. Alternativ ist auch die jahrliche Mahd der Flache ab Ende Juli méglich. Anlagen

sowie Bodenveranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind nicht zuldssig, eine sport-

liche oder gartnerische Nutzung darf nicht stattfinden.

Durch die Lage der festgesetzten Sukzessionsflache am o6stlichsten Geltungsbereichsrand

kann die Zuganglichkeit fur diesen Bereich ausgeschlossen und das Entwicklungsziel umge-

setzt werden.

7.4 Flache far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — Steilhang

Die Flache ist im Sinne des Naturschutzgesetzes zu erhalten und zu entwickeln. Eine
Nutzung und Pflege der Flache ist nicht zuldssig, dieses umfasst auch die Entnahme von
Gehdlzen. Die Verkehrssicherungspflicht ist hiervon unberthrt. Bauliche Anlagen sowie
Bodenveranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind ebenfalls nicht zulassig.

Der ehemalige Bahndamm innerhalb des Plangebietes stellt ein gemall § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop dar. Um den bestehenden Steilhang in seiner Eigenheit durch das ge-
plante Vorhaben so gering wie maoglich zu beeintrachtigen, wird er als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Zweckbestimmung Steilhang festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.

Zur Realisierung des geplanten Jugendzentrums innerhalb des Plangebietes ist ein Eingriff
in das bestehende Biotop ,Steilhang“ erforderlich. Um den Eingriff in den Steilhang so gering
wie mdglich vorzusehen, beschrénkt sich das Baufenster auf den Bereich des geplanten
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Gebaudes des Jugend- und Begegnungszentrums. Im Rahmen der Umsetzung sind ent-
sprechende bauliche MalRnahmen vorzusehen, um den Eingriff weiterhin gering zu halten.

Auf die weiteren Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

7.5 Mit Rechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zentralen Bereich des Plangebietes quert eine Entwadsserungsleitung die Flache des
Geltungsbereiches. Um den Bestand der Leitung dauerhaft sicherzustellen, wird an der ent-
sprechenden Stelle ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger in die Plan-
zeichnung (Teil A) aufgenommen.

8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Gemeinde Blchen beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 die
soziale Infrastruktur innerhalb des zentralen Bereiches der Gemeinde zu stérken.

Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bahnlinie sowie bestehender Wohnbebauung wurde
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 54 durch das Buro LairmConsult eine schalltech-
nische Untersuchung erarbeitet.

Das vollstéandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug Schalltechnische Untersuchung

a) Allgemeines

Die Gemeinde Biichen plant mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes und mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von neuen Bauflachen zu schaffen. Auf dem Gelénde nérdlich der Schulstral3e
und des Schulzentrums Bichen ist die Errichtung eines Jugendzentrums/Integrations-
zentrums bzw. einer Begegnungsstatte mit einer Ausweisung als Gemeinbedarfsflache ge-
plant. Weiterhin soll eine Einfeldsporthalle entstehen.

Die neuen Bauflachen sollen nérdlich der SchulstraRe und dem Schulzentrum realisiert
werden. Direkt nordéstlich des Planungsgebietes in einem Abstand von ca. 35 m verlauft die
Bahnstrecke Hamburg — Berlin und 6stlich dazu die Bahnstrecke Biichen — Libeck in einem
Abstand von ca. 380 m zum Plangebiet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemal3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichen Larm, Sport-, Freizeit- und Verkehrslarm unter-
schieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen
Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®)
orientieren.

Fur die Beurteilung der Gerausche durch den Betrieb des Jugendzentrums ist die Freizeit-
l[armrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein heranzuziehen.
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Fur die Beurteilung des Sportlarms verweist die DIN 18005, Teil 1 auf die Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV).

b) Freizeitlarm

Zur Ermittlung der Immissionen durch die Nutzung des Jugendzentrums wurden die Beur-
teilungspegel werktags auf3erhalb der Ruhezeiten fir den Ublichen Betrieb und tags fir
seltene Ereignisse ermittelt.

Insgesamt ist festzustellen, dass im regularen Betrieb der Immissionsrichtwert fir allgemeine
Wohngebiete an der vorhandenen und geplanten Bebauung sicher eingehalten wird.
Der Immissionsrichtwert fur seltene Ereignisse wird ebenfalls eingehalten.

Fur den reguldren Betrieb und seltene Ereignisse werden die Mindestanstande tags einge-
halten, so dass eine Uberschreitung der Spitzenpegel nicht zu erwarten ist. Im Nachtzeit-
raum findet keine Nutzung statt.

Das geplante Jugendzentrum ist mit der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung als
immissionsschutzrechtlich vertraglich anzusehen.

c) Sportlarm

Fur die Einfeldsporthalle ist aufgrund der baulichen Strukturen von einer Vertraglichkeit aus-
zugehen. Fir die Stellplatzanlage gelten die Aussagen im Freizeitlarm aufgrund der gleich-
artigen Nutzung, so dass eine zuséatzliche Priifung nicht erforderlich ist.

d) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf der Poétrauer StraRe, dem Schulweg,
dem Nissauer Weg und der StraRe zwischen den Bricken sowie die Schienenstrecke
Hamburg — Berlin und die Bahnstrecke Buichen — Liibeck bertcksichtigt.

Die Verkehrsbhelastungen wurden der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 50 der Gemeinde Biichen entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafd 16. BImSchV (2014) auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-90 und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fur den Schienen-
verkehrslarm.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ergeben sich nur geringe Anderungen des
B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs, da im Plangebiet durch die Nutzung des Jugend-
zentrums und der Lage angrenzend an ein Schulgelande nur mit geringen Neuverkehren zu
rechnen ist. Somit sind keine beurteilungsrelevanten Zunahmen auf den umliegenden o6ffent-
lichen Stral3en zu erwarten.

Der Plangeltungsbereich wird maRgeblich durch die Belastungen aus Schienenverkehrslarm
bestimmt.

Der Orientierungswert fr Mischgebiete von 60 dB(A) tags wird teilweise im Plangeltungs-
bereich Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tags wird im gesamten Plan-
geltungsbereich eingehalten.
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Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert nachts von 50 dB(A) im gesamten Plan-
geltungsbereich Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert nachts von 54 dB(A) fur Misch-
gebiete wird Uberwiegend im Plangeltungsbereich Uberschritten.

Der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags wird Uberall aus dem Gesamt-
verkehrslarm eingehalten. Der Anhaltswert fur Gesundheitsgefahr von 60 dB()A nachts wird
tberschritten. Im Nachtzeitraum sind jedoch keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden.

Schutzmal3nahmen in Form von aktivem Larmschutz sind nicht erforderlich.
Der Schutz vor Verkehrslarm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der geplanten Nutzung vor von auf3en eindringende Gerdusche (Verkehrslarm
StralRe/Schiene, Gewerbelarm). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
Uber die mafigeblichen AuBenlarmpegel gemafd DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen
Aulenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fur schutzbedirftige Raume dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafRgeblichen AuRenlarmpegel von > 70
dB(A) mit erheblichen passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen
ist.

Hinsichtlich ebenerdiger AuRenbereiche (2,0 m 4. Gelande) bzw. im Erdgeschoss wird der
Orientierungswert tags von 60 dB(A) im gesamten geplanten Aufl3enbereich des Jugend-
zentrums eingehalten. Somit ergeben sich hinsichtlich der Auflenbereiche keine Ein-
schrankungen.

Festsetzungen
a) Verkehrslarm

Zum Schutz der Nutzung des Jugendzentrums vor Verkehrslarm (Strale und Schiene)
werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die maf3geblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109
(Januar 2018) entsprechend der nachfolgenden Abbildung festgesetzt.
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° NN - Zur Errichtung, Anderung oder
A w Nutzungséanderung des Gebaudes in
) den nicht nur vorubergehend zum

?3 » Aufenthalt von Menschen vorgesehenen

C\i Raumen sind die Anforderungen an das

resultierende Schalldamm-Mal fur das

AN jeweilige AufRenbauteil (einschlielich

AN aller Einbauten) gemalR DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Bauge-
— ...l Nehmigungsverfahren fur die Eignung
== 0| der fur die AuRenbauteile der Gebaude
Abbildung 7 maRgeblicher AuRenlarmpegel fur ge_Wahlten Konstruktionen sind nach den
schutzbediirftige Raume, Quelle: LairmConsult Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)

nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Durch die in den Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Blchen aufgenommenen Fest-
setzungen ist sichergestellt, dass sowohl die Nutzung des Jugendzentrums selbst als auch
die umliegenden Nutzungen keine unzulassigen Larmbelastungen zu erwarten haben.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Der ehemalige Bahndamm wird gem. § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme und
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts als
Biotop gem. § 30 BNatSchG in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen.

Die Lindenallee wird gem. § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme und Umgrenzung
von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts als Biotop geman
§ 30 BNatSchG in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen.

10. ErschlieBung

Das Plangebiet wird unmittelbar tUber die Strale Schulweg erschlossen. Durch die Lage
ndrdlich der Gemeinschaftsschule sowie des Kindergartens der Gemeinde Biichen ist die
fuBBlaufige Erreichbarkeit des Plangebietes durch den in diesem Bereich einseitig be-
stehenden Ful3weg gesichert.

Mit Blick auf die bestehenden sowie die geplante Erweiterung der sozialen Einrichtungen in
diesem Bereich hat die Gemeinde Blchen fir die Stralle Schulweg seit Anfang 2018 eine
EinbahnstraBenregelung eingerichtet. Durch die somit erfolgte Verkehrsberuhigung kann
eine sichere Erreichbarkeit des Jugend- und Begegnungszentrums fur die Nutzer gewéhr-
leistet werden. Gleichzeitig ist das unzulassige Parken entlang der Strale Schulweg im
Bereich der Linden seitens der Gemeinde Blichen untersagt worden.

20

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen

11. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der
Gemeinde Bichen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Seitens der freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Blichen wird der Einbau eines Hydranten
zur Loschwasserversorgung unmittelbar an der Strale an/auf der Zuwegung/Zufahrt zum
Gebaude empfohlen.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlielBungsplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.

Fernmeldeversorgung
Die Anschlusse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorqung
Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Blichen zu leiten. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf der Grundstiicks-
flache zur Versickerung zu bringen.

Entsprechende Abstimmungen und Genehmigungen werden bei der Umsetzung des Ge-
bietes durchgefihrt.

Millentsorgung

Die Miullentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein
sichergestellt. Sie erfolgt Uber die StraRe Schulweg. Die an das Plangebiet angrenzenden
Stralenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fur ein 3-achsiges Millfahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

12. Archéologie, Altlasten, Kampfmittel

Archéaologie
Auf § 15 DSchG wird verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben

das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
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ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendung von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Eintragungen im Kataster fur Altstandorte (ehem.
Gewerbebetriebe) vor und im Kataster fur Altablagerungen (ehem. Schuttkuhlen) sind derzeit
ebenfalls keine Eintragungen vorhanden. Allerdings bestand im Bereich des Alten Bahn-
damms einmal eine Abbauflache. Diese wurde mit unterschiedlichen Bdden ggf. auch
anderen Materialien aufgefillt bis zur heutigen Form. Daher kann nicht ausgeschlossen
werden, dass schédliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein kénnen. Aus Vorsorge-
grinden ist daher bei Baumaflinahmen im Bereich des Bahndammes der folgende Hinweis
zu beachten: Werden wéahrend der Ausfihrung der BaumaBhahmen wider aller Erwartungen
Boden- oder Gewasserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis Herzogtum
Lauenburg, der Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Barlachstralle 2 in 23909
Ratzeburg, darliber zu unterrichten.

Kampfmittel
In der Gemeinde Blichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbau-

malnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist die
Flache gemall Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Teil | aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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1 Einflihrung

Die Gemeinde Buchen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 die Schaffung
eines neuen Standortes fiir das Jungendzentrum der Gemeinde in unmittelbarer Nahe des
Schulkomplexes. Neben Jugendarbeit soll das Gebaude multifunktional als Begegnungszent-
rum flr verschiedene Altersgruppen im gesamten Tagesverlauf genutzt werden kénnen. In
hinteren Teil der Flache soll eine Einfeld-Sporthalle angeordnet werden, die sowohl von der
Schule als auch von Vereinen genutzt werden kann.

Im Parallelverfahren ist die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortes Blichen am Schulweg (Lindenallee) nérdlich des
Schulzentrums und umfasst eine GroR3e von ca. 1,52 ha. Es wird derzeit teilweise als FuRweg
und gering von Spaziergangern genutzt, zeitweise drei noch genutzte Kleingarten liegen in-
nerhalb des Geltungsbereiches. Ansonsten ist die Flache weitgehend ungenutzt (ruderal bis
Baumbestanden) und dient als Grinachse zwischen Nissau und dem Ortszentrum.

2 Y

tsplatz [%2

e

Abb. 1: Ubersicht

GemaR 8§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus diesem Grund
werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2 BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Flachen werden derzeit als AuRenbereich gemar
§ 35 BauGB eingestuft. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Normalverfahren.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umweltbe-

richt wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plan Nr. 54 der Gemeinde Biichen

Standort/Lage des Bauleitplans:

.,., Die Gemeinde Buchen liegt im Sudosten des

Y. Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
7/;- Lubeck-Kanal. Das Plangebiet liegt im zent-
n ralen Bereich von Bichen in unmittelbarer
R/ / Nahe des Schulzentrums.
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7 WJ ‘-J-'f"'Ig.r.{_l'ii-..\: .‘
|I\ Ii I' Yy

[
S

£l
L

- [

Abb. 2: Lage des Vorhabens

Beschreibung der Festsetzungen:

Der Geltungsbereich wird zu einem kleineren Teil durch das geplante Gebaude des Jugend-
und Begegnungszentrums eingenommen. Das Gebaude soll innerhalb des Dammes liegen
und diesen von West nach Ost verbinden. Hinter dem Damm wird ein groReres Baufeld defi-
niert, welches den Bau einer Einfeld-Sporthalle ermdglicht. Fir die Bauflache ist eine maximal
zu Uberbauende Grundflache von 1.550 mz2 festgelegt. Zur besseren Einbindung der Gebaude
in den Wall bzw. in die Umgebung werden gleichfalls maximale Gebaudehdhen mit 22 mNN
(im Wall) bzw. 25 mNN (dahinter) definiert.

Der uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sport-, Spiel- und Erlebnisgarten festgesetzt. Diese Flachen dienen dem AulRenangebot des

Jugend- und Begegnungszentrums und sollen als Spiel- und Sportflachen, Gartenflachen und
Wiesen genutzt werden kénnen.

Weitere Flachen, insbesondere die geschiitzten Biotope werden in inrem Bestand festgesetzt.
Hierbei handelt es sich im Einzelnen um:

e Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Lindenallee. Hierbei handelt es sich um
die ndrdliche Baumreihe, sofern sie nicht Teil der Stral3e ist. Die gesamte Lindenallee
ist geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Alle eingemessenen Linden werden zu-
dem mit einer Einzelfestsetzung zum Erhalt festgesetzt.

e Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit Zweckbestimmung Steilhang. Hierbei handelt es sich um den ge-
samten Damm. Dieser ist gleichsam geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

e Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches. Diese Flache ist als Ab-
standsflache zu den angrenzenden Sukzessionsflachen vorgesehen und soll nicht ge-
nutzt werden. Die Entwicklung zu Wald soll im Sinne des § 24 LWaldG durch geeignete
PflegemalRnahmen unterbunden werden.

e Der vorhandene Schulweg wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.
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Bedarf an Grund und Boden:
GroRRe des Geltungsbereichs 1,52 ha

Festsetzung Flache in mz2 Bestand Moglicher Konflikt nach
BauGB
Flache fur Gemein- | 2.810 m2 Steilhang (geschutz- | Eingriff in geschitztes Bio-
bedarf davon tUberbau- | tes Biotop) top
bare Grundfla- Kleingarten Neuversiegelung von Fla-
che 1.550 m2 che, Verlust von Lebens-
raum
MalRnahmenflache 490 m2 Sukzessionsflache Bestandsfestsetzung
~Sukzession* Beeintrachtigung durch an-
grenzende Bebauung
Malnahmenflache 3.870 m2 Steilhang (geschiitz- | Bestandsfestsetzung
,Steilhang* tes Biotop) Beeintrachtigung durch an-
grenzende Bebauung
Griunflache ,Sport, 4.690 m2 Grunflache, Klein- Bestandsfestsetzung
Spiel, Erlebnis” garten geringes Konfliktpotenzial
Grinflache ,Lin- | 1.020 m2 Lindenallee (ge- Bestandsfestsetzung
denallee” schutztes Biotop) geringes Konfliktpotenzial
StralRenverkehrs-fla- | 2.320 m? StralRe Bestandsfestsetzung
che geringes Konfliktpotenzial

Konflikte Naturschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf einem ehemaligen Bahndamm mit Ge-
hdlzbewuchs und einem ehemaligen Kleingartengelande, welches jedoch (bis auf drei noch
existierende/gepflegte Garten) nicht mehr genutzt ist und der Sukzession unterliegt. Die Fla-
chen konnten sich daher in den vergangenen Jahren weitgehend ungestort entwickeln. Es sind
aber noch Zeugen der ehemaligen Gartennutzung vorhanden (Zier- und Nadelgehdlze). Au-
Rerdem haben sich, vermutlich aufgrund der guten Nahrstoffversorgung, tberwiegend nahr-
stoffreiche Ruderalfluren mit Brennnesseln entwickelt.

Parallel zum Schulweg sind mit Lindenallee und Steilhang zwei nach § 30 BNatSchG i.V. mit
§ 21 LNatSchG geschiitzte Biotope vorhanden, welche durch die Planungen zumindest teil-
weise beeintrachtigt werden. Als Folge werden im Rahmen der Planungen umfangreiche
Schutz- und Minimierungsmaflnahmen berucksichtigt. Hier ist in erster Linie die besondere
Konzeption des Gebaudes zu nennen, welches direkt in den Steilhang hinein gebaut und mit
einem Grundach ausgestattet wird, so dass die Offnung des Dammes auf ein Minimum redu-
zZiert und Vernetzungselement fur Tiere erhalten werden kann. Um einen Zugang zum hinteren
Geléande zu ermoglichen und Wege tber den Damm zu vermeiden, wird westlich des Gebau-
des ein offener Durchgang angeordnet. Die 6kologische Vernetzung wird an dieser Stelle
durch eine ,Bricke* hergestellt.

Weiterhin wurde der Standort des Gebaudes so gewahlt, dass eine bestehende Liicke in der
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Allee als Zuwegung zum Gebaude genutzt werden kann. Es kommt somit nur zum Verlust
einer jungen (nachgepflanzten) Linde. Alle alteren Baume (Stammdurchmesser 40 bis 90 cm)
konnen erhalten werden.

Trotzdem wird es fur den Steilhang zu einem Verlust von Biotopflache und damit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung kommen, welche einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bedarf.

1.2 Stadtebauliches Konzept

Bauentwurf (Golinski-Architektur):

Abb. 3: 3D-Modell des Baukdrpers ohne Sporthalle (Golinski-Architektur)

Das geplante Gebaude des Jugendzentrums wird vollstdndig in den vorhandenen Damm in-
tegriert und dieser damit hier getffnet. Eine wie in Abb. 3 dargestellte Dachterrasse ist nicht
mehr Ziel des Konzeptes, um hier eine den Schwerpunkt auf eine 6kologische Vernetzung zu
legen. Der Wanderweg miindet nach Osten ohnehin in einer Sackgasse, so dass eine wichtige
Wegeverbindung nicht beeintrachtigt wird.

Zur Absturzsicherung wird der Dachbereich zum Wall hin abgez&unt (rote Linie).

Die grol3en Fensterfronten laden vom Schulweg aus zum Betreten ein. Zum Garten hin ist
dessen Erlebbarkeit bereits aus den Raumen heraus moglich. Im Gebaude sind fir die Ju-
gendarbeit verschiedene Raume vorgesehen, dazu gehdren neben einer Kiiche mit Essraum
auch ein Chill-Raum, Gruppenraume unterschiedlicher Grof3e, ein Werkraum sowie ein Pro-
benraum. Weiterhin sind natirlich Biro- und Sanitarraume vorgehen sowie separat zu bege-
hen der Gruppenraum des NABU, in den wéchentlich ein Kindergruppe zu Natur- und Umwelt-
themen stattfinden (im Bestand auch im JUZ vorhanden).

Der mittige Gebauderiegel ist alleeseitig zuriickgesetzt, so werden zuséatzliche Belichtungsfla-
chen fir die Aufenthaltsraume in den Seitenriegeln ermdglicht. In den Kernbereichen der Sei-
tenriegel sind Raume ohne natirliche Belichtungsnotwendigkeit angeordnet. Der mittige, ho-
here Gebauderiegel dient als zentraler Begegnungsraum und Raum fr Veranstaltungen. Die-
ser Raum wird als offene Sichtachse zwischen der Lindenallee und dem riickwartigen Garten
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wahrgenommen, da hier eine transparente Fassadengestaltung geplant ist. Auch soll durch
diese offene Fassadengestaltung das offene Haus symbolisiert werden und die Kids und
Teens einladen mitzumachen.

Das gesamte Geb&ude wird mit einem Grindach begriunt. Dies tragt zu einer Verbesserung
des sommerlichen Wéarmeschutzes sowie zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei. Auch
die Lage des Gebéaudes im Steilhang tragt zur Verbesserung des sommerlichen und winterli-
chen Warmeschutzes bei, da wenig aul3enliegende Hullflachen mit direkter Sonneneinstrah-
lung oder AuRRenluftbezug vorhanden sind. Dies ermdglicht den Verzicht auf kinstliche Kih-
lung und minimiert die winterlichen Warmeverluste Uber die Hullflachen.

Die Beheizung wird tiber Geothermie oder eine Nahwéarmeversorgung aus dem Schulkomplex
realisiert. Durch die besondere Geb&udekonstruktion, hier Lage im Steilhang kann, je nach
Wahl der Gebaudebeheizung, dieses Gebaude Co2-neutral beheizt werden.

Sporthalle:

Einfeld-Sporthalle
H =25 mNN, GroéR3e 28x24m

Offener Durchgang zur
Sporthalle mit ,Griinbriicke

Abb. 4: Ansicht Sud (Golinski Architektur, verandert)

Die Sporthalle liegt hinter dem Wall und wird durch diesen fast vollstandig verdeckt. Aufgrund
der Blickwinkel wird das Gebéaude von einem auf dem Schulweg stehenden Betrachter nicht
sichtbar sein. Die Sporthalle erhalt ein Spielfeld mit einer GréR3e von 15x27 m (klassische Ein-
feldhalle) und soll sowohl von der Schule als auch von Vereinen genutzt werden kénnen. Zwi-
schen Sporthalle und Wall liegen die Umkleide- und Geraterdume, die sich hdhenmaRig (nied-
riger) besser an den Wall anpassen.

Der Zugang zur Halle wurde in zwei Varianten diskutiert, Vorgabe war jedoch ein separater
Zugang ohne Nutzung des Jugend- und Begegnungszentrum.

e Variante 1 Geschlossener Zugang: Siddstlich des JUZ wird eine Gang innerhalb des
Walles angeordnet, der vom Schulweg einen separaten Zugang hat und direkt in die
Umkleiden einmudet.

Vorteil: Das Konzept JUZ als vollstandig in den Wall integrierter Gebaudekdorper mit
Griundach kann auf den Sporthallenzugang tibertragen werden.
Nachteil: ca. 25 m langer Gang ohne Tageslicht, kein reprasentativer Zugang.

e Variante 2 Offener Zugang: Dazu wird der Wall stiddstlich des Gebaudes getffnet und
ein offener , ca. 3 m breiter Zugang zum hinteren Bereich geschaffen. Die Vernetzung
des Walls wird Uber eine ,Grunbricke* hergestellt.

Vorteil: Offener, heller und auch reprasentativer Zugang zur Sporthalle, gleichzeitig
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auch offener Zugang zum Garten moglich (Weg durch das JUZ fur Gartengruppen wird
vermieden). Weiterhin kdnnen die RAume am Zugang Tageslichtfenster erhalten, Zu-
fahrt fir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge maglich,

Nachteil: Geringe Verbreiterung der Walloffnung, welche durch eine entsprechende
Bauausfiihrung (s.u.) minimiert werden kann. Okologische Vernetzung nur (iber eine
,Grunbricke®.

Im Rahmen der Diskussionsrunden wurden die Vor- und Nachteile sorgfaltig abgewogen. Auch
wenn bei der zweiten Variante geringe 6kologische Nachteile entstehen, wurde diese Variante
als Vorzugsvariante ausgewahlt. Die Gesichtspunkte ,Nutzbarkeit®, ,Zuganglichkeit®, ,Be-
leuchtung® wurden als bedeutsamer bewertet. Die 6kologischen Nachteile kénnen in der Bau-
ausflihrung soweit miniert werden, dass diese vergleichbar sind mit Variante 1.

Hinweise zur Bauausfihrung:

Fur den Neubau des JUZ ist eine vollstandige Offnung des Walls in der Breite des Gebaudes
zzgl. eines Arbeitesraumes von beidseitig 2-3 mit erforderlich. Der seitlich anschlie3ende
Hang kann dann entweder fur die Dauer der Bauzeit angebdscht werden, was einen weiteren
Eingriff durch die Béschung von 4-5 m bedeutet oder durch harten Verbau (Spundwand oder
Berliner Verbau) gesichert werden. Bevorzugt wird ein Berliner Verbau (Trager mit Holzele-
menten), der einfacher einzubauen und riickzubauen ist. Innerhalb des wieder anzuschutten-
den Hanges werden jedoch Elemente verbleiben. Auf der Seite des offenen Zugangs kann der
Verbau direkt als Wallsicherung genutzt und optisch verkleidet werden (z.B. Gabionen).

Da auf diese Weise der ohnehin erforderlich Arbeitsraum von 3 m als spaterer Sporthallenzu-
gang genutzt we