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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Grundflachenzahl GRZ

zuléssige Dachneigung

Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen 6ffentlich

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hier: Knickschutzstreifen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick

Bindung fur die Erhaltung von Bdumen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Hier: Knick
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Grenze Plangeltungsbereich Bebauungsplan Nr. 4

vorhandene bauliche Anlagen

a) Wohngebaude, Nebengebaude
b) Uberdachung

c) kunftig fortfallende Gebaude

Flurgrenze / Grenzstein

Flurstiicksbezeichnung

StralRenname

vorhandene Baume

Ortsdurchfahrt
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Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 84 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhthen aller baulichen Anlagen (Sockelh6he = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
duarfen hochstens 0,5 m tber der vorhandenen durchschnittichen Héhe des angrenzenden StralRenabschnittes
liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhdhe darf eine Hohe von 4,25 m, die Firsth6he darf eine H6he von 9,00 m Uber der jetzigen vorhandenen
durchschnittlichen Hohe des Geléndes nicht iberschreiten.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Wintergarten, Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zuldssig.

Bei Carporten und Garagen sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere Dachneigungen, auch mit
Flachdéchern, zuléssig.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur mit roten, rotbraunen, anthrazit und schwarzen Dachpfannen zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau  GB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwénde, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.
(Ausgenommen hiervon sind die Bereiche innerhalb der Anbauverbotszone)

Grunordnerische Belange (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25aund  25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumern, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem natirlichen
Abgang zu ersetzen. Im Falle eines natirlichen Abgangs der Gehdlze ist fur Ersatz zu sorgen. Bei den
Ersatzpflanzungen sind standortheimische Laubb&dume als Hochstamm mit der Mindestqualitat H., 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm, zu verwenden (Pflanzliste siehe Fachbeitrag zur Eingriffsregelung).

Bei Knickneuanlagen sind Knickwalle in einer Hhe von 0,8-1,0 m und einer Breite von 2,5-3,0 m herzustellen. Die
Knicks sind zweireihig anzulegen. Die Pflanzabstande in der Reihe und zwischen den Reihen soll 0,75 m betragen.
Ein dauerhafter Wildverbissschutz ist zu gewahrleisten. Es sind Geholzarten und Qualitdten nach Mal3gabe des
Facbeitrages zur Eingriffsregelung zu verwenden.

Je Grundstuick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum in der Mindestqualitét H., 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen (Pflanzenliste siehe Fachbeitrag zur Eingriffsregelung). Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als offene Vegetationsflache zu erhalten und als Gras- und Krautsaum
zu entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pfelegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen
baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschittungen und Abgabungen sind unzulassig

Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG)

Die in der Planzeichnung entsprechedn gekennzeichneten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufiihren. Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf
den Stock zu setzen. Dabei sind ca. alle 40 m &ltere Baume (Uberhalter) stehen zu lasssen.

Regenwasserentsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende gering verschmutzte Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
selbst zur Versickerung zu bringen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom gemaR § 13b BauGB.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am durch Abdruck

in den Lubecker Nachrichten.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Benachrichtigung der Tréager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 2. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 4
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Brothen, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, auf3er
mittwochs, von 8.00-11.30 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
in den Lubecker Nachrichten bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-buechen.eu ins Internet

eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden nach
8 4 Abs. 2 BauGB am

Brothen, den

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L.S.

Birgermeister

Der katastermafige Bestand am ............cccceeeveene sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den

Offent. best. Vermessungs-Ingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange am geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Brothen, den

L.S.

Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Brothen, den

L.S.

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung undsowie Internetadresse der Gemeinde und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am durch Abdruck in den Libecker Nachrichten
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am in Kraft getreten.

Brothen, den

L.S.

Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE BROTHEN
UBER DIE 2. AND. UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4

GEBIET: "NORDLICH DER BUCHENER STRASSE, IM
ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE WOHNBE-
BAUUNG, ORTSAUSGANG RICHTUNG BUCHEN"

Auf Grund des 8§ 10 des Baugesetzbuches sowie nach 8§ 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung tber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4
der Gemeinde Brothen, fur das Gebiet :

"Nordlich der Bichener StraRe, im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung,
Ortsausgang Richtung Biichen"

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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