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Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
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Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 und 8 BauNVQ)

1.1 Innerhalb des Mischgebietes (M) werden die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 7 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) ausgeschlossen.

Die gema § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstitten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) werden die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fur sportiiche Zwecke) ausgeschlossen.
Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. Ausschluss von Warensortimenten
(9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ)

2.1 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind zur Versorgung der dort arbeitenden Menschen Kioske
zulassig.

2.2 Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes (GE) unzulassig.

23 Innerhalb des Gewerbegebiete (GE) sind kleinflachige Verkaufsstatten mit produzierenden
Gewerbebetrieben oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg*) ausnahmsweise zulassig.

3 Héhe von baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximalen Gebaudehshen (GH) werden durch die
Hohenangabe Gber NHN festgesetzt und dirfen nicht iiberschritten werden.

32  Die maximale Gebaudehohe (GH) darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische
Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kithlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
uberschritten werden. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Firsthéhe um bis zu 2,00 m zuladssig.

4.  Bauweise
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet (GE) sind in der abweichenden Bauweise [a] gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Gebaude mit einer Lange Gber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau des Knciks erhalten bleibt bzw. gef6rdert wird.
Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, verboten.

5.2 Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd (ab Juli) extensiv zu pflegen.

6. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und

sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.

HINWEISE:

1. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Biichen eingesehen
werden.
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Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..........cccccocoveeveviiinrinns folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 59
"Ostlich der Mdliner Stralte, westlich der Bahnlinie Biichen-Lubeck, nérdliche Ortslage” bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:
Ostlich der Moliner Strale, westlich der Bahnlinie Biichen-Libeck, nérdliche Ortslage
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