Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB)(§§ 2 und 9) in der Fassung der

PLANZEICHNUNG
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ng vom 23, Sep

2004 (BGBL. | 8. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL 1 5. 2808); die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

1) FESTSETZUNGEN:

£l | ——

artin-P ahLWe

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

max. EH Maximal zul4ssige Firsthéhe in m Gber

10,00m Oberkante Erdgeschossfertigfuboden
er OKEGFF (§ 18 BauNVvO)
Grundfidchenzahl pro Grundstick
GRZ (§ 19 BauNvO)
] Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise mit einer max. Gebaudefange (GL) von 30 m
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

max. GL 30 m

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

D Strafenverkehrsflachen

Strafenbegrer fini
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Ptk \a:

FuRgangerbereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Rickhaltung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 14 BauGB)

D Flache fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

RRB Abwasserentsorgung, hier. Regenriickhaltebecken

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Grunfidchen
Zweckbestimmung:
Offentiiche Grinfiache
Private Grunflache
Spiel-, SpaRk- und Fitness-Areal Buchen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB)

EI Figchen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a) und b) BauGB)
Zweckbestimmung:

Knickschutzstreifen

Anpflanzen von Knicks

Anpflanzen von Hecken

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs, 1 Nr. 25b) BauGB)

‘- Vorh. Knick zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
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8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Hier: Spielplatz im Bereich der &ffentlichen Grinfliche
Teilbereich 3 (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

iHn

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Gemeinde

9, Nachrichtliche Ubernahme dem B-Plan Nr. 20.3
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flidchen fur basondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor ichen L im Sinne des
Bundes-immissi hutzg {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
-1 Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Gemeinde
-2 Leitungsrecht zugunsten des Stromversordungstrégers

Il. Darstellung ohne Normcharakter

—0— vorhandene Flurstiicksgrenzen
42/455 Flursticksbezeichnung
7 vorhandene bauliche Anlagen
7
@ Lage der Milisammelplatze (Abholung)

TEXT - TEIL B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
nAllgemeine Wohngebiete™ (WA) gem. § 4 BauNVO:

1.1 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs, 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen L4den, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul4ssig.

1.2 Innerhalb dur W.A sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht

Die GRZ (Gmndﬂﬂchsnzahl) fr das WA betr4gt 0,4.

2 Grundfliche gemiB § 19 Abs. 4 BauNvo
Innerhalb des nach § 4 BauNVO fesigeseizten WA darf die zuldssige Grundfiiche durch die
Grundfiache von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu hdchstens 25 % Uberschritten
werden.

3 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Abweichende Enuwouse gem. § 22 Nr. 4 BauNVO

Es ist die i ise mit einer maxi Geb ldnge (GL) von 30,00 m zuldssig.

4. M: und Flichen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pﬂem und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Buchstabe
a) und b) BauGB

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
4.1 Innerhalb der dffentlichen Grinfidche des Tmberelchs 3 werden 25 Baume als anzupflanzen textlich

fastgesetzt. Die Bdume sind als sind heimi: Laubb zu pfl und auf
Dauer zu pflegen und zu erhalten.

4.2 Fur die in der P i als P Knicks und Hecken sind heimische,
d Str zu

Erhaltun 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB]

4.3 Die in der Planzeichnung im Teilbereich 3 festgesetzte Fidche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen, Stréuch und sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei Ahgam dutch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

5,  Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs, 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
b der A ist auf den Gi je W it eine mind. 18 m*
groRe Flache mr sulplltza gen und i als Aufstelifidche fur PKW zu
errichten.

6.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen im Sinne des

mmi: g (C aus dem B-Plan Nr. 20.3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Fenster von § in den Gebaud: dem Harten-Leina-Weg und dem Liperiring mit

Sicht auf die Bahn sind mit gt Liiftung: mit einem $ von mind.
30dB auszustatten,

Hinweis :

Die bereits in vorherigen Planungen zum B-Plan Nr. 203 getroffenen Festsetzungen im Bereich der
Grinflidchen, wie Pflanzgebote (Einzelbdume, Anpflanzen einer Hecke) im Plangebiet, sind vollstandig
umzusetzen,

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO I.V.m. § 9 Abs, 4 BauGB

Fassaden

Innerhalb der Allgemeinen W i oA als Vi K der b

in den Farben rot bis rotbraun fests zt. 20 % der Ault ddrfen in and oder Farben
ausgefiihrt werden.

Dachformen und gungen der Hauptg

Bei den Hauptgebauden ist fir Sattelddcher, Wal und Kripp dicher eine Dachneigung ven 15°
bis 50°, fir Pultd: eine D von 15° bis 30° zuldssig. Bei Griindichern sind auch
Dachneigungen ab 3° zulassig.

Dacheindeckungen der Hauptgebud

Die Dacheindeckungen sind mit :chwarz.nn mmrazmamunen und mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
auszufuhml Es sind nur I: ldssig. Die Vi von hoch gldnzenden
Dach jien ist mit A von Sol gen unzuldssig. Gmnd&cher sind zuldssig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° diirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden .
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