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1. Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. é

1.1 Rechtliche Grundlagen

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1S.1722)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVORBI. S. 162)

. Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar

2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Staddten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S.
1509)

1.2 Plangrundlage
Als Plangrundlage dient ein Lageplan im MaBstab 1: 1.000, der vom Vermessungs-
bUro Agnar Boysen aus Schwarzenbek erstellt wurde.

1.3 Planvorgaben
. Regionalplan

GemdaB Regionalplan fUr den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist Roseburg
eine Gemeinde ohne zentral értliche Einstufung im I&ndlichen Raum.

Die Landesplanung hat in einer Vorabstimmung Ende 2012' bestatigt, dass die Ge-
meinde gleichwohl grundsatzlich unter Beachtung &kologischer und landschaft-
licher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Fldchenvorsorge fur die Erweiterung
ortsansdssiger Betriebe treffen kann. Korrespondierend und ergénzend zu den orts-
planerischen Belangen weist die Landesplanung darauf hin, dass vor der Neuaus-
weisung von Fl&dchen geeignete Altstandorte, Brachfldéchen und Konversions-
standorte genutzt werden sollen. Hierbei soll moglichst flachensparend gebaut
werden und es ist darauf zu achten, dass die Gewerbefldchen den Wohnbau-
fldchen r&dumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind. Neue Baufldchen sollen
nur in guter rGumlicher und verkehrsmdBiger Anbindung an vorhandene, im bau-
lichen Zusammenhang bebaute, fragfdhige Ortsteile und in Form behutsamer Sied-
lungsabrundungen ausgewiesen werden, um eine Zersiedlung der Landschaft zu

1 Stellungnahme der Landesplanung vom 05.11.2012
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vermeiden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geach-

tet werden.

. Fldchennutzungsplan

Im geltenden FIdchennutzungsplan der Gemeinde Roseburg ist der UGberbaute Be-
reich unmittelbar am Wotersener Weg als gemischte Baufldche (M) ausgewiesen.
Der rUckwartige hier Uberplante Bereich ist als Fldche fUr die Landwirtschaft darge-

stellt.

Ein Auszug des aktuellen Fldchennutzungsplanes kann der folgenden Abbildung 1

entnommen werden.
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Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Roseburg mit

Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

. Bebauungsplan

FUr das zu Uberplanende Gebiet besteht bisher kein Bebauungsplan.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Fldchennutzungsplan

gedndert. Es handelt sich um die 4. Anderung.
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1.4  Altlasten / Altablagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Altlasten bzw.
Bodenverunreinigungen bekannt.

1.5 Denkmalschutz

Das archdologische Landesamt hat mit Schreiben vom 06.05. mitgeteilt, dass zurzeit
keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG festge-
stellt werden kénnen. Das Landesamt verweist jedoch auf § 15 DSchG. Danach ist
die Entdeckung von Kulturdenkmalen unverzuglich unmittelbar oder Uber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer
des GrundstUcks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdan-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffen-
heit.

Der Fachdienst Denkmalschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg weist in seiner Stel-
lungnahme vom 02.06.2015 darauf hin, dass sich in unmittelbarer Nohe des Plange-
bietes ein gesetzlich geschutztes Kulturdenkmal gem. § 8 Denkmalschutzgesetz be-
findet. Hierbei handelt es sich um das Geb&ude Wotersener Weg 1.

Der Kreis weist darauf hin, dass fUr Vorhaben im Plangeltungsbereich gem. § 12 Abs.
1 eine Genehmigungserfordernis besteht, da eine "Gefahr fir den Denkmalwert" des
Zweistnderhallenhauses besteht. Die Gemeinde vermag im vorliegenden Fall aller-
dings nicht zu erkennen, dass die Planung geeignet ist, "den Eindruck des Kultur-
denkmals wesentlich zu beeintr&chtigen." Dies gilt insbesondere, well

« die GroBe der Uberbaubaren FIidchen deutlich verkleinert wurde,

e der Abstand zu dem Kulturdenkmal vergroBert wurde und

« die maximal zuldssigen Gebdudehdhen im Gewerbegebiet auf 9 m reduziert
wurde und damit nicht héher als bereits vorhandene Gebdude sind.

2. Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt am Wotersener Weg. Er um-
fasst das Grundstick Wotersener Weg Nr. 7/7a tlw., bestehend aus Teilfldchen der
FlurstOcke 57/1, 57/2 der Flur 3 und einer Teilfldche des Flurstickes 1/5 sowie eine Teil-
flache des Flurstickes 87/4 der Flur 5 in der Gemarkung Roseburg. Das Plangebiet
wurde zugunsten einer besseren baulichen Ausnutzbarkeit gegentber der ersten 6f-
fentlichen Auslegung im Westen und SUden geringfigig vergroBert. Ausschlaggebend
hierfUr sind auch die topographischen Verhdltnisse. So hat sich herausgestellt, dass z.B.

2gemdaB § 12 Abs. 1 DSchG muss gewdhrleistet sein, dass der Eindruck eines Kulturdenkmales
nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf.
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der Bereich unmittelbar sGdlich des vorhandenen Zierteiches auf dem FlurstUck 47/2
kaum fUr eine Bebauung geeignet ist.

Der ruckwartige Bereich des Plangebietes liegt im AuBenbereich.

Abbildung 2: Luftbild der Ortslage von Roseburg mit Morkierug der Lage des Plangebietes
2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird mit Ausnahme des Grundstickes unmittelbar am Wo-
tersener Weg zurzeit baulich nicht genutzt. Teilbereiche dienten in den vergangenen
Jahren jedoch bereits als Lagerfldche fUr ein Tiefbauunternehmen. Dies ist auch in
dem Luftbild (Abbildung 2) mit Stand vom Dezember 2012 erkennbar.

Die GroBe des Plangebietes wurde ursprunglich nach dem Abstimmungsgespréch
mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg auf eine GrdéBe von ca. 6.570 m? reduziert.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen hat der Grundsticksei-
gentUmer allerdings eine Eingabe gemacht und angeregt, das Gewerbegebiet zu-
gunsten einer besseren Ausnutzung im Suden etwas zu vergréBern. In diesem Zu-
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sammenhang hat er im Rahmen einer Besprechung auch darauf hingewiesen, dass
Teilfldchen der bisher Gberplanten Flidchen im Osten unmittelbar sudlich des vorhan-
denen Zierteiches aufgrund der Topographie kaum bebaubar sind. Deshalb wurde
die FIdche des Gewerbegebietes in diesem Teil des Plangebietes reduziert und dafor
im SUden um gut 20 m erweitert.

Das Plangebiet wird jetzt wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch den Wotersener Weg,

im Osten durch eine Teilfldche des Flurstickes 1/5

im SUden

und SUdwesten durch landwirtschaftliche FiGdchen und

im Westen durch landwirtschaftliche Fldchen bzw. durch eine baulich nicht

genutzte, flw. gehodlzbestandene Flache.

Abbildung 3: Blick von SUden auf die bereits gewerblich genutzte Scheune
im rockwartigen Bereich des GrundstUckes Wotersener Weg 7/7a

Abbildung 4: Blick auf den zurzeit vorhandenen Ubergang zum gewerblich genutz-
ten Nachbargrundstick im Sudosten (Flurstick 189/5)
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Abbildung 5: Vorhandenes Gebdude am Wotersener Weg Nr. 7/7a
(Foto: Hans-Rainer Bielfeldt)

Wie auch dem Luftbild zu enthnehmen ist, befinden sich auf dem suddstlich angren-
zenden Grundstuck bereits seit Jahren gewerblich genutzte FlGchen eines Unter-
nehmens aus der Nachbargemeinde Siebeneichen. HierfUr besteht eine bauord-
nungsrechtliche Genehmigung aus dem Jahre 1987. Somit besteht hierfUr kein zwin-
gendes Planerfordernis, auch wenn hierfir aus stddtebaulichen Grinden eine Uber-
planung des gesamten Areals winschenswert ware.

Wie allerdings im Rahmen der gemeinsamen Besprechung beim Kreis am 1. Septem-
ber 2015 ausfUhrlich dargelegt, ist eine Uberplanung des gesamten Areals zurzeit
nicht realisierbar und wird deshalb gegenwartig nicht weiter verfolgt.

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Planungsanlass und -erfordernis ist die Sicherung und Entwicklung der gewerblichen
Nutzung dieses Standortes zugunsten des drtlichen Bedarfes. Die am sudlichen Rand
des Mischgebietes gelegene ehemalige landwirtschaftliche Scheune dient einer
Tiefbaufirma nach einer Nutzungsénderungsgenehmigung seit 2012 als Lagerhalle.
Die sich anschlieBende Fladche des geplanten eingeschrinkten Gewerbegebietes
soll der Ansiedlung eines Zimmereibetriebes eines ortsansdssigen Zimmermanns die-
nen und ggfs. auch zugunsten sonstiger kleinerer Gewerbebetriebe fur den &rtlichen
Bedarf zur Verfugung stehen. Da die sudlich an das Mischgebiet angrenzenden FI&-
chen dem AuBenbereich zuzuordnen sind, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
unumgdnglich. Um die Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan gemdas § 8 Abs. 2
BauGB zu gewdhrleisten, ist parallel zur Aufstellung des B-Planes auch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Ein darUber hinausgehendes Erfordernis for
die Anderung des Fl&chennutzungsplanes besteht nicht.

Nach Auffassung der Gemeinde ist Roseburg als zentral gelegener Ort im Kreis Her-
zogtum Lauenburg gut geeignet fur eine Entwicklung der hier bereits vorhandenen
gewerblichen Nutzung, insbesondere zur vorgesehenen Ansiedlung eines im Plange-
biet ansassigen Zimmermeisters, der alleine schon einen erheblichen Fldchenbedarf
hat. Alternative Standorte fUr die Ansiedlung des geplanten Betriebes im Gemeinde-
gebiet stehen nicht zur VerfUgung. Zu bertcksichtigen ist hierbei besonders, dass der
jetzt ausgewdhlte Standort bereits seit Jahren durch angrenzende Nutzungen ge-
werblich vorgepragt ist und es auch unter dem Gesichtspunkt einer geordneten
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stddtebaulichen Entwicklung wenig sinnvoll ware, in der kleinen Gemeinde Roseburg
einen weiteren gewerblichen Standort vorzusehen. Insofern scheidet eine anderwei-
tige bzw. zusatzliche gewerbliche Entwicklung im Gemeindegebiet aus.

Die Planung bietet zudem die Moglichkeit, fUr eine bisher fehlende vertrégliche Ein-
bindung in die Landschaft zu sorgen. HierfUr sind entsprechende Festsetzungen
grunordnerischer MaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes zur Sicherung und als Entwicklungsmdglichkeit fUr die bereits vorhandene ge-
werblichen Nutzung auf dem GrundstUck Wotersener Weg 7 bzw. 7a sowie zuguns-
ten der Ansiedlung eines Zimmereibetriebes eines im Plangebiet ansdssigen Zimmer-
meisters.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fUr das bereits bebaute GrundstGck am Woterse-
ner Weg ein Mischgebiet gemdaB § 6 BauNVvO festgesetzt. Nach einem erneuten Ab-
gleich mit dem bestehenden FlGchennutzungsplan wurde die sudliche Grenze des
Mischgebietes gegenuber dem Entwurf zur ersten offentlichen Auslegung geringfu-
gig verschoben. Die hier vorgenommene Festsetzung als Mischgebiet (MI) entspricht
auch der heute hier vorhandenen Nutzung des GrundstUckes mit einem Wohnhaus
und einer als Lagerhalle genutzten ehemaligen Scheune. Diese Festsetzung wird
damit auch dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht, da der Fidchen-
nufzungsplan entlang des Wotersener Weges bereits eine gemischte Baufldche aus-
weist.

Zur besseren Steuerung der zul@ssigen Nutzungen fUr das Gebiet werden gemaB der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1 die gemdB § 6 BauNVO zuldssigen Nutzungen for
Mischgebiete auf Wohngebdude, Geschdafts- und Birogebdude sowie sonstige das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe beschrankt. Gartenbaubetrie-
be, Einzelhandelsbetriebe sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur aus-
nahmsweise zuldssig.

Der ruckwartige Bereich der bisher als AuBenbereich einzustufen ist, wird als Gewer-
begebiet gemdB § 8 BauNVO festgesetzt. Hiermit soll im Zusammenhang mit der An-
derung des Fldchennutzungsplanes die planungsrechtliche Grundlage fur die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes in Ergénzung bereits vorhandener gewerblicher
Nutzungen zugunsten eines ortsansdssigen Betriebes ermdglicht werden. Eine Ent-
wicklung zugunsten des Wohnungsbaus ist hier nicht vorgesehen, so dass die Festset-
zung eines Mischgebietes hier nicht in Frage kommt.

Planungen von Gewerbegebieten muUssen sich stets auch mit der Immissions-
problematik gewerblicher Nutzungen auseinanderzusetzen. Dies gilt insbesondere
bei der Planung neuer oder der Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete. Hier sind
potenzielle Konflkte im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes bereits im
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Bebauungsplan zu berUcksichtfigen und unter Verwendung des bauleitplanerischen
Festsetzungsinstrumentariums zu bewdaltigen.

Die Gemeinde hat sich insbesondere unter BerUcksichtigung der vorhandenen
Wohnnutzungen am Wotersener Weg deshalb dafir entschieden, statt eines unein-
geschrankten Gewerbegebietes hier ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fest-
zusetzen, um die Zul@ssigkeit von Betrieben hinsichtlich ihres Stérpotenzials regeln zu
kdnnen. So wird beispielsweise durch die textliche Festsetzung Nr. 1.2 u.a. geregelf,
dass Gewerbebetriebe nur dann zul&ssig sind, "wenn sie das Wohnen nicht wesent-
lich stéren", wdhrend sonst im uneingeschréankten Gewerbegebiet gemdaBs § 8 BauN-
VO auch die Unterbringung von "nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetrieben"
zuldssig ware.

Die Abgrenzung des festgesetzten Gewerbegebietes wurde auf Antrag des betrof-
fenen GrundstUckseigentUmers gegenUber dem Entwurf der ersten &ffentlichen Aus-
legung nach Suden etwas vergroBert. Hiermit soll unter BerUcksichtigung der topo-
graphischen Verhdltnisse der ohnehin kaum bebaubaren Fidchen unmittelbar sGd-
lich des vorhandenen Zierteiches eine Optimierung der baulichen Ausnutzbarkeit des
GrundstUckes ermoglicht werden. Als Ausgleich wurde eine bisher mit Uberplante
Teilfldche unmittel angrenzend an landschaftlich hochwertige Bereiche aus dem
Plangebiet herausgenommen.

4.2 MaB der baulichen Nuizung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr das Mischgebiet (MI)

Hier wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Somit besteht gegentber
dem Gebdudebestand, der einer GRZ von ca. 0,19 entspricht, noch eine erhebliche
Reserve.

Die Baunutzungsverordnung bestimmt, dass die festgesetzte GRZ zugunsten der FIG-
chen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO? um bis zu 50% Uberschritten werden darf, sofern
der B-Plan keine andere Regelung trifft. Da diese 50% Uberschreitung fir eine teilwei-
se gewerblichen Nutzung eher knapp ist, wird durch die textlichen Festsetzung Nr. 2.1
for das Mischgebiet und auch das Gewerbegebiet eine zuldssige Uberschreitung bis
zu einer GRZ von max. 0,8 zuglassen. Auch mit RGcksicht auf die angrenzende vor-
handene Bebauung wird die Zahl der zul. Vollgeschosse bei einer maximalen Ge-
bdudehdhe von 10 m Uber Oberkante StraBe auf eins beschrankt .

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe)

Festgesetzt wird hier eine GRZ von max. 0,5. Somit ist eine Uberbauung auf einer FI&-
che von bis zu ca. 2.300 m? zuldssig. Realisierbar sind Gebd&ude bis zu einer Hohe von
max. 9 m entsprechend der vorhandenen Geb&udehdhen in der Umgebung.

3 Dies sind: Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&dche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird.
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4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Bauweise

Die Festsetzungen der Uberbaubaren FliGdchen wurden im MI-Gebiet und besonders
im GEe-Gebiet gegenuber dem Entwurf fUr die erste 6ffentliche Auslegung zuguns-
ten einen deutlich besseren baulichen Ausnutzbarkeit Cberarbeitet.

FUr das Mischgebiet gilt die offene Bauweise, in der Gebdudeldngen bis zu max. 50
m zuldssig sind. Lediglich fur das rockwdartige Baufenster gilt die abweichende Bau-
weise, um in Verbindung mit dem angrenzenden Gewerbegebiet auch Gebdu-
delédngen von mehr als 50 m zulassen zu kdnnen. Ansonsten gelten die Bestim-
mungen der offenen Bauweise. Siehe hierzu die textlichen Festsetzung Nr. 3.

4.3  Grunordnerische Festsetzungen

Zugunsten einer besseren Einbindung des Plangebietes in die Landschaft enthalt der
Bebauungsplan einige grunordnerische Festsetzungen in der Planzeichnung und
dem Text.

In der Planzeichnung wird die orstbildprédgende Rotbuche im vorderen Bereich des
Mischgebietes zur Erhaltung festgesetzt. Die textlichen Festsetzung Nr. 5.1 enthait
hierzu korrespondierende Regelungen.

Werden innerhalb des Mischgebietes Stellplatze angelegt, so ist hierbei die textliche
Festsetzung Nr. 5.2 zu beachten.

Unter Nr. é der texilichen Festsetzungen wurden verschiedene Regelungen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen.

Diese betreffen die Neuanlage eines Gehdlzstreifens (M1) als AusgleichsmaBnahme
und als Abgrenzung zum AuBenbereich sowie die Anlage eines Knickschutzstreifens
fUr den vorhandenen Knick (M2) im SUdosten.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.4 regelt, dass das Niederschlagswasser vorrangig auf
den Grundstucken zu versickern ist. Siehe hierzu auch Kapitel 5.2 der Begrindung.

44  Orlliche Bauvorschriften

Die Gemeinde hat sich bei der vorliegenden Planung dafir ausgesprochen, auf der
Grundlage von § 84 LBO einige rahmensetzende gestalterische Vorgaben im Interes-
se des Ortsbildes aufzunehmen. Diese betreffen die Beleuchtung von Freifldchen und
Stellplatzen, die Art der Bedachung, Werbeanlagen und fur das Mischgebiet zusatz-
lich auch die Gestaltung von Dachgauben und Fassaden.

5. ErschlieBung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist zurzeit Uber den Wotersener Weg im Norden erschlossen.
Siehe hierzu Abbildung 6 auf der ndchsten Seite. Dies soll auch so bleiben. Der Aus-

bau einer offentlichen StraBe ist nicht vorgesehen und wird unter BerUcksichtigung
der GroBe des Gewerbegebietes auch nicht fUr erforderlich gehalten. In der Plan-
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zeichnung ist der Zu- und Abfahrisbereich fur das Gewerbegebiet durch ein entspre-
chendes Planzeichen festgesetzt. Im EinmUndungsbereich der privaten ErschlieBung
ist ein Standort fUr MUllbehdlter festgesetzt, so dass ein Befahren des Gewerbegrund-
stUckes fUr die Fahrzeuge der Abfallwirtschaft Sidholstein (AWS) nicht zwingend er-
forderlich ist.

5.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes kann Uber das GrundstGck Woter-

sener Weg Nr. 7/7a erfolgen. Entsprechende Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Wotersener Weg vorhanden.

Abbildung 6

Vorhandene ErschlieBung
am Wotersener Weg for
den gewerblich genutzten
Teil des GrundstUckes Wo-
tersener Weg 7/7a, die
auch fir das Gewerbe-
gebiet genutfzt werden
soll.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr.
6.4 auf den GrundstUcken zu versickern.

Nur wenn eine dezentrale RUckhaltung aufgrund eines unverhdlinismdaBig hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder aufgrund der Bodenverhdltnisse im
Einzelfall nicht mdglich ist, ist auf Antrag eine Einleitung der GberschUssigen Wdasser in
die gemeindliche Regenwasserableitung maoglich. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwdasser ist zuldssig.

6. Flachenbilanz4

GroBe des Plangeltungsbereiches ca. 7.690 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ca. 4.605 m?
Mischgebiet ca. 2.520 m?
MaBnamenfldche M1 und M2 ca. 565m2

4 Abweichungen der ermittelten Fidchenwerte bis zu max. 2 % sind moglich.
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7. Auswirkungen der Planung

7.1 Belange des Umweltschuizes einschlieBlich des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Artenschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind grundsétzlich gemdaB §1 Abs. é Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpl@nen Eingriffe in Natur und Landschaft> zu
erwarten, ist Uber die Belange des Natfurschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu entscheiden.

Deshalb ist im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 6 gemdaB § 2 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) fUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriofung
durchzufUhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. HierfUr wurde das BUro Planungsgruppe Landschaft aus Klein Pampau
beauftragt.

Der Umweltbericht, der sich ausfUhrlich mit den einzelnen Schutzgitern und auch
dem Artenschutz befasst, folgt in Kapitel 8 der Begrindung.

Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Gegenstand der Prufung sind die mdglichen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, insbesondere auf die SchutzgUter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen. Wei-
terhin betrachtet der Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen so-
wie seine Gesundheit, die Bevolkerung insgesamt, auf KulturgUter und sonstige Sach-
guter.

Als externe AusgleichsmaBnahme fUr den geplanten Eingriff wird eine Teilfldche von
1.700 m? des FlurstUcks 1/5, Flur 5, Gemarkung Roseburg, dauerhaft fir Zwecke des
Naturschutzes und der Landschaftspflege entwickelt und genutzt. Ndheres hierzu
kann dem Umweltbericht und dem Fachbeitrag zur Bilanzierung entnommen wer-
den.

Die Flache, die sich im Privatbesitz befindet, liegt im SUden des Plangebietes und ist
im Landschaftsplan der Gemeinde als Ackerfladche dargestellt. Die Realisierung der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen eines st&dtebaulichen Vertrages.

7.2 Immissionsschutz
Um Beldstigungen fUr angrenzende Wohnbebauungen weitestgehend minimieren zu

kdnnen und eine Vertraglichkeit der vorliegenden Planung nachweisen zu kénnen,
hat die Gemeine eine schalltechnische Untersuchungé in Auftrag gegeben.

5 GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und FunktionsfGhigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen.

¢ IngenieurbUro fUr Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, "Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Roseburg", 02.12.2016
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Das Gutachten fasst das Ergebnis der Untersuchung auf Seite 11 wie folgt zusammen:

8.1

8.2

"Die schalltechnischen Untersuchungen kommen zum Ergebnis, dass im Einwir-
kungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 in der Beurteilungszeit tags durch die
vorhandene Nutzung eines Tiefbauunternehmens keine Larmimmissionskonflikte
bestehen und auch fir die geplante Ansiedlung eines Zimmereibetriebes sowie
ggf. zusatzlicher kleinerer Gewerbebetriebe fur den &riflichen Bedarf aufgrund
der Abstdnde zu nachbarschaftichen Wohnbebauungen nicht zu erwarten
sind.

Letztere Einsché&tzung basiert auf Berechnungen mit einem pauschalierten
Schallemissionsansatz. Da insbesondere fUr den Zimmereibefrieb noch keine
konkreten Planungen vorliegen, ist eine detaillierte Larmprognose derzeit noch
nicht méglich. Ein diesbezuglicher konkreter Nachweis kann bei Bedarf im Rah-
men der jeweiligen Genehmigungsverfahren erfolgen.

Nd&chtliche Betriebsaktivitdten IGsst der Standort allerdings nur in geringem Um-
fang zu. Dieser potenzielle Konflikt wird auf der Ebene des Bauleitplanverfahrens
bewdltigt, indem ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt wird. Es
sind nur solche Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und
somit einen Stérgrad analog zu Mischgebieten haben (in denen né&chtliche Be-
friebsaktivititen von vornherein eingeschrdnkt sind). Eine dariber hinaus-
gehende Festsetzung von flGchenbezogenen Schallleistungspegeln ist nach
fachlicher Einsch&tzung aufgrund der geringen GréBe des Gewerbegebietes
nicht geboten.

Die &stlich gelegene DorfstraBe (L 200) ist mit Abstdnden von > 100 m relativ
weit vom Bebauungsplan Nr. 6 entfernt und auf dem im Norden verlaufenden
Wotersener Weg ist nur ein geringes Verkehrsaufkommen zu verzeichnen (dar-
Uber hinaus ist hier die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt).
Das Plangebiet ist somit nicht durch VerkehrsiGrmimmissionen belastet, die die
Festsetzung von diesbeziglichen SchallschutzmaBnahmen erfordern wurden.
Nach den AusfUhrungen im Kapitel 5.2 sind auch bezuglich des anlagen-bzw.
gewerbegebietsbezogenen Verkehrsaufkommens keine Konflikte zu erwarten."

Umweltprifung/Umweltbericht

Einleitung

FUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird
gemdan § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dabei fur den Be-
bauungsplan Nr. é fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung erforderlich ist.

Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte der Bauleitplanung
. Anlass und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines eingeschrdnkten Gewerbegebietes
und eines Mischgebietes. Diese soll der Sicherung und Entwicklung der bereits
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8.3

vorhandenen gewerblichen Nutzung auf dem Grundstick Wotersener Weg 7
bzw. 7a dienen.

Es soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung eines Gewerbege-
bietes in Erg&nzung bereits vorhnandener Nutzungen zugunsten eines ortsansds-
sigen Befriebes geschaffen werden.

Ziel der Planung ist auch eine landschaftsgerechte Einbindung des geplanten
Gewerbegebietes und die Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen.

. Inhalt der Planung

Das Plangebiet hat eine FldchengréBe von ca. 7.690 m2. Es ist im wirksamen FIG-
chennutzungsplan als ,Fldche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Der Uberbau-
te Bereich unmittelbar am Wotersener Weg ist als gemischte Baufldche ausge-
wiesen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Roseburg durchgefihrt, in der fur den
Anderungsbereich eine gewerbliche Baufldche dargestellt wird.
Geplant ist die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes sowie ei-
nes Mischgebietes. Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl soll im einge-
schréankten Gewerbegebiet 0,5 und im Mischgebiet 0,3 betragen. Innerhalb des
Mischgebietes und des eingeschrankten Gewerbegebietes ist eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Grundfldche gemdaB § 19 Abs. 3 BauNVO zugunsten von
Stellpléatzen und Garagen sowie deren Zufahrten gemdaB § 19 Abs. 4 BauNvVO
bis zu einer GRZ von 0,8 zul@ssig.
Die zulassigen Gebdudehdhen sollen im Gewerbegebiet 9,00 Meter und im
Mischgebiet 10,00 Meter betragen. Es wird eine offene Bauweise im Mischge-
biet direkt am Wotersener Weg vorgesehen. FUr das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet gilt die abweichende Bauweise a. Das heiBt, dass Gebdudeldngen Uber
50 m zuldssig sind. Am SUd- und Westrand des Geltungsbereichs werden Fl&-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt:
MaBnahmenflGche M 1:
Die MaBnahmenfldéche M 1 dient der Neuanlage eines Geholzstreifens
zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes. Die Breite dieser MaB-
nahmenfldche betragt 5 m.
*  MaBnahmenflGche M 2:
Die MaBnahmenfladche M 2 ist als Schutzstreifen fir den 6stlich angren-
zenden vorhandenen Knick vorgesehen. Der Knickschutzstreifen hat eine
Breite von 3 m.
Die vorhandene Blut-Buche wird zur Erhaltung festgesetzt.
Das geplante Gewerbegebiet ist Uber das Mischgebiet am Wotersener Weg im
Norden erschlossen. Der Bau einer &ffentlichen StraBe ist nicht geplant.

Ziele des Umweltschutzes gemaB Ubergeordneter Fachgesetze und Fachpldane
und ihre Berucksichtigung

. Fachgesetze

Eingriffsregelung gemal BauGB/BNatSchG

Es ist die Eingriffsregelung gemdaB § 1T a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15
Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu berUcksichtigen.
Sie wird berUcksichtigt, indem ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt wird.
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Baugesetzbuch (BauGB)

GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln- auch in Verantwortung fUr den allgemeinen Klimaschutz-
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

. Schutzgebiete und —objekte

Schutzbestimmungen nach dem BNatSchG / LNatSchG

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem ausgewiesenen Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Es sind keine besonders geschiUtzten Biotope gemdaB § 30
BNatSchG im Plangebiet vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzge-
biete (Natura 2000)

Es sind keine geschUtzten FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete gemdaB dem
Europdischen Netz Natura 2000 betroffen.

. Ubergeordnete Fachpldne

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I7 sind fur den Geltungsbe-

reich und angrenzende Fldchen folgende Aussagen gemacht:

. Der Geltungsbereich ist als ,,Gebiet mit besonderen dkologischen Funkfi-
onen' gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Roseburgs stellt fir den Geltungsbereich
eine Ackerfldche sowie die vorhandene Bebauung am Wotersener Weg dar. Es
ist auch der an der SUdostgrenze gelegene Knick eingezeichnet. Der Plan ,,Ent-
wicklung / MaBnahmen* weist auf das Erfordernis einer OrtsrandeingrGnung hin.
Weiterhin ist die sudlich in einer Senke gelegene, feuchte Brachfldche mit gro-
Ben Rdéhrichtbereichen und Erlen als besonders geschutztes Biotop gekenn-
zeichnet.

. BerUcksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden berucksich-
tigt durch die Festsetzung geeigneter Vermeidungs- und Kompensationsmal-
nahmen:
. Festsetzung des Erhalts eines vornandenen GroBbaumes (Blut-Buche)
. Festsetzung von geringen Geb&udehdhen zur Anpassung an das Orfs-
bild
. Eingrinung des Gebiets zur Landschaft durch die Neuanlage eines brei-
ten Gehdlzstreifens

Ministerium fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1998): Landschaftsrahmenplan fir den
Planungsraum |

Planungsgruppe Landschaft (1999): Landschaftsplan der Gemeinde Roseburg, MUssen
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. Entwicklung einer externen Kompensationsfldche zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft.

8.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

. Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Roseburg angrenzend
an vorhandene Mischbebauung.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Von wesentlichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Mensch ist nicht aus-
zugehen. Auswirkungen auf die umliegende Wohnbebauung sind nicht zu er-
warten. Auch eine zusdtzliche wesentliche Verkehrsbelastung ist nicht zu erwar-
ten. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber den Wotersener Weg. Der Bau einer
neuen ErschlieBung ist nicht vorgesehen.

Schalltechnische Untersuchung

Die schalltechnische Untersuchung? kommt zu dem Ergebnis, dass im Einwir-
kungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 tagstber durch die vorhandene Nut-
zung eines Tiefbauunternehmens keine Larmimmissionskonflikte bestehen. Diese
sind auch bei der geplanten Ansiedlung eines Zimmereibetriebes sowie ggf. zu-
satzlicher kleinerer Gewerbebetriebe fUr den ortlichen Bedarf aufgrund der Ab-
sténde zu den benachbarten Wohnbebauungen nicht zu erwarten.

N&chtliche Konflikte hinsichtlich der Larmimmissionen werden vermieden, in-
dem ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wird. Es sind somit nur sol-
che Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und somit einen
Stérgrad analog zu Mischgebieten haben. Ndchtliche Betriebsaktivit&ten sind
von vornherein eingeschrdankt.

Das Plangebiet ist nicht durch VerkehrsiGrmimmissionen belastet. Auch hinsicht-
lich des anlagen- bzw. gewerbegebietsbezogenem Verkehrsaufkommens sind
keine Konflikte zu erwarten.

. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die ortliche Bestandsaufnahme wurde im Mdarz 2015 durchgefthrt. Der Gel-
tungsbereich wurde zu dieser Zeit im Wesentlichen durch Lagerfléchen fUr ein
Tiefoauunternehmen gepragt. Am Wotersener Weg befindet sich Bebauung. Im
SUdosten verlduft ein Knick. Es sind einige groBe B&dume im und angrenzend an
den Geltungsbereich vorhanden. Dabei handelt es sich um eine groBe Blut-
Buche auf dem bereits bebauten GrundstGck am Wotersener Weg sowie um
einige groBe Eichen im Bereich des suddstlich angrenzenden Knicks. SUdlich des
Plangebietes liegt eine feuchte Senke (feuchte Brachfldéche mit groBen Roh-
richtbereichen und Erlen). Westlich grenzt eine Ackerfldche an, sudostlich auf
dem FlurstUck 189/5 eine weitere gewerbliche Lagerfladche.

IngenieurbUro fir Schallschutz, Dipl. Ing. Volker Ziegler (2016): Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Roseburg (Aktualisierung des Gutachtens Nr. 15-12-2 vom 09.12.2015),
Mélin
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Umweltauswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Eine bereits bisher zur Lagerung von Baumaterialien genutzte FiGche soll im Be-
bauungsplan als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Es wer-
den einige kleinere Gehodlze beseitigt.

Faunistisches Potenzial und Artenschutz

Um die Auswirkungen auf die Fauna abschétzen zu kénnen, wurde von dem
Dipl.-Biol. Karsten Lutz eine ,,Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutz-
fachliche Befrachtung" erstelltio,

Haselmaus
Ein Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet ist aufgrund des Fehlens von
fruchtreichen Gehdlzfléchen und Krautschichten nicht anzunehmen.

Fledermd&use

Potenzielle Quartierb&dume fUr Fledermduse sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen und werden daher nicht beeinfrdchtigt. Wochenstuben und / oder
Winterquartiere sowie Verstecke fUr Fledermduse sind somit nicht zu erwarten. In
den DachstUhlen oder den Spalten in den Fassaden der alten Gebdude koén-
nen Fledermduse im Sommer ihre Quartiere haben. Die vorhandenen Gehdlze
haben aufgrund ihrer geringen Qualitat und Ausdehnung nur eine geringe Be-
deutung als Nahrungsfldchen fUr Fledermduse. Der im Osten des Plangebiets
befindliche Teich ist gréBer als 100 m? und ist potenziell von mittlerer Bedeutung.
Da in den Gebduden potenzielle Sommerquartiere von Fledermdusen moglich
sind, wirden mit deren Abriss potenzielle Sommerquartiere verloren gehen. Die
Funktion der Sommerquartiere kann durch die Bereitstellung kUnstlicher Quartie-
re erhalten bleiben. Bei BerUcksichtigung dieser MaBnahme werden negative
Auswirkungen auf Fledermduse nicht erwartet.

Weitere Arten des Anhangs IV

Weitere Artengruppen mit Arten des Anhangs IV k&dnnen ausgeschlossen wer-
den, da keine fUr diese Arten geeigneten Lebensrdume (Gewdsser, Hochmoo-
re, Kisten, Seeufer, Trockenrasen und Heiden) im Plangebiet oder seiner Um-
gebung vorhanden sind.

Brutvégel

Das Plangebiet wird von den potenziell vorhandenen Brutvogelarten als Teilre-
vier genutzt. Insgesamt kénnen potenziell 17 Brutvogelarten in dem Gebiet vor-
kommen. Keine der vorkommenden Arten ist in Schleswig-Holstein gefdhrdet.
Als eine auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands stehende Vogelart
kann der Feldsperling im Plangebiet vorkommen. Die entstehenden sehr gerin-
gen Fldchenverluste fUr Gehdlze sind fUr die Brutvégel von Bedeutung. Damit
verlieren die im Geltungsbereich vorkommenden Vogel relativ kleine und quali-
tativ geringer wertige Teile ihres Lebensraumes. Die wertvollste Struktur, die gro-
Be Blut-Buche, bleibt erhalten. FUr alle Vogelarten gilt, dass sie ohne Probleme
auf benachbartes Geldnde ausweichen kdnnen. Hier sind ausreichend, meist
sogar qualitativ hochwertigere Lebensréume vorhanden.

Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2015): Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzfachliche Betrachtung fir den
Bebauungsplan Roseburg 6, Haomburg
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Amphibien

Das nérdlich des Plangebiets vorkommende Gewdsser hat steile Uferzonen und
Fischbesatz. Es kann wegen des starken Fischbesatzes nur mit geringer Wahr-
scheinlichkeit als Laichgewdsser fUr sehr anpassungsfdhige Amphibienarten
genutzt werden. Potenziell vorkommende Amphibien sind der Teichfrosch und
die Erdkréte. Die im Plangebiet vorkommenden FlGdchen eignen sich jedoch
weder fUr die Erdkréte noch fUr den Teichfrosch als Landlebensraum. Konflikte
for Amphibien kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Artenschutz

Ein VerstoB gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch die Verwirkli-
chung der Planung liegt nicht vor. Das ,,Zugriffsverbot" wird nicht verletzt. Erheb-
liche Stérungen der umgebenden Tierwelt erfolgen nicht, da die vorkommen-
den Arten alle wenig stérungsanfallig sind. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Végeln werden nicht beschdadigt. Bei Fledermdusen sind Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ebenfalls nicht betroffen, wenn kinstliche Quartiere installiert wer-
den.

. Schutzgut Boden

Die Bodenkarte ,,2429 Siebeneichen"n gibt fir den Geltungsbereich folgende
Situation hinsichtlich des Schutzgutes Boden an:

. Ubergénge zu Podsol-Braunerden, verbreitet im Bereich des Siebenei-
chen-BUchener Sanders bzw. Ubersandeter Randlagen der Jungmord-
ne zwischen Roseburg und Woltersdorf

. Boden aus schwach schluffigem bis kiesigem und steinigem Sand (Ge-
schiebedecksand) Uber teilweise kiesigem Mittel- und Grobsand

. Nd&hrstoffarmer Boden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit der Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Dieser be-
steht im Wesentlichen aus Versiegelung, Bodenbewegung und Verdichtung. Es
entsteht ein Verlust und eine Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen, z.B. Ober-
fldchenwasserretention, Lebensraum von Bodenflora und Bodenfauna, land-
wirtschaftliche Nutzfunktion. Der Boden wird im Bereich der Eingriffsfldchen in
seinem naturlichen Aufbau zerstort. Auf Nebenfldchen wird der Boden durch
Verdichtungen, Abtrédge und Aufschuttungen z. T. in seiner Bodenstruktur hin-
sichtlich des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes veré&ndert.

. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Daten Uber die
Grundwasserverhdlinisse sind nicht bekannt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplante Neuversiegelung werden die Funktionen des Wasserhaus-
halts fr den Naturhaushalt verdndert. Dem Naturhaushalt werden FIGdchen for
die Wasserfilterung, Wasserspeicherung und Grundwasserneubildung entzogen.

11 Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein (1993): Bodenkarte von Schleswig-Holstein 1 : 25.000 - 2429 Sieben-
eichen, Kiel
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Das unbelastete Niederschlagswasser wird auf dem Grundstick direkt versi-
ckert. In die vorhandene Rohrleitung werden keine Schadstoffe eingeleitet.

. Schutzgut Luft und Klima

Die durch die geplante Uberbauung in Anspruch genommenen Fldchen haben
keine besondere klimatische Funktion, sondern werden geprégt durch das Kili-
ma des Ortsrandes ,kleinerer Ortslagen* im Ubergang zur Feldflur.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Es ergibt sich eine Verdnderung des &rtlichen Kleinklimas durch die zusatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung. Erhebliche klimatische Beeintré&chtigun-
gen sind aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes nicht zu erwarten. Kli-
mabedeutsame Fldchen sind nicht betroffen.

. Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Rande bereits vorhandener Mischbebauung.
Nordlich schlieBt die StraBe ,,Wotersener Weg" an. Im SUGden befinden sich lanad-
wirtschaftlich genutzte Fldchen. Wegen der Lage am Ortsrand ist eine Eingri-
nung des Gebiets durch die Neuanlage eines Gehdlzstreifens vorgesehen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird nur beeintréchtigt durch den Nutzungswechsel
von Landwirtschaft zu Gewerbegebiet. Durch die Neuanlage eines Gehdlzstrei-
fens am Rande des Plangebietes wird diese Beeintréchtigung deutlich verrin-
gert.

. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

SUdlich der EinmUndung des Wotersener Wegs in die DorfstraBe steht ein altes
Fachhallenhaus. Das Haus ist gem. § 8 Denkmalschutzgesetz ein gesetzlich ge-
schutztes Kulturdenkmal. FUOr das urspringlich abseits der eigentlichen Ortslage
errichtete Zweist&nderhallenhaus stellt ein weitgehend offenes Umfeld ein
wertbestimmendes Merkmal der Umgebung dar.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzgut KulturgUter wird nur geringfugig beeintrchtig. Das Plangebiet
liegt in einem groBen Abstand zu dem Fachhallenhaus und die Gebd&udehdhe
im eingeschrankten Gewerbegebiet wird auf 9 m festgesetzt. Dies entspricht
der Gebdudehdhe der bereits vorhandenen Gebduden.

. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bei DurchfUhrung der
Planung

Die Umweltfolgen der mbdglichen Wechselwirkungen sind als gering zu beurtei-

len. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ

verstdrkende Wechselwirkungen ist im Planungsraum nicht zu erwarten.
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8.5

8.6

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiuhrung
der Planung

Ohne die Realisierung der Planung werden die Fldchen weiterhin als landwirt-
schaftliche Fldche bzw. als Lagerfldche genutzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
. Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Folgende allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen ergeben sich durch

die Bewertung des Umweltzustandes und die bei der Realisierung der Planung
zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen:

. Festlegung von MaBnahmen fUr die Einpassung der zukUnftigen Bebau-
ung in das Ortsbild
. Herstellen einer landschaftsgerechten Eingrinung des neuen Ortsran-
des
. Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Land-
schaftsbild durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.
. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich
Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird durch die Planung nicht beeinfrachtigt. Die Plo-
nung dient der Sicherung und Entwicklung ortsansdssiger Betriebe.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Um eventuell vorhandene Gelege von Végeln nicht zu zerstdren, sollen die Ro-
dung von Gehdlzen und der Beginn der Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln (01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Durch die Neuanlage eines 5 m
breiten Geholzstreifens wird eine zusétzliche naturnahe Struktur geschaffen. Da
angrenzende, groBflédchige Landschaftsteile nicht beeintréchtigt werden, sind
keine weiteren besonderen SchutzmaBnahmen vorgesehen. Sollten die im Plan-
gebiet vorhandenen Gebdude abgerissen werden, mUssen Fledermauskdsten
als ErsatzmaBnahme aufgehdngt werden. Als externe AusgleichsmaBnahme fur
den geplanten Eingriff sollen zwei Teilfldchen von insgesamt 1.700 m? des Flur-
stucks 1/5, Flur 5, Gemarkung Roseburg, dauerhaft fUr Zwecke des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege entwickelt und genutzt werden. Die Fldche liegt
im SUden des Plangebietes und befindet sich in Privatbesitz. Es ist geplant, dass
die Fldche in Besitz des Eigentimers bleibt und dass eine vertragliche Regelung
erfolgt. Die beiden Teilfldchen sind dauerhaft stillzulegen und in der Entwicklung
sich selbst zu Uberlassen. Dies dient der Arrondierung des Feuchtgebietes rund
um einen vorhandenen Sumpf.

Schutzgut Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch Uberbauung und Versiegelung ent-
stehen, werden teilweise im Plangebiet ausgeglichen. Zusatzlich mUssen die Ein-
griffe auf der externen FiGdche ausgeglichen werden.
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8.7

8.8

Schutzgut Wasser
FUr das Schutzgut Wasser werden keine besonderen SchutzmaBnahmen vorge-
sehen.

Schutzgut Klima/Luft
FUr das Schutzgut Klima/Luft werden keine besonderen SchutzmaBnahmen vor-
gesehen.

Schutzgut Landschaft

Die landschaftliche Einbindung des Plangebietes wird durch die Neuanlage ei-
nes 5 m breiten Geholzstreifens am SUd- und Westrand des neuen Gewerbe-
gebietes gewdhrleistet. Zusatzlich ist je sechs Stellpldtze die Pflanzung eines
heimischen Laubbaumes vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverféarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Sudlich der
EinmUndung des Wotersener Wegs in die DorfstraBe steht ein altes Fachhallen-
haus. Das Haus ist gem. § 8 Denkmalschutzgesetz ein gesetzlich geschitztes Kul-
turdenkmal und unterliegt dem Umgebungsschutz. Auch aus diesem Grund
wird die Gebdudehdhe im eingeschrankten Gewerbegebiet auf 9 m festge-
setzt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Standorte fUr die Ansiedlung des geplanten Betriebes im Gemein-
degebiet stehen nicht zur VerfGgung. Zu berucksichtigen ist hierbei besonders,
dass der jetzt ausgewdhlte Standort bereits seit Jahren durch angrenzende Nut-
zungen gewerblich vorgepragt ist und es auch unter dem Gesichtspunkt einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wenig sinnvoll ware, in der kleinen
Gemeinde Roseburg einen weiteren gewerblichen Standort zu entwickeln. Inso-
fern scheidet schon deshalb eine anderweitige bzw. zusatzliche gewerbliche
Entwicklung im Gemeindegebiet aus.

Um der Anlage 2 zum Baugesetzbuch zu entsprechen, wurden dennoch 'in Be-
fracht kommende andersweitige Planungsmadglichkeiten" geprUft. Hierzu wird
auf Kapitel 6.7 der Begrindung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Umweltbericht verwiesen.

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur BerUcksichtigung der Eingriffsregelung gemaB § 1T a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG wurde ein Fachbeitrag zur Eingriffsrege-
lung einschlieBlich einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.
Folgende Bestandsaufnahmen von Natur und Landschaft wurden als Grundlo-
gen fur die UmweltprGfung herangezogen:
* Bestandsaufnahme der Vegetation und Nutzungen im Mdarz 2015 (Be-
standteil des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung)
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8.9

8.10

12

« Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzfachliche Betrach-
tung von dem Dipl.-Biol. Karsten Lutz2

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeinfrdchti-
gung lokalklimatischer Verhdltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen
oder allgemeinen Annahmen. Dennoch werden die Beurteilungskriterien als
hinreichend erachtet.

MaBnahmen zur Umweltuberwachung (Monitoring)

Die AusfUhrung von AusgleichsmaBnahmen wird durch die Gemeinde nach
Realisierung des Bebauungsplanes Gberpruft.

Im Weiteren wird sich die Gemeinde der bestehenden Monitoring- und Umwelt-
informationssysteme Ubergeordneter Behdérden zur UmweltGberwachung be-
dienen, da sie selbst nur Uber eine eingeschrankte Kompetenz in der Umwelt-
Uberwachung verfigt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Roseburg gemaB § 2 Abs. 4
BauGB.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Ausweisung eines Mischgebiets und eines
eingeschrankten Gewerbegebiets auf einer Gesamtfléche von ca. 7.690 m2.
Die Festsetzung dieser Gebiete dient der Sicherung und der Entwicklung ortsan-
sdssiger Unternehmen.

Der Umweltzustand des Planungsraumes zum Zeitpunkt der Planaufstellung wird
fOr die SchutzgUter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige SachgUter ermittelt und bewertet.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und bei Nichtdurch-
fUhrung der Planung werden zusammengestellt.

Als wesentliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:
* Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen FlGdche. Die Flidche wird be-
reits als Lagerfléche genutzt.
* Verlust der 6kologischen Funktionen, insbesondere der Bodenfunktfionen
und der Lebensraumfunktion fUr Pflanzen und Tiere der Feldflur,
* Verdnderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlicher Nutzung in
ein Gewerbegebiet.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen werden vorgesehen:
. Neuanlage eines 5 m breiten Gehdlzstreifens,
. Anlage eines Knickschutzstreifens zum vorhandenen Knick,
. Anpflanzung von heimischen Laubbdumen, je sechs Stellplatze ein
Baum,

Dipl.-Biol. Karsten Lutz (2015): Faunistische Potenzialabschdtzung und artenschutzfachliche Betrachtung fir den

Bebauungsplan Roseburg 6, Homburg
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. Kompensation der fldéchenhaften Eingriffe in das Schutzgut Boden auf
einer externen Kompensationsfldche direkt sUdlich anschlieBend an
das Plangebiet (Stilllegung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Fldche angrenzend an ein Feuchtbiotop).

9. Beschluss der Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Roseburg in der Sitzung am
.................... gebilligt.

(Otto Lubke)
BUrgermeister
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