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23.05.2017



Gemeinde Buchen
Die Vorsitzende der Gemeindevertretung Blchen

Gemeinde Bichen, 11.05.2017
Einladung

zur Sitzung der Gemeindevertretung Buchen am Dienstag, den 23.05.2017 um 19:00
Uhr im Sitzungssaal des Burgerhauses, Amtsplatz 1, 21514 Bichen
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Tagesordnung
Eroffnung, BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Verpflichtung eines neuen Gemeindevertreters

Ehrung eines Ehrenbeamten

Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtoffentlicher Sitzung
Niederschrift der letzten Sitzung

Bericht der Burgervorsteherin

Bericht des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde

Nachwahlen von Ausschussmitgliedern und Poolvertretern
fur den Hauptausschuss

fur den Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss

fur den Bau-, Wege- und Umweltausschuss

fur den Ausschuss fur Jugend, Kultur, Sport und Soziales
Wabhl eines/einer Vorsitzenden

fur den Hauptausschuss

fur den Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss

fur den Werkausschuss

fur den Bau-, Wege- und Umweltausschuss

fur den Ausschuss fur Jugend, Kultur, Sport und Soziales

Prifung der Jahresrechnung der Gemeinde Blichen fir das
Haushaltsjahr 2016

25. And. des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Nordlich der
Parkstral3e, ostlich der Bahnlinie Buchen-Lubeck, sudlich und westlich
des Sondergebietes Bund"”, hier: Aufstellungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 49 fur das Gebiet: "Nordlich der Parkstral3e, dstlich
der Bahnlinie Buchen-Lubeck, sudlich und westlich des
Sondergebietes Bund"”, hier: Aufstellungsbeschluss

23. And. des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "GroRer
Sandkamp, nordl. der Pétrauer Str., westl. Waldhallenweg und sudl.
Fuchsweg", hier: Erweiterung des Plangeltungsbereiches, Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 55 fir das Gebiet: "Grol3er Sandkamp, nordl. der
Potrauer Str., westl. Waldhallenweg und sudl. Fuchsweg"

hier: Erweiterung des Plangeltungsbereiches, Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Straliennamen fir die Straf3en im zuk. Bebauungsplan Nr. 55: Grol3er
Sandkamp

Widmung der Gemeindestral3e "Am Park" und Festlegung eines
Bauprogrammes

Festlegung eines Bauprogammes fiir die Verbindungsstrale
"Nussauer Weg"

Festlegung eines Bauprogrammes fur die Ringstral3e im
Bebauungsplan Nr. 50

Stralenname fiir die RingstralRe im Bebauungsplan Nr. 50: nordl.
Potrauer Str., westl. Schulzentrum

Vergaberichtlinie fir die Wohnungen in der Wohnanlage " An den
Eichgraben"

Vergaberichtlinie fir den B-Plan 55
3. Anderung der Hauptsatzung

Widmung von zwei Parkplatzflachen an der grof3en Sporthalle der
Schule

Abschluss einer Betreuungsvereinbarung mit der Gemeinde Géttin
KanalbaumalRnahme "An den Eichgraben"

Verschiedenes

Bitte prifen Sie Ihre personliche Befangenheit nach 822 der Gemeindeordnung.

gez. Heike Gronau-Schmidt
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Tanja Volkening

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Nachwahlen von Ausschussmitgliedern und Poolvertretern

Nach dem Ausscheiden von Frau Kriegs-Schmidt und dem Nachrticken von Herrn
Peter Hintz schlagt die SPD-Fraktion folgende Nachbesetzungen vor.

Fur den Bau-, Wege- und Umweltausschuss:
Herrn Peter Hintz fur Herrn Lars Schwieger.

Fur den Ausschuss fir Jugend, Kultur, Sport und Soziales:
Herrn Thomas Gladbach fur Frau Christina Kriegs-Schmidt.
Erganzend in die Poolvertretung Herrn Daniel Engert.

Fur den Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss:
Frau Petra Gast-Pieper fur Frau Christina Kriegs-Schmidt.

Seitens der CDU-Fraktion wird um eine Nachbesetzung im Hauptausschuss
gebeten. Die Anderung wird zur Sitzung der Gemeindevertretung bekannt gegeben.

Beschlussempfehlung:
Die Gemeindevertretung wahlt die vorliegenden Nachbesetzungen der Ausschisse
en bloc.
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Besetzung der Ausschiisse der Gemeinde Blichen

in der Wahlperiode von 2013 bis 2018

Blrgervorsteher : Heike Gronau-Schmidt
1. stellv. BV : Katja Philipp
2. stellv. BV : Petra Gast-Pieper
1. stellv. BM : Hartmut Werner
2. stellv. BM : Markus Rath
Hauptausschuss
Anzahl der Mitglieder : 7; davon kein w. Bg. Pool-Vertretung
Funktion | Name |zugeh. [Funkt. Name Zugeh.
Vors. GV |Klaus Geiseler CDU
GV [Hartmut Werner SPD | GV |Katja Philipp CDU
stv. V.| GV |Andreas Kwast CDU | GV |Gitta Neemann-Glntner SPD
GV |Carsten Koop SPD | GV |Michael Lucks SPD
GV [Wolfgang Rademacher SPD | GV |Petra Gast Pieper SPD
GV [Thorsten Melsbach SPD | GV [Markus Réath ABB
GV |Wolf-Dieter Lange CDU | GV [Axel Engelhard ABB
GV [Ansgar Dust ABB
Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss
Anzahl der Mitglieder : 7; davon bis zu 2 w. Bg. Pool-Vertretung
Funktion | Name |zugeh. [Funkt. Name Zugeh.
Vors. GV [Katja Philipp CDU
GV [Claudia Hondt SPD | GV |Andreas Kwast CDU
stv. V.| GV |Axel Engelhard ABB | wB |Malte Witzel CDU
wB [Thomas Gladbach SPD | GV |[Thorsten Melsbach SPD
GV |Hartmut Werner SPD | GV |Wolfgang Rademacher SPD
GV |Wolf-Dieter Lange CDU | GV |Petra Gast-Pieper SPD
wB [Henning Lineburg CDU | GV |Ansgar Dust ABB
GV |Carsten Koop SPD | GV [Markus Réath ABB
Werkausschuss
Anzahl der Mitglieder : 7; davon bis zu 3 w. Bg. Pool-Vertretung
Funktion | Name |Zugeh. [Funkt. Name Zugeh.
Vors. GV [Wolf-Dieter Lange CDU
GV |Carsten Koop SPD | GV [Kirsten Ewert CDU
stv. V.| GV [Klaus Geiseler CDU | GV [Andreas Kwast CDU
wB [Goncalo Neves SPD | GV |Claudia Hondt SPD
GV |Michael Lucks SPD | GV |Thorsten Melsbach SPD
GV [Wolfgang Rademacher SPD | wB |Lars Schwieger SPD
wB |Jirgen Lempges ABB | wB |Stefan van Eijden ABB
wB [Diana Muller CDU | GV [Ansgar Dust ABB

00059924 .xIs

1 Stand: 23.05.2017




Besetzung der Ausschiisse der Gemeinde Blichen

in der Wahlperiode von 2013 bis 2018

Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Anzahl der Mitglieder : 7; davon bis zu 3 w. Bg.

Pool-Vertretung

Funktion | Name |zugeh. [Funkt. Name Zugeh.
Vors. GV [Kirsten Ewert CDU
GV |Markus Rath ABB | wB |Holger Peter Reimer CDU
stv. V.| GV |[Thorsten Melsbach SPD | GV |Hartmut Werner SPD
wB [Peter Hintz SPD | wB |Gonzalo Neves SPD
GV |Michael Lucks SPD | GV |Wolfgang Rademacher SPD
wB [Florian Slopianka CDU | GV |Ansgar Dust ABB
GV |Andreas Kwast CDU | GV |Axel Engelhard ABB
wB [Daniel Engert SPD
Ausschuss fir Jugend,Kultur,Sport und Soziales
Anzahl der Mitglieder : 7; davon bis zu 3 w. Bg. Pool-Vertretung
Funktion Name Zugeh. |Funkt. Name Zugeh.
Vors. GV [Klaus Geiseler CDU
GV |Bert Muller CDU | GV [Andreas Kwast CDU
stv. V.| GV [Petra Gast-Pieper SPD | wB |Florian Slopianka CDU
GV |Claudia Hondt SPD | wB |Daniel Engert SPD
GV |Katja Philipp CDU | GV |Heike Gronau-Schmidt SPD
wB |Stefan van Eijden ABB | GV |Gitta Neemann-Guintner SPD
wB [Thomas Gladbach SPD | wB [Jirgen Lempges ABB
wB |Lars Schwieger SPD | GV |Axel Engelhard ABB
fungsausschuss
Anzahl der Mitglieder : 5; davon kein w. Bg. Keine Pool-Vertretung
Funktion Name Zugeh. |Funkt. Name Zugeh.
GV [Michael Lucks SPD
GV |Carsten Koop SPD
GV [Petra Gast-Pieper SPD
GV [Klaus Geiseler CDU
GV |Katja Philipp CDU

00059924 .xIs

Stand: 23.05.2017
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Uwe Benthien

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss der 25.04.2017
Gemeinde Buchen

Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Prafung der Jahresrechnung der Gemeinde Blchen fur das Haushaltsjahr 2016

Der Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2017
die Jahresrechnung fir das Haushaltsjahr 2016 der Gemeinde Biichen gepruft und
dabei das Jahresrechnungsergebnis festgestellt. Dabei konnten im
Verwaltungshaushalt die Einnahmen und Ausgaben mit jeweils 26.452.985,31 €
festgestellt werden. Der Vermdgenshaushalt weist Einnahmen und Ausgaben von
jeweils 15.664.888,13 € aus. Der Haushalt 2016 schliet mit einem Uberschuss in
Hohe von 53.221,77 € ab.

Haushaltstiberschreitungen ergaben sich im Verwaltungshaushalt in H6he von
103.408,73 €. Im Vermogenshaushalt sind Uberschreitungen in Hohe von
41.453,39 € entstanden.

Der Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
Bichen folgenden Beschluss:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Buichen beschliel3t, dass das Ergebnis der Jahresrechnung
im Verwaltungshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit jeweils 26.452.985,31
€ festgestellt wurde.

Im Vermogenshaushalt wurden die Einnahmen und Ausgaben mit jeweils
15.664.888,13 € festgestellt. Der Haushalt 2016 schlieBt mit einem Uberschuss in
Hohe von 53.221,77 € ab.

Haushaltsuberschreitungen ergaben sich im Verwaltungshaushalt in Hohe von
103.408,73 €. Im Vermdgenshaushalt ergaben sich Uberschreitungen in Héhe von
41.453,39 €. Die eingetretenen Haushaltstiberschreitungen werden genehmigt.
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Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Uwe Benthien

Beratungsreihenfolge:

Gremium _ Datum
Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss der 25.04.2017
Gemeinde Biichen

Gemeindevertretung Blichen 23.05.2017
Beratung:

Priifung der Jahresrechnung der Gemeinde Biichen fiir das Haushaltsjahr 2016

Der Finanz- und Rechnungspriffungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2017
die Jahresrechnung flir das Haushaltsjahr 2016 der Gemeinde Biichen gepruft und
dabei das Jahresrechnungsergebnis festgestellt. Dabei konnten im
Verwaltungshaushait die Einnahmen und Ausgaben mit jeweils 26.452.985,31 €
festgestellt werden. Der Vermégenshaushalt weist Einnahmen und Ausgaben von
jeweils 15.664.888,13 € aus. Der Haushalt 2016 schlieRt mit einem Uberschuss in
Hohe von 53.221,77 € ab.

HaushaltSijberschreitungen ergaben sich im Verwaltungshaushalt in Hohe von
103.408,73 €. Im Vermdgenshaushalt sind Uberschreitungen in Hohe von
41.453,39 € entstanden.

Der Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
Buchen folgenden Beschluss:

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Blichen beschlieRt, dass das Ergebnis der Jahresrechnung
im Verwaltungshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit jeweils 26.452.985,31
€ festgestellt wurde.

Im Vermdgenshaushalt wurden die Einnahmen und Ausgaben mit jeweils
15.664.888,13 € festgestellt. Der Haushalt 2016 schliet mit einem Uberschuss in
Héhe von 53.221,77 € ab.

Haushaltsiiberschreitungen ergaben sich im Verwaltungshaushalt in Hohe von

103.408,73 €. Im Vermdgenshaushalt ergaben sich Uberschreitungen in Héhe von
41.453,39 €. ingetretenen Haushaltstiberschreitungen werden genehmigt.
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Feststellung und Aufgliederung des Er_gebnisses der Haushaltsrechnung

Seite . : 1

Gemeinde 2 Biichen HH.-Jahr 2016
Datum 15.03.17
+* Vorliufig ** Uhrzeit 08:37:41
Lfd. Bezeichnung Verwaltungshaushalt Veriniigenshaushalt Gesamthaushalt
Nr. EUR EUR EUR
1 2 a 4 5
Einnahmen
1 [Solleinnahmen (= Anordnungssoll) 26.503.741,17 11.794.285,49 38.298.026,66
2 |+ neugebildete Haushaltseinnahmereste 4.070.164,74 4.070.164,74
3 |- Abgang Haushaltseinnahmereste vom Vorjahr 165.608,81 165.606,81
4 |- Abgang Kasseneinnahmereste vom Vorjahr 50.755,86 33.955,29 84.711,15
5 1Summe bereinigter Solieinnahmen 26.452.985,31 15.664.888,13 42.117.873,44
Ausgaben
6 |Sollausgaben (= Anordnungssoll) 26.296.040,01 11.728.264,84 38.024.304,85
Darin enthalten Uberschuss nach §39 Abs.3
Satz 2 GemHV: Vmh  53.221,77 EUR
7 |+ neu gebildete Haushaltsausgabereste 156.945,30 4.113.023,25 4,269.968,55
8 |- Abgang Haushaltsausgabereste vom Vorjahr 0,00 176.399,96 176.399,96
9 |- Abgang Kassenausgabereste vom Vorjahr 0,00 0,00 0,00
10 |Summe bereinigter Sollausgaben 26.452.985,31 15.664.888,13 42.117.873,44 ‘
|Unterschied
Etwaiger Unterschied bersinigter Solleinnahmen
{. bereinigter Sollausgaben
11 |Fehlbetrag 0,00 0,00

0,00

*** Ende der Liste "Feststeflung und Aufgfiederung des Ergebnisses der Hausheltsrechnung® ***

Biichen, 15.03.2017







Jahresrechnung 2016

Kontenliste Sachkonten

Gemeinde Biichen

Liste der Haushaltsstellen mit
Uber- bzw. auenplanméRigen Haushaltstiberschreitungen

Anmerkungen:

Uber--und aul&érplanmé[&ige Ausgaben im Rahmen der Erstellung der Jahresrechnung
Die Richtlinien zur Erstellung der Haushaltsrechnung ergeben sich aus dem § 39 GemHVO.

In der Ausflihrungsanweisung Nr. 34 zu § 39 ist unter Ziffer 3 ist dazu folgendes ausgefiihrt und
entsprechend anzuwenden:

Die Zufiihrung dés Uberschusses nach § 39 Abs. 3 Satz 2 und die Zufihrung zu den Rucklagen nach
§ 18 Abs. 4 (z. B. Gebiihreniiberschiisse) stellen auch nach dem Abschlusstag zul3ssige ‘
Abschlussbuchungen dar. Eine liber- und auBerplanméaRige Zufihrung bedarf keiner Genehmigung
nach § 82 GO, da fiir die Zufiihrung eine gesetzliche Verpflichtung besteht.

Ergibt sich bei der Erstellung der Jahresrechnung fiir eine kostenrechnende Einrichtung ein —
unerwarteter — Zuschussbedarf, kénnen im Rahmen der Abschlussbuchungen Mittel aus der
Gebuhrenausgleichsriicklage dieser kostenrechnenden Einrichtung zum Ausgleich des
Zuschussbedarfs entnommen werden. Die hierbei notwendigen iiberplanmaRigen oder
auBerplanméBigen Ausgaben fiir die Weiterleitung der Mittel vom Vermdgenshaushalt an den
Abschnitt 81 des Verwaltungshaushaltes und von dort an den Unterabschnitt oder Abschnitt der
kostenrechnenden Einrichtung bediirfen keine Genehmigung nach § 82 GO, da die Mittel der
Gebuhrenausgleichsriicklage nur zum Ausgleich oder zur Vermeidung eines Zuschussbedarfes der
betreffenden kostenrechnenden Einrichtung verwendet werden dtirfen.

Der Haushaltsausgleich ist im § 21 der GemHVO geregelt. Dort ist geregelt, dass die im
Verwaltungshaushalt zur Deckung der Ausgaben nicht bendtigten Einnahmen dem
Vermogenshaushalt zuzufiihren sind. Die dadurch evil. entstehende (iber — oder auBerplanmaBige
Ausgabe bedarf gem. der Ausfihrungsanweisung Nr. 22 zu § 21 GemHVO gem. Ziff. 4 ebenfalls
keiner Genehmigung nach § 82 GO, da fur die Zufiihrung eine gesetzliche Verpflichtung besteht.

Betroffene Haushaltsstellen sind mit einem Stern gekennzeicnet!
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Legende:

alle wahrungsrelevantan Befréige in EUR
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Legende:

alle wahrungsrelevanien Betrige in EUR
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171 Kontenliste Sachkonten erstellt von: Herr Benthien
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t berschreity .
— gen igesainl erstellt fiir HH~Jahr: 2016
Haushaliusteds Beaiohuiung Jbgriopgbar  Verfilgh Einzin,
HH-Rast 2V hhgmpHﬂtﬁ Gesaniisol W, seal Hithee 2V Vorsfits)
e Heushaltestd  Nachir w__l‘.]ff!%mt Gosamtscllllg, nowtr i Rest E:i e
AGSallvorg. Vi Voroniigrung V], Midslrasarv, V) Aurige V) AD-Sclausg | VerfigtEing V) @osverlinsg, | o Wy L
_ AOScivorgem Vorkontigung I, Winddrarery, IR Aufrrage Hi. A0S0l musgal YorkgEing If T wllcere
KRaV AbgangRRAV) | Aled KRl e i e
Gat, Al mrsge, it auf &0 :
et 5roen: Yernstattungen -Welhnachtsmarkt u.a «
0,00 0,00 0,00 £.000.00+ .
5.500,00 2500,00 8,00 0,00 £.000,00 000, ggg 403':3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,80, 0,00 8.400,48* | ' '
1 3\ 0,00 0,00 0,00 0,00 8.400,48 8.400.48 - 000
J 0.00 0.00 0,00 N v '
840048 8.400,48: S S
£500.65000 Geschaftsbedar’ -Jugenasentrom-
0,00 0,00 0.00 i
2.400,00 0,00 0.00. 0,00 2.300,00 & ggg 453-22
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.780,55+ : ’
14) 0,00 0,00 0,00 0,00 2.760,55 2760555
J 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 2760550 !
276055 2.760,55 FORS8 48055
5004008 Bewirtschaftung Sportaniagen Biches:-
R i R 4§ 000 60* 0 0
45.000,00 1.000,00 0,00 0,00 46.000,00 -t sl 00
: 0,00 296,33
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1622633
1 5\ . 0,00 0,00 0,00 0,00 46.226,33 46.226,33° - 000
] 0,00 0,00 0,00 — ’ s
46.926,33 " 46.226,33 L e
705.44410 Actribgeberentel] Surishversicherung AusTubiidende -Arbeitnanmer
iy 0,00 0.00 2.400,00% 0,00 0,00
2.000,00 400,00 0,00 0,00 2.400,00 . ° o g
0,00 008 -0,00 0,00 0,00 0,00 3.322,56¢ ' i
\ 0,00 0,00 0,00 0,00 3.322,56 3.322,56
1 6 0,00 0,00
) 0,00 0,00 0,00 . .
332256 332256 =922, 922,56
5T08.50015 Untertzftung unbewegliches Varmbgen Geblude und Grundsitsk-
Cy o g " 4.000,00¢ 0,00
5.000,00 -1.000,00 0,00 0,00 4000,00 b ’ Ly
- 0,00 1.236,01
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.236,01¢
1 7\ 0,00 0,00 0,00 0,00 5.236,01 5.236,01 - w00
4 £ i LY 5.238,01* | 1 zsslm-
5.236,01 5.236,01 . i
RS R R g TR AL LT s ' '
w — iy 1.700,00+ 0,00 0,00
1.500,00 200,00 0,00 0,00 1.700,00 b : '
- 0,00 570,22
0,00 0,00 0,00 8,00 0,00 0,00 227022+
0,00 0,00 0,00 2.970,22 2.270,22 .
18) e ST ot e ‘ 0,00 4,00
0,00 0,00 0,00 T e
2.270,22 227022 -£10, -0,

Legande:

alle wahrungsrelevanten Betrége i EUR



Haushalts-, Kassen-, Réchnungsw_eéen - erstellt am: 15.03.2017 / 08:41:44 Seite: 4
Yo =) Kontenliste Sachkonten erstellt von: Herr Benthien
el Kampletilste erstellt fir: 02 Blchen .
_Sslskﬁun: mit Haushaltsliberschreitungen {gesamt) erstellt fir HH-Jahr: 2016
Haughaksetello Bexaihoung Uberttaghar  Verfigh [Einzun,
HHRestd i  Abgang HRaVE  Gasamisill v 5 . HF Raeta V] (4]
Fryuishaitssoll Machlisg  Solvirinderung  Upl/ADLIWHE  Gesamisol i o = il Jahe
A-gallvarg Vi Vorkentieomg VI Winelieser V) Aulisge v} AD-SolausgVl  VedlUERG Vi G vartieing. w’n
ASolvoiger. Vobeiieung RS Mitdlesan, TR Aufagalld.  AC:Soll gl VerSigUEingitd i W Carsgeun
B ot ot e 3l L g o ekl i MR s e e :
KR mv] AbgangMRAV]  slsdl KR 0V}
Baa. AQ mitgel. S AD Gimamtis! Oesunt
630€ 51050 Yrterkaliund 208
2.704,46 0,00 270446 .
7.000,00 8.100,00 0,00 0,00 15.100,00 17.004.46 ggg i ggg'g‘:
0,00 0,00 0,00 0,00 2.704,46 2.70446 2079807+ | i o
1‘9\ 0,00 0,00 0,00 0,00 18.093,61 18.003,61 - o -
iy ' 0,00 0,00 0,00 X ’ i
2079807 2070807 20.798,07 -2.993,61
630042000 Gerdte. Auesiattunps- ind Austlstungagegenatinie
0,00 0,00 0,00 —
7.500,00 0,00 0.00 0,00 7.500,00 L ggg 2‘172'23
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 9.675,60* ' o
20\ _ 0,00 0,00 0,00 0,00 9.675,69 9.675,69 ba -
J 0,00 0,00 0,00 ' ' i
' B 067568 9.675,69* -2.175,69*
€396 54708 Eewlitschafting
o o i 13.000,00* 0,00 -
13.000,00 0,00 0.00 0,00 1300000 1500 n. 912'23
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1391234+ b '
0,00 0,00 0,00 - 0,00 13.912,34 13.912,34
21) ‘ : 0,00 0,00
J 0,00 0,00 0,00 ] ' .
13.912,34 13.912,34 o 1234
630250040 Dok aicugaten -Tauhol .
0,00 0,00 " 0,00 ]
3.000,00 000 4,00 0,00 3.000,00 80000 ggg 602'33
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.601,07+ = '
22\ 0,00 0,00 0,00 0,00 3.601,07 3.601,07 ‘ 000 000
s 0,00 0,00 0,00 i ' .
360107 160107 e ~601,07
6708 51508 =B g 35 GADSWogohen Y armogens -Strabenbaieuchting-
0,00 0,00 0,00 ]
. 27.000,00 13.000,00 0,00 0,00 46.000,00 00 ggg 403322
© 0,00 0,00 0,00 .0,00 0,00 0,00 4408733+ |. ' o
2 3 \ 0,00 0,00 0,00 0,00 44.087,33 44,087,33 . p— 000
J 0,00 0,00 0,00 * ’ -
44.087,33 44.087,33 4408733 408733
020010 Umtarhalinj dos sibawegicron Vemmbgans -Sebiucs und Grunditick:
0,00 000  .000 )
0,00 200,00 0,00 0,00 2.100,00 210000 ggg ) mg'gg
. 0,00 0,00 0,00 6,00 000 0,00 5.308,37* - o
— 0,00 0,00 0,00 0,00 5.308,37 5.308,37 - 000
24) 0,00 0,00 0,00 ' -
530837 5.308,37 08I -3.208,37*

leggnde:

alle wahrungsrelevanten Betriige in EUR



Haushaits-, Kassen-, Rechnungswesen

erstellt am: 15.03.2017 / 08:41:44 Seite:. 5

PO Kontenliste Sachkonten erstellt von: Herr Benthien
. : Kotmpletiiste erstellt fir: 02 Blchen
i e erstellt fiir HH-Jahr: 2016
Haushazstalls Beaichnurg Uberirggher  Verfgp /Einzun,
HH-RestalV)  AbgeegHR 2V, Gesamised i iy | Tl
B et 3 Gesamizall HHiHesta V), Vonanig
e S Nachi Soberiodming GpAZnE  Cesmed M T | o o dor
AL-Soll vorg. ). Vorkontianing W M' Vi Aafrige V| AC-Bdlimaglf  VedugtEog Y o3, vorfiging. {gabucht) 7
. FOSdveroyn Volomenngli  Windev.l Aals  AOSHamg! VeREop aoperi|  Veltepens
KRRV AbgagRRAVE  miwd e Ha== 6l
: tigt esamt
Ges. AQ magel AT .
7000310350 Unterbiztung der Betrizbesinrichiung -Mlirwerk:
0,00 0,00 0,00
- 49.500,00 0,00 0,00 0,00 aws000 950000 ggg 29722'32
0,00 0,00 000 0,00 0,00 0,00 79.226,95° ' )
25) 0,00 0,00 0,00 0,00 79.226,95 79.226,95 - -
s 0,00 0,00 0,00 o ' '
79.226,95 70.226.95 i 2072695
oG 45006 Geschftoasgeben K war-
0,00 0,00 0,00
19.000,00 0,00 0,00 0,00 19.000,00 19.000,00 ggg _ssg-"”
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.660,57* ' &
26) 0,00 6,00 0,00 0,00 19.660,57 19.660,57 - o0
J 0,00 0,00 0,00 . ' '
1966057 1986057 oOS0AT . 880,57
700087200 &retatiung von Verwsiiungskonion
0,00 0,00 0,00 .
50.300,00 -1.000,00 0,00 0,00 49.300,00 L L ggg 212'22
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 49.518,00¢ ' L
27\ 0,00 0,00 0,00 0,00 49.518,00 49.519,00 - -
7 0,00 0,00 0,00 . ’ '
49.519.00 49.519,00 iy e
TogAre Fretatiung Perponalicston gn E9 G000
0,00 0,00 0,00 19.800.00" _
19.800,00 0,00 0,00 0,00 10,800,00 820,00 ggg 1452?2
000 0,00 0,00 000 0,00 0,00 21.285,75* ' i
28) 0,00 0,00 0,00 0,00 21.285.76 21.285,75 o -
J 0,00 0,00 0,00 N ' LN
21.285,75 21.285,75 2578 gl
702865080 Ceschafisausgale OkmMichanentwissarnig
_ 000 - 0,00 0,00 T
8.700,00 3.900,00 0,00 0,00 12.600,00 600,00 222 1002’“‘1’
0,00 0,00 0,00 000 000 0,00 12.605,51+ ' e
' 0,00 0,00 0,00 0,00 13.605,51 13.605,51
20) 0,00 . 0,00
) 0,00 0,00 000 — .
13.605,51 13.605,51 80551 gL
Rl a0 Persorafrontenerstaliung Abachaie S06D
0,00 0,00 0,00 N
3960000 6,00 000 0,00 39.600,00 = ggg 2972'22
' 0,00 0,00 0,00 0,00 000 . 0,00 42.571,50+ ' i
0,00 0,00 0,00 0,00 4257150 42.571,50
3 0) 0,00 0,00 0,00 . .
42.571.50 merig  ARATIS : e 0E

Legende:

dlle wihrungsrelevanten Befrage in EUR



" 7 . Kontenliste Sachkonten

L

Haushalts-, Kassen-, Rechnungswesen

erstellt am: 15.03.2017 / 08:41:44
arstallt von: Herr Benthien

Seite: 6

_ Komplottsta erstellt fir: .02 Biichen
- erstellt fiir HH-Jahr: 2016
i PRI R WRBV)  Gessmisaly] .
T Gessmisoll | HRssta Virarie
Hatshiltsol] H-!nhh‘l_q Sollvorndsiung | UpllAplZab . Gesanitsol il w " “3
AC*E‘\:".‘I‘Q I|I'l ‘-'uﬁ-.meﬂmu'&. hbifslrasany. o} Rufirge V. Aﬂ-ﬁﬂﬂ:ﬁ'ﬂ 'l'llw%. hmﬂm {ﬂw“n
A0S vomen Vodonbsrng e Mibdimesty B8 Aufrageld  AO-Sollausgel VefagEmg i e Verl apeme
LGS mmﬂ} st aist KR AW y . Gt
Giee. AD ayngal st it AL
NS E110 Unterhaleing Untaweg]. Varmagen -Geblute und Grundstich:
g e 9 2.200,00* 000 0,00
1.500,00 700,00 0,00 0,00 2.200,00 ' : h
: 0,00 4.029,68
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 6.229,68¢
31 ) 0,00 0,00 0,00 0,00 £.229,68 §.229,68
J 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 . .
o 908 6.229,68 4.029,68+
PV Ylzinmaterial Wassercanier
0,00 000 0,00 . )
9.000,00 7.000,00 0.00 0,00 16.000,00 AE000; 0 0,00
' 0,00 -3.284,10
0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 19.284,10+ o ,
3 7 0,00 0,00 0,00 0,00 19.284,10 19.284,10 o -
4 ol o iy 19.284,10+ , -3254'10*
19.984,10 19.264,10 — 264,
#15052119 Dertto und Ausristungegegenstinds Kieinmaterial
0,00 0,00 0,00 . :
2.300,00 0,00 0,00 0,00 2.300,00 £300/%0 ggg zog'gg
0,00 0.00 0,00 0,00 0,50 0,00 2.506,06+ ' e
3 3 \ 0,00 0,00 0,00 0,00 2,506,06 2.506,06 - 000
J 0,00 0,00 0,00 - ; i "
2.506,06 250,06 506, 206,06
8150,54040 Bawittsehafuag - Untersuchuagen -
0,00 0,00 0,00 P )
12.900,00 600,00 000 0,00 13.500,00 3.500, ogg zzsgrgZ'
" 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.752,04* ‘ i
3 4] 0,00 £,00 0,00 0,00 15.752,04 15.752,04
v4 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 R : .
15.752,04 15.752,04 Gl 225204
818054110 Bawirts chimflung -Enargle; Grindabgaibe-
0,00 0,00 0,00 2 000.00" 200
. 7200000 0,00 0,00 0,00 72.000,00 00000 ' . 000
0,00 -10.530,13
. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 82,539,132+ :
3 5\ 14.731,56 0,00 0,00 0,00 67.807,57. $2.529,13 ga 000
J 0,00 0,00 0,00 : y U i
67.807.57 67.80757 67.807,57 *10.53,13
iy el Famrretghalinng
0,00 0,00 0,00 . :
5.000,00 0,00 0,00 0,00 5.000,00 il ggg _34:33
0,00 0,00 0,00 0.00- 0,00 0,00 5.348,90* ’ '
. 0,00 0,00 0,00 0,00 5.348,90 5.348,90 o o0
36 ) 0,00 0,00 0,00 ] ' L
5.348,90 5.348,90 54390 348,90

Legende: alle wiihrungsrelevanten Betrage in EUR
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i Haushalts-, Kassen-, Rechnungswesen

Kontenliste Sachkonten

Komplettigts

erstellt am; 15.03.2017 ] 08:41:44

erstellt von: Herr Benthian

erstelit i, 02 Blichen

Seite: 7

Selekton: i Haushaslberscireftingen fgecam] erstellt fir HH-Jahr: 2018
Havshaltsedelln Barglchnung : Uhgrimmgbar  VerfightFEinzen,
HH-feaf 2V Abgang HE a4 ambaol] 4 ¢ T e
a : o ) s Gasamtspd Hri-Rest a v, Wemane(a
Vol Neoww Savewdeng UpireUodE Gewsai 7T Ol s
A0-Sol vorg. V). Vovontierung Vi, Mkhelresery, V), Aulbage V) AO-Sekiausgly  Varigiing I Bos. vertieing, (aebught]
ACSdvonum, VeronSeung i, Mitolresery it Aufiagelid,  AO-Sol ausgel  VeUgtEegld o K72 Vaitspena
KRaV, Algeng fRal  imedRRay = frRay.) PEEN
Get, AQ pusgal isi auf ALl '
#150 65000 Geschéftausgsben -Wassenierk:
0,00 0,00 0,00 X
26.000,00 500,00 0,00 0,00 36.600,00 3:200:00 ggg 1 35‘1"22
o000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 3788176+ ' o
37) 0,00 0,00 0,00 0,00 37.681,76 37.881,76
7 0,00 . 0,00 0,00 , e N
37.881,76 37.881,76 I SIS
8130.84009 m:rhmagﬂahﬂ'hmmmwummgm;
- _'_'__,_.-'—
0,00 0,00 0,00 e T
0,00 0,00 0,00 0,00 w o = . 423'?3
0,00 0,00 0,00 u,uu—ﬁ'_/_’__ogo,_,_/——~u;oﬁ 51428.10° . 429,
5142910 0,00 0,00 0.00—— 0,00 51.429,10
—— 51.429,10 0,00
0,00 0,00 0,00 ) : .
by om0 0,00 -51.428,10
C 90R0 840G Ve TARSEng v or GrWeIE 2 AN gen
0,00 0,00 0,00
5.300,00 11.000,00 0,00 0,00 16.300,00 1620000 ggg 452'22
© 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16.760,04* | ' |
38) 0,00 0,00 0,00 0,00 16.760,04 16.760,04 - o
), 171,00 0,00 0,00 . ' "
16.760,04 16.760,04 L -460.04
CIE B ZKihedng zur Versorgungeriekiage VAK JDianstoazige ARty £t
‘ 0,00 0,00 0,00 ‘
5.500,00 0,00 0,00 0,00 5.500,00 8.500,00* ggg 4593'33
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.090.70° ' )
39 0,00 0,00 0,00 0,00 6.090,70 £.090,70 - oot
0,00 0,00 000 . ] ' .
?) 6.080,70 £.090,70 —— o
$iooazi0n Zufithrung 2t Varsorgungsrocklage VAK Versorgungebetige. £
0,00 0,00 0,00 )
7.000.00 0,00 0,00 0,00 7.000,00 T200.00 ggg 1222
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.010,66+ ’ .
40) 0,00 0,00 0,00 0,00 7.010,66 7.010,66 . 000
7 " 0,00 0,00 0,00 - ! o
7.010,68 7.010,66 L R
$160,80800 isadamarkizineen -Ghrige Haushair
0,00 0,00 0,00 ' ‘
110.000,00 0,00 0,00 0,00 110.000,00 1g290:00 ggg 459?23
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 pp— ' A
41) 0,00 0,00 0,00 0,00 11459170 114.591,70 - . -
i 0.00 [ e 114.591,70* | -4, 591'70*
114.591,70 114.591,70 i -1

alle wihrungsrelsvanten Befrége in EUR



Haushalts-, Kassen-, Rechnungswesen

erstallt am; 15.03.2017 1 08:41:44 Seite: 8
e Kontenliste Sachkonten erstelitvon: Herr Benthien
! e Komplettiste erstellt fiir: 02 Blichen
- Selekfion: mitHaud\aﬂsllhu@raih.mqen {gesami) erstelltﬁ]r'HH -Jahr 2016
Bemhaiasione Barsininang - Dtertraghar  Varfigb/Einzun,
HHAesta) AbougHRAV)  esmicl). o R
. Veuhaeol  Neosg Soendsu UplUAUZWBE  Gessiied e Rt Ll
NOSolvorg V) WedonGerig Vi Miekmser V| AufrageV)  ADSImsgV]  VWTHUERQ VL g vertioing. {petuahi)
_ AC-Gokvoigem. Vodorbanng e Mitlereserv i Audrage . AG-Soll sungel.  VerigiEing id g Sy Vet apem
KR2V|  Abgeng KRaV|  IsteufKR V| . L
G AD Ringed bst it AL
9170 50820 #ledtmarkizineen “Wanserversorgung =
0,00 2,00 0,00
70,600,00 0,00 0,00 0,00 70.600,00 70.600,00* 0.00 6,00
0,00 000 0,00 0,00 0,00 000 73.586,57* 000 28657
42) 0,00 000 0,00 0,00 73.586,57 73.586,57 -
4 0,00 0,00 0,00 ' e
73.586,57 73.586,57 TEAgaT™ ol
9156 50840 Kreditm arktzinzen Dbarfisc henentw inssrung
0,00 0,00 0,00
4700,00 0,00 0,00 0,00 4700,00 4706,00° 0.0 000
1g,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.257,30 . 458130
4Q \ 0,00 0,00 0,00 0,00 9.257,30 9.257,30 .
) 0,00 0,00 0,00 . 0.00
9.257,30 9.257,30 9.257,30¢ -4.357,30*
§106.86400 Tuithreng zym Yermpuenshsughat
- 0,00 0,00 0,00 ' gt
163580000  7.868.200,00 0,00 000 050400000 S-304000.00 — 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600 95612550+ S S
8.498.151,53 0,60 0,00 000106570000  9.561.25153 — 000
0,00 0,00 0,00 : T '
// 106310000 106310000  1063.100.00° il o
Vi - Benciiate
0,00 0,00 0,00 '
0,00 0,00 0,00 3,00 0,00 = (L 0.00~
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0 0.00°
0,00 0,00 0,00 " 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 ‘ 0.00 0.00*
0,00 0,00 0,00+ 0,00+
VWH- Ausgabe
2.704,46 0,00 270446
245160000  7.931.100,00 1,600,00 000 1038430000 U-387-00448< 00 0.00¢
0,00 0,00 000 0,00 2.704,46 270445 10.500003,82+ © 0o It
8.564312,19 0,00 0,00 000 203207717  10.596.389,36
10 ' i 8.564.483,19 0,00+
203478163 203478153  ~0oATE163™ “H2080,36>
-103.408,73 €

Legenda:

#lle wahrungsrelevanten Beirige in EUR



t Haushalts-, Kassen-, Rechnungswesen erstellt am: 15.03.2017 / 08:41:45 Seite: 9
:{’i*  Kontenliste Sachkonten erstalit von: Herr Benthien
_f' ket . Komplettista erstellt fiir: 02 Blchen
Selsition: mit Haushalslbaraohveltungen (gesamt) erstellt fir HH-Jahr: 2016
Haushalestolls Barelchnung A o | Obariraghar  Verfigh [Elnzyn,
Hi-Resta ). Abgang W2 Gesamisall 14 . '
i ; u ) Dezinviaui i Res: o] Venahte)
A tewhdtol  Nadww Sowdedmng et Cessmoti oo b MR S
AQ-Soli v Vi Vorkantiprung V) Mitisiresany, Alige V) ADSolmsaVy  VerfighEing. Vi  go yest  Ising. {elyacht)
_AOSotvorgem Voo il Mitetresen, i Adfrige e AO-Sollsurged  VeduglEmg i - Vit Sperre
KRaVi AbgangRRaVi  Wled KA &Y = -~ paatay -
GoAQmmget  madA0 e sib
#50.5550% Eindorpieiplice Austauschilicuanschafiung Gerite
_ 1.151,66° 0,00 1.151,66 " .
16.000,00 13.400,00 0,00 0,00 23.400,00 SRl ggg : 2142-:2
0,00 0,00 0,00 0,00 115166 1.151,66 26,608,168+ ' i
A4) 0,00 0,00 0,00 0,00 25.544,52 2.544,52 . o
4 0,00 0,00 0,00 . ) '
269618 26.606,18 e 214452
S0 9514 errichiung P.uR Fliche Bahnhot
4.748,69 0,00 9.748,69 . ,
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Sl ggg 192'32
0,00 0,00 0,00 0,00 9.748,69 9.748,69 6.944,39+ ' I
45) 0,00 000" 0,00 000 195,70 195,70 0.00 0,00
~7 0,00 0,00 - 0,00 . ' .
9.944,39 994430 g s g 1L
0096194 WobiltAtsdrahachaive Ladestrabe P+RUBYR Batnhofstrabe T elebschnit B3
0,00 2,00. 0,00 j ]
0,00 34.000,00 0,00 0,00 34,000,00 $I.00 ggg 4392-2"
0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 18,399,954 ' .
. 0,00 0,00 0,00 0,00 38.399,95 38.399,95 - »
40) ' 0,00 0,00 0,00 . . o
38.399,95 38.300,05 iy e
620096200 Huugeetaliung B+H, Lausnburger Strafle sinachl. pamesedoior Zugang -Plaming
0,00 0,00 © 0,00 .
0,00 119.400,00 0,00 0,00 119.400,00 400, ggg 132’32
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TOP 12

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017

25. And. des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet: "Nordlich der Parkstrafe,
ostlich der Bahnlinie Blichen-Lubeck, studlich und westlich des Sondergebietes
Bund", hier: Aufstellungsbeschluss

Beratung:

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen ist der Bereich nérdlich der
Parkstral3e als Industriegebiet (GI) (ehem. Fa. Schur Pack GmbH) und die
sudwestlich angrenzenden Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt. Ein
Bebauungsplan besteht flr den Bereich nicht.

Um die Entwicklung des Gebietes besser steuern zu kdnnen, soll fir den Bereich der
Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Blichen aufgestellt werden. Hierbei soll auch
Uberpruft werden, ob die Ausweisung eines Industriegebietes tatsachlich erforderlich
ist oder ob hier auch die Herabstufung auf ein Gewerbegebiet mdglich ist.

Planungsziel ist deshalb die Festsetzung verbindlicher Regelungen zu Art und Mal3
der baulichen Nutzung zugunsten der vorhandenen gewerblichen Nutzung.

Eine Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist bei der
Ubernahme als Industriegebiet gewéhrleistet und miisste bei einer Herabstufung als
Gewerbegebiet angepasst werden. Daher besteht das Erfordernis den
Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Der Grundstiickseigentimer hat sich bereit erklart, die Planungskosten fur die
Aufstellung der 25. And. des Flachennutzungsplanes zu libernehmen. Ein
stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird nach dem
Aufstellungsbeschluss geschlossen.

Beschlussempfehlung:

1. Fur das Gebiet: ,Nordlich der ParkstralRe, 6stlich der Bahnlinie Biichen-
Ldbeck, sudlich und westlich des Sondergebietes Bund® wird der
Bebauungsplan Nr. 49 aufgestellt. Ziel und Zweck der Planung ist die
Festsetzung verbindlicher Regelungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzungen flur das bestehende Gebiet.



Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss
gehorenden Ubersichtsplan.

Voraussetzung ist, dass mit dem Grundeigentiimer der Flachen ein
stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten
geschlossen wird. Erst nach der VertragsschlieRung wird die 25. And. des
Flachennutzungsplanes ins Verfahren gegeben.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes und der Begriindung soll das Blro
GSP, Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe beauftragt werden.

4. Mit der Ausarbeitung des Umweltberichtes und der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung soll das Buro BBS Greuner-Pdnicke, Russeer Stral3e
54, 24111 Kiel, beauftragt werden.

5. Mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung soll das Biro Lairm
Consult, Haferkamp 6, 22941 Bargteheide beauftragt werden.

6. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (8§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

7. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Er6rterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
soll in Form einer offentlichen Auslegung des Planentwurfes fir die Dauer von
zwei Wochen durchgefuhrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafur | Dagegen | Stimmenthaltung
Mitgliederzahl | anwesend
der Gemeinde-
vertreter/innen

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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TOP 13

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017

Bebauungsplan Nr. 49 fur das Gebiet: "Nordlich der Parkstrale, 6stlich der
Bahnlinie Buchen-LUbeck, studlich und westlich des Sondergebietes Bund",
hier: Aufstellungsbeschluss

Beratung:

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen ist der Bereich nérdlich der
Parkstral3e als Industriegebiet (GI) (Fa. Schur Pack GmbH) und die stidwestlich
angrenzenden Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt. Ein Bebauungsplan
besteht fiir den Bereich nicht.

Um die Entwicklung des Gebietes besser steuern zu kdnnen, soll fir den Bereich der
Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Blichen aufgestellt werden. Hierbei soll auch
Uberpruft werden, ob die Ausweisung eines Industriegebietes tatsachlich erforderlich
ist oder ob hier auch die Herabstufung auf ein Gewerbegebiet mdglich ist.

Planungsziel ist deshalb die Festsetzung verbindlicher Regelungen zu Art und Mal3
der baulichen Nutzung zugunsten der vorhandenen gewerblichen Nutzung.

Eine Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist bei der
Ubernahme als Industriegebiet gewéhrleistet und miisste bei einer Herabstufung als
Gewerbegebiet angepasst werden. Daher besteht das Erfordernis den
Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.

Der Grundstiickseigentimer hat sich bereit erklart, die Planungskosten fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 zu Gibernehmen. Ein stadtebaulicher
Vertrag gem. 8 11 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird nach dem Aufstellungsbeschluss
geschlossen.

Beschlussempfehlung:

1. Fur das Gebiet: ,Nordlich der ParkstralRe, 6stlich der Bahnlinie Biichen-
Ldbeck, sudlich und westlich des Sondergebietes Bund® wird der
Bebauungsplan Nr. 49 aufgestellt. Ziel und Zweck der Planung ist die
Festsetzung verbindlicher Regelungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzungen flur das bestehende Gebiet.



Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss
gehdrenden Ubersichtsplan.

Voraussetzung ist, dass mit dem Grundeigentimer der Flachen ein
stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Bauleitplanungskosten
geschlossen wird. Erst nach der Vertragsschliel3ung wird der Bebauungsplan
Nr. 49 ins Verfahren gegeben.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes und der Begriindung soll das Buro
GSP, Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe beauftragt werden.

4. Mit der Ausarbeitung des Umweltberichtes und der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung soll das Buro BBS Greuner-Ponicke, Russeer Stralie
54, 24111 Kiel, beauftragt werden.

5. Mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung soll das Biro Lairm
Consult, Haferkamp 6, 22941 Bargteheide beauftragt werden.

6. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

7. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
soll in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes fir die Dauer von
zwei Wochen durchgefuhrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafur | Dagegen | Stimmenthaltung
Mitgliederzahl | anwesend
der Gemeinde-
vertreter/innen

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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TOP 14

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
TOP 9

23. And. des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "GroRer Sandkamp, nordl.
der Potrauer Str., westl. Waldhallenweg und sudl. Fuchsweg", hier:
Erweiterung des Plangeltungsbereiches, Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

Beratung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form
einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 20.03.2017 in der
Gemeindeverwaltung Bichen statt.

Hierzu sind keine Anregungen und Bedenken vorgetragen worden.

In der Zeit vom 24.02.2017 bis zum 29.03.2017 erfolgte die Beteiligung der
Behorden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4
Abs. 1 BauGB. Im Rahmen der Beteiligung sind Hinweise und Anregungen
entsprechend der vorliegenden Abwagungstabelle vorgebracht worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fur eine verkehrssichere Gestaltung
des geplanten Knotenpunktes im Bereich der Poétrauer Stral3e entsprechend des
angefugten Geltungsbereiches erweitert.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen fur das Gebiet: ,GrolRer
Sandkamp, noérdlich der Potrauer Stral3e, westlich Waldhallenweg und sidlich
Fuchsweg“ hat die Gemeindevertretung gepriift. Die Stellungnahmen und das
Ergebnis der Prifung ergeben sich aus der beigefligten Anlage. Aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen.



2. Diejenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, werden von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis gesetzt.

3. Der Entwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nordlich Ptrauer
Stral3e” fur das nachstehend naher bezeichnete Gebiet und die Begrindung
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt/mit folgenden Anderungen
gebilligt:

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt (siehe Anlage)

- im Norden durch die Flurstticke 70/1, 74 sowie 59, im Westen durch das
Flurstiick 65/4,

- im Westen durch das Flurstiick 65/4,

- im Suden durch die Flurstiicke 87/2, 88/2, 88/3, 92/3 sowie 61/4,

- im Osten durch die Flurstticke 71/7, 71/8, 71/9 sowie 71/5.

4. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

5. Gleichzeitig werden gemal3 8§ 4 Abs. 2 BauGB die beteiligten Behdrden und

sonstigen Trager oOffentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Mitgliederzahl | anwesend

der

Ausschuss-

mitglieder

Abwesenheit:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Ausschussmitglieder von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend:
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Standortalternativen auf Grundlage des
Ortsentwicklungskonzeptes
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23. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Buchen

Kreis Herzogtum Lauenburg



Stand: 03.05.2017

Ortsentwicklungskonzeptes

Standortalternativen auf
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Biichen

| Grundlage des

5
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23. Anderung des
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Zur Deckung des bestehenden wohnbaulichen Bedarfs hat sich die Gemeinde Buchen ausfuhrlich mit den potenziellen Entwicklungsflachen im
Innenbereich der Gemeinde auseinandergesetzt. GréRere Flachen, die zu einer Entlastung hinsichtlich der Wohnraum- und Gewerbeflachennachfrage
fuhren konnten, wurden nicht ermittelt. Die auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorgesehenen kinftigen Siedlungsflachen sind bereits vollstandig
umgesetzt. Somit ist es seitens der Gemeinde Buchen erforderliche neue Flachen am Siedlungsrand der Gemeinde fir eine weitere
Siedlungsentwicklung zu erschlieRen.

Um der raumordnerisch zugewiesenen Funktion eines Unterzentrums mit der Zusatzaufgabe eines Entwicklungs- und Entlastungsortes nachzukommen,
ist die Gemeinde gefordert sich langfristig mit ihrer kiinftigen Siedlungsentwicklung auseinander zu setzen und entsprechende Flachen vorzuhalten.

Grundséatzliche Standortkriterien fir die Lage kiunftiger Wohnbauflachen

Gute Anbindung an den zentralen Bereich der Gemeinde,

Keine dezentrale Entwicklung,

Ausreichende Grof3e, um einem Teil des gegenwartigen Bedarfs gerecht zu werden,
Gemeindeeigene Flache um eine kurzfristige Umsetzung zu gewabhrleisten,

Keine direkte empfindliche Nutzung angrenzend,

Naturschutzfachliche Situation

Im Folgenden werden die im Rahmen des Ortsentwicklungsplanes ermittelten langfristigen Entwicklungsflachen gegeniber gestellt, um die gegenwartig
geeignetste Flache fiir eine groRrdumige Siedlungsentwicklung zu ermitteln.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel



Standortwahl

Standort 1a

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55, nérdlich
der Poétrauer Stral3e

e grenzt an 1000 m Radius um
den ZOB der Gemeinde

- sudwestlich des zentralen
Bereiches der Gemeinde, westlich
bestehender Wohnbebauung

++

Standort 1 b

Standort 2

Biuichen Dorf, nordlich
Schmiedestralle

e AulRerhalb des zentralen
Bereiches, Ostlich des
Elbe-Lubeck Kanals

-> Ostlich des Elbe-Lubeck-
Kanals, separierte Lage vom
Siedlungskorper der
Gemeinde

Sudlich Poétrauer Stral3e,
westlich Frachtweg

e AuRerhalb des
zentralen Bereichs

- sudwestlich des
zentralen Bereiches der
Gemeinde, stdwestlich
bestehender
Wohnbebauung

+

Siudlich Pétrauer StralRe,
dstlich Frachtweg

e grenztan 1000 m
Radius um den ZOB
der Gemeinde

- stidwestlich des
zentralen Bereiches der
Gemeinde, sidlich
bestehender
Wohnbebauung

++

Sudlich Poétrauer Stral3e,
westlich Blasebusch

e Innerhalb des 1000 m
Radius um den ZOB der
Gemeinde

- sudwestlich des zentralen
Bereiches der Gemeinde,
sudlich bestehender
Wohnbebauung

++

Mogliche Erschliefungssituation

e Unmittelbare Erschlielung tber
die Potrauer Strafl3e (L 205)
e Genehmigung eines zentralen

e Anbindung uber die
Fitzener Stralle

¢ Unmittelbare
ErschlieBung Uber die
Potrauer Stral3e (L

¢ Unmittelbare
ErschlieBung Uber die
Potrauer Stral3e (L

e Anbindung uber die
vorangegangenen
Siedlungsflachen

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe

BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel




Kreisverkehrsplatzes fur die
Anbindung der weiteren
Siedlungsentwicklung

+++

++

205)

e Genehmigung eines
zentralen
Kreisverkehrsplatzes
fur die Anbindung der
weiteren
Siedlungsentwicklung

e Ausbau des
Frachteweg
erforderlich

-> isolierte Lage bei
erstem Schritt der
Siedlungsentwicklung

++

205)

e Genehmigung eines
zentralen
Kreisverkehrsplatzes
fur die Anbindung der
weiteren
Siedlungsentwicklung

e Ausbau des
Frachteweg
erforderlich

++

e Ausbau der Stral3e
Blasebusch als
Haupterschlie3ung
nicht moglich

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan

Landwirtschaftliche Flache

- Darstellung als Wohnbaulflache
durch die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 55

Landwirtschaftliche Flache

Landwirtschaftliche
Flache

Landwirtschaftliche
Flache

Landwirtschaftliche Flache

Eigentimer

Gemeinde Biichen

+++

Privater Eigentimer

Privater Eigentimer

Privateigentimer

Privater Eigentiimer
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Zur Verfigung stehende Gr

undstiicksgréiRe

Ca. 70.000 m2 im Bereich
der geplanten
Wohnbauflache

(800 m2/ Grundsttick inkl.
ErschlieBungsflache)

-> entspricht ca. 88
Einfamilienh&usern

+++

Ca. 10.000 m?

(800 m2/ Grundsttick inkl.
ErschlielBungsflache)

-> entspricht ca. 13
Einfamilienhausern

Ca. 90.000 m2
(800 m?/ Grundstuick inkl.
ErschlieBungsflache)

—> entspricht ca. 113
Einfamilienhdusern

+++

Ca. 11.400 m?
(800 m?/ Grundsttick inkl.
ErschlieBungsflache)

- entspricht ca. 14
Einfamilienhausern

Ca. 45.000m?2

(800 m?3/ Grundsttick inkl.
ErschlieBungsflache)

-> entspricht ca. 56
Einfamilienhdusern

++

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache

+

Landwirtschaftliche Flache

+

Landwirtschaftliche Flache

+

Landwirtschaftliche Nutzung

+

Landwirtschaftliche Nutzung

+

Mogliche einwirkende Emissionen

Verkehrslarm durch die
LandesstralRe 205 (L 205)

- landwirtschaftliche
Betriebe im ndheren
Umfeld,

Staub etc. in der Erntezeit

- landwirtschaftliche
Betriebe im naheren
Umfeld,

Staub etc. in der Erntezeit

Verkehrslarm der
LandesstralRe 205 (L 205)
nur gering, durch weiteren
Abstand

- Staub etc. in der Erntezeit

Verkehrslarm der
LandesstralRe 205 (L 205)
nur gering, durch weiteren
Abstand

Staub etc. in der Erntezeit

- landwirtschaftliche
Betriebe im naheren
Umfeld,

Staub etc. in der Erntezeit

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe

BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel




Darstellung Landschaftsplan 2003

Keine Flachenhafte

Extensivierung der

Keine flachenhafte

Keine flachenhafte

Keine flachenhafte

Darstellung (Landwirtschaft) | Ackernutzung Darstellung / Eingriinung Darstellung / Eingriinung Darstellung / Eingriinung
/ Optimierung der weniger des Ortsrandes des Ortsrandes des Ortsrandes
gut ausgepragten Knicks
+
- + + +
Voraussichtlicher Eingriff in die Natur

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
Bedeutung (Acker)

Versiegelung von Boden
und Biotopen allgemeiner
bis mittlerer Bedeutung
(Acker und Grinland,
Aufforstung)

Voraussichtlicher Eingriff in geschiitzte Biotope

Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks

Vor. Eingriff in Knicks,
Wertgriinland prifen

Wertung
13 + 4 + 8+ 7+ 6+
6 - 12 - 9- 9- 12 -

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe

BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel




+++ sehr gut
++ gut
+ maRig gut

- ungunstig
-- schlecht
--- sehr schlecht

Fazit

Nach Abschluss der Variantenbewertung auf Grundlage des Ortsentwicklungskonzeptes (Flachen fir eine mogliche Siedlungserweiterung am Ortsrand)
stellt die Flache la, welche auch durch den vorliegenden B-Plan Nr. 55 Uberplant werden soll, die geeignetste Flache dar. Auch unter Nicht-
Berticksichtigung der Eigentumsverhaltnisse, die jedoch Grundlage fir eine tragfahige Planung sein mussen, liegt hier eine deutliche Positivbewertung
vor.

Insbesondere die Flachen 1b und 4 weisen eine deutliche Negativ-Bewertung auf, die nicht zuletzt durch die Lage am Ortsrand (Flache 1b), die fehlende
ErschlieBung (Flache 4) sowie bei beiden Flachen durch Naturschutzgesichtspunkte begriindet ist. Vorerst sind diese beiden Flachen daher fur eine
Siedlungserweiterung nur bedingt geeignet.

Die Flachen 1c und 1d weisen eine ausgeglichene Positiv-Negativ-Bilanz auf, welche sich bei Klarung der Eigentumsverhaltnisse ins Positive bewegt.
Eine zuklnftig vorgesehene Siedlungsentwicklung auf diese Flachen ist daher stadtebaulich und naturschutzfachlich sinnvoll.

Die Flachen 1a/1c/1d uberplanen Ackerflachen mit insgesamt einer geringen Biotopbewertung. In den Randstrukturen sind vergleichbar tberall Knicks
vorhanden, die durch Zufahrten etc. zumindest teilweise Uberplant werden muissten. Dieses stellt Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in geschitzte
Biotope dar, ist aber bei allen drei Flachen in vergleichbarem Umfang erforderlich, sofern hier Siedlungsentwicklung stattfinden soll. Im Rahmen der
Detailplanung/Bauleitplanung kénnen Eingriffe gemindert und ggf. teilweise vermieden werden. Die Ausgleichsfahigkeit fir nicht vermeidbare Eingriffe
ist nach naturschutzfachlicher Einschatzung fur die Flachen 1a gegeben und erscheint auch fur die Flachen 1c und 1d umsetzbar.

Nicht zuletzt durch die Flachenverfiigbarkeit der Flache 1a (Eigentum der Gemeinde Blichen) wird aber zunachst diese Flache in die Bauleitplanung
eingestellt.

Aufgestellt durch: BBS Biro Greuner-Ponicke

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner

Beratende Ingenicure (VBN

Russeer Weg 54
24111 Kiel

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 03.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 sowie der 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fur das Gebiet ,nérdlich Potrauer Stralle® beschlossen. Diese wurden orts-
ublich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt die Flache des Plan-
gebietes als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof dar. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 55 umsetzen zu kénnen, ist eine
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Blchen
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013, dem Bundes-
naturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch Art. 19 vom
13.10.2016 dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H).

Stand des Verfahrens
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und
Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB fir den Bebauungs-
plan Nr. 55 wurde durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis 20.03.2017
durchgefinhrt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom
.... bis .... durchgefihrt.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &ufRern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden geprift und gegebenenfalls im
weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.
Am .... wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird am ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden mit Schreiben vom
. aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis .... abzu-
geben.
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

2.  Gebietsbeschreibung:

GroRRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Blchen liegt am siuddstlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauen-
burg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen
den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Lubeck-Lineburg und gehort somit zum Amt
Buchen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km2 5.698 Ein-
wohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete
und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen in Teilbereichen stadtisch anmutenden
Buchen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, P6trau und Nissau
sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nussau zur Gemeinde.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 11,0 ha von denen ca. 0,7 ha auf die StraBen-
verkehrsflache der bestehenden ,Pétrauer Stralte” entfallen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Flurstiicke 70/1, 74 sowie 59,

- im Westen durch das Flurstiick 65/4,

- im Siden durch die Flurstiicke 87/2, 88/2, 88/3, 89, 86/2, 86/3 sowie 61/4,
- im Osten durch die Flurstiicke 71/7, 71/8, 71/9 sowie 71/5.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine landwirtschaftliche Flache sowie einen Teil der
Stralenverkehrsflache der Pétrauer StraRe (L 2015), um einen Zufahrtsbereich in das kinf-
tige Quartier planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Flache des geplanten Wohngebietes wird umlaufend von Grinstrukturen eingefasst.
Sudlich und westlich grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen und im Osten die beste-
hende Wohnbebauung entlang des ,Waldhallenwegs® und des Marderwegs* an das Vorha-
bengebiet an. Nordlich besteht der Schiel3stand des Schitzenvereins Blichen und Umge-
bung e.V. sowie nordwestlich der Friedhof Blichen-Pdtrau.

Die Flache des kiinftigen Regenrlickhaltebeckens im nordwestlichen Teil des Plangebietes
wird bislang ebenfalls als landwirtschaftliche Flache genutzt. Sie grenzt im Westen und Nor-
den an bestehende Waldflachen sowie im Osten an den gemeindlichen Friedhof.

Die zwei Bereiche des Geltungsbereiches werden durch den bestehenden Fuchsweg mitei-
nander verbunden.

3. Anlass der Planung

Die Gemeinde Biichen liegt verkehrsgiinstig an der A 24. Durch die gut ausgebaute Infra-
struktur besteht eine zeitnahe Anbindung nach Hamburg (ca. 45 min) sowie nach Berlin (ca.
70 min) fur den motorisierten Individualverkehr. Die zentrale Lage im Raum macht die Ge-
meinde Buchen zu einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt im l&andlichen Raum.

Das in diesem Bereich sehr gut ausgebaute offentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Bichen zusétzlich zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders fur Pendler besteht die
Maoglichkeit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kiirzester Zeit zu
erreichen. Die regelmafigen Abfahrtszeiten in die umliegenden Stadte binden die Gemeinde
optimal an die Uberregionalen Standorte an.
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Auch far Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohnstandort dar.
Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medizinischer Versorgung
(Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/Tagesklinik), schulischer Ausbildungsmaglichkeiten
(1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), die auch durch die umliegenden Gemeinden durch die gute
Anbindung in Anspruch genommen werden kann. Das breite Freizeitangebot vom moderni-
sierten Waldschwimmbad, tber die Vielzahl an verschiedenen Sportangeboten und Vereinen
vervollstandigen das bestehende Angebot in der Gemeinde Blichen.

Die gute Uberregionale Anbindung als auch die starke Gewichtung als Wohnstandort fur viele
Familien macht den Standort ebenso fir Gewerbebetriebe als auch Dienstleistungsunter-
nehmen zu einem Ansiedlungsort von hoher Bedeutung.

Im Hinblick auf den gut angebundenen Pendlerwohnstandort, die bestehende soziale Infra-
struktur fir Familien mit Kindern und die zentrale Lage im Raum, ist eine stetige siedlungs-
strukturelle Erweiterung der Gemeinde Bichen erforderlich, um kurz-, mittel- als auch lang-
fristige die hohe Nachfrage nach Wohnflachen decken zu kénnen.

Weiterflihrende Erlauterungen zum Bedarf an Wohneinheiten in der Gemeinde Buchen sind
dem Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen zu entnehmen, auf das an dieser Stel-
le verwiesen wird. Die Gemeindevertretung hat die entsprechenden Unterlagen am
29.11.2016 beschlossen.

4.  Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die landwirtschaftlich genutzte Flache entlang der StralRe ,Pdtrauer
Weg* auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fiir eine zeitgemafle Wohnbaulandent-
wicklung baurechtlich vorzubereiten.

Die 6stliche Flache des Geltungsbereiches wird als Wohnbauflache gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, um durch die neu zu entwickelnden Be-
bauungsma@glichkeiten Wohnraum zu schaffen. Auf nachgeordneter Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird innerhalb des Geltungsbereiches die Mdglichkeit der Errichtung von ca.
88 Einzel- bzw. Doppelhausern [E/D] und 9 Geschosswohnungsbauten mit entsprechenden
Nebenanlagen unter Berlcksichtigung der bestehenden Gegebenheiten geschaffen.

Die nordwestliche Flache des Plangebietes dient der Entsorgung von anfallendem Oberfla-
chenwasser innerhalb des Gebietes und wird entsprechend gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenrtickhaltebecken sowie
ndrdlich als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, tGibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane*
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane® (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt fir eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (8 1 Abs. 3,4 BauGB).
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur die Region ergeben sich aus dem Lan-
desentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fort-
schreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpla-
nen zu bericksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Bilichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

- Unterzentrum im landlichen Raum

- westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

- westlich eines Naturparks

- (nachrichtliche Ubernahme)

- Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fur Tourismus und Erholung

- Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 1 Ausschnitt LEP 2010, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu stéarken. Das zentralortliche System soll sicherstellen, dass fir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung tberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevoélkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit beriicksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
mit anderen zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).

Unterzentren stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit G-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

Gemall LEP kénnen grundsatzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden. (...) Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafgeblich
von den Bebauungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (2.5.2, 1G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht er-

7
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

schlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vor-
handene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen (2.5.2, 6Z, LEP).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungspla-
nes den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes indem sie ihrer Entwicklungsaufgabe als
Unterzentrum nachkommt und zuséatzlichen Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung darstellt.

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fur
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus uberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Schleswig-Holstein fur die Kreise Herzog-
tum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthélt fur die Gemeinde Blichen die
nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum

e  Entwicklungs- und Entlastungsort

e Bichen ist das baulich zusammenhangen-
de Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Bii-
chen

o Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes
des zentralen Ortes Blichen

e Buchen Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentraldrtliche Einstufung

e Zwischen Buchen und Buchen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonde-

o R rer Bedeutung zum Aufbau eines Schutz-
Abbildung 2 Ausschnitt RP 1, gebiets- und Biotopverbundsystems) sowie

Quelle: www.schleswig:holstein.de das Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Niederung

e Buchen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische See*“

e Buchen liegt innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung

e Zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen

e Kreuzungspunkt zweier Landesstral3en
(L 200/ L 205)

e Bilchen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeit-
lich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Blchen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer glinsti-
gen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Lubeck — Lineburg soll
sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungsraum
Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Libeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zent-
ralortliche Funktion der Gemeinde zu starken (RP |, 5.6.4).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungspla-
nes den Vorgaben des Regionalplanes fur den Planungsraum | indem sie auf vorbereitender
Ebene der Bauleitplanung zuséatzlichen Wohnraum in der Gemeinde planungsrechtlich vor-
bereitet und somit ihre Funktion als Entwicklungs- und Entlastungsort fir den Verdichtungs-
raum Hamburg wahrnimmt.

6. Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes (1999)

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Biichen aus dem Jahr 1992
stellt das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 55 als Flache fir die Landwirtschaft, als
offentliche Grunflache Friedhof sowie als
Landschaftsschutzgebiet dar.

Alle Landschaftsschutzgebiete im Kreisge-
biet wurden zwischenzeitlich aus formalen
Grinden aulRer Kraft gesetzt. Entsprechend
existiert kein Schutzstatus fir diese Flache.

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr.
55 der Gemeinde Biichen umsetzen zu kon-
nen, ist eine Anderung des derzeit wirksa-
men Flachennutzungsplanes erforderlich.

7.  23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Blchen umsetzen zu kénnen, ist
eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen erforderlich.
Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Bilichen

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen stellt den nordwestli-
chen Teil des Plangebietes als Flache fir Versorgungsanlagen (hier: Regenrickhaltebecken)
gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sowie als Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar.
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Aufgrund der o6rtlichen Topografie bietet sich die v.g. Flache, gegeniiber anderen Bereich fiir
eine entsprechende Entsorgung des Plangebietes an.

Die bestehende Potrauer Stral3e wird entsprechend ihres Bestandes mit den fir den geplan-
ten Kreisverkehrsplatz erforderlichen Ergénzungsflachen als Flache fur den Uberértlichen
Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige gemafd § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB
dargestellt. Der so entstehende zentrale Knotenpunkt im Bereich der L 205 ermdglicht die
ErschlieBung weiterer Siedlungsflachen in stidliche Richtung.

Die Nordlich der Potrauer Stral3e gelegene Flache wird gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflache dargestellt, um dem nachweislich hohen Bedarf an
Wohneinheiten in der Gemeinde Blichen nachzukommen.

Auf eine nachrichtliche Ubernahme der innerhalb des Plangebietes bestehenden Knickstruk-
turen wird entsprechend der Darstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Bichen verzichtet. Auf Mal3stabsebene des Flachennutzungsplanes besteht kei-
ne stadtebauliche Notwendigkeit der Ubernahme aufgrund der bestehenden Lageungenau-
igkeit. Die bestehenden Knickstrukturen innerhalb des Plangebietes werden auf nachgeord-
neter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 55 als nachrichtli-
che Ubernahme gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG dargestellt und gesi-
chert.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen liegt
im Nahbereich der LandesstraRe 205 (L 205). Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze ist in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) sowie 8§ 29 Abs. la StralRen- und We-
gegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) gelten folgende Anbauverbote- bzw.
—beschrankungen auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten:

8.1 Anbauverbotszone

AulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt durfen Hochbauten jeder Art an Landesstraf3en in einer Entfernung bis zu 20 m
nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszonen sind in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

8.2 Anbaubeschrénkungen

AuRBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt durfen Genehmigungen fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m bei
LandesstraRen und bis zu 30 m bei Kreisstrafl3en, jeweils gemessen vom aufieren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, von der Baugenehmi-
gungsbehoérde oder der Behodrde, die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmigung zu-
standig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der Stralenbaulast erteilt werden. Die Zu-
stimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersu-
chens unter Angabe von Griinden verweigert wird.
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

9. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Die Gemeinde Biichen hat fur ihr Gemeindegebiet ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet,
welches eine Voruntersuchung fir die kunftige wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
der Gemeinde darstellt. Das Ortsentwicklungskonzept wurde am 29.11.2016 durch die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Blichen beschlossen.

Das Ortsentwicklungskonzept trifft fir die Gemeinde Bichen folgende grundlegende Aussa-
gen mit Blick auf die weitere erforderliche Siedlungsentwicklung.

e Ortsentwicklungskonzept stellt  die
Grundlagenermittiung fur zukinftige
Planungen wie Zentraler Ort — Umland-
konzepte, Flachennutzungs- und Be-
bauungsplane,

e Prifung anhand von Luftbildauswertun-
gen, einem Vor-Ort-Abgleich sowie der
Auswertung der bestehenden Bauleit-
planungen und des Landschaftsplanes

Abbildung 3 Ubersichtskarte Gemeinde Biichen, Quelle:
Gemeinde Biichen, 2016

e Sehr gut ausgebautes Verkehrsnetz ( Mobilitatsdrehscheibe Blichen)

e Stark entwickelte soziale Infrastruktur, weites Feld an medizinischer Versorgung (Arzte,
Apotheken, Vorwerker- Diakonie/Tagesklinik), vielféltige schulische Ausbildungsmaog-
lichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ- Zentrum)

e Singualisierung und demographische Entwicklung im Wohnungsbau »>
Zuzug alterer Menschen aus dem dorflichen Umfeld

Auszug Ortsentwicklungskonzept zur wohnbaulichen Entwicklung

Die Gegenuberstellung des tatsachlichen Bestandes mit den hinsichtlich der Bevdlkerungs-
entwicklung erforderlichen Wohneinheiten zeigt das starke Ungleichgewicht auf, das sich in
den vergangenen Jahren auf dem Wohnungsmarkt der Gemeinde Biichen entwickelt hat.

Bei einer gleichbleibenden Bevdlkerungsentwicklung hétten bereits bis zum Jahr 2014 ca. 5
ha zusatzliches Wohnbauland in der Gemeinde Biichen entwickelt werden miissen, um dem
Wohneinheitenbedarf gerecht zu werden. Die Gegeniiberstellung der tatsachlichen Entwick-
lung mit einer bedarfsgerechten Entwicklung belegt die bislang getroffenen Aussage zum
bestehenden Defizit auf dem Wohnungsmarkt. Unter dem Gesichtspunkt der voranschrei-
tenden Singualisierung sowie der damit verbundenen weiter ansteigenden Zahl von bendtig-
ten Wohnraum, liegt der Bedarf in der Gemeinde Buchen voraussichtlich noch deutlich tber
dem ermittelten Bedarf von 5 ha Wohnbauland.

Die Gemeinde Biichen entspricht mit der Aufstellung der 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes den erarbeiteten Untersuchungen des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzep-
tes, in dem sie dem nachweislich hohen Bedarf an Wohnraum nachkommit.
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

9.1 Plangebiet ,,Nordlich Poétrauer StraBe“ — Potenzialflache la

Die Flache des Plangebietes zum Be-
bauungsplan Nr. 55 wird als Flache 1a im
Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde
Buchen dargestellt. Die v.g. Flache am
sudwestlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Bichen, nordlich der Potrauer
StralRe, stellt derzeit die bestgeeignetste
Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung
innerhalb des Gemeindegebietes dar.

Der Innenbereich der Gemeinde Bichen
weist keine gréReren Freiflachen auf, die
fur eine wohnbauliche Entwicklung in dem
Abbildung 4 Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept, derzeit erforderlichen Rahmen zur Ver-
Quelle: Gemeinde Biichen, 2016 fugung stehen.

Einfamilien- sowie Mehrfamilienhduser konnten in den vergangenen Jahren nicht im ausrei-
chenden Umfang entwickelt werden, da der Zugriff auf die Potenzialflachen im Innenbereich
der Gemeinde aufgrund bestehender Eigentumsverhéltnisse nicht gegeben war. Eine Ent-
wicklung an den Siedlungsrandern der Gemeinde Buchen wurde bis zu einer ,baulichen
Ausschopfung“ des Innenbereichs mit Verweis auf den Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung seitens des Kreises Herzogtum Lauenburgs gebremst. Die Gemeinde Bu-
chen sah sich somit in den vergangenen Jahren handlungsunfahig eine Entwicklung des
Wohnungsmarktes in der Gemeinde vornehmen zu kénnen. Um dieses sich stark entwickelte
Defizit ausgleichen zu kdnnen, ist eine aktive Wohnbauflachenentwicklung seitens der Ge-
meinde Blichen gefordert.

Somit ist eine Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers fur die Gemeinde Blichen die
einzig mogliche Vorgehensweise, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Hinsichtlich der Anbindung an die bestehende Infrastruktur der Gemeinde weist das Plange-
biet des Bebauungsplanes Nr. 55 geringe Entfernungen zum zentralen Bereich von Biichen
auf. Durch die relativ geringe Entfernung zum Bahnhof der Gemeinde Biichen als Mobilitats-
drehscheibe zur Uberregionalen Infrastruktur, wird das Plangebiet als Wohnstandort fir
Pendler gestarkt.

Auf die ausfuhrlichen Erlauterungen zur wohnbaulichen Entwicklung im Rahmen des Orts-
entwicklungskonzeptes wird verwiesen.

12

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Flache Nr.: 1 a
Lage: Pétrauer Strale/ Fuchsweg

Abbildung 44 Quelle: www.bing.de + Auszug Planzeichnung

Flachenkategorie: mittelfristiges Flachenpotenzial, Bauleitplanung erforderlich -
Umsetzung ab 2018

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan: landwirtschaftliche Flache

Darstellung im Landschaftsplan (Entwicklungsplan):
Keine Flachenhafte Darstellung (Landwirtschaft)/ Optimierung der weniger gut ausgepréag-
ten Knicks

Rechtskréftiger Bebauungsplan: Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55
(01.12.2015)

FlachengroRe: Realnutzung:
Ca. 7,0ha Landwirtschaftliche Nutzung
Zentraler Bereich:

[ 500 m Radius —ZOB 1000 m Radius-ZOB [OauRerhalb des zentralen Bereichs

Md&gliche einwirkende Faktoren:
B Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik: B Larm O Geruch M Staub O Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder Nahe von NSG, LSG, Biotop): B trifft zu

Knicks entlang der Flursticksgrenzen: B trifft zu [ nicht gepruft
Verfugbarkeit: [l verfugbar [Jderzeit nicht verfugbar [Okeine Angaben
Weitere Anmerkungen:

Abbildung 5 Auszug Ortentwicklungskonzept Biichen 2016, Quelle: Gemeinde Biichen

9.2  Alternativstandorte auf Grundlage des Ortsentwicklungskonzeptes

Die im Innenbereich der Gemeinde Blichen bestehenden Potenzialflachen fur eine grol3rau-
mige Siedlungsentwicklung wurden zwischenzeitlich vollstandig umgesetzt. Der derzeit wirk-
same Flachennutzungsplan der Gemeinde weist keine entsprechenden Flachen mehr auf,
die zur Deckung der starken Nachfrage nach Wohnraum herangezogen werden konnten. Fir
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde ist somit die Inanspruchnahme von
Flachen am bestehenden Siedlungsrand der Gemeinde erforderlich.

Auf Grundlage des beschlossenen Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Blichen wur-
den die ermittelten Potenzialflachen fiir eine groRraumige Siedlungsentwicklung gegeniiber-
gestellt, um die derzeit am besten geeignete Flache zur Deckung des wohnbaulichen Bedar-
fes zu ermitteln (Anlage).

Die Gegeniiberstellung zeigt deutlich auf, dass der Geltungsbereich der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes hinsichtlich der gegenwartigen Situation die am besten geeignetste
Flache fur eine weitere Siedlungsflache ist. In Verbindung mit den sudlich der Potrauer Stra-
Re vorgesehenen Potenzialflachen Uber einen zentralen Knotenpunkt auf der L 205 kann
dem wohnbaulichen Bedarf der Gemeinde Biichen somit in den kommenden Jahren nach-
gekommen werden.

Eine dezidierte Auseinandersetzung mit den oOrtlichen Gegebenheiten sowie stadtebauliche
Uberplanung der weiteren Potenzialflachen erfolgt im Rahmen der entsprechenden erforder-
lichen Bauleitplanungen der Gemeinde Blchen.

10. Landwirtschaftliche Emissionen

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nordlich Potrauer Stra-
Re“ grenzt westlich sowie sidlich an aktiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Zudem ist
sudlich der Potrauer StrafRe (Nr. 21) ein landwirtschaftlicher Betrieb ohne Tierhaltung gele-
gen. Die aus einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissio-
nen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen in der Ernte- und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken.

Aufgrund der zeitlich begrenzt auftretenden landwirtschaftlichen Emissionen und der grund-
satzlichen landlichen Lage des Plangebietes am Siedlungsrand der Gemeinde Biichen sind
die mdglichen landwirtschaftlichen Einflisse auf die kinftige Wohnbebauung keine unzu-
mutbare Belastung.

11. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Ge-
meinde Blichen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.
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Begriindung zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Bichen zu leiten.

Im Rahmen der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der nordwestliche Teil des
Plangebietes als Flache fir Versorgungsanlagen dargestellt, um die Errichtung eines Regen-
rickhaltebeckens zur Oberflachenentwasserung des Plangebietes planungsrechtlich vorzu-
bereiten.

Eine Detaillierung der ErschlieRungsplanung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Blichen.

Mullentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein)
sichergestellt. Sie erfolgt Gber die Potrauer Stral3e. Die an das Plangebiet anschlieRenden
StralRenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fur ein 3-achsiges Millfahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

12. Archdaologie, Altlasten

In der Uberplanten Flache wurden nach dem 01.03.2017 diverse Siedlungsfunde entdeckt,
u.a. eine rémische Minze des 2. Jahrhunderts n. Chr.. Daher werden zurzeit die Archaologi-
sche Landesaufnahme und auch die archaologischen Interessensgebietes dieses Bereichs
aktualisiert. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nunmehr gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Genehmi-
gung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzt geschitzt. Seitens des archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein wird
zugestimmt. Da jetzt jedoch zureichende Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass im Verlauf der
weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaolo-
gische Untersuchungen erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in eine Denkmal hat gem.
§ 14 DSchG die Kosten, die fir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandset-
zung, Bergung, Dokumen-tation des Denkmals sowie die Veroéffentlichung der Untersu-
chungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Desweiteren wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks und des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.
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In der Gemeinde Blichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbau-
maflnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist die
Flache gemald Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un-
tersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sach-
gebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefthrt.

13. Natur und Landschaft

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und
15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Das Plangebiet umfasst landwirtschaftliche Flachen, die im derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplan entsprechend dargestellt sind.

Mit der vorliegenden 23. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen
dem aktuellen Bedarf an Wohnbauflachen angepasst.

Der mit der Plandnderung einhergehende Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die artenschutzfachlichen Belange werden im Umweltbericht detailliert er-
fasst und bewertet.

Teil | aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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TO P 145ammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemafR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der Ministerprasident — Staatskanzlei
20.05.2016

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt, das ca. 7 ha grofle Gebiet , Grofler Sandkamp,
nordlich der Pétrauer StralRe, westlich und siidlich Fuchsweg als Wohnbauflache aus-
zuweisen. Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H, S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Blichen ist ein Unterzentrum und damit Schwerpunkt flir die Wohnungsbauentwick-
lung. Das Plangebiet war Gegenstand eines Planungsgesprachs vor Ort am 22.05.2015
zum kinftigen Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen. Im Ergebnis des
Ortstermins war die Flache grundsatzlich fiir eine wohnbauliche Entwicklung als ge-
eignet angesehen worden. Es bestehen daher gegen die Planungen grundsatzlich
keine Bedenken.

Die Innentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind
vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandenen Flachenpotenziale ausschopfen kénnen (Ziff. 2.5.2 Abs. 2 und 6 LEP
2010). Dariber hinaus ist der Bedarf an dem Umfang der Wohnbauflachen dar-
zulegen. Anlasslich des Ortstermins war die Einbettung der Planung in ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept empfohlen worden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein sowie des Regional-
planes fiir den Planungsraum | wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55 sowie der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt. Eine ent-
sprechende Erlauterung ist in die Begriindung aufgenommen worden.

Durch die geplante wohnbauliche Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 55
sowie der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Biichen
ihrer raumordnerischen Funktion als Unterzentrum und der damit verbundenen Schwer-
punktaufgabe fir die Wohnungsbauentwicklung nachzukommen.

Die Gemeinde Blichen hat sich im Rahmen ihres Ortsentwicklungskonzeptes ausfiihrlich
mit den innerhalb der Gemeinde bestehenden Flachenpotenzialen sowie dem Umfang
der Wohnbauflachen auseinandergesetzt und diese dargelegt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 1 von 25




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zwischenzeitlich wurde durch die GSP Ingenieurgesellschaft mbH der Entwurf eines
Ortsentwicklungskonzeptes libersandt, in dem Bedarfe und Flachenpotenziale darge-
legt werden. Das Plangebiet der o.g. Bauleitplanungen ist als , mittelfristige Potential-
flache” mit der Prioritat 1a enthalten. Eine Umsetzung ist gemall dem Konzeptentwurf
frihestens fir das Jahr 2018 geplant.

Zu dem Entwurf des Ortsentwicklungskonzeptes steht eine Stellungnahme des Kreises
Herzogtum Lauenburg noch aus. Hinsichtlich der aktuell vorliegenden Planungen
verweise ich auf den Begleitbericht des Kreises vom 08.03.2016.

Eine abschlieRende Stellungnahme zu den o.g. Bauleitplanungen erfolgt bei erneuter
Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage Uber die Forderungswiirdigkeit einzelner Mallnahmen ist mit dieser landesplane-
rischen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Unterlagen des Ortsentwicklungskonzeptes wurden zwischenzeitlich hinsichtlich der
Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg sowie der Landesplanung Uber-
arbeitet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat das Ortsentwicklungskonzept am
29.11.2016 beschlossen.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bundesagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Vom 01.03.2017

Vielen Dank fir lhre Information Uber den o.g. Betreff. Im Zusammenhang mit einer
evtl. Beeintrachtigung von Richtfunkstrecken moéchte ich im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdohen unter 20
m sind nicht sehr wahrscheinlich. Entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren
mit geringer Bauhohe sind daher nicht erforderlich. Dies trifft auch auf Planungen zu,
die noch keine Aussagen zur Bauhohe treffen bzw. bei denen sich die vorhandene
Bauhohe nicht andert. Die o.g. Planungen sehen keine Bauhdhen von tiber 20 m vor.
Stoérungen des Richtfunks sind somit durch die vorgesehenen BaumalRnahmen nicht zu
erwarten. Da die Belange des Richtfunks durch die o.g. Planungen nicht berihrt
werden, erfolgt meinerseits keine weitere Bewertung.

Ich bitte Sie, bei zukinftigen Planverfahren von einer Beteiligung der Bundes-
netzagentur im Kontext des Richtfunks Abstand zu nehmen, wenn die Bauhéhen 20 m
nicht iberschreiten. Wird dies nicht bericksichtigt, erfolgt zu entsprechenden An-
fragen in der Regel keine Stellungnahme. Eine Ausnahme bilden Photovoltaikanlagen,
da diese evtl. die Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch bei geringeren Bau-
héhen stéren kdnnen.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunk-
strecken sowie ergdnzende Hinweise stehen lhnen auch auf der Internetzseite der
Bundesnetzagentur zur Verfligung.
www.bundesnetzagentur.de{bauleitplanung<http://www.bundesnetzagentur.de/baul
eitplanung>

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht |hnen die Bundesnetzagentur,
Referat 226 (Richtfunk), unter der u.a. Telefonnummer zur Verfligung.

Der Anregung wird gefolgt.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine wohnbauliche Entwicklung von
Einzel- und Doppelhdusern mit einer geplanten Héhe von ca. 10, 50 m (iber Geldnde vor.
Bauhohen von lber 20,0 m werden durch das geplante Vorhaben nicht umgesetzt
werden.

Die Gemeinde Bichen wird die Bitte der Bundesagentur fiir Elektrizitdt, Gas, Tele-
kommunikation, Post und Eisenbahn bericksichtigen und diese im Rahmen von
weiteren Bauleitplanungen im Kontext des Richtfunks bei einer geplanten Bauhohe
unter 20,0 m Gber Geldnde nicht weiter beteiligen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen 03.05.2017
Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vom 06.03.2017

Anbei erhalten Sie die Stellungnahme zum im Betreff genannten Vorhaben. Durch die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr nicht | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
berihrt und nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen daher zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.
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Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Freiwillige Feuerwehr Biichen
Vom 10.03.2017

Zunachst danke ich lhnen, dass Sie die Feuerwehr in die Liste der Trager der
offentlichen Belange eingefligt haben und mir somit die Chance gegeben haben aus
der Sicht der Feuerwehr Empfehlungen auszusprechen.

Erlauben Sie mir bitte, dass ich aus Vereinfachungsgriinden lhre Schreiben mit einem
Schreiben beantworte.

B-Plan 54 / 22. Anderung des F-Planes der Gemeinde Biichen

Gestatten Sie mir bitten den Hinweis auf einen Druckfehler in der Beschriftung der
Ubersichtskarte zu der 22. Anderung des F-Planes. Es soll ,Jugend- und
Begegnungszentrum am Schulweg” heiRen, hier ist das Wort Jugend zu berichtigen.

Empfehlung der Feuerwehr zum B-Plan 54
Einbau eines Hydranten zur Léschwasserversorgung unmittelbar an der StraRe an/auf
der Zuwegung/Zufahrt zum Gebaude.

B-Plan 55 / 23. Anderung des F-Planes der Gemeinde Biichen

Hier entsteht am Rande des Ortsteiles Pétrau ein neues arrondiertes Wohngebiet. Aus
unserer Sicht bietet sich hier die Chance die Loschwasserversorgung und die Trink-
wasserversorgung zu trennen.

Von Herrn Blrgermeister Moller habe ich erfahren, dass dort in der geplanten Griin-
flaiche eine Rigole angelegt werden soll. An dieser Stelle kénnte eine von der Trink-
wasserversorgung unabhangige Loéschwasserversorgung entstehen.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird im Rahmen der Bauleitplanung des Bebauungs-
planes Nr. 54 sowie der 22. Anderung in die Abwiagungstabelle eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 55
gepruft.
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Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Empfehlung der Feuerwehr zum B-Plan 55

Statt des Einbaus von Hydranten in das Trinkwassernetz, konnte dort eine grofRere
Zisterne oder ein Saugbrunnen eingebaut werden, so dass die Loschwasserversorgung
unabhangig vom Trinkwassernetz erfolgt. Dieses hat aus unserer Sicht 3 Vorteile

a. das Trinkwasser wird geschitzt (diverse Verunreinigungen des Trinkwassers bei
Loscheinsdtzen in den letzten 5 Jahren, zuletzt siehe Verunreinigung des
Trinkwassers der Stadt Nordhorn Ende Oktober 2016 anl. Eines Loscheinsatzes),

b. das Leitungsnetz wird vor Druckschwankungen anl. Eines Feuerwehreinsatzes
geschont und

c. die Loschwasserversorgung erfolgt unabhdngig vom Wasserwerk und dessen
Auslastung.

Der Einbau kdnnte am Rand der Griinflache erfolgen, dort wo die PlanstraRe C auf die
Griinflache fihrt. Der Ersteinsatz der Feuerwehr wiirde {ber das in den
Feuerwehrfahrzeugen mitgefiihrte Léschwasser erfolgen (4 m3 auf 2 Léschfahrzeugen
der Gemeinde Biichen) und parallel wirde die Léschwasserversorgung von der
Zisterne oder dem Saugbrunnen aufgebaut werden und erfolgen. Die aus der
Zeichnung ermittelte max. Entfernung auf den StraBen zu der Wasserentnahmestelle
betragt 290 m und liegt knapp unterhalb der geforderten 300 m. Das DVGW
Arbeitsblatt W 405 ist zu beachten (u.a. 48 m® Wasser/h > 96 m3 Wasser in 2 h). Die
Anforderungen an den Trinkwasserschutz sind in den letzten 10 Jahren merklich
gestiegen. Bei kompakten Neubaugebieten bieten sich Alternativen zur Nutzung der
Trinkwasserleitungen fiir die Bereitstellung von Léschwasser.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 55 sieht die Errichtung einer unter-
irdischen Zisterne im Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage im zentralen Bereich vor. Diese Zisterne kann die erforderliche Wasser-
menge von 96 m3/2h fiir die Léschwasserversorgung vorhalten. Die Lage des Entnahme-
stutzens erfolgt in enger Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung.

Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Die Lage der geplanten Zisterne wird auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 55 abgestimmt
und entsprechend dargestellt.
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zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
08.03.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigen-
tiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straflenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Fiir weitere Fragen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Vom 15.03.2017

Wir weisen darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Zudem ist stdlich der Potrauer StraRe (Nr. 21) ein landwirtschaftlicher Be-
trieb ohne Tierhaltung gelegen. Die aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen in der Ernte-
und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Wir empfehlen, diesen
Sachverhalt textlich mit in die Begrindung der o.a. Bauleitplanung aufzunehmen.
Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu der o.a. Bauleitplanung keine Be-
denken bzw. Anderungswiinsche.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis auf die aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) wird in die Begriindung aufgenommen.

Da sich derartige Beeintrachtigungen auf begrenzte Zeitrdume beschridnken, sind die
moglichen Einfllsse in einer landlichen Wohngegend vertretbar.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Handwerkskammer Liibeck
Vom 15.03.2017

Nach Durchsicht der uns lGbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck Bedenken bestehen,
wenn bei der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) auch nicht stérende
Handwerks- und Gebewerbebetriebe ausgeschlossen werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Be-
triebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

Das geplante Vorhaben sieht eine wohnbauliche Entwicklung am bestehenden Sied-
lungsrand der Gemeinde vor. Die genannten Nutzungen werden innerhalb des Plange-
bietes ausgeschlossen, um die kiinftige Wohnbebauung vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen.

Handwerksbetriebe werden durch die Flachenfestsetzungen nicht beeintrachtigt.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landessportverband Schleswig-Holstein e.V.
Vom 28.03.2017

Grundlage der Stellungnahme des Landessportverbandes Schleswig-Holstein (LSV SH)
ist die Stellungnahme des Kreissportverbandes Hzgt. Lauenburg (KSV Lau), die wir
hiermit zum Gegenstand unserer Stellungnahme machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen werden aufgrund der besseren Vor-
Ort-Kenntnisse und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten durch unsere
Kreissportverbdnde bearbeitet. Die daflir zustindigen Personen der Kreissportver-
bande sind i.d.R. ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In jedem Fall trifft dies fir die
Vertreter der ansassigen Sportvereine zu, die durch den KSV zu Rate gezogen werden.
Insofern ist die eingerdaumte Frist von einem Monat fir die Stellungnahme ein nicht
ausreichender Zeitraum. Es besteht mit den zustdndigen Behorden die Absprache,
dem Landessportverband eine Stellungnahmefrist von mindestens acht Wochen ein-
zurdumen. Dieser Zeitraum wird bendtigt, um die betroffenen Sportverbande und —
vereine angemessen einbinden zu kdonnen. Wir bitten, diesen Sachverhalt bei auch
zuklnftigen Vorhaben zu berticksichtigen. Nach Durchsicht der Unterlagen zu den
vorbezeichneten Planentwirfen haben wir keine Bedenken und Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Sportflachen liberplant oder anderweitig
beeintrachtigt. Die Notwendigkeit einer Fristverlangerung wird seitens der Gemeinde
Blichen nicht gesehen. Aufgrund bestehender Sitzungstermine wird die beantragte
Fristverlangerung nicht gewahrt.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vom 28.03.2017

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 23.02.2017. Wir teilen lhnen mit, dass die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Baumalnahme
keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 11 von 25




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Herzogtum Lauenburg
FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
Vom 29.03.2017

Mit Bericht vom 23.02.2017 lbersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Biichen
den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme. Aus Sicht des Kreises
Herzogtum Lauenburg bitte ich um Bericksichtigung folgender Anregungen und
Hinweise:

Eigenbetrieb Kreisforsten Herzogtum Lauenburg (Herr Niemann, Tel. 04541/861516)
Unter folgenden Bedingungen bestehen gegen die Errichtung des Riickhaltebeckens
keine Einwande.

Durch Bau und Betrieb des Beckens darf fiir den bestehenden Waldtrauf keine
Beeintrachtigung in seiner Erhaltung und Bewirtschaftung entstehen. Insbesondere ist
sicher zu stellen, dass ggf. notwendige Baumfallarbeiten, wie sie sich aus forstlichen,
landschaftspflegerischen, nachbarrechtlichen, naturschutzrechtlichen etc. Griinden
ergeben kdnnen, nach wie vor auch aus der Waldflache heraus ohne Einschrankungen
(wie derzeit durch die angrenzende Griinlandflache gegeben) vorgenommen werden
kénnen. Von daher ist ein mit land- bzw. forstwirtschaftlichen Maschinen befahrbarer
Streifen zwischen Waldrand und Riickhaltedamm von ca. 10 Metern vorzuhalten.

Ein Einspruchsrecht des ,Rickhaltebeckenbetreibers” jedweder Art hinsichtlich Art
und Umfang der Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes — insbesondere der
Traufzone — ist auszuschliefen.

Ferner ist eine Haftungsverzichtserklarung zu fertigen, die den Waldbewirtschafter
von jeglichen Schaden, die dem Bauobjekt durch WaldbewirtschaftungsmaRnahmen
oder sonstigen MalRnahmen entstehen kdonnen, freistellt.

Dariber hinaus, sind die natiirlichen Einwirkungen eines angrenzenden Waldes, wie
zum Beispiel durch Beschattung, Laubeintrag etc. hinzunehmen.

Die Anregungen werden teilweise berlcksichtigt.

Zum Eigenbetrieb Kreisforsten Herzogtum Lauenburg

Die Darstellungen der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weiter definiert.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 im nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir die Erhaltung und Bewirtschaftung
des westlichen bestehenden Waldes.

Die kiinftig als Flache flr Versorgungsanlagen festgesetzt Flache umfasst keine Griin,
sondern eine aktiv durch Sommergerste bewirtschaftete Ackerflache.

Der Anregung wird gefolgt.

Auf Eben des Bebauungsplanes Nr. 55 wird am nordwestlichen Rand des Plangebietes
eine 10,0 m breite 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Unterhaltungsweg
festgesetzt.

Die Eigentums- und Nutzungsrecht des Waldes werden durch den Bau der Flache fir
Versorgungsanlagen und durch die Ausgleichsflache nicht beschrankt.

Die Gemeinde Bichen sieht zwischen dem westlich angrenzenden Wald sowie der
Flachen fur Versorgungsanlagen einen Pufferbereich von 10,0 m vor.

Die Gemeinde Biichen sieht fiir die Ausstellung einer Haftungsverzichtserklarung gegen-
liber dem Waldbewirtschafter kein Erfordernis. Die entsprechende Rechtsgrundlage fir
die genannte Forderung ist der Gemeinde Blichen vorzulegen.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Notwendigkeit einen Reitweg um das Riickhaltebecken anzulegen wird nicht ge-
sehen; insbesondere deswegen, weil gerade Waldzonen aus Griinden des Natur-,
Jagd- und Wildschutzes sehr sensible Bereiche darstellen sowie durch eine reiterische
Frequentierung dieser Randzone auch die Jagdausiibung erforderlichenfalls stark
behindert.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel. 326)

Zu der o.g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Kiel 1998, LRP) liegt
der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung im Randbe-
reich des Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales (Elbe-Lubeck-
Kanal). Das Plangebiet Ost ist als Gebiet mit besonderer Erholungseignung gekenn-
zeichnet, direkt nordlich des Teilgebiets Ost sind die Flachen als Gebiete mit be-
sonderen Okologischen Funktionen — Talraum der Steinau — dargestellt, dazu ge-
hort auch das gesamte Teilgebiet West.

Die nordostlich gelegene Steinauniederung ist hier als Hauptverbundachse im
landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem, als Geotop (Bachtal der
Stecknitz-Delvenau mit Nebentalern) und insofern als ein Gebiet mit besonderen
Okologischen Funktionen dargestellt und von besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz.

In ihrem Landschaftsplan (Entwicklung) stellt die Gemeinde das Plangebiet im
Bestand als Acker mit umgebenden Knicks und Baumreihen dar, Flachen fir die
Siedlungsentwicklung sind hier nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Biichen nimmt von der Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Reitweg Abstand. In der weiteren Planung ist im Bereich der Flache
flr Versorgungsanlagen ausschlieRlich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Unterhaltungsweg festgesetzt.

Die Waldrandzonen werden durch die Festsetzung als Ausgleichsfliche/MaRnahmen-
flache sowie als unversiegelte Griinflache geschiitzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Planungsraum liegt jedoch aullerhalb
des eigentlichen Steinautalraumes, dessen Bedeutung fiir Okologie und Naherholung
der Gemeinde bewusst ist.

Der Hinweis auf das Kliff (Geotop) wird in den Umweltbericht aufgenommen und in die
Bewertung eingestellt.

Die Planungen zum Teilgebiet West erfolgen nach 6kologischen Gesichtspunkten.

Der Planungsraum liegt aullerhalb der Biotopverbundachse. Wechselwirkungen
zwischen Steinau und Geltungsbereich, auch hinsichtlich Naturschutz und Geotop,
werden im Umweltbericht ergénzt.

Die im LP vorgesehenen Flachen fir die Siedlungsentwicklung und Nachverdichtung sind
vollstdndig ausgeschopft. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauland hat die
Gemeinde daher ein Ortsentwicklungskonzept beschlossen, welches neue, mogliche
Siedlungsflachen untersucht und vorsieht.
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Abwagungsvorschlag

. Standortwahl/Standortalternativen, Punkt 9 der Begriindung und Umweltbericht
Punkt 1.3

Die Gemeinde Bichen verweist zur Standortwahl auf die Erlauterungen im Rahmen
des Ortsentwicklungskonzeptes. Das Plangebiet Teilgebiet Ost wird im Ortsent-
wicklungskonzept (als Flache 1a) als mittelfristiges Flachenpotenzial gefiihrt, die
Umsetzung ist ab 2018 geplant.

Mit dem Ortsentwicklungskonzept stehen allerdings die Eignung der dort er-
mittelten Flachenpotenziale und die Entwicklungsprioritdten nicht abschlieRend
fest. Der Kreis hatte ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich nur um Flachen
handeln kann, die als Planungsalternativen im Rahmen konkreter Bauleitplanung
herangezogen und in dem Zusammenhang detailliert Gberprift werden.

Dieser Schritt, in welchem Standortalternativen betrachtet werden und in einem
nachvollziehbaren Prozess die Grinde fiir den gewahlten Standort dargelegt
werden ist in der vorgelegten Planung zu ergdnzen. Die allgemeinen Ausfiihrungen
unter Punkt 9 der Begriindung und im Umweltbericht, Punkt 1.3 reichen nicht aus.
Dies gilt besonders, da bei der Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes insbe-
sondere die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vollstdandig in
die Betrachtungen und Bewertungen einbezogen und angemessen bericksichtigt
wurden.

Es ist aufzuzeigen, inwieweit die im Plan festgesetzten Reitwegtrassen in ein groR-
raumiges Reitwegekonzept eingebunden sind.

Der Hinweis auf das Ortsentwicklungskonzept wird zur Kenntnis genommen.

Das erarbeitete Ortsentwicklungskonzept stellt fir die Gemeinde Blichen eine Grund-
lagenermittlung dar, die im Rahmen konkreter Bauleitplanungen fiir eine weitere Ent-
wicklung herangezogen werden kann.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der 23. Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgt eine Prifung der Alternativstandorte fiir eine entsprechende wohnbau-
liche Siedlungsentwicklung.

Die Begriindung sowie der Umweltbericht werden um Ausfiihrungen zu mdglichen
Standortalternativen redaktionell erganzt.

Derzeit besteht seitens der Gemeinde kein Bedarf an der Entwicklung eines groR-
rdumigen Reitwegekonzeptes fiir das Gemeindegebiet. Auf die Festsetzung einer 6ffent-
lichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Reitweg wird im weiteren Bauleitplan-
verfahren verzichtet.
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Abwagungsvorschlag

. Flache fur Versorgungsanlagen

Das Plangebiet West/Flache fir Versorgungsanlagen ist im LRP als Gebiet mit
besonderen 6kologischen Funktionen dargestellt.

»In den Gebieten mit besondere 6kologischen Funktionen sollen MalRinahmen nur
durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der Gesamtheit der natlrlichen
Faktoren nur unwesentlich verdndern und nicht zu einer dauerhaften und er-
heblichen Belastung eines einzelnen dieser Faktoren fihren. ... Bei der Abwagung
verschiedener Nutzungsanspriiche ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht beizumessen.” (LRP Ziffer 5.1.1)

Ein Regenrlickhaltecken auf der geplanten Flache, Flurstiick 63/2, Flur 1 der
Gemarkungen Potrau ist aus naturschutzfachlicher Sicht auf Grund der landschaft-
lichen Lage naturnah anzulegen und extensiv zu pflegen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzgiiter, insbesondere eine Belastung des Schutzguts Wasser
(Grundwasser) sind nachweislich auszuschlieBen. Die Planung ist bereits im Bau-
leitplanverfahren so weit zu konkretisieren, dass eine entsprechende Beurteilung
moglich ist.

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fir die bauliche Entwicklung der Flachen west-
lich Potrau sind auch alternative, gegebenenfalls besser geeignete Standorte fir
Flachen fiir Versorgungsanlagen (Regenriickhalte- und Versickerungsbecken) fir
das Gebiet zu prifen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Flache fir Versorgungsanlagen wird als naturnahes
Sickerbecken angelegt. Auf eine Einzaunung wird verzichtet. Neben der wasserwirt-
schaftlichen Funktionalitdt steht somit insbesondere der Naturschutz auf der Teilflache
West im Vordergrund, zumal gut die Hélfte der Flache als Ausgleichsflache vorgesehen
ist.

Gegenliber der derzeit vorhandenen intensiven Ackernutzung ist somit eine deutliche
Nutzungsextensivierung zu erwarten, welches den Zielen des Naturschutzes entspricht.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Bewertung zum Schutzgut Wasser wird im Umweltbericht erganzt. Auf Ebene des
Bebauungsplanes wird die Gestaltung und Unterhaltung der Flache fir
Versorgungsanlagen weiter konkretisiert.

Hinsichtlich der Hohenverhaltnisse stellt die vorgesehene Fldache einen optimal ge-
eigneten Standort dar. Eine Verlagerung der erforderlichen Flachen fir
Versorgungsanlagen ist aufgrund der vorhandenen Topografie nicht moglich.
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Die Flache fiir Versorgungsanlagen erscheint auBerdem vergleichsweise grof8 und
ist ebenfalls bezlglich ihres Umfangs zu lberprifen, auch vor dem Hintergrund,
dass das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser vorrangig im Gebiet
versickert werden soll.

. Um Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft/Landschaftsbild zu minimieren,
sollten die Wohnbauflaichen durch Griinachsen bzw. Griinverbindungen als
offentliche Grinflachen strukturiert und in die Landschaft eingebunden werden.
Insbesondere ist am westlichen Rand des Teilgebietes Ost, dem zumindest vorerst
neuen Ortseingang aus Richtung Schuldendorf, eine Eingriinung zur freien
Landschaft erforderlich.

Die Anregung hinsichtlich der festgesetzten GrofRe des geplanten Regenriickhalte-
beckens wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der ungenauen Flachenscharfe auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes wird die Flache fiir Versorgungsanlagen
deutlich groRer dargestellt. Der geplante Unterhaltungsweg wird auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung der Flache flir Versorgungsanlagen zugeordnet.

Die Dimensionierung und Gestaltung des Sickerbeckens wurde inzwischen auf Ebene des
Bebauungsplanes Nr. 55 Uberarbeitet. Der Umweltbericht wird angepasst und erganzt.
Aufgrund der Hohenverhaltnisse ist es aber sinnvoll, kleine Teilflachen der siidlich der
Potrauer StraRe geplanten Wohngebiete bzw. Verkehrsflachen an das Sickerbecken der
Teilflaiche West anzuschlieRen. Dieses fallt aber groRenmalig kaum ins Gewicht.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden
Festsetzungen getroffen, die nach Norden, Siiden, Osten und teilweise Westen eine
Eingriinung des Wohngebietes vorsehen. Eine innere Durchgriinung ist durch
Festsetzung auf den Grundstiicken und im StraBenraum ebenfalls gewahrleistet.
Aufgrund der einzelnen Teilflachen wird auf eine entsprechende Darstellung auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung verzichtet.

Dem Hinweis zur Eingrinung nach Westen wird nur teilweise gefolgt, da eine Er-
schlieBung der hier liegenden Grundstilicke nur Uber die PlanstralRe B moglich ist. Eine
durchgangige Pflanzflache ist daher nicht moglich. Abschnittsweise Hecken und Baum-
festsetzung werden jedoch aufgenommen.
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. Schutzgut Wasser

Durch die geplanten BaumaBnahmen wird die Abflussmenge des Regenwassers
insgesamt erhoht.

Die offentlichen Verkehrsflachen sollen in ein neu zu errichtendes Versickerungs-
becken im Westteil des Plangebietes entwdssern, hier soll auch ein Notiliberlauf
aus den geplanten Sickerboxen angeschlossen werden.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt in Richtung Steinau, im Bereich ober- und
unterhalb des Waldhallenwegs sind Grundwasseraustritte (Quellen) bekannt
(Umweltbericht, 3.1.5). ,Natirliche, dauerhafte oder periodische, punktuelle oder
flaichenhafte Grundwasseraustritte an der Erdoberflaiche mit naturnaher Struktur
einschlielRlich der quellwasserbeeinflussten Randzonen” (Biotopverordnung) sind
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich ge-
schiitzter Biotope fihren kdnnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist insofern zu untersuchen und zu be-
werten, ob und wie sich die grof3flachigen Versiegelungen und teilweise Ableitung
des Regenwassers in ein Versickerungsbecken auf die Wasserverhaltnisse im Ge-
biet und auf die geschiitzten Quellbereiche auswirken. Eine erhebliche Beein-
trachtigung der Biotope ist durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden.

. Der Fuchsweg stellt als Redder mit Sandweg ein selten vorhandenes bedeutsames
Landschaftselement dar, dies ist im Hinblick auf den gesetzlichen Biotopschutz und
wegen seiner Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung als wasserge-
bundener Weg zu erhalten. Der Fuchsweg ist flir den Durchgangsverkehr méglichst
zu sperren und nur noch als FuB-, Rad- und ggf. auch als Reitweg (Konzept) zu
nutzen, der SchieBstand kann lber den Waldhallenweg, der Friedhof Uber die
,Planstralle B“ erreicht werden.

Die Zusammenfassung der Entwasserungsplanung ist korrekt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich hat eine Abstimmung
mit dem technischen Planer sowie dem Bodengutachter stattgefunden, die Grund-
wasserabstdande und-flieRrichtung bewerten.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse wird im Umweltbericht erganzt und naturschutz-
fachlich bewertet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 55 teilweise gefolgt.
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7. Im Zusammenhang mit der Anlage des geplanten Kreisverkehrsplatzes ist die Be-
seitigung von ca. 50m Knick vorgesehen. Die erforderliche Ausnahme von den
Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG fir die Herstellung
einer neuen ErschlieBung von der Potrauer StraRe aus wird grundsatzlich in Aus-
sicht gestellt, es ist jedoch zu untersuchen, ob die Inanspruchnahme von Knick
minimiert werden kann. Von der Planung sind bisher auch zwei grofRe Eichen mit
Stammdurchmessern von 60 bis 70cm (Uberhilter) betroffen. Um die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu minimieren sind Moglichkeiten zu prifen, die
Eichen zu erhalten und in die Planung zu integrieren (z.B. durch eine leichte Ver-
schiebung des Kreisverkehrsplatzes, Eichen in die Mittelinsel integrieren). Auch die
von der Planung betroffene Linde siidlich der P6trauer Stralle ist moglichst zu er-
halten.

8. Eine Beurteilung, ob auf dem Flurstiick 62/2 Teilgebiet West ein Knick-Okokonto
angelegt werden kann, sowie gegebenenfalls des anrechenbaren Ausgleichs, kann
erst im weiteren Verfahren abschliefend erfolgen.

9. Ein Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Auf-
stellung des Bauleitplans auf die Umwelt im Hinblick auf das Planungsziel ist zu be-
schreiben (Entwicklung der Ausgleichsflachen, Reitwegekonzept, Entwicklung der
Knicks, bauliche Entwicklung in der Gemeinde).

Stadtebau und Planungsrecht

Punkt 3 der Begriindung verweist im Zusammenhang mit der Wohnraumbedarfser-

mittlung auf das von der Gemeinde erarbeitete Ortsentwicklungskonzept. Ich halte es

im Rahmen der Bauleitplanung fiir erforderlich die wesentlichen Ergebnisse des

Konzeptes in wenigen Satzen — evtl. in Anlehnung an die Vorgehensweise bei dem LEP

und dem Regionalplan — in die Begriindung einzuarbeiten. Dariliber hinaus ist zu

beachten, dass der Kreis im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes
ausdriicklich darauf hingewiesen hatte, dass mit dem Ortsentwicklungskonzept die

Eignung der Flachen nicht abschlieRend feststeht.

Der Hinweis auf den Knickverlust im Bereich des Kreisverkehrsplatzes wird zur Kenntnis
genommen. Die diesbezligliche Formulierung in der Begriindung wird redaktionell Gber-
arbeitet.

Lage und GrofRe des KVP wurden im Vorfeld der Planungen mit Kreisbehdrde und LBV
abgestimmt. Dem Gebot der Minimierung wird insofern Rechnung getragen, dass die
Planungen soweit angepasst werden zumindest den westlichen Baum zu erhalten.

Die 6stliche Eiche sowie auch die stidlich der Pétrauer StraRe stehende Linde kénnen bei
Umsetzung eines KVP nach den gesetzlichen Vorgaben nicht erhalten werden.

Eine vollstindige Anderung der Wegefiihrung mit geidnderter Anbindung Frachtweg
wirde zu einem hdheren Eingriff in Natur und Landschaft fihren.

Auf ein Okokonto wird verzichtet, die vorgesehenen Knicks stellen den ortsnahen
Ausgleich flr Eingriffe in Knicks auf der Teilflache Ost dar.

Dem Hinweis wird gefolgt, ein Monitoringkonzept wird Teil des Umweltberichtes.

Zum Stadtebau und Planungsrecht

Der Anregung wird gefolgt.

Die wesentlichen Inhalte des Ortsentwicklungskonzeptes werden redaktionell in die
Begriindung aufgenommen.

Die im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes ermittelten Flachen werden flr Unter-
suchungen von Standortalternativen herangezogen und entsprechende Aussagen in die
Begriindung aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

Aus Sicht des Kreises handelt es sich bei den im Ortsentwicklungskonzept vorgelegten
Flachen um solche, die als Planungsalternativen im Rahmen konkreter Bauleitplanung
herangezogen, auf ihre Eignung iberprift und zur Standortbegriindung herangezogen
werden. Ein bloBer Hinweis auf das Ortsentwicklungskonzept ist vor diesem
Hintergrund nicht ausreichend. Daran andern auch die zwischenzeitlich gefiihrten
Abstimmungsgesprache nichts. In diesen Gesprdachen wurde zweifelsohne signalisiert,
dass der Planung — anfangs noch ohne den Bereich des Regenriickhaltebeckens —
keine grundsatzlichen Bedenken entgegengehalten werden. Dennoch sind formal im
Rahmen der Bauleitplanung Standortalternativen zu betrachten. Ich bitte um
Ergdnzung der Unterlagen.

Da die zukinftigen Entwicklungsflaichen der Gemeinde westlich von P6trau nicht nur
die Flache 1a des Ortsentwicklungskonzeptes sondern weitere grol3e Areale betreffen,
sollte sich die Gemeinde mit der Erarbeitung eines Konzeptes befassen. In diesem
Konzept sollten neben den Belangen von Natur und Landschaft auch die
Rahmenbedingungen der zukiinftigen Entwicklung ermittelt werden, damit zukiinftige
Planungen sich sinnvoll erganzen.

In Punkt 9 der Begriindung wird darauf verwiesen, dass der Kreis Herzogtum
Lauenburg eine Entwicklung an den Siedlungsrandern bis zur baulichen Ausschopfung
des Innenbereiches gebremst habe. Ich bitte um Klarstellung, dass es sich hierbei um
die Verfolgung der allgemeingiltigen stadtebaulichen Zielsetzung ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung” geht, und keinesfalls um eine kreiseigene Vorgehensweise.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Unterlagen des Ortsentwicklungskonzeptes stellen bereits die Grundlage fir die
weitere Siedlungsentwicklung der Gemeinde dar. Da fiir die in diesem Rahmen er-
mittelten Flachen noch keine stadtebaulichen Konzepte fiir eine entsprechende Um-
setzung vorliegen, ist ein gesamtraumliches Konzept fir die Belange von Natur und
Landschaft zu dem gegenwartigen Zeitpunkt nicht planungssicher zu erstellen.

Wie auch im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 55 wird sich die Gemeinde mit den ent-
sprechenden Belangen auf Ebene weiterer konkreter Bauleitplanungen befassen und
diese in angemessenem Umfang beriicksichtigen.

Der Hinweis auf die Begriindung wird zur Kenntnis genommen. Die Abschnitte werden
entsprechend redaktionell Gberarbeitet.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
Vom 29.03.2017

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraBenbau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte weisen Sie die Bautrdager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit
Sondier- und Raummalnahmen in die BaumaRnahmen einbezogen werden kénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Unterlagen des Flachennutzungsplanes aufge-
nommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
Vom 28.03.2017

Gegen die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 55
der Gemeinde Blichen bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn folgende Punkte berlicksichtigt werden:

1.

Die in dem beigefligten Flachennutzungsplanentwurf in rot dargestellte Ortsdurch-
fahrtsgrenze ist in den Flachennutzungs- und Bebauungsplan zu (ibernehmen.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der LandesstralRe 205 (L
205) nicht angelegt werden.

Dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Lubeck sind fur die bauliche Gestaltung des Kreisverkehrs — L2 205 /
Schlickweg / PlanstralBe A — entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus
Lageplani.M. 1 : 250, Hohenplan mit Entwasserungseinrichtungen, Querschnitt mit
Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ein
Kapazitatsnachweis in 3-facher Ausfertigung vor Baubeginn zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

Die Kostentragung gemalR § 35 Straflen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes
Schleswig-Holstein liegt allein bei der Gemeinde Biichen.

. Der StralBenquerschnitt der L 205 einschlieflich Nebenanlagen und geplanter

Larmschutzwand ist im Bebauungsplan nachrichtlich (ohne Normcharakter) darzu-
stellen.

Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze wird als nachrichtliche Ubernahme redaktionell in
den Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 55 sowie der 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erganzt.

Die kiinftigen Grundstiicke werden {iber die PlanstraBen innerhalb des Plangebietes er-
schlossen. Direkte Zufahrten und Zugiange werden im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht bertcksichtigt.

Der LBV-SH wird im Zuge der Entwurfsplanung zur ErschlieBung beteiligt. Ein
entsprechender Genehmigungsantrag wird zur gegebenen Zeit beim LBV-SH eingereicht.

Die geplante Larmschutzwand wird Bestandteil des o0.a. Genehmigungsantrages.
Entsprechende StralRenquerschnitt der L 205 sowie der PlanstraBen werden als
Darstellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen 03.05.2017
Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

5. Fir die nordlich der L 205, hinter dem vorhandenen Knick, geplante Larmschutz- | Die geplante Lirmschutzwand wird Bestandteil des 0.a. Genehmigungsantrages.
wand sind dem LBV-SH, Niederlassung Libeck entsprechende priffahige Plan-
unterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

6. Die Larmschutzwand geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttragers der L 205 | Entsprechende Abstimmungen und Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und dem
Uber, sondern verbleibt in der Baulast und Unterhaltungspflicht der Gemeinde | Baulasttrdager der L 205 werden im Laufe des weiteren Verfahrens vorgenommen.
Biichen.

Der StraRenbaulasttrager der L 205 ist von allen Schadensersatzanspriichen Dritter
freizuhalten, die durch die Errichtung oder das spatere Vorhandensein der Larm-
schutzanlage entstehen oder damit im Zusammenhang stehen.

7. Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hin- | Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen sind die Verkehrsbelastungen in
sichtlich des Immissionsschutzes unter Bericksichtigung der von der L 205 aus- | Abstimmung mit der Gemeinde gemaR den Angaben des Landesbetriebes StraRenbau
gehenden Schallemissionen erfolgt sind. und Verkehr in Schleswig-Holstein (LBV) zugrunde gelegt. Demnach wird fiir die P6trauer

StraRe ein aktueller DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von 1.800 Kfz/24 h

angegeben.

Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straRenverkehrlichen

Bereich nur auf Strallen des Uiberodrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der KreisstralRen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

03.05.2017

Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Vom 24.04.2017

In der Uberplanten Flache wurden nach dem 01.03.2017 diverse Siedlungsfunde
entdeckt, u.a. eine romische Miinze des 2. Jahrhunderts n. Chr.. Daher werden zurzeit
die Archdologische Landesaufnahme und auch die archaologischen Interessensge-
bietes dieses Bereichs aktualisiert (eine Kartierung des Bereiches wird im Rahmen der
nachsten Beteiligung geschickt). Bei der liberplanten Flache handelt es sich nunmehr
gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Be-
reichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzt geschiitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jetzt jedoch zureichende Anhaltspunkte
dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen
werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in eine Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir
die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumen-
tation des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse
anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die Aussagen werden in den Umweltbericht sowie ein entsprechender Verweis in die
Begriindung aufgenommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen 03.05.2017
Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit
keine Verzogerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- und Bauablauf ent-
stehen.

Entsprechend sollte der Planungstrdager sich frihzeitig mit dem Archaologischen
Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig
ist Herr Ingo Clausen (Tel. 04321 — 418155, Email: ingo.clausen@alsh.landsh.de)
Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks und des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit. Flr Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG wird redaktionell in der Begriindung er-
ganzt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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zur 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Beteiligung bis zum 29.03.2017

03.05.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken

vorgebracht.

VVVVYVYVYVVYYVY

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Lauenburg vom 28.02.2017

LLUR, untere Forstbehorde, Molln vom 01.03.2017

Stadt Schwarzenbek vom 28.02.2017

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie vom 06.03.2017
Direktion Bundesbereitschaftspolizei vom 01.03.2017
Deutscher Wetterdienst vom 07.03.2017
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein 08.03.2017

Stadt Lauenburg/Elbe vom 23.03.2017

Stadt Molln vom 28.03.2017

IHK zu Liibeck vom 28.03.2017

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 25 von 25




TOP 14
UMWELTBERICHT

TEIL I
DER BEGRUNDUNG

ZUR

SATZUNG

UBER DIE

23. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER

GEMEINDE BUCHEN

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG



Umweltbericht zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Blchen

Vorhabentréager:
Gemeinde Bichen
Amtsplatz 1

21514 Biichen

Verfasser:

BBS Biro Greuner-Pdnicke
Russeer Weg 54

24111 Kiel

Tel.: 0431 698845, Fax: 698533

Bearbeiter:

D "
Dipl.-Ing. Kristina Hillmann M[ é
/

Kiel, den 02.05.2017 (Offentliche Auslegung nach §§ 3.2 und 4.2 BauGB)



BBS Biiro S. Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Inhaltsverzeichnis
I =T T ¥ 4T 2
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung...........cccccoooeiii, 3
1.2  Erfordernis/ Standortalternativen / alternative Planungsmaglichkeiten .............cccccooovvciiiieeeeeciienns 3
1.3 Fachgesetze und Fachplane............oo o, 3
T4 SCRUIZGEDIETE ....oeeeeieeeeee e e e e e e e e et re e e e e e e e e s nraaeeeaeeeaaaanes 4
1.5  UNtersuUChUNGSIaUM ... 5
(ST Y =11 T o SRR 5
2 WIrkfaKtoren ... 6
20 O = - 11 ) o = 1 - 6
2.2 Anlagen- und BetriebSphase. ... .cccoo oo 7
KLU 1 41TV = 1) o U T ' 7
3.1 Beschreibung und Bewertung der SChUtZGULEr ..........c..ooiiiiiiiiiii e 7
3.1.1 Schutzgut Mensch Und NUIZUNGEN ........oooiiiiii e 7
3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen ... 8
B Tt I B o 01U | 4o [0 A =) - SO PPPR 11
1 Tt IV S o o 10 | 0 [0 1 = T Yo 1= o [ USSP PPPR 12
3.1.5 SCRULZGUE WASSEI ... ...ttt ettt e e e e e et e e e e e e e e st aaeeeaeeesesnnbeaneeaeeeeeaanes 14
3.1.6 Schutzgut KIIma UNd LUft ... e e e e e et an e e e e e e e e eanes 14
3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt ................cooiiiiiiiiii e 15
3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige SaChQULET.........c.cccoiiiiiiiiiii e a e e 16
3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand ...........c.ooiiiiiiiiiiie e 16
3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .............ccccooiiieiiiiiiiii e 17
3.2.1 Schutzgut Mensch uUnd NUIZUNGEN ........ooiiiiiiiii e 17
3.2.2 Schutzgut Pflanzen und BiotOPe .......couiiiiiiiiii e e 18
G 2 I =T PSR 19
3.2.4 SCRULZGUE BOUEN ...ttt e et e e e e e aab e e e e aabaeeeen 21
3.2.5 SCRULZGUE WASSEI ... ...ttt e e e e e e e e e e e e e e st e aeeeaeeeeesnnbaaneeaeeesaaanes 22
3.2.6 Schutzgut KIIma UnNd LUft ... e e e e e s an e e e e e e e e eanes 22
3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt ...............ooooiiiiiiiiii e 23
3.2.8 KUIUr- UNA SACNGULET .....eeeiieie it e e e e e e e e e e e e e st e eeaeesesnnbeaeeeaeeeaaaanns 23
3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung ................... 24
4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
T LT Q¥ 3T - o 24
4.1 MinimierungsSMaBNaNMEN. ........ooi it e e e s e e e e aaaee s 24
4.2  Darstellung von Eingriff und AUSGIEICI .......cooiiiiii e 25
5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und KenntniSIUCKEN ..... .o 25
6 MONItOFING...cciiiiiieeeee e —————— 25
7 Nicht technische ZusammenfassSuNg ..o 26



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

1 Einflihrung

Die Gemeinde Bichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 die
Ausweisung von Neubaugebieten fir Wohnzwecke westlich der derzeitigen Ortsgrenze in
Bichen-Pétrau. Da es sich hierbei um landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) handelt, ist im
Parallelverfahren auch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst sowohl die fir die zukiinftige Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen (Teilflache Ost) als auch eine groRere Flache far  die
Regenrtickhaltung/Versickerung (Teilflache West). Das Gesamtgebiet hat eine Grdlte von
11,2 ha.

- 5 R o

4 Potauer Strale .

s £

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich (rot)

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Mit der Erstellung
des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umweltbericht wird hiermit
vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbiro Gosch-Schreyer-
Partner, Bad Oldesloe.



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen zur
Deckung des dringenden Bedarfs von Wohnraum in der Gemeinde Blichen. In diesem Sinne
wird gemafl dem von der Gemeinde beschlossenen Ortsentwicklungskonzept stdlich Pétrau
ein B-Plan aufgestellt.

Entsprechend der nun vorliegenden 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit
die Teilflache Ost als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Teilflache West ist der Versickerung
und dem Naturschutz (Ausgleichsflache) vorbehalten und wird dementsprechend zweigeteilt
festgesetzt: Sidteil: Flache flr Versorgungsanlangen, Nordteil: Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Nahere Ausfiihrungen zur Planung sind den Unterlagen zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Bichen hat ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) in Auftrag gegeben (GSP,
2016) welches neben einer Bedarfsanalyse (Wohnraum) auch Moglichkeiten der
Siedlungsentwicklung aufzeigt. Die Neuausweisung des vorliegenden Neubaugebietes stellt
nun den ersten Schritt der Siedlungsentwicklung Richtung Siudwesten dar und fuldt
unmittelbar auf den Aussagen des Ortsentwicklungskonzeptes (Flache 1a).

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen Grinflachen als Wohnbauflachen wirde
vergleichbare oder noch hohere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B.
Steinauniederung, Flachen westlich Nissauer Weg) und wurde daher nicht weiter verfolgt.
Alle sowohl im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes sowie im Landschaftsplan fur die
Entwicklung von innerértlichen bzw. gréReren Wohnbaufldchen in Blchen (z.B. Blchen
Mitte) genannten Flachen wurden inzwischen bereits bebaut, werden gerade Uberplant oder
stehen eigentumsrechtlich nicht als Bauland zu Verfligung.

Eine Variantenuntersuchung fur die Eignung der einzelnen Teilflachen des OEK ist als
Anlage zum Flachennutzungsplan diesen Unterlagen beigeflgt.

1.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprufung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berticksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchzuflhren.
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Eingriffsregelung/Artenschutz:

Hinweise zur Eingriffsregelung und zum Artenschutz werden an dieser Stelle nur kurz
zusammengefasst. Genauere Ausfihrungen finden sich im Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die
Planungsflache als Acker ausgewiesen. Die beide Teilflachen umgebenden Knicks wurden
ebenfalls kartiert und erhalten eine weniger gute bis gute Bewertung. Entlang der
Friedhofszufahrt verlauft eine Baumreihe. Innerhalb der nordwestlichen Teilflache liegt eine
landwirtschaftliche Lagerflache. Die vorhandenen Sandwege haben eine Bedeutung als Rad-
und FuBwege (Naherholung).

Besondere Entwicklungsziele werden flr den Geltungsbereich nicht formuliert. Die Flache ist
gemal Landschaftsplan nicht als zukilnftige Wohnbauflache genannt. Alle hier genannten
Flachen fuar Wohnbebauung wurden durch die Gemeinde oder private Investoren aber
inzwischen bereits bebaut, sodass Siedlungsentwicklung, sofern sie weiter stattfinden soll,
auf randlichen, bisher nicht naher untersuchten Flachen stattfinden muss. Da die hier zu
Uberplanende Flache gemal LP kein nennenswertes Konfliktpotenzial aufweist, wurde sie in
die Planungen eingestellt.

22. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich mit der Teilflache Ost
(Wohnbebauung) als Flache fir die Landwirtschaft festgelegt, die Teilflache West
(Versickerung) ist als Grinflache ,Friedhof‘ dargestellt. Dieser ist im tatsachlichen Bestand
nur 6stlich vorhanden, die Vorhabensflache dient als Erweiterungsflache. Umliegend finden
sich gemischte Bauflachen/Dorfgebiete (nach Osten) sowie weitere Grunflachen (vorh.
Friedhof) und Flachen fir die Landwirtschaft. Um die vorliegende Planung auch auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen, ist somit eine Anderung erforderlich. Diese
erfolgt im Parallelverfahren.

1.4 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Geschitzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in
groflerer Entfernung. Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21
LNatSchG (hier Knicks) erfolgt in Kap. 3.1.2.
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Die noérdlich verlaufende
Steinauniederung ist als Teil des
landesweiten Biotopverbundsystems
(hier Hauptverbundachse) ausgewiesen.
Die Entfernung betragt ca. 250 m.

Abb. 2: Biotopverbundsystem

Gleichermallen ist das Steinaukliff auch
geologisch gesehen von besonderer
Bedeutung, so dass hier gemal
Umweltbericht SH ein Geotop (KI 055)
eingetragen ist, welches den
Geltungsbereich in den Randbereichen
geringflgig tangiert.

<

%7

Abb. 3: Geotope

1.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum flr die Schutzglter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Blchen liegt im Sidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-

Libeck-Kanal. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Biichen, westlich anschliel3end
an die derzeitige Baugrenze.

Naturrdumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die
ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

1.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgltern untergliedert, untersucht:

- Mensch
- Pflanzen und Tiere
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- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- Sach- und Kulturguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, der
Offenlandvégel und  Zauneidechse sowie vorhandener Daten. Neben der
Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustandes, so dass im
Okologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil
entsprechend berucksichtigt werden kdnnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar
sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

21 Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfiihrung der Bauherren, Uber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktoren sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
der Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en
und ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen uUber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 bis tws. 0,8 festgesetzt, d.h. i.d.R.
mindestens 30 bzw. 40 % der Flachen (zuzuglich Nebenanlagen) werden versiegelt und
stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen verloren.

Durch ErschlieBung und Bebauung gehen Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt in der
Bauphase verloren. Auf der Flache flir Regenwasserversickerung wird eine Rickhalteanlage
vorgesehen, die zu Bodenabgrabung fihrt, jedoch in Verbindung mit der angrenzenden
Ausgleichsflache naturnah konzipiert wird.

Durch die Festsetzung der zu erhaltenden Knicks werden Gringurtel erhalten und das
Baugebiet in die Landschaft eingebunden. Trotzdem werden sich das Orts- und
Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsempfinden durch Ausweitung der
Bebauung (Ortsrand) Richtung Westen deutlich verandern.
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2.2 Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukoérper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mull) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Die Siedlungsflache von Bichen wird durch die Planungen deutlich vergréfiert und die
Grenze der Bebauung nach Westen verschoben. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und
der Wechselwirkungen untereinander, hervorgerufen durch anthropogenes
Nutzungsverhalten, Versiegelungen und Landschaftsveranderung werden somit ebenfalls
vergrolert bzw. nach Westen hin ausgedehnt.

Durch Wohnbebauung mit Gartenflachen entstehen Lebensrdume fir Siedlungsfolger der
Tier- und Pflanzenwelt.

Die Teilflache West wird zukiinftig teilweise dem Naturschutz zugefihrt (Extensivgriinland)
bzw. als naturnahes Sickerbecken extensiv gepflegt. Das im Wohngebiet und auf den
Strallen anfallende Regenwasser ist Uber dezentrale Versickerung sowie das geplante
Sickerbecken vollstandig zur Versickerung gebracht.

3 Umweltprifung

Die Umweltprifung ist inhaltlich in wesentlichen Teilen dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan entnommen und weist daher bereits einen héheren Detaillierungsgrad auf
wie auf F-Plan-Ebene mdoglich. Es wird an dieser Stelle bereits Bezug genommen auf
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie teilweise auf die ErschlieBungs- und
Grinplanung als Teil der Ausfiihrungsplanung.

3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1  Schutzgut Mensch und Nutzungen

Der Ort Buchen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergérten und ein groRer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), sind vorhanden. Die
dorfliche Infrastruktur ist als sehr gut zu beschreiben und entspricht der eines
Unterzentrums.

Zahlreiche klein- und mittelstdndische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg
(Pendlerentfernung) flihren dazu, dass Blichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und Gber
ein hohes Zuzugspotenzial verfugt.

Bichen ist daher bestrebt neue Wohnbauflachen (,Neubaugebiete“) zu erschlieRen, um den
vorhandenen Bedarf sowohl nach Einzel- und Doppelhausbebauung sowie auch nach
GeschoRwohnungsbau (mit und ohne sozialen Wohnungsbau) zu decken. Dazu wurden in
den letzten Jahren kleinere und grofRere Baugebiete erschlossen und Nachverdichtungen im
zentralen Bereich von Blchen umgesetzt. Zur Zeit liegt die Einwohnerzahl in der Gemeinde
bei ca. 5.600 Einwohnern. Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes (OEK, GSP 2016)
wurden potenzielle Siedlungserweiterungsflachen, auch am Ortsrand untersucht.
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Der Geltungsbereich selbst wird derzeit als Ackerflache genutzt und ist damit Teil der
typischen, Blchen umgebenden Landschaftsstruktur aus Grinland, Ackerflachen und Wald.
Aufgrund der armen Béden findet Ackerbau hier auf Grenzertragsbdden statt. Nordlich bzw.
Ostlich liegt der Poétrauer Friedhof sowie ein Schiefdplatz flr Kleinkaliber mit im Freien
liegenden SchieBbahnen. Die Flachen um den Schitzenplatz werden sowohl von den
Schitzen aber auch fur das Schitzenfest und aul3erhalb des Winters fur Flohméarkte und
weitere Veranstaltungen genutzt.

Die vorhandenen Sandwege werden von Spaziergangern Reitern gerne genutzt. Es
bestehen fullaufige Verbindungen in die Steinauniederung sowie in die Feldmark, so dass
dieser Bereich eine Bedeutung als Naherholungsraum hat.

Larmbelastungen sind in besonderem Male durch die Pétrauer Stralle vorhanden, welche
als HaupterschlieRungsstralRe fur Blchen aus Richtung Westen fungiert. Hier liegt eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 1.800 Kfz/24h vor. Eine besondere
Larmbelastung durch die SchieRanlage besteht nicht, die Immissionsrichtwerte werden
eingehalten.

Bewertung:

o Gebiet mit mittlerer Bedeutung flr die Naherholung,

o Gebiet mit eher geringer Bedeutung fir die Landwirtschaft,

o Zeitweise hohe Belastungen durch Verkehrslarm und Verkehr vorhanden,

o Zeitweise hohe Bedeutung flr Veranstaltungen (Grinflache am Schiel3platz).

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage flir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 55 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 25.05.2016. Die Ergebnisse sind als Lageplan in der
Anlage 3 dargestellt.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschlissel des Landes
Schleswig-Holstein (2016). Beide Teilflachen sowie auch die landwirtschaftlichen Flachen
am Frachtweg sind im Bestand als Acker (AAy) zu beschreiben. Sie werden durch Gehdlz-
und Ruderalstrukturen unterschiedlicher Wertigkeit eingefasst, welche nachfolgend
beschrieben werden. Die Nummerierung der Knicks ist ebenfalls dem Lageplan zu
entnehmen.

Sowohl der Fuchsweg als auch der Zufahrtsweg zum Friedhof sind als Sandwege (SVu)
angelegt. Entlang des Friedhofswegs ist, anders als an allen anderen Randern, kein Knick
vorhanden (wie auch schon im Landschaftsplan dargestellt). Hier ist nur ein schmaler
Ackerrandstreifen als ruderale Grasflur ausgebildet (RHg/SVo). Es sind 5 Baume,
Uberwiegend Ahorn, mit Stammdurchmessern zwischen 20 und 60 cm vorhanden. Im
sudlichen Teil sind auch kleinere Rosen-/Brombeergebusche sowie Gehdlzjungwuchs
vorhanden (HGy).

Auf der Teilflache West wird die nérdliche Begrenzung des Ackers durch den Wald markiert.
Ein abgestufter Waldrand ist hier nicht vorhanden, es ist vielmehr ein Waldrand aus tief
herabhéngenden Baumen/Asten ausgebildet. Hierbei handelt es sich sowohl um Eichen und
Birken, wie auch um Kiefern mit mittlerem Baumholz (Stammdurchmesser ca. 40-50 cm).
Dem Wald vorgelagert befindet sich ein Holz- und Grinschnittlagerplatz (SLI/SLf), welcher
durch einen unbefestigten Fahrweg (Sandweg) erreicht werden kann.
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Sidlich der Poétrauer StraBe liegt ein kleineres Feldgehdlz (HGy), uberwiegend aus
heimischen Arten mit kleineren Eichen, Linden, Felsenbirne und Ebereschen. Im Unterwuchs
dominieren mit Kartoffelrose und Schneebeeren auch Ziergehdlze. An der Potrauer Stralle
ist eine groRere Linde mit Stammdurchmesser 70 cm vorhanden.

Nachfolgend erfolgt die Beschreibung der Knicks (zur Nummerierung siehe Lageplan Anlage
3):

Knick 1 - Redder:

Hierbei handelt es sich um einen beidseitig des
Fuchsweges verlaufenden durchgewachsenen Knick
(HWb) bzw. Redder mit teilweise sehr starkem
Baumholz. Die Baumschicht wird im Wesentlichen
durch Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 20
und 80 cm gebildet. In der 2. Baumschicht finden sich
Heckenkirschen, Mehlbeeren, Traubenkirschen und
Ebereschen. Die Baume sind teilweise bis unten
beastet. Aufgrund des hohen Beschattungsgrades ist
die Krautschicht wenig ausgepragt.

Knicks 2 — am Wohngebiet:

g 9 Im sudlichen und nérdlichen Teil des Knicks zwischen
t" ?‘ Acker und Garten sind hier Stockausschlage

; unterschiedlicher Grofle und Arten vorhanden, im
W" mittleren Teil nur einzelne, kleine Gebiische. Der Wall

ist nur noch in Teilabschnitten als solcher erkennbar.
Aufgrund des Nutzungs- und Pflegedrucks der 6stlichen
liegenden Hausgarten ist der Knick soweit degeneriert,
dass er seine Funktionen nicht oder nur noch in
- Teilabschnitten wahrnehmen kann (HWo/HWx/HGy,
teilweise RHm).

Knick 3 — Potrauer StraBe Ost:

Dieser Knick am und 0stlich des geplanten KVP ist als
typischer Fliederknick (HWx) zu beschreiben. Der
Flieder ist dicht gewachsen, 6-8 m hoch und wird nur
durch wenige kleinere Baume (Eichen, Kirsche, Birken)
erganzt. Lediglich im Bereich des geplanten KVP
stehen zwei gréRere Eichen mit Stammdurchmessern
von 60 und 70 cm. Zwei weitere grofle Eichen
(Stammdurchmesser 80 cm) stehen im
Ubergangsbereich zum Wohngebiet.

Knick 4 — Potrauer StraBe West:

Dieser Knick westlich des geplanten KVP ist wiederum typisch ausgebildet (HWy). Richtung
Acker sind die Baume tief beastet, darlber hinaus ist kein Randstreifen vorhanden. Richtung
Siuden geht der Knick in einen flachen Straliengraben, der mit einer Ruderalflur mittlerer

9
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Standorte (RHm) bewachsen ist und regelmaflig gemaht wird, Uber. Entlang der Pétrauer
Stral3e sind einzelne Lindenbdume (Stammdurchmesser 20-100 cm) vorhanden.

Der Knick selbst ist durch Eichentberhalter mit Stammdurchmessern von 40-70 cm gepragt.
Der Unterwuchs wird Uberwiegend durch den Jungwuchs der Baume gepragt (Eichen,
Traubenkirsche, Birken). Die Potrauer Stralle selbst ist die Hauptzufahrtsstralle nach
Blchen aus Richtung Missen/Schwarzenbek. Der Teil westlich des geplanten KVP weist
alte Linden beidseitig auf und ist als Allee nach § 21 BNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG
geschutzt.

Knick 5 - Ackerknick

Dieser Knick ist gepragt durch einen typischen Knickwall
mit lickigem, niedrigen Geholzbewuchs, v.a. aus
Schlehen und Holunder. Uberhélter sind keine
vorhanden. Beidseitig grenzt Ackernutzung an, die ohne
nennenswerten Randstreifen nahezu bis an den Wall
heran reicht (HWy/HWo).

Knick 6 — am Waldrand:

Hierbei handelt es sich um einen Knick/Wall am
2 Waldrand, welcher selbst ohne Gehodlze/Baume
auskommt und durch den umliegenden Gehdlzbestand
gepragt wird. Teilweise, in den besonnten Bereichen,
haben sich Dominanzbestande des Adlerfarns
ausgebreitet (HWw/RHp).

Knick 7 — am Friedhof:

Entlang des Friedhofs ist wiederum ein typischer Knick mit Gehdlzen vorhanden. Die
Baumschicht wird hier Uberwiegend durch Robinien gepragt (HWx/HWy). Der Knick mit
einem schmalen Randstreifen (ruderal) ist zum Acker hin durch einen Sandweg abgetrennt.
Auf der anderen Seite liegt der Friedhof, der in diesem Bereich einen hohen Nadelholzanteil
(grolRe Fichten) aufweist.

Knick 8 und 9 — am Frachtweg:
a “ Beide Knicks sudlich der Poétrauer Stral’e im
Bereich des geplanten KVP sind als typische
Knicks (HWYy), jedoch in unterschiedlicher
Auspragung zu beschreiben. Der linke Knick
(Nr. 9) weist keinen Knickwall auf und ist nur
lickig durch Hasel und junge Eichen gepragt.
Echte Uberhalter sind (noch) nicht vorhanden.
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Der rechte Knick (Nr. 8) ist deutlich dichter und
ebenfalls durch Hasel, Traubenkirsche und
Holunder gepragt. Uberhalter finden sich auch
hier nicht. Der Knickwall ist jedoch typisch
vorhanden.

Bewertung:

e Geschitzte Biotope Knick in unterschiedlicher Auspragung,
e Lindenallee angrenzend an den Untersuchungsraum

e Sonst Biotope allgemeiner Bedeutung (liberwiegend Acker),
e 2z.T. groRe Baume innerhalb und auRerhalb der Knicks.

3.1.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, erganzend erfolgte
eine Kartierung von Offenlandbriiter sowie Stichprobenuntersuchungen fir Zauneidechsen
mit 5 Begehungen im April und Mai 2017. Fir genauere Aussagen zum Artenschutz wird auf
das Artenschutzrechtliche Gutachten als Anlage zum Bebauungsplan verwiesen.

Voégel

Im Bereich der Knicks sind die typischen Arten der Geholzbriter zu erwarten und teilweise
nachgewiesen (diverse Meisenarten, Grinfink, Buchfink, Zilpzalp, Amsel, Goldammer). Es
sind Uberschneidungen mit Arten der Siedlungsbereiche sowie des Waldes zu erkennen
(z.B. Singdrossel, Nahrungsgast Mausebussard, Rabenkrahen aus angrenzende Biotope).
Aufgrund der zahlreichen Stérungen durch Spazierganger, Friedhofsbesucher u.a. sowie der
nur linienhaft vorhandenen Strukturen sind stérungsempfindliche Arten sowie Arten mit
grolien Raumansprichen nicht zu erwarten.

Gleichzeitig stellen die hohen Knicks Meidestrukturen fir Bodenbriterarten des Offenlandes
dar, so dass hier nur eine geringe Eignung als Bruthabitat fir z.B. Feldlerche, Schafstelze
besteht. Diese sind zwar in den weiter westlich liegenden gréReren Ackerflachen mdglich,
wurden aber im Rahmen der Kartierungen auf den beiden Flachen im Geltungsbereich nicht
festgestellt.

Alle vorkommenden oder zu erwartenden Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz
nach § 44 BNatSchG.

Fledermause

Die Knicks stellen fir Fledermduse wichtige Leitlinien dar. Die daran angrenzenden
Freiflachen kénnen als Nahrungshabitate dienen. Aufgrund der umgebenden Strukturen ist
mit einem vielfaltigen Arteninventar zu rechnen, das den Geltungsbereich als Flugstrecke
oder zur Nahrungsaufnahme nutzt.

Geeignete Fledermausquartiere sind in den alteren Eichen (Héhlungen) zu erwarten. Hier
sind Tages- und Wochenstubenquartiere anzunehmen, ggf. auch Winterquartiere.

Weitere Saugetiere:

Aufgrund der Vvielfaltigen Knickstrukturen ist das Vorkommen der Haselmaus nicht
auszuschlieRen. Der Knick entlang der Potrauer StralRe stellt zwar ein Vernetzungselement
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dar, aufgrund seiner Auspragung als Fliederknick ohne Hasel- und Beerenstraucher ist er
jedoch fur die Art nicht als Lebensraum geeignet. Die Knicks entlang des Frachtweges sind
als typische Hasel-Knicks ausgepragt, hier sind Haselmausvorkommen nicht
ausgeschlossen.

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der
Lebensraumstruktur im Vorhabensraum nicht anzunehmen.

Reptilien/Amphibien:

Das Vorkommen der in Blchen weit verbreiteten Zauneidechse ist aufgrund des dichten
Bewuchses bzw. der einférmigen Ackerstruktur Uberwiegend auszuschlieRen. Entlang des
Redders finden sich jedoch stidexponierte, offene Knickstrukturen entlang des Ackers, die
zumindest teilweise fur die Art geeignet sind. Auch wenn bisher im Rahmen von mehreren
Begehungen im April/Mai 2017 keine Tiere nachgewiesen wurden, ist die Art fur diesen
Knick als Potenzial anzunehmen.

Weitere streng geschiitzte Amphibien- und Reptilienarten sind nicht zu erwarten. Relativ

haufige und besonders geschiitzte Arten wie z.B. Erdkréte, Ringelnatter, Blindschleiche und
Waldeidechse sind jedoch, besonders im westlichen Teilbereich, nicht auszuschlief3en.

Weitere Fauna:

Weitere besonders oder nicht geschitzte Arten werden im Rahmen der Eingriffsregelung
betrachtet. Hier sind Kleinsduger, Laufkafer, Weinbergschnecke zu erwarten oder
nachgewiesen. Der Eremit ist nicht zu erwarten, da die gréReren Baume vital und ohne
Habitatfunktion fir die Art sind.

Bewertung:

o Mittlere Bedeutung flr Tiere (vor allem Voégel, Fledermause, Zauneidechse) mit
wertgebenden Knickstrukturen

e Acker mit geringer Bedeutung als Lebensraum und fir den Artenschutz, kein
Bruthabitat fir Offenlandarten,

o Biotopvernetzung durch Knicks Richtung Steinau/Wald mit wertgebenden Arten
vorhanden.

Artenschutz

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezliglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschitzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Haselmaus, Zauneidechsen und
Végel zu betrachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende
Betrachtung der besonders geschiitzten Arten.

3.1.4 Schutzgut Boden

Bodenkennwerte:
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Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenubersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kdnnen Pseudogley-Braunerden und Kolluvisole vorhanden
sein. Als Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um
glaziale Geschiebedecksande Uber Schmelzwassersanden (Weichsel-Kaltzeit Gber Saale-
Kaltzeit).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort einen Ackerboden mit sehr geringen
Bodenkennwerten aus (Grenzertragsboden):

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering bis gering,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: mittelfrisch bis schwach trocken,

o Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum: sehr gering bis gering,
¢ Bodenwasseraustausch: hoch,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: sehr gering bis gering.

Fir den Plangeltungsbereich wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt (POHLER, 2016
und 2017). Folgende Béden wurden im Planungsraum angesprochen:

Teilflache Ost: Unterhalb einer bis zu 50 cm starken humosen Oberbodenschicht wurden
schwach bindige bis nicht bindige Sande angetroffen. Im &uRersten &stlichen Bereich
werden die Sande zwischen- bzw. unterlagert von Geschiebelehmschichten bzw.
Geschiebemergel. Damit handelt es sich um einen weit verbreiteten Boden im Bereich des
Buchener Sanders. Im Bestand sind diese Boden durch den derzeitigen Ackerbau gepragt,
d.h.es findet ein regelmaRiger Umbruch, Befahren mit Maschinen sowie Einsatz von Dlnge-
und Pflanzenschutzmitteln statt. Diese Bodennutzung ist als Vorbelastung zu bewerten. Im
Bereich der Knicks findet Bodensukzession (keine Bodennutzung) statt.

Die Bdden der Teilflache West sind vergleichbar, weisen eine bis zu 50 cm starke
Mutterbodenschicht auf und sind dann bis zur Endteufe (6 m unter GOK) durch nicht bindige
bis schwach bindige Sande gepragt.

Abgesehen von den Pdétrauer Stralle als HaupterschlieRungsstralie sind im Geltungsbereich
keine nennenswerten Versiegelungen vorhanden.

Topographie:

Beide Teilflachen sind gekennzeichnet durch ein bewegtes Gelanderelief und deutliche
Hohenunterschiede. Fir die Teilflache Ost bedeutet das eine Héhendifferenz von ca. 7,00 m,
wobei die niedrigste Stelle im 6stlichen Bereich (ca. 38 mNN) und die hdchste Stelle im
sudwestlichen Bereich (ca. 45 mNN) anzutreffen ist. Die Teilflache West liegt insgesamt
deutlich niedriger (37-40 mNN) und weist nicht so deutliche Hohenunterschiede auf. Das
Gefalle erfolgt Gberwiegend Richtung Norden, zur Steinau.

Bewertung:

o als Acker genutzter Sandboden (Boden allgemeiner Bedeutung),
e sehr geringer Versiegelungsanteil, sehr geringe Vorbelastungen.
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieBt dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Buchen eine Machtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: geféahrdeter Grundwasserkdrper).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkdorper
des N8 (Siudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber aulerhalb des
Trinkwassergewinnungsgebietes.

Grundwasser wurde im Rahmen der Bodensondierungen auf der Teilflache Ost (stidostliche
Ecke) nur in einem Bohrloch angetroffenen. Der hier vorhandene, oberflachennahe
Grundwasserstand lag bei 3,4 m unter Gelande. Es ist jedoch niederschlags- und
jahreszeitenbedingt von Schwankungen von +- 1,5 m zu rechnen. Die Entwasserung erfolgt
Richtung Steinau. Alle anderen Bohrungen, auch auf der Teilflache West, waren bis zu ihrer
Endteufe von 6 m unter GOK zum Zeitpunkt der Sondierung grundwasserfrei.

Im Bereich ober- und unterhalb des Waldhallenweges sind Grundwasseraustritte (Quellen)
bekannt. Hier sind Uberwiegend innerhalb des Waldes steilere Hange vorhanden, an denen
Grundwasser der hoher gelegenen Flachen wieder zu Tage tritt. Die Hohendifferenz
zwischen Vorhabensraum und Quellaustritten betragt 10-15 m (Entfernung 300 m).

Oberflaichengewasser:

Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Die
Entfernung zur Steinau betragt ca. 450m.

Bewertung:

e Uberwiegend allgemeine Bedeutung,
o schitzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Blchen mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemaRigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache
Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis sldwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
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und Sldwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Blchen mit lockerer Bebauung und
groRen Grun-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen groRen unbebauten Offenlandflachen am Rande
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung flr die angrenzenden
Siedlungsflachen. Die geholzbestandenen Knicks sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu
beschreiben und haben eine hohe Luftfilterfunktion. Gleichsam dienen die
Geholzrandbereiche als klimatisch beglnstigte Bereiche (weniger Wind, ausgleichende
Warmefunktion).

Bewertung:

e Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Gehdlze mit hoher Bedeutung flr das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fliir das Landschaftsbild haben die teilweise in sehr guter
Auspragung vorhandenen Knicks. Fur die Gestaltung des Ortseingangsbereiches ist der
Knick entlang der Potrauer StralRe von hoher Bedeutung. Der 6stliche, durch Flieder
gepragte Teil stellt besonders zur Blutezeit einen besonderen Aspekt dar, der sich an die
Allee in Richtung Schulendorf anschlief3t. Der westliche Teil ist durch Geblsche und einige
Einzelbdume gepragt und ist damit typischer Bestandteil der Agrarlandschaft aber auch der
Landschaftsgestaltung.

Der Knick bzw. Redder am Fuchsweg ist ein bedeutsames Landschaftselement und mit
seinen groRen Eichen und dem ,tunnelartigen® Charakter in dieser Auspragung selten
vorhanden. Er ist Teil der in Pdtrau teilweise noch vorhanden dorflichen
Landschaftsstrukturen mit Sandwegen, Knicks, markanten Eichen und bauerlichen
Freiflachen.

So wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich in erster Linie durch die Knicks als
linienhafte Landschaftselemente und damit Vernetzungsachsen gepragt. Gleichermalien
haben sie eine hohe Bedeutung als Lebensraum sowie fiir das Landschaftserleben und
stehen damit in Verbindung zu den naturnahen Flachen der angrenzenden Walder und zur
Steinau.

Die Ackerflachen selbst sind zwar ebenfalls Teil der Kulturlandschaft, haben aber hinsichtlich
der biologischen Vielfalt nur eine untergeordnete Bedeutung.

15



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Bewertung:

o Typische, dorfliche Landschaftselemente,
e besondere Bedeutung natirlicher Elemente mit Knicks und Redder.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgttern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fiur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
sind gesetzlich geschutzt sind.

Im Geltungsbereich wurden Anfang 2017 diverse Siedlungsfunde entdeckt, u.a. eine
réomische Minze des. 2. Jahrhunderts n. Chr.. Daher werden zurzeit die Archaologische
Landesaufnahme und auch die archaologischen Interessensgebiete dieses Bereiches
aktualisiert. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nunmehr gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes (Auszug Stellungnahme des
Archaologischen Landesamtes).

Sachguiter besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich vorhanden,
e Besondere Sachguter nicht vorhanden.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand

Die zahlreichen Knicks sind als Vernetzungselemente zu beschreiben, die bedeutsame
Leitinien und Wanderachsen insbesondere fir Tiere darstellen aber auch als
Naherholungswege flr Spazierganger und Reiter dienen und damit vielfaltige
Wechselwirkungen mit den umliegenden Flachen haben. Besucher des Friedhofes und des
Schitzenplatzes nutzen die angrenzenden Flachen und die Wege. Die hohe Bedeutung fir
das Ortsbild und die Naherholung wird fir die Tierwelt nicht bestatigt, was sicher auch an der
hier hohen Stoérungsintensitat liegt.

Die ackerbaulich genutzten Flachen hingegen sind nur von untergeordneter Bedeutung flr
die Schutzgiter und verfigen aufgrund der intensiven Bewirtschaftung nur Gber geringe
Wechselwirkungen. Hier ist allenfalls die hohe Versickerungsleistung auf sandigen Béden zu
nennen, die als Grundwasserzustrom fir die Steinau zumindest eine geringe lokale
Bedeutung hat.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalies, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

3.21 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Storungen wahrend der Bauphase:

Wahrend der Bauphase sind im Wesentlichen Stérungen durch den Strallenbau sowie den
Neubau der Wohnhauser zu erwarten. Dieses wird sich Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken und kann zeitweise auch noch auftreten, wenn die ersten Hauser bereits bewohnt
sind. Bautatigkeiten sind neben dem Larm an der Baustelle auch mit LWK-Verkehr
verbunden, der Uber die Pdtrauer Stralle und durch das Wohngebiet gefuhrt wird. Der
abschlielende StralRenbau wird vermutlich auch erst nach Fertigstellung des iberwiegenden
Teils der Hauser erfolgen, so dass auch hier Stérungen fir die Bewohner zu erwarten sind.
Alle diese Stoérungen sind jedoch zeitlich begrenzt, wenn auch ggf. Uber einen langeren
Zeitraum, und absolut typisch fir ein Neubaugebiet. Eine erhebliche Beeintrachtigung flr die
neuen Bewohner ist daher nicht zu erwarten.

Das bestehende Wohngebiet am Waldhallenweg und Marderweg wird ebenfalls durch
baubedingte Stérungen betroffen sein. Auch dieses wird aber nicht als erheblich eingestuft.

Wahrend des Ausbaus des Zufahrtsweges zum Friedhof wird diese Strale fir den Verkehr
nicht nutzbar sein. Je nach Baufortschritt ist dann der zuklnftige Weg durch das
Neubaugebiet oder Uber den Fuchsweg zu nehmen, um Friedhof und Schiel3stand zu
erreichen. Diese Veranderung ist hinnehmbar und bedeutet keine grolRen Umwege.

Fir die Veranstaltungen auf dem angrenzenden Schitzenplatz mit Schitzenfest und
Flohmarkten ist die Erreichbarkeit auch Uber den Waldhallenweg mdéglich, allerdings sind
hier ggf. Verkehr lenkende MalRnahmen erforderlich, wenn der Stralenbau mit groRReren
Veranstaltungen parallel auftritt.

Wahrend des Neubaus des KVP ist ebenfalls temporar mit Einschrankungen zu rechnen,
aber auch hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Besonders laute oder
sehr stérende Arbeiten sind mit allen Bautatigkeiten nicht verbunden.

Anlagen- und Betriebsphase:

Durch den Neubau eines Wohngebietes und die Anlage von Versickerungsflachen und
Ausgleichsflachen auf Acker geht Ackerflache dauerhaft verloren. Da es sich hierbei jedoch
um Boden mit geringer Ertragsfahigkeit handelt (Grenzertragsbdden), ist dieser Verlust
tolerierbar. Eine Stérung des Naherholungsnetzes ist mit der Bebauung der Ackerflache
nicht verbunden. Die wertgebenden Landschaftsstrukturen (Knicks/Redder) werden erhalten
und neue FuRBwegeverbindungen geschaffen. Die Anlage einer zentralen Grinflache im
Wohngebiet stellt dariber hinaus einen neuen Treffpunkt dar, der auch von anderen
Bewohnern Blichens genutzt werden kann.

Die Teilflache West ist hingegen Wasserwirtschaft und Naturschutz vorbehalten, eine
Nutzung als Naherholungsflache ist hier nicht vorgesehen, jedoch auch nicht erforderlich, da
keine weiterfihrenden Wegeverbindungen bestehen.
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Die grofieren Veranstaltungen auf dem Schitzenplatz kénnen auch weiterhin stattfinden und
erreicht werden. Es kann zeitweise zu Konflikten zwischen Wohnnutzung und Zufahrt zu
Veranstaltungen kommen, hier sind zu diesen Zeiten Verkehr lenkende Malnahmen
erforderlich.

Die Neuausweisung eines groferen Wohngebietes am Ortsrand von Buichen stellt insgesamt
eine Verbesserung des Wohnungsmarktes in Buchen dar und bedeutet langfristig eine
Starkung des Ortes, dieses ist positiv zu bewerten. Da in Bichen die Nachverdichtung
weitgehend abgeschlossen bzw. in konkreten Planungen ist, ist die Ausweisung eines
Neubaugebietes am Ortsrand sinnvoll und bedeutet eine Entlastung des angespannten
Wohnungsmarktes am Hamburg Rand.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurde im Rahmen des Verfahrens eine Schalltechnische
Untersuchung erstellt (LAIRM Consult, 2016). Diese belegt, dass fir die bestehenden
Nutzungen keine baugebietsinduzierten Larm- und Verkehrsbelastungen zu erwarten sind.
Fir das geplante Wohngebiet selbst sind zwar durch den Schiel3platz keine relevanten
Larmbelastungen vorhanden, jedoch stellt die Potrauer Stralle eine relevante Larmquelle
dar. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist hier entlang der Stral’e die Errichtung einer 2,5 m
hohen Larmschutzeinrichtung erforderlich.

Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage zum Umweltbericht) wurde die Lage
der Larmschutzeinrichtung zwischen Knicksschutzstreifen und Wohnhausern festgelegt, so
dass diese strallenseits durch Gehdlze eingerahmt wird. Es wird voraussichtlich zur
Errichtung einer Gabionenwand kommen, die auf der Hauserseite durch Ranker begrint
werden soll, so dass auch hier eine landschaftsgerechte Einbindung besteht.

Durch die Festlegung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan werden weitere
Festlegungen fir die Hauser entlang der Poétrauer StralRe getroffen (passiver Larmschutz).
Fur alle weiteren Wohnhduser ergeben sich keine Einschrankungen entsprechend der
Immissionsgrenzwerte. Fur detaillierte Angaben wird auf die Schalltechnische Untersuchung
und die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen, eher Verbesserung fir Standort Bilichen durch die
Bereitstellung von Bauland.

MinimierungsmalRnahmen: Umsetzung von Larmschutzmaflnahmen, zeitweise Verkehr
lenkende MalRnahmen

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Bau-, Betriebs- und Anlagenphase:

Als Betriebsphase ist hier die Nutzung der Teilflache Ost als Wohngebiet zu beschreiben.
Hier werden sich entsprechend der Festsetzungen zur Durchgrinung Baum- und
Gehdlzstrukturen sowie ein kleiner Park entwickeln. Auf den Grundstlicken verbleiben
aufgrund der Uberwiegend geringen Grundflachenzahlen gréRRere Freiflachen, die zukulnftig
als Garten genutzt werden. Hier entstehen somit neue Biotopflachen.

Alle im Geltungsbereich vorhandenen Knicks werden erhalten. Beeintrachtigungen der zum
Erhalt festgesetzten Knicks, insbesondere der markanten Knicks stdlich und nérdlich der
Teilflache Ost, sind durch breite Grinstreifen in oOffentlichem Eigentum minimiert.
Auswirkungen durch die Wohnbaunutzung finden somit nicht oder nur geringfligig statt. Die
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10m breite Grinflache entlang des Redders wird nach 6kologischen Kriterien gepflegt. Hier
soll eine extensive Grlnlandflache entstehen, die durch einen Wanderweg erschlossen wird.
Die derzeit vorhandene intensive Ackernutzung wird somit in extensive Grinlandnutzung
umgewandelt, dieses bedeutet eher eine Verbesserung fir den Knick, da zukiinftig auch die
Entwicklung von weitgehend ungestérten Randstrukturen mdéglich ist.

Der Knick an der Poétrauer Strafle wird zum Wohngebiet hin durch einen 5 m breiten
Knickschutzstreifen sowie eine Larmschutzwand von der Wohnnutzung getrennt.
Einwirkungen der Wohn- und Gartennutzung sind somit unwahrscheinlich. Die intensive
Nutzung (gegentber der bestehenden Ackernutzung) riickt deutlich vom Knick ab.

Der Knick an der o6stlichen Grenze ist als solcher nicht zu erhalten, das hat hier die
Vergangenheit gezeigt. Er wird somit ausgeglichen. Die Festsetzung einer Hecke sichert
aber die landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung.

Die Teilflache West ist sowohl der Regenwasserversickerung und als auch dem Naturschutz
vorbehalten. Trotzdem ist hier ein einheitliches Entwicklungsziel formuliert. Die Gesamtflache
soll als extensives mageres Grinland angelegt und genutzt werden. Bodenmodellierungen
finden im Bereich des Sickerbeckens statt, aul’erdem soll zur Aushagerung des Standortes
der Oberboden flachig abgetragen werden. Auf diese Weise werden Magerstandorte
unterschiedlicher Auspragung (Feuchtigkeit, Beschattung etc.) geschaffen. Gegeniber der
intensiven Ackernutzung ist dieses als deutliche Aufwertung zu beschreiben, nicht zuletzt da
auf Pflanzenschutz- und Diingemittel sowie Bodenumbruch verzichtet wird.

Die Knicks auf der Teilflache West werden vollstandig erhalten und in das Planungskonzept
mit einbezogen. Die Extensivierung der Nutzung kommt hier auch den Knicks und
Saumstrukturen zu Gute.

Weiterhin ist die Neuanlage von Knicks auf einer Lange von 363 m geplant, welche Eingriffe
in Knicks auf der Teilflache Ost (KVP, Entwidmung Knick Ost) ausgleichen soll. Diese
Eingriffe in geschutzte Biotope stellen zwar eine erhebliche Beeintrachtigung dar, sind aber
bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar. Die Nahe des Ausgleichs zum Eingriffsraum
kann aber positiv bewertet werden.

Fir den Verlust von Lebensraum sind Minimierungs-, Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die teilweise im Geltungsbereich umgesetzt werden
kénnen. Im Rahmen eines Griinkonzeptes sowie einer Planung fir die Teilflache West
werden hier MalRnahmen entwickelt. Positiv zu bewerten ist, dass die wertvollen
Knickstrukturen nahezu vollstandig erhalten werden kdnnen.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Knickverlust und Versiegelung, Aufwertung von
Ackerflache West zu Extensivgrinland mit Knicks und naturnahem Sickerbecken.

Minimierungsmafinahmen: Knickschutzstreifen und Durchgriinungsmafnahmen
Ausgleichsmafinahmen: Aufwertung der Ackerflache West (s. Kap. 4.3)

3.2.3 Tiere

Die Eingriffe in Ackerflache und Knicks bedeuten fir die Habitate der Fauna tws. den Verlust
von Lebensraum, tws. die Umwandlung von intensiver Landwirtschaftsflache in
Siedlungsflache. Die westliche Flache wird durch Aufwertung auch fir die Fauna deutlich
hdhere Habitatqualitat erhalten. Folgende Punkte sind allgemein zu bewerten:
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e Verlust von Geholzen mit potenziellen Tagesverstecken fir Fledermause (zwei
Baume am KVP), Verlust von Bruthabitat von geholzbritender Vogelarten,

e Knicks als Leitelemente und Nahrungsraume bleiben erhalten, Aufwertung durch
breitere Schutzstreifen als in der Landwirtschaft mdglich,

e Verlust von Offenlandflache jedoch ohne Lebensraumeignung fur Offenlandvdgel,

e Stérungen durch  Baumallnahmen und  Wohngebiet, verbunden  mit
Larm/Bewegungen (Baumaschinen, Menschen, Haustiere etc.) mit Wirkungen auf die
umliegenden Biotope, auch auf die Knicks,

e Umwandlung von Ackerflaiche in Grinland mit Knicks mit Flugachsen und
Nahrungsraum fur Flederm&use und Habitat fur Gehoélzvdgel und Zauneidechse.

Der Planungsraum ist von mehreren Seiten durch mehr oder weniger intensive Nutzung
(Osten: vorh. Wohngebiet, Norden: Friedhof und Schiefistand mit zeitweise gréReren
Veranstaltungen, Siden: Potrauer Stra’e) bereits deutlich vorbelastet und unterliegt
Stérungen durch Larm und Bewegungen. Diese werden sich voraussichtlich etwas
intensivieren und weiter nach Westen verschieben. Besonders wertvolle, bisher ungestorte
Biotope sind jedoch nicht betroffen.

Far die Artengruppen werden folgende Auswirkungen gesehen:

Vogel der Knicks verlieren einen Teillebensraum (ca. 79 m) mit v.a. Flieder und werden
durch geanderte Nutzung in den Knicks um die Ackerflache im Osten starker gestort, da
angrenzend Wohnnutzung zunimmt. Gleichzeitig wird eine Lange von 363 m Knicks auf der
Flache im Westen neu angelegt. Fir Gehdlzvogel wird damit ein Zugewinn an
Geholzlebensraum hergestellt.

Végel der Siedlungen im &stlich angrenzenden Siedlungsbereich sind nicht durch weitere
Siedlung nachteilig betroffen, hier ist eine Zunahme des Lebensraumes fir
stérungsunempfindliche Arten gegeben.

Arten der Offenlandflachen wurden auf den betroffenen Flachen nicht festgestellt und auch
auf der verbleibenden westlich angrenzenden Ackerflache sind diese Arten nicht vertreten.
Beeintrachtigungen der Artengruppe erfolgen nicht.

Fledermause: Es sind keine essentiellen Quartierbdume durch Rodung betroffen, der
Redder Fuchsweg bleibt erhalten, es erfolgt keine Beleuchtung (Vermeidungsmaflinahme
Artenschutz)! Die Nahrungsflache Acker Ost hat wenig Bedeutung, der Acker West wird als
Nahrungsflache deutlich aufgewertet.

Zauneidechse: Die Art wird nicht beeintrachtigt; sollten Tiere auf dem Knick am Fuchsweg
vorkommen, werden diese durch einen Knickschutzstreifen mit Mahd des Grinlandstreifens
vor dem Knick (keine Beschattung, wie derzeit durch Maisanbau) gegenlber der
Ackernutzung eher geschitzt. Die Art kommt auch in Wohngebieten vor (z.B. Escheburg)
vor, d.h. hier am Rande des Gebietes waren die Lebensraumbedingungen gtinstig. Eine
Beschattung durch die stidlich liegende Bebauung erfolgt nicht in mafigeblichem Umfang.

Haselmaus: Der Fliederknick ist wenig fur die Art geeignet, ein Vorkommen am Knick am
Fuchsweg sowie in der Grinflache Pétrauer Strae nicht moéglich. Eine Kartierung erfolgt
derzeit noch, so dass von einem Vorkommen ausgegangen wird. Zur Vermeidung von
Toétung von Tieren wird als Vermeidungsmalinahme das Fallen der Straucher im Oktober
erfolgen, Geholzbeseitigung mit 2 Wochen Verzdgerung zur ermdglichten Flucht der Tiere in
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die angrenzenden z.T. gut ausgebildeten Knicks. Danach ist die Rodung der Stubben
mdglich. Die Unterbrechung der Biotopvernetzung am KVP ist hier nicht als wesentlich
anzusehen, da eine Fortsetzung dieses Knicks in den Ort Blichen/Pétrau nicht gegeben ist.
Durch die Neuanlage von Knicks auf der Flache West ergibt sich eine deutliche Aufwertung
auch fir die Haselmaus.

Arten der Eingriffsregelung

Durch Lebensraumverlust Acker mit Fliederknick und Umwandlung Acker in extensives
Grinland mit Habitatstrukturen am Rande der Versickerungsmulde erfolgt auf dieser Flache
eine deutliche Aufwertung der Lebensraumfunktionen fir Arten und Lebensgemeinschaften.
Fur die auf der Ackerflache Ost mit angrenzenden Knicks betroffenen wenigen Arten wie z.B.
Kleinsauger, Laufkafer oder Weinbergschnecke ist zu erwarten, dass diese sowohl in den
Grinstrukturen der Wohngebietsflache vorkommen werden als auch auf der aufgewerteten
Flache West. Ein essentieller Verlust von Lebensraum ist fir die Arten der Eingriffsregelung
damit nicht gegeben.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fur Gehdlzbrutvdgel an der Ackerflache im Osten, die durch
Knickneuanlage im Westen ausgeglichen werden.

Minimierungsmaflinahmen: Bauzeitenregelungen flr Gehoélzvégel und Haselmaus
Ausgleichsmaflinahmen: MalRnahmen auf der Flache West

3.24 Schutzgut Boden

Durch die Planungen kommt es auf der Teilflache Ost zur Versiegelung von Boden durch
Verkehrsflachen und Hauser. Auf diesen Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Zusatzlich wird die Planstrale B zukinftig als Asphaltstral’e hergestellt.
Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG und damit als Eingriff zu bewerten. Da aber nur Bdden von allgemeiner
Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional
Uber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle Gbrigen
Flachen als Griunflachen entwickelt werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden erfolgen.

Die Festsetzung von Knicks mit Grunstreifen, die Anlage von Griin- und Pflanzflachen tragen
einerseits zur Durchgriinung bei, sind andererseits aber auch fir das Schutzgut Boden nicht
als Verschlechterung zu bewerten Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen ist dieses sogar
eher als Aufwertung zu beschreiben, da hier zuklnftig die Nutzung deutlich extensiviert wird
(gegenuber Acker).

Samtliche MaRnahmen auf der Teilflache West sind als Malnahmen im Sinne des
Bodenschutzes zu beschreiben, auch wenn durch die Abgrabung im Bereich des
Sickerbeckens zunachst ein Eingriff erfolgt. Zukinftig kénnen sich die Bdden hier naturnah
entwickeln, es findet Bodensukzession statt. Die Nutzung der Flache als Ausgleichsflache
auch fir das Schutzgut Boden (multifunktional) ist daher sinnvoll.

Aus o.g. Grunden wird daher flir das Sickerbecken kein zusatzlicher Ausgleich bilanziert, der
Eingriff gleicht sich an Ort und Stelle aus.
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Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, Eingriff im Sinne des BNatSchG

Minimierung Uber GRZ, Festsetzung von Grinflachen und naturnahes Sickerbecken
gegeben,
Ausgleich erforderlich, multifunktional tber Biotopausgleich.

3.2.5 Schutzgut Wasser

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser definieren sich im Wesentlichen Uber die
geplanten Versiegelungen. Versiegelungen flihren in der Regel zu einer Ableitung des
Regenwassers, so dass dieses nicht dem Grundwasser zugefihrt werden kann
(Grundwasserneubildung). Im vorliegenden Fall wird das Regenwasser aber vollstandig auf
der Teilflache Ost (dezentral) bzw. der Teilflache West (zentral) zur Versickerung gebracht
und bleibt damit dem Wasserhaushalt des Einzugsgebiets lokal erhalten. Eine Betroffenheit
der Quantitat des Grundwassers durch Versiegelung ist daher gegeben. Auswirkungen auf
die Quellaustritte ober- und unterhalb des Waldhallenweges sind daher nicht zu erwarten.
Zudem ist zu berlcksichtigen, dass diese Quellen nur zu einem kleinen Teil durch das
Vorhabensgebiet gespeist werden. Entfernung Quellen-Baugebiet sowie die Tiefe des
Grundwasserleiters (gemaf Bodengutachten) fihren zu dieser Einschatzung.

Durch die Festsetzungen zur GRZ und zur Versickerung wird sicher gestellt, dass diese
Bewertung auch eingehalten wird.

Eine besondere Gefahrdungssituation des Grundwassers gemall WRRL durch das
Baugebiet wird nicht gesehen, auch wenn es sich hier um einen unabgedeckten
Grundwasserleiter handelt, da hier nicht mit Wasser gefahrdenden Stoffen gearbeitet wird.
Der Eintrag von Nitrat in das Grundwasser, was i.d.R. durch die Nutzung als Ackerflache
einen hohen Beeintrachtigungsfaktor darstellt, wird zukinftig reduziert.

Oberflachengewasser sind durch die Planungen nicht betroffen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmalinahmen durch Festsetzungen von GRZ und Versickerung gegeben,
Ausgleich nicht erforderlich.

3.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante grof¥flachige Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des
Mikroklimas verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen flihren jedoch
insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen
der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmalinahmen: nicht erforderlich, jedoch Festsetzung von Grinflachen
AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortplanerischer Sicht ist der geplante Standort nicht
besonders konflikttrachtig. Trotzdem fuhrt die Bebauung einer bisherigen Freiflache zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Auch die Versiegelung eines Sandweges
bedeutet zunachst einen Verlust von ortbildtypischen Strukturen. Diese Veranderungen
stellen aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender Bebauung
keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem wird durch Festsetzungen gesichert, das eine
gewisse Durchgrinung und Eingriinung des Baugebietes erfolgt.

Die bedeutsamen Landschaftselemente wie Knicks und Redder, welche auch fir das
Landschaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von Bedeutung sind,
kénnen erhalten bleiben (MinimierungsmalRnahmen) und werden durch Festsetzung
gesichert.

Der Neubau einer Larmschutzwand an der Pétrauer Strafle wird in das Grinkonzept mit
einbezogen. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage 2) wurde untersucht,
dass hier auch eine landschaftsgerechte Einbindung (Lage hinter dem Knick, Ausfuhrung als
begriinbare Gabionenwand) erfolgen kann.

Durch die naturnahe, flache Gestaltung des Sickerbeckens kann auf eine Einzdunung
verzichtet werden, daher erfolgt in diesem hinteren Bereich somit keine stérende
Veranderung.

Ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht ist daher nicht
erforderlich.

Fazit:

Deutliche Veranderungen der Landschaft jedoch nicht erheblich i.S. der Eingriffsregelung,

MinimierungsmalRnahmen: Erhalt von Einzelbdumen und Knicks (Festsetzung),
Festsetzungen zur inneren Durchgriinung des Wohngebietes,

AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.

3.2.8 Kultur- und Sachgiter

Aufgrund der bisher stattgefundenen Untersuchungen bestehen Anhaltspunkte daflir, dass
im Zuge der Bauarbeiten in ein Denkmal gemal § 12 DSchG eingegriffen wird. Gemal
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes sind zur Sicherung des Denkmals
Untersuchungen erforderlich. Eine Genehmigung fiir den Eingriff wird in Aussicht gestellt,
sofern die entsprechenden Sicherungsmalinahmen erfolgen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafinahmen: Archaologische Untersuchungen im Vorfeld der Tiefbauarbeiten,
AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen vollstandig verandern.
Auch wenn durch den Erhalt der Knicks die Silhouette im Raum erhalten bleibt, wird eine
Freiflache zuklnftig vollstandig bebaut sein. Dadurch verschiebt sich die Ortsgrenze von
Potrau weiter nach Westen. Da die geplante Bauflache durch Friedhof, Schie3stand,
Hofstellen und Stra’e bereits in Nutzungsstrukturen eingebunden ist, ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, die Uber die Veranderungen auf der Flache selbst
hinaus gehen, nicht zu erwarten.

Die Bedeutung des Lebensraums im Geltungsbereich wird durch Untersuchungen der Flora
und Fauna als standorttypisch, jedoch nicht besonders bewertet. Eine besondere Bedeutung
ist allenfalls kleinrAumig erkennbar (Knicks/Redder). Diese sind gemaf § LNatSchG ohnehin
geschitzt und bedilrfen der besonderen Betrachtung. Da die Knicks im Baugebiet zukiinftig
mit breiten Schutzstreifen versehen werden, kann hier sogar eine Verbesserung der
Saumstrukturen erwartet werden (gegenlber der direkt angrenzenden Ackernutzung).
Gleiches gilt auch fur Knicks und Waldrand auf der Teilflache West. Diese Flache wird,
abgesehen von der extensiven Nutzung als Sickerbecken, dem Naturschutz ibergeben. In
Verbindung mit den angrenzenden Waldflaichen mit Ubergang zur Steinau konnen hier
wertvolle Biotope entstehen, die als Rickzugsraume flr Tiere dienen kdnnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten MaRnahmen im
Geltungsbereich zwar zu einer Veranderung von Landschaftsbild und Lebensraumen flhren,
diese Faktoren jedoch nur kleinraumig wirken und keine bedeutsamen Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bichen-Podtrau sowie auf die Steinauniederung
haben werden.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

41 MinimierungsmafRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzglter bereits formuliert. Eine Zusammenstellung der erforderlichen MalRnahmen
erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Groliteils wurden die
Minimierungsmalinahmen auch in die Festsetzungen tibernommen.

Es zeigt sich, dass durch MinimierungsmalRnahmen erhebliche Auswirkungen soweit
gemindert werden kdonnen, dass die Erheblichkeit nicht mehr gegeben ist bzw. ausgeglichen
werden kann. Hinsichtlich des Artenschutzes ist nicht davon auszugehen, dass
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden, sofern alle MinimierungsmaRnahmen umgesetzt
werden.
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4.2 Darstellung von Eingriff und Ausgleich

Die geplanten MalRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden
im Rahmen der Umweltprifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft. Es
finden Uberwiegend Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung statt (Versiegelung von
Acker).

Zusatzlich erfolgen jedoch auch Eingriffe in geschitzte Biotope (hier Knicks) durch die
Anlage eines Kreisverkehrsplatzes und neuen Zufahrtswegen. Dieses stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Knicks dar, die gemal® § 30 BNatSchG verboten ist. Es ist eine
Ausnahme von den Verboten erforderlich, welche im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden von der UNB bereits in Aussicht gestellt wurde.

Die genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im Umweltbericht zum
Bebauungsplan. Als Ausgleichsflachen stehen der nérdliche Teil der Teilflache West sowie
die gemeindeeigene Flache am Waldhallenweg zur Verfigung. Damit kann der Eingriff
ortsnah und vollstandig ausgeglichen werden.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (z.B. Biotopstruktur, Végel, Zauneidechsen), sowie durch die Auswertung von
Kartenmaterial und Potenzialanalysen.

Angaben zu Boden und Larm erfolgten durch Fachgutachten. Das von der Gemeinde
Bichen erstellte Ortsentwicklungskonzept wurde ebenfalls in den Planungsprozess mit
einbezogen.

6 Monitoring

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind geman § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten.

Es ist sinnvoll fur die Herstellung und Pflege der Grinflachen sowohl eine biologische
Baubegleitung sowie ein Monitoring durchzufiihren. Naheres hierzu regelt der Umweltbericht
zum Bebauungsplan.
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7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Buchen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 an der
Pétrauer StraRe. Hierzu ist auch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Neubaugebietes (Wohnbauflachen) an der
Poétrauer Strale mit einer FlachengréfRe von ca. 6,5 ha. Im Bestand sind Ackerflachen sowie
Knicks vorhanden. Die Versiegelung von Acker ist in diesem Bereich wenig konflikttrachtig,
bei gleichzeitiger Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum fur Buchen.

Als bedeutsame Landschaftselemente und Flachen von besonderer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz sind die Knicks einzustufen. Hier sind Minimierungsmafnahmen zur
dauerhaften Sicherung dieser Biotope erforderlich. Im Bereich der geplanten
Haupterschliel3ung ist ein Knick betroffen, welches einer Ausnahme von den Verboten des §
30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG bedarf und ausgeglichen werden muss.
Bezliglich des Artenschutzes werden Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erforderlich,
Verbotstatbestande werden jedoch nicht ausgelést.

Auf der westlichen, nicht fur die Wohnbebauung vorgesehenen Teilflache, werden Flachen
fir die Regenwasserversickerung sowie fur Ausgleich bereitgestellt. Diese Flache wird
vollstandig naturnah entwickelt und steht damit als Lebensraum zur Verfuigung. Gleichzeitig
kann das gesamte Regenwasser auf diese Weise im Geltungsbereich versickert werden.
Durch Festsetzungen im B-Plan wird die innere Durchgriinung des Baugebietes geregelt.
Weiterhin  werden  Erhaltungs- und Pflegefestsetzungen getroffen, die den
Entwicklungszielen von Natur und Landschaft entsprechen.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzguter) im Sinne des UVPG verbleiben.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Blchen, den ..o,

Biirgermeister
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
TOP 10

Bebauungsplan Nr. 55 fir das Gebiet: "Gro3er Sandkamp, nordl. der Potrauer
Str., westl. Waldhallenweg und sudl. Fuchsweg"

hier: Erweiterung des Plangeltungsbereiches, Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form
einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 20.03.2017 in der
Gemeindeverwaltung Bichen statt.

Hierzu sind keine Anregungen und Bedenken vorgetragen worden.

In der Zeit vom 24.02.2017 bis zum 29.03.2017 erfolgte die Beteiligung der
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden gem. § 4
Abs. 1 BauGB. Im Rahmen der Beteiligung sind Hinweise und Anregungen
entsprechend der vorliegenden Abwéagungstabelle vorgebracht worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fur eine verkehrssichere Gestaltung
des geplanten Knotenpunktes im Bereich der Potrauer Stral3e entsprechend des
angefugten Geltungsbereiches erweitert.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 55 der
Gemeinde Buchen fur das Gebiet: ,Grol3er Sandkamp, noérdlich der Potrauer
Strale, westlich Waldhallenweg und sudlich Fuchsweg® hat die
Gemeindevertretung gepruft. Die Stellungnahmen und das Ergebnis der
Prufung ergeben sich aus der beigefligten Anlage. Aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.



2. Diejenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, werden von
diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis gesetzt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Nordlich Poétrauer Strale” fur das
nachstehend naher bezeichnete Gebiet und die Begriindung werden in den
vorliegenden Fassungen gebilligt/mit folgenden Anderungen gebilligt:

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt (siehe Anlage)

- im Norden durch die Flurstiicke 70/1, 74 sowie 59, im Westen durch das
Flurstiick 65/4,

- im Westen durch das Flurstiick 65/4,

- im Suden durch die Flurstiicke 87/2, 88/2, 88/3, 92/3 sowie 61/4,

- im Osten durch die Flursttcke 71/7, 71/8, 71/9 sowie 71/5.

4. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind tber die Auslegung zu benachrichtigen.

5. Gleichzeitig werden gemal3 8§ 4 Abs. 2 BauGB die beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Mitgliederzahl | anwesend

der

Ausschuss-

mitglieder

Abwesenheit:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Ausschussmitglieder von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend:



Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Buchen

Anlage 2 zum Umweltbericht: Variantenbetrachtung Larmschutz entlang der P6trauer StralRe

Planungsvoraussetzung:

e Hohe des erforderlichen Schallschutzes gemafR Gutachten: 2,5 m,
o Einhaltung des Knickschutzes: Abstand 5 m vom Knickful3,

o Nutzbarkeit der Grundstlicke: Bebauung mit Stadtvillen und zugehérigen Parkplatzen,
e Ortseingangsgestaltung (Stadtebau).
e In Abstimmung mit Lairm-Consult wird fir alle Varianten ein vergleichbarer Larmschutz erreicht.

Knickschutz Platzbedarf Kosten Ortsbild Bewertung
Wall entlang - - - - - Ox+
der Strafte Wall liegt im Knick Hoch (ca. 5 m) Mittel bis hoch Vorh. Knick wird durch 5 x -
(vollstandiger (Bodenaushub grinen Wall ersetzt, relativ
Knickverlust) ErschlieBung), aber unnatdrlich, vorh.
Knickausgleich 1:2 Sichtschutz geht verloren
Wand entlang | - + - - - 1x+
der Strafte Im Kronenbereich und | Gering (ca. 1 m) Hoch (je nach Vorh. Knick wird durch 4X-
im Bereich der Mulde Bauausfihrung), Wand ersetzt, erdriickende
(Beeintrachtigung Knickausgleich 1:1 Ortseingangsgestaltung
Entwasserung und (Minimierung durch
Knick, aber Erhalt) Begriinung)
Wall nérdlich + - + +- 3x+
vom Knick Keine bauliche Hoch (ca. 5 m), Niedrig Von der StralBe aus kaum | 2 x -
(Abstand 5m) | Beeintrachtigung, Verlust von (Bodenaushub sichtbar, vom Wohngebiet
keine Ablagerung von Gartenflache ErschlieBung) aus gut eingebunden

(Bepflanzung) aber sehr

BBS Biiro Greuner-Ponicke
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Knickschutz Platzbedarf Kosten Ortsbild Bewertung

Mull etc. (Knickschutz) nah dran (eng)
Wand ndrdlich | + + - + + 4 X+
vom Knick Keine bauliche Gering (ca. 1 m) Mittel bis hoch (je Von der Strale aus kaum | 1 x -
(Abstand 5m) | Beeintrachtigung, nach Bauausfiihrung) | sichtbar, vom Wohngebiet

keine Ablagerung von Minimierung erforderlich

Mull etc. (Knickschutz) (Bepflanzung), aber

groRerer Abstand

Bewertung:

Sowohl aus Grinden des Knickschutzes als auch aus ortsbildgestalterischen Grinden muss die Larmschutzeinrichtung hinter dem Knick
angeordnet werden. Auf diese Weise ist die Larmschutzeinrichtung von der Pétrauer Strafe aus kaum sichtbar. Das Abriicken des Larmschutzes
von der Larmquelle ist hier von untergeordneter Bedeutung, es wird ein gleichwertiger Larmschutz erreicht.

Die Larmschutzeinrichtung sollte dann, um eine grofitmdgliche Nutzbarkeit der Grundstiicke auszuschépfen direkt auf der Grenze des
Knickschutzstreifens verlaufen und als Wand ausgebildet werden. Der Knickschutzstreifen umfasst eine Breite von 5 m. Eine Grindung des
Bauwerks im Knickschutzstreifen stellt keine Beeintrachtigung dessen dar, da dieser ausreichend breit bemessen ist und bereits auferhalb der
Baumkronen endet. Gleichzeitig stellt eine Larmschutzwand einen bestmoglichen Knickschutz dar, da Mullablagerung, RickschnittmalRnahmen
und Bauen im Knick werden auf diese Weise unterbleiben. Eine Beeintrachtigung des Leitelementes Knick sowie des Lebensraumes Knick erfolgt
durch die Wand nicht, da die angrenzenden Stadtvillen mit Parkplatzen ohnehin nur ein geringes Lebensraumpotenzial aufweisen.

Aus Platzgriinden sollte der Mauer gegentber einem Wall der Vorzug eingeraumt werden, auch wenn sich diese gestalterisch weniger gut in das
Ortsbild einfligt. Hier wird als Minimierungsmalinahme die Anlage einer Gabionenwand vorgesehen. Hierbei handelt es sich um ein relativ
naturliches Gestaltungselement, welches auch in Garten zum Einsatz kommt. Gabionen stellen fiir Insekten und Kleintiere einen Lebensraum dar.
Aufgrund der relativ geringen Hohe von 2,50 m ist diese nur vom Erdgeschoss aus nicht Uberblickbar, gleichzeitig dient sie aber auch als
Sichtschutz von auf3en. Aus gestalterischer Sicht kann eine Begriinung der Mauer mit Rankern und Mauerpflanzen erfolgen.
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

TEIL 1: Ziele, Grundlagen und Planungen

Inhaltsverzeichnis
N [ Fo 1= 1 0= 1= PSSR 4
2. Gebietsbeschreibung: Gro3e und Standort in der Stadt sowie vorhandene Nutzung...........c.cccceeeee. 5
3. ANIASS I PIANUNG ..ttt a et e skt e e sk bt e e ek et e e e b et e e e b be e e e enbe e e e e anneas 5
4. AlIgeMEINES PIANUNGSZIE! .......oiiiiiiiii ettt ettt e s e bt e e e s e e e e s 6
5. Rechtliche Rahmenbedingungen, Gibergeordnete planerische Vorgaben ...........ccocccoviieiniiiieennnne, 6
5.1Landesentwicklungsplan — LEP (2010) ......coouuiieiiiiieeiiiiiie ittt e e e e 7
5.2Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998 ..........cccocoiiiiiiiie i, 8
5.3Derzeit wirksamer FIAChENNUIZUNGSPIAN ....coviiiiiiiiiiic e r e e e e e e e e 9
5.40rtsentwicklungskonzept der Gemeinde BUChEN ...........cooiiiiiiiiii e 9
6. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde BUChen ............ccccvvveeveeeeiiicciiieeneeenn, 12
AN g o [T o =10 o3 o T=T I U 740 g o SRR 13
6.2Mald der BaUlICNEN NULZUNQ ....vvviiie i e e e e e s e e e e e e s s e e e e e e e s s nnnnrneeeaaeeeas 13
6.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse..........cccvveeeiiiciciiieiccc e 13
6.2.2 Bauweise UNd BAUGIENZEN .......coiuiiiiiiiiie ettt e e 14
6.2.3 GrundflAChenZahl (GRZ) .........uuiiiiii et 15
6.2.4  Stellplatzflachen und Nebenanlagen ... 15
6.2.5  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten............occcceevviiieiniec i, 16
6.2.6 S0zialer WONNUNGSDAU. .....ccoiiiiiiiiiiiee ettt e e b e e e enes 16
6.3Flachen flr Ver- und Entsorgungsanilagen, ..., 17
6.4Mit Rechten zu belastende FIAChEN ..........cooi e 17
B.5SICNEIAIBIECKE ... .ttt e e e e et e e e e e s et e e e e e e e n e eaaaeeaan 17
ST ] ¥ oo o 01U o o SRR 18
6.6.1 BaUMBESTANG ... a e e e e e e e 18
6.6.2 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ............ccccevveee. 18
6.6.3  Gesetzlich Geschiltzte Biotope (KNICKS) .......eviiiiiiiieiiiie et 19
6.6.4 Offentliche Grinflache , Parkanlage” .............ccoevoeeeeeeeeieeeeeeeee e 20
6.7Schutz vor schadlichen UmweleiNWIrKUNGEN ..........ooiiiiiiii et 20
6.7.1 FESISEIZUNGEN ...ttt e e et e e e e e s ae s s e e asaseessesesseeesesenesennnnnennnnes 22
B6.80rliChE BAUVOISCIIIIIEN .........eiieeieeeeee ettt ettt ettt et e et e et e e teeteeaeeteeseaeneaneareas 23
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TEIL 2: Umweltbericht
(der Umweltbericht verfligt Gber ein eigenstandiges Inhaltsverzeichnis)

Anlagen:
¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Blichen,
erstellt durch LAIRM CONSULT GmbH, 27.09.2016
¢ Baugrunderkundung und —beurteilung,
erstellt durch Ingenieurbiirp Dipl.-Ing Torsten Péhler 23.06.2016

Hinweis: Das vollstdndige Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bichen mit Beschluss
vom 29.11.2016 kann bei der Gemeinde Blichen eingesehen bzw. angefordert werden

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bilchen hat in ihrer Sitzung am 03.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 fur das Gebiet ,ndrdlich der Potrauer
StralRe“ sowie der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Diese wurden
ortsliblich bekannt gemacht.

Am ... wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen eine
Erweiterung der v.g. Geltungsbereiche in stdlicher Richtung beschlossen, um die kiinftige
ErschlieBung des Plangebietes planungsrechtlich vorzubereiten.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Buchen stellt die Flache des
Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft dar. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 55 der Gemeinde Bilichen umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Flache der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.55 der Gemeinde
Bichen.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes dem
Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde
Blichen wird im Parallelverfahren mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes geman
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tiber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und
Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB fir den
Bebauungsplan Nr. 55 wurde durch o6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 06.03.2017 bis
20.03.2017 durchgefihrt.

Das Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem
Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a.
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uRern. Die
eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden im weiteren
Planungsprozess geprift und gegebenenfalls beriicksichtigt.

Am ... wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55 gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.. aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager oOffentlicher Belange hatten gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ...
abzugeben.

Gemal 88 1 und la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufuhren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht
4
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (TEIL 2). Mit dieser Arbeit wurde das Bliro
BBS Greuner-Pdnicke, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauftragt.

2. Gebietsbeschreibung: Gr6Re und Standort in der Stadt sowie vorhandene
Nutzung

Die Gemeinde Bichen liegt am sudostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum
Lauenburg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Libeck-Kanal
zwischen den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Libeck-Lineburg und gehort somit
zum Amt Bichen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km?2
5.698 Einwohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch
Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen in Teilbereichen
stadtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich geprégten Ortsteile Blichen-Dorf,
Pétrau und Nussau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nussau zur Gemeinde.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 11,3 ha von denen ca. 0,8 ha auf die
StraRenverkehrsflache der bestehenden ,Potrauer Stralle” entfallen.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Flurstiicke 70/1, 74 sowie 59,

- im Westen durch das Flurstiick 65/4,

- im Stiden durch die Flurstiicke 87/2, 88/2, 88/3, 92/3 sowie 61/4,
- im Osten durch die Flurstiicke 71/7, 71/8, 71/9 sowie 71/5.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine landwirtschaftliche Flache sowie einen Teil der
StralRenverkehrsflache der Pétrauer Strale (L 205), um einen Zufahrtsbereich in das
kunftige Quartier planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Flache des geplanten Wohngebietes wird umlaufend von Griinstrukturen eingefasst.
Sudlich und westlich grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen und im Osten die
bestehende Wohnbebauung entlang des ,Waldhallenwegs“ und des Marderwegs” an das
Vorhabengebiet an. Nordlich besteht der SchieRstand des Schitzenvereins Biichen und
Umgebung e.V. sowie nordwestlich der Friedhof Blichen-Pdtrau.

Die Flache des kiinftigen Sickerbeckens im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird
bislang ebenfalls als landwirtschaftliche Flache genutzt. Sie grenzt im Westen und Norden
an bestehende Waldflachen sowie im Osten an den gemeindlichen Friedhof.

Die zwei Bereiche des Geltungsbereiches werden durch den bestehenden Fuchsweg
miteinander verbunden.

3. Anlass der Planung

Die Gemeinde Biichen liegt verkehrsgiinstig an der A 24. Durch die gut ausgebaute Infra-
struktur besteht eine zeithahe Anbindung nach Hamburg (ca. 45 min) sowie nach Berlin (ca.
70 min) fur den motorisierten Individualverkehr. Die zentrale Lage im Raum macht die Ge-
meinde Buchen zu einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt im landlichen Raum.

Das in diesem Bereich sehr gut ausgebaute offentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Bichen zusétzlich zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders fur Pendler besteht die
Moglichkeit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kirzester Zeit zu
5
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erreichen. Die regelmafigen Abfahrtszeiten in die umliegenden Stadte binden die Gemeinde
optimal an die Uberregionalen Standorte an.

Auch far Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohnstandort dar.
Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medizinischer Versorgung
(Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/Tagesklinik), schulischer Ausbildungsmaglichkeiten
(1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), die auch durch die umliegenden Gemeinden durch die gute
Anbindung in Anspruch genommen werden kann. Das breite Freizeitangebot vom
modernisierten Waldschwimmbad, tber die Vielzahl an verschiedenen Sportangeboten und
Vereinen vervollstadndigen das bestehende Angebot in der Gemeinde Blichen.

Im Hinblick auf den gut angebundenen Pendlerwohnstandort, die bestehende soziale Infra-
struktur fur Familien mit Kindern; ist eine stetige siedlungsstrukturelle Erweiterung der
Gemeinde Bichen erforderlich, um kurz-, mittel- als auch langfristig die hohe Nachfrage
nach Wohnflachen decken zu kdnnen.

Weiterflihrende Erlauterungen zum Bedarf an Wohneinheiten in der Gemeinde Buchen sind
dem Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blchen zu entnehmen, auf das an dieser
Stelle verwiesen wird. Die Gemeindevertretung hat die entsprechenden Unterlagen am
29.11.2016 beschlossen.

4, Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die landwirtschaftlich genutzte Flache entlang der StralRe ,Pdtrauer
Weg* fir eine zeitgemalle Wohnbaulandentwicklung baurechtlich vorzubereiten.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafi § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB + 8§ 4 BauNVO festgesetzt, um durch die neu zu entwickelnden Bebauungs-
mdglichkeiten Wohnraum zu schaffen. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Moéglichkeit
der Errichtung von ca. 88 Einzel- bzw. Doppelhausern [E/D] und 9 Mehrfamilienh&user mit
entsprechenden Nebenanlagen unter Berlcksichtigung der bestehenden Gegebenheiten
geschaffen.

Die nordwestliche Flache des Plangebietes dient der Entsorgung von anfallendem
Oberflachenwasser innerhalb des Gebietes und wird entsprechend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Sickerbecken
festgesetzt.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane*
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane* (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt flr eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzu-
passen (8 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fur den Planungsraum |
(Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fach-
planen zu bericksichtigen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthalt fur die Gemeinde Bichen die nachfolgenden Dar-
stellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

o westlich einer Biotopverbundachse -
Landesebene

o westlich eines Naturparks
(nachrichtliche Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fur Tourismus und Erholung

¢ Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 1 Ausschnitt LEP 2010,

Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fir Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken. Das Zentral6rtliche System soll sicherstellen, dass fiir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevélkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit berticksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
mit anderen Zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).

Unterzentren stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

Gemall LEP kénnen grundsatzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden. (...) Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafigeblich
von den Bebauungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (2.5.2, 1G, LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht er-
schlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vor-
handene Flachenpotenziale ausschopfen konnen (2.5.2, 6Z, LEP).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 den Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes indem sie ihrer Entwicklungsaufgabe als Unterzentrum
nachkommt und zusétzlichen Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes schafft.
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5.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus uberdrtlicher Sicht.
Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fur die Kreise
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen
die nachfolgenden Darstellungen:

* Unterzentrum

* Entwicklungs- und Entlastungsort

* Blchen ist das baulich zusammenhangende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Bichen

e Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Blchen

* Blchen Dorf liegt im Iandlichen Raum ohne
zentral6rtliche Einstufung

» Zwischen Blchen und Buchen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems) sowie das

ildung 2 Ausschnitt RP 1, Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Quelle: www.schleswig-holstein.de Niederung

s

Abb

* Buchen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische Seen*

* Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung

» Zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und West/Ost)
kreuzen sich in Bichen

» Kreuzungspunkt zweier Landesstralten
(L200/ L205)

* Blichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich
nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Blchen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer
gunstigen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Lubeck — Lineburg
soll sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungs-
raum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die
zentraldrtliche Funktion der Gemeinde zu starken (RP I, 5.6.4).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 den Vorgaben
des Regionalplanes fur den Planungsraum | indem sie durch das geplante Vorhaben
8
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zusatzlichen Wohnraum in der Gemeinde schafft und somit ihre Funktion als Entwicklungs-
und Entlastungsort fir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnimmt.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Blchen aus dem
Jahr 1992 stellt das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 55 als Flache fur die
Landwirtschaft, als 6ffentliche Grinflache
Friedhof sowie als Landschaftsschutz-
gebiet dar.

Alle Landschaftsschutzgebiete im Kreis-
gebiet wurden zwischenzeitlich aus
. _ ¢ 4 formalen Grinden auBer Kraft gesetzt.
‘—%1‘ P Aseianagaaasan ., Entsprechend existiert kein Schutzstatus

g fur diese Flache.

> i
Abbildung 3 Ausschnitt derzeit wirksamer FNP, Um das Vorhaben des Bebauungsplanes
Quelle: Gemeinde Biichen Nr. 55 der Gemeinde Biichen umsetzen
zu konnen, ist eine Anderung des derzeit
wirksamen Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Blchen wird im Parallelverfahren mit der 23.
Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB.

5.4 Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen
Die Gemeinde Biichen hat fur ihr Gemeindegebiet ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet,
welches eine Voruntersuchung fir die kunftige wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung
der Gemeinde darstellt. Das Ortsentwicklungskonzept wurde am 29.11.2016 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Blchen beschlossen.

Das Ortsentwicklungskonzept trifft fir die Gemeinde Bichen folgende grundlegende
Aussagen mit Blick auf die weitere erforderliche Siedlungsentwicklung.
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e Ortsentwicklungskonzept  stellt die
Grundlagenermittlung  fur zukinftige
Planungen wie Zentraler Ort -
Umlandkonzepte, Flachennutzungs-
und Bebauungsplane,

e Priufung anhand von
Luftbildauswertungen, einem Vor-Ort-
Abgleich sowie der Auswertung der

bestehenden Bauleitplanungen und des
Landschaftsplanes

Abbildung 4 Ubersichtskarte Gemeinde Biichen, Quelle:
Gemeinde Bichen, 2016

e Sehr gut ausgebautes Verkehrsnetz ( Mobilitatsdrehscheibe Blichen)

e Stark entwickelte soziale Infrastruktur, weites Feld an medizinischer Versorgung (Arzte,
Apotheken, Vorwerker- Diakonie/Tagesklinik), vielfaltige schulische
Ausbildungsmaoglichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ- Zentrum)

e Singualisierung und demographische Entwicklung im Wohnungsbau »>
Zuzug alterer Menschen aus dem dorflichen Umfeld

Auszug Ortsentwicklungskonzept zur wohnbaulichen Entwicklung

Die Gegenuberstellung des tatsachlichen Bestandes mit den hinsichtlich der
Bevolkerungsentwicklung erforderlichen Wohneinheiten zeigt das starke Ungleichgewicht
auf, das sich in den vergangenen Jahren auf dem Wohnungsmarkt der Gemeinde Blchen
entwickelt hat.

Bei einer gleichbleibenden Bevdlkerungsentwicklung hatten bereits bis zum Jahr 2014 ca. 5
ha zuséatzliches Wohnbauland in der Gemeinde Biichen entwickelt werden missen, um dem
Wohneinheitenbedarf gerecht zu werden. Die Gegeniberstellung der tatsachlichen
Entwicklung mit einer bedarfsgerechten Entwicklung belegt die bislang getroffenen Aussage
zum bestehenden Defizit auf dem Wohnungsmarkt. Unter dem Gesichtspunkt der
voranschreitenden Singualisierung sowie der damit verbundenen weiter ansteigenden Zahl
von bendtigten Wohnraum, liegt der Bedarf in der Gemeinde Blichen voraussichtlich noch
deutlich tber dem ermittelten Bedarf von 5 ha Wohnbauland.

Die Gemeinde Bichen entspricht mit der Aufstellung der 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie dem Bebauungsplan Nr. 55 den erarbeiteten Untersuchungen
des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes, in dem sie dem nachweislich hohen Bedarf
an Wohnraum nachkommt.

10
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5.4.1 Plangebiet ,,Nordlich Potrauer StraBe“ — Potenzialflache la

N NS ' Die Flache des Plangebietes zum Be-
/ NS bauungsplan Nr. 55 wird als Flache 1a im
Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde
Buchen dargestellt. Die v.g. Flache am
stidwestlichen Siedlungsrand der
Gemeinde Bichen, nordlich der Potrauer
Stral3e, stellt derzeit die bestgeeignetste
Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung
innerhalb des Gemeindegebietes dar.

Der Innenbereich der Gemeinde Bichen
weist keine grof3eren Freiflachen auf, die
fur eine wohnbauliche Entwicklung in dem
Abbildung 5 Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept, derzeit erforderlichen Rahmen zur Ver-
Quelle: Gemeinde Biichen, 2016 fugung stehen.

Einfamilien- sowie Mehrfamilienhduser konnten in den vergangenen Jahren nicht im
ausreichenden Umfang entwickelt werden, da der Zugriff auf die Potenzialflachen im
Innenbereich der Gemeinde aufgrund bestehender Eigentumsverhdltnisse nicht gegeben
war. Eine Entwicklung an den Siedlungsrandern der Gemeinde Blichen wurde bis zu einer
,baulichen Ausschdpfung® des Innenbereichs mit Verweis auf den Grundsatz
Innenentwicklung vor AufRenentwicklung seitens des Kreises Herzogtum Lauenburgs
gebremst. Die Gemeinde Blchen sah sich somit in den vergangenen Jahren
handlungsunféhig eine Entwicklung des Wohnungsmarktes in der Gemeinde vornehmen zu
kénnen. Um dieses sich stark entwickelte Defizit ausgleichen zu kdnnen, ist eine aktive
Wohnbauflachenentwicklung seitens der Gemeinde Buichen gefordert.

Somit ist eine Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers fur die Gemeinde Blichen die
einzig mogliche Vorgehensweise, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Hinsichtlich der Anbindung an die bestehende Infrastruktur der Gemeinde weist das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 geringe Entfernungen zum zentralen Bereich von
Bichen auf. Durch die relativ geringe Entfernung zum Bahnhof der Gemeinde Biichen als
Mobilitatsdrehscheibe zur (berregionalen Infrastruktur, wird das Plangebiet als
Wohnstandort fir Pendler gestarkt.

Auf die ausfuhrlichen Erlauterungen zur wohnbaulichen Entwicklung im Rahmen des Orts-
entwicklungskonzeptes wird verwiesen.
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Buichen

Flache Nr.: 1 a
Lage: Pétrauer Strale/ Fuchsweg

Abbildung 44 Quelle: www.bing.de + Auszug Planzeichnung

Flachenkategorie: mittelfristiges Flachenpotenzial, Bauleitplanung erforderlich -
Umsetzung ab 2018

Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan: landwirtschaftliche Flache

Darstellung im Landschaftsplan (Entwicklungsplan):
Keine Flachenhafte Darstellung (Landwirtschaft)/ Optimierung der weniger gut ausgeprag-
ten Knicks

Rechtskréftiger Bebauungsplan: Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 55
(01.12.2015)

FlachengroRe: Realnutzung:
Ca. 7,0ha Landwirtschaftliche Nutzung
Zentraler Bereich:

[ 500 m Radius —ZOB 1000 m Radius-ZOB [OauRerhalb des zentralen Bereichs

Md&gliche einwirkende Faktoren:
B Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik: B Larm O Geruch M Staub O Licht

Schutzstatus nach LNatSchG (in oder Nahe von NSG, LSG, Biotop): B trifft zu

Knicks entlang der Flursticksgrenzen: B trifft zu [ nicht gepruft
Verfugbarkeit: Il verfugbar [derzeit nicht verfugbar [keine Angaben
Weitere Anmerkungen:

Abbildung 6 Auszug Ortentwicklungskonzept Biichen 2016, Quelle: Gemeinde Biichen

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Blichen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 sind darauf ausgerichtet, dass sich
die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das vorhandene Ortsbild
sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

6.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3)

Fur den ostlichen Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 55 wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise
zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), das sich harmonisch in die direkte Umgebung einflgt, zu folgen. Zudem wird
die unmittelbar nachbarschaftliche Bebauung der Strafl3en ,Marderweg“ und ,Waldhallenweg“
Uberwiegend wohnbaulich genutzt, sodass die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als stérend
empfunden werden und damit zu Problemen fihren konnten. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen waren in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungs-
zeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungs-
zeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fur die
angrenzende Wohnbebauung.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird in drei Bereiche mit differenzierten Festsetzungen
zur zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), Bauweise, Zahl der Vollgeschosse sowie zu-
lassigen Gebaudehodhe gegliedert, um die Gebaude an die unterschiedlichen Eigenheiten
der Umgebung optimal anzupassen. Durch die Gliederung des Plangebietes besteht die
Moglichkeit im Nahbereich der Potrauer Strafle eine hohere Zahl an Wohneinheiten
entstehen zu lassen und so dem Bedarf nach Wohnraum in der Gemeinde Blichen gerecht
zu werden.

6.2.1 HOhe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) werden maximal festgesetzte
Gebaudehohen (GH) durch die Hohenangabe Uber Normalnull (U.NN) festgesetzt. Sie darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Luftungs-
anlagen, Aufzugstberfahrten) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tber Normalnull ((.NN) wird gewahlt, um zu
gewabhrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebaudehothe Uber Normalnull
(0.NN.), trotz der moglicherweise bewegten Topografie an die bestehenden Wohngebéaude,
anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetz-
bar, da selbst eine geringflgige Verschiebung der jeweiligen H6henbezugspunkte bereits
deutlich andere Gebaudehdhen ergeben wiirden. Die maximale Héhenfestsetzung Uber
Normalnull (0.NN) l&sst sich eindeutig nachvollziehen und einhalten.
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

Die festgesetzten Gebaudehdhen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1
und 2) tber Normalnull (4.NN.) entsprechen einer realen Gebaudehdhe von ca. 9,00 m tber
der Gelandeoberflache. Die getroffene Hohenfestsetzung ermdoglicht die Umsetzung von
Einzel-, Doppel- und Reihenhausern.

Die festgesetzten Firsthohen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) uber
Normalnull (0.NN.) entsprechen einer realen Geb&udehdhe von ca. 10,50 m Uber der
Gelandeoberflache. Die etwas grofR3zligigere maximal zulassige Hohenfestsetzung fur die
sudliche Teilfliche des Plangebietes ermdglicht die Umsetzung einer héheren Zahl an
Wohnungen in den geplanten Mehrfamilienhdusern, um dem Wohnraumbedarf der
Gemeinde Biichen nachzukommen.

Durch die Groflenbeschrankung wird sichergestellt, dass sich die kunftige Bebauung in die
Umgebung der angrenzenden Wohngebiete einflgt ohne diese zu beeintrachtigen.

Fur die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 und 3) wird die Zahl der
Vollgeschosse zusatzlich begrenzt, um sicherzustellen, dass die kunftige Bebauung
innerhalb der Quartiere nicht zu massiv wirkt. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes 1
(WA 1) wird auf die Festsetzung einer zuléssigen Zahl von Vollgeschossen verzichtet. Die
kunftigen Grundstlicke in diesem Bereich weisen groRere Flachen auf, weshalb eine
Begrenzung der maximalen Geb&udehdthe eine ausreichende Regelung darstellt.

6.2.2 Bauweise und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 + 23 BauNVO)

Als Bebauung fir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) im zentralen Teil des dstlichen
Plangebietes wird eine offene Bauweise [0] festgesetzt.

Somit besteht fur die kinftigen Bauherren die Mdglichkeit sowohl Einzel- und Doppel- als
auch Reihenhauser mit einer Gebaudeléange von bis zu 50,0 m unter Berticksichtigung der
gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande zu errichten. In den Allgemeinen Wohngebieten 1
und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus und maximal eine (1)
Wohnung pro Doppelhaushalfte bzw. Reihenhausscheibe zulassig.

Diese Festsetzung wird vorgenommen, um in Verbindung mit der festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 eine zu massive Bebauung innerhalb des Quartiers auszu-
schlieRen.

Um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine méglichst groRe Flexibili-
tat in der Wahl ihrer Gebaudestellung zu gewdahrleisten, werden innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes 1 und 2 (WA 1 und 2) grundstiicksiibergreifende tberbaubare Grundstiicks-
flachen (Baufenster) festgesetzt. Zum Schutz der bestehenden Knickstrukturen am ndord-
lichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes 1 weisen die kiinftigen Baufenster in diesem
Bereich ausreichenden Abstand zu ihnen auf, um sie vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und 3) wird eine abweichende Bauweise
[a] festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
mit der Mal3gabe, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) Geb&udelangen
tber 20,0 m und innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 tber 30,0 m nicht zul&ssig
sind.

Die so sichergestellten offenen Bereiche zwischen der kinftigen Bebauung innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) entlang des bestehenden Knicks im Bereich des
Fuchsweges gewahrleisten eine dauerhafte Besonnung der Knickstrukturen (vgl. TEIL II,
Umweltbericht).
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

Durch eine Begrenzung der maximalen Gebaudeldnge innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes 3 (WA 3) wird eine zu massive Bebauung entlang der Pétrauer StralRe
ausgeschlossen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) entlang der Pétrauer StralRe werden ebenfalls
grundsticksibergreifende Baufenster festgesetzt. Es ist beabsichtigt in dem v.g. Bereich die
Mdglichkeit zur Errichtung von Mehrfamilienhdausern planungsrechtlich vorzubereiten.

Durch die grof3ziigig festgesetzten Baufenster kdnnen die kinftigen Gebaude mit einer
hoéheren Zahl von Wohnungen optimal zu den erforderlichen Stellplatzanlagen errichtet
werden und die Flache somit bestmdglich ausgenutzt werden.

6.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches,
geordnetes und lockeres Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der Bebauung
in der Stral’e ,Marderweg” sowie der Stralle ,Waldhallenweg® zu schaffen.

Diese Festsetzung entspricht in etwa den unmittelbar angrenzenden bestehenden Einzel-
hausgrof3en entlang des ,Marderweges” und des ,Waldhallenweges“ und bleibt unterhalb
der durch § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von
0,4.

Fur das Allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Innerhalb der v.g. Flache ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit einer er-
héhten Zahl an Wohnungen geplant, um den Bedarf nach Wohnraum innerhalb der
Gemeinde Buchen nachzukommen. Um die Wohnbauflache im Bereich der Potrauer Stral3e
durch den Bau von Mehrfamilienhdusern mit einer erhéhten Zahl an Wohnungen und den
entsprechenden Nebenanlagen bestmdglich auszunutzen, ist eine Begrenzung der Grund-
flachenzahl (GRZ) auf 0,4 in diesem Teilbereich des Plangebietes vertretbar.

6.2.4 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Stellplatze
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) ist auf dem Grundstiick je

Wohneinheit eine mindestens 12 m2 groRe Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen als Aufstellflache fir Pkw zu errichten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist auf dem Grundstick je Wohneinheit
eine mindestens 18 m2 groRe Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen als Aufstellflache flr Pkw zu errichten.

Um ein ungeordnetes Parken entlang der Planstrafen des Plangebietes zu minimieren, sind
im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA 1 bis 3) MindestgréRen fir die
Aufstellflachen von Pkw zur Zahl der Wohneinheiten zu errichten. Durch die v.g. Festsetzung
wird sichergestellt, dass der Grof3teil der innerhalb des Plangebietes parkenden Fahrzeuge
auf den privaten Grundstucksflachen untergebracht wird.

Den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) wird aufgrund der héheren Zahl an
Wohneinheiten ein geringfugig erhdhter Bedarf an Stellplatzen zugewiesen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Neben-
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

anlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen geman
LBO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Der sudliche Teil des Plangebietes entlang der Pétrauer StralRe dient der Errichtung von
Gebauden mit einer erhohten Zahl an Wohneinheiten. Um in diesem Bereich eine aus-
reichende Anzahl von Stellplatzen sowie den weiteren erforderlichen Nebenanlagen auf den
Grundstlicken errichten zu koénnen, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gemafR LBO
erforderlich.

Erganzend zu den herzustellenden Stellplatzen auf den privaten Grundsticken sieht die
ErschlieBungsplanung  die Errichtung von o6ffentlichen Parkplatzen im entlang des
StraRenraumes innerhalb des Plangebietes vor. Auf eine Verortung der geplanten Parkplatze
wird mit Blick auf undefinierte Lage der kiinftigen Grundstiickszufahrten verzichtet.

6.2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen
pro Einzelhaus [E] und maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus-
scheibe zulassig.

Die Flache des Plangebietes ist in zwei Bereiche gegliedert, um eine Mischung ver-
schiedener Wohnformen innerhalb des kinftigen Quartiers umsetzen zu kénnen.

Die Gebaude entlang der Poétrauer Stral3e sind zur Schaffung einer héheren Anzahl an
Wohnungen vorgesehen. Durch ein hOoheres Mald der baulichen Nutzungen kdnnen die
Grundstiicke bestmdglich ausgenutzt werden, was dem Bedarf an kleineren Wohnungen in
der Gemeinde Bichen entspricht. Eine Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten wird fur
die Einzelhduser [E] des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) nicht vorgegeben, da durch
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der zuldssigen Gebaudehdhe
(GH) eine zu massive Bebauung auf den v.g. Flachen ausgeschlossen werden kann.

Der nordliche Teil des Plangebietes gliedert sich kleinteiliger in eine mdgliche Kombination
von Einzel, Doppel- und Reihenhdusern. Der Bereich liegt durch die geplanten
Mehrfamilienhduser etwas rickwartiger zur Potrauer Strale und stellt sich somit ruhiger dar,
als bei einer unmittelbaren Lage an der Landesstrae 205. Um den Charakter der Klein-
teiligeren nordlichen Flache beizubehalten und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in
diesem Bereich zu vermeiden, wird fur die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2)
eine héchstzulassige Zahl von Wohneinheiten fir die kinftigen Gebaude festgesetzt.

6.2.6 Sozialer Wohnungsbau

(8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist bei der Errichtung der Geb&ude
mindestens eine Wohneinheit bzw. 15% der Wohnflache mit Wohnungen zu erstellen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden kénnen.

Um innerhalb des Plangebietes bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ist fir das Allgemeine
Wohngebiet 3 (WA 3) entlang der Pétrauer Strafl3e ein prozentualer Anteil der kinftigen
Wohnbebauung als sozialer Wohnraum vorzusehen.

Die Gemeinde Blchen sieht sich dem Erfordernis gegentiber der starken Nachfrage nach
kostengunstigen und barrierefreien Wohnraum nachzukommen. In den vergangenen Jahren
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konnte sozialer Wohnungsbau in der Gemeinde aufgrund fehlender Baugrundstiicke in ge-
eigneter zentraler Lage nur in geringem Mal3e errichtet werden. Der immer weiter steigende
Zuzug in die Gemeinde von &lteren Menschen aus dem dorflichen Umland steigert das Er-
fordernis bauliche Entwicklung vorzunehmen. Ebenso durch die Nachfrage von berufstatigen
Pendlern mit geringerem Einkommen, die auf dem Wohnungsmarkt der Hansestadt Ham-
burg aufgrund der enorm gestiegenen Immobilienpreise keine Mdglichkeit sehen passenden
Wohnraum zu bekommen, erhéht den Druck auf gut angebundene Gemeinden in der Metro-
polregion Hamburg, wie Blichen, besonders.

6.3 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen,
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Sickerbecken

Die nordwestliche Flache des Plangebietes wird als Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Sickerbecken festgesetzt. Dieser Teil des Plangebietes dient der
kinftigen Oberflachenentwéasserung des Plangebietes (vgl. Ziff. 8).

Die v.g. Flache weist einen Abstand von 10,0 m zu den westlich bestehenden
Waldstrukturen auf, um eine gegenseitige Beeintrachtigung der Nutzungen zu vermeiden.
Die festgesetzte Flache des Sickerbeckens wird ausreichend grof3 dimensioniert um es
naturnah zu gestalten und so in das Landschaftsbild der Umgebung einzubinden.

Aufgrund der bestehenden Entfernung sowie 6rtlichen Topografie ist eine Beeintréachtigung
des westlich bestehenden Friedhofes nicht zu erwarten.

Trafostation

Im Bereich der zentralen 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird
eine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation
festgesetzt, um die kinftige Energieversorgung des Plangebietes zu gewahrleisten (vgl. Ziff.
8).

6.4 Mit Rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Anlieger sowie der Versorger festgesetzt. Die v.g. Flache stellt die
ErschlieBung der rlckwartigen Grundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2
(WA 2) sicher.

Fahr- und Leistungsrecht, Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) wird im sudlichen Bereich der
Grundstlicke ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Biichen festgesetzt. Die v.g.
Flache dient der Unterhaltung sowie der Wartung der erforderlichen aktiven Larmschutz-
maflnahmen entlang der Potrauer Strafl3e (L 205).

6.5 Sichtdreiecke
Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen im Bereich der Sichtdreiecke
sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von
mehr als 0,70 m Hohe sind unzuldssig. Die Hohe wird von der StralRenverkehrsflache, die an
das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.
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Sichtdreiecke innerhalb des Plangebietes im Bereich der Planstralle werden im Teil (A)
Planzeichnung dargestellt. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die erforderlichen
Sichtbeziehungen der Verkehrsteilnehmer zu gewéhrleisten, die einen sicheren Ver-
kehrsablauf innerhalb des Plangebietes erméglichen.

6.6 Grinordnung
Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen
sind darauf ausgerichtet sich an die Umgebung anzupassen und wenn mdoglich gleichzeitig
die schitzenswerten Bestandteile innerhalb des Plangebietes zu sichern und dauerhaft zu
erhalten.

6.6.1 Baumbestand

Der Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Blichen Uberplant eine bislang landwirtschaftlich
genutzte Flache. Aufgrund der Nutzung bestehen auf der Flache des Plangebietes keine
Gehdlzstrukturen.

Die Randbereiche des Vorhabengebietes sind durch Knickstrukturen mit Uberhéltern
gesaumt. Die bestehenden Knickstrukturen werden entsprechend ihres Bestandes in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt und entsprechend zum Erhalt festgesetzt. Die
bestehenden Uberhalter sind als Bestandteil der Knickstrukturen gleichzeitig geschitzt. Eine
zusatzliche Festsetzung als zu erhaltende Baume ist nicht erforderlicher.

Im Bereich der Pétrauer StralRe sowie am westlichen Geltungsbereichsrand werden die
Baume soweit dies moglich ist in die Planungen der kunftigen Wohnbauflachen einbezogen
und zum Erhalt festgesetzt.

Die zu erhaltenen festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Badumen,
die einen Stammumfang von mind. 16-18 cm haben, zu ersetzen.

6.6.2 Anpflanzungen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

StralRenbdume

Im Strallenraum sind Pflanzinseln mit Baumen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind grof3-
kronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm
Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind.
15 m2 unversiegelt zu lassen und zu begriinen. Festgesetzte Anzahl 16 Stilck.

Um eine Durchgrinung des kinftigen Strallenraumes und somit des gesamten Plangebietes
zu gewahrleisten, werden fir das Plangebiet eine Zahl von Strallenbdumen festgesetzt.
Zugunsten der Flexibilitat der kiinftigen Grundstiickszufahrten wird auf eine Verortung der zu
pflanzenden Strallenbdume verzichtet.

Private Grundstiicksflachen

Je 400 m? Grundsticksflache ist mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhdhe von
160 - 180 cm und einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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Am westlichen Rand der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 3 (WA 1 und 3) sowie am
Ostlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Grundnutzung private Grunflache Gestaltungsgriin festgesetzt. Diese Bereiche sehen eine
Abgrenzung der geplanten Wohnbauflachen in die freie Landschaft sowie zur angrenzenden
Wohnbebauung am Waldhallenweg vor. In Verbindung mit den zu pflanzenden Laubbdumen
auf den privaten Grundstiicksflachen wird eine gleichmaRige Durchgrinung des gesamten
Plangebietes erzielt.

Die am o0stlichen Geltungsbereichsrand bestehenden Gehdlzstrukturen werden als
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Grundnutzung
private Grunflache Gestaltungsgrin festgesetzt, einen optischen Abstand zu der
bestehenden Wohnbebauung am Waldhallenweg sicherzustellen.

Gehdlzstrukturen

Fur eine verkehrssichere Errichtung des Kreisverkehrsplatzes und weiterfiihrende Anbindung
ist eine Verschwenkung der bestehenden Verkehrsfiihrung des Frachtweges erforderlich.
Die Zwischen der Poétrauer StraBe (L 205) und der kunftigen Verkehrsfliche des
Frachtweges bestehenden Geholzstrukturen werden als Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Grundnutzung o6ffentliche Griinflache
Gestaltungsgrin festgesetzt. Die bestehen Griunstrukturen sind zu erhalten und die
festgesetzte Flache durch geeignete Bepflanzungen zu erganzen.

6.6.3 Gesetzlich Geschuitzte Biotope (Knicks)

In den Randbereichen des Geltungsbereiches verlaufen gesetzlich geschitzte Knick-
strukturen geman § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG.

Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert
wird. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die im Umweltbericht ge-
nannten Arten zu schlie3en.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen,
ebenso unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Auf-
schittungen, Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab
September) extensiv zu pflegen.

Ein Knickdurchbruch in der Breite der kinftigen Planstral3e im stdlichen Teil des Vorhaben-
gebietes zur ErschlieBung des Quartiers ist erforderlich. Die erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen werden im Laufe des weiteren Verfahrens ermittelt. Die Knicks werden als nach-
richtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB iibernommen. Das Schutzobjekt umfasst
den Knickwall inkl. eines 0,5 m breiten Knicksaums.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks kdnnen gemanR den Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lAndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen aus-
reichenden Abstand zu der geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.
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Sowohl im sudlichen Plangebiet als auch im nérdlichen weisen die festgesetzten Bau-
grenzen ca. 10,0 m Abstand zu dem gesetzlich geschutzten Knickbestand auf.

6.6.4 Offentliche Griinfliche ,, Parkanlage*
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die zentrale Grunflache ist als innerértliche Parkanlage mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung erfolgt bevorzugt mit heimischen Laub-
geholzen, Versiegelungen sind nur kleinflachig zuléssig. Die gleichzeitige unterirdische
Nutzung zur Versickerung ist ebenfalls zulassig.

Im Zentralen Bereich des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage festgesetzt.

Die v.g. Flache stellt aufgrund ihrer gut erreichbaren Lage eine Begegnungsstétte innerhalb
des Plangebietes sowie eine Verbindungsfunktion zwischen den einzelnen Bereichen dar.
Die festgesetzte Flache tragt zur Auflockerung des Gebietes und somit zu einer Steigerung
der Aufenthaltsqualitat bei.

Sudlich der StraBe Fuchsweg ist entlang der bestehenden Knickstruktur eine o6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Durch die Anordnung wird
eine Pufferflache zwischen der Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) und der
gesetzlich geschitzten Knickstruktur geschaffen, um diese vor einer Beeintrachtigung zu
schitzen.

6.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Bichen ist durch
das Buro LAIRM CONSULT eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Das voll-
standige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.
Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebiets an der Pétrauer StraRe (L 205) ist ein
Schutz der kiinftigen Wohneinheiten vor dem auftretenden Verkehrslarm erforderlich.
Im Laufe es weiteren Verfahrens wird die genaue Lage der Schallschutzmalnhahmen mit
Blick auf den Schutzstatus der entlang der Pétrauer StralRe verlaufenden Knickstrukturen
abgestimmt. Zum Schutz der kinftigen Bebauung ist die Errichtung von aktiven Larmschutz-
maflnahmen innerhalb der Anbauverbotszone im Bereich der L 205 erforderlich.
Das Gutachten wird bei einer Veranderung der Lage im Laufe des weiteren Verfahrens ent-
sprechend angepasst.

Auszug schalltechnische Untersuchung (Anlage)

Die Gemeinde Biichen plant mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
wohnbauliche Entwicklung am stidwestlichen Siedlungsrand zu schaffen.

Die Gebietsausweisung ist als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich nordlich der Pétrauer StraRe (L 205) und
westlich der vorhandenen Wohnbebauung am Waldhallenweg. Noérdlich des Plangeltungs-
bereiches befindet sich das Schitzenhaus mit einem offenen Schiel3stand.

Im Osten in etwa 900 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich die DB-Strecken Hamburg
— Berlin und Biichen — Liibeck.
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des Strafl3en- und
Schienenverkehrslarms sowie des Anlagenlarms des offenen Schiel3standes auf das Plan-
gebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von Anlagen auf die TA Larm, so dass die
Immissionen aus Anlagenlarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Fiir den Verkehrslérm kann sich geméf3 DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” die
Beurteilung auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(,Verkehrsldrmschutzverordnung*) orientieren.

SchieBlarm

Das Plangebiet ist durch Schief3larm von der Schiel3anlage des Schitzenvereins Biichen
und Umgebung von 1912 e.V. belastet. Zur Ermittlung der Gerdauschimmissionen wurden
Schallpegelmessungen auf Grundlage der TA Larm in Verbindung mit der VDI 3745, Blatt 1
durchgefuhrt.

Zusammenfassend ergibt sich, dass fur den regelmaRig stattfindenden Betrieb der Immis-
sionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags innerhalb des Plangeltungs-
bereiches deutlich eingehalten wird. Fir Wettkdmpfe wird der Immissionsrichtwert fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags ebenfalls sicher eingehalten.

Insgesamt ist der Betrieb des SchieRstandes mit dem Schutz der geplanten Wohnbebauung
vertraglich. Weitergehende MafRnahmen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm auf der Potrauer Stralle sowie die
Schienenstrecke Hamburg — Berlin und die Bahnstrecke Bilichen — Lubeck beriicksichtigt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafd 16. BImSchV (2014) auf Grundlage
der Rechenregel der RLS-90 und der Anlage 2 und 16. BImSchV (2014) fur den
Schienenverkehrslarm.

Der Plangeltungsbereich wird mafigeblich durch die Belastungen aus Stralenverkehrslarm
bestimmt.

Im vorliegenden Fall ist durch die Anderung des Bebauungsplanes mit Zunahmen unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle zu rechnen, so dass sich der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr
nicht beurteilungsrelevant verandert.

Der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird bis zu einem
Abstand von etwa 81 m zur StralRenmitte der P6trauer Stral3e tiberschritten. Der Immissions-
grenzwert von 59 dB(A) tags wird im Stden des Plangeltungsbereiches bis zu einem Ab-
stand von 45 m zur StralBenmitte der Potrauer Stral3e Uberschritten.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert Nacht von 45 dB(A) im gesamten Plan-
geltungsbereich tberschritten. Der Immissionsgrenzwert nachts von 49 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete wird Uberwiegend im Plangeltungsbereich Uberschritten. Im nordwestlichen
Bereich ab einem Abstand von etwa 70 m zur StralRenmitte der Pétrauer StralRe wird der
Immissionsgrenzwert nachts eingehalten.

Ergadnzend wurde geprift, ob mit baulichem Larmschutz die Immissionsgrenzwerte einge-
halten werden kdnnen. Schutzmal3nahmen in Form von aktivem Larmschutz sind entlang der
Potrauer Stralle mdglich, dieser ist jedoch durch die ZufahrtsstraRen zum Plangebiet und
zum Friedhof baulich begrenzt, wodurch sich die Wirksamkeit der aktiven Larmschutz-
maRnahme verringert und sich weiterhin Bereiche mit Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte ergeben. So kdénnen unter Beriicksichtigung einer Larmschutzwand entlang der
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Pdotrauer StraRe mit einer Hohe von 2,5 m die Immissionsgrenzwerte im Erdgeschoss tags
und nachts Uberwiegend eingehalten werden. Auf dem Grundstick direkt &stlich der
ZufahrtstraRe zum Friedhof und nordlich der Potrauer Straf3e werden die Immissions-
grenzwerte jedoch innerhalb der Baugrenzen tberschritten. In den Obergeschossen ergeben
sich ebenfalls weiterhin Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte im Tages- und Nacht-
zeitraum. Ein héherer Larmschutz ist aus stadtebaulicher Sicht und aufgrund von moglichen
Verschattungen durch die Stdausrichtung der geplanten Bebauung nicht zu empfehlen.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kdnnen
aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten
Nutzungen auf die lArmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schall-
schutz geschaffen werden.

Gemal DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Bironutzungen vor von auf’en eindringende Gerdusche (Verkehrslarm
Stral3e/Schiene, Gewerbelarm). Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt
durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uber-
schreitungen des Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) betroffenen Fassadenbereichen
dann zulassig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der
Beurteilungspegel im Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs mittels Errichtung von Wanden
oder Teilverglasungen nicht mehr als 3 dB(A) Uber dem Orientierungswert fir Allgemeine
Wohngebiete tags von 55 dB(A) liegt. Alternativ kbnnen diese baulichen Anlagen vollstandig
baulich umschlossen werden.

6.7.1 Festsetzungen

Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm (StraRe und Schiene) sowie
Gewerbelarm werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miuissen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal3 gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfullt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuRRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli
2016) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende Schalldammmall gemald den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 erfiillt werden.

Zum Schutz der ebenerdigen AuRenwohnbereiche und des Erdgeschosses wird der in der
Planzeichnung eingezeichnete aktive Schallschutz mit einer H6he von 2,5 m Uber Gelande
festgesetzt.

Befestigte Auf3enwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den darge-
stellten Bereichen in geschlossener Bauweise zuléssig.
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Diese AuRBenwohnbereiche sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissions-
prognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags fur Allgemeine Wohngebiete um nicht mehr als 3 dB(A)
Uberschritten wird.

6.8 Landwirtschaftliche Emissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Nérdlich Pdtrauer Strale® grenzt
westlich sowie stdlich an aktiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Zudem ist sudlich der
Potrauer Strafl3e (Nr. 21) ein landwirtschaftlicher Betrieb ohne Tierhaltung gelegen. Die aus
einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (L&arm,
Staub und Gertiche) kdnnen in der Ernte- und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken.

Aufgrund der zeitlich begrenzt auftretenden landwirtschaftlichen Emissionen und der
grundséatzlichen landlichen Lage des Plangebietes am Siedlungsrand der Gemeinde Blichen
sind die moglichen landwirtschaftlichen Einflisse auf die kinftige Wohnbebauung keine
unzumutbare Belastung.

6.9 Ortliche Bauvorschriften
( & 84 Landesbauordnung Schleswig-Holstein)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen in einem ge-
wissen Mal3e vorgenommen, um zu gewahrleisten, dass sich die kiinftigen Gebaude in das
Ortsbild sowie die angrenzenden Wohngebiete einflgen.

Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nur nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir das
Hauptgebaude oder Grindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind zulassig. Fur die Dacheindeckungen der uUberdachten Stellplatze
(sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien
zulassig.

Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die
Verwendung von Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz der Eingrinungsmaflnahmen auch in Zukunft, insbesondere
in der Fernwirkung, immer ortshildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete
Dacheindeckung wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben.
Hochglanzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf die
umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortbildes. Fur
die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen Gedanken zusétzlich zu den
nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zulassig.
Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte
Energiegewinnung zugelassen.

So wird den kinftigen Bauherren Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter
Wahrung eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.
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7. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die ,Pétrauer Strafle” (L 205) unmittelbar mit dem Innenbereich der
Gemeinde verbunden. Zudem schafft ein parallel verlaufender FuBweg auf der Siidseite der
.Potrauer Stralle” zusatzlich eine fullaufige Anbindung an die Flache.

Aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten sieht das stadtebauliche Konzept eine Erschlieung
des Plangebietes aus sudlicher Richtung von der Pétrauer StralRe (L205) vor.

Da das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 55 der erste Schritt der weiteren mittel- bis
langfristigen stadtebaulichen Entwicklung (Planung des Ortsentwicklungskonzeptes bis
2033) sein wird, bestehen seitens der Gemeinde Biichen Uberlegungen den Zugang der
kunftigen Entwicklungsflachen lUber einen gemeinsamen Knotenpunkt in Form eines Kreis-
verkehrsplatzes anzubinden.

Gemaly Schreiben des LBV-SH vom 19.01.2017 hat die Gemeinde Biichen seitens der
Behdrde eine Zustimmung fur den Bau eines Kreisverkehrsplatzes im Einmindungsbereich
der L 205/ Bebauungsplan Nr. 55 erhalten.

Der bislang Uber den Friedhofsweg fahrende landwirtschaftliche Verkehr kann Uber den
zentralen Kreisverkehrsplatz sicher angebunden werden. Die Erreichbarkeit des ndrdlich des
Plangebietes bestehenden Friedhofes ist tber die Planstral3e und im weiteren Verlauf Gber
den Friedhofweg weiterhin gegeben.

Um eine sichere Anbindung der bestehenden sowie kinftigen Verkehrswege an den
geplanten Kreisverkehrsplatz gewahrleisten zu kénnen, wird ein Bereich der Verkehrsflache
des sudlich des Plangebietes bestehenden Frachtweges in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Blichen mit einbezogen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der
Gemeinde Bichen.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine unterirdische Zisterne im Bereich der zentralen
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen. Die Lage der
geplanten Zisterne wird als Darstellung ohne Normcharakter in der Planzeichnung (Teil A)
gekennzeichnet. Der Einbau erfolgt im zentralen Bereich am Rand der Grinflache. Der
Ersteinsatz der Feuerwehr erfolgt tUber das in den Feuerwehrfahrzeugen mitgefiihrte
Loschwasser (4 m3 auf 2 Loschfahrzeugen der Gemeinde Buchen) und parallel wird die
Loschwasserversorgung von der Zisterne aufgebaut und erfolgen. Die ermittelte max.
Entfernung auf den Stralen zu der Wasserentnahmestelle betragt 290 m und liegt knapp
unterhalb der geforderten 300 m. Das DVGW Arbeitsblatt W 405 ist zu beachten (u.a. 48 m3
Wasser/h - 96 m?3 in 2h). Die Anforderungen an den Trinkwasserschutz sind in den letzten
10 Jahren merklich gestiegen. Bei kompakten Neubaugebieten bieten sich Alternativen zur
Nutzung der Trinkwasserleitungen fiir die Bereitstellung von Loschwasser an.
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Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

Im Bereich der zentralen 6ffentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird
eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation
festgesetzt. Entsprechende Abstimmungen erfolgen im Rahmen der Erschliel3ungsplanung.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung
Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Bulichen zu leiten.

\\J ’ | Die geplante Oberflachenentwasserung
i “‘~~_ Kiiner Sandikamp sient vor, dass ein Teil des O0stlichen
o Baugebietes Uber ein Rigolensystem mit
Sickerboxen entwassert wird. Aufgrund der
Tatsache, dass sich im ostlichen Teilgebiet
unglnstige  Bodenschichten fir eine
Versickerung von anfallendem Ober-
flachenwasser befinden, erhalten die
jeweiligen Grundstliicke sowie auch die
offentlichen Verkehrsflachen einen
Anschluss an das Rigolensystem.

Abbildung 7 Ausschnitt Lageplan Hydraulik, Quelle:
Ingenieurgemeinschaft Sass&Kollegen, 2017

Das auf den Baugrundstucken anfallende Regenwasser soll jedoch vorrangig versickern. Auf
den Grundstticken, auf denen eine Versickerung technisch nicht mdglich ist, ist ein Mulden-
Rigolen-System mit einem Uberlaufanschluss an den offentlichen Regenwasserkanal zu
errichten. Fur den Bau dieser Rigole wurde die Offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage im zentralen Bereich des Plangebietes gewahlt. Die geplante
Lage der unterirdischen Entsorgungsanlagen wird als Darstellung ohne Normcharakter in die
Planzeichnung (Teil A) aufgenommen. Die Sickerboxen erhalten einen Notlberlauf an das
offentliche Kanalnetz.

Der westliche Teil des Baugebietes soll in ein neu zu errichtendes Versickerungsbecken
entwassern, welches sich im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden wird. Hiervon
sind in diesem Teilgebiet jedoch nur die 6ffentlichen Verkehrsflachen betroffen. Das auf den
Baugrundsticken anfallende Regenwasser soll auf den Grundstiicken verbleiben und ver-
sickern.

Entsprechende Abstimmungen und Genehmigungen werden bei der Umsetzung des Ge-
bietes durchgefihrt.

Miullentsorgung
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Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein)
sichergestellt. Sie erfolgt Gber die ,Planstrallen” sowie im weiteren Verlauf Gber die Pétrauer
StraRe. Die an das Plangebiet anschlieRenden Straf3enverkehrsflachen weisen aus-
reichende Breiten fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu
entsorgen.

Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leistungsrechtes innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
2 (WA 2) wird ein Millsammelplatz verortet, um eine ungehinderte Entsorgung der rtck-
wartigen Grundstiicke gewéhrleisten zu kénnen.

9. Archéologie, Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine archéaologischen Funde, Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehotrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemalRl § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nacheile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

In der Gemeinde Bichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Strafl3enbau ist
die Flache gemaR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Nach visueller Auswertung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder konnten
auf der ostlichen Teilflache des Plangebietes (Wohnbauflache) keine Einwirkungen durch
Abwurfmunition (Bombentrichter, Zerstérungen) festgestellt werden.

Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem KampfmittelrAumdienst nicht bekannt. Bei der
o.a. Flache handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflaiche. Fir die
durchzufilhrenden Arbeiten bestehenden somit aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes
keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde und Munition nie ganzlich auszuschlie3en
sind. Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe beabsichtigter
Bauarbeiten.

Die Luftbildauswertung des KampfmittelrAumdienstes Schleswig-Holstein wird auf Grundlage
von Kriegsluftbildern durchgefuhrt, welche von den ehemaligen Alliierten erworben werden.
Durch den stetigen Zukauf weiterer Kriegsluftbilder und weitere Fortschritte der
Auswerttechniken kénnen ggf. zusatzliche Erkenntnisse zu kampfmittelbelasteten Flachen
gewonnen werden. Aus diesem Grund ist die Gultigkeit der vorliegenden Auskunft auf einen
26
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Gemeinde Biichen

Zeitraum von funf Jahren befristet. Nach Fristablauf ist bei Bauplanungen fir die angefragte
Flache eine erneute Auskunftseinholung zur Kampfmittelbelastung bei der hiesigen
Dienststelle erforderlich.

Teil | aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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TOP 15

HWb - durchgewachsener Doppelknick (Redder) mit groBen Eichen mit teilweise
liickigem Unterwuchs

SVu - unversiegelter Weg mit und ohne Vegetation (Sandweg)
SLI/SLf - land- und forstwirtschaftliche Lagerflache

RHg/SVo- ruderale Grasflur, StralBenbegleitgriin

SGb - Garten, strukturreich mit Obstgehdlzen

HGy- Feldgehdlz (iberwiegend heimische Arten

Béume aufgemessen (mit Art und Stammdurchmesser)

HW - Knick mit folgender Zusatzbeschreibung
HWx/HWo/HGy - degenerierter Knick, teilweise ohne Gehdlze und Wall,

SVs - vollversiegelte Verkehrsflache

LEGENDE
AAy - Intensivacker

.

Ih

teilweise mit Gartengehélzen

HWkx - Fliederknick

HWy - typischer Knick mit Uberhéltern (Eichen), dichter Strauchschicht und Jungwuchs

HWYy/HWo - Schlehen-Holunder-Knick, teilweise auch ohne Gehdlze

HWw/RHp - Knick am Waldrand (Traufe) mit Adlerfarn

HWx/HWYy - gemischter Knick mit Robinien

HWy - typischer Hasel-Holunder-Knick, ohne Uberhélter

HWYy - typischer Knick, liickig ohne Wall

& OCECEEED

Linien Planung (Grenze StralBenverkehrsflache, Baugrenze)

Geltungsbereich B-Plan Nr. 55
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des B-Planes Nr. 55

Geltungsbereich
"Nordlich Potrauer StraRe"
der Gemeinde Biichen
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[OP 15

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4
Il
GH

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

maximale Gebaudehdhe in m tiber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

/A

a

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

Sickerbecken

©

Griinflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
Sickerbecken

Trafostation

Private Griinflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Gestaltungsgriin

Unterhaltungsweg

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14
und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB

Satzung der Gemeinde

Buchen

uber den Bebauungsplan Nr. 55
"Nordlich Potrauer Stralie”

E 5' Ingenieurgesellschaft mbH

Beratende Ingenieure (VBI)

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel. :04531/6707 -0

Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779

E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Stand: 03.05.2017
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Landschaft, Grundnutzung 6&ffentliche Griinflache

Anpflanzen von Knick

zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung

Zweckbestimmung:
Gestaltungsgriin

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

8 oooy
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

oJeYeYoXo}

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen

o o————y

L

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Flachen zum Abstellen von Miligefaien

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Blichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

LPBIII/IV Larmpegelbereich

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes Larmschutzwand
h=2,50 m.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

7777 771
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5,00

t—

MafRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

o e e Anbauverbotszone

oD

KM 28.399 Ortsdurchfahrtsgrenze
@EaED Geschiitzter Knick

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen,

§ 9 Abs.1 Nr.25a,25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4, 22 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 1 Abs.4 BauNVO
§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 9 Abs.6 BauGB

9 Abs.1A StrWG oder
Abs.1 FStrG

©O©N

§
§
§ 5 Abs.4 FStrG oder § 4 StrwG

§ 21 Abs.1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Satzung der Gemeinde Bichen
Uber den Bebauungsplan Nr. 55
"Nordlich Potrauer Stralte"

E 5' Ingenieurgesellschaft mbH

Beratende Ingenieure (VBI)

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel. :04531/6707 -0

Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779

E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Stand: 03.05.2017
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Darstellungen ohne Normcharakter

—0— vorh. Flurstiicksgrenze

—X—0—%— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

_— — in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

_— J Sichtdreieck

A Lage der Straenquerschnitte

4% Oberkante Gelande in m tiber NN (Normalinull)

== Wege

Knick auf3erhalb des Geltungsbereiches

() ()
@ Kronenbereich

- ’: Versickerungsanlage, unterirdisch
Léschwasserzisterne, unterirdisch

Tell B - Text

21

2.2

3.1

3.2

4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und
§ 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebdudehohen (GH) werden gemessen tber Normalnull (4.N.N.).

Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehthe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehéhe (GH) um bis zu 1,00 m zulssig.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden al Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe,
dass Gebaudelangen lber 30,0 m nicht zulassig sind.

In der abweichenden a2 Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe,
dass Gebaudelangen lber 20,0 m nicht zulassig sind.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,80 zulassig.

Satzung der Gemeinde Bichen

Uber den Bebauungsplan Nr. 55
"Nordlich Potrauer Stralte"

E 5' Ingenieurgesellschaft mbH

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel. :04531/6707 -0

Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779
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4.2

7.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) ist auf dem Grundstick je
Wohneinheit eine mindestens 12 m? groBe Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen als Aufstellflache fur PKW zu errichten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist auf dem Grundstlick je Wohneinheit eine
mindestens 18 m? groRe Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
als Aufstellflache fur PKW zu errichten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] und maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushélfte bzw. Reihenhausscheibe
zulassig.

Sozialer Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) sind bei der Errichtung der Gebaude
mindestens eine Wohneinheit bzw. 15 % der Wohnfldche mit Wohnungen zu erstellen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden kdnnten.

Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m
Hohe sind unzuldssig. Die Hoéhe wird von der StraBenverkehrsflache, die an das jeweilige
Grundstiick angrenzt, gemessen.

Versickerung von Niederschlagswaser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit méglich auf diesen
zur Versickerung zu bringen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. gefoérdert wird.
Vorhandene Licken der zu erhaltenden Knicks sind durch die im Umweltbericht genannten Arten zu
schlielen.

Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
unzuldssig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu
pflegen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Baumen, die
einen Stammumfang von mind. 16 - 18 cm haben, zu ersetzen.

Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundlichen Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung)
zu verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Griinflachen so weit wie méglich
unterbleibt.

Die zentrale Grinflache ist als innerortliche Parkanlage mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung erfolgt bevorzugt mit Laubgehdlzen.
Versiegelungen sind nur Kkleinflachig zuldssig. Die gleichzeitige unterirdische Nutzung zur
Versickerung ist ebenfalls zuldssig.

Die nordliche Grinflache ist als Verbindungsachse sowie zum Schutz des Redders anzulegen und
zu unterhalten. Wegeverbindungen sind ausschlieRlich in wassergebundener Wegebauweise
zulassig. Sonstige Versiegelungen und bauliche Anlagen sind unzuldssig. Die Begriinung erfolgt
durch Sukzession sowie durch Pflanzung standortheimischer Gehdlzgruppen auf max. 10 % der
Flache.

Satzung der Gemeinde Biichen
Uber den Bebauungsplan Nr. 55
"Nordlich Potrauer Stralte"
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9.7

9.8

9.9

10.

Die offentliche Grinflaiche Unterhaltungsweg (UhW) dient ausschlieRlich der Unterhaltung des
Sickerbeckens und des Waldrandes. Eine Befestigung ist unzuldssig.

Die sudliche Griinflache ist als extensives Griinland zu unterhalten. Die Begriinung erfolgt durch
Sukzession, die Pflege durch jahrliche Mahd ab Ende Juli. Bodenbearbeitung und

Versiegelungen/Befestigungen sind nicht zulassig.

Die Verkehrsflache des Fuchweges ist in wasergebundener Bauweise zu erhalten.

Anpflanzen von Bdumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

101

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

1.

sowie Gewa n (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Im StraBenraum sind Pflanzinseln mit Baumen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind groRkronige
Laubbaumarten in der Qualitéat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen
und zu begrunen. Festgesetzte Anzahl 16 Stuick.

Je 400 m? Grundstlicksflache ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm
oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhdhe von 160 - 180 cm und einem Stammumfang
ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Fir die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Gestaltungsgrun) ist eine dichte, mind. zweireihige Pflanzung aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen vorzusehen. Es sind die im Umweltbericht genannten Arten zu verwenden. Vorhandene
Gehdlze sollen erhalten werden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, Einzelgehdlze sind bei
Abgang zu ersetzen.

Die Knicks sind entsprechend den Vorgaben des Umweltberichtes anzulegen, zu erhalten und zu
pflegen. Zur Bepflanzung sind ausschlieBlich standortheimische Arten zu verwenden. Die Pflege der
Knicks hat im Sinne des Knickerlasses stattzufinden.

Fir die Larmschutzwand ist mindestens abschnittsweise eine Begrinung mit Rankgehdlzen
vorzusehen

Die Flache fir Abwasserbeseitigung ist nach den Vorgaben des Umweltberichtes als naturnahes
Sickerbecken mit flachen Bdschungen anzulegen. Die Begrinung und Unterhaltung erfolgt als
extensives Grunland mit eine jahrlichen Mahd ab Mitte Juli. Versiegelungen sind nicht zuldssig, jedoch
im Bereich des Einlaufbauwerkes Steinschiittungen als ungebundene Geréllschiittung.

Die Ausgleichsflache ist als extensive Grinlandflache anzulegen und zu unterhalten. Dazu erfolgt eine
jahrliche Mahd ab Ende Juli. Malnahmen zur Bodenverbesserung, Diingung, Pestizideinsatz o.a. sind
nicht zulassig. Entlang des nérdlichen Waldrandes ist in einer Breite von ca. 5 m ein naturnaher,
abgestufter Waldrand mit standortheimischen Gehdlzen anzulegen.

MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Verkehrslarm:

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm (StralRe und Schiene) sowie
Gewerbeldrm werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung der Abbildung 1
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07; Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddammmal der ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfiillt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaR gemaR den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfiillt werden.

Zum Schutz der ebenerdigen AuRenwohnbereiche und des Erdgeschosses wird der in der
Planzeichnung eingezeichnete aktive Schallschutz mit einer Héhe von 2,50 m Uber Gelande
festgesetzt.
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Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den in Abbildung 2 und 3
dargestellten Bereichen in geschlossener Bauweise zuladssig. diese Aufdenwohnbereiche sind auch
offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen AuRenbereiches der Orientierungswert von 55 dB(A) tags fir allgemeine Wohngebiete um
nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

Abbildung 1: Lage der Larmpegelbereiche

[Tabelle 7: Beurteilungspegel aus Straenverkehrsldrm
7 m Sp T | I T I 2| 1 [ a4 [ 45 [ 18 [ 17
""" o | & Za Immissionsort Beurteilungspegel StraRenverkehrsiarm
~— : f 4
H\ @l Nr. Gebiet| Immissions- | Ge- f| 5o oo Nulliall || Prognose-Planfall Zunahmen
grenzwert | schoss|
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JE(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 [EE] M 64 54 EG 66.5 56.1 64.2 532 23 2,9
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B 104 WA 59 49 EG 586 476 59.3 483 07 07
7 104 WA 549 49 1.06 60.0 49.0 60.8 49.8 0.8 08
8 as WA 59 49 EG 66,1 55.0 67.0 56,0 08 1.0
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Abbildung 2: Darstellungder geschlossen auszufiihrenden
AuBenbereiche im ebenerdigen Bereich

Abbildung 3: Darstellungder geschlossen auszufiihrenden
AuBenbereiche iin den Obergeschossen
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Bereioh, in dem Aullerwohr bersiohs im
ebene-digen Bereich und im Erdgeschoss
i geschicssener Bauweise zuldssig sind Zulsssig sind

Berekch, in dem Aufienwohnbersiche in den
Obergeschossen in geschlossener Bauweise

12.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Dacheindeckungen

12.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nur nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fir das Hauptgebaude
oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig

12.2 Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zuldssig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht.

Fir die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Hinweise:

1. In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen
wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Strallenbau ist die Flache gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt.
2. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Blichen, Amtsplatz 1, 21514 Blichen eingesehen werden
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TO P 15ammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR3 § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen

03.05.2017

friihzeitige Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der Ministerprasident — Staatskanzlei
20.05.2016

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt, das ca. 7 ha grofle Gebiet , Grofler Sandkamp,
nordlich der Pétrauer StralRe, westlich und siidlich Fuchsweg als Wohnbauflache aus-
zuweisen. Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu den o.g. Bauleitplanungen wie
folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H, S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Blichen ist ein Unterzentrum und damit Schwerpunkt flir die Wohnungsbauentwick-
lung. Das Plangebiet war Gegenstand eines Planungsgesprachs vor Ort am 22.05.2015
zum kinftigen Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen. Im Ergebnis des
Ortstermins war die Flache grundsatzlich fiir eine wohnbauliche Entwicklung als ge-
eignet angesehen worden. Es bestehen daher gegen die Planungen grundsatzlich
keine Bedenken.

Die Innentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue Wohnungen sind
vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandenen Flachenpotenziale ausschopfen kénnen (Ziff. 2.5.2 Abs. 2 und 6 LEP
2010). Dariber hinaus ist der Bedarf an dem Umfang der Wohnbauflachen dar-
zulegen. Anlasslich des Ortstermins war die Einbettung der Planung in ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept empfohlen worden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein sowie des Regional-
planes fiir den Planungsraum | wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55 sowie der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes beriicksichtigt. Eine ent-
sprechende Erlauterung ist in die Begriindung aufgenommen worden.

Durch die geplante wohnbauliche Entwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 55
sowie der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Biichen
ihrer raumordnerischen Funktion als Unterzentrum und der damit verbundenen Schwer-
punktaufgabe fir die Wohnungsbauentwicklung nachzukommen.

Die Gemeinde Blichen hat sich im Rahmen ihres Ortsentwicklungskonzeptes ausfiihrlich
mit den innerhalb der Gemeinde bestehenden Flachenpotenzialen sowie dem Umfang
der Wohnbauflachen auseinandergesetzt und diese dargelegt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen

03.05.2017

friihzeitige Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zwischenzeitlich wurde durch die GSP Ingenieurgesellschaft mbH der Entwurf eines
Ortsentwicklungskonzeptes libersandt, in dem Bedarfe und Flachenpotenziale darge-
legt werden. Das Plangebiet der o.g. Bauleitplanungen ist als , mittelfristige Potential-
flache” mit der Prioritat 1a enthalten. Eine Umsetzung ist gemall dem Konzeptentwurf
frihestens fir das Jahr 2018 geplant.

Zu dem Entwurf des Ortsentwicklungskonzeptes steht eine Stellungnahme des Kreises
Herzogtum Lauenburg noch aus. Hinsichtlich der aktuell vorliegenden Planungen
verweise ich auf den Begleitbericht des Kreises vom 08.03.2016.

Eine abschlieRende Stellungnahme zu den o.g. Bauleitplanungen erfolgt bei erneuter
Beteiligung im weiteren Planverfahren.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und
greift damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aus-
sage Uber die Forderungswirdigkeit einzelner Mallnahmen ist mit dieser landesplane-
rischen Stellungnahme nicht verbunden.

Die Unterlagen des Ortsentwicklungskonzeptes wurden zwischenzeitlich hinsichtlich der
Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg sowie der Landesplanung Uber-
arbeitet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat das Ortsentwicklungskonzept am
29.11.2016 beschlossen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen
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friihzeitige Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Schleswig-Holstein Netz AG
Vom 01.03.2017

Vielen Dank fir die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Die Schleswig-Holstein
Netz AG hat keine Bedenken gegen Inhalte und Ziele der Planungen. Jedoch méchten
wir Sie daran erinnern, dass der Platz fiir die Trafostation vorhalten muss.

Bitte berlicksichtigen Sie bei der MalBnahme unser Merkblatt ,Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbeiten”. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu
einer Leitungsauskunft oder (iber unsere Webseite www.sh-netz.com. Fiir lhre
Planung notwendige Bestandsplane der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie
unter: leitungsauskunft@sh-netz.com.

Sollte eine VerduBerung des Grundstiicks geplant sein, miissen die vorhandenen
Leitungen und die Station vorab gesichert werden.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die Lage der zukiinftigen Trafostation wurde zwischenzeitlich durch das Biiro Sass &
Kollegen sowie der Schleswig-Holstein Netz AG abgestimmt und festgelegt.

Die erforderliche Trafostation wird im Bereich der offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage im zentralen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Die
Flache wird entsprechend ihrer Nutzung als Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Trafostation festgesetzt.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” wird im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bundesagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Vom 01.03.2017

Vielen Dank fir lhre Information Uber den o.g. Betreff. Im Zusammenhang mit einer
evtl. Beeintrachtigung von Richtfunkstrecken moéchte ich im Rahmen dieses Beteili-
gungsverfahrens auf Folgendes hinweisen:

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20
m sind nicht sehr wahrscheinlich. Entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren
mit geringer Bauhohe sind daher nicht erforderlich. Dies trifft auch auf Planungen zu,
die noch keine Aussagen zur Bauhohe treffen bzw. bei denen sich die vorhandene
Bauhohe nicht andert. Die o.g. Planungen sehen keine Bauhdhen von tiber 20 m vor.
Stoérungen des Richtfunks sind somit durch die vorgesehenen BaumalRnahmen nicht zu
erwarten. Da die Belange des Richtfunks durch die o.g. Planungen nicht beriihrt
werden, erfolgt meinerseits keine weitere Bewertung.

Ich bitte Sie, bei zukinftigen Planverfahren von einer Beteiligung der Bundes-
netzagentur im Kontext des Richtfunks Abstand zu nehmen, wenn die Bauhéhen 20 m
nicht Gberschreiten. Wird dies nicht beriicksichtigt, erfolgt zu entsprechenden An-
fragen in der Regel keine Stellungnahme. Eine Ausnahme bilden Photovoltaikanlagen,
da diese evtl. die Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch bei geringeren Bau-
héhen stéren kdnnen.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunk-
strecken sowie ergdnzende Hinweise stehen lhnen auch auf der Internetzseite der
Bundesnetzagentur zur Verfligung.
www.bundesnetzagentur.de{bauleitplanung<http://www.bundesnetzagentur.de/baul
eitplanung>

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht |hnen die Bundesnetzagentur,
Referat 226 (Richtfunk), unter der u.a. Telefonnummer zur Verfiigung.

Der Anregung wird gefolgt.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine wohnbauliche Entwicklung von
Einzel- und Doppelhdusern mit einer geplanten Héhe von ca. 10, 50 m lber Geldnde vor.
Bauhohen von lber 20,0 m werden durch das geplante Vorhaben nicht umgesetzt
werden.

Die Gemeinde Bichen wird die Bitte der Bundesagentur fir Elektrizitdt, Gas, Tele-
kommunikation, Post und Eisenbahn beriicksichtigen und diese im Rahmen von
weiteren Bauleitplanungen im Kontext des Richtfunks bei einer geplanten Bauhohe
unter 20,0 m Gber Geldnde nicht weiter beteiligen.
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Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vom 06.03.2017

Anbei erhalten Sie die Stellungnahme zum im Betreff genannten Vorhaben. Durch die | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr nicht | Es werden keine abwagungsrelevanten Anregungen vorgebracht.
berihrt und nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen daher zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwande.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Freiwillige Feuerwehr Biichen
Vom 10.03.2017

Zunachst danke ich lhnen, dass Sie die Feuerwehr in die Liste der Trager der
offentlichen Belange eingefligt haben und mir somit die Chance gegeben haben aus
der Sicht der Feuerwehr Empfehlungen auszusprechen.

Erlauben Sie mir bitte, dass ich aus Vereinfachungsgriinden lhre Schreiben mit einem
Schreiben beantworte.

B-Plan 54 / 22. Anderung des F-Planes der Gemeinde Biichen

Gestatten Sie mir bitten den Hinweis auf einen Druckfehler in der Beschriftung der
Ubersichtskarte zu der 22. Anderung des F-Planes. Es soll ,Jugend- und
Begegnungszentrum am Schulweg” heiRen, hier ist das Wort Jugend zu berichtigen.

Empfehlung der Feuerwehr zum B-Plan 54

Einbau eines Hydranten zur Léschwasserversorgung unmittelbar an der StraRe an/auf
der Zuwegung/Zufahrt zum Gebaude.

B-Plan 55 / 23. Anderung des F-Planes der Gemeinde Biichen

Hier entsteht am Rande des Ortsteiles Pétrau ein neues arrondiertes Wohngebiet. Aus
unserer Sicht bietet sich hier die Chance die Loéschwasserversorgung und die Trink-
wasserversorgung zu trennen.

Von Herrn Blrgermeister Moller habe ich erfahren, dass dort in der geplanten Griin-
flaiche eine Rigole angelegt werden soll. An dieser Stelle kénnte eine von der Trink-
wasserversorgung unabhangige Loschwasserversorgung entstehen.

Die vorgebrachte Stellungnahme wird im Rahmen der Bauleitplanung des Bebauungs-
planes Nr. 54 sowie der 22. Anderung in die Abwigungstabelle eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Empfehlung der Feuerwehr zum B-Plan 55

Statt des Einbaus von Hydranten in das Trinkwassernetz, konnte dort eine grofRere
Zisterne oder ein Saugbrunnen eingebaut werden, so dass die Loschwasserversorgung
unabhangig vom Trinkwassernetz erfolgt. Dieses hat aus unserer Sicht 3 Vorteile

a. das Trinkwasser wird geschitzt (diverse Verunreinigungen des Trinkwassers bei
Loscheinsatzen in den letzten 5 Jahren, zuletzt siehe Verunreinigung des
Trinkwassers der Stadt Nordhorn Ende Oktober 2016 anl. eines Loscheinsatzes),

b. das Leitungsnetz wird vor Druckschwankungen anl. Eines Feuerwehreinsatzes
geschont und

c. die Loschwasserversorgung erfolgt unabhangig vom Wasserwerk und dessen
Auslastung.

Der Einbau kdnnte am Rand der Griinflache erfolgen, dort wo die PlanstralRe C auf die
Griinflache fuhrt. Der Ersteinsatz der Feuerwehr wiirde {ber das in den
Feuerwehrfahrzeugen mitgefiihrte Loschwasser erfolgen (4 m2 auf 2 Loschfahrzeugen
der Gemeinde Bilchen) und parallel wirde die Léschwasserversorgung von der
Zisterne oder dem Saugbrunnen aufgebaut werden und erfolgen. Die aus der
Zeichnung ermittelte max. Entfernung auf den StraBen zu der Wasserentnahmestelle
betragt 290 m und liegt knapp unterhalb der geforderten 300 m. Das DVGW
Arbeitsblatt W 405 ist zu beachten (u.a. 48 m3 Wasser/h = 96 m3 Wasser in 2 h). Die
Anforderungen an den Trinkwasserschutz sind in den letzten 10 Jahren merklich
gestiegen. Bei kompakten Neubaugebieten bieten sich Alternativen zur Nutzung der
Trinkwasserleitungen fiir die Bereitstellung von Loschwasser.

Die Anregung wird bericksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 55 sieht die Errichtung eines
unterirdischen Wasserspeicher im Bereich der offentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage im zentralen Bereich vor. Diese Zisterne kann die
erforderliche Wassermenge von 96 m3/2h fur die Loschwasserversorgung vorhalten. Die
Lage des Entnahmestutzens erfolgt in enger Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr
im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung.

Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Die Lage der geplanten Zisterne wird in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt und eine
entsprechende Erlduterung in die Begriindung aufgenommen.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Deutsche Telekom Technik GmbH
08.03.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigen-
tiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Fiir weitere Fragen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Vom 15.03.2017

Wir weisen darauf hin, dass teilweise landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
grenzen. Zudem ist stdlich der Potrauer StraRe (Nr. 21) ein landwirtschaftlicher Be-
trieb ohne Tierhaltung gelegen. Die aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen in der Ernte-
und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Wir empfehlen, diesen
Sachverhalt textlich mit in die Begrindung der o.a. Bauleitplanung aufzunehmen.
Ansonsten bestehen aus agrarstruktureller Sicht zu der o.a. Bauleitplanung keine Be-
denken bzw. Anderungswiinsche.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis auf die aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) wird in die Begriindung aufgenommen.

Da sich derartige Beeintrachtigungen auf begrenzte Zeitrdume beschrdnken, sind die
moglichen Einfllsse in einer landlichen Wohngegend vertretbar.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 9 von 33




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen

03.05.2017

friihzeitige Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Handwerkskammer Liibeck
Vom 15.03.2017

Nach Durchsicht der uns lGbersandten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass in obiger
Angelegenheit aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck Bedenken bestehen,
wenn bei der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) auch nicht stérende
Handwerks- und Gebewerbebetriebe ausgeschlossen werden.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden,
wird sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Be-
triebe erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

Das geplante Vorhaben sieht eine wohnbauliche Entwicklung am bestehenden Sied-
lungsrand der Gemeinde vor. Die genannten Nutzungen werden innerhalb des Plange-
bietes ausgeschlossen, um die kiinftige Wohnbebauung vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen.

Handwerksbetriebe werden durch die Flachenfestsetzungen nicht beeintrachtigt.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landessportverband Schleswig-Holstein e.V.
Vom 28.03.2017

Grundlage der Stellungnahme des Landessportverbandes Schleswig-Holstein (LSV SH)
ist die Stellungnahme des Kreissportverbandes Hzgt. Lauenburg (KSV Lau), die wir
hiermit zum Gegenstand unserer Stellungnahme machen.

Die den LSV SH erreichenden Planungsunterlagen werden aufgrund der besseren Vor-
Ort-Kenntnisse und der Kenntnis ggf. vorliegender Betroffenheiten durch unsere
Kreissportverbdnde bearbeitet. Die daflir zustindigen Personen der Kreissportver-
bande sind i.d.R. ehrenamtlich tatige Mitarbeiter. In jedem Fall trifft dies flr die
Vertreter der ansassigen Sportvereine zu, die durch den KSV zu Rate gezogen werden.
Insofern ist die eingerdaumte Frist von einem Monat fir die Stellungnahme ein nicht
ausreichender Zeitraum. Es besteht mit den zustdndigen Behorden die Absprache,
dem Landessportverband eine Stellungnahmefrist von mindestens acht Wochen ein-
zurdumen. Dieser Zeitraum wird bendtigt, um die betroffenen Sportverbande und —
vereine angemessen einbinden zu kénnen. Wir bitten, diesen Sachverhalt bei auch
zuklnftigen Vorhaben zu berticksichtigen. Nach Durchsicht der Unterlagen zu den
vorbezeichneten Planentwirfen haben wir keine Bedenken und Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
vanten Anregungen vorgebracht.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Sportflachen liberplant oder anderweitig
beeintrachtigt. Die Notwendigkeit einer Fristverlangerung wird seitens der Gemeinde
Blichen nicht gesehen. Aufgrund bestehender Sitzungstermine wird die beantragte Frist-
verlangerung nicht gewahrt.
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Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vom 28.03.2017

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.02.2017. Eine Ausbauentscheidung trifft | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine abwagungsrele-
Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung | vanten Anregungen vorgebracht.

entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung. Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Stdwestpark 15, 90449 Nirnberg,
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de. Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Kreis Herzogtum Lauenburg
FD Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur
Vom 29.03.2017

Mit Bericht vom 23.02.2017 lbersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde Blichen
den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Bericksichtigung folgender
Anregungen und Hinweise:

Eigenbetrieb Kreisforsten Herzogtum Lauenburg (Herr Niemann, Tel. 04541/861516)
Unter folgenden Bedingungen bestehen gegen die Errichtung des Riickhaltebeckens
keine Einwande:

Durch Bau und Betrieb des Beckens darf fir den bestehenden Waldtrauf keine
Beeintrachtigung in seiner Erhaltung und Bewirtschaftung entstehen. Insbesondere ist
sicher zu stellen, dass ggf. notwendige Baumfallarbeiten, wie sie sich aus forstlichen,
landschaftspflegerischen, nachbarrechtlichen, naturschutzrechtlichen etc. Griinden
ergeben kdnnen, nach wie vor auch aus der Waldflache heraus ohne Einschrankungen
(wie derzeit durch die angrenzende Grinlandflache gegeben) vorgenommen werden
kénnen. Von daher ist ein mit land- bzw. forstwirtschaftlichen Maschinen befahrbarer
Streifen zwischen Waldrand und Riickhaltedamm von ca. 10 Metern vorzuhalten.

Ein Einspruchsrecht des ,Rickhaltebeckenbetreibers” jedweder Art hinsichtlich Art
und Umfang der Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes — insbesondere der
Traufzone —ist auszuschlieRen.

Ferner ist eine Haftungsverzichtserklarung zu fertigen, die den Waldbewirtschafter
von jeglichen Schaden, die dem Bauobjekt durch WaldbewirtschaftungsmaRnahmen
oder sonstigen MalRnahmen entstehen konnen, freistellt.

Dariber hinaus, sind die natiirlichen Einwirkungen eines angrenzenden Waldes, wie
zum Beispiel durch Beschattung, Laueintrag etc. hinzunehmen.

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt.

Zum Eigenbetrieb Kreisforsten Herzogtum Lauenburg

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55 im nordwestlichen Teil des Plan-
gebietes ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir die Erhaltung und Bewirtschaftung
des westlich bestehenden Waldes.

Die kiinftig als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzte Flache umfasst keine Griin-
landflache, sondern eine aktiv durch Sommergerste bewirtschaftete Ackerflache.

Der Anregung wird gefolgt.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird eine 10,0 m breite 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Unterhaltungsweg festgesetzt.

Die Eigentums- und Nutzungsrechte des Waldes werden durch den Bau der Flache fir
Versorgungsanlagen und durch die Ausgleichsflache nicht beschrankt.

Die Gemeinde Blichen sieht zwischen dem westlich angrenzenden Wald sowie der
Flachen fur Versorgungsanlagen einen Pufferbereich von 10,0 m vor.

Die Gemeinde Biichen sieht fiir die Ausstellung einer Haftungsverzichtserklarung gegen-
liber dem Waldbewirtschafter kein Erfordernis. Die entsprechende Rechtsgrundlage fir
die genannte Forderung ist der Gemeinde Blichen vorzulegen.
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Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Notwendigkeit einen Reitweg um das Riickhaltebecken anzulegen wird nicht ge-
sehen; insbesondere deswegen, weil gerade Waldrandzonen aus Griinden des Natur-,
Jagd- und Wildschutzes sehr sensible Bereiche darstellen sowie durch eine reiterische
Frequentierung dieser Randzone auch die Jagdausiibung erforderlichenfalls stark
behindert.

Fachdienst StraRenverkehr (Frau Stamer, Tel. 04151/867346)

Der Ausbau des verkehrsberuhigten Bereiches (Planstralle C) ist entsprechend StVO
und VwV-StVO (VZ 325/326), sowie der dazu ergangenen Erlasse vorzunehmen. Fiir
eine ausreichende Anzahl an o6ffentlichen Parkpldtzen ist zu sorgen, da in einem
verkehrsberuhigten Bereich nur auf ausgewiesenen Parkplatzen geparkt werden darf.

Rein vorsorglich weise ich darauf hin, dass gem. Erlass des Ministeriums fir
Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein vom 11.12.2009
—VIl 423 — 621.132.12 -, die maximale rdaumliche Ausdehnung von verkehrsberuhigten
Bereichen wie folgt festgelegt worden ist.

Die GroRe eines verkehrsberuhigten Bereichs ist so zu bemessen, dass jedes Ziel
innerhalb des Bereichs fiir den aus einer beliebigen Richtung einfahrenden
Verkehrsteilnehmer nach héchstens 300 m Fahrstrecke erreichbar ist.

Die Gemeinde Blichen nimmt von der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Reitweg Abstand. In der weiteren Planung ist im Bereich der Flache
flr Versorgungsanlagen ausschlieRlich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Unterhaltungsweg festgesetzt.

Die Waldrandzonen werden durch die Festsetzung als Ausgleichsfliche/MaRnahmen-
flache sowie als unversiegelte Griinflache geschiitzt.

Zum Fachdienst StralRenverkehr

Der Anregung wird gefolgt. Die angefiihrten Erlasse werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beriicksichtigt. Der aktuelle Entwurf der ErschlieBungsplanung sieht
im Bereich der Planstralle C die Errichtung von 16 6ffentlichen Parkplatzen vor.

Die Vorgaben des genannten Erlasses werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 55
der Gemeinde Biichen berticksichtigt.

Die Voraussetzungen fiir die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereiches sind der
Gemeinde Bilichen bekannt.
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Abwagungsvorschlag

Die PlanstraRen A und B kdonnten als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden. Sofern die
Bebauung von der Potrauer StraRe (L205) deutlich erkennbar ist, kann die Ortstafel bis
in Hohe PlanstralRe B versetzt werden.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel. 409)

Mit dem Bodengutachten fir die Flache westl. des Friedhofes (geplante Regenwasser-
rickhalte- und Versickerungsflache) sollte auch eine Klarung der Grundwasser-FlieRR-
richtung erfolgen, um eine negative Auswirkung auf den Friedhof ausschliefen zu
kénnen, Das Bodengutachten ist mir vorzulegen.

Im Gstlichen Teil des B-Plan-Gebietes ist die Versickerungsfahigkeit wohl geringer. Fir
diesen Bereich wird eine zentrale Versickerungsanlage z.B. Rigolenbox fiir die Grund-
stiicke vorgesehen. Diese zentrale unterirdische Versickerungsanlage in der geplanten
Grunflache sollte im Plan dargestellt werden, um den Standort zu sichern.

Eine Ausweisung der Planstralen A und B als Tempo-30-Zone erfolgt nicht auf Grund-
lage des Baugesetzbuches durch den Bebauungsplan Nr. 55. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erfolgt eine Abstimmung zur kiinftigen Ausgestaltung der Er-
schlieBungsflachen mit den erforderlichen Antragen.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes sieht die erstellte
schalltechnische Untersuchung eine aktive LarmschutzmaBnahme (Wand/ Wall) in einer
Héhe von 2,50 m vor. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 sieht im siidlichen Teil
des Plangebietes eine Wohnbebauung mit einer Héhe von ca. 10,50 m vor. Somit ist eine
deutliche Sichtbarkeit der Bebauung innerhalb des Quartiers gewadhrleistet. Die
Gemeinde Bilichen wird eine entsprechende Verlegung der Ortstafel im Laufe des
weiteren Verfahrens abstimmen und vornehmen.

Zum Fachdienst Wasserwirtschaft

Aufgrund der ortlichen Hoéhenlage innerhalb des Plangebietes und dem bestehenden
Abstand zum Friedhof sind keine negativen Auswirkungen durch die Grundwasser-
FlieBrichtung auf den Firedhof zu erwarten.

Das vom Ingenieurbiiro T. Pohler (Stand 23.06.2016 und 01.03.2017) gefertigte Bau-
grundgutachten wird zur Einsichtnahme an den Fachdienst weitergeleitet. Auch nach
Einschatzung durch den  Baugrundgutachter sind durch die geplante
Niederschlagswasserversickerung keine negativen Auswirkungen auf den Friedhof zu
erwarten.

Der Anregung wird gefolgt. Der Bereich der geplanten Versickerungsanlage wird als Dar-
stellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung (Teil A) aufgenommen, um diesen bei
der spateren Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage explizit zu berticksichtigen. Eine rechtsverbindliche Festsetzung des v.g. Bereiches
ist nicht erforderlich, da es sich in diesem Bereich um eine 6ffentliche Griinflache
handelt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH - 23843 Bad Oldesloe
Seite 15 von 33




Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen

03.05.2017

friihzeitige Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Da hier auch ein Teil der Verkehrsflache angeschlossen werden soll weise ich darauf
hin, dass eine Vorbehandlung vor der Versickerung erforderlich ist.

Der 4. Satz im Absatz 2 (Punkt 8) ist missverstandlich formuliert. Gemeint ist wohl:
,Fur die Grundstiicke, auf denen eine Versickerung technisch nicht moglich ist, wird
eine zentrale Versickerungsanlage (Rigolen-System) mit einer Uberlaufanschluss an
den 6ffentlichen Regenwasserkanal errichtet”. Ich bitte um Uberarbeitung.

Im Text-Teil B sollte die Versickerung auf den Grundstiicken (sofern moglich) festge-
setzt werden.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)

Zu der o.g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1. Nach dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Kiel 1998, LRP) liegt
der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung im Randbe-
reich des Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales (Elbe-Lubeck-
Kanal). Das Plangebiet Ost ist als Gebiet mit besonderer Erholungseignung gekenn-
zeichnet, direkt nordlich des Teilgebietes Ost sind die Flachen als Gebiet mit be-
sonderen 6kologischen Funktionen Talraum der Steinau dargestellt, auch das Teil-
gebiet West.

Die nordostlich gelegene Steinauniederung ist hier als Hauptverbundachse im
landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem, als Geotop (Bachtal der
Stecknitz-Delvenau mit Nebentélern) und insofern als ein Gebiet mit besonderen
Okologischen Funktionen dargestellt und von besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz.

Der vorgebrachte Hinweis wird im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung beriick-
sichtigt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell korrigiert.

Der Anregung wird gefolgt. Der Teil B-Text wird entsprechend erganzt.

Zum Fachdienst Naturschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Planungsraum liegt jedoch aufRerhalb
des eigentlichen Steinautalraumes, dessen Bedeutung fiir Okologie und Naherholung
der Gemeinde bewusst ist.

Der Hinweis auf das Kliff (Geotop) wird in den Umweltbericht aufgenommen und in die
Bewertung eingestellt.

Die Planungen zum Teilgebiet West erfolgen nach 6kologischen Gesichtspunkten.

Der Planungsraum liegt aullerhalb der Biotopverbundachse. Wechselwirkungen
zwischen Steinau und Geltungsbereich, auch hinsichtlich Naturschutz und Geotop,
werden im Umweltbericht erganzt.
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Abwagungsvorschlag

In ihrem Landschaftsplan (Entwicklung) stellt die Gemeinde das Plangebiet im Be-
stand als Acker mit umgebenden Knicks und Baumreihen dar, Flachen fir die
Siedlungsentwicklung sind hier nicht vorgesehen.

. Standortwahl /Standortalternativen, Punkt 9 der Begriindung und Umweltbericht
Punkt 1.3

Die Gemeinde Bilchen verweist zur Standortwahl auf die Erlauterungen im Rahmen
des Ortsentwicklungskonzeptes. Das Plangebiet Teilgebiet Ost wird im Ortsent-
wicklungskonzept (als Flache 1a) als mittelfristiges Flachenpotenzial gefiihrt, die
Umsetzung ist ab 2018 geplant.

Mit dem Ortsentwicklungskonzept stehen allerdings die Eignung der dort er-
mittelten Flachenpotenziale und die Entwicklungsprioritaten nicht abschlieRend
fest. Der Kreis hatte ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich nur um Flachen
handeln kann, die als Planungsalternativen im Rahmen konkreter Bauleitplanung
herangezogen und in dem Zusammenhang detailliert Gberprift werden.

Dieser Schritt, in welchem Standortalternativen betrachtet werden und in einem
nachvollziehbaren Prozess die Grinde fir den gewahlten Standort dargelegt
werden ist in der vorgelegten Planung zu erganzen. Die allgemeinen Ausfiihrungen
unter Punkt 9 der Begriindung und im Umweltbericht, Punkt 1.3 reichen nicht aus.
Dies gilt besonders, da bei der Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes insbe-
sondere die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vollstandig in
die Betrachtungen und Bewertung einbezogen und angemessen beriicksichtigt
wurden.

Die im LP vorgesehenen Flachen fir die Siedlungsentwicklung und Nachverdichtung sind
vollstandig ausgeschopft. Aufgrund des nachweislich hohen Bedarfes nach Bauland hat
die Gemeinde daher ein Ortsentwicklungskonzept beschlossen, welches neue, mogliche
Siedlungsflachen untersucht und vorsieht.

Der Hinweis auf das Ortsentwicklungskonzept wird zur Kenntnis genommen.

Das erarbeitete Ortsentwicklungskonzept stellt fiir die Gemeinde Biichen eine Grund-
lagenermittlung dar, die im Rahmen konkreter Bauleitplanungen fiir eine weitere Ent-
wicklung herangezogen werden kann. Die aufgenommenen Flachen stellen Bereiche am
Ortsrand der Gemeinde Blichen dar, die mit der Regional- und Landesplanung im Vor-
wege abgestimmt wurden.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der 23. Anderung des Flichennutzungs-
planes erfolgt eine Prifung der Alternativstandorte fiir eine entsprechende wohn-
bauliche Siedlungsentwicklung.

Die im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes ermittelten langfristigen Potenzial-
flachen fiir eine wohnbauliche Siedlungsentwicklung werden fiir einen Standortvergleich
gegeniiber gestellt. Eine detaillierte Betrachtung und Uberplanung der einzelnen
Flachen erfolgt im Rahmen konkreter Entwicklungsabsichten zu einem spateren Zeit-
punkt.

Naturschutzfachlich besonders sensible Bereiche wie Steinau-/ELK- und Delvenau-
niederung sowie die Sanderflichen (Nissauer Heide) wurden im Vorwege bereits als
Siedlungsflachen ausgeschlossen. Die Gemeinde hat festgelegt, dass Siedlungsent-
wicklung bevorzugt auf Ackerflichen stattfinden soll, um das Konfliktpotenzial Natur-
schutz zu minimieren.
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Abwagungsvorschlag

Es ist aufzuzeigen, inwieweit die im Plan festgesetzten Reitwegtrassen in ein
groRraumiges Reitwegekonzept eingebunden sind.

. Flache fur Versorgungsanlagen

Das Plangebiet West/Flache fir Versorgungsanlagen ist im LRP als Gebiet mit
besonderen 6kologischen Funktionen dargestellt.

»In den Gebieten mit besonderen 6kologischen Funktionen sollen MaRRnahmen
nur durchgefiihrt werden, wenn sie den Zustand der Gesamtheit der nattrlichen
Faktoren nur unwesentlich verandern und nicht zu einer dauerhaften und erheb-
lichen Belastung eines einzelnen dieser Faktoren fiihren. ... Bei der Abwagung ver-
schiedener Nutzungsanspriiche ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht beizumessen.” (LRP Ziffer 5.1.1)

Ein Regenriickhaltebecken auf der geplanten Flache Flurstiick 63/2, Flur 1 der
Gemarkung Po6trau ist aus naturschutzfachlicher Sicht auf Grund der landschaft-
lichen Lage naturnah anzulegen und extensiv zu pflegen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzgilter, insbesondere eine Belastung des Schutzguts Wasser
(Grundwasser) sind nachweislich auszuschlielen. Die Planung ist bereits im
Bauleitplanverfahren so weit zu konkretisieren, dass eine entsprechende Beur-
teilung moglich ist. Gegen die Herstellung einer 4m tiefen Versickerungsanlage
(Umweltbericht Ziffer 2.2, 3.2.3) bestehen an dem geplanten Standort aus natur-
schutzfachlicher Sicht Bedenken.

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes fiir die bauliche Entwicklung der Flachen west-
lich Pétrau sind auch alternative, gegebenenfalls besser geeignete Standorte fir
Flachen flr Versorgungsanlagen (Regenrilckhaltebecken- und Versickerungs-
becken) fiir das Gebiet zu priifen.

Derzeit besteht seitens der Gemeinde kein Bedarf an der Entwicklung eines groR-
raumigen Reitwegekonzeptes fiir das Gemeindegebiet. Auf die Festsetzung einer 6ffent-
lichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Reitweg wird im weiteren Bauleitplan-
verfahren verzichtet.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Flache fir Versorgungsanlagen wird als naturnahes
Sickerbecken angelegt. Auf eine Einzdunung wird verzichtet. Neben der wasserwirt-
schaftlichen Funktionalitat steht somit insbesondere der Naturschutz auf der Teilflache
West im Vordergrund, zumal gut die Halfte der Flache als Ausgleichsflache vorgesehen
ist.

Gegenliber der derzeitig vorhandenen intensiven Ackernutzung ist somit eine deutliche
Nutzungsextensivierung zu erwarten, welches den Zielen des Naturschutzes entspricht.

Dem Hinweis wird gefolgt. Es ist ein naturnahes, max. 2 m tiefes Sickerbecken vor-
gesehen, welches durch einmalige Mahd gepflegt wird.
Die Bewertung zum Schutzgut Wasser wird im Umweltbericht erganzt.

Hinsichtlich der Hohenverhaltnisse stellt die vorgesehene Flache einen optimal ge-
eigneten Standort dar. Eine Verlagerung der erforderlichen Flachen fir
Versorgungsanlagen ist aufgrund der vorhandenen Topografie nicht moglich.
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Abwagungsvorschlag

Die Flache fiir Versorgungsanlagen erscheint auBerdem vergleichsweise grof8 und
ist auch beziiglich ihres Umfangs zu Uberprifen, auch vor dem Hintergrund, dass
das auf den Baugrundstiicken anfallenden Regenwasser vorrangig im Gebiet ver-
sickert werden soll.

. Um Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft/Landschaftsbild zu minimieren,
sollte das Wohngebiet durch Griinachsen bzw. Griinverbindungen als 6ffentliche
Grinflachen strukturiert und in die Landschaft eingebunden werden.

Insbesondere ist am westlichen Rand des Teilgebietes Ost, dem zumindest vorerst
neuen Ortseingang aus Richtung Schulendorf, eine Eingriinung zur freien Land-
schaft erforderlich und im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache mit Anpflanz-
gebot (Bdume und Straucher standortheimischer Arten) in einer Breite von insge-
samt ca. 10m festzusetzen.

Die Anregung hinsichtlich der festgesetzten GrofRe des geplanten Regenriickhalte-
beckens wird zur Kenntnis genommen.

Die Dimensionierung und Gestaltung des Sickerbeckens wurde inzwischen Uberarbeitet.
Der Umweltbericht wird angepasst und erganzt. Aufgrund der Hohenverhiltnisse ist es
aber sinnvoll, kleine Teilflachen der sidlich der Pétrauer Stralle geplanten Wohngebiete
bzw. Verkehrsflaichen an das Sickerbecken der Teilfliche West anzuschliefen. Dieses
fallt aber groBenmaRig kaum ins Gewicht.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Es werden Festsetzungen getroffen, die nach
Norden, Siiden, Osten und teilweise Westen eine Eingrinung des Wohngebietes
vorsehen. Eine innere Durchgriinung ist durch Festsetzung auf den Grundstiicken und im
StraRenraum ebenfalls gewahrleistet.

Dem Hinweis zur Eingriinung nach Westen wird nur teilweise gefolgt, da eine Er-
schlieBung der hier liegenden Grundstiicke nur Gber die Planstrale B moglich ist. Eine
durchgangige Pflanzflache ist daher nicht moglich. Abschnittsweise Hecken und Baum-
festsetzung werden jedoch aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

. Im Plangebiet sollten fiir Anpflanzungen moglichst standortheimische Laubgehdlze
verwendet werden.

. Die Knickschutzstreifen im Plangebiet sind in der Planzeichnung im Hinblick auf die
Zuordnung der textlichen Festsetzungen im Teil B, Punkt 8 eindeutig als solche zu
kennzeichnen.

Sudlich des Redders am Fuchsweg ist die Flache nordlich des geplanten wasserge-
bundenen FuBBwegs als Schutzstreifen zum Knick in einer Breite von mind. 3m als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Knickschutzstreifen) im Bebauungsplan festzusetzen. Diese
Flache ist als Gras- und Krautflur zu entwickeln und durch eine jahrliche Mahd
extensiv zu pflegen.

Die nordliche Griinflaiche (Parkanlage) ist darliber hinaus als Wiese extensiv zu
nutzen, auf eine Einsaat der Flache sollte auf dem trocken-sandigen Standort ver-
zichtet werden. Anpflanzungen sollen hier nur zuriickhaltend und nur in enger Ab-
stimmung mit einer entsprechend qualifizierten Fachperson umgesetzt werden,
dabei sind die Funktionen des Knicks im Naturhaushalt zu beachten (z.B. siid-
exponierte Wallflanken als Standort fir Pflanzen der warmeliebenden Stauden-
sdume, evtl. Vorkommen der Zauneidechse).

Dem Hinweis wird insoweit gefolgt, dass im StraBenraum und in der zentralen Grin-
flache Laubgeholze vorgesehen werden, alle Hecken sind als standortheimische Laub-
holzhecken anzulegen.

Die erforderlichen Knickschutzstreifen sind in der Planzeichnung (Teil A) bereits als MaR-
nahmenflachen dargestellt. Stdlich des bestehenden Redders am Fuchsweg wird eine
3m breite Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Eine entsprechende textliche Festsetzung zur
Pflege wird aufgenommen.

Dem Hinweis wird gefolgt, eine entsprechende textliche Festsetzung wird

aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

. Gegen die geplanten Vorhaben und MaRnahmen auf dem Flurstiick 63/2 bestehen
aus naturschutzfachlicher Sicht erhebliche Bedenken. Grundsatzlich muss die
Prifung und Festlegung von Reitwegetrassen auf Grundlage eines Wegekonzeptes
erfolgen. Auf die Festsetzung eines Reitweges am nordlichen Rand der Flache ist zu
verzichten, um eine Beeintrachtigung der Okologisch grundsatzlich wertvollen
Waldrandsituation zu vermeiden und die geplante Ausgleichsfliche nicht zu
isolieren. Allenfalls kénnte ein solcher Weg direkt nordlich der Flache fir Ver-
sorgungsanlagen verlaufen. Eine Abgrenzung zu der anschlieRenden Ausgleichs-
flache ist erforderlich, hier ware die Anlage eines Knicks mit stidlich zum geplanten
Reitweg gelegenem Schutzstreifen moglich. AusgleichsmaRnahmen missen sinn-
voll und erforderlich sein. Die bisher geplanten Knickneuanlagen am westlichen,
Ostlichen und nérdlichen Rand des Flurstiicks 63/2 kénnen die Funktionen eines
Knicks im Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild nicht erfiillen und kénnen als
Ausgleich fir die erhebliche Beeintrachtigung von Knick an anderer Stelle nicht an-
gerechnet werden.

Zwischen dem Knick in Verlangerung des Fuchswegs und der Flache fir Ver-
sorgungsanlagen ist ein mind. 3m breiter Knickschutzstreifen festzusetzen.
Hinsichtlich der Hohe der Anrechnung der Ausgleichsknicks bitte ich um Aussagen
zu der zu erwartenden Intensitdt der Reitnutzung.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Planungen fiir die Teilfliche West wurden vollsténdig
Gberarbeitet. Ein Reitweg ist auf diesen Flachen nicht mehr vorgesehen, nur im sid-
lichen Teil sind unbefestigte Unterhaltungswege (Grinflachen) fiir das Sickerbecken
sowie den Wald vorgesehen.

Die GroRe der Flache fir Versorgungsanlagen wurde nach der Dimensionierung der
Wassermengen deutlich verkleinert. Da aber ein naturnahes Sickerbecken vorgesehen
wird, wird eine groRere Flache beansprucht, als bei einer rein technischen Losung.

Die nordliche Flache wird vollstandig als MaRnahmenflache/Ausgleichsflache vorge-
sehen. Als Entwicklungsziel ist hier ein Offenlandstandort (vergleichbar zum Sicker-
becken) vorgesehen.

Die Knicks wurden ebenfalls tGberarbeitet und stellen nun den ortsnahen Ausgleich fir
die erforderlichen Eingriffe im Wohngebiet dar und trennen Ausgleichsfliche vom
Sickerbecken bzw. stellen eine Fortsetzung des Redders dar. Beide Funktionen sind
Okologisch sinnvoll und Teil eines Gesamtkonzeptes der Teilflaiche West.

Dem Hinweis wird gefolgt, Knickschutzstreifen sind tberall vorgesehen. Die Gemeinde
nimmt Abstand von den Planungen Reitweg.
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Abwagungsvorschlag

. Schutzgut Wasser

Durch die geplanten BaumaBnahmen wird die Abflussmenge des Regenwassers
insgesamt erhoht.

Die offentlichen Verkehrsflaichen sollen in ein neu errichtendes Versickerungs-
becken im Westteil des Plangebietes entwdssern, hier soll auch ein Notiliberlauf
aus den geplanten Sickerboxen angeschlossen werden.

Die Entwasserung erfolgt Richtung Steinau, im Bereich ober- und unterhalb des
Waldhallenwegs sind Grundwasseraustritte (Quellen) bekannt (Umweltbericht,
3.1.5). ,Natirliche, dauerhafte oder periodische, punktuelle oder flachenhafte
Grundwasseraustritte an der Erdoberflache mit naturnaher Struktur einschlieBlich
der quellwasserbeeinflussten Randzonen” (Biotopverordnung) sind gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach § 30 Abs. 2 BNatSchG. Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren kdnnen, verboten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist insofern zu untersuchen und zu be-
werten, ob und wie sich die grof3flachigen Versiegelungen und teilweise Ableitung
des Regenwassers in ein Versickerungsbecken auf die Wasserverhaltnisse im Ge-
biet und auf die geschiitzten Quellbereiche auswirken. Eine erhebliche Beein-
trachtigung der Biotope ist durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden.

. Die Erstellung einer aktuellen, flachendeckenden Biotop- und Nutzungstypen-
kartierung im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen, die von der Planung
betroffen sind, ist als Planungsgrundlage erforderlich (Text und Karte in einem an-
gemessenen MaRstab). Dabei sind Einzelbdume und Baumgruppen, auch als Uber-
hélter in Knicks, mit Angabe von Baumart, Stamm- und Kronendurchmesser auf-
zunehmen. Die Unterlagen sind entsprechend zu erganzen.

Die Zusammenfassung der Entwdasserungsplanung ist korrekt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich hat eine Abstimmung
mit dem technischen Planer sowie dem Bodengutachter stattgefunden, die Grund-
wasserabstdande und-flieRrichtung bewerten.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse wird im Umweltbericht erganzt und naturschutz-
fachlich bewertet.

Dem Hinweis wird gefolgt, ein Biotoptypenplan wird Anlage zum Umweltbericht.
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Die Baume entlang des Sandweges (Umweltbericht Ziffer 3.1.2, Randstreifen 4) |Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass zwei Baume mit Blick auf die geplante
sind im Bebauungsplan moglichst zum Erhalt festzusetzen. ErschlieRungsplanung festgesetzt werden kdnnen.

10.Schutzgut Tiere
In der grofRen Ackerflache im Geltungsbereich sind nach meiner Bewertung Schaf- | Dem Hinweis wird gefolgt, es erfolgt eine Kartierung bodenbriitender Offenlandarten.
stelze und Feldlerche zu erwarten und im Rahmen der Potenzialabschatzung sicher | Beziiglich der Zauneidechse erfolgt eine Stichprobenkartierung sowie eine Bewertung
anzunehmen, andernfalls ist ein Vorkommen durch eine Kartierung auszu-|der Betroffenheit im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung.
schliefen.
Auch das Vorkommen von Zauneidechsen im Bereich des Redders ist nach meiner
Bewertung sicher anzunehmen, ansonsten ist der Nachweis ebenfalls Gber eine
Kartierung zu erbringen, dass Zauneidechsen hier nicht vorkommen.

11.Der Fuchsweg stellt als Redder ein selten vorhandenes bedeutsames Landschafts- | Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass hier eine Verkehrsfliche besonderer
element dar und ist im Hinblick auf den gesetzlichen Biotopschutz und wegen | Zweckbestimmung festgesetzt wird. Ausbau oder Versiegelung der StralRe sind nicht vor-
seiner Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung als wassergebundener | gesehen, die besondere Bedeutung des Redders ist der Gemeinde bewusst.
Weg zu erhalten und entsprechend im Bebauungsplan festzusetzen. Der Fuchsweg
ist fir den Durchgangsverkehr moglichst zu sperren und nur noch als FulR-, Rad-
und ggf. auch als Reitweg (Konzept) zu nutzen, die Anlage eines Weges innerhalb
der nordlichen Grinflache sidlich des Redders (Fuchsweg) konnte damit weitest-
gehend entfallen, ein fuBlaufiger Anschluss des Baugebiets im Nordosten ist sicher
sinnvoll. Der SchieBstand kann lber den Waldhallenweg, der Friedhof (iber die
,Planstralle B“ erreicht werden.
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Abwagungsvorschlag

12.Im Zusammenhang mit der Anlage des geplanten Kreisverkehrsplatzes ist der

Verlust von ca. 50m Knick geplant (unter Punkt 6.6.3 der Begriindung wird , nur”
von einem ,,Knickdurchbruch in der Breite der kiinftigen PlanstralRe” ausgegangen).
Die erforderliche Ausnahme von den Verboten des & 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. §
21 Abs. 3 LNatSchG fir die Herstellung einer neuen ErschlieBung von der P6trauer
StraRe wird grundsatzlich in Aussicht gestellt, es ist jedoch zu untersuchen, ob die
Inanspruchnahme von Knick minimiert werden kann. Von der Planung sind bisher
auch zwei groRe Eichen mit Stammdurchmessern von 60 bis 70cm (Uberhélter)
betroffen. Um die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu minimieren
sind Moglichkeiten zu prifen, die Eichen zu erhalten und in die Planung zu
integrieren (durch eine leichte Verschiebung des Kreisverkehrsplatzes, Eichen in
die Mittelinsel integrieren). Auch die von der Planung bisher betroffene Linde
sidlich der Potrauer StralSe ist moglichst zu erhalten.

13.Eingriff und Ausgleich

Durch die Anlage des Kreisverkehrsplatzes gehen siidlich der Pétrauer StralRe eben-
falls Landschaftselemente verloren (Geholzflache, eine grofRe Linde, evtl. Knick am
Schlickweg). Diese sind ggf. im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu
bericksichtigen.

Der Knick am 6stlichen Rand der Bauflache soll entwidmet werden, ein Ausgleich
ist im Verhaltnis 1 zu 1 vorgesehen. Dagegen bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken, die erforderliche Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG wird in Aussicht gestellt. In dem Fall ist der Knick je-
doch als Griunflaiche mit Erhaltungsgebot und ergdnzender Bepflanzung im Be-
bauungsplan festzusetzen. Die Regelungen der Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 sind zwar nicht direkt anzuwenden, allerdings
kdmen die Moglichkeit, alle Geholze zu entfernen und die Zulassigkeit eines 1x
jahrlichen Form- und Pflegeschnitts einer Beseitigung des Knicks gleich.

Der Hinweis auf den Knickverlust im Bereich des Kreisverkehrsplatzes wird zur Kenntnis
genommen. Die diesbezligliche Formulierung in der Begriindung wird redaktionell Gber-
arbeitet.

Lage und GrofRe des KVP wurden im Vorfeld der Planungen mit Kreisbehdrde und LBV
abgestimmt. Dem Gebot der Minimierung wird insofern Rechnung getragen, dass die
Planungen soweit angepasst werden zumindest den westlichen Baum zu erhalten.

Die 6stliche Eiche sowie auch die stidlich der Pétrauer StralRe stehende Linde kdnnen bei
Umsetzung eines KVP nach den gesetzlichen Vorgaben nicht erhalten werden.

Eine vollstindige Anderung der Wegefiihrung mit geidnderter Anbindung Frachtweg
wirde zu einem héheren Eingriff in Natur und Landschaft fihren.

Dem Hinweis wird gefolgt, diese Flachen werden in die Bilanzierung eingestellt. Die
Eingriffe in Knick wurden durch eine Verschiebung der Zufahrt nach Norden minimiert.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Flache wird als private Griinfliche mit entsprechendem
Anpflanzungsgebot/Erhaltungsgebot  vorgesehen. Die  Festsetzungen  werden
entsprechend angepasst.
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Abwagungsvorschlag

Auf diese textliche Festsetzung ist zu verzichten, andernfalls ist ein Ausgleich im
Verhaltnis 1 zu 2 nach den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz nach-
zuweisen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Anlage von wassergebundenen Wegen und
von Reitwegen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu priifen und gegebenenfalls
AusgleichsmalRnahmen vorzusehen.

Eine Beurteilung, ob auf dem Flurstiick 62/2 Teilgebiet West ein Knick-Okokonto
angelegt werden kann, sowie gegebenenfalls des anrechenbaren Ausgleichs, kann
erst im weiteren Verfahren abschlieRend erfolgen.

14.Die Beachtung und fachgerechte Umsetzung der erforderlichen und noch abzu-
stimmenden naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
sind gegebenenfalls vertraglich mit den zukinftigen Vorhabentridgern und/bzw.
mit dem Eigentimer externer Ausgleichsflachen zu vereinbaren, wenn die Ge-
meinde die MalRnahmen nicht selber durchfiihren kann oder will und wenn sie
nicht Eigentlimerin der Ausgleichsflachen ist. Die durchzufihrenden MaRnahmen
sind in den Vertragen konkret zu benennen und zu beschreiben. Eine Frist fir die
Umsetzung einzelner MalRlnahmen ist teilweise erforderlich um sicherzustellen,
dass die MaRnahmen mit Ausgleichsfunktion (einschlieRlich Vermeidung) in einem
angemessenen zeitlichen Zusammenhang mit den Eingriffen durchgefiihrt werden.
Es ist haufig sinnvoll, die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen durch eine ent-
sprechend qualifizierte Fachperson zu planen und zu beaufsichtigen (biologische
Baubegleitung).

Die Vertrage dirfen nicht spater als die Satzung wirksam werden. Entsprechende
Vertragsentwiirfe sind mir zur Abstimmung noch im Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes vorzulegen.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Bilanzierung wird alle Eingriffe darstellen. Seitens der
Gemeinde Biichen ist eine Anlage von Reitwegen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
55 nicht weiter vorgesehen.

Auf ein Okokonto wird verzichtet, die vorgesehenen Knicks stellen den ortsnahen Aus-
gleich fur Eingriffe in Knicks auf der Teilflache Ost dar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Dieses ist ebenfalls so vorgesehen.

Sollten Vertrédge erforderlich werden, erfolgt eine Abstimmung mit der UNB.
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Abwagungsvorschlag

15.Textliche Festsetzung 8.1
Knicks sind gesetzliche geschiitzte Biotope, nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope fiihren kbnnen, verboten.

16.Ein Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Auf-
stellung des Bauleitplans auf die Umwelt im Hinblick auf das Planungsziel ist zu be-
schreiben (Entwicklung der Ausgleichsflachen, Reitwegekonzept, Entwicklung der
Knicks).

Stadtebau und Planungsrecht

Punkt 3 der Begriindung verweist im Zusammenhang mit der Wohnraumbedarfs-
ermittlung auf das von der Gemeinde erarbeitete Ortsentwicklungskonzept. Ich halte
es im Rahmen der Bauleitplanung fir erforderlich die wesentlichen Ergebnisse des
Konzeptes in wenigen Satzen — evtl. in Anlehnung an die Vorgehensweise bei dem LEP
und dem Regionalplan — in die Begriindung einzuarbeiten. Darliber hinaus ist zu be-
achten, dass der Kreis im Rahmen der Aufstellung des Ortsentwicklungskonzeptes
ausdricklich darauf hingewiesen hatte, dass mit dem Ortsentwicklungskonzept die
Eignung der Flachen nicht abschlieRend feststeht. Aus Sicht des Kreises handelt es sich
bei den im Ortsentwicklungskonzept vorgelegten Flachen um solche, die als
Planungsalternativen im Rahmen konkreter Bauleitplanung herangezogen, auf ihre
Eignung Uberprift und zur Standortbegrindung herangezogen werden. Ein bloRer
Hinweis auf das Ortsentwicklungskonzept ist vor diesem Hintergrund nicht aus-
reichend. Daran dndern auch die zwischenzeitlich gefiihrten Abstimmungsgesprache
nichts. In diesen Gesprachen wurde zweifelsohne signalisiert, dass der Planung —
anfangs noch ohne den Bereich des Regenriickhaltebeckens — keine grundsatzlichen
Bedenken entgegengehalten werden. Dennoch sind formal im Rahmen der Bauleit-
planung Standortalternativen zu betrachten. Ich bitte um Erganzung der Unterlagen.

Die textlichen Festsetzungen werden redaktionell angepasst.

Dem Hinweis wird gefolgt, ein Monitoringkonzept wird Teil des Umweltberichtes.

Zum Stadtebau und Planungsrecht

Der Anregung wird gefolgt.

Die wesentlichen Inhalte des Ortsentwicklungskonzeptes werden redaktionell in die Be-
griindung aufgenommen.

Die im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes ermittelten Flachen werden fir Unter-
suchungen von Standortalternativen herangezogen und entsprechende Aussagen in die
Begriindung aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird die abweichende Bauweise naher definiert. In
der Planzeichnung, bzw. den Nutzungsschablonen ist nicht erkennbar wo eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt ist. Dies ergibt sich nur aus der Begriindung unter
Punkt 6.2.2. Ich bitte um Korrektur in der Planzeichnung und Erganzung der Zeichen-
erklarung.

Um sicherzustellen, dass die hauptsachliche ErschlieBung des Gebietes (ber den
Kreisel erfolgt, bitte ich zu prifen, ob die Abschnitte der PlanstraRe B zwischen der
L205 und Einmiindung der PlanstraBe A, bzw. zwischen dem Fuchsweg und der
Einmiindung der PlanstralRe A als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und gestaltet
werden kénnen.

Ich bitte zu priifen, ob fiur jeweils zwei Grundstiicke an den Planstralen gemeinsame
Zufahrten moglich sind.

Im Hinweis Nr. 1 auf der Planzeichnung und in Punkt 9 der Begriindung wird dar-
gelegt, dass die Flache vor Beginn der BaumaBnahmen auf Kampfmittel zu unter-
suchen ist. In der Vergangenheit kam es dabei zu Problemen, da jeder einzelne Bau-
herr diese Untersuchung zu veranlassen hat. Ich bitte zu priifen, ob eine Unter-
suchung der gesamten Flache vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefiihrt
werden kann.

Ich gehe davon aus, dass die erforderlichen Abstimmungen mit dem LBV-SH erfolgen
oder bereits erfolgt sind.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die bislang festgesetzte abweichende Bauweise definiert die kiinftige Bebauung in dem
Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3). Die Planzeichnung (Teil A) sowie die Planzeichener-
klarung werden entsprechend redaktionell angepasst.

Der Streckenabschnitt wird zukiinftig auch fir den landwirtschaftlichen Verkehr genutzt.
Ein Ausbau in Form eines verkehrsberuhigten Bereiches ist daher nicht moéglich.

Die kiinftigen privaten Grundstlickszufahrten sowie die geplanten Grundstiicksgrenzen
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 55 nicht
festgesetzt. Die Moglichkeit einer Zusammenlegung von Grundstlickszufahrten kann im
Rahmen des Abverkaufes der Grundstiicke in Abstimmung mit den spateren Eigen-
tiimern erfolgen.

Eine Untersuchung auf Kampfmittelfreiheit erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein hat im Rahmen der Entwurfsplanung stattgefunden. Eine Genehmigung fir den
Bau des geplanten Kreisverkehrsplatzes liegt der Gemeinde Biichen zwischenzeitlich vor.
Ergdnzend ist der LBV-SH als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB im
Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens angeschrieben wurden. Eine Stellung-
nahme ist bis zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht eingegangen.
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Abwagungsvorschlag

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein
Vom 29.03.2017

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von
TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraBenbau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte weisen Sie die Bautrdager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit
Sondier- und Raummalnahmen in die BaumaRnahmen einbezogen werden kénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Unterlagen des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
Vom 28.03.2017

Gegen die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 55
der Gemeinde Blichen bestehen in verkehrlicher und straenbaulicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn folgende Punkte berlicksichtigt werden:

1.

Die in dem beigefligten Flachennutzungsplanentwurf in rot dargestellte Ortsdurch-
fahrtsgrenze ist in den Flachennutzungs- und Bebauungsplan zu (ibernehmen.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der LandesstralRe 205 (L
205) nicht angelegt werden.

Dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Lubeck sind fir die bauliche Gestaltung des Kreisverkehrs — L2 205 /
Schlickweg / PlanstraBe A — entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus
Lageplani.M. 1 : 250, Hohenplan mit Entwasserungseinrichtungen, Querschnitt mit
Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ein
Kapazitatsnachweis in 3-facher Ausfertigung vor Baubeginn zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

Die Kostentragung gemalR § 35 Strallen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes
Schleswig-Holstein liegt allein bei der Gemeinde Biichen.

Der StralBenquerschnitt der L 205 einschlieflich Nebenanlagen und geplanter
Larmschutzwand ist im Bebauungsplan nachrichtlich (ohne Normcharakter)
darzustellen.

Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze wird als nachrichtliche Ubernahme redaktionell in
den Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 55 sowie der 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erganzt.

Die kiinftigen Grundstiicke werden Uber die Planstralen innerhalb des Plangebietes er-
schlossen. Direkte Zufahrten und Zugange werden im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht bertcksichtigt.

Der LBV-SH wird im Zuge der Entwurfsplanung zur ErschlieBung beteiligt. Ein
entsprechender Genehmigungsantrag wird zur gegebenen Zeit beim LBV-SH eingereicht.

Die geplante Larmschutzwand wird Bestandteil des 0.a. Genehmigungsantrages.
Entsprechende StralRenquerschnitt der L 205 sowie der Planstralen werden als
Darstellung ohne Normcharakter in die Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

5. Fir die nordlich der L 205, hinter dem vorhandenen Knick, geplante Larmschutz-
wand sind dem LBV-SH, Niederlassung Libeck entsprechende priffahige Plan-
unterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

6. Die Larmschutzwand geht nicht in die Unterhaltung des Baulasttragers der L 205
Uber, sondern verbleibt in der Baulast und Unterhaltungspflicht der Gemeinde
Biichen.

Der StraRenbaulasttrager der L 205 ist von allen Schadensersatzanspriichen Dritter
freizuhalten, die durch die Errichtung oder das spatere Vorhandensein der Larm-
schutzanlage entstehen oder damit im Zusammenhang stehen.

7. Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hin-
sichtlich des Immissionsschutzes unter Beriicksichtigung der von der L 205 aus-
gehenden Schallemissionen erfolgt sind.

Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straRenverkehrlichen
Bereich nur auf StraBen des tiberortlichen Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstral3en.

Die geplante Larmschutzwand wird Bestandteil des 0.a. Genehmigungsantrages.

Entsprechende Abstimmungen und Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und dem
Baulasttrager der L 205 werden im Laufe des weiteren Verfahrens vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen sind die Verkehrsbelastungen in Ab-
stimmung mit der Gemeinde gemall den Angaben des Landesbetriebes StraRenbau und
Verkehr in Schleswig-Holstein (LBV) zugrunde gelegt. Demnach wird fiir die Potrauer
StraRe ein aktueller DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von 1.800 Kfz/24 h
angegeben.
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Abwagungsvorschlag

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Vom 24.04.2017

In der Uberplanten Flache wurden nach dem 01.03.2017 diverse Siedlungsfunde
entdeckt, u.a. eine romische Miinze des 2. Jahrhunderts n. Chr.. Daher werden zurzeit
die Archdologische Landesaufnahme und auch die archdologischen Interessensge-
bietes dieses Bereichs aktualisiert (eine Kartierung des Bereiches wird im Rahmen der
nachsten Beteiligung geschickt). Bei der Uiberplanten Flache handelt es sich nunmehr
gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Be-
reichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzt geschiitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jetzt jedoch zureichende Anhaltspunkte
dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen
werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in eine Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir
die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumen-
tation des Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse
anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die Aussagen werden in den Umweltbericht sowie ein entsprechender Verweis in die
Begriindung aufgenommen.
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Abwagungsvorschlag

Es ist dabei zu bericksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit
keine Verzogerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- und Bauablauf ent-
stehen.

Entsprechend sollte der Planungstrdager sich frihzeitig mit dem Archaologischen
Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zustandig
ist Herr Ingo Clausen (Tel. 04321 — 418155, Email: ingo.clausen@alsh.landsh.de)
Darliber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks und des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit. Flr Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Ein entsprechender Hinweis auf § 15 DSchG wird redaktionell in der Begriindung er-
ganzt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen der Trager 6ffentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Biichen 03.05.2017
friihzeitige Beteiligung bis zum 29.03.2017

Trager offentlicher Belange/Blirger Abwagungsvorschlag
Inhalt der Stellungnahme

Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken
vorgebracht.

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Lauenburg vom 28.02.2017
LLUR, untere Forstbehorde, Molln vom 01.03.2017

Stadt Schwarzenbek vom 28.02.2017

Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie vom 06.03.2017
Direktion Bundesbereitschaftspolizei vom 01.03.2017
Deutscher Wetterdienst vom 07.03.2017

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein vom 08.03.2017
Stadt Lauenburg/Elbe vom 23.03.2017

Stadt Molln vom 28.03.2017

IHK zu Liibeck vom 28.03.2017

VVVVVYVYYVY
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1 Einflihrung

Die Gemeinde Bichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 55 die
Ausweisung von Neubaugebieten fir Wohnzwecke westlich der derzeitigen Ortsgrenze in
Bichen-Pétrau. Da es sich hierbei um landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) handelt, ist im
Parallelverfahren auch die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst sowohl die fir die zukiinftige Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen (Teilflache Ost) als auch eine gréRRere Flache fir die Regenrlickhaltung (Teilflache
West). Das Gesamtgebiet hat eine Grofke von 11,2 ha.

Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich (rot)

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von
Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2
BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Flachen
werden derzeit als Aul’enbereich gemall § 35 BauGB eingestuft. Die Aufstellung des B-
Planes erfolgt im Normalverfahren.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der
Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das
Ingenieurbiiro Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 55:

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen zur
Deckung des dringenden Bedarfs von Wohnraum in der Gemeinde Bichen. In diesem Sinne
wird gemal dem von der Gemeinde beschlossenen Ortsentwicklungskonzept sudlich Pétrau
ein B-Plan aufgestellt. Im Teilbereich einer heutigen Ackerflaiche im Anschluss an
vorhandene Wohnbebauung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Gber einen Kreisverkehrsplatz an der Pétrauer Stral3e
und eine innere RingerschlieRung. Im Bereich der vorhandenen Knicks werden 5-10 m breite
Knickschutzstreifen/Grinflachen angelegt. Als zentraler Treffpunkt wird mittig eine weitere
Grinflache vorgesehen, die als Spielplatz und Park angelegt werden soll.

Fir das allgemeine Wohngebiet sind Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 vorgesehen.
Dazu werden im zentralen und hinteren Bereich ausschlieRlich Wohnhauser mit ein bis zwei
Wohneinheiten in eingeschossiger Bebauung zugelassen, deren Hohe Uber die zulassige
Bauhohe definiert wird (9,50 m, Gebaude an der Pdétrauer Strale 10,5 m). Im vorderen
Bereich entlang der Pétrauer Stralle sind sog. Stadtvillen geplant, dabei handelt es sich um
Mehrfamilienhduser mit zwingend zweigeschossiger Bebauung. Da fur diese Hauser
Parkplatze vorgesehen werden miissen, ist hier eine Uberschreitungsregel fiir die GRZ mit
bis zu 0,8 erforderlich.

Entlang der Poétrauer Stralle wird ein aktiver Larmschutz erforderlich. Die geplante
Larmschutzeinrichtung soll gemaly Anlage 2 als Larmschutzwand ausgefiihrt und auf der
Grenze des Knickschutzstreifens angeordnet werden.

- =N 4 0 4

Abb. 2: Stadtebaulicher Entwurf (IG Sass & Kollegen, Albersdorf)

Im Bereich der Teilflache West (derzeit ebenfalls Ackerflache) werden die umlaufenden
Knickstrukturen als solche festgesetzt und erhalten im Bereich der Unterhaltungswege und
eines Sickerbeckens fur Oberflachenwasser einen 3 m breiten Knickschutzstreifen.
Ansonsten ist diese Flache teilweise als Flache fir Versorgungsanlagen
(Regenwasserversickerung) und teilweise als Malnahmenflache (Ausgleichsflache) bzw.
Grunflache vorgesehen.
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Das Sickerbecken wird als naturnahes flaches Becken mit einer Tiefenzone von max. 2 m
angelegt. Aufgrund der nur bei Starkregenereignissen anfallenden hohen Wassermengen
und der guten Sickerleistung des Bodens wird hier nur selten und kurzfristig Wasser stehen.
Das Becken ist daher als Trockenbecken mit einer feuchteren Tiefenzone konzipiert. Die
Unterhaltung soll als extensive Grinlandunterhaltung (1-2 mal jahrliche Mahd nach Bedarf)
erfolgen, so dass sich auf diesem relativ trockenen, armen Bodenstandort eine mesophile
Grunlandvegetation entwickeln kann. In den Randbereichen oder auf Bermen werden
zusatzliche Habitatelemente geschaffen (Totholzhaufen, Kiesinseln), die als Lebensraum fr
Kleintiere, insbesondere auch fir die in Bichen haufig vorkommende Zauneidechse, dienen
kénnen.

Aufgrund der naturnahen Gestaltungsweise hat das Sickerbecken einen hdheren
Flachenbedarf als eine rein technische LOsung, ist aber gleichermallen auch als
Lebensraum konzipiert und geeignet. Daher wurde diese Variante gewahilt.

Die geplanten Unterhaltungswege dienen als Zufahrt zum Wald und zum Sickerbecken. Sie
sind als reine Sandwege, ohne Befestigung, festgesetzt.

Das Sickerbecken wird nérdlich (zur Ausgleichsflache hin) und sidlich (als Fortsetzung des
Redders am Fuchsweg) durch Knickstrukturen (mit Knickschutzstreifen) eingefasst. Die Lage
des Sickerbeckens orientiert sich an den Hohenverhaltnissen und stellt den fur das
Baugebiet glinstigsten Standort dar.
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Abb. 3: Gestaltung Sickerbecken (BBS Kiel)

Konflikte Naturschutz (Teilflaiche Ost, Wohnbebauung):

Sowohl der nérdliche als auch der sudliche Knick werden zur Bebauung hin durch 5 bzw. 10
m breite Knickschutzstreifen, die im o6ffentlichen Eigentum liegen werden, geschutzt. Der
Ostlich liegende Knick ist durch nicht fachgerechte Pflege im Bestand nicht mehr als solcher
anzusprechen und wird auch nicht wieder hergestellt. Die nachhaltige Sicherstellung
innerhalb von Wohngebieten kann hier nicht gewahrleistet werden, so dass ein Ausgleich
erforderlich wird. Als gliederndes Grinelement wird eine Hecke festgesetzt
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Innerhalb des sudlich verlaufenden Knicks an der Potrauer Stralle ist ein Kreisverkehrsplatz
(KVP) vorgesehen. Dieser bedeutet einen Verlust von Knick, welches gemal § 21 LNatSchG
i.V. mit § 30 BNatSchG verboten ist. Gemal § 21 LNatSchG ist hier eine Ausnahme von den
Verboten moglich und separat zu beantragen. Die Straflenanbindung des Frachtweges
stdlich der Poétrauer Strale Uber den KVP ist ebenfalls mit einem Eingriff in Knick
verbunden. Hier wurden im Rahmen der Minimierung die Strallen so weit wie mdglich
»Zusammen geschoben®.

Die Versiegelung im Bereich der Wohnbauflachen stellt einen Verlust der natlrlichen
Bodenfunktionen sowie der Versickerung dar. Dieses ist nachfolgend zu bewerten. Der zum
Friedhof fihrende Sandweg (Planstral’e B) wird zukiinftig als Asphaltstrale gefihrt, auch
dieses stellt einen ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Alle anderen wertgebenden Strukturen,
auch auf der Teilflache West, werden erhalten und in die Planungen einbezogen.

Hydraulik:
T Far die Wohngrundsticke ist die

‘ s oy Faner Sancame Regenwasserversickerung  soweit
- — wie mdglich dezentral auf den
-2 Yoo, P jeweiligen Grundstiicken ~ zu
: = versickern. Da allenfalls kleinraumig
nicht versickerungsfahiger
Geschiebemergel  ansteht  (im
Nordosten, siehe Bodengutachten
Pdhler) ist damit im Uberwiegenden
= = = i Teill des Geltungsbereiches
e e e s E R Versickerung moglich und
HE Ee-hB = umzusetzen.

Far die Verkehrsflachen ist eine
zentrale Versickerung vorgesehen.
Entscheidend fir die Aufteilung des
Wassers ist hierbei die
Gelandetopographie (siehe hierzu
auch Kap. 3.1.5).
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Abb. 4: Lageplan Hydraulik (IG Sass & Kollegen, 07.04.2017

Folgende Teileinzugsgebiete (Stralkenentwasserung) werden definiert:
o Teilgebiet I: Ableitung in das Sickerbecken Flurstiick 63/2,
« Teilgebiet Il: Ableitung in eine Rigole unterhalb der zentralen Griinflache mit Uberlauf

zum Sickerbecken,
o Teilgebiet lll (nicht Gegenstand dieses B-Planes): Ableitung in das Sickerbecken.

1.2 Griinkonzept

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Durchgriinung des Stralienraumes in
Form von Pflanzinseln und Einzelbaumfestsetzungen. Die 6ffentlichen Grinflachen entlang
der Knicks werden als extensive Grinflachen konzipiert und von der Gemeinde im Sinne des

6
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Knick- und Naturschutzes und als Teil des Ortsbildes unterhalten. Die zentrale Grinflache
dient als Treffpunkt im Quartier, hier sind Spiel- und Aufenthaltsflachen vorgesehen, die von
Rasen-/Wiesenflachen sowie Gehodlzgruppen und Baumen eingerahmt werden.

Im Bereich der Grundstlicke obliegt die Gestaltung der Vor- und Hintergarten den jeweiligen
Eigentimern, zusétzlich ist pro 400 m? Grundstucksflache ein Laubbaum/Obstbaum zu
pflanzen. Die als Hecken vorgesehenen privaten Grinflachen am westlichen und 6stlichen
Rand des Geltungsbereiches sind als naturnahe Laubholzhecken anzulegen.

Einzelbaumfestsetzungen erfolgen nur auflerhalb des Knicks. Die Baume innerhalb des
Knicks sind Uber die Knickverordnung sowie die Festsetzung als Knick ausreichend
geschutzt. Die Larmschutzeinrichtung an der Poétrauer Stral’e wird sowohl durch den
vorhandenen Knick als auch durch Bepflanzung in das Landschaftsbild eingebunden. Die
voraussichtliche Gestaltung als Gabionenwand mit einer Hohe von 2,50 m wird damit
deutlich niedriger sein als die angrenzenden Gehdlzstrukturen und Gebaude.

Die Grunflache sidlich der Pérauer Stralle muss, um die Anbindung des Frachtweges Uber
den KVP herzustellen, raumlich etwas verschoben werden, bleibt aber in ihrer Grofe und
Gestaltung ungefahr unverandert.

Die Teilflache West (Versickerung) wird in ihrer GesamtgroRe als extensive Grinlandflache
mit dem Entwicklungsziel mesophiles, trockenes Griinland angelegt. Das Sickerbecken
erhalt dabei zusatzlich eine besondere, teilweise auch tiefe Bodenmodellierung, um den
Vorgaben der hydraulischen Berechnung zu entsprechen. Die ndrdliche Flache wird in der
Topographie nur geringfligig verandert. Die Begriinung erfolgt im Bereich des Sickerbeckens
durch Ansaat, im Bereich der MalRnahmenflache durch Selbstbegrinung. Weiterhin werden
zwei neue Knicks angelegt, die einerseits der Trennung zwischen Sickerbecken und
Ausgleichsflache dienen (noérdlicher Knick) und im Bereich des sudlichen Knicks eine
Fortsetzung des Redders am Fuchsweg bedeuten. Dieser setzt sich hier jedoch nicht als
offentliche Stralle sondern nur als unbefestigter Unterhaltungsweg (Zufahrt) zum
Wald/Waldrand und zum hinteren Teil des Sickerbeckens fort.

1.3 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative
Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Bichen hat ein Ortsentwicklungskonzept (OEK) in Auftrag gegeben (GSP,
2016) welches neben einer Bedarfsanalyse (Wohnraum) auch Moglichkeiten der
Siedlungsentwicklung aufzeigt. Die Neuausweisung des vorliegenden Neubaugebietes stellt
nun den ersten Schritt der Siedlungsentwicklung Richtung Sidwesten dar und fuldt
unmittelbar auf den Aussagen des Ortsentwicklungskonzeptes (Flache 1a).

Eine Variantenuntersuchung fur die Eignung der einzelnen Teilflachen des OEK ist als
Anlage zum Flachennutzungsplan dessen Unterlagen beigefligt.

Hinsichtlich der Erschliefung Uber einen Kreisverkehrsplatz (KVP) wurden mehrere
Anbindungsvarianten untersucht. Da die Haupterschliefung des geplanten Wohngebietes
Uber die Pétrauer Stralte erfolgen muss, bestand nur die Mdglichkeit den KVP nach Westen
oder Osten zu verschieben. Im Hinblick auf die Erschlielung weiterer Wohnbauflachen
sudlich der Poétrauer Stralde liegt der nun geplante KVP im zentralen Bereich und wird
zukunftsfahig angelegt. Eine Verschiebung nach Westen oder Osten ware verkehrstechnisch
deutlich ungunstiger und wirde gleichzeitig auch nicht zu einem geringeren Eingriff in Knicks
fihren. Daher wird der nun geplanten Lage der Vorzug eingeraumt.
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Abb. 5: OEK der Gemeinde Biichen (GSP, 2016)

Die Umsetzung der Nullvariante wirde bedeuten, dass an dieser Stelle kein Neubaugebiet
realisiert wird und die Ackernutzung fortgefihrt wird. Eine anderweitige land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung ist derzeit nicht absehbar. Gleichsam kénnte die hohe Nachfrage
nach Wohnbauflachen nicht gedeckt werden. Dieses wirde entweder zur Abwanderung von
Bauwilligen in andere Gemeinden oder zur Ausweisung von Neubauflachen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet fiihren, die weniger gut geeignet waren oder vergleichbare
Konflikte Naturschutz verursachen (s. OEK).

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen Griinflachen als Wohnbauflachen wirde
vergleichbare oder noch hdéhere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B.
Steinauniederung, Flachen westlich Nissauer Weg) und wurde daher nicht weiter verfolgt.
Alle sowohl im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes sowie im Landschaftsplan flr die
Entwicklung von innerértlichen bzw. gréReren Wohnbauflachen in Blichen (z.B. Blichen
Mitte) genannten Flachen wurden inzwischen bereits bebaut, werden gerade Uberplant oder
stehen eigentumsrechtlich nicht als Bauland zu Verfugung.

1.4 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprufung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berlicksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltprifung nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches
durchzufihren.
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Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im
Aulenbereich gemall § 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen,
gelten jedoch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und
Landschaft besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berticksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mal3geblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG =zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in
Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des §44 (1) nur
eingeschrankt.

Bei europaisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfllt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn

in besonderen Fallen durch vorgezogene Malnahmen sichergestellt werden kann, dass die
Okologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend
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der Zielsetzung werden diese MalBnahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MalRnahmen sind im rdaumlichen Zusammenhang mit der
Eingriffsflache durchzufliihren. Weiterhin sind die MaRBnahmen zeitlich vor Durchflihrung des
Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlielRen.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Licke Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoRRes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden Ooffentlichen Interesses einschliefllich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist
nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung
gegeben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die
Planungsflache als Acker ausgewiesen. Die beide Teilflachen umgebenden Knicks wurden
ebenfalls kartiert und erhalten eine weniger gute bis gute Bewertung. Entlang der
Friedhofszufahrt verlauft eine Baumreihe. Innerhalb der nordwestlichen Teilflache liegt eine
landwirtschaftliche Lagerflache. Die vorhandenen Sandwege haben eine Bedeutung als Rad-
und FuBwege (Naherholung).

Besondere Entwicklungsziele werden flr den Geltungsbereich nicht formuliert. Die Flache ist
gemal Landschaftsplan nicht als zukilnftige Wohnbauflache genannt. Alle hier genannten
Flachen fur Wohnbebauung wurden durch die Gemeinde oder private Investoren aber
inzwischen bereits bebaut, sodass Siedlungsentwicklung, sofern sie weiter stattfinden soll,
auf randlichen, bisher nicht naher untersuchten Flachen stattfinden muss. Da die hier zu
Uberplanende Flache gemal LP kein nennenswertes Konfliktpotenzial aufweist, wurde sie in
die Planungen eingestellt.

22. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Im derzeit gulltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich mit der Teilflache Ost
(Wohnbebauung) als Flache fir die Landwirtschaft festgelegt, die Teilflache West
(Versickerung) ist als Grinflache ,Friedhof‘ dargestellt. Dieser ist im tatsachlichen Bestand
nur 6stlich vorhanden, die Vorhabensflache dient als Erweiterungsflache. Umliegend finden
sich gemischte Bauflachen/Dorfgebiete (nach Osten) sowie weitere Grinflachen (vorh.
Friedhof) und Flachen fir die Landwirtschaft. Um die vorliegende Planung auch auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes anzupassen, ist somit eine Anderung erforderlich. Diese
erfolgt im Parallelverfahren.

10
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1.5 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Geschitzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in
grofierer Entfernung. Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/ § 21
LNatSchG (hier Knicks) erfolgt in Kap. 3.1.2.

Die ndrdlich verlaufende
Steinauniederung ist als Teil des
landesweiten Biotopverbundsystems
(hier Hauptverbundachse) ausgewiesen.
Die Entfernung betragt ca. 250 m.

Abb. 6: Biotopverbundsystem

Gleichermallen ist das Steinaukliff auch
geologisch gesehen von besonderer
Bedeutung, so dass hier gemaR
Umweltbericht SH ein Geotop (KI 055)
A | : eingetragen ist, welches den
Ludichlag < . . Geltungsbereich in den Randbereichen
OEIREE Sy, 7% geringfligig tangiert.
_

o

A
-
7

Abb. 7: Geotope

1.6 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes
sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen
betrachtet werden.

Die Gemeinde Biichen liegt im Sidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
Lubeck-Kanal. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand von Bichen, westlich anschlieRend
an die derzeitige Baugrenze.

Naturrdumlich gesehen gehért das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit
Sanderflachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des
Landschaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die
ihren Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

11
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1.7 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgutern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- Sach- und Kulturguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.
Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, der
Offenlandvégel und  Zauneidechse sowie vorhandener Daten. Neben der
Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustandes, so dass im
Okologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil
entsprechend berucksichtigt werden kdnnen.
Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar

sind, werden sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

21 Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfiihrung der Bauherren, Uber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktoren sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie
der Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Strallen
und ein erhdhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 bis tws. 0,8 festgesetzt, d.h. i.d.R.
mindestens 30 bzw. 40 % der Flachen (zuzuglich Nebenanlagen) werden versiegelt und
stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen verloren.

Durch ErschlieBung und Bebauung gehen Lebensraume der Tier- und Pflanzenwelt in der
Bauphase verloren. Auf der Flache flir Regenwasserversickerung wird eine Rickhalteanlage
vorgesehen, die zu Bodenabgrabung fihrt, jedoch in Verbindung mit der angrenzenden
Ausgleichsflache naturnah konzipiert wird.

Durch die Festsetzung der zu erhaltenden Knicks werden Gringurtel erhalten und das
Baugebiet in die Landschaft eingebunden. Trotzdem werden sich das Orts- und
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Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsempfinden durch Ausweitung der
Bebauung (Ortsrand) Richtung Westen deutlich verandern.

2.2 Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukorper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mull) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Die Siedlungsflache von Bichen wird durch die Planungen deutlich vergréfiert und die
Grenze der Bebauung nach Westen verschoben. Beeintrachtigungen der Schutzglter und
der Wechselwirkungen untereinander, hervorgerufen durch anthropogenes
Nutzungsverhalten, Versiegelungen und Landschaftsveranderung werden somit ebenfalls
vergrofert bzw. nach Westen hin ausgedehnt.

Durch Wohnbebauung mit Gartenflachen entstehen Lebensrdume fir Siedlungsfolger der
Tier- und Pflanzenwelt.

Die Teilflache West wird zukiinftig teilweise dem Naturschutz zugefihrt (Extensivgriinland)
bzw. als naturnahes Sickerbecken extensiv gepflegt. Das im Wohngebiet und auf den
Strallen anfallende Regenwasser ist Uber dezentrale Versickerung sowie das geplante
Sickerbecken vollstandig zur Versickerung gebracht.

3 Umweltprifung

3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1  Schutzgut Mensch und Nutzungen

Der Ort Bichen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein grofer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), sind vorhanden. Die
dorfliche Infrastruktur ist als sehr gut zu beschreiben und entspricht der eines
Unterzentrums.

Zahlreiche klein- und mittelstdndische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg
(Pendlerentfernung) fihren dazu, dass Blichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und tber
ein hohes Zuzugspotenzial verfugt.

Bilchen ist daher bestrebt neue Wohnbauflachen (,Neubaugebiete®) zu erschlielen, um den
vorhandenen Bedarf sowohl nach Einzel- und Doppelhausbebauung sowie auch nach
GeschoRwohnungsbau (mit und ohne sozialen Wohnungsbau) zu decken. Dazu wurden in
den letzten Jahren kleinere und grofere Baugebiete erschlossen und Nachverdichtungen im
zentralen Bereich von Buchen umgesetzt. Zur Zeit liegt die Einwohnerzahl in der Gemeinde
bei ca. 5.600 Einwohnern. Im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes (OEK, GSP 2016)
wurden potenzielle Siedlungserweiterungsflachen, auch am Ortsrand untersucht.

Der Geltungsbereich selbst wird derzeit als Ackerflache genutzt und ist damit Teil der
typischen, Blchen umgebenden Landschaftsstruktur aus Grinland, Ackerflachen und Wald.
Aufgrund der armen Béden findet Ackerbau hier auf Grenzertragsbdden statt. Nérdlich bzw.
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Ostlich liegt der Poétrauer Friedhof sowie ein Schieldplatz flr Kleinkaliber mit im Freien
liegenden SchieBbahnen. Die Flachen um den Schitzenplatz werden sowohl von den
Schitzen aber auch fur das Schitzenfest und aul3erhalb des Winters fur Flohméarkte und
weitere Veranstaltungen genutzt.

Die vorhandenen Sandwege werden von Spaziergangern Reitern gerne genutzt. Es
bestehen fulRlaufige Verbindungen in die Steinauniederung sowie in die Feldmark, so dass
dieser Bereich eine Bedeutung als Naherholungsraum hat.

Larmbelastungen sind in besonderem Male durch die Poétrauer Stralle vorhanden, welche
als HaupterschlieRungsstralRe fur Bichen aus Richtung Westen fungiert. Hier liegt eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) von 1.800 Kfz/24h vor. Eine besondere
Larmbelastung durch die SchieRanlage besteht nicht, die Immissionsrichtwerte werden
eingehalten.

Bewertung:

e Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur die Naherholung,

e Gebiet mit eher geringer Bedeutung fir die Landwirtschaft,

o Zeitweise hohe Belastungen durch Verkehrslarm und Verkehr vorhanden,

o Zeitweise hohe Bedeutung flr Veranstaltungen (Grinflache am Schiel3platz).

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage flir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 55 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 25.05.2016. Die Ergebnisse sind als Lageplan in der
Anlage 3 dargestellt.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschlissel des Landes
Schleswig-Holstein (2016). Beide Teilflachen sowie auch die landwirtschaftlichen Flachen
am Frachtweg sind im Bestand als Acker (AAy) zu beschreiben. Sie werden durch Geholz-
und Ruderalstrukturen unterschiedlicher Wertigkeit eingefasst, welche nachfolgend
beschrieben werden. Die Nummerierung der Knicks ist ebenfalls dem Lageplan zu
entnehmen.

Sowohl der Fuchsweg als auch der Zufahrtsweg zum Friedhof sind als Sandwege (SVu)
angelegt. Entlang des Friedhofswegs ist, anders als an allen anderen Randern, kein Knick
vorhanden (wie auch schon im Landschaftsplan dargestellt). Hier ist nur ein schmaler
Ackerrandstreifen als ruderale Grasflur ausgebildet (RHg/SVo). Es sind 5 Baume,
Uberwiegend Ahorn, mit Stammdurchmessern zwischen 20 und 60 cm vorhanden. Im
sudlichen Teil sind auch kleinere Rosen-/Brombeergebusche sowie Gehdlzjungwuchs
vorhanden (HGy).

Auf der Teilflache West wird die nérdliche Begrenzung des Ackers durch den Wald markiert.
Ein abgestufter Waldrand ist hier nicht vorhanden, es ist vielmehr ein Waldrand aus tief
herabhéngenden Baumen/Asten ausgebildet. Hierbei handelt es sich sowohl um Eichen und
Birken, wie auch um Kiefern mit mittlerem Baumholz (Stammdurchmesser ca. 40-50 cm).
Dem Wald vorgelagert befindet sich ein Holz- und Griinschnittlagerplatz (SLI/SLf), welcher
durch einen unbefestigten Fahrweg (Sandweg) erreicht werden kann.

Sudlich der Poétrauer Stralle liegt ein kleineres Feldgehodlz (HGy), Uberwiegend aus
heimischen Arten mit kleineren Eichen, Linden, Felsenbirne und Ebereschen. Im Unterwuchs
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dominieren mit Kartoffelrose und Schneebeeren auch Ziergehdlze. An der Potrauer Stralle
ist eine groRere Linde mit Stammdurchmesser 70 cm vorhanden.

Nachfolgend erfolgt die Beschreibung der Knicks (zur Nummerierung siehe Lageplan Anlage
3):

Knick 1 - Redder:

Hierbei handelt es sich um einen beidseitig des
Fuchsweges verlaufenden durchgewachsenen Knick
(HWb) bzw. Redder mit teilweise sehr starkem
Baumholz. Die Baumschicht wird im Wesentlichen
durch Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 20
und 80 cm gebildet. In der 2. Baumschicht finden sich
Heckenkirschen, Mehlbeeren, Traubenkirschen und
Ebereschen. Die Baume sind teilweise bis unten
beastet. Aufgrund des hohen Beschattungsgrades ist
die Krautschicht wenig ausgepragt.

Knicks 2 — am Wohngebiet:

g 493 Im sudlichen und nérdlichen Teil des Knicks zwischen
t” ?‘ Acker und Garten sind hier Stockausschlage

‘ unterschiedlicher GroRe und Arten vorhanden, im
m" mittleren Teil nur einzelne, kleine Gebiische. Der Wall

ist nur noch in Teilabschnitten als solcher erkennbar.
Aufgrund des Nutzungs- und Pflegedrucks der dstlichen
liegenden Hausgarten ist der Knick soweit degeneriert,
dass er seine Funktionen nicht oder nur noch in
- Teilabschnitten wahrnehmen kann (HWo/HWx/HGy,
teilweise RHm).

Knick 3 — Potrauer StraBe Ost:

Dieser Knick am und 0stlich des geplanten KVP ist als
typischer Fliederknick (HWx) zu beschreiben. Der
Flieder ist dicht gewachsen, 6-8 m hoch und wird nur
durch wenige kleinere Baume (Eichen, Kirsche, Birken)
erganzt. Lediglich im Bereich des geplanten KVP
stehen zwei gréRere Eichen mit Stammdurchmessern
von 60 und 70 cm. Zwei weitere grofle Eichen
(Stammdurchmesser 80 cm) stehen im
Ubergangsbereich zum Wohngebiet.

Knick 4 — Potrauer StraBe West:

Dieser Knick westlich des geplanten KVP ist wiederum typisch ausgebildet (HWy). Richtung
Acker sind die Baume tief beastet, dartber hinaus ist kein Randstreifen vorhanden. Richtung
Suden geht der Knick in einen flachen StralRengraben, der mit einer Ruderalflur mittlerer
Standorte (RHm) bewachsen ist und regelmafig gemaht wird, Uber. Entlang der Pétrauer
Stralde sind einzelne Lindenbaume (Stammdurchmesser 20-100 cm) vorhanden.
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Der Knick selbst ist durch Eichenuberhalter mit Stammdurchmessern von 40-70 cm gepragt.
Der Unterwuchs wird uUberwiegend durch den Jungwuchs der Baume gepragt (Eichen,
Traubenkirsche, Birken). Die Poétrauer Stralle selbst ist die Hauptzufahrtsstrale nach
Buchen aus Richtung Mussen/Schwarzenbek. Der Teil westlich des geplanten KVP weist
alte Linden beidseitig auf und ist als Allee nach § 21 BNatSchG i.V. mit § 30 BNatSchG
geschutzt.

Knick 5 - Ackerknick

Dieser Knick ist gepragt durch einen typischen Knickwall
mit lickigem, niedrigen Gehdlzbewuchs, v.a. aus
Schlehen und Holunder. Uberhalter sind keine
vorhanden. Beidseitig grenzt Ackernutzung an, die ohne
nennenswerten Randstreifen nahezu bis an den Wall
heran reicht (HWy/HWo).

Knick 6 — am Waldrand:

Hierbei handelt es sich um einen Knick/Wall am
Waldrand, welcher selbst ohne Gehdlze/Baume
auskommt und durch den umliegenden Gehdlzbestand
gepragt wird. Teilweise, in den besonnten Bereichen,
haben sich Dominanzbestande des Adlerfarns
ausgebreitet (HWw/RHp).

Knick 7 — am Friedhof:

Entlang des Friedhofs ist wiederum ein typischer Knick mit Gehdlzen vorhanden. Die
Baumschicht wird hier Uberwiegend durch Robinien gepragt (HWx/HWYy). Der Knick mit
einem schmalen Randstreifen (ruderal) ist zum Acker hin durch einen Sandweg abgetrennt.
Auf der anderen Seite liegt der Friedhof, der in diesem Bereich einen hohen Nadelholzanteil
(grofRe Fichten) aufweist.

Knick 8 und 9 — am Frachtweg:

Beide Knicks sudlich der Pétrauer Stral3e im
Bereich des geplanten KVP sind als typische
Knicks (HWYy), jedoch in unterschiedlicher
Auspragung zu beschreiben. Der linke Knick
(Nr. 9) weist keinen Knickwall auf und ist nur
lickig durch Hasel und junge Eichen gepragt.
Echte Uberhalter sind (noch) nicht vorhanden.

Der rechte Knick (Nr. 8) ist deutlich dichter und
ebenfalls durch Hasel, Traubenkirsche und
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Holunder gepragt. Uberhalter finden sich auch
hier nicht. Der Knickwall ist jedoch typisch
vorhanden.

Bewertung:

o Geschutzte Biotope Knick in unterschiedlicher Auspragung,
e Lindenallee angrenzend an den Untersuchungsraum

e Sonst Biotope allgemeiner Bedeutung (liberwiegend Acker),
e 2z.T. grolRe Baume innerhalb und auRerhalb der Knicks.

3.1.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, erganzend erfolgte
eine Kartierung von Offenlandbriter sowie Stichprobenuntersuchungen flir Zauneidechsen
mit 5 Begehungen im April und Mai 2017. Das artenschutzrechtliche Gutachten liegt in
Anlage 1 vor.

Vogel

Im Bereich der Knicks sind die typischen Arten der Geholzbriter zu erwarten und teilweise
nachgewiesen (diverse Meisenarten, Grinfink, Buchfink, Zilpzalp, Amsel, Goldammer). Es
sind Uberschneidungen mit Arten der Siedlungsbereiche sowie des Waldes zu erkennen
(z.B. Singdrossel, Nahrungsgast Mausebussard, Rabenkrahen aus angrenzende Biotope).
Aufgrund der zahlreichen Stérungen durch Spazierganger, Friedhofsbesucher u.a. sowie der
nur linienhaft vorhandenen Strukturen sind stérungsempfindliche Arten sowie Arten mit
grolien Raumansprichen nicht zu erwarten.

Gleichzeitig stellen die hohen Knicks Meidestrukturen fir Bodenbriterarten des Offenlandes
dar, so dass hier nur eine geringe Eignung als Bruthabitat fir z.B. Feldlerche, Schafstelze
besteht. Diese sind zwar in den weiter westlich liegenden gréReren Ackerflachen mdglich,
wurden aber im Rahmen der Kartierungen auf den beiden Flachen im Geltungsbereich nicht
festgestellt.

Alle vorkommenden oder zu erwartenden Vogelarten unterliegen dem besonderen Schutz
nach § 44 BNatSchG.

Fledermause

Die Knicks stellen fir Fledermduse wichtige Leitlinien dar. Die daran angrenzenden
Freiflachen kénnen als Nahrungshabitate dienen. Aufgrund der umgebenden Strukturen ist
mit einem vielfaltigen Arteninventar zu rechnen, das den Geltungsbereich als Flugstrecke
oder zur Nahrungsaufnahme nutzt.

Geeignete Fledermausquartiere sind in den alteren Eichen (Héhlungen) zu erwarten. Hier
sind Tages- und Wochenstubenquartiere anzunehmen, ggf. auch Winterquartiere.

Weitere Saugetiere:

Aufgrund der vielfaltigen Knickstrukturen ist das Vorkommen der Haselmaus nicht
auszuschlieRen. Der Knick entlang der Potrauer StralRe stellt zwar ein Vernetzungselement
dar, aufgrund seiner Auspragung als Fliederknick ohne Hasel- und Beerenstraucher ist er
jedoch fur die Art nicht als Lebensraum geeignet. Die Knicks entlang des Frachtweges sind
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als typische Hasel-Knicks ausgepragt, hier sind Haselmausvorkommen nicht
ausgeschlossen.

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der
Lebensraumstruktur im Vorhabensraum nicht anzunehmen.

Reptilien/Amphibien:

Das Vorkommen der in Blichen weit verbreiteten Zauneidechse ist aufgrund des dichten
Bewuchses bzw. der einférmigen Ackerstruktur Uberwiegend auszuschlieRen. Entlang des
Redders finden sich jedoch stdexponierte, offene Knickstrukturen entlang des Ackers, die
zumindest teilweise fur die Art geeignet sind. Auch wenn bisher im Rahmen von mehreren
Begehungen im April/Mai 2017 keine Tiere nachgewiesen wurden, ist die Art fur diesen
Knick als Potenzial anzunehmen.

Weitere streng geschiitzte Amphibien- und Reptilienarten sind nicht zu erwarten. Relativ

haufige und besonders geschiitzte Arten wie z.B. Erdkréte, Ringelnatter, Blindschleiche und
Waldeidechse sind jedoch, besonders im westlichen Teilbereich, nicht auszuschliefl3en.

Weitere Fauna:

Weitere besonders oder nicht geschitzte Arten werden im Rahmen der Eingriffsregelung
betrachtet. Hier sind Kleinsauger, Laufkafer, Weinbergschnecke zu erwarten oder
nachgewiesen. Der Eremit ist nicht zu erwarten, da die gréReren Baume vital und ohne
Habitatfunktion fir die Art sind.

Bewertung:

o Mittlere Bedeutung flr Tiere (vor allem Voégel, Fledermause, Zauneidechse) mit
wertgebenden Knickstrukturen

e Acker mit geringer Bedeutung als Lebensraum und fir den Artenschutz, kein
Bruthabitat fir Offenlandarten,

o Biotopvernetzung durch Knicks Richtung Steinau/Wald mit wertgebenden Arten
vorhanden.

Artenschutz

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezliglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschitzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Haselmaus, Zauneidechsen und
Végel zu betrachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende
Betrachtung der besonders geschiitzten Arten.
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3.1.4 Schutzgut Boden

Bodenkennwerte:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und
geologischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenulbersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kdnnen Pseudogley-Braunerden und Kolluvisole vorhanden
sein. Als Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um
glaziale Geschiebedecksande Uber Schmelzwassersanden (Weichsel-Kaltzeit Gber Saale-
Kaltzeit).

Die Bodenbewertung ergibt fir den Standort einen Ackerboden mit sehr geringen
Bodenkennwerten aus (Grenzertragsboden):

o Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum: sehr gering bis gering,

e Bodenkundliche Feuchtestufen: mittelfrisch bis schwach trocken,

o Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum: sehr gering bis gering,
¢ Bodenwasseraustausch: hoch,

o Naturliche Ertragsfahigkeit: sehr gering bis gering.

Fir den Plangeltungsbereich wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt (POHLER, 2016
und 2017). Folgende Béden wurden im Planungsraum angesprochen:

Teilflache Ost: Unterhalb einer bis zu 50 cm starken humosen Oberbodenschicht wurden
schwach bindige bis nicht bindige Sande angetroffen. Im aufiersten dstlichen Bereich
werden die Sande zwischen- bzw. unterlagert von Geschiebelehmschichten bzw.
Geschiebemergel. Damit handelt es sich um einen weit verbreiteten Boden im Bereich des
Blchener Sanders. Im Bestand sind diese Béden durch den derzeitigen Ackerbau gepragt,
d.h.es findet ein regelmafiger Umbruch, Befahren mit Maschinen sowie Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln statt. Diese Bodennutzung ist als Vorbelastung zu bewerten. Im
Bereich der Knicks findet Bodensukzession (keine Bodennutzung) statt.

Die Bdden der Teilflache West sind vergleichbar, weisen eine bis zu 50 cm starke
Mutterbodenschicht auf und sind dann bis zur Endteufe (6 m unter GOK) durch nicht bindige
bis schwach bindige Sande gepragt.

Abgesehen von den Pdétrauer Stral’e als HaupterschlieRungsstralie sind im Geltungsbereich
keine nennenswerten Versiegelungen vorhanden.

Topographie:

Beide Teilflachen sind gekennzeichnet durch ein bewegtes Gelanderelief und deutliche
Hohenunterschiede. Fur die Teilflache Ost bedeutet das eine Hohendifferenz von ca. 7,00 m,
wobei die niedrigste Stelle im 6stlichen Bereich (ca. 38 mNN) und die hdchste Stelle im
sudwestlichen Bereich (ca. 45 mNN) anzutreffen ist. Die Teilflache West liegt insgesamt
deutlich niedriger (37-40 mNN) und weist nicht so deutliche Hohenunterschiede auf. Das
Gefalle erfolgt Gberwiegend Richtung Norden, zur Steinau.

Bewertung:

o als Acker genutzter Sandboden (Boden allgemeiner Bedeutung),
o sehr geringer Versiegelungsanteil, sehr geringe Vorbelastungen.
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3.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Béden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flieBt dem hier vorkommenden
Hauptgrundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter
ist nicht abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Buchen eine Machtigkeit von
>20 m. Es besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund
fehlender Deckschichten (Einstufung gemall WRRL: gefahrdeter Grundwasserkdrper).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkdorper
des N8 (Siudholstein). Der  Geltungsbereich liegt aber aullerhalb  des
Trinkwassergewinnungsgebietes.

Grundwasser wurde im Rahmen der Bodensondierungen auf der Teilflache Ost (stidostliche
Ecke) nur in einem Bohrloch angetroffenen. Der hier vorhandene, oberflachennahe
Grundwasserstand lag bei 3,4 m unter Gelande. Es ist jedoch niederschlags- und
jahreszeitenbedingt von Schwankungen von +- 1,5 m zu rechnen. Die Entwasserung erfolgt
Richtung Steinau. Alle anderen Bohrungen, auch auf der Teilflache West, waren bis zu ihrer
Endteufe von 6 m unter GOK zum Zeitpunkt der Sondierung grundwasserfrei.

Im Bereich ober- und unterhalb des Waldhallenweges sind Grundwasseraustritte (Quellen)
bekannt. Hier sind Uberwiegend innerhalb des Waldes steilere Hange vorhanden, an denen
Grundwasser der hoher gelegenen Flachen wieder zu Tage tritt. Die Hohendifferenz
zwischen Vorhabensraum und Quellaustritten betragt 10-15 m (Entfernung 300 m).

Oberflaichengewasser:

Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Die
Entfernung zur Steinau betragt ca. 450m.

Bewertung:

e Uberwiegend allgemeine Bedeutung,
o schitzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur,
Sonnenscheindauer, Niederschlagen und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben
sich aus der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und
Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen
Gegebenheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet  von Blchen mit
Jahresniederschlagen von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist
innerhalb des gemaRigt ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache

20



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Kontinentalitdt auf. Der Wind weht Uberwiegend aus westlichen bis sldwestlichen
Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West
und Sldwest. Bei kontinentalem Einfluss im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen
vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Blchen mit lockerer Bebauung und
groRen Grun-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen groRen unbebauten Offenlandflachen am Rande
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung fir die angrenzenden
Siedlungsflachen. Die geholzbestandenen Knicks sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu
beschreiben und haben eine hohe Luftfilterfunktion. Gleichsam dienen die
Geholzrandbereiche als klimatisch begunstigte Bereiche (weniger Wind, ausgleichende
Warmefunktion).

Bewertung:

e Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Gehdlze mit hoher Bedeutung flr das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen
Funktionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden,
werden diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fliir das Landschaftsbild haben die teilweise in sehr guter
Auspragung vorhandenen Knicks. Fur die Gestaltung des Ortseingangsbereiches ist der
Knick entlang der Potrauer StralRe von hoher Bedeutung. Der 6stliche, durch Flieder
gepragte Teil stellt besonders zur Blutezeit einen besonderen Aspekt dar, der sich an die
Allee in Richtung Schulendorf anschlief3t. Der westliche Teil ist durch Geblsche und einige
Einzelbdume gepragt und ist damit typischer Bestandteil der Agrarlandschaft aber auch der
Landschaftsgestaltung.

Der Knick bzw. Redder am Fuchsweg ist ein bedeutsames Landschaftselement und mit
seinen groRen Eichen und dem ,tunnelartigen® Charakter in dieser Auspragung selten
vorhanden. Er ist Teil der in Pdtrau teilweise noch vorhanden dorflichen
Landschaftsstrukturen mit Sandwegen, Knicks, markanten Eichen und bauerlichen
Freiflachen.

So wird die biologische Vielfalt im Geltungsbereich in erster Linie durch die Knicks als
linienhafte Landschaftselemente und damit Vernetzungsachsen gepragt. Gleichermallen
haben sie eine hohe Bedeutung als Lebensraum sowie flir das Landschaftserleben und
stehen damit in Verbindung zu den naturnahen Flachen der angrenzenden Walder und zur
Steinau.

Die Ackerflachen selbst sind zwar ebenfalls Teil der Kulturlandschaft, haben aber hinsichtlich
der biologischen Vielfalt nur eine untergeordnete Bedeutung.

21



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Bewertung:

o Typische, dorfliche Landschaftselemente,
e besondere Bedeutung natirlicher Elemente mit Knicks und Redder.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgttern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fiur das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgitern versteht man
gesellschaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang
mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche
Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
sind gesetzlich geschutzt sind.

Im Geltungsbereich wurden Anfang 2017 diverse Siedlungsfunde entdeckt, u.a. eine
réomische Minze des. 2. Jahrhunderts n. Chr.. Daher werden zurzeit die Archaologische
Landesaufnahme und auch die archaologischen Interessensgebiete dieses Bereiches
aktualisiert. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nunmehr gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der
Genehmigung des Archaologischen Landesamtes (Auszug Stellungnahme des
Archaologischen Landesamtes).

Sachguiter besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.

Bewertung:

o Denkmalschutzobjekte im Geltungsbereich vorhanden,
e Besondere Sachguter nicht vorhanden.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand

Die zahlreichen Knicks sind als Vernetzungselemente zu beschreiben, die bedeutsame
Leitinien und Wanderachsen insbesondere fir Tiere darstellen aber auch als
Naherholungswege flr Spazierganger und Reiter dienen und damit vielfaltige
Wechselwirkungen mit den umliegenden Flachen haben. Besucher des Friedhofes und des
Schitzenplatzes nutzen die angrenzenden Flachen und die Wege. Die hohe Bedeutung fir
das Ortsbild und die Naherholung wird fir die Tierwelt nicht bestatigt, was sicher auch an der
hier hohen Stoérungsintensitat liegt.

Die ackerbaulich genutzten Flachen hingegen sind nur von untergeordneter Bedeutung flr
die Schutzgiter und verfigen aufgrund der intensiven Bewirtschaftung nur Gber geringe
Wechselwirkungen. Hier ist allenfalls die hohe Versickerungsleistung auf sandigen Béden zu
nennen, die als Grundwasserzustrom fir die Steinau zumindest eine geringe lokale
Bedeutung hat.

22



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmalies, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

3.21 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Storungen wahrend der Bauphase:

Wahrend der Bauphase sind im Wesentlichen Stérungen durch den Strallenbau sowie den
Neubau der Wohnhauser zu erwarten. Dieses wird sich Uber einen langeren Zeitraum
erstrecken und kann zeitweise auch noch auftreten, wenn die ersten Hauser bereits bewohnt
sind. Bautatigkeiten sind neben dem Larm an der Baustelle auch mit LWK-Verkehr
verbunden, der Uber die Pdtrauer Stralle und durch das Wohngebiet gefuhrt wird. Der
abschlielende StralRenbau wird vermutlich auch erst nach Fertigstellung des iberwiegenden
Teils der Hauser erfolgen, so dass auch hier Stérungen fir die Bewohner zu erwarten sind.
Alle diese Stoérungen sind jedoch zeitlich begrenzt, wenn auch ggf. Uber einen langeren
Zeitraum, und absolut typisch fir ein Neubaugebiet. Eine erhebliche Beeintrachtigung flr die
neuen Bewohner ist daher nicht zu erwarten.

Das bestehende Wohngebiet am Waldhallenweg und Marderweg wird ebenfalls durch
baubedingte Stérungen betroffen sein. Auch dieses wird aber nicht als erheblich eingestuft.

Wahrend des Ausbaus des Zufahrtsweges zum Friedhof wird diese Strale fir den Verkehr
nicht nutzbar sein. Je nach Baufortschritt ist dann der zuklnftige Weg durch das
Neubaugebiet oder Uber den Fuchsweg zu nehmen, um Friedhof und Schiel3stand zu
erreichen. Diese Veranderung ist hinnehmbar und bedeutet keine grolRen Umwege.

Fir die Veranstaltungen auf dem angrenzenden Schitzenplatz mit Schitzenfest und
Flohmarkten ist die Erreichbarkeit auch Uber den Waldhallenweg mdéglich, allerdings sind
hier ggf. Verkehr lenkende MalRnahmen erforderlich, wenn der Stralenbau mit groRReren
Veranstaltungen parallel auftritt.

Wahrend des Neubaus des KVP ist ebenfalls temporar mit Einschrankungen zu rechnen,
aber auch hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Besonders laute oder
sehr stérende Arbeiten sind mit allen Bautatigkeiten nicht verbunden.

Anlagen- und Betriebsphase:

Durch den Neubau eines Wohngebietes und die Anlage von Versickerungsflachen und
Ausgleichsflachen auf Acker geht Ackerflache dauerhaft verloren. Da es sich hierbei jedoch
um Boden mit geringer Ertragsfahigkeit handelt (Grenzertragsbdden), ist dieser Verlust
tolerierbar. Eine Stérung des Naherholungsnetzes ist mit der Bebauung der Ackerflache
nicht verbunden. Die wertgebenden Landschaftsstrukturen (Knicks/Redder) werden erhalten
und neue FuRBwegeverbindungen geschaffen. Die Anlage einer zentralen Grinflache im
Wohngebiet stellt dariber hinaus einen neuen Treffpunkt dar, der auch von anderen
Bewohnern Blichens genutzt werden kann.

Die Teilflache West ist hingegen Wasserwirtschaft und Naturschutz vorbehalten, eine
Nutzung als Naherholungsflache ist hier nicht vorgesehen, jedoch auch nicht erforderlich, da
keine weiterfihrenden Wegeverbindungen bestehen.
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Die grofieren Veranstaltungen auf dem Schitzenplatz kénnen auch weiterhin stattfinden und
erreicht werden. Es kann zeitweise zu Konflikten zwischen Wohnnutzung und Zufahrt zu
Veranstaltungen kommen, hier sind zu diesen Zeiten Verkehr lenkende Malnahmen
erforderlich.

Die Neuausweisung eines groferen Wohngebietes am Ortsrand von Buichen stellt insgesamt
eine Verbesserung des Wohnungsmarktes in Buchen dar und bedeutet langfristig eine
Starkung des Ortes, dieses ist positiv zu bewerten. Da in Bichen die Nachverdichtung
weitgehend abgeschlossen bzw. in konkreten Planungen ist, ist die Ausweisung eines
Neubaugebietes am Ortsrand sinnvoll und bedeutet eine Entlastung des angespannten
Wohnungsmarktes am Hamburg Rand.

Hinsichtlich der Larmbelastung wurde im Rahmen des Verfahrens eine Schalltechnische
Untersuchung erstellt (LAIRM Consult, 2016). Diese belegt, dass fir die bestehenden
Nutzungen keine baugebietsinduzierten Larm- und Verkehrsbelastungen zu erwarten sind.
Fir das geplante Wohngebiet selbst sind zwar durch den Schiel3platz keine relevanten
Larmbelastungen vorhanden, jedoch stellt die Potrauer Stralle eine relevante Larmquelle
dar. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist hier entlang der Stral’e die Errichtung einer 2,5 m
hohen Larmschutzeinrichtung erforderlich.

Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage zum Umweltbericht) wurde die Lage
der Larmschutzeinrichtung zwischen Knicksschutzstreifen und Wohnhausern festgelegt, so
dass diese strallenseits durch Gehdlze eingerahmt wird. Es wird voraussichtlich zur
Errichtung einer Gabionenwand kommen, die auf der Hauserseite durch Ranker begrint
werden soll, so dass auch hier eine landschaftsgerechte Einbindung besteht.

Durch die Festlegung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan werden weitere
Festlegungen fir die Hauser entlang der Poétrauer StralRe getroffen (passiver Larmschutz).
Fur alle weiteren Wohnhduser ergeben sich keine Einschrankungen entsprechend der
Immissionsgrenzwerte. Fur detaillierte Angaben wird auf die Schalltechnische Untersuchung
und die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen, eher Verbesserung fir Standort Bilichen durch die
Bereitstellung von Bauland.

MinimierungsmalRnahmen: Umsetzung von Larmschutzmaflnahmen, zeitweise Verkehr
lenkende MalRnahmen

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Bau-, Betriebs- und Anlagenphase:

Als Betriebsphase ist hier die Nutzung der Teilflache Ost als Wohngebiet zu beschreiben.
Hier werden sich entsprechend der Festsetzungen zur Durchgrinung Baum- und
Gehdlzstrukturen sowie ein kleiner Park entwickeln. Auf den Grundstlicken verbleiben
aufgrund der Uberwiegend geringen Grundflachenzahlen gréRRere Freiflachen, die zukulnftig
als Garten genutzt werden. Hier entstehen somit neue Biotopflachen.

Alle im Geltungsbereich vorhandenen Knicks werden erhalten. Beeintrachtigungen der zum
Erhalt festgesetzten Knicks, insbesondere der markanten Knicks stdlich und nérdlich der
Teilflache Ost, sind durch breite Grinstreifen in oOffentlichem Eigentum minimiert.
Auswirkungen durch die Wohnbaunutzung finden somit nicht oder nur geringfligig statt. Die
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10m breite Grinflache entlang des Redders wird nach 6kologischen Kriterien gepflegt. Hier
soll eine extensive Grlnlandflache entstehen, die durch einen Wanderweg erschlossen wird.
Die derzeit vorhandene intensive Ackernutzung wird somit in extensive Grinlandnutzung
umgewandelt, dieses bedeutet eher eine Verbesserung fir den Knick, da zukiinftig auch die
Entwicklung von weitgehend ungestérten Randstrukturen mdéglich ist.

Der Knick an der Poétrauer Strafle wird zum Wohngebiet hin durch einen 5 m breiten
Knickschutzstreifen sowie eine Larmschutzwand von der Wohnnutzung getrennt.
Einwirkungen der Wohn- und Gartennutzung sind somit unwahrscheinlich. Die intensive
Nutzung (gegentber der bestehenden Ackernutzung) riickt deutlich vom Knick ab.

Der Knick an der o6stlichen Grenze ist als solcher nicht zu erhalten, das hat hier die
Vergangenheit gezeigt. Er wird somit ausgeglichen. Die Festsetzung einer Hecke sichert
aber die landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung.

Die Teilflache West ist sowohl der Regenwasserversickerung und als auch dem Naturschutz
vorbehalten. Trotzdem ist hier ein einheitliches Entwicklungsziel formuliert. Die Gesamtflache
soll als extensives mageres Grinland angelegt und genutzt werden. Bodenmodellierungen
finden im Bereich des Sickerbeckens statt, aul’erdem soll zur Aushagerung des Standortes
der Oberboden flachig abgetragen werden. Auf diese Weise werden Magerstandorte
unterschiedlicher Auspragung (Feuchtigkeit, Beschattung etc.) geschaffen. Gegeniber der
intensiven Ackernutzung ist dieses als deutliche Aufwertung zu beschreiben, nicht zuletzt da
auf Pflanzenschutz- und Diingemittel sowie Bodenumbruch verzichtet wird.

Die Knicks auf der Teilflache West werden vollstandig erhalten und in das Planungskonzept
mit einbezogen. Die Extensivierung der Nutzung kommt hier auch den Knicks und
Saumstrukturen zu Gute.

Weiterhin ist die Neuanlage von Knicks auf einer Lange von 363 m geplant, welche Eingriffe
in Knicks auf der Teilflache Ost (KVP, Entwidmung Knick Ost) ausgleichen soll. Diese
Eingriffe in geschutzte Biotope stellen zwar eine erhebliche Beeintrachtigung dar, sind aber
bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar. Die Nahe des Ausgleichs zum Eingriffsraum
kann aber positiv bewertet werden.

Fir den Verlust von Lebensraum sind Minimierungs-, Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die teilweise im Geltungsbereich umgesetzt werden
kénnen. Im Rahmen eines Griinkonzeptes sowie einer Planung fir die Teilflache West
werden hier MalRnahmen entwickelt. Positiv zu bewerten ist, dass die wertvollen
Knickstrukturen nahezu vollstandig erhalten werden kdnnen.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Knickverlust und Versiegelung, Aufwertung von
Ackerflache West zu Extensivgrinland mit Knicks und naturnahem Sickerbecken.

Minimierungsmafinahmen: Knickschutzstreifen und Durchgriinungsmafnahmen
Ausgleichsmafinahmen: Aufwertung der Ackerflache West (s. Kap. 4.3)

3.2.3 Tiere

Die Eingriffe in Ackerflache und Knicks bedeuten fir die Habitate der Fauna tws. den Verlust
von Lebensraum, tws. die Umwandlung von intensiver Landwirtschaftsflache in
Siedlungsflache. Die westliche Flache wird durch Aufwertung auch fir die Fauna deutlich
hdhere Habitatqualitat erhalten. Folgende Punkte sind allgemein zu bewerten:
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e Verlust von Geholzen mit potenziellen Tagesverstecken fir Fledermause (zwei
Baume am KVP), Verlust von Bruthabitat von geholzbritender Vogelarten,

e Knicks als Leitelemente und Nahrungsraume bleiben erhalten, Aufwertung durch
breitere Schutzstreifen als in der Landwirtschaft mdglich,

e Verlust von Offenlandflache jedoch ohne Lebensraumeignung fur Offenlandvdgel,

e Stérungen durch  Baumallnahmen und  Wohngebiet, verbunden  mit
Larm/Bewegungen (Baumaschinen, Menschen, Haustiere etc.) mit Wirkungen auf die
umliegenden Biotope, auch auf die Knicks,

e Umwandlung von Ackerflaiche in Grinland mit Knicks mit Flugachsen und
Nahrungsraum fur Flederm&use und Habitat fur Gehoélzvdgel und Zauneidechse.

Der Planungsraum ist von mehreren Seiten durch mehr oder weniger intensive Nutzung
(Osten: vorh. Wohngebiet, Norden: Friedhof und Schiefistand mit zeitweise gréReren
Veranstaltungen, Siden: Potrauer Stra’e) bereits deutlich vorbelastet und unterliegt
Stérungen durch Larm und Bewegungen. Diese werden sich voraussichtlich etwas
intensivieren und weiter nach Westen verschieben. Besonders wertvolle, bisher ungestorte
Biotope sind jedoch nicht betroffen.

Far die Artengruppen werden folgende Auswirkungen gesehen:

Vogel der Knicks verlieren einen Teillebensraum (ca. 79 m) mit v.a. Flieder und werden
durch geanderte Nutzung in den Knicks um die Ackerflache im Osten starker gestort, da
angrenzend Wohnnutzung zunimmt. Gleichzeitig wird eine Lange von 363 m Knicks auf der
Flache im Westen neu angelegt. Fir Gehdlzvogel wird damit ein Zugewinn an
Geholzlebensraum hergestellt.

Végel der Siedlungen im &stlich angrenzenden Siedlungsbereich sind nicht durch weitere
Siedlung nachteilig betroffen, hier ist eine Zunahme des Lebensraumes fir
stérungsunempfindliche Arten gegeben.

Arten der Offenlandflachen wurden auf den betroffenen Flachen nicht festgestellt und auch
auf der verbleibenden westlich angrenzenden Ackerflache sind diese Arten nicht vertreten.
Beeintrachtigungen der Artengruppe erfolgen nicht.

Fledermause: Es sind keine essentiellen Quartierbdume durch Rodung betroffen, der
Redder Fuchsweg bleibt erhalten, es erfolgt keine Beleuchtung (Vermeidungsmaflinahme
Artenschutz)! Die Nahrungsflache Acker Ost hat wenig Bedeutung, der Acker West wird als
Nahrungsflache deutlich aufgewertet.

Zauneidechse: Die Art wird nicht beeintrachtigt; sollten Tiere auf dem Knick am Fuchsweg
vorkommen, werden diese durch einen Knickschutzstreifen mit Mahd des Grinlandstreifens
vor dem Knick (keine Beschattung, wie derzeit durch Maisanbau) gegenlber der
Ackernutzung eher geschitzt. Die Art kommt auch in Wohngebieten vor (z.B. Escheburg)
vor, d.h. hier am Rande des Gebietes waren die Lebensraumbedingungen gtinstig. Eine
Beschattung durch die stidlich liegende Bebauung erfolgt nicht in mafigeblichem Umfang.

Haselmaus: Der Fliederknick ist wenig fur die Art geeignet, ein Vorkommen am Knick am
Fuchsweg sowie in der Grinflache Pétrauer Strae nicht moéglich. Eine Kartierung erfolgt
derzeit noch, so dass von einem Vorkommen ausgegangen wird. Zur Vermeidung von
Toétung von Tieren wird als Vermeidungsmalinahme das Fallen der Straucher im Oktober
erfolgen, Geholzbeseitigung mit 2 Wochen Verzdgerung zur ermdglichten Flucht der Tiere in
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die angrenzenden z.T. gut ausgebildeten Knicks. Danach ist die Rodung der Stubben
mdglich. Die Unterbrechung der Biotopvernetzung am KVP ist hier nicht als wesentlich
anzusehen, da eine Fortsetzung dieses Knicks in den Ort Blichen/Pétrau nicht gegeben ist.
Durch die Neuanlage von Knicks auf der Flache West ergibt sich eine deutliche Aufwertung
auch fir die Haselmaus.

Arten der Eingriffsregelung

Durch Lebensraumverlust Acker mit Fliederknick und Umwandlung Acker in extensives
Grinland mit Habitatstrukturen am Rande der Versickerungsmulde erfolgt auf dieser Flache
eine deutliche Aufwertung der Lebensraumfunktionen fir Arten und Lebensgemeinschaften.
Fur die auf der Ackerflache Ost mit angrenzenden Knicks betroffenen wenigen Arten wie z.B.
Kleinsauger, Laufkafer oder Weinbergschnecke ist zu erwarten, dass diese sowohl in den
Grinstrukturen der Wohngebietsflache vorkommen werden als auch auf der aufgewerteten
Flache West. Ein essentieller Verlust von Lebensraum ist fir die Arten der Eingriffsregelung
damit nicht gegeben.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fur Gehdlzbrutvdgel an der Ackerflache im Osten, die durch
Knickneuanlage im Westen ausgeglichen werden.

Minimierungsmaflinahmen: Bauzeitenregelungen flr Gehoélzvégel und Haselmaus
Ausgleichsmaflinahmen: MalRnahmen auf der Flache West

3.24 Schutzgut Boden

Durch die Planungen kommt es auf der Teilflache Ost zur Versiegelung von Boden durch
Verkehrsflachen und Hauser. Auf diesen Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen
dauerhaft verloren. Zusatzlich wird die Planstrale B zukinftig als Asphaltstral’e hergestellt.
Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG und damit als Eingriff zu bewerten. Da aber nur Bdden von allgemeiner
Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional
Uber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache (GRZ) wird sicher gestellt, dass alle Gbrigen
Flachen als Griunflachen entwickelt werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden erfolgen.

Die Festsetzung von Knicks mit Grunstreifen, die Anlage von Griin- und Pflanzflachen tragen
einerseits zur Durchgriinung bei, sind andererseits aber auch fir das Schutzgut Boden nicht
als Verschlechterung zu bewerten Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen ist dieses sogar
eher als Aufwertung zu beschreiben, da hier zuklnftig die Nutzung deutlich extensiviert wird
(gegenuber Acker).

Samtliche MaRnahmen auf der Teilflache West sind als Malnahmen im Sinne des
Bodenschutzes zu beschreiben, auch wenn durch die Abgrabung im Bereich des
Sickerbeckens zunachst ein Eingriff erfolgt. Zukinftig kénnen sich die Bdden hier naturnah
entwickeln, es findet Bodensukzession statt. Die Nutzung der Flache als Ausgleichsflache
auch fir das Schutzgut Boden (multifunktional) ist daher sinnvoll.

Aus o.g. Grunden wird daher flir das Sickerbecken kein zusatzlicher Ausgleich bilanziert, der
Eingriff gleicht sich an Ort und Stelle aus.
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Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, Eingriff im Sinne des BNatSchG

Minimierung Uber GRZ, Festsetzung von Grinflachen und naturnahes Sickerbecken
gegeben,
Ausgleich erforderlich, multifunktional tber Biotopausgleich.

3.2.5 Schutzgut Wasser

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser definieren sich im Wesentlichen Uber die
geplanten Versiegelungen. Versiegelungen flihren in der Regel zu einer Ableitung des
Regenwassers, so dass dieses nicht dem Grundwasser zugefihrt werden kann
(Grundwasserneubildung). Im vorliegenden Fall wird das Regenwasser aber vollstandig auf
der Teilflache Ost (dezentral) bzw. der Teilflache West (zentral) zur Versickerung gebracht
und bleibt damit dem Wasserhaushalt des Einzugsgebiets lokal erhalten. Eine Betroffenheit
der Quantitat des Grundwassers durch Versiegelung ist daher gegeben. Auswirkungen auf
die Quellaustritte ober- und unterhalb des Waldhallenweges sind daher nicht zu erwarten.
Zudem ist zu berlcksichtigen, dass diese Quellen nur zu einem kleinen Teil durch das
Vorhabensgebiet gespeist werden. Entfernung Quellen-Baugebiet sowie die Tiefe des
Grundwasserleiters (gemaf Bodengutachten) fihren zu dieser Einschatzung.

Durch die Festsetzungen zur GRZ und zur Versickerung wird sicher gestellt, dass diese
Bewertung auch eingehalten wird.

Eine besondere Gefahrdungssituation des Grundwassers gemall WRRL durch das
Baugebiet wird nicht gesehen, auch wenn es sich hier um einen unabgedeckten
Grundwasserleiter handelt, da hier nicht mit Wasser gefahrdenden Stoffen gearbeitet wird.
Der Eintrag von Nitrat in das Grundwasser, was i.d.R. durch die Nutzung als Ackerflache
einen hohen Beeintrachtigungsfaktor darstellt, wird zukinftig reduziert.

Oberflachengewasser sind durch die Planungen nicht betroffen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmalinahmen durch Festsetzungen von GRZ und Versickerung gegeben,
Ausgleich nicht erforderlich.

3.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante grof¥flachige Bebauung/Versiegelung wird eine Veranderung des
Mikroklimas verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen
(Warmeinseln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen flihren jedoch
insgesamt nicht zu deutlich spirbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen
der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmalinahmen: nicht erforderlich, jedoch Festsetzung von Grinflachen
AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortplanerischer Sicht ist der geplante Standort nicht
besonders konflikttrachtig. Trotzdem fuhrt die Bebauung einer bisherigen Freiflache zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Auch die Versiegelung eines Sandweges
bedeutet zunachst einen Verlust von ortbildtypischen Strukturen. Diese Veranderungen
stellen aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehender Bebauung
keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Zudem wird durch Festsetzungen gesichert, das eine
gewisse Durchgrinung und Eingriinung des Baugebietes erfolgt.

Die bedeutsamen Landschaftselemente wie Knicks und Redder, welche auch fir das
Landschaftserleben und die biologische Vielfalt des Landschaftsraumes von Bedeutung sind,
kénnen erhalten bleiben (MinimierungsmalRnahmen) und werden durch Festsetzung
gesichert.

Der Neubau einer Larmschutzwand an der Pétrauer Strafle wird in das Grinkonzept mit
einbezogen. Im Rahmen einer Variantenuntersuchung (siehe Anlage 2) wurde untersucht,
dass hier auch eine landschaftsgerechte Einbindung (Lage hinter dem Knick, Ausfuhrung als
begriinbare Gabionenwand) erfolgen kann.

Durch die naturnahe, flache Gestaltung des Sickerbeckens kann auf eine Einzdunung
verzichtet werden, daher erfolgt in diesem hinteren Bereich somit keine stérende
Veranderung.

Ein Ausgleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht ist daher nicht
erforderlich.

Fazit:

Deutliche Veranderungen der Landschaft jedoch nicht erheblich i.S. der Eingriffsregelung,

MinimierungsmalRnahmen: Erhalt von Einzelbdumen und Knicks (Festsetzung),
Festsetzungen zur inneren Durchgriinung des Wohngebietes,

AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.

3.2.8 Kultur- und Sachgiter

Aufgrund der bisher stattgefundenen Untersuchungen bestehen Anhaltspunkte daflir, dass
im Zuge der Bauarbeiten in ein Denkmal gemal § 12 DSchG eingegriffen wird. Gemal
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes sind zur Sicherung des Denkmals
Untersuchungen erforderlich. Eine Genehmigung fiir den Eingriff wird in Aussicht gestellt,
sofern die entsprechenden Sicherungsmalinahmen erfolgen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafinahmen: Archaologische Untersuchungen im Vorfeld der Tiefbauarbeiten,
AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen vollstandig verandern.
Auch wenn durch den Erhalt der Knicks die Silhouette im Raum erhalten bleibt, wird eine
Freiflache zuklnftig vollstandig bebaut sein. Dadurch verschiebt sich die Ortsgrenze von
Potrau weiter nach Westen. Da die geplante Bauflache durch Friedhof, Schie3stand,
Hofstellen und Stra’e bereits in Nutzungsstrukturen eingebunden ist, ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, die Uber die Veranderungen auf der Flache selbst
hinaus gehen, nicht zu erwarten.

Die Bedeutung des Lebensraums im Geltungsbereich wird durch Untersuchungen der Flora
und Fauna als standorttypisch, jedoch nicht besonders bewertet. Eine besondere Bedeutung
ist allenfalls kleinrAumig erkennbar (Knicks/Redder). Diese sind gemaf § LNatSchG ohnehin
geschitzt und bedilrfen der besonderen Betrachtung. Da die Knicks im Baugebiet zukiinftig
mit breiten Schutzstreifen versehen werden, kann hier sogar eine Verbesserung der
Saumstrukturen erwartet werden (gegenlber der direkt angrenzenden Ackernutzung).
Gleiches gilt auch fur Knicks und Waldrand auf der Teilflache West. Diese Flache wird,
abgesehen von der extensiven Nutzung als Sickerbecken, dem Naturschutz ibergeben. In
Verbindung mit den angrenzenden Waldflaichen mit Ubergang zur Steinau konnen hier
wertvolle Biotope entstehen, die als Rickzugsraume flr Tiere dienen kdnnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten MaRnahmen im
Geltungsbereich zwar zu einer Veranderung von Landschaftsbild und Lebensraumen flhren,
diese Faktoren jedoch nur kleinraumig wirken und keine bedeutsamen Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bichen-Podtrau sowie auf die Steinauniederung
haben werden.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

41 MinimierungsmafRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzglter bereits formuliert, teilweise wurden MaRnahmen zur Minimierung auch in die
Festsetzung Ubernommen.

¢ Pflanzung von 16 Strallenbdumen sowie Baumen auf den Grundstiicken,
e Erhalt und Festsetzung der Knicks, Anlage von Knickschutzstreifen,

e Pflanzung von Baumen auf den Grundstiicken,

e Versickerung von Niederschlagswasser,

¢ Bepflanzung ausschlieRlich mit Laubgehdlzen, teilweise standortheimisch,

e Erhalt und Pflege der Knicks, Anlage von Knickschutzstreifen mit extensiver Pflege
und frei von Bebauung und Bodenveranderungen,

e Verwendung von LED-Leuchtmitteln,

e Anlage der Flache flr Abwasserbeseitigung als naturnahes Sickerbecken ohne
Versiegelungen,
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e Anlage der Ausgleichsflache als extensive Grunlandflache,

o Beachtung Denkmalschutz, archaologische Untersuchungen.

¢ Anlage einer Larmschutzwand, Einbindung der Wand in die Landschaft (Begriinung),
¢ Umsetzung von passivem Larmschutz,

e Verkehr lenkende MaRnahmen zu Zeiten der grolReren Veranstaltungen wie
Flohmarkt oder Schitzenfest auf dem Schitzenplatz.

e Verzicht auf eine Beleuchtung am Fuchsweg,

e Fall- und Rodungsmalnahmen nur zwischen November und Februar, bei Nachweis
der Haselmaus sind weitere zeitliche Vorgaben einzuhalten (erst Fallen, Rodung mit
zeitlichem Verzug).

4.2 Darstellung des Ausgleichsbedarfs (Eingriff)

Die geplanten MalRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzglter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wurden
im Rahmen der Umweltprifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft, so
dass nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflachenzahl gibt das Mal} der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegenden
Bebauungsplan zwischen 0,3 und 0,4. Fur die Nebenanlagen wird zusatzlich ein Aufschlag
fur Versiegelungen von 0,15 bis 0,2 erhoben (Grundlage dafir bildet § 19 Abs. 4 der
BauNVO der eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen um bis zu 50 % bis maximal
0,8 zulasst.). Fir die Flachen mit Uberschreitungsregel wird eine versiegelte Grundflache
von 80 % angenommen. Fur die Stralenverkehrsflachen wird von einer Vollversiegelung
ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird flr
Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz fir versiegelte Flachen
allgemeiner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fur
Flachen besonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.
Dieser Vorgabe wird aufgrund der allgemeinen Bedeutung des Ackers hier gefolgt.

Da fur den Fuchsweg (Redder) kein Ausbau geplant ist, erfolgt auch hier kein Eingriff. Die
Herstellung der Grunflachen bedeutet eine Minimierungsmalinahme zur Durchgriinung im
Gebiet und bedeutet ebenfalls keinen Eingriff (sind aber auch keine Ausgleichsflachen).

Die Herstellung einer Gabionenwand auf Acker (Larmschutz) stellt ebenfalls keinen
ausgleichspflichtigen Eingriff dar, da diese begriint wird und Lebensraumfunktionen erflllen
kann. Eine Versiegelung erfolgt allenfalls kleinflachig, je nach Ausflihrung
(Punktfundamente), dieses beutet auch fir das Schutzgut Boden keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Die Versiegelung der als Sandweg bestehenden Planstralle B geht nur mit einem geringen
Ausgleichsfaktor in die Bilanzierung ein. Die Neugestaltung von Kreisel und Frachtweg wird
in Bezug auf die Versiegelung nur mit dem Faktor 1:0,5 bilanziert. Zusatzlich erfolgt eine
Bilanzierung von Verlust von Knick (Pdtrauer StraRe und Frachtweg). Die Gehélzflache an
der Pétrauer Stral’e wird durch den Kreisel nach Suden verschoben. Es verbleibt aber eine
Geholzflache, die mehr als doppelt so groR ist. Daher erfolgt hier keine gesonderte hdhere
Bilanzierung flir den Eingriff in Geholzbestande (Gehdlz vorher: 590 m?, Gehdlz nachher:
1.305 m?).
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Aufgrund der naturnahen Gestaltung des Sickerbeckens wird der Eingriff in Boden
(Abgrabung) an Ort und Stelle kompensiert, so dass auch hier keine gesonderte Bilanzierung

erfolgt.

Die Eingriffe in geschitzte Biotope (Knicks) werden gesondert und zusatzlich zur

Versiegelung bilanziert. Die Bewertung der Fauna erfolgt erganzend gesondert.
Folgender Ausgleich ist demnach erforderlich:

a) Eingriffe durch Versiegelung:

Eingriff Flache Eingriff Ausgleichs- | Flache
faktor Ausgleichsbedarf
WA 1 9.730 m* x 0,45 =| 1:0,5 2.189,25 m?
4.378,50
WA 2 33.085 m?x 0,45 =1:0,5 7.444 13 m?
14.888,25
WA 3 10.225 m? x 0,8 =| 1:0,5 4.090,00 m?
8.180,00
PlanstraRen A + C 8.325 m? 1:0,5 4.162,50 m?
Planstralle B 2.335 m? 1:0,3 700,50 m2
Kreisel und 1.805 m? 1:0,5 902,50 m?
Anschluss
Frachtweg
Entsiegelung - 520 m? Ausgleich - 520,00 m?
Frachtweg
Summe Ausgleichsbedarf 18.968,88 m?
b) Eingriffe durch Knickverlust:
Eingriff Lange Ausgleichs- | Ausgleichsbedarf
Eingriff faktor Knicklange
Knick Ost 145 m 1:1 145 m
(Festsetzung nur noch als
Hecke)
Knick Sud Bereich Kreisel 52 m 1:2 104 m
(vollstandiger Verlust)
Knick Sud 300 m Kein Om
(Knickerhalt mit KSStr. 5 m Ausgleich
und Larmschutzwand)
Redder Nord 350 m Kein Om
(Festsetzung Weg als Ausgleich
Sandweg, Abstand zum
Baugebiet durch Grinflache
10 m)
Knicks am Frachtweg 27 m 1:2 54 m
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Summe Ausgleichsbedarf 303 m

c) Artenschutz

Zur detaillierten Betrachtung der artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen wird auf
die artenschutzrechtliche Prifung in Anlage 1 verwiesen.

Zauneidechsen (nur Potenzial) nur Minimierung und Habitataufwertung, kein
Ausgleich

Brutvdgel Offenland (kein Kein Ausgleich

Nachweis)

Brutvogel Geholze Minimierung Bauzeitenregelung, Ausgleich
multifunktional Uber Knickneuanlage

Haselmause (nur Potenzial) Minimierung  Bauzeitenregelung,  Ausgleich
multifunktional Gber Knickneuanlage

Fledermause Minimierung  Bauzeitenregelung,  Ausgleich
Tagesverstecke durch Aufhangen von Késten

d) Eingriffe in Baume
Durch die Herstellung des Kreisverkehrsplatzes sind zwei grofere Baume betroffen. Da
sowohl auf den neu herzustellen Knicks Uberhalter gepflanzt werden und insgesamt 16
Baume im Strallenraum des Wohngebiets gepflanzt werden, ist dieser Verlust ausgeglichen.
Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt gesondert (siehe Anlage 1).

4.3 AusgleichsmaRBnahmen

Fir die Umsetzung der flachigen AusgleichsmalRnahmen sind zwei Flachen vorgesehen.
Eine Flache liegt innerhalb des Geltungsbereiches (Teilflache West) als zweite Flache ist die
gemeindeeigene Ausgleichsflache am Waldhallenweg vorgesehen. Es ergibt sich danach
folgende Bilanz.

Geltungsbereich Teilflaiche West:

Nordlich des Sickerbeckens, abgetrennt durch einen Knick, verbleibt eine Flache von 11.835
m?, welche als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt ist (T-Linie). Als Entwicklungsziel ist hier die
Herstellung und Unterhaltung von extensivem mesophilem Grinland geplant. Folgende
MaRnahmen sind vorgesehen:

- Abtrag des Oberbodens,

- Bodenmodellierung mit Herstellung von Higeln und Senken (max. Héhendifferenz 50

cm, Massenausgleich),
- Selbstbegriinung,
- Einmal jahrliche Mahd ab Ende Juli, alternativ extensive Beweidung,
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- Herstellung eines gestuften Waldrandes entlang der nérdlichen Waldgrenze (Breite 5
m) aus standortheimischen Arten. Darlber hinaus sind keine PflanzmalRnahmen
vorgesehen.
Da die Flache bisher intensiv als Acker bzw. Lagerplatz mit Zuwegung genutzt wurde, wird
der Ausgleich mit 1:1 angerechnet. Anrechenbare Ausgleichsflache daher 11.835 m2.

Ausgleichsflache Waldhallenweg:

Ein Teil dieser Flache wurde bereits als Ausgleichsflache flr den Bebauungsplan Nr. 50 der
Gemeinde Blichen verwandt. Abziglich dieses Ausgleichs verbleibt eine Flachengrélie von
11.479 m2 Der Anrechnungsfaktor betragt, wie auch beim B-Plan Nr. 50 67 %. Danach
ergibt sich eine anrechenbare FlachengréfRe von 7.691 m?.
Hinsichtlich der geplanten Ma3nahmen wird auf das Gesamtkonzept des B-Planes Nr. 50
verwiesen. Folgende MaRnahmen waren vorgesehen:
1) Rodung des Gehdlzjungwuches (Pappeln) und Pflanzung eines artenreichen
Waldrandes an der nérdlichen Grundstiicksgrenze (B-Plan 50),
2) Entwicklung eines Trockenrasens mit Umsetzen von Charakterarten aus dem B-
Plan-Gebiet (B-Plan 50),
3) Entwicklung von Extensivgrinland durch Aushagerung und einschirige Mahd (ab
1.9.). Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig (B-Plan 50
und 55)
4) Rodung des Fichten- wund Traubenkirschenstreifen an der sudlichen
Grundstiicksgrenze und Pflanzung eines trockenen Eichen-Birken-Waldes (B-Plan
55)
5) Sukzession der bestehenden Waldlichtung/Waldweg (B-Plan 55)
6) Erhaltung und Aufwertung des bestehenden Knicks entlang des Waldhallenweges
durch Erganzungspflanzung (B-Plan 55).

Abb. 8: Ausgleichsflache Waldhallenweg
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Damit werden insgesamt anrechenbare Ausgleichsflachen von 19.526 m? geschaffen. Der
Bedarf von 18.969 m? ist damit vollstdndig ausgeglichen.

Ausgleich Knicks:

Auf der Teilflache West werden zwei neue Knicks mit einer Gesamtlange von 363 m
angelegt. Zum einen erfolgt hier eine Fortsetzung des Redders am Fuchsweg (hier aber nur
als unbefestigter Unterhaltungsweg mit beidseitigen Knicks), zum anderen wird ein Knick als
Trennung zwischen Sickerbecken und Ausgleichsflache angelegt. Beide Knicks kénnen die
typischen 6kologischen Funktionen erflillen und werden mit standortgerechten Geholzen
bepflanzt. Aufgrund der Lage innerhalb der Teilflache West, flr die nur eine extensive
Nutzung bzw. Unterhaltung vorgesehen ist, sind Stérungen der Knicks sowie der sich hier
ansiedelnden Arten nicht zu erwarten. Neben Gehdlzbritern und Haselmdusen kdnnen die
Knicks mit den angrenzenden extensiven Grinlandflachen auch als Lebensraum flr
Zauneidechsen und zahlreiche Insektenarten (z.B. Wildbienen) diesen. Aus diesem Grund
erfolgt die Anrechnung der Knicks mit dem Faktor 1:1. Der Ausgleichsbedarf Knick von 303
m ist daher vollstandig erbracht.

Ausgleich Artenschutz:

Als Ausgleich fir potenziell entfallende Fledermaus-Tagesquartiere an zwei grofReren
Baumen sind im Geltungsbereich 5 Fledermausflachkasten aufzuhangen. Hier stehen
ausreichend Baume z.B. am Redder zur Verfligung.

Fir den Verlust von Bruthabitat fur Gehdlzbriter (Vogel) werden neue Brutplatze auf den
neu anzulegenden Knicks geschaffen. Diese liegen weniger stérungsreich und sind in
gréRerem Umfang geplant, so dass ein dartiber hinaus gehender Ausgleich nicht erforderlich
wird.

Gleiches gilt auch fir potenziell vorkommende Haselmause.

Fir Vogel des Offenlandes (kommen nicht vor) und Zauneidechsen (potenziell vorkommend
am Redder) ist kein Ausgleich erforderlich. Fir die Zauneidechse stellen die geplanten
Saumstrukturen am Redder sowie die allgemeinen Ausgleichsmalinahmen auf der Teilflache
West jedoch eine Lebensraumverbesserung dar.

4.4 Pflanz- und PflegemafRnahmen

Fir die Pflanzung der Strauchhecken und Gehoélzgruppen gelten folgende Vorgaben:

Verwendung von heimischer Straucharten in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm,
ohne Ballen zu verwenden. Folgende Pflanzenarten sind vorzusehen: Haselnuss (Corylus
avellana), Birke (Betula pendula), WeilRdorn (Crateagus laevigata), Heckenrose (Rosa
canina), Scharzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hartriegel (Cornus sanguinea oder mas), Wildapfel,
Wildbirne (Malus communis und Pyrus pyraster), Pflanzdichte: 1 Pflanze/ m2.

Als Auflockerung kénnen im Bereich der Strauchhecken an der West- und Ostseite der
Teilflache Ost ca. 10 % Blih- und Beerenstrauchern (z.B. Flieder, Forsythie, Johannisbeere)
eingemischt werden. Auf der zentralen Griunflache (Park) sollen bevorzugt heimische Arten
zum Einsatz kommen, die durch Laubgehdlze mit besonderem Blatt-, Blih- und
Rindenschmuck erganzt werden.

Fir die Herstellung der Knicks sind folgende Vorgaben einzuhalten:
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Sohlbreite 2,50 m, Kronenbreite 1,00 m, Wallhéhe 1,00 m Gber GOK. Fir die Bepflanzung
sind heimische Straucharten in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60-80 cm, ohne Ballen
zu verwenden. Es sind die 0.g. heimischen Arten vorzusehen. Pflanzraster 1x1 m jedoch nur
auf 50 % der Flache.

Pflanzen von Uberhéltern alle 25 m in der Qualitat: Heister 3 x verpflanzt, 200-250 cm mit
Ballen, abwechselnd Eichen und Kiefern verwenden. Knick und Bepflanzung sind extensiv
zu pflegen und zu unterhalten.

Die Begrunung der Knickschutzstreifen unterliegt der Sukzession, Pflege durch einmal
jahrliche Mahd ab Ende Juli.

Pflanzung von Baumen:

Fur alle neu zu pflanzenden Baume im Baugebiet (6ffentlicher Raum, Privatgarten) sind
heimische Laubbdume und Obstbdume zu verwenden. Dabei sind neben bevorzugt
einzusetzenden heimischen Arten auch Baume mit einem besonderen Blatt-, Rinden- oder
Blihschmuck einzusetzen.

Pflege der Knickschutzstreifen im Baugebiet:

Auch die Begriinung dieser Streifen inklusive der angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen soll
der Sukzession unterliegen. Die Pflege dieser Streifen/Grinflachen erfolgt durch 1-2 mal
jahrliche Mahd ab Ende Juni. Zur Gestaltung der Grinflache am Redder sind hier kleinere
Gehdlzgruppen aus standortheimischen Arten (max. 10 % der Flache) oder Strukturelemente
in Form von Steinen einzubringen.

Pflege des Sickerbeckens:

Aus hydraulischen Gesichtspunkten ist zumindest fur Teilbereiches des Sickerbeckens eine
Ansaat vorzusehen (krauterreiche Mischung, mind. 50 % Krauteranteil). Nach Moglichkeit ist
einer Selbstbegriinung der Vorzug einzuraumen. Auf die Andeckung von Oberboden ist zu
verzichten. Pflanzmaflinahmen finden auf der Flache nicht statt.

Die Pflege richtet sich nach hydraulischen Erfordernissen, ist aber nach Mdglichkeit auf eine
1-2 mal jahrliche Mahd ab Ende Juni zu reduzieren. Zur Strukturbereicherung und als
Trittsteinbiotop und Lebensraum (z.B. fir Zauneidechsen) sind auf Bermen und
Randbereichen Kies- oder Steinhaufen anzulegen und durch Totholzelemente/Stubben zu
erganzen.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Grundlage von
Kartierung (z.B. Biotopstruktur, Végel, Zauneidechsen), sowie durch die Auswertung von
Kartenmaterial und Potenzialanalysen.
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Angaben zu Boden und Larm erfolgten durch Fachgutachten. Das von der Gemeinde
Blchen erstellte Ortsentwicklungskonzept wurde ebenfalls in den Planungsprozess mit
einbezogen.

6 Monitoring

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind geman § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten.

Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgefihrt
werden:

e Umsetzung der Begrinungsmalnahmen, und Monitoring fur alle Flachen mit
Erhaltungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts der Knicks und der
Knickschutzstreifen,

e Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und Kontrolle der Flachen bezlglich des
Entwicklungskonzeptes,

o Erstellung eines Pflegekonzeptes fir Sickerbecken und MaRnahmen im
Geltungsbereich als Erganzung zu den Angaben des Umwelberichtes,

7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Buchen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 an der
Potrauer Stral3e. Hier soll auf einer Flache von ca. 6,5 ha ein neues Wohngebiet entstehen.
Im Bestand sind Ackerflachen sowie Knicks vorhanden. Die Versiegelung von Acker ist in
diesem Bereich wenig konflikttrachtig, bei gleichzeitiger Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnraum flr Blchen.

Als bedeutsame Landschaftselemente und Flachen von besonderer Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz sind die Knicks einzustufen. Hier sind Minimierungsmafnahmen zur
dauerhaften Sicherung dieser Biotope erforderlich. Im Bereich der geplanten
Haupterschliel3ung ist ein Knick betroffen, welches einer Ausnahme von den Verboten des §
30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG bedarf und ausgeglichen werden muss.
Bezliglich des Artenschutzes werden Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen erforderlich,
Verbotstatbestande werden jedoch nicht ausgelést.

Auf der westlichen, nicht flr die Wohnbebauung vorgesehenen Teilflache, werden Flachen
fur die Regenwasserversickerung sowie fir Ausgleich bereitgestellt. Diese Flache wird
vollstandig naturnah entwickelt und steht damit als Lebensraum zur Verfligung. Gleichzeitig
kann das gesamte Regenwasser auf diese Weise im Geltungsbereich versickert werden.

Durch Festsetzungen wird die innere Durchgrinung des Baugebietes geregelt. Weiterhin
werden Erhaltungs- und Pflegefestsetzungen getroffen, die den Entwicklungszielen von
Natur und Landschaft entsprechen.

Es ist daher davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzguter) im Sinne des UVPG verbleiben.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Blchen, den ..o,

Biirgermeister
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Claudia Edler

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

StralBennamen fiur die StraRen im zuk. Bebauungsplan Nr. 55: Grol3er
Sandkamp

In der letzten Sitzung des Ausschusses wurde beschlossen drei Namen fur die
Stral3en im Bebauungsplan 55 zu suchen. Hierzu wurde eine Pressemitteilung
geschaltet:

Folgende Vorschlage sind beim Amt eingegangen:

Vorschlag von Herrn Kraus: GroRBer Sandkamp (Flurbezeichnung), Hirschweg, An
der Suhle, Zur Asung, IsegrimstralRe, Rehsprung, Ameisenstrae, An den
Buschkoppeln (Flurbezeichnung), Am Franzhofer Zuschlag (Flurbezeichnung)
und Am Gréberfeld (bronzezeitliches Urnengrabfeld),

Vorschlag von Herrn Reuter: Dr. Kurt-Reuter-Stral3e (in Erinnerung an seinen
GrolRvater, dem Apothekengriinder und sehr engagierten Blirger von Blichen),

Vorschlag von Frau Rodriguez: Am Engelsberg, Michaelweg und Gabrielweg
(nach den Erzengeln),

Vorschlag von Frau Harten: Heckenrosenweg, Am Knick (diesen Weg gibt es
bereits) und Im Wiesengrund (es gibt bereits Wiesengrund und Wiesenweg in
Bichen).

Vorschlage sind fur beide Baugebiete:

Vorschlag von der Tierarztpraxis Buchen: Heike-Gehbauer-Stral3e (in Erinnerung an
eine Tierschitzerin in Buchen) und Kubelgasse (in Erinnerung an einen langjéhrigen
Tierarzt).

Vorschlag von Frau Krause: Sonnenberg, Waldstral3e, Waldweg, Zwischen den
Wiesen, Wiesenredder (Wiesenweg und Wiesengrund gibt es bereits), Am Wald
(es gibt die StralRe Am Waldschwimmbad), Im Grund, Waldeck (es gibt die Stral3e
Waldhallenweg) und Wurth.

Herr Schult wirde es freuen, wenn man Namen nach den wirklichen ,Stars” unserer
Gesellschaft aussuchen wirde, wie z. B. Polizisten, Feuerwehrleute, Notarzte,




Krankenschwestern oder auch nach einem Fluchtling, der herausragendes geleistet
hat.

Beschlussempfehlung:

Der Bau- , Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgende
drei StraRennamen fur das Neubaugebiet zu beschlieRen:

Planstral3e A: Grof3er Sandkamp

Planstral3e B: Hirschweg

Planstrale C Ameisenweg/stral3e (bitte Entscheidung ob —weg oder —straflie)
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Bianca Schulz/Frau Edler

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Widmung der Gemeindestral3e "Am Park" und Festlegung eines
Bauprogrammes

Die Gemeinde Bichen stellt zwecks Wohnraumentwicklung die Verbindungsstral3e
zwischen ,Parkstrae® und ,Ellernbruch“ endguiltig her. Sie ist ca. 115 m lang und
liegt im unbeplanten Innenbereich.

Diese Stral3e in der Gemarkung Nussau, Flur 3 mit den Flurstiicken 61/10, 67/25 und
67/26 erhalt den Namen ,Am Park®. Sie ist nunmehr gemal} § 6 des Stral3en- und
Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) zu widmen und als
Ortsstrale gemal’ § 3 a StrWG einzustufen.

Des Weiteren ist als Grundlage fiir die Abrechnung der ErschlieRungsbeitrage das
als Anlage beigefiigte Bauprogramm zu beschliel3en.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Blichen,
die Stralte ,Am Park“ zu widmen und das Bauprogramm in der vorliegenden Form zu
beschliel3en.

Beschlussempfehlung:

1. Die Gemeindevertretung Blchen beschliel3t, die Stralde ,Am Park® in der Ge-
markung Nussau, Flur 3 mit den Flurstiicken 61/10, 67/25 und 67/26, die den
Charakter einer Gemeindestral3e hat, gemal § 6 des Stral3en- und Wegegesetzes
des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) als OrtsstralRe gemanR § 3 a StrwWG zu
widmen.

2. Die Gemeindevertretung Blichen beschliel3t das Bauprogramm fir die Stral3en-
baumalnahme ,Am Park® in der vorliegenden Form.
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BaumalRnahme ,,Am Park*

Bauprogramm

Die Gemeinde Bichen stellt zwecks Wohnraumentwicklung die Verbindungsstral3e zwischen
.Parkstrale“ und ,Ellernbruch® endguiltig her. Die Stralde erhalt den Strallennamen ,Am
Park®. Sie ist ca. 115 m lang und liegt im unbeplanten Innenbereich.

Im Zuge der Baumal3nahme werden die StralRe, der Gehweg, der Regenwasserkanal, der
Schmutzwasserkanal, die zentrale Trinkwasserversorgung, die Stralenbeleuchtung, die
Parkflachen und die Bepflanzung endgultig hergestellt.

1. Beschreibung der MaRnahme (It. Ausbauquerschnitt A)

1.1Fahrbahn

1.1.1 Breite: 0,25 m Grinstreifen
1,80 m Gehweg
5,00 m Fahrbahn inkl. Rinne (0,32 m)
4,15 m Parken (Schragaufstellung)
0,70 m Grunstreifen

1.1.2 Aufbau Fahrbahn: 8,00 cm Betonrechteckpflaster 10/20/8 cm
3,00 cm Brechsand-Splitt-Gemisch 0/5 mm
25,00 cm Schottertragschicht 0/45 mm
24,00 cm Frostschutzschicht 0/32 mm
60,00 cm

1.1.3 Aufbau Parkflache: 8,00 cm Betonrechteckpflaster 10/20/8 cm
3,00 cm Brechsand-Splitt-Gemisch 0/5 mm
25,00 cm Schottertragschicht 0/45 mm
24,00 cm Frostschutzschicht 0/32 mm
60,00 cm

1.1.4 Aufbau Gehweg: 8,00 cm Betonrechteckpflaster 10/20/8 cm
3,00 cm Brechsand-Splitt-Gemisch 0/5 mm
25,00 cm Schottertragschicht 0/45 mm
24,00 cm Frostschutzschicht 0/32 mm
60,00 cm

1.1.5 Aufbau Rinne: 14,00 cm Beton-Rinnenstein 16/16/14 cm
20,00 cm Betonauflager C 12/15

1.1.6 Abgrenzung der Fahrbahn zur Parkflache:
20,00 cm Beton-Rundbordstein 15/20/100 cm

20,00 cm Betonauflager und 15 cm Riicken-
stltze



1.1.7 Abgrenzung der Fahrbahn zum Gehweg und weiter zum Griinstreifen:

30,00 cm Beton-Tiefbordstein 10/30/100 cm
20,00 cm Betonauflager und 15 cm Riicken-
stitze

1.1.8 Abgrenzung der Parkflachen zum Grinstreifen:

1.1.9 StraRenbeleuchtung:

1.1.10 StraRenentwasserung:

30,00 cm Beton-Hochbordstein 15/30/100 cm
20,00 cm Betonauflager und 15 cm Ricken-
stltze

Die Stral3enbeleuchtung erfolgt Gber flnf
Leuchten (Alu-Licht-Mast) und den zugehdrigen
Erdkabeln. Drei Leuchten waren bereits vor
Beginn dieser MalRnahme vorhanden. Diese
werden zurtickgebaut.

Die Stral3enentwasserung erfolgt Uber eine Re-
genwasserkanalisation aus Kunststoffrohren
DN 400, einschl. der zugehoérigen Stral3enab-
laufe und Schéachte, in das Regenrickhalte-
becken ,Kalte Beek".
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Bianca Schulz

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Festlegung eines Bauprogammes fur die VerbindungsstralRe "Nussauer Weg"

Die Gemeinde Biichen erschlief3t den bisher unbebauten Bereich nérdlich der
Potrauer Stral3e und sidlich des Nissauer Weges durch eine neue Stral3e. Die
Stral3e liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 und sie verbindet das
bestehende Bebauungsplangebiet Nr. 23 — Teil 2 (Sandberg, NUssauer Weg) mit der
,Potrauer Strae“. Die Vermessungsarbeiten wurden bereits durchgefuhrt.

Als Grundlage fur die Abrechnung der ErschlieBungsbeitrage muss das als Anlage
beigefligte Bauprogramm beschlossen werden. Die Widmung der Verbindungsstral3e
erfolgt nach Fertigstellung der Stral3e.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, das
Bauprogramm in der vorliegenden Form zu beschliel3en.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Biichen beschliel3t das Bauprogramm fir die
Baumalnahme ,ErschlieBungsstralle zwischen Niussauer Weg und Poétrauer Stralle”
in der vorliegenden Form.
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vorh. Baum entfallt

vorh. Baum muss erhalten werden

gepl. Schachte (SW/RW)
gepl. Zu- oder Ablauf

Asphalt (Fahrbahn)

Aufpflasterung granit-rot (Fahrbahn)
Betonrechteckpflaster anthrazit (Parken)
Betonrechteckpflaster rot (Gehweg)
Betonrechteckpflaster grau (Rinne)
wassergebundene Deckschicht
Grunflache

Grinflache (Kanalbereich)

Platten (Randstreifen)

Gabione

Schotterrasen (Zufahrt)
Gehoélzschutz (Erhaltungsgebot)
Gehweg & Rinne angleichen
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BaumaRBnahme ,,ErschlieRungsstrafRe zwischen Nissauer Weq und Potrauer Stral3e®

Bauprogramm

Die Gemeinde Buchen erschliel3t den bisher unbebauten Bereich nérdlich der Potrauer
Stral3e und sudlich des Nussauer Weges durch eine neue Strale. Diese Stral3e liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50.

Die Erschliel3ungsstral3e ist ca. 160 m lang und verbindet die Strale ,Nussauer Weg“ mit
dem Ortsteil P6trau an der ,Potrauer Strale”.

Im Zuge der Baumalinahme wird die Straf3e, ein einseitiger Gehweg, der Regenwasserkanal,
die Stralenbeleuchtung und die Bepflanzung hergestellt. Der Schmutzwasserkanal und die
Versorgungsleitung fur das Trinkwasser sind bereits vorhanden.

1. Beschreibung der MaRnahme (It. Ausbauquerschnitt A und B)
1.1Fahrbahn
1.1.1 Breite: 0,57 m Grinstreifen
1,50 m Gehweg
5,00 m Fahrbahn inkl. Rinne (0,32 m)
0,70 m Randstreifen
0,50 m Gabione
3,20 m Ausgleichsflache

1.1.2 Aufbau Fahrbahn: 4,00 cm Asphaltbeton AC 11 DN
10,00 cm Asphalttragschicht AC 22 TN
15,00 cm Schottertragschicht 0/32 mm
31,00 cm Frostschutzschicht GW/GI 0/32 mm
60,00 cm

1.1.3 Aufbau Fahrbahn (Lange: 10 m im Bereich der Einfahrt von der P6trauer
Stral3e:
8,00 cm Betonrechteckpflaster 20/20/8 cm
3,00 cm Brechsand-Splitt-Gemisch 0/5 mm
20,00 cm Schottertragschicht 0/45 mm
29,00 cm Frostschutzschicht 0/32 mm
60,00 cm

1.1.4 Aufbau Gehweg: 8,00 cm Betonrechteckpflaster 10/20/8 cm
3,00 cm Brechsand-Splitt-Gemisch 0/5 mm
25,00 cm Schottertragschicht 0/45 mm
24,00 cm Frostschutzschicht 0/32 mm
60,00 cm



1.1.5 Aufbau Rinne: 14,00 cm Beton-Rinnenstein 16/16/14 cm
20,00 cm Betonauflager C 12/15

1.1.6 Aufbau Randstreifen:

7,00 cm Betongehwegplatten 50/50/7cm

3,00 cm Brechsand-Splitt-Gemisch 0/5 cm
15,00 cm Schottertragschicht 0/45 cm
35,00 cm Frostschutzschicht 0/32 cm

1.1.7 Abgrenzung der Fahrbahn zu dem Gehweg:

20,00 cm Beton-Rundbordstein 15/20/100 cm
20,00 cm Betonauflager und 15 cm Riicken-
stutze

1.1.8 Abgrenzung der Fahrbahn zum Randstreifen bzw. zum Griunstreifen und Ab-
grenzung des Gehweges zum Grunstreifen:

30,00 cm Beton-Tiefbordstein 10/30/100 cm
20,00 cm Betonauflager und 15 cm Riicken-

Stutze
1.1.9 StraRenbeleuchtung: Die StralRenbeleuchtung erfolgt Giber sieben
Leuchten (Alu-Licht-Mast) und den zugehdrigen
Erdkabeln
1.1.10 StraRenentwasserung: Die Stral3enentwasserung erfolgt Uber eine Re-

genwasserkanalisation aus Kunststoffrohren
DN 300, einschl. der zugehérigen Stral3enab-
laufe und Schéachte, Uber die Potrauer Stralie.
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Bianca Schulz

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Festlegung eines Bauprogrammes fir die Ringstral3e im Bebauungsplan Nr. 50

Die Gemeinde Biichen erschlief3t den bisher unbebauten Bereich nérdlich der
Potrauer Stral3e und sidlich des Niussauer Weges durch eine neue Stral3e. Diese
Stral3e liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50. Abgehend von dieser
neuen Stralde werden ebenfalls Grundstlicke durch den Bau einer ,Ringstralle”
erschlossen. Die Herstellung dieser ,Ringstral3e” obliegt einem Erschlielungstrager.
Im ndrdlichen Bereich entsteht des weiteren ein Verbindungsweg (Ful3weg) zum
~Schulweg®.

Die Gemeinde Ubernimmt die ,Ringstra3e” nach Fertigstellung durch den Erschlie-
Bungstrager in ihre Unterhaltungslast und widmet sie entsprechend.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Blichen,
das vorliegende Bauprogramm zu beschliel3en.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Blichen beschlie3t das Bauprogramm fir die
Baumalnahme ,ErschlieBungsstralle (Ringstralle) im Bebauungsplan Nr. 50 mit
angrenzendem Ful3verbindungsweg® in der vorliegenden Form.
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.

vorh. Zaun
vorh. Schild

vorh. Schacht

vorh. Hauskontrollschacht
vorh. Gasschieber

verh. Wasserschieber
vorh. Hydrant {unterirdisch)
vorh. Strafienablauf

vorh. Stromverteilerkasten
vorh. Straenbeleuchtung

vorh. Baum
vorh. Baum entfallt

vorh. Baum muss erhalten werden

gepl. Schachte (SW/RW)
gepl. Zu- oder Ablauf

Asphalt {Fahrbahn)

Aufpflasterung granit-rot (Fahrbahn)
Betonrechteckpflaster anthrazit {Parken)
Betonrechteckpflaster rot (Gehweg)
Betonrechteckpflaster grau (Rinne)
wassergebundene Deckschicht
Grinfldche

Grinflache (Kanalbereich)

Platten (Randstreifen)

Gabione

Schotterrasen {(Zufahrt)
Gehdlzschutz (Erhaltungsgebot)
Gehweg & Rinneg angleichen

gepl. Quergefille
Hochpunkt

Tiefpunkt

gepl. StralRenablauf
gepl. Lampenstandort

vorh. Lampenstandort

gepl. Graben mit Steinschitiung

) Bohrpunkte
Geltungsbereichsgrenze
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BaumaBnahme ,,ErschlieRungsstrafRe (Ringstralle) im Bebauungsplan Nr. 50 mit
angrenzendem Ful3verbindungsweq*

Bauprogramm

Die Gemeinde Buchen erschlief3t den bisher unbebauten Bereich nérdlich der Pétrauer
Stral3e und sudlich des Nussauer Weges durch eine neue Stral3e. Diese Stral3e liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50. Abgehend von dieser neuen Stral3e werden
ebenfalls Grundstlicke durch den Bau einer ,Ringstrafl3e” erschlossen. Die Herstellung dieser
.RingstralRe“ obliegt einem ErschlieRungstrager. Im nordlichen Bereich entsteht ein Verbin-
dungsweg (Fullweg) zum ,Schulweg®.

Im Zuge der Baumalinahme wird die Stral3e (teilweise mit Parkstreifen), der Regenwasser-
kanal, der Schmutzwasserkanal, die Versorgungsleitung fur das Trinkwasser, die Straf3en-
beleuchtung und die Bepflanzung hergestellt.

1. Beschreibung der MaRnahme (It. Ausbauquerschnitt C und D)
1.1Fahrbahn
1.1.1 Breite: 0,25 m Grinstreifen
4,25 m Fahrbahn inkl. Rinne (0,30 m) und
Tiefbord (0,20 m)
2,00 m Parkstreifen (teilweise),

1.1.2 Aufbau Fahrbahn: 4,00 cm Asphaltbeton AC 11 DN
10,00 cm Asphalttragschicht AC 22 TN
15,00 cm Schottertragschicht 0/32 mm
31,00 cm Frostschutzschicht GW/GI 0/32 mm
60,00 cm

1.1.3 Aufbau Rinne: 8,00 cm Beton-Rinnenstein 10/20/8 cm
20,00 cm Betonauflager C 12/15
28,00 cm

1.1.4 Einfassung der Fahrbahn: 30,00 cm Beton-Tiefbordstein 10/30/100 cm
20,00 cm Betonauflager und 15 cm Ricken-
stitze C 12/15
50,00 cm

1.1.5 StraRenbeleuchtung: Die Stral3enbeleuchtung erfolgt tGber vier
Leuchten (Alu-Licht-Mast) und den zugehorigen
Erdkabeln



1.1.6 StralRenentwasserung: Die Stral3enentwasserung erfolgt Uber eine Re-
genwasserkanalisation aus Kunststoffrohren
DN 300, einschl. der zugehoérigen Straf3enab-
lAufe und Schéachte, Uber die Potrauer Stralie.

1.2 FuBweg (Verbindung zum ,,Schulweg®)

1.2.1 Breite: 0,50 m Grunstreifen
2,00 m FuBweg inkl. Tiefbord (0,10 m)
0,50 m Grunstreifen

1.2.2 Aufbau FulBweg:
4,00 cm Glensander
26,00 cm Schottertragschicht 0/45 mm
30,00 cm Frostschutzschicht 0/32 mm
60,00 cm

1.2.3 Einfassung FulBweg (einseitig):
30,00 cm Beton-Tiefbordstein 10/30/100 cm
20,00 cm Betonauflager u. 15 cm Rickenstitze
50,00 cm

1.2.4 FuBwegbeleuchtung: Die Beleuchtung erfolgt ber zwei Leuchten (Alu-
Licht-Mast) und den zugehdorigen Erdkabeln
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Claudia Edler

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 08.05.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

StralBenname fur die Ringstral3e im Babauungsplan Nr. 50: nordl. Pétrauer Str.,
westl. Schulzentrum

In der letzten Sitzung des Ausschusses wurde beschlossen Namen fur die neue
Ringstral3e zu suchen. Hierzu wurde eine Pressemitteilung geschaltet.
Folgende Vorschlage sind im Amt eingegangen:

Vorschlag von Herrn Kraus: Oberer Scheunenhorst (historische Bedeutung der
Flache)

Vorschlag von Frau Rodriguez: Zur Mihle oder Muhlenweg,

Vorschlag von Frau Fritz-Grunwald: Baumkamp,

Diese Vorschlage sind fur beide Baugebiete:

Vorschlag von der Tierarztpraxis Blichen: Heike-Gehbauer-Stral3e (in Erinnerung an

eine Tierschitzerin in Bichen) oder Kubelgasse ( in Erinnerung an einen
langj&hrigen Tierarzt in Buchen),

Vorschlag von Frau Krause: Sonnenberg, Waldstral3e, Waldweg, Zwischen den
Wiesen, Wiesenredder (Wiesenweg und Wiesengrund gibt es bereits), Am Wald
(es gibt die StralRe Am Waldschwimmbad), Im Grund, Waldeck (es gibt den
Waldhallenweg ) und Wurth.

Herr Schuldt wiirde es schon finden, wenn man Namen nach den wirklichen ,Stars*
unserer Gesellschaft aussuchen wiirde, wie z.B. Polizisten, Feuerwehrleute,
Notarzte, Krankenschwestern oder nach einem Flichtling, der herausragendes
gleistet hat.



Beschlussempfehlung:
Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden StraRennamen fir die Ringstral3e: Mihlenweg.
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Britta.Kiehn-Meier

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Hauptausschuss 13.02.2017
Hauptausschuss 24.04.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Vergaberichtlinie fir die Wohnungen in der Wohnanlage " An den Eichgrében”

Fir die Wohnungen in der Wohnanlage ,An den Eichgraben® wurde eine
Vergaberichtlinie entworfen. Diese wurde vom Hauptausschuss vorberaten.

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die Vergaberichtlinie zu
beschlie3en.

Beschlussempfehlung:
Die Gemeindevertretung beschliel3t die Vergaberichtlinie fir die Wohnungen in der
Wohnanlage ,,An den Eichgraben® .




Benthien, Anke (Gemeinde Blichen)

Kiehn-Meier, Britta (Gemeinde Blichen)

27.04.2017
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Gemeinde Biichen

Richtlinie fiir die Vergabe von Wohnungen in der Wohnanlage
» An den Eichgraben” durch die Gemeinde Biichen

Praambel

Die gesellschaftlichen Strukturen haben sich stark gewandelt und die gednderten Bediirfnisse der
Blchnerlnnen stellen neue Anforderungen an die Gemeinde Biichen.

Wohnen ist ein hohes soziales Gut und Grundbediirfnis eines jeden Menschen. Die Gemeinde
Blichen betrachtet die Schaffung nachhaltiger und leistbarer Wohn- und Lebensrdume als wichtige
Aufgabe gegeniiber ihren Einwohnerlnnen. Zielgruppe der sozialen Wohnraumférderung sind
Haushalte insbesondere mit Kindern, dlteren Menschen und Menschen mit Behinderung, die sich am
Wohnungsmarkt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen (§ 1 SHWoFG).

Transparente, zukunftsorientierte und sozial gerechte Vergaberichtlinien sind der Schlissel fiir eine
ausgewogene Wohnungspolitik.

Antragsberechtigung
Antragsberechtigt sind grundsatzlich alle Einwohnerlnnen, die

e volljahrig sind

e Anspruch auf einen § 8-Schein nach dem Gesetz tGber die Wohnraumférderung in Schleswig-
Holstein (SHWoFG) haben

e die Wohnung selbst nutzen und

e nicht Gber Wohneigentum oder ein Baugrundstick verfligen

Einkommensgrenzen

Es gelten die jeweiligen Einkommensgrenzen nach dem Gesetz tiber die Wohnraumfdrderung in
Schleswig-Holstein (Schleswig-Holsteinisches Wohnraumférderungsgesetz — SHWoFG) (s. Anlage 1)

Bis zu 10 der 35 Wohnungen kénnen an Personen/Familien vergeben werden, deren jéhrliches
Gesamteinkommen um bis zu 20% tiber den Einkommensgrenzen nach § 8 Abs. 2 SHWoFG liegt."

's, Forderzusage IB vom 16.09.2016 i.V.m. § 7 und § 9 Abs. 2 und 4 SHWoFG-DVO



Punktesystem/Wohnungsvergabe

Die Gemeinde ist bei der Vergabe der Wohnungen frei. Sie wird sich jedoch insbesondere an
folgendem Punktesystem orientieren:

1. Je angefangenes Jahr mit Hauptwohnsitz in Biichen?
(max. Punktzahl 25 Punkte):

- vom 4. Jahr bis einschlieBlich 8. Jahr 1 Punkt
- vom 9. Jahr bis einschlieBlich 18. Jahr 2 Punkte

2. Verheiratete Paare oder Paare in ehedhnlichen
Gemeinschaften mit einem Kind unter

3 Jahren 7 Punkte

3. Allein erziehende Personen 10 Punkte

4. Jedes im Haushalt des Antragstellers zu

versorgende Kind, welches kindergeldberechtigt ist:

- bis zum 18. Lebensjahr 8 Punkte
- vom 19. bis zum 25. Lebensjahr 4 Punkte

5. Im Haushalt lebende behinderte Personen:

- -ab 50 % Behinderung 2 Punkte
- -ab 80 % Behinderung 5 Punkte
- -100 % Behinderung 7 Punkte
- Merkzeichen aG 2 Punkte
- Merkzeichen Bl 2 Punkte
- Merkzeichen H 2 Punkte
- Merkzeichen B 2 Punkte

6. Freimachen einer groReren Wohnung, fiir die der Gemeinde das
Belegungsrecht zusteht,

- pro angefangene 10 m? der vom Bewerber bewohnten Wohnfliche 0,5 Punkte

2 Ehemalige Blichener werden beriicksichtigt, wenn sie mind. 5 Jahre in der Gemeinde Biichen ihren
Hauptwohnsitz hatten und seit dem Wegzug aus Blichen nicht mehr als 5 Jahre vergangen sind.



7. Sonstige zu beriicksichtigende Kriterien:
- aktive Berufstatigkeit in Blichen seit mind. 5 Jahren 2 Punkte

- gesundheitliche Griinde z.B. Krankheit durch Schimmelpilze

(Vorlage arztliches Attest) 5 Punkte
- beengte Wohnverhaltnisse 4 Punkte
- Kindigung durch Vermieter 4 Punkte
- derzeitige Miete mind. 30 % lber dem Mietpreis der zu

vergebenen Wohnung 4 Punkte
- erste Griindung eines eigenen Haushalts 2 Punkte
- Eintritt in den Ruhestand (innerhalb eines Jahres) 2 Punkte

8. Ablehnung einer in der Verwaltung behandelten Wohnung

durch den Bewerber - 5 Punkte

Bei Punktegleichheit entscheidet das Los.

Die aus dieser Bewertung sich ergebende Punktzahl ist nicht allein ausschlaggebend. Sie begriindet
weder hinsichtlich der Zuteilung eines bestimmten Objektes noch Gberhaupt einen Rechtsanspruch
auf Zuteilung.

Unabhangig von der erreichten Punktzahl wird Personen mit Mobilitdtseinschrankungen und
Rollstuhlfahrern bei Wohnungen mit dem Zeichen B oder R ein Vorrang eingeraumt.

Der Biirgerservice Blichen hat ein Vorschlagsrecht fiir die Vergabe der Wohnungen.



Ubersicht Wohnanlage ,,An den Eichgriben“
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abchpde Haus Nr10 - Goziar323 Pers.

(Zebauds Haus NI 12 - Sozlal - 51 Pers.
3 Vnligaschosse, | i

O WE - bis €0 m*- 2 Pers. B*/R" davon 1 Rolistubl

3 WE - bis 53 m* Famille / 5 Pers.
3 WE - bis 55 m* Famille / 6 Pers.

-

o

2 Voligeschossa + Staffelgeschoss
3 WE - bis 35 m* Familie ! 4 Pars.
2 WE - bis 74 m* Famllle ! 3 Pers.
S WE - bis 50 m* Single / 1 Pems.-B

10 WE "
- T

Lageplan Legende:
i, 11000

B  Wohnung fur altere Mensche

R Wohnung fiir Rollstubinuizer

Aufteilung der 35 Wohnungen:

10 Wohnungen mit bis zu 50 m?, geeignet fur Personen mit Mobilitatseinschrankung
9 Wohnungen mit bis zu 60 m?, alle Wohnungen sind geeignet fiir Rollstuhlfahrer

4 Wohnungen mit bis zu 74 m?

6 Wohnungen mit bis zu 85 m?

3 Wohnungen mit bis zu 93 m?

3 Wohnungen mit bis zu 98 m?




RichtgroRen fiir die Vergabe:

Personenzahl bis zu m? oder Wohnraume
1 50

2 60 2

3 75 3

4 85 4

5 95 5

6 105 6

7 115 7

Zuschlag gem. § 10 Abs. 1 u. 2i.V.m. § 27 Abs. 4 WoFG : + 10 m? oder 1 Raum bei Erfiillung der dort
genannten Voraussetzungen.

Verfahrensablauf

Die Zuweisung der Wohnung ist schriftlich zu beantragen. Fir den Antrag ist der hierflir vorgesehene,
bei der Gemeinde Bilichen erhéltliche Vordruck zu verwenden. Zur Prifung der Voraussetzungen
kann die Gemeinde Blichen besondere Nachweise fordern.

Nach Einreichung des Antrages wird dieser von der Verwaltung geprift. Der Antrag bleibt 1 Jahr
gliltig. Nach Ablauf der Frist ist selbstdndig und ohne gesonderte Aufforderung der Gemeinde ein
neuer Wohnungsantrag zu stellen, ansonsten wird die Bewerbung nicht mehr bertcksichtigt und die
Unterlagen datenschutzgerecht vernichtet.

Ausschluss
Wohnungsbewerberlnnen,

a) die sich durch falsche Angaben im Erhebungsverfahren einen Vorteil zu erschleichen
versuchen, sind von der Vergabe ausgeschlossen und fiir die Dauer von drei Jahren von der
Vormerkung auszuschlieRen.

b) deren bisheriges Verhalten in einer Hausgemeinschaft die Zuweisung einer Wohnung fiir die
neue Hausgemeinschaft nicht zumutbar erscheinen lassen, oder deren Fahigkeit zur Fiihrung
eines Haushaltes und/oder Eingliederung in die Hausgemeinschaft offensichtlich in Frage
gestellt werden muss, sind auszuschlieRen. Eine bedingte Vormerkung ist moglich, wenn
der/die Wohnungsbewerberln sich in arztlicher, therapeutischer Behandlung/Betreuung
befindet und zum Zeitpunkt der Wohnungsvergabe die oben angefiihrten Ausschlusskriterien
nicht mehr gegeben sind.

c) die Tiere halten, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung und Gefahrdung der
Hausgemeinschaft oder deren Haltung zu einer GibermaRigen Abnutzung der Wohnung
und/oder der Wohnanlage fiihren, sind auszuschlieRen.

d) die bisher von ihrer Wohnung einen duRerst nachteiligen Gebrauch gemacht haben, sind
auszuschlieRen.




Wohnungszuweisung

Ist eine Wohnung zu vermieten, iberprift die Verwaltung die hierfir in Frage kommenden
Bewerberlinnen und wird in einer Kommission, bestehend aus drei Mitarbeiterlnnen der Verwaltung,
die Vergabe durchfiihren. Uber Ausnahmen entscheidet der Biirgermeister gemeinsam mit seinen
Stellvertretern.

Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Wirkung vom ....... in Kraft.
21514 Biichen, den ......

Uwe Moller

Blirgermeister

Kontakt:

Gemeinde Biichen
Fachbereich Liegenschaften
Amtsplatz 1

21514 Bichen

info@gemeinde-buechen.de

Tel. 04155/8009-0

Ansprechpartner:

Frau Kiehn-Meier Tel. 04155/8009-244  britta.kiehn-meier@gemeinde-buechen.de

Frau Dr. Hagemeier-Klose Tel. 04155/8009-251 maria.hagemeier-klose@gemeinde-
buechen.de

Frau Benthien Tel. 04155/8009-238 anke.benthien@gemeinde-buechen.de



mailto:info@gemeinde-buechen.de
mailto:maria.hagemeier-klose@gemeinde-
mailto:anke.benthien@gemeinde-buechen.de

Anlage 1) Einkommensgrenzen

Die Einkommensgrenzen richten sich nach § 8 SHWoFG und betragen zurzeit:

Rechtliche Grundlagen 1- 2- 2-Personen- 3- 3-Personen-
Personen- Personen- Haushalt Personen- Haushalt
Haushalt Haushalt Alleinerziehend Haushalt 2 Erwachsene
1 Kind 3 1 Kind
Erwachsene
§ 8 (2) SHWoFG 14.400€ | 21.600 € 21.600 € 21.600 € 21.600 €
(fur weitere Personen 5.000 € 5.000 €
je 5.000 €)
§ 8 (2) SHWOFG 600 € 600 €
(pro Kind zuséatzlich 600 €)
8 7 SHWoFG-DVO 3.000 € 2.000 € 2.000 €
(Strukturanpassung)
Einkommensgrenzen | 17.400 € | 23.600 € 24.200 € 26.600 € 27.200 €
Schleswig-Holstein
Einkommensgrenze (+ 20.880 € 28.320 € 29.040 € 31.920 € 32.640 €
20%)nach §8 Abs. 2
SHWOoFG in Verb. mit § 7
und § 9 Abs. 2 SHWoFG-
DVO (§9 Abs. 4 SHWoFG-
DVO)
Rechtliche Grundlagen 3-Personen- | 4-Personen- | 4-Personen- 5- 5-Personen-
Haushalt Haushalt Haushalt Personen- Haushalt
Alleinerziehend 2 Alleinerziehend Haushalt Alleinerziehend
2 Kinder Erwachsene 3 Kinder 2 4 Kinder
2 Kinder Erwachsene
3 Kinder
§ 8 (2) SHWoFG 21.600 € 21.600 € 21.600 € 21.600 € 21.600 €
(fir weitere Peésonen 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
e 5.000€) 5.000 € 5000€ | 5000€ | 5.000€
5.000 € 5.000 €
§ 8 (2) SHWoFG 1.200 € 1.200 € 1.800 € 1.800 € 2.400 €
(pro Kind zuséatzlich 600 €)
8 7 SHWoFG-DVO
(Strukturanpassung)
Einkommensgrenzen 27.800 € 32.800 € 33.400 € 38.400 € 39.000 €
Schleswig-Holstein
Einkommensgrenze (+ 20 33.360 € 39.360 € 40.080 € 46.080 € 46.800 €
%) nach §8 Abs. 2 SHWoFG
inVerb. mit§7und § 9
Abs. 2 SHWoFG-DVO (§9
Abs. 4 SHWoFG-DVO)

Hinweis zur Einkommensermittlung

_Die Einkommensgrenzen beziehen sich auf das Jahresbruttoeinkommen. Ggf. werden noch

Pauschalen abgezogen fiir Werbungskosten und Sozialversicherungsbeitrdge. Fiir Personen mit
Behinderung, Jungverheiratete und Kinder werden Freibetrage bericksichtigt gem. § 6 SHWoFG-
DVO Abs. 1 Nr. 1-3. Fir Unterhaltszahlungen und bestimmte Aufwendungen fiir Kinder (§ 5 Abs. 6

WoGG) kénnen Freibetrdage gem. § 6 SHWoFG-DVO Abs. 2 Nr. 1-4 geltend gemacht werden.
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Britta.Kiehn-Meier

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Hauptausschuss 13.02.2017
Hauptausschuss 24.04.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Vergaberichtlinie fur den B-Plan 55

Fur die Vergabe der gemeindlichen Bauplatze im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,GroRer Sandkamp® wurde eine Vergaberichtlinie
entworfen. Diese wurde vom Hauptausschuss vorberaten.

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die Vergaberichtlinie zu
beschliel3en.

Zur Konkretisierung des Vergabeverfahrens im Bereich A wurde nachtraglich eine
Erganzung vorgenommen, die farblich gekennzeichnet ist.

Beschlussempfehlung:
Die Gemeindevertretung beschliel3t die Vergaberichtlinie fir die gemeindlichen
Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Groflzer Sandkamp®
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Vergaberichtlinie fiir gemeindliche Baupliatze im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 55 ,,Gro3er Sandkamp“ der
Gemeinde Biichen

vom

l. Grundsatzliches

Die Abgabe von gemeindlichen Bauplatzen ist eine freiwillige Leistung der Gemeinde
Blichen. Sie erfolgt unter Abwagung der Interessen der Gemeinde.

Die nachstehenden Vergaberichtlinien und das damit verbundene Punktesystem
dient dazu, die Auswahl unter Bewerbern zu erleichtern, ohne dass hierdurch ein
Rechtsanspruch begriindet wird.

Das Baugebiet ist unterteilt in einen A- und B-Bereich (s. Anlage)

Il. KinderermaBigung

Die Gemeinde Biichen mochte die Ansiedlung von Familien besonders fordern.
Hierfir gewahrt sie Familien mit Kindern® einen Abschlag auf den Kaufpreis.
Der Kaufpreis reduziert sich pro m? um 5 Euro je Kind bis maximal 3 Kinder.

. Ausschluss von Bauplatzzuteilungen im Bereich A
Bauplatze im Bereich A werden nicht abgegeben an:

Bautrager, Makler, Architekten, Fertighaushersteller, Bauunternehmer, Baubetreuer
und sonstige Investoren?, wenn nicht nachgewiesen wird, dass der Erwerb zur
Eigennutzung erfolgt.

! Grundlage ist die FamiliengréRe zum Zeitpunkt der notariellen Kaufvertragsbeurkundung.
2 Als Investor gilt nicht, wer ein Grundstiick Verwandten 1. Grades zur Verfligung stellt



VI.

Baugrundstiicke fiir Investoren im Bereich B

Der Bereich B ist grundsatzlich fiir Bautrager und Investoren vorgesehen. Bei diesen
Grundstiicken entscheidet der Blirgermeister gemeinsam mit seinen Stellvertretern
nach Prifung durch die Verwaltung Uber die Vergabe.

Wesentliche Abgabebedingungen

a. Die Finanzierung des Grundstilickskaufs und des Bauvorhabens ist nachzuweisen.
Der Bauplatz ist innerhalb von 3 Jahren ab Kaufvertragsdatum mit einem
Wohnhaus zu bebauen, andernfalls ist das Grundstiick an die Gemeinde Biichen
zurlickzugeben.

c. Auf dem Bauplatz darf nur ein Einzelhaus mit maximal zwei Wohneinheiten oder
ein Doppelhaus oder Reihenhaus mit max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaus bzw.
Reihenhausscheibe gebaut werden. Ausnahme hiervon bilden die Flachen im
Bereich B.

d. Das Wohnhaus im Bereich A ist zur Eigennutzung zu erstellen. Bei mehr als einer
Wohnung ist die Hauptwohnung unmittelbar nach Bezugsfertigkeit selbst zu
beziehen. Die Eigennutzung ist fiir die Dauer von mindestens 5 Jahre aufrecht zu
erhalten. Uber Ausnahmen entscheidet der Biirgermeister gemeinsam mit seinen
Stellvertretern.

Verfahren

1. Freistehende Bauplitze fir Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser im Bereich A

Die Bauplatzinteressenten erhalten von der Gemeinde die Bewerbungsunterlagen
(Bewerbungsbogen, Vergaberichtlinie fir gemeindliche Bauplatze, Lageplan mit
gm/Preisen, GroRe, Grundstiicksnummer und StraRen- und
Hausnummernbezeichnung sowie Hinweisschreiben mit textlichen Festsetzungen des
B-Planes).

Die Vergabe erfolgt in folgenden Stufen: Ero6ffnungsphase, 2. Bewerbungsphase und
Einzelvergabe

Eroffnungsphase und 2. Bewerbungsphase

Die Bewerbung ist bis zu einem festgelegten Stichtag bei der Gemeinde Biichen
einzureichen. Es kdnnen bis zu 5 Wunschgrundstiicke angegeben werden. Die
Abgabe der Bewerbungsunterlagen soll in einem verschlossenen Umschlag mit dem
Vermerk ,Bewerbung fiir das Baugebiet 55 erfolgen. Erst nach dem



Bewerbungsstichtag werden die einzelnen Bewerbungen von der Verwaltung
geodffnet.

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt durch den Bilirgermeister gemeinsam mit seinen
Stellvertretern aufgrund der Ergebnisse aus dem Punktesystem. Bei Punktegleichheit
entscheidet das Los.

Uber Ausnahmen zur Beriicksichtigung und Rangfolge (z.B. Reihenhiuser)
entscheidet der Hauptausschuss.

Alle Bewerber werden schriftlich liber eine Zu- oder Absage informiert. Bei einer
Absage besteht die Moglichkeit, sich ggf. auf ein anderes Grundsttick in der 2.
Bewerbungsphase zu bewerben. Die mitgeteilten Bewerbungsfristen sind zu
beachten.

Einzelvergabe

Nach Beendigung der Er6ffnungs- und 2.Bewerbungsphase beginnt eine monatliche
Vergabe. Hierbei erfolgt die Offnung der eingegangenen Bewerbungen jeweils zum 1.
Werktag eines Monats.

2. Bauplitze fir Mehrfamilien- und Reihenhduser sowie Geschosswohnungsbau

im Bereich B (Bauplitze ab drei Wohneinheiten fiir Bautriger/Investoren)

Mit der Bewerbung sind Angaben insbesondere zu folgenden Punkten zu machen:

e Beschreibung des Bauvorhabens

e Genaue Bezeichnung der Bautrager bzw. der privaten oder gewerblichen Investoren
e Rechtsform des Unternehmens

e Ggf. Referenzobjekte

Die eingereichte Bewerbung wird Grundlage des Kaufvertrages.

15 % der Flache bei Neubauten im Bereich B sind fiir den sozialen Wohnungsbau zu
verwenden.

Uber die Vergabe entscheidet der Biirgermeister gemeinsam mit seinen Stellvertretern
nach Prifung durch die Verwaltung.



VII. Punktesystem fiir den Bereich A:

1. Beriicksichtigung von Kinder

Der/die Bewerber(in) hat Kinder
(bei bestehender Schwangerschaft sowie Kinder bis 18 Jahre im Haushalt)

- fUr das erste Kind ..ottt et s sr e er e 10
- flr das zweite Kind ..o st 12
- flr das dritte Kind.......cccceoeiiieieiesese et e st 15
- flr das vierte Kind........cccoceoeieeieieisinis st se s st s 20
- flrjedes weitere Kind......coo i e e 25

(Nachweis muss hierfiir erbracht werden (Melderegister, Ausweis-

Kopie, Mutterpass)
2. Wohnort

Der/die Bewerber(in) ist seit mind. 5 Jahren Einwohner oder war in der

Vergangenheit bereits fir mind. 10 Jahre in der Gemeinde wohnhaft ...... 10
3. Arbeitsplatz
Arbeitsort ist die Gemeinde und es liegt ein fester Arbeitsvertrag vor.......... 10

Mini-Jobs (geringfligige Beschaftigungen) werden hierbei nicht bericksichtigt, d.h. Punkte werden nur
an sozialversicherungspflichtige Beschaftigte oder Beamten vergeben (auch fiir
Teilzeitbeschaftigungen). Bei Selbststdandigen bzw. Gewerbetreibenden muss ein Gewerbe mit einem
Einkommen vergleichbar mit einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung angemeldet sein und
der Sitz oder die Betriebsstatte in der Gemeinde Biichen liegen. (Nachweis muss hierfiir erbracht
werden, z.B. Bescheinigung des Arbeitgebers oder Nachweis vom Finanzamt).

Punkteberechnung:

GesamtpUuNKEZahl: ... et ========

VIll. Inkrafttreten

Diese Vergaberichtlinie ist von der Gemeinde Biichen in der Sitzung am ....................
beschlossen worden und tritt mit sofortiger Wirkung in Kraft.

21514 Biichen, den.........
Uwe Moller

Blrgermeister
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Tanja Volkening

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

3. Anderung der Hauptsatzung

Auf der Hauptausschusssitzung vom 24.04.2017 wurde Uber die Vergaberichtlinie fur
den B-Plan 55 beraten.

In diesem Zusammenhang wurde vom Hauptausschuss vorgeschlagen, dass die
Vergabe der Grundstiicke durch den Blrgermeister und seine Stellvertreter erfolgen
soll.

Da es sich hierbei um eine vorbehaltene Aufgabe der Gemeindevertretung handelt,
ist der Burgermeister Uber die Hauptsatzung zu legitimieren.

Die bisherige Erméachtigung ist nicht ausreichend und wird um folgende Regelung
erganzt:

e Die VerauBerung und Belastung von Gemeindevermégen, soweit der Wert
des Vermdgensgegenstandes oder die Belastung einen Wert von 20.500 €
nicht  dberschreitet, dariber hinaus  unbegrenzt, wenn der
Grundstucksverkauf auf Grundlage einer gemeindlichen
Vergaberichtlinie erfolgt.

Beschlussempfehlung: )
Die Gemeindevertretung beschliel3t die 3. Anderung der Hauptsatzung der
Gemeinde Bichen.
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3. Anderung
der Hauptsatzung der Gemeinde Biichen

Aufgrund des 8 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 23.05.2017 und der Genehmigung des

Landrates des Kreises Herzogtum Lauenburg folgende 2. Anderung der Hauptsat-
zung der Gemeinde Blchen erlassen:

Artikel |
1. Der 8§ 8 Abs. 2 Unterpunkt 6 erhalt folgende Fassung:
e Die VerauBerung und Belastung von Gemeindevermégen, soweit der Wert
des Vermdgensgegenstandes oder die Belastung einen Wert von 20.500 €

nicht Uberschreitet, dariber hinaus unbegrenzt, wenn der Grundsticks-
verkauf auf Grundlage einer gemeindlichen Vergaberichtlinie erfolgt.

Artikel 11
Inkrafttreten
Die 3. Anderung der Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Genehmigung nach 8 4 Abs.1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfligung
des Landrates des Kreises Herzogtum Lauenburg vom erteilt.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blchen, den Siegel Gemeinde Bichen
Der Burgermeister
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Claudia Edler

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Widmung von zwei Parkplatzflachen an der grof3en Sporthalle der Schule

Da es immer wieder zu erheblichen Parkplatzproblemen im Bereich der grol3en
Sporthalle kommt, soll hier ein Teilbereich 6ffentlich gewidmet werden. Es handelt
sich um zwei Bereiche, die im anliegenden Lageplan gelb straffiert dargestellt sind.
Der Schulverband, als Grundstiickseigentiimer, muss nach 8 6 des Straf3en- und
Wegegesetztes des Landes Schleswig (StrWG) dieser Widmung zustimmen.

Erst dann hat das Ordnungsamt die Mdglichkeit Fremd- und Falschparker zu
belangen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, die beiden Parkflachen in der Gemarkung
Potrau, Flur 1, tiw. Flurstiick 35/2, tlw. Flurstiick 81/2 und tlw. Flurstiick 88, die den
Charakter als sonstige 6ffentliche Stral3en haben, als Platze gemalR § 3 Abs. 1 Ziffer
4 c) StralRen- und Wegegesetztes des Landes Schleswig-Holstein (StrwG) dem
offentlichen Verkehr, vorbehaltlich der Zustimmung des Schulverbandes als
Grundstiickseigentiimer, zu widmen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafir Dagegen Stimmenthaltung
Mitgliederzahl | anwesend

der

Gemeinde-

vertreter/innen

Bemerkung:



Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:



: Y, o Legende
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Bianca Schulz

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Werkausschuss 27.04.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Abschluss einer Betreuungsvereinbarung mit der Gemeinde Gottin

Die Gemeinde Gottin winscht den Abschluss einer Betreuungsvereinbarung mit der
Gemeinde Biichen. Die Gemeinde G6éttin betreibt eine technisch bellftete
Klaranlage. Das Personal des Klarwerks soll dort vier Analysen jahrlich im Bereich
des Zulaufes und des Ablaufes durchfiihren. Weitere Aufgaben, wie z. B. die
Selbstiberwachungsaufgaben, die Rufbereitschaft und die Wartung, sind nicht
Bestandteil der Vereinbarung. Die Gemeinde Gattin bleibt auch weiterhin Betreiber
der Anlage mit allen daraus entstehenden Rechten und Pflichten.

Der Werkausschuss hat sich fur den Abschluss der Betreuungsvereinbarung
ausgesprochen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Blichen beschlie3t den Abschluss der als Anlage
beigefligten Betreuungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Gottin und der
Gemeinde Biichen.




T O Pstadd02.03.2017

Betreuungsvereinbarung

zwischen

der Gemeinde Gottin
-vertreten durch den BlUrgermeister Herrn Karl-Heinz Finnern-
und
der Gemeinde Biichen
-vertreten durch den Blurgermeister Herrn Uwe Moller-

8 1 Gegenstand der Vereinbarung

(1) Die Gemeinde Géttin betreibt eine technisch bellftete Klaranlage mit einer Aus-
baugrof3e von 90 EW, bestehend aus zwei bellfteten und einem unbeliftetem
Teich sowie einem Versickerungsstrang als Ablaufbauwerk.

(2) Das Fachpersonal des Klarwerkes der Gemeinde Buchen fuhrt 4 Analysen jahr-
lich im Bereich des Zulaufes und des Ablaufes durch.

(3) Untersucht werden die Proben auf die Parameter: CSB, BSBs, NH4-N. TNB,
Pges., der Ablauf zuséatzlich auf PO4-P, NO2-N, NO3-N.

(4) Die Selbstuberwachungsaufgaben fiur die Klaranlage Gottin, die offentlichen
Kanalisationsanlagen und die zugehorigen Bauwerke sowie die Regenwasserbe-
handlungs- und -riickhalteanlagen gem. der Anlage 2 zu § 1 Abs. 1 der SUVO
sind nicht Bestandteil dieser Vereinbarung. Gleiches gilt fir die industriellen und
gewerblichen Abwasserbehandlungsanlagen gem. der Anlage 3 zu 8 1 Abs. 1 der
Suvo.

8 2 Betreiber der Anlage

(1) Die Gemeinde Gottin bleibt weiterhin Betreiber der Anlage mit allen daraus ent-
stehenden Rechten und Pflichten.

§ 3 Uberpriifung, Untersuchung, Messung und Auswertung der Klaranlage

(1) Im Rahmen der Aufgabenerfillung werden die Mitarbeiter der Klaranlage 4x jahr-
lich die Anlage anfahren und jeweils qualifizierte Proben entnehmen.
Die leichtflichtigen Parameter Temperatur, Sauerstoff und PH-Wert werden vor
Ort ermittelt. Zur Bestimmung der weiteren Parameter wird ein entsprechendes
Probevolumen auf die Klaranlage Biichen gebracht.
Die Messergebnisse werden in einem Arbeitsnachweis vermerkt und der Ge-
meinde regelmalig vorgelegt.
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8 4 Wartung der Klaranlage

(1) Die Gemeinde Géttin winscht keine Wartung der Klaranlage durch die Gemeinde
Buchen.

8§ 5 Zusatzlicher Arbeitsanfall

(1) Wird das Klarwerkspersonal der Gemeinde Biichen durch die Gemeinde Gattin
beauftragt, zusatzliche Arbeiten wie z.B. das Abfischen von Wasserlinsen, die
Beseitigung von Stérungen und InstandsetzungsmalRnahmen, auszufihren, er-
folgt die Abrechnung mittels entsprechender Arbeitszeitnachweise durch das
Klarwerkspersonal der Gemeinde Biichen nach dem z. Zt. geltenden Stundensatz
zzgl. eines evtl. anfallenden Kilometersatzes in der z. Zt. gultigen Hohe gemal §
7 dieser Vereinbarung.

8 6 Rufbereitschaft

(1) Die Gemeinde Gottin wiinscht keine Rufbereitschaft durch die Gemeinde Blichen.

8 7 Stundensatz, Fahrtkosten und Kosten der Analysen

(1) Die H6he der Stundensatze fir das Klarwerkspersonal und die Mitarbeiter der
Bauverwaltung sowie die Hohe der Fahrkosten ergeben sich aus der beigefugten
Anlage 1.

(2) Die Kosten der Analysen sind ebenfalls in der Anlage 1, die Bestandteil dieser
Vereinbarung ist, aufgefihrt.

(3) Anderungen des Stundenlohnes, des Kilometersatzes und der Kosten der Analy-
sen sind der Gemeinde Go6ttin 4 Wochen vor der Anhebung bekannt zu geben.
Die Kosten werden quartalsweise in Rechnung gestellt.

§ 8 Anderung der wirtschaftlichen Verhaltnisse

(1) Andern sich die allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltnisse gegeniiber dem Zeit-
punkt des Vertragsabschlusses so erheblich, dass die vereinbarten Bedingungen
fur die Gemeinde Blichen oder die Gemeinde Gottin nicht mehr zumutbar sind, so
bleiben Anderungen der Vereinbarung vorbehalten. Solche Anderungen sind erst
nach schriftlicher Vereinbarung beider Parteien wirksam.

§ 9 Anderungen und Erganzungen

(1) Anderungen und Erganzungen der Vereinbarung miissen schriftlich vereinbart
werden.
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§ 10 Salvatorische Klausel

(1) Die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen
oder Vertragsteile beruhrt die Gultigkeit des tbrigen Vertragsinhaltes nicht. Ent-
sprechendes gilt fur den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke enthalten
sollte, welche die Vertragsparteien geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht
hatten, insbesondere, soweit es um fir die Erfillung des Vertrages notwendige
Regelungen geht. Sollte dieser Vertrag eine Regelung nach Mal3, Zahl oder Zeit-
dauer treffen, die sich als rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die
Stelle dieser Bestimmung das jeweils nachstgelegene gesetzlich zulassige Maf3
(bzw. die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

(2) Falls der Vertrag deutschen oder europaischen rechtlichen Bestimmungen nicht
oder nicht mehr entsprechen sollte, werden die Parteien nach Mal3gabe dieses
Paragraphen Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils geltenden
nationalen oder europaischen Bestimmungen anpassen.

(3) Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfuhrbarkeit sonstiger Bestimmungen
werden die Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen,
die nach Maligabe der in den Vorschriften des Vertragswerks niedergelegten
Zielsetzungen und der beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der
vertraglich erkennbaren Verteilung der Risiken und Lasten dem urspringlich Ge-
wollten mdglichst nahe kommt bzw. nahe kommen. Die Parteien sind verpflichtet,
sich in Verhandlungen um eine derartige Regelung ernstlich zu bemuhen. Ent-
sprechendes gilt im Fall von Regelungsliicken.

8 11 Streitigkeiten
(1) Fur samtliche Streitigkeiten aus dieser Vereinbarung ist ein ordentliches Gericht
zustandig. Gerichtsstand ist das fur die Gemeinde Bichen zustéandige Gericht.
8 12 Vertragsdauer
(1) Der Vertrag tritt zum 01.__.2017 mit einer Laufzeit von 5 Kalenderjahren in Kraft.
Der Vertrag kann jederzeit mit einer Frist von 3 Monaten zum Quartalsende ge-
kindigt werden. Die Kundigung hat schriftlich zu erfolgen.
(2) Sofern der Vertrag nicht gekundigt wird, verlangert er sich nach Ablauf der 5 Ka-
lenderjahre automatisch um 1 Kalenderjahr. Dann gilt fur beide Vertragspartner
eine Kundigungsfrist von 3 Monaten zum Jahresende.

§ 13 Ausfertigung

(1) Diese Vereinbarung wird in zwei Exemplaren ausgefertigt, von denen je ein
Exemplar die Gemeinde Biichen und die Gemeinde Gottin erhélt.
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Gottin, den Bichen, den

(Bgm. Karl-Heinz Finnern) (Bgm. Uwe Modller)



Anlage 1 zur Betreuungsvereinbarung der Gemeinde Goéttin

Stundensatz fir das Klarwerkspersonal

Stundensatz flr Mitarbeiter der Bauverwaltung

Hoéhe des Kilometersatzes

36,76 €
41,93 €
0,67 €

Stundensitze und Fahrkosten

Preisliste fiir beauftragte Analysen fiir das Jahr 2017 ff (KA Goéttin)

Anzahl / Jahr | Zeit/ Analyse | Zeitin Min | Personal 36,76€/Std | Material/ Analyse [ Gesamtkosten |Kosten nach Anzahl{ km+ | Fahrtkosten
An-und Abfahrt 4 0,25 0,15 9,19 € 9,19 € 36,76 € 16 42,88 €
Probenahme 8 0,2 0,12 7,35 € 7,35 € 58,82 €
0,00 €
absetzbare Stoffe 8 0,05 0,03 1,84 € 1,00 € 2,84 € 22,70 €
abfiltrierbare Stoffe 0 0,1 0,06 3,68 € 3,40 € 7,08 € 0,00 €
Schlammvolumen 0 0,05 0,03 1,84 € 1,00 € 2,84 € 0,00 €
Trockensubstanzgehalt 0 0,05 0,03 1,84 € 3,40 € 5,24 € 0,00 €
Schlammindex 0 0,09 0,054 3,31 € 0,50 € 3,81 € 0,00 €
0,00 €
ortho Phosphat 8 0,09 0,054 3,31 € 6,39 € 9,70 € 77,59 €
Gesamt-Phophat 8 0,09 0,054 3,31 € 6,39 € 9,70 € 77,59 €
Nitrat 4 0,09 0,054 3,31 € 6,39 € 9,70 € 38,79 €
Nitrit 4 0,09 0,054 3,31 € 5,50 € 8,81 € 35,23 €
Ammonium 8 0,09 0,054 3,31 € 6,04 € 9,35 € 74,79 €
Gesamtstickstoff 8 0,09 0,054 3,31 € 6,86 € 10,17 € 81,35 €
CSB 8 0,02 0,012 0,74 € 6,01 € 6,75 € 53,96 €
BSB 8 0,17 0,102 6,25 € 11,17 € 17,42 € 139,35 €
0,25 0,15 9,19 € 9,19 €
0,00 €
0 0,03 0,018 1,10 € 1,10 € 0,00 €
0 0,03 0,018 1,10 € 1,10 € 0,00 €
0 0,00 €
Mikroskopisches Bild 0 0,05 0,03 1,84 € 3,40 € 5,24 € 0,00 €
PH/Temperatur 8 0,05 0,03 1,84 € 0,5 2,34 € 18,70 €
Sauerstoff 0 0,05 0,03 1,84 € 0,5 2,34 € 0,00 €
Sichttiefe 0 0,05 0,03 1,84 € 0,5 2,34 € 0,00 €
715,64 € 42,88 €

758,52 €

GC dOl
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Bearbeiter/in:
Stefanie Gartner

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Werkausschuss 27.04.2017
Gemeindevertretung Biichen 23.05.2017
Beratung:

Kanalbaumalnahme "An den Eichgraben™"

Wahrend des Kanalbaus in der Fahrbahn ,An den Eichgraben® wurde festgestellt,
dass der Aufbau der Fahrbahn schlechter ist, als die vor Beginn der Baumafl3nahme
gezogenen Bohrkerne anzeigten. Zur Planung der MaRnahme wurden damals
bereits mehr als doppelt so viele Bohrkerne als empfohlen gezogen und bei der Wahl
der Bohrorte auch die Lage der Versorgungsleitungen beriicksichtigt. Allerdings hat
sich gezeigt, dass der Uberwiegende Teil der Fahrbahn dem schlechtesten Bohrkern
entspricht und unter dem Asphalt nur Sand verbaut wurde. Dadurch ist mit
unterschiedlichem Setzungsverhalten des Grabens und der restlichen
Fahrbahnflache zu rechnen, d. h. es besteht die Gefahr, dass es an den N&hten zu
Rissen kommt.

Um dem entgegenzuwirken, wird empfohlen, die oberen 34 cm der Fahrbahn mit
einem reduzierten Aufbau auszubauen. Da es sich bei der Stral3e ,An den
Eichgraben“ um eine reine Anliegerstral’e handelt und der Untergrund nicht
frostempfindlich ist, reicht ein reduzierter Ausbau, wenn er Uber die gesamte
Fahrbahnbreite ausgefuhrt wird, aus. Die Mehrkosten werden voraussichtlich
100.000,- Euro betragen.

Weiterhin musste der marode Kanal vor der Untersuchung gespult werden, da fur
eine Kamerabefahrung zu viel Sand im Kanal war. Durch die Spulung sind
HohlrAume im Bereich von Fehlstellen und offenen Muffen entstanden, die zu
weiteren Einbriichen im Kanal geftihrt haben. Hierdurch sind weitere Kosten
entstanden und der Aufwand fir die Verddmmung ist erheblich héher geworden.
Diese und weitere Mehrkosten betragen ca. 70.000,- Euro.

Bei der Ausfihrung der Neuverlegung bei der Trinkwasserleitung ist es zu
Mehrleistungen und Verschiebungen der ausgefiihrten Mengen gekommen. Die
Mehrkosten konnen von der Firma noch nicht beziffert werden.



Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Blichen beschliel3t, die zusatzlich erforderlichen Mittel fur
die erweiterten Leistungen in der Kanalbaumafnahme ,,An den Eichgraben“im 1.
Nachtragshaushaltsplan 2017 bereitzustellen. Der Finanz- und
Rechnungsprifungsausschuss wird gebeten, die Mal3hahme im

1. Nachtragshaushaltsplan aufzunehmen.

Hinsichtlich der notwendigen Planungen, Bauausfuihrungen und
Vertragsangelegenheiten bevollmachtigt die Gemeindevertretung Blchen den
Blrgermeister fur die erforderlichen Auftragserteilungen.
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