Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 55 "Nordlich Potrauer Stral3e”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990/2013
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Waldstralle 10 Gemeinde: Blichen
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Planzeichen Erldauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVO
GRZ 04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze
GH maximale Gebdudehdhe in m tber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO
0 Offene Bauweise

/A

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14
und Abs.6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

RB/VB

Regenrickhalte-/Versickerungsbecken

Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15

und Abs.6 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
GG Gestaltungsgriin
RWe Reitweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

HT Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
H o zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
1t Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
H - H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
() (i) Anpflanzen von Knick
0°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
gooooo Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen  § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

©

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen

1 Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,
1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs.1 Nr.4, 22 BauGB

| SESS— |
M Flachen zum Abstellen von Miillgefalien
] ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
oomr
pYY v Yy, Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
> < Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
e Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
————— Abgrenzung der Larmpegelbereiche
LPBIII/IV Larmpegelbereich
ez Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes Larmschutzwand

h=2,50 m. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1 Abs.4 BauNVO
§ 16 Abs.5 BauNVO

-]
Lj

— Mafangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

= o= = Anbauverbotszone § 29 Abs.1A Str'WG

oder § 9 Abs.1 FStrG
@SDaED

Geschiitzter Knick § 21 Abs.1 LNatSchG

i.V.m. § 30 BNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

—— vorh. Flurstlicksgrenze
—H—O0—x— kinftig entfallende Flurstiicksgrenze
_— — in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze
57—1 vorh. Flursticksnummer
vorh. Gebaude
— | Sichtdreieck
= __
A A

Lage der Stralkenquerschnitte

Oberkante Gelande in m tber NN (Normalnull)

_$_4,55

~ ———
S———=

Wege

Knick aufRerhalb des Geltungsbereiches

10.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und
§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen flir sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulassig.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen (GH) werden gemessen iber Normalnull (G.N.N.).

2.2 Grundsatzlich gelten die, in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Geb&udehdhen (GH). Fur
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fur Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der

maximalen Gebaudehéhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe,
dass Gebaudelangen tber 30,0 m nicht zulassig sind.

4. Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,80 zulassig.

4.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) ist auf dem Grundstick je

Wohneinheit eine mindestens 18 m? groRe Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen als Aufstellflache fiir PKW zu errichten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) ist auf dem Grundstlick je Wohneinheit eine
mindestens 18 m? groRe Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
als Aufstellflache fir PKW zu errichten.

5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] und maximal eine (1) Wohnung pro Doppelhaushélfte bzw. Reihenhausscheibe
zulassig.

6. Sozialer Wohnungsbau (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3) sind bei der Errichtung der Gebaude
mindestens eine Wohneinheit bzw. 15 % der Wohnflache mit Wohnungen zu erstellen, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden kdnnten.

7. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke sind von
jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m
Hohe sind unzuldssig. Die HOohe wird von der Stralenverkehrsflache, die an das jeweilige
Grundstlck angrenzt, gemessen.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird.
Vorhandene Lucken der zu erhaltenden Knicks sind durch die im Umweltbericht genannten Arten zu
schlieRen.

8.2 Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso
unzulassig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschittungen,
Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch eine jahrliche Mahd (ab September) extensiv zu
pflegen.

8.3 Die zur Erhaltung festgesetzten B&ume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Baumen, die
einen Stammumfang von mind. 16 - 18 cm haben, zu ersetzen.

8.4 Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundlichen Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung)
zu verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Grunflachen so weit wie mdglich
unterbleibt.

8.5 Die zentrale Griunflache ist als innerdrtliche Parkanlage mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung erfolgt bevorzugt mit Laubgehélzen.
Versiegelungen sind nur kleinflachig zuldssig. Die gleichzeitige unterirdische Nutzung zur
Versickerung ist ebenfalls zulassig.

8.6  Die ndrdliche Grunflache ist als Verbindungsachse sowie zum Schutz des Redders anzulegen und
zu unterhalten. Wegeverbindungen sind ausschlief3lich in wassergebundener Wegebauweise
zulassig. Sonstige Versiegelungen und bauliche Anlagen sind unzuléssig. Die Begriinung erfolgt mit
einer artenreichen Graser-/Krautermischung sowie standortheimischen Gehdlzgruppen.

8.7 Die oOffentliche Grinfliche Reitweg (RWe) dient ausschlieBlich der Nutzung als Reit- oder

Spazierweg. Der Weg darf nur in wassergebundener Wegebauweise oder Sand angelegt und
unterhalten werden, max. Wegbreite 5,0 m. Sonstige Versiegelungen oder baulichen Anlagen
sind unzuldssig. Die Begriinung der ({brigen Flachen erfolgt mit einer artenreichen
Graser-/Krautermischung und tandortheimischen Gehdlzgruppen mit im Umweltbericht
genannten Arten.

9. Anpflanzen von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

9.1 Im Strallenraum sind Pflanzinseln mit Badumen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind grof3kronige
Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang
zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu
lassen und zu begriinen. Festgesetzte Anzahl 16 Stuck.

9.2 Je 400 m? Grundstlcksflache ist mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16
cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhdéhe von 160 - 180 cm und einem
Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

9.3 Fuir die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dichte, mind. zweireihige Pflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen vorzusehen.
Es sind die im Umweltbericht genannten Arten zu verwenden. Vorhande Gehdlze kénnen erhalten
werden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, Einzelgehdlze sind bei Abgang nachzupflanzen.
Bis zu 1x jahrliche Form- und Pflegeschnitte sind zulassig.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Verkehrslarm:

Zum Schutz der Wohn- und Bulronutzungen vor Verkehrslarm (Stralle und Schiene) sowie
Gewerbelarm werden fiur Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung der Abbildung 1
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07; Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt.

In den mit La&rmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal} der ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfiillt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten flr
Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddammmal gemal den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt werden.

Zum Schutz der ebenerdigen Aufenwohnbereiche und des Erdgeschosses wird der in der
Planzeichnung eingezeichnete aktive Schallschutz mit einer Héhe von 2,50 m Uber Gelande
festgesetzt.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind in den in Abbildung 2 und
3 dargestellten Bereichen in geschlossener Bauweise zuldssig. diese Aufenwohnbereiche sind
auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte
des jeweiligen AuBenbereiches der Orientierungswert von 55 dB(A) tags fur allgemeine
Wohngebiete um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Abbildung 1: Lage der Larmpegelbereiche

Tabelle 7: Beurteilungspegel aus Straftenverkehrsldrm
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dB(A)
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Abbildung 2: Darstellungder geschlossen auszufiihrenden
AuBenbereiche im ebenerdigen Bereich

Abbildung 3: Darstellungder geschlossen auszufiihrenden
AuBenbereiche iin den Obergeschossen
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Pétrauer Strafte
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Bereich, in dem Aufsenwohnbereiche in den
Qbergeschossen in geschlossener Bauwsise
zulissig sind

Bereich. in dem AuBenwohnbereiche im
ebenerdigen Bereich und im Erdgeschoss
in geschlossener Bauweise zulssig sind

11.  Ortliche Bauvorschriften geméR § 84 LBO Landesbauordnung (LBO)
Dacheindeckungen

11.1 In den Allgemeinen Wohngebieten 1 bis 3 (WA 1 bis 3) sind nur nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit fur das Hauptgebaude
oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig

11.2 Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht.

Fur die Dacheindeckungen der (berdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Hinweise:

1. In der Gemeinde Blchen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumaRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau ist die
Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt.

2. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Buchen, Amtsplatz 1, 21514 Buchen eingesehen
werden

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 55 "Noérdlich Pétrauer Strae", bestehend aus der Planzeichnung  (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Bichen Uber den Bebauungsplan Nr. 55 "Nérdlich Poétrauer Stralke". Das
Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Flurstiicke 70/1, 74 sowie 59,

- im Westen durch das Flurstiick 65/4,

- im Siiden durch die Flurstlicke 87/2, 88/2, 88/3, 92/3 sowie 61/4,

- im Osten durch die Flurstiicke 71/7, 71/8, 71/9 sowie 71/5.
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Satzung der Gemeinde Buchen
uber den Bebauungsplan Nr. 55

"Nordlich Potrauer Stralde”
Kreis Herzogtum Lauenburg

23843 Bad Oldesloe
| ) Ischaft mbH Paperbarg 4
Verfahrensstand nach BauGB ngenieurgeselischaft mbH . . o \x sy 62 07 0

Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 07 79
Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de
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