PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE MUSSEN

FESTSETZUNGEN 1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

1.11 Sockelhdhen . "
Die Sockelhohen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen) 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..........ccccceeceeennen. U B E R B E B A U U N G S P L A N N R . 1 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB diirfen hochstens 0,5 m tiber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden Straenabschnittes liegen, bzw. Geh-, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom ........... IS oo durch
des Bebauungsplanes Fahr- und Leitungsrechtes.
Aushang an den Bekanntmachungstafeln.
112 Trauf- und Firsthéhen G E BI ET
M1:1000 WA Aligemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflachen darf die Traufhéhe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthéhe eine ) N -
Hohe von 9,00 m tiber der durchschnittlichen Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes nicht iberschreiten, bzw. 2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..................... durchgefuhrt. SUDLICH DER BUCHENER ST RASSE,
Y/ e e natetngseehes NORDLICH DER BAHNLINIE HAMBURG-BERL IN"
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 113 Dachneigungen 3 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden nach
) Neben den festgesetzten Dgchnelgungen S-md DaChanbaUtenr DaChabSChleppungenr Dachausbauten §4 Abs. 1i.V.mit§3 Abs. 1 BauGB am ........cocvvvvvvrrenn, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(o) offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Walme mit anderen Neigungen zulassig.
) Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen
] 0,20 Grundflachenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dachneigungen auch andere Dachneigungen zulassig. ) ) . . Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
! 4 Die Gemeindevertretung hat am ........c.cccec.ee den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen Gemeindevertretung vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11, fiir das Gebiet :
. . . und zur Auslegung bestimmt.
/ DNG 30-48° zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB 2.00 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Vi g "Sudlich der Biichener StraRRe, nérdlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin®
. ussen, den
Eine Uberschreitung der Grundflache, einschl. der zulassigen Uberschreitung der max. Grundflache gem. § 19 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen
138 - Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB BauNVO - fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten - ist fiir die Privatwege der riickwartig erschlossenen L's
1 Grundstucke / fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen, zulassig (Die Versiegelungen der Geh-, T Hinweise :
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Fahr- und Leitungsrechte werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.) Burgermeister Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
. . zuletzt geénderten Fassung.
Q 3.00 Uberschreltung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB) ) ) ) o Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
% Offentliche Parkflache 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
ﬁ Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande, Begriindung, haben in der Zeit vom ..........c.cc......... [T wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
LN Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuléssig. . . . . o
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
o Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom ...................

hier: verkehrsberuhigter Bereich 4.00 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

DS oo durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht.
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BaUGB)
c “g Auf den Wohnbauflachen ist pro 400 m? Grundstiicksflache fur ein Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig.
= P Sto
235 9 = i;’ § 6 Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
29 w3 . .
5 Griinflachen, privat, 6ffentlich 89 Abs. 1Nr. 15 BauGB 5.00 Grinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25a und 25b BaUGB) gemanl § 4 Abs. 2 BauGB am ..........cccceeeueene zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
510  Anpflanzung von StraRenb&umen Missen, den
— T ) ] . Im Bereich der éffentlichen Parkflache sind mindestens 9 hochstdmmige Laubbaume in der Mindestqualitéat
—CRFRIR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der L. S.
B&aume ist jeweils eine mindestens 10 m2 grof3e Pflanzflache von Versiegelungen frei zu halten und zu begriinen. Bii ist
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist friihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen. urgermeister
® Flachen fur Aufschittungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
5.20 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Wallbepflanzung
Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bepflanzungen ist nach MaRgaben des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung eine flachenhafte und dichte Bepflanzung 7 Der katastermaBige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Immlsg!onsschutzgesetzes aus standort- und gebietsheimischen Laubgehdlzem anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und Planung werden als richtig bescheinigt
Hier: Larmschutz dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind mit Pflanzabsténden von 1,0 m x 1,0 m zu setzen. Die Pflanzflachen sind in
. ) den ersten 5 Jahren durch einen durchgangigen Wildschutzzaun zu schitzen. Danach ist der Verbissschutz zu Schwarzenbek, den
LPB IV Larmpegelbereiche
entfernen.
Heckenpflanzung entlang der Biichener StralRe
@) Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Entlang der Biichener Stral3e ist eine einreihige Heckenpflanzung aus standort- und gebietsheimischen )
DNG 30-48° o) le) Bau?nen, St?auchern und sonstigen Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhatft zu erhalten. Offent. best. Vermessungs-Ingenieur
@] Hier: Neuanlage von Feldgeholz/Pflanzstreifen
5.30 Private und 6ffentliche Grunflachen
) ) Die in der Planzeichnung dargestellten privaten Grunflachen sind als offene Vegetationsflachen zu erhalten sowie ) ) ) . ) ) ) ] o )
Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Gras- und Krautsaum zu entwicklen und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die privaten Griinflachen 8 Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
sind von jeglichen baulichen Anlagen und Versiegelungen frei zu halten. Aufschittungen und Abgrabungen sowie Belange am...................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
das Ablagern von Garten- und sonstigen Abféllen ist unzulassig.
S F Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Larmschutz A 1 Nr.24 B B
6.00 armschu (§ 9 Abs. ’ auG ) 9 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung | | als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
innerhalb der Baugrenzen dargestellten Larmpegelbereiche 1l und IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau Missen, den
festgesetzt.
Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:
L. S.
NAC H R | C HTLl C H E U B E R NAH M E Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaR der " .
N ; N Blrgermeister
55 nach DIN 4109 AuRenlarmpegel La AuBenabuteile ;, R™ w,res
10 dB (A) Wohnraume Blroraume
DNG 30-48° (dB)
> Il 61 - 65 35 30 ..
%10 w0 = . | | N ARCHITEKT+PLANER HANS-JORG JOHANNSEN
v -7 10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

1) resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Au3enbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen) ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
2) An Aul3enbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten

51 DAR STE L LU N G O H N E N O R M C HARAKTE R nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Mussen, den r{ "I c II 'ﬂl-u 1 :,{

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den LS

- vorhandene bauliche Anlagen : .S,
! ! a) Wohngebaude Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.
:> Z: ) Reber Bornweg 13
a b c

el i

tc); Sggfdnfciﬁ%de Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir Au3enbauteile der Geb&ude gewahlten Burgermeister Tel.: 04104 - 4845
Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Abweichend von der DIN 4109 ist der maRgebende 21521 Dassendorf e-mail: arch.joerg.johannsen@t-online.de
AuRenlarmpegel wie folgt zu berechnen:

PROFIL WALL M 1 . 100 Oo——- Flurgrenze / Grenzstein

MaRgeblicher AuBenlarmpegel = Beurteilungspegel nac  ht + 3 dB(A) + 5 dB(A) 11 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
- Flurstiicksbezeichnung zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und - . .
- . kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom ........................ biS i durch Aushang -
PRIVAT | OFFENTLICH Buchener Strafle Straenname Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere 9

geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und B E BA' ' l | N G S 3 LA N N R 1 1
___________ - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 n

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz-, An- und Umbauvorhaben geplante Aul3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone,

AA = AA Schnitt Loggien) sind an den der Bahnstrecke zugewandten Geb&udeseiten in einem Abstand von bis zu 87 m zur Bahnstrecke hi . q f di htswirk d b de ebenfalls hi . .
und der Buchener StraBe zugewandten Geb&audeseiten in einem Abstand von bis zu 35 m zur StralRenmitte der 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

L}
””””””” 7 Sichtdreieck Biichener StralRe dann zulassig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der ist mithin am .................. in Kraft getreten. D E R G E M E N D E I\/I U S S E N
- e - Beurteilungspegel im Mittelpunkt des AuBenwohnbereichs mittels Errichtung von Wéanden oder Teilverglasungen am Tag Mussen, den

BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§

Parkplatze

3
=68 Garten private Grinflache
,, ;}‘%Em s

nicht mehr als 3 dB(A) Uber dem Orientierungswert von 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete liegt. Alternativ kbnnen
o, /||/ 3,0 3,0 , 1,0 | 3,0 1,0/'|/ @ vorhandene Baume diese baulichen Anlagen vollstéandig baulich umschlossen werden. LS
7,0 . . Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt . . STA N D . 1 6 . F E B R UAR 2 O 1 7
@ Bereich mit Aufpflasterung Burgermeister

wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderugnen an den passiven Schallschutz resultieren.




