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Gemeinde Buchen
Der Vorsitzende des Bau-, Wege- und Umweltausschuss

Gemeinde Biichen, 09.02.2017

Einladung

zur Sitzung des Bau-, Wege- und Umweltausschusses der Gemeinde Biichen am
Montag, den 20.02.2017 um 18:30 Uhr im Sitzungssaal des Birgerhauses,
Amtsplatz 1, 21514 Blchen

Tagesordnung
1) Eréffnung, BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2) Beschlussfassung tber nichtéffentliche Sitzungsteile
3) Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung vom
07.11.16
4) Niederschrift der letzten Sitzung vom 07.11.16
5) Bericht des Ausschussvorsitzenden
6) Einwohnerfragestunde
7 3. And. zur 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 fir das Gebiet:

"Ortszentrum Biuchen”, gem. 8§ 13A BauGB, hier: Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, erneuter Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB

8) 22. And. des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Nordlich der
Stral3e Schulweg, sudlich der Bahnlinie HH-Berlin, Jugend- und
Begegnungszentrum, hier: Billigung des Vorentwurfes

9) Bebauungsplan Nr. 54 fir das Gebiet: "Nordlich der Straf3e Schulweg,
sudlich der Bahnlinie HH-Berlin, Jugend- und Begegnungszentrum,
hier: Billigung des Vorentwurfes

10) Teilfortschreibung der Regionalplane zum Sachthema Windenergie:
Abwagungsbereiche fur Windenergienutzung und
Beteiligungsverfahren

11) Beschluss tber den Antrag auf Berlicksichtigung eines Reitweges
entlang des zukinftigen Neubaugebietes B-Plan 55 " Grol3er
Sandkamp"

12) 23. And. des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "GroRer

Sandkamp, nérdlich der P6trauer Stral3e, westlich Waldhallenweg und
sudlich Fuchsweg", hier: Billigung des Vorentwurfes



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

Bebauungsplan Nr. 55 fir das Gebiet: "Grol3er Sandkamp, nordlich der
Potrauer Stral3e, westlich Waldhallenweg und sudlich Fuchsweg”, hier:
Billigung des Vorentwurfes

1. vereinf. And. des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 2 fiir das Gebiet:
"Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 1 in der Verlangerung der
Stral3en Sandberg und NuUssauer Weg bis zum vorhandenen Knick",
hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungsbeschluss

Inanspruchnahme der Satzungsbefugnis fur die Festsetzung der Zahl
und Beschaffenheit von Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen § 84
Abs. 1 Nr. 8 LBO

Beschluss Uber den Antrag: Wiesenweg als Sackgasse ausweisen

Beschluss uber d. Antrag auf Aufstellung eines Verkehrsspiegels an
Ausfahrt aus d. Str. "An der Beek" zur "Berliner Str."

Beschluss zur Einrichtung eines eingeschrankten Halteverbotes im
Gutenbergweg

Beschluss tuber den Antrag auf Einrichtung eines zeitlich
eingeschrankten Parkverbotes "Holstenstr."

Barrierefreier Umbau der Haltestellen "Am Waldschwimmbad" im
Rahmen der Deckenerneuerung der K73

Neufassung der Strafenbaubeitragssatzung

Nennung von Stral3ennamen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 - Grof3er Sandkamp

Nennung von StralRennamen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 50 : Nordlich Pétrauer Str., westl. Schulzentrum

Verschiedenes

Grundstiicksangelegenheiten

Bitte prifen Sie lhre personliche Befangenheit nach 822 der Gemeindeordnung.

gez. Markus Réath
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Gemeindevertretung Biichen 07.03.2017

3. And. zur 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 fiir das Gebiet: "Ortszentrum
Buchen", gem. 8§ 13a BauGB, hier: Abwégung der eingegangenen
Stellungnahmen, erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 4a Abs.
3 BauGB

Beratung:

Zu der Aufstellung der 3. And. zur 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1
,Ortszentrum Blchen®, fur das Gebiet: ,Westlich der Mdllner Str. éstlich der Bahnlinie
Blchen-Hamburg, nérdlich der Holstenstr. und sidlich des Bebauungsplanes Nr.
20.3% hat in der Zeit vom 19.12.2016 bis zum 20.01.2017 die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit 8§ 13a BauGB stattgefunden.

Mit Schreiben vom 16.12.2016 wurden die bertihrten Behdrden und Trager
offentlicher Belange tber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet sowie gemal § 4
Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13a BauGB beteiligt und aufgefordert Stellungnahmen
abzugeben. Die Beteiligung der Nachbargemeinden wurde ebenfalls durchgefihrt.

In Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind Stellungnahmen eingegangen, durch die
die Grundzuge der Planung berthrt werden und gemanR § 4a Abs. 3 BauGB eine
erneute oOffentliche Auslegung erforderlich wird. Im Wesentlichen werden Aussagen
Uber die Sickerfahigkeit des Bodens gefordert, es sollen Aussagen zum Schallschutz
erganzt werden und Aussagen zum Artenschutz erfolgen.

Die eingegangenen Stellungnahmen kdnnen der beigefigten Anlage zu dieser
Beschlussvorlage entnommen werden. Die Anlage enthalt ebenfalls vorbereitete
Abwagungsvorschlage.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:



Beschlussempfehlung:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13a BauGB
sowie im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
mit § 13a BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. And. der 3. And. des
Bebauungsplanes Nr. 20.1 ,Ortszentrum Bluchen®, fir das Gebiet: ,Westlich
der Mdllner Str. 6stlich der Bahnlinie Blichen-Hamburg, nérdlich der
Holstenstr. und sudlich des Bebauungsplanes Nr. 20.3%, hat die
Gemeindevertretung gepruft. Die Stellungnahmen und das Ergebnis der
Prufung ergeben sich aus der beigeflgten Anlage, die Bestandteil dieses
Beschlusses ist.

2. Der Entwurf der 3. And. zur 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1
,Ortszentrum Blchen®, fur das Gebiet: ,Westlich der Mallner Str. ostlich der
Bahnlinie Bichen-Hamburg, nérdlich der Holstenstr. und sidlich des
Bebauungsplanes Nr. 20.3" und die Begrundung werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich auszulegen und die berihrten Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange sind tber die Auslegung zu benachrichtigen.

4. Gleichzeitig werden gemal 8 4 Abs. 2 BauGB die beteiligten Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Mitgliederzahl | anwesend
der
Ausschuss-
mitglieder

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:



TOP 7

Stellungnahmen nach 8 3 (2) und 8 4 (2) BauGB i. V. m. 8 13 a BauGB sowie von den Nachbargemeinden geméaiR 8 2 (2)

BauGB zur Aufstellung der 3. Anderung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 — Ortszentrum Biichen — der Gemeinde Bii-

chen

Folgende Trager offentlicher Belange und Behdrden haben sich gemeldet und Anregungen vorgebracht:

1.

S-H Netz AG, 21493 Schwarzenbek

2. Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Hamburg/Schwerin, 19053 Schwerin

No gk~

Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 23568 Lubeck

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein, obere Denkmalschutzkontrolle, 24837 Schleswig
Landeskriminalamt Schleswig Holstein, Abt. 3, 24116 Kiel

AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH, 21493 Elmenhorst

Kreis Herzogtum-Lauenburg

Folgende Burgerinnen und Burger haben sich gemeldet und Anregungen vorgebracht: -

Folgende Trager o6ffentlicher Belange und Behdrden haben sich gemeldet und keine Anregungen vorgebracht:

1. Handwerkskammer Libeck (HWK), 23552 Liibeck
2. Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AOR, 24011 Kiel

3.

IHK zu Libeck, 23554 Liibeck

07.11.2016
20.12.2016
29.12.2016
10.01.2017
12.01.2017
17.01.2017
23.01.2017

12.01.2017
13.01.2017
16.01.2017
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Abwagung — Gemeinde Biichen — 3. Anderung zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 20.1 — Stand 15.02.2017

Abwéagung der im Zuge der Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB und der Beteiligung der von der Planung beriihrten Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB sowie von den Nachbargemeinden gemali §
2 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Landesplanung, Behor-
den, sonstige Trager
offentl. Belange, Nach-
bargemeinden;
Stellungnahme vom:

Inhalt

Prifung

1. S-H Netz AG,
21493 Schwarzenbek

Bitte berlcksichtigen Sie bei der MalBhahme unser Merk-
blatt , Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®.
Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Lei-
tungsauskunft oder Uber unsere Website www.sh-netz.com.

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

07.11.2016 Far lhre Planung notwendige Bestandspléane der Schleswig-
Holstein Netz AG erhalten Sie unter: |eitungsauskunft@sh-
netz.com.
2. Eisenbahn- Eine Larmbetrachtung hat stattgefunden, rein vorsorglich | 2. Der Hinweis wird berticksichtigt.

Bundesamt, AulRenstel-
le Hamburg/Schwerin,
19053 Schwerin

wird darauf hingewiesen, dass keine Abwehranspriiche ge-
gen den Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen — auch
nicht bei einer Verkehrszunahme.

In der Begriindung wird ein Kapitel mit der Bezeich-
nung ,Sonstige Maflnahmen und Hinweise® ergéanzt.
Hier wird ein Hinweis in Bezug auf Abwehranspri-

20.12.2016 che gegen den Eisenbahninfrastrukturbetreiber auf-
genommen.
2.1 Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahnge- | 2.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
setz, die zu berucksichtigen wéren, sind beim Eisenbahn-
Bundesamt nicht anhangig.
2.2 Diese Stellungnahme ersetzt oder beruhrt nicht die Stel- | 2.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

lungnahme der DB AG.
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3. Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr S-
H

23568 Libeck

29.12.2016

Gegen den Bebauungsplan Nr. 20.1 (3. Anderung der 3.
Anderung) der Gemeinde Blichen bestehen in stra3enbauli-
cher und straRenverkehrlicher Hinsicht keine Bedenken.

3. Danke fur die Stellungnahme.

3.1

Man geht jedoch davon aus, dass die zum Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des Immissions-
schutzes unter Berlicksichtigung der von der Landesstral3e
200 ausgehende Schallemissionen erfolgt sind.

3.1 Der Hinweis wird bericksichtigt.

Zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 (Ursprungs-
plan zur 3. And. der 3. And. zum B-Plan Nr. 20.1)
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, des-
sen Ergebnisse hier beriicksichtigt wurden.

Weiterhin wird eine Fortschreibung der schalltechni-
schen Untersuchung in Auftrag gegeben, da die be-
stehende Untersuchung im Jahre 2003 erstellt wurde
und aktuellere Ergebnisse in die Planung einflieRen
sollen.

4. Archaologisches
Landesamt Schleswig-
Holstein,

24837 Schleswig

10.01.2017

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmit-
telbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wo-

4. Der Hinweis wird berlcksichtigt.

In der Begriindung wird ein Kapitel mit der Bezeich-
nung ,Sonstige MalRnahmen und Hinweise® erganzt.

Nebenstehender Absatz wird hier als Hinweis aufge-
nommen.
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chen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse, wie Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

5. Landeskriminalamt
Schleswig-Holstein,
Abt. 3 Kampfmittel-
raumdienst, 24116 Kiel

12.01.2017

In der o.a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen. Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z.B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3en-
bau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das -Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel- durchgefuhrt. Bitte weisen sie
die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem
KampfmittelrAumungsdienst in Verbindung setzen sollten,
damit Sondier- und Raumungsmalnahmen einbezogen
werden kénnen.

5. Der Hinweis wird berucksichtigt.

In der Begrindung wird ein Kapitel mit der Bezeich-
nung ,Sonstige Mallhahmen und Hinweise* erganzt.
Hier wird ein Hinweis in Bezug auf Zufallsfunde von
Munition aufgenommen.

6. AWSH Abfallwirt-
schaft Sidholstein
GmbH

17.01.2017

Unter der Position 5.5 sind die Rahmenbedingungen der
Abfallwirtschaft im Kreis Herzogtum Lauenburg richtig dar-
gestellt. Da aus ,erschlieBungstechnischer Sicht* keine An-
derungen anstehen, besteht kein Grund zur Stellungnahme
hierzu.

6. Danke fur die Stellungnahme.

6.1

Vor dem Hintergrund einer flachendeckenden Erfassung
von Wertstoffen, wie Glas, Papier oder Alttextilien, bitte ich
folgende Angaben zu prifen:

Die Herstellung von Platzen zur Stellung von Depotcontai-
nern zur Erfassung von Wertstoffen ist in stéadtischen Gebie-
ten mit zunehmenden Problemen verbunden. Um trotzdem
die Wertstofferfassung sicher zu stellen, bitte ich zu prifen,
ob und in welchem Umfang ein Stellplatz fir Depotcontainer
zur Erfassung von Altglas, Altpapier sowie Altkleider im
Rahmen der vorliegenden Planung zur Verfligung gestellt

6.1 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet sind keine Kapazitaten flr Depotcon-
tainer vorhanden.
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werden kann. Als alternatives Erfassungssystem zu den
landldufigen Depotcontainers, die als ,Uberflursysteme*
ausgebildet sind, bieten wir die Installation von Unterflursys-
temen an. Hierzu ist als Anhang eine entsprechende Bro-
schire beigefigt.

7. Kreis Herzogtum-

Gegen die vorgelegten Planungen bestehen keine Beden-

7. Vielen Dank fir Ihre Stellungnahme.

Lauenburg ken.

23.01.2017

7.1 Die Gemeinde Biichen gehort nach Landesverordnung zur | 7.1 Der Hinweis wird bertcksichtigt.
e e erihe SheTnet el | in der egrancung m Kapiel 4.8 wid ein Hinueis
mit bekannten Bombenabwdirfen. Daher ist der § 2 Abs. 3 erganzt (siehe auch Pkt. 5 Kampfmittelraumdiens?).
KampfmV zu beachten.

7.2 Seite 14, Nr. 5.5. Abfallbeseitigung : 7.2 Der Anregung wird gefolgt.
Der Text ist wie folgt zu andern: : N Lo :
, FUr den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Her- grlle eBzgrSL:ndung wird im Kapitel 5.5 entsprechend
zogtum Lauenburg 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstréager. gep '
Die Abfallwirtschaft Sudholstein (AWSH) ist fir diesen
Bereich beauftragter Dritter...”

7.3 7.3 Der Anregung wird gefolgt.

Fachdienst Abwasser (Frau Mannes, Tel. 409)

Oberflachenentwasserung

Seit Uber 10 Jahren wird im B-Plan 20.1 festgelegt, dass
das Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln ist und
zur Gartenbewasserung sowie zur Toilettenspilung zu nut-
zen ist und Uberschiissiges Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstiicken zu versickern ist.

AulRerdem werden konkrete Vorgaben zur Versickerung

Die bereits erfolgten Umsetzungen der geforderten
Malnahmen werden in Form einer Beauftragung zur
Erganzung des bestehenden Bodengutachtens ge-
pruft und dem Fachdienst Abwasser des Kreises
Herzogtum-Lauenburg mitgeteilt. Die Ergebnisse der
Erganzung werden in die Planunterlagen aufge-
nommen.
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gemacht.

Uber die tatsachliche Umsetzung dieser Forderung liegen
mir keine Angaben vor.

Da seit der 2. einfachen Anderung der 3. Anderung des B-
Plan 20.1 einige Gebaude entstanden sind und sich mit der
Umsetzbarkeit eine Relevanz fur die Bemessung der Versi-
ckerungsanlagen ergibt, fordere ich eine Uberprifung und
Nachweis der tatsachlichen Verhaltnisse. Das Ergebnis ist
mir vorzulegen.

7.4 In dem Bodengutachten von 2004 liegt nur eine Messung in | 7.4 Der Anregung wird gefolgt.
dem jetzigen Planbereich. Fur das bestehende Bodengutachten werden ergan-
(S9, Baufeld 2). zende Sondierungen beauftragt.
Der Grundwasserspiegel liegt sid-westlich oberflachennah | Deren Ergebnisse werden in allen Planunterlagen
(S4, S5, GW bei 0,8m). bertcksichtigt.
Fur das Baufeld 1 liegen keine Daten vor, bei einem hohen | Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, werden
Grundwasserspiegel ist eine Versickerung nur einge- | entsprechende Alternativen vorgesehen, um die Er-
schrankt maoglich. schlie3ung zu sichern.
Falls die empfohlenen Sondierungen je Haus ergeben, dass
eine Versickerung nicht mdglich ist, sind Alternativen vorzu-
sehen, sonst ist die ErschlielBung nicht gesichert.

7.5 Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326) 7.5 Der Anregung wird gefolgt.

Zu der o. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

Die Gemeinde sollte die vorliegende 3. Anderung der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 20.1 zum Anlass neh-
men, die Umsetzung und den Entwicklungsstand der im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungsbe-
bauungsplans festgesetzten bzw. beschlossenen Aus-
gleichsflachen und MalRnahmen zu uberprufen (z.B. Erhal-
tung und Nachbesserung vorhandener Knickstrukturen im

Die Umsetzung und der Entwicklungsstand der im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungs-
bebauungsplans festgesetzten bzw. beschlossenen
Ausgleichsflachen und MaRnahmen werden Uber-
pruft und das Ergebnis mitgeteilt.
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Plangebiet, Verwendung versickerungsfahiger Bodenbel&-
ge, extern gelegene Ausgleichsflachen).

Die Ergebnisse der Prifung bitte ich mitzuteilen.

7.6

Auf Grundlage meiner Ortskenntnisse ist es durchaus
denkbar, dass sich im Plangebiet gesetzlich geschitzte
Biotope (Trockenrasen) gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG befin-
den. Es ist deshalb zur Bewertung eine aktuelle Bestands-
erfassung der Flachen (Baufelder 1 und 3) noch im Planver-
fahren vorzulegen.

7.6 Der Anregung wird gefolgt.

Fur das Vorhaben wird ein Fachbeitrag zum Biotop-
und Artenschutz in Auftrag gegeben, worin eine Be-
standsaufnahme enthalten ist. Die Ergebnisse wer-
den in die Planunterlagen eingearbeitet werden.

7.7

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrdchtigung von gesetzlich geschitzten
Biotopen fuihren kdnnen, sind verboten, § 30 Abs. 2
BNatSchG. Dies gilt auch im Geltungsbereich von rechts-
kraftigen Bebauungspléanen. Von den Verboten kann die
untere Naturschutzbehodrde auf Antrag eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gewahren, auf § 30 Abs. 4 BNatSchG wei-
se ich aufRerdem hin.

7.7 Der Hinweis wird berticksichtigt.

Sollte das unter Pkt. 7.6 geforderte Gutachten erge-
ben, dass sich Biotope im Plangebiet befinden, wird
das Verbot fur Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
von gesetzlich geschitzten Biotopen fluhren kénnen,
(geméanR § 30 Abs. 2 BNatSchG) in die Begriindung
im Kapitel 4.6 aufgenommen.

7.8

Fur den Fall, dass sich der Verdacht bestétigt, teile ich mit,
dass ich die Gewdahrung einer Befreiung auf Grund des Vor-
liegens eines Bebauungsplans und der Lage der Flache
innerhalb der Bebauung in Aussicht stelle, wenn eine ge-
eignete Ausgleichsflache nachgewiesen wird.

7.8 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein Antrag auf Befreiung nach 8§ 67
BNatSchG gestellt werden.

7.9

Wegen der trocken- warmen Habitatsituation ist davon aus-
zugehen, dass Zauneidechsen im Gebiet vorkommen kon-
nen. Um das Toten von Tieren zu vermeiden und um zu
gewahrleisten, dass die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten wei-

7.9 Der Anregung wird gefolgt.

Fur das Vorhaben wird ein Fachbeitrag zum Biotop-
und Artenschutz in Auftrag gegeben, worin eine Be-
standsaufnahme enthalten ist. Die Ergebnisse des
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terhin erfullt wird, ist ein entsprechendes MalRnahmenkon-
zept zum Fangen und Umsiedeln der Tiere auf eine geeig-
nete Ausweichflache vorzulegen und mit mir abzustimmen.
Ein Vorkommen von Zauneidechsen kann durch eine ge-
eignete Untersuchung tberprift werden.

Fachbeitrags werden in alle Planunterlagen eingear-
beitet.

7.10

Stadtebau und Planungsrecht

Der Punkt 7 aus der Zeichenerklarung ,Nachrichtliche
Ubernahme* fiihrt Festsetzungen aus der 3. Anderung des
B-Planes auf, und setzt diese auch in der Planzeichnung
fest. Damit handelt es sich um Festsetzungen und nicht um
nachrichtliche Ubernahmen. Um Missverstandnissen vorzu-
beugen, sollten die getroffenen Festsetzungen anders Uber-
schrieben werden.

7.10 Der Anregung wird gefolgt.

Die Planzeichenerklarung wird entsprechend tber-
arbeitet.

7.11

In der Begriindung wird unter Punkt 4.5 ,Immissionsschutz"
die im Jahr 2003 erstellte schalltechnische Untersuchung
zitiert. Die Untersuchung ist aulerdem den Unterlagen bei-
gefugt. Ich halte es fur erforderlich, im Zuge der jetzt vorlie-
genden Anderung zu Uberprifen, ob die damals dem Gut-
achten zugrunde gelegten Rahmenbedingungen (Ge-
rauschquellen, Verkehrsmengen, zuldssige Emissionspe-
gel) noch den heutigen Verhéltnissen bzw. rechtlichen An-
forderungen entsprechen, und ggf. eine Fortschreibung des
Gutachtens zu veranlassen. Da das damalige Gutachten
bereits eine deutliche Uberschreitung der Richtwerte ergab,
muss das Ergebnis aktualisiert und erneut in die Abwagung
eingestellt werden. Die bloRe Ubernahme einer 15 Jahre
alten Untersuchung reicht nach hiesiger Einschatzung nicht
aus.

7.11 Der Anregung wird gefolgt.

Fur das Vorhaben wird eine Fortschreibung des
schalltechnischen Gutachtens in Auftrag gegeben,
deren Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbei-
tet werden.

7.12

Fur eine leichtere Anwendbarkeit des Planes empfehle ich,
die in Punkt 4 des Textes genannte Verbindung zur 3. An-
derung des B-Planes 20.1 auszuformulieren und die Fest-
setzungen ihrer Wichtigkeit entsprechend in der 3. Ande-

7.12 Der Anregung wird gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen unter Pkt. 4 werden
vollstandig aus der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1

8/9
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rung der 3. Anderung von B-Plan 20.1 vollstandig zu nen-
nen.

Ubernommen.

7.13

Teile der in der Planzeichnung festgesetzten o6ffentlichen
Grunflache werden derzeit als Parkplatz genutzt. Der fest-
gesetzte Spielplatz wurde nicht angelegt. Die Gemeinde
sollte die jetzt vorliegende Anderung zum Anlass nehmen,
die Festsetzungen umzusetzen bzw. nur Festsetzungen zu
treffen, die den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechen
oder deren Umsetzung realistisch und absehbar erscheint.

7.13 Der Anregung wird gefolgt.

Der bisher festgesetzte Spielplatz entfallt. Im Rah-
men dieser Anderung werden jedoch alle weiteren
bereits getroffenen Festsetzungen und die ergan-
zenden Festsetzungen umgesetzt. Der Text Teil B
wird um eine entsprechende Festsetzung zur Um-
setzung erganzt.

7.14

In der Begrindung und im Textteil wird auf den Stellplatzer-
lass hingewiesen. Nach hiesigem Kenntnisstand ist der dort
genannte Erlass seit dem 31.12.2013 auBer Kraft. Er wird
allerdings nach wie vor als Orientierungshilfe herangezo-
gen. Ich bitte, die Textstellen entsprechend umzuformulie-
ren.

7.14 Der Hinweis wird berticksichtigt.

Der Stellplatzerlass wird in der Begrindung unter
Kapitel 4.2 umformuliert.

Ende
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1. Plangebiet
1.1 GroRRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Anderungsflache liegt im Zentrum der Gemeinde Biichen (Kreis Herzogtum-Lauenburg) zwi-
schen der Bahnlinie Hamburg — Berlin und der Mdéllner Stral3e. Sie befindet sich innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches mit dem Schwerpunkt Wohnnutzung.

Der umgebende Siedlungsbereich ist Uberwiegend durch eine offene Bebauung mit Reihen- und
Doppelhausern geprégt, nur geringfigig finden sich Einfamilienh&user. Weiterhin befindet sich 6st-
lich des Plangebietes ein Nahversorger mit entsprechend gréRerer Bebauung. Westlich zur Bahnli-
nie hin grenzen Ackerflachen mit Knickstrukturen an das Plangebiet.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 befindet sich westlich
der Moéliner StralRe, dstlich der Bahnlinie Biichen-Hamburg, nérdlich der Holstenstral3e und sidlich
des B-Planes 20.3

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1/162, 1/163, 1/164, 1/96 tiw., 1/111, 1/121 tlw.,158,
1/118, 182, 183, 184, 185, 190, 191, 192 und 1/161 der Flur 2 der Gemarkung Poétrau und eine
Gesamtflache von ca. 1,05 ha.

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 1 zu entnehmen.

o)
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Abbildung 1 — Lage des Plangebietes im Raum
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Momentan befindet sich im Plangebiet westlich angrenzend an den Astrid Lindgren Platz einge-
bunden zwischen dem Aschenbrddelweg und dem Rotk&ppchenweg, ein Reihenhauskomplex mit
5 Reihenhéausern, welcher vollstandig in die Planung eingebunden wird.

Die restliche Flache ist unbebaut.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet wird Uber den Aschenbroédelweg erschlossen, welcher in den Ribezahlweg Uber-
geht. Dieser schliefdt in dstliche Richtung an die Mollner Stral3e an.

1.4 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen, als auch auf
Ebene der Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder Altabla-
gerungen getroffen worden.

2. Ubergeordnete planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Gemeinde Blichen wird nach Aussage des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010
als Unterzentrum eingestuft. Die Fernverkehrsanbindung Hamburg - Blichen - Berlin ist zu sichern
und langfristig leistungsféahig auszubauen. Weiterhin ist das Nahverkehrsangebot zwischen Ham-
burg Hauptbahnhof und Bichen entsprechend der zunehmenden Pendelverflechtungen und der
angestrebten Siedlungsentwicklung zu starken.

Biichen wird neben Gro3 Pampau und Rosenburg fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg als Abbau-
schwerpunkt fur oberflachennahe Rohstoffe genannt.

Ry e
| /]
.‘ ,

Abbildung 2 — Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2010
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2.2 Regionalplan Planungsraum | (Schleswig-Holstein Siud)

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Sid) des Landes Schleswig-
Holstein stellt die Gemeinde Biichen im landlichen Raum als Unterzentrum im strukturschwachen
ehemaligen Zonenrandgebiet dar. Sie wird als Entwicklungs- und Entlastungsort fur die Metropol-
region Hamburg genannt.

Die Entwicklungsimpulse, inshesondere aus dem Kern der Metropolregion, sollen vorrangig in die
Entwicklungs- und Entlastungsorte gelenkt werden. Es sollen die Entwicklungsimpulse Uber die au-
Reren Achsenschwerpunkte hinaus vorrangig in die Entwicklung- und Entlastungsorte gelenkt wer-
den und in den betroffenen Gemeinden deshalb in ausreichendem Umfang Wohnbau- und Gewer-
beflachen auszuweisen. Die Realisierung von Mal3nahmen, die der 0.g. Zielsetzung Rechnung tra-
gen, sollen besonders untersttitzt und gefdrdert werden.

Die o6stlich von Biichen liegenden ausgedehnten ebenen Sanderflachen werden mit dem Berghol-
zer und Segrahner Forst als Teil des Naturraumes der Stidwestmecklenburgischen Niederungen
genannt.

Abbildung 3 — Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum |

2.3 Flachennutzungsplan

Im Zuge der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 wurde die 6. Anderung des F-Planes durchge-
fuhrt. Die wirksame 6. Anderung des F-Planes stellt den Bereich des Plangebietes als Wohnbau-
flache dar, was den Ausweisungen der 3. Anderung der 3. Anderung des B-Planes entspricht.
Dieser Bebauungsplan entwickelt sich somit aus der wirksamen 6. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes.
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Abbildung 4 —

2.4 Bebauungsplan

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine teilweise bereits bebaute Ortslage, in der die Erneue-
rung bzw. Anpassung von Bebauung und die kinftige Nutzungsstruktur durch Bauleitplanung ge-
steuert werden sollen. Die Aufstellung dieses B-Planes dient der Anpassung und Korrektur des
den heutigen Anspriichen entsprechenden tatsachlichen Bedarfs an Wohnraum.

Das Gebiet wird berplant durch die 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 -Ortszentrum Biichen-.
Diese Planung wird durch die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 gean-
dert.

Die 3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 wird gem. § 10 i.V.m. § 13a BauGB als
Bebauungsplan aufgestellt.

Das Verfahren kann angewendet werden, da durch diese 3. And. der 3. And. des Bebauungspla-
nes Nr. 20.1 die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und eine Beeintrachtigung derin 8 1
Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter nicht besteht.

Der Bebauungsplan weicht nicht ab von den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungs-
plans. GemalR § 13a (2) Satz 1 BauGB bzw. § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3(2) BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind, abgese-
hen.

Der Bebauungsplan nach 8 13a BauGB soll einem Bedarf zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum Rechnung tragen.
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3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung
3.1 Planungsanlass/Planungserfordernis

Ziel der B-Plan-Anderung ist das Schaffen der planerischen Voraussetzungen fiir die Nachverdich-
tung des Gebaudebestandes, um der Wohnnachfrage in Blichen gerecht zu werden. Eine verstarke
Nachfrage nach innerstadtischen individuellen Wohnformen wird bereits in der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 20.1 aufgefiihrt und basiert auf dem Gutachten ,Perspektiven des Wohnungsmarktes in
der Gemeinde Blchen® von 2002. Aufgrund des Bedarfes an flexibleren Wohnformen sollen Grund-
stiickseigentiimerinnen daher freiere Gestaltungsmaglichkeiten hinsichtlich der Bauweise ermdg-
licht werden. Der Grundeigentimer der bislang unbebauten innerértlichen Flache im Bereich des
,Ortszentrums Blichen® beabsichtigt diese einer Bebauung zuzufiihren. Fur das Grundsttick sidlich
des Rubezahlweges ist in dem Zusammenhang die Errichtung einer Reihenhauszeile vorgesehen.
Dieses ist heute jedoch nicht genehmigungsfahig, da die Festsetzungen der 3. And. des B-Planes
Nr. 20.1 die Bauweise ,Reihenhaus’ in dem Geltungsbereich nicht zulasst.

Die Gemeinde moéchte nun dem Bauwunsch gerecht werden, wodurch die Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich wird. In die Bebauungsplanédnderung sollten alle bislang unbebauten
Flachen mit einbezogen werden, um auch hier beztglich der Bauweise freiere Gestaltungsmaoglich-
keiten fur weitere Grundstiickseigentiimerinnen zuzulassen. Mit der baulichen Verdichtung im Plan-
gebiet ist ein Entwicklungspotential zur Aufwertung und Neuordnung der Wohnsiedlung im Innenbe-
reich der Gemeinde Buchen gegeben. Die Nutzung von Flachen innerhalb vorhandener baulicher
Strukturen ist hinsichtlich einer Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme anderen Vorhaben
im AuRenbereich vorzuziehen. Der B-Plan dient der Sicherstellung einer geordneten stadtebauli-
chen Siedlungsentwicklung sowie einer verbindlichen Regelung der sinnvollen Siedlungsstruktur-
entwicklung der unter Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 1a Abs.
2 BauGB).

3.2 Planungsziele

Das mit der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 hauptsachlich verfolgte
Planungsziel ist die Anderung der zulassigen Bauweise sowie die Erweiterung der bisherigen Bau-
felder, um freiere Gestaltungsmaoglichkeiten von Vorhaben zu ermdglichen. Hierdurch mdchte die
Gemeinde Biichen eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstruktur entlang der Mollner
Stral3e, die Fortfihrung und Ergéanzung von pragenden Landschaftselementen und die Neuord-
nung der stadtebaulichen Siedlungsstruktur innerhalb des Plangebietes zum B-Planes Nr. 20.1
ermoglichen. Im Einzelnen werden die Regelungen der bereits in der 3. Anderung des B-Planes
Nr. 20.1 ausgewiesenen Allgemeinen Wohnbauflachen ndher bestimmt und entsprechend den
heutigen Ansprichen an Wohnraum angepasst. Durch diesen Bebauungsplan wird ein weiterer
Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen in Anspruch genommen und entwickelt.
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4. Inhalte der Planung

4.1 Rahmenbedingungen

Auf der Flache der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 ist der Neubau von
Wohngebauden mit zugehoriger Erschlieung und Stellplatzen vorgesehen. In dem Zuge sollen die
Baufelder erweitert werden, sodass Grundstickseigentimerinnen mehr Gestaltungsfreiheiten bei
Vorhaben erhalten.

Im Einzelnen:

¢ Im Plangebiet entstehen drei Baufelder mit der Festsetzung ,Allgemeine Wohngebiete®.

e Fur das Grundstiick sudlich des Ribezahlweges ist die Errichtung einer Reihenhauszeile, wel-
che sich stadtebaulich in die Umgebung einflgt, geplant.

¢ Die ErschlieBung dieser Wohngebiete erfolgt hauptsachlich Uber den Rlbezahlweg, den
Aschenbrodelweg und den Rotkappchenweg.

o Eine weitere Verkehrsflache (Schneewittchenweg) befindet sich zwischen dem 6&stlichen Allge-
meinen Wohngebiet (Baufeld 1) sowie einer 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage.

o Am sidlichen Rand der Griinflache sind 5 Stellplatze, die von dem Rotkdppchenweg erreichbar
sind vorgesehen.

o Eine weitere Verkehrsflache ist zwischen den beiden 6stlichen Allgemeinen Wohngebieten
(Baufeld 2 und Baufeld 3) angeordnet.

e Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird aus der 3. Anderung des
B-Planes 20.1 tibernommen.

Die privaten Grunflachen am sudlichen Rand des Geltungsbereichs werden ebenfalls aus der 3.
Anderung des B-Planes 20.1 iibernommen.

e Die vorhandenen und vorgesehenen Hecken und die geplanten Baume werden aus der 3. An-
derung des B-Planes 20.1 nachrichtlich ibernommen.

¢ Das Leitungsrecht, welches innerhalb der 0.g. Griinflache sowie z.T. innerhalb des westlich an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebietes (Baufeld 1) verlauft, wird ebenfalls nachrichtlich tber-
nommen.

o Ein Gehrecht wird im Baufeld 1 zugunsten der dstlich angrenzenden Anlieger des Flurstiicks
1/162 festgesetzt.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mafl der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Die betreffende Flache der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 wird in der
rechtskraftigen 6. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Somit kann
die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO erfolgen. Im Plangebiet sind
drei Allgemeine Wohngebiete (Baufeld 1 — 3) ausgewiesen. Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebie-
te" sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
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Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Das Baufeld 1 erfahrt durch die Festsetzung ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen‘ eine
Hohenstaffelung (s. Abb. 11, S.13). In einem stdwestlichen Teil des Baufelds 1 wird eine maxima-
le Firsththe von 11,50 m Uber Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKEGFF) festgesetzt, wah-
rend im restlichen Baufeld 1 eine maximale Firsth6he von 10,00 m Uber Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden (OKEGFF) zuldssig ist. In den Baufeldern 2 und 3 sind jeweils maximale Firsthéhen
von 12,00 m dber Oberkante Erdgeschossfertigfulboden (OKEGFF) festgesetzt. Insgesamt dient
die Hohenfestsetzung der Anpassung an die umgebende stadtebauliche Struktur.

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO):

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung zu erreichen und die hochbaulichen Anlagen der umgebenden
stadtebaulichen Struktur anzupassen wird das Mal3 der baulichen Nutzung fur den Uberbaubaren
Bereich in den WA mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)

Um die Hohenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zu steuern ist unter Berlcksichtigung
der vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit in den WA auf max. zwei Vollge-
schosse als Hochstmalf3 begrenzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (8 22 Nr. 2 BauNVO)

Die Bauweise fir die Baufelder 2 und 3 ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
sind Geb&udeldngen von mehr als 50,00 m nicht zul&assig.

Abweichende Bauweise gem. 8§ 22 Nr. 4 BauNVO
Die Bauweise fir das Baufeld 1 ist als abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind Gebaudelangen von tber 50,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche (8§ 23 BauNVO): Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann, muss aber nicht zwingend gebaut werden. Eine
Unterschreitung ist moglich.

Innerhalb des WA darf die zu lassige Grundflache durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu hichstens 25 % Uberschritten werden.

Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die notwendigen Stellplatze fur die Nutzung sind auf dem privaten Grundstiick mit mind. 1 Stellplatz
pro Wohneinheit herzustellen (entsprechend dem Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-Holstein, Erlass
des Innenministeriums vom 16. August 1995, zuletzt geandert durch Erlass vom 17. Juli 2000 -
dieser ist zwar seit 31.12.2013 aul3er Kraft gesetzt, wird hier aber als Orientierungshilfe herangezo-

gen).

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB)

Im Zuge der Planung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen wurde eine

rechnergestitzte schalltechnische Untersuchung seitens der beratenden Ingenieure Bonk-Marie-
Hoppmann GbR; Garbsen durchgefihrt.

9
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Fur das Plangebiet besteht eine Verkehrsgerausch-Vorbelastung durch die westlich verlaufende
Bahnstrecke Hamburg - Berlin, die 0Ostlich verlaufende Bahnstrecke Biichen — Libeck sowie der
Moliner StralRe. Dariiber hinaus wurde der Gewerbelarm des geplanten Einkaufszentrums aus den
Anforderungen der Nutzung und des Parkplatzlarms untersucht und bewertet.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass durch die Uberlagerung des StraRBenverkehrs-
larms und des Schienenverkehrslarms umfangreiche Schallschutzmaflinahmen im Plangebiet ge-
troffen werden mussen.

Trotz der aktiven Schallschutzmaflinahmen, die durch die planfestgestellte 2,0 m hohe Larmschutz-
wand entlang der Bahnstrecke Hamburg — Berlin gewahrleistet wird, ist von einer Uberschreitung
des Orientierungswertes in der Nachtzeit von 45 dB(A) auszugehen. Dies bedeutet, dass entspre-
chend den Ausflihrungen umfangreiche passive (bauliche) Larmschutzmalinahmen entsprechend
der Regelungen der DIN 4109 und der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und de-
ren Zusatzeinrichtungen® (8/87) festzusetzen sind.

Nach den Rechenergebnissen ergibt sich annahernd im gesamten Plangebiet der Larmpegelbe-
reich IV. Auf einer kleinen Teilflache um Stdwesten und Nordosten des Plangebietes wird schie-
nen- bzw. stralenzugewandt der Larmpegelbereich V erreicht (befindet sich aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs der 3. And. zur 3. And. des B-Plans Nr. 20.1).

Fir die Bebauung im Larmpegelbereich IV muss das erforderliche, resultierende Schalldamm-Maf
der AuRRenbauteile mindestens betragen:

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume und Unterrichtsraume 40 dB und fiir
Biros 35 dB.

Die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mussen (bei einem Fensterflachenanteil von bis
zu 25 %) in Abhéangigkeit vom SchalldAmm-Malf? der tbrigen Au3enbauteile entspr. der VDI Richtli-
nie 2719 die Schallschutzklassen 2,3 oder 4 aufweisen.

Die Fenster sind mit schallgeddammten Luftungsoffnungen mit einem dem Schallddmm-Maf3 der
Fenster entsprechenden Einfugungs-Dampfungsmal’ (gem. VDI-Richtlinie 2719) auszustatten.

Im Baufeld 3 des WA sind keine Schlafraume auf der der Mdllner Stral3e zugewandten Seite zuge-
lassen (siehe Planzeichnung).

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind in Form von Einzelnachweisen zuléssig. Die ermdglicht
es, abhangig von der tatsachlichen Bebauungsstruktur im Einzelfall eine Abschirmung durch vorge-
lagerte Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper auf der schienen- stral3enabge-
wandten Hausseite von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes abweichen.

Nur innerhalb der Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankung und zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen ist die An- und Abfahrt fir Warenanlieferung bzw. das Be- und Entladen
(eingehaust) zulassig.

Innerhalb der Umgrenzungen der Flachen zur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen ist eine Larm- und Sichtschutzwand (h=2,00m) gem&lR den Angaben aus dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag aufzustellen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind in Form von Einzelnachweisen zulassig.

Hinweis :
Die Festsetzungen, die in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11,

12 und 13 getroffen wurden und welche die in der Planzeichnung gekennzeichneten "Allgemeinen
Wohngebiete" betreffen, behalten fir die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre Giltigkeit.
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4.3 Ortliche Bauvorschriften nach 8§ 84 LBO

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Fortentwick-
lung und Anpassung vorhandener Ortsteile sowie die Belange der Baukultur und des Orts- und
Landschaftsbildes zu berlcksichtigen.

8§ 9 Abs. 4 BauGB erméchtigt die Lander, in ihren Landesbauordnungen weitergehende Regelun-
gen zu treffen. Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) enthalt dazu in § 84 ,Ortliche
Bauvorschriften‘ die entsprechenden Regelungen.

Es konnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt werden. Dies
betrifft einen Rahmen fir die Auswahl der Baustoffe und Farben der von auf3en sichtbaren Bauteile
und die Neigung der Déacher.

Gestalterische Festsetzungen (8§ 84 LBO i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB)
Nach der Landesbauordnung wurden folgende Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung der Gebau-
de und des Gebaudeumfeldes getroffen.

Baugestalterische Festsetzungen

Fassaden

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) werden die Aulenwande als Verblendmauerwerk
der Hauptgebaude in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der AuRenwande durfen in an-
deren Materialien oder Farben ausgefihrt werden.

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Bei den Hauptgebauden ist fur Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher eine Dachnei-
gung von 20° bis 50°, fur Pultdacher eine Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig. Bei Grindachern
sind auch Dachneigungen ab 3° zulassig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° dirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden.

Dacheindeckungen der Hauptgebaude

Die Dacheindeckungen sollen mit schwarzen, anthrazitfarbenen, roten bis rotbraunen Dachpfannen
erfolgen. Es sind nur mattglasierte Materialien zulassig. Die Verwendung von hoch glanzenden
Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzulassig. Grindacher sind zu-
lassig.

4.4 VerkehrserschlieBung

Offentliche VerkehrserschlieRung

Die duRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen Uber die Stral3e ,Am Redder”. Nord-
lich grenzt der Geltungsbereich an den ,Aschenbrédelweg® an, welcher in den ,Rubezahlweg*
Ubergeht. Dieser schliefdt in dstliche Richtung an die ,Mdllner StralRe” an. Die ,Allgemeinen Wohn-
gebiete” werden im Stden tber den ,Rotkappchenweg® erschlossen. Hierdurch wird eine gesicher-
te Anbindung der Grundstiicke an das vorhandene Straliennetz gewahrleistet.

11
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Private VerkehrserschlieRung

Im Inneren des Plangebietes soll der Fahrverkehr auf ein notwendiges Maf beschrankt werden,
um die Aufenthaltsqualitat an und auf den Verbindungsstralen zu erhéhen. Fir die innere Er-
schlieBung des Plangebietes sind verkehrsberuhigte, im Mischflachenprinzip (ohne separaten
Gehweg) ausgebaute Verkehrsflachen von 4 bis 5 m Breite vorgesehen. Der
~Schneewittchenweg®, welcher vom ,Aschenbrédelweg® zum ,Rotkdppchenweg” verlauft, verflgt
Uber eine Breite von 5 m und befindet sich zwischen dem Baufeld 1 sowie der ausgewiesenen
Grunflache. Ein zweiter Weg der inneren ErschlieBung verlauft vom ,Astrid-Lindgren-Platz“ zum
»,Rotkdppchenweg“ und hat eine Breite von 4 m. Um eine Ubermafige Versiegelung des Bodens zu
vermeiden, werden ergdnzende MalRnahmen zur Belagswahl getroffen. Die Verbindungswege sind
mit versickerungsféahigen Bodenbelagen zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke). Ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und der Versorgungstrager
wird im Baufeld 1 sowie innerhalb der offentlichen Grinflache festgesetzt. Ein Gehrecht zugunsten
der Anlieger des Flurstiicks 1/162 wird ebenfalls im Baufeld 1 festgesetzt.

Ruhender Verkehr

In den ,Allgemeinen Wohngebieten‘ (Baufeld 1 — 3) sind die erforderlichen Stellplatze des privaten
ruhenden Verkehrs auf den jeweiligen Grundstiicken zu schaffen. Pro Wohneinheit ist mindestens
ein Stellplatz nachzuweisen.

45 Immissionsschutz

Im Zuge der Planung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 wurde eine rechnergestiitzte
schalltechnische Untersuchung seitens der beratenden Ingenieure Bonk-Maire-Hoppmann GbR,;
Garbsen durchgefiihrt. Einige der Aussagen der Untersuchung sind ebenfalls fiir die 3. Anderung
der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 relevant sowie giiltig (siehe Kapitel 7 der Begriindung 3.
And. des B-Planes Nr. 20.1). Fir das Plangebiet besteht eine Verkehrsgerausch-Vorbelastung
durch die westlich verlaufende Bahnstrecke Hamburg - Berlin, die dstlich verlaufende Bahnstrecke
Biichen - Libeck sowie der Mdollner Stral3e. Dartiber hinaus wurde im 0.g. Gutachten der Gewerbe-
larm des geplanten Einkaufszentrums innerhalb der schalltechnischen Untersuchung aus den An-
forderungen der Nutzung und des Parkplatzlarmes untersucht sowie bewertet.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass durch die Uberlagerung des StraRenver-
kehrslarmes und des Schienenverkehrslarmes umfangreiche SchallschutzmalBhahmen im gesam-
ten Plangebiet getroffen werden missen. Trotz der aktiven SchallschutzmalRhahmen, die durch die
planfestgestellte 2,0 m hohe Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke Hamburg - Berlin gewahr-
leistet wird, ist von einer Uberschreitung des Orientierungswertes in der Nachtzeit von 45 dB(A) fiir
das gesamte Plangebiet auszugehen. Dies bedeutet, dass entsprechend den Ausfliihrungen um-
fangreiche passive (bauliche) LarmschutzmalRnahmen entsprechend den Regelungen der DIN
4109 und der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen"
(8/87) festzusetzen sind.

Fir das Plangebiet der 3. Anderung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 ergibt sich ein Larmpe-
gelbereich IV. Fir die Bebauung im Larmpegelbereich IV muss das erforderliche, resultierende
Schalldamm-MaR der AuRenbauteile fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
mindestens 40 dB und fur Blros 35 dB betragen.
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4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag unter Be-
achtung der entsprechenden Vorschriften des Landes- und Bundes-Naturschutzgesetzes erstellt.
Die sich hieraus ergebenden MaRRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
sowie die nach 8 9 Abs.la BauGB erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wurden -
soweit geeignet- als Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB in die 3. Anderung
des B-Planes Nr. 201.1 {ibernommen. Diese Festsetzungen finden ebenfalls Eingang in die 3. An-
derung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 und werden Glbernommen. Zu weiteren Regelungen
und Festsetzungen wird auf die Ausfihrungen des zu diesem Plan erstellten landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag verwiesen.

4.7 Artenschutz

Die Flache der 3. Anderung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 weist eine Reihe von Pflanzen
der Trockenrasenstandorte auf, so dass von der UNB im Verfahren die Frage nach dem Schutzsta-
tus der Flache i.S. § 30 BNatSchG (Trockenrasen) und dem Potenzial fir die Zauneidechse als
geschutzte Art nach 8 44 BNatSchG gestellt wurde.

Die gutachterliche Stellungnahme von 8.2.2017 hierzu ergab, dass die Vegetation der Flache als
trockene ruderale und hochwiichsige Gras- und Staudenflur eingestuft wird. Die Ruderalisierung
wird durch Hundekoteintrage verstarkt, es fehlen wesentlicher Zeigerarten des Trockenrasens, wie
offensandige Bereiche mit Silbergrasflur, die auch im Januar hétten erkennbar sein sollen.

Die Habitateignung fur die Zauneidechse ist maRig. Magere Grasflur mit Altgras und offen-sandige
Bodenstellen sind geeignet, es fehlen jedoch Versteck- und Uberwinterungsmoglichkeiten sowie
die Vernetzung zu weiteren Eidechsenlebensraumen, die eher am Randbereich Blichens (Richtung
Nussauer Heide oder am Bahnhof, d.h. Richtung ELK) zu finden sind. Die dort vorhandenen Ge-
hdlze und Walle mit Steinen und Altholz als Verstecke sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den. Die Art kann allerdings im Winter nicht sicher ausgeschlossen werden.

Nach Vorgabe der UNB ist eine Uberpriifung der Art erforderlich. Es wird daher durch den Fach-
gutachter vorgeschlagen, im April zu Uberprifen, ob Tiere vorkommen. Diese kénnten dann nach-
folgend bzw. mit der Uberpriifung abgesammelt werden, ein entsprechender Antrag wirde bei Vor-
kommen der Art beim LLUR gestellt werden. Als Verbringungsflachen sind die Ausgleichsflache
der Gemeinde in Lehmrade ebenso wie das Okokonto Rosengarten an der A24 geeignet.

4.8 Umweltbelange

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden, ist keine Umweltpriifung erforderlich. Bei dem Vorhaben der 3. Anderung der 3.
Anderung des B-Planes Nr. 20.1 handelt es sich um die Anderung eines bestehenden Be-
bauungsplanes. Genanntes Planwerk weist das Gebiet bereits als ,Allgemeines Wohngebiet® aus,
sodass keine Nutzungsénderung erfolgt. Hieraus resultiert, dass sich der Geltungsbereich der 3.
Anderung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 bereits in einer bebauten Siedlungslage befindet
und Umweltbelange somit nicht beeintrachtigt werden.
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4.9 Hinweise und sonstige MaRnahmen

Eisenbahnbundesamt

In Bezug auf die Larmbetrachtung bestehen keine Abwehranspriiche gegen den Eisenbahninfra-
strukturbetreiber — auch nicht bei einer Verkehrszunahme.

Archéologisches Landesamt

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gem. § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

KampfmittelrAumdienst/Kampfmittelverordnung

Die Gemeinde Buchen gehort nach Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) zu den Gemeinden mit bekannten Bom-
benabwirfen. Daher ist der § 2 Abs. 3 KampfmV zu beachten.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stra-
Benbau ist die o.a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das -
Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116 Kiel- durchgefiihrt. Bitte
weisen sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraumungsdienst in
Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RGumungsmalinahmen einbezogen werden kénnen.
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5. Ver-und Entsorgung

5.1 Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie wird durch den drtlichen Stromversorgungs-
trager (z. Zt. EON-Hanse) sichergestellt.

5.2 Erdgas- und Warmeversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas- und Warme wird durch den 6rtlichen Gasversor-
gungstrager (z. Zt. EON-Hanse) erfolgen.

5.3 Loschwasserversorgung

Die Ldéschwasserversorgung wird im Plangebiet durch eine entsprechende Anzahl an Hydranten im
StralRenbereich seitens des gemeindeeigenen Wasserwerkes sichergestellt. Dieses gilt jedoch nur
fur den Erstangriff.

5.4 Abwasserbeseitigung / Oberflachenentwasserung

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber ein Leitungssystem an die vorhandene Ortsent-
wasserung.

Das Regenwasser von Dachern und sonstigen versiegelten Flachen der nichtbebauten Grund-
stiicksflachen ist in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewéasserung und Toilettenspilung zu
nutzen, Uberschissiges Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicksflachen zur Versi-
ckerung zu bringen. Das Ingenieurbiiro Jirgen Berthold, Libeck, hat aufgrund seiner Untersu-
chungen, welche im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes Nr. 20.1 erfolgten,
darauf hingewiesen, dass bei nicht unterkellerten Gebauden bei der Regenwassereinleitung keine
Probleme entstehen, wenn "die punktuell eingeleiteten konzentrierten Wassermengen an den Re-
genfallrohren durch entsprechende Drénagen / Rigolen wieder auf den Grundstucksflachen verteilt
werden. Hierzu muss aber vor jedem Einleitungspunkt ein ausgekiester Sielschacht vorgeschaltet
werden mit einer Abdeckung des Kieses mittels Filtermatte, die laufend von Feinstteilchen-Schluff
0.4. zu reinigen ist." Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass "bei unterkellerten Geb&uden die
zeitlich begrenzte Anreicherung des Grundwassers zu einem begrenzten Aufstau des Wasserspie-
gels fuhren kann." Es wird daher empfohlen, zwei 5 m tiefe Sondierungen je Haus durchzufihren,
um die Kornverteilung des Bodens und seine Durchléassigkeit zu untersuchen und ggf. die Keller
als weisse Wanne mit garantierter Auftriebssicherheit auszubilden.

Zur Bahnanlage hin darf kein Oberflaichenwasser abgeleitet werden. Gesammelt und abgeleitet
wird nur das Oberflachenwasser aus den Stral3en-, Stellplatz- und Parkplatzbereichen tber eine
Leitung unter dem Bahndamm und einem offenen Graben zum Regenriickhaltebecken an der
Potrauer Stral3e in den Vorfluter "Steinau”.

55 Abfallbeseitigung

Fir den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg 6ffentlich rechtlicher
Entsorgungstréager. Die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) ist fur diesen Bereich beauftragte Drit-
te geman § 16 | KrWirt/AbfG. Fiur den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist die

15



Gemeinde Biichen — 3. And. der 3. And. _Bebauungsplan Nr. 20.1 Begriindung

AWL Entsorgungstrager gemaf § 16 Il KrwWirt/AbfG. Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist
die jeweils giltige Fassung der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlie3lich der
Tarifordnung. Fur Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen gelten die "Allgemeinen Entsorgungs-
bedingungen" (AEB).

6. Finanzierung

Die Gemeinde Buchen entstehen keine Kosten fir das Bauleitplanverfahren. Diese werden von
dem Eigentiimer der unbebauten Grundstiicke ibernommen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blchen hat die Begrindungam ...................... gebilligt.

Bichen,den ...........coceenne..

Blrgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE
) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximal zulassige Firsthdohe in m tber

. FH
n:gxoom Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden
iiber OKEGFF (§ 18 BauNVO)
Grundflachenzahl pro Grundstlick
GRZ

(§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung:

AY
|

Offentliche Griinflache

oay
~_

\
|

Private Grinflache

Parkanlage

ah
\—/

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
I Garagen und Gemeinschaftsanlagen

! (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Erhalten von Hecken und Geholzen

Anpflanzen von Hecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

TEXT - TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 ,Allgemeine Wohngebiete" gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.

3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Die GRZ (Grundflachenzahl) fir das ,Allgemeine Wohngebiet® betragt 0,4.

1.2  Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA), darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu héchstens
25 % Uberschritten werden.
2. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO
In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50,00 m nicht zulassig.
abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von ber 50,00 m zulassig.

3. Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
Die notwendigen Stellplatze fiir die Nutzung sind auf dem privaten Grundstiick mit mind. 1 Stellplatz pro
Wohneinheit herzustellen (entsprechend dem Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-Holstein, Erlass des
Innenministeriums vom 16. August 1995, zuletzt geandert durch Erlass vom 17. Juli 2000 - dieser ist
zwar seit dem 31.12.2013 auler Kraft gesetzt, wird hier aber als Orientierungshilfe herangezogen).

4, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)

Fur die Bebauung muss das erforderliche, resultierende Schalldamm-Malk der Aulienbauteile
mindestens betragen:

Larmpegelbereich IV:

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume und Unterrichtsrdume : 40 dB
Fir Buros: 35dB

Die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mussen (bei einem Fensterflachenanteil von bis zu

25 %) in Abhangigkeit vom Schalldamm-Mass der Ubrigen Aulenbauteile entspr. der VDI Richtlinie
2719 die Schallschutzklassen 2,3 oder 4 aufweisen.

Die Fenster sind mit schallgeddmmten Liftungséffnungen mit einem dem Schalldamm-Mass der
Fenster entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmass (gem. VDI-Richtlinie 2719) auszustatten.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind in Form von Einzelnachweisen zulassig.

Nur innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankung und zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen ist die An- und Abfahrt fir Warenanlieferungbzw. das Be- und
Entladen (eingehaust) zulassig.

Innerhalb der Umgrenzungen der Flachen zur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen ist eine Larm- und Sichtschutzwand (h=2,00m) gemafl® den Angaben aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufzustellen.

Im Baufeld 3 des WA sind keine Schlafriume auf der der Moliner StralRe zugewandten Seite
zugelassen.

Den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen en tsprechen folgende Anforderungen
(dB(A)) an den passiven Schallschutz:
Larmpegelbereich

geman DIN 4109 AuBenlarmpegel

I 61 bis 65 dB(A)
v 66 bis 70 dB(A)

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2)

An AuBlenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Hinweis :

Die Festsetzungen, die in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11, 12 und 13
getroffen wurden und welche die in der Planzeichnung gekennzeichneten "Allgemeinen Wohngebiete"
betreffen, behalten fiir die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre Giiltigkeit.

Die bereits in vorherigen Planungen zum B-Plan Nr. 20.1 getroffenen Festsetzungen im Bereich der

Grunflachen, wie Pflanzgebote (Einzelbaume, Anpflanzen einer Hecke) im Plangebiet, sind vollstandig
umzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Fassaden

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) werden die Aulenwande als Verblendmauerwerk der

Hauptgebaude in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der AuRenwande dirfen in anderen
Materialien oder Farben ausgefiihrt werden.

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Bei den Hauptgebauden ist fir Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher eine Dachneigung von 20°

bis 50°, fur Pultdacher eine Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig. Bei Grindachern sind auch
Dachneigungen ab 3° zulassig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° diirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden .

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende

Satzung uber die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen "Ortszentrum
Blchen", Gebiet: "Westlich der Moéliner Stral3e, Ostlich der Bahnlinie Biichen-Hamburg, noérdlich der Holstenstralle
und sudlich des B-Planes 20.3", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeindevertretung vom 27.09.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten

£=10) IR erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach den §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2016 den Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20.1 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom ..............ccccvvvnneeee. bis zum ...
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am ..................... in den Libecker Nachrichten ortsublich
bekanntgemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB am ..........c........ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Bichen, den ........cccccuveee. (Uwe Moller)
- Blrgermeister -

6. Der katastermaRige Bestand am ...................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

.................... yden e,
Offentl. best. Verm.-Ing.-
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am .......ccccccceeeeennnn. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8.

Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..................... als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Blichen, den

(Uwe Moller)
- Burgermeister -

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bichen, den

(Uwe Moller)
- BUrgermeister -

10. Der Beschluss der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1, durch die Gemeindevertretung

und die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..................... ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten.

Blichen, den

(Uwe Moller)
- Burgermeister -

Satzung

uber die

3. Anderung der 3. Anderung
des
Bebauungsplanes Nr. 20.1
-Ortszentrum Buchen-
der

Gemeinde Buchen
Kreis Herzogtum-Lauenburg

Ubersichtkarte unmaRstablich

N
\
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017

22. And. des Flachennutzungsplanes fiur das Gebiet: "Nordlich der StraRe
Schulweg, sidlich der Bahnlinie HH-Berlin, Jugend- und Begegnungszentrum,
hier: Billigung des Vorentwurfes

Beratung:

Im Vorfeld wurde bereits in verschiedenen Sitzungen des Bau-, Wege- und
Umweltausschusses sowie der Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen tber
verschiedene Standortvarianten fur die Errichtung eines Jugend- und
Begegnungszentrums beraten. In der Sitzung des Bau-, Wege- und
Umweltausschusses am 07.11.2016 wurde beschlossen, die Variante 1 fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 weiter zu verfolgen. Da die Flache im
geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen als Grunflache dargestellt ist,
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Planentwurf fur die 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes liegt mittlerweile vor, sodass die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt werden kann.

Beschlussempfehlung:

1. Der Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: ,Nordlich
der Stralle Schulweg, sudlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin, Jugend- und
Begegnungszentrum® und die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt.

2. Fur die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Der Entwurf des
Planes und die Begrindung sollen fur die Dauer von zwei Wochen o6ffentlich
ausgelegt werden.

Weiterhin soll parallel die friihzeitige Beteiligung gemafld 8 4 Abs. 1 BauGB der
berihrten Behtérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden durchgefihrt werden.



Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur | Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl anwesend
der

Ausschuss-

mitglieder

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreter/-innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:



TOP 8

KURZBEGRUNDUNG

ZUR

22. ANDERUNG

DES

FLACHENNUTZUNGSPLANES

»w”JUGEND- UND BEGEGNUNGSZENTRUM
AM SCHULWEG*

DER

GEMEINDE BUCHEN

KREIS HERZOTUM LAUENBURG

BESTEHEND AUS:

TEIL I
ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

TEIL 1
UMWELTBERICHT



22. Anderung des Flachennutzungsplanes
»=Jugend- und Begegnhungszentrum
am Schulweg*
der Gemeinde Blichen
Kreis Herzogtum Lauenburg

Verfahrensstand nach BauGB 08.02.2017

§3(1) §4(1) §3(2) 84(2) 84a(3) 85

® &6 O O O O



Kurzbegriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

TEIL 1: Ziele, Grundlagen und Inhalte

Inhaltsverzeichnis
1. PlanungSgrundIagen ............oovviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 4
2. GEbIetSDESCNIEIDUNG: ... e e e e e e e eaane 5
3. ANIASS I PlanUNG ......coviiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e earaa s 5
4. Allgemeines PlanUNGSZIEl ...........ooovviiiiiiiiiiiiiiii e 6
5. Rechtliche Rahmenbedingungen, Gibergeordnete planerische Vorgaben.................... 7
5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010) ........ucoiiiiiiiiiiiiie e 7
5.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (RP 1) Fortschreibung 1998............cccccovvvvvenenn. 8
6. Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes (1999) .........ccccco...... 10
7. 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen.............cc..cc........ 10
8. Nachrichtliche UDernahmen..............coceeuiiiiiiece et 10
9. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung............ooooviii 11
10. VEr- UNd ENESOIQUNG ....cooieieeeeeeee e 12
11. Archaologie, Altlasten, Kampfmittel............oooiiiiii e, 13
12. Natur und LandSCRaft...........cooiiiiiiiii e e 13

TEIL 2: Umweltbericht
(der Umweltbericht verfligt Gber ein gesondertes Inhaltsverzeichnis)

Anlagen:

Variantenpriifung zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Jugendzentrum der Gemeinde Biichen, erstellt
durch GSP und BBS, August 2016
Standortalternativen zum Bebauungsplan Nr. 54 ,Jugendzentrum® der Gemeinde Buichen, er-
stellt durch GSP und BBS, 02/2017

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

1. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen hat in ihrer Sitzung am 03.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 sowie der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir das Gebiet ,Jugend- und Begegnungszentrum am Schulzentrum® be-
schlossen. Diese wurden ortsuiblich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt die Flache des Plan-
gebietes Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten dar. Um
das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 umsetzen zu koénnen, ist eine Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013, dem Bundes-
naturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geédndert durch Art. 19 vom
13.10.2016 dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H).

Stand des Verfahrens
Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tiber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und
Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am ....
durchgeflhrt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom
.... bis .... durchgefihrt.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &ufRern. Die eingegangenen
planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden geprift und gegebenenfalls im
weiteren Planungsprozess beriicksichtigt.
Am .... wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird am ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden mit Schreiben vom
. aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ....
abzugeben.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

2.  Gebietsbeschreibung:

GroRRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Blchen liegt am siuddstlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauen-
burg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Liibeck-Kanal zwischen
den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Lubeck-Lineburg und gehort somit zum Amt
Buchen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km2 5.698 Ein-
wohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neubaugebiete
und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen in Teilbereichen stadtisch anmutenden
Buchen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Blichen-Dorf, P6trau und Nissau
sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Nussau zur Gemeinde.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 1,5 ha von denen ca. 0,2 ha auf die StraRen-
verkehrsflache der bestehenden Stralde “Schulweg” entfallen.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine brachliegende Grinflache zwischen der beste-
henden Bahnlinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und des Weiteren
bislang als Kleingarten in Anspruch genommene Flachen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Lindenallee entlang der StraRe Schulweg
und grenzt die Vorhabenflache von der StraRenverkehrsflache ab.

Unmittelbar sidlich an die Flache des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule
Bichen sowie ein Kindergarten an. Studwestlich des Plangebietes entwickelt die Gemeinde
Bichen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitre Wohnbauflachen.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert, im zentralen Bereich der Gemeinde Biichen.

3.  Anlass der Planung

Das im Bereich Blichen sehr gut ausgebaute 6¢ffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Blchen zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders flir Pendler besteht die Méglich-
keit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kirzester Zeit zu errei-
chen. Auch fur Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohnstandort
dar. Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medizinischer Ver-
sorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/Tagesklinik), schulischer Ausbildungsmaog-
lichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), Kindertagesstatten, die auch durch die umliegenden
Gemeinden durch die gute Anbindung in Anspruch genommen werden kénnen.

Die Gemeinde Biichen hat gemal Landesentwicklungsplan die Funktion eines Unterzent-
rums im landlichen Raum mit der zusatzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Entlas-
tungsortes. Somit ibernimmt die Gemeinde Biichen die Versorgungsfunktion ihres Verflech-
tungsbereiches. In diesem Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Gltern des tagli-
chen Bedarfs zu sehen, sondern vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen zu gewéhrleisten.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

Die Erreichbarkeit der entsprechenden
Einrichtungen fir die Bevolkerung ist
die Grundlage fir eine funktionierende
Infrastruktur, die von den Bewohnern
genutzt wird.

Schule

Jugend-
zentrum

Einen wichtigen Bestandteil der sozia-
len Infrastruktur stellt das Jugendzent-
rum der Gemeinde Bichen am nordli-
chen Siedlungsrand dar.

Abbildung 1 Soziale Infrastruktur eines Zentralen Ortes, Quelle: OEK
Bichen, 2016

Da das bestehende Jugendzentrum ab Ende 2017 nicht mehr zur Verfligung steht, besteht
dringender Bedarf fir einen Alternativstandort, um die soziale Infrastruktur in der Gemeinde
Bichen weiterhin durch ein Jugend- und Begegnungszentrum mit dem vielfaltigen Nut-
zungsangebot starken zu kénnen. Um den Zugang zu den kiinftigen Nutzungen des Jugend-
und Begegnungszentrums maoglichst vielen Besuchern zu er6ffnen, ist die Lage an einem gut
integrierten Standort in der Gemeinde Blichen erforderlich.

Im Rahmen einer Voruntersuchung auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes sowie der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Gemeinde hinsichtlich méglicher Alterna-
tivstandorte flr das neue Jugendzentrum hin untersucht und 5 mdgliche Entwicklungsstan-
dorte gegeniiber gestellt (Anlage). Die Bedarfskriterien eines Jugend- und Begegnungszent-
rums filhrten zu einem Uberwiegenden Ausschluss der Flachen.

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kunftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigneten Entwicklungsstand-
ort dar. Dieser Standort ist zentral gelegen, in der Nahe zu anderen wichtigen Einrichtungen
der Gemeinde wie dem Birgerhaus, dem Schulzentrum und Kitas. Ein weiteres wichtiges
Kriterium fiir diesen Standort ist die Mdglichkeit ein entsprechendes notwendiges Aul3enare-
al auf der Flache zwischen dem ,Alten Bahndamm® und der Bahnlinie HH — Berlin unterzu-
bringen, um die Nutzungen des Jugendzentrums durch ein passendes Freiraumangebot zu
vervollstandigen.

Auf die erganzenden Ausfihrungen des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

4.  Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es die brachliegende Griinfliche nérdlich der Gemeinschaftsschule Bi-
chen, rickwartig des ehemaligen Bahndammes und sldlich der Bahnlinie HH — Berlin als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum®
geman § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit entsprechenden AulRenbereichsflachen darzustellen.
Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Mdglichkeit der Errichtung eines Gebaudes fir ein
gemeindliches Jugend- und Begegnungszentrum geschaffen. Das geplante Gebaude wird
vollstandig in den vorhandenen Damm integriert, um die baulichen Strukturen in das beste-
hende Ortsbild einzubinden. Die in den ehemaligen Bahndamm integrierte Lage des Baukdor-
pers betont die besondere naturrdumliche Situation innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Grinflachen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen gegliedert und so das AulRengelande unter Beriicksichtigung der be-
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stehenden Gegebenheiten durch unterschiedliche Bereiche fir die Nutzungen des Jugend-
zentrums attraktiv gestaltet.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, tibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane®
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt fur eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen (8 1 Abs. 3,4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus dem Lan-
desentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (Fort-
schreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpla-
nen zu bericksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

- Unterzentrum im l&ndlichen Raum

- westlich einer Biotopverbundachse —
Landesebene

- westlich eines Naturparks

- (nachrichtliche Ubernahme)

- Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fir Tourismus und Erholung

- Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 2 Ausschnitt LEP 2010, Quelle:

www.schleswig-holstein.de

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken. Das zentral6rtliche System soll sicherstellen, dass fiir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung tberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevolkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragféhigkeit berticksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
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mit anderen zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).

Unterzentren stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Buchen folgt mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache Zweckbestim-
mung ,Jugend- und Begegnungszentrum® den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, da
sie durch das geplante Vorhaben ihre bestehende soziale Infrastruktur stéarkt und somit ihrer
Versorgungsfunktion als Unterzentrum mit Blick auf die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen nachkommt.

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus uberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fur die Kreise Herzog-
tum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Biichen die
nachfolgenden Darstellungen:

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen

e Unterzentrum

o  Entwicklungs- und Entlastungsort

e Buchen ist das baulich zusammenhangen-
de Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Bii-
chen

o Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes
des zentralen Ortes Blichen

e Buchen Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentraldrtliche Einstufung

e Zwischen Buchen und Buchen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonde-

oy, NI v W == [ rer Bedeutung zum Aufbau eines Schutz-
Abbildung 3 Ausschnitt RP 1, gebiets- und Biotopverbundsystems) sowie
Quelle: www schleswig-holstein.de das Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Niederung

e Bichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische See*

e Buchen liegt innerhalb eines Gebietes mit
besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung

e Zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und
West/Ost) kreuzen sich in Blichen

o Kreuzungspunkt zweier Landesstral3en (L
200/ L 205)

e Bilchen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeit-
lich nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Blchen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenz6ffnung und ihrer glinsti-
gen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Lubeck — Lineburg soll
sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungsraum
Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zent-
ralortliche Funktion der Gemeinde zu starken (RP I, 5.6.4).

Die Vielfalt der sozialen Infrastruktur mit (...) Einrichtungen der Jugendarbeit, Jugendsozial-
arbeit und des erzieherischen Kinder- und Jugendschutzes (...) soll méglichst wohnortnah
erhalten und ausgebaut werden.

Die Gemeinde Blchen folgt den Vorgaben des Regionalplanes fir den Planungsraum | in-
dem sie die bestehende soziale Infrastruktur im zentralen Bereich der Gemeinde durch das

9
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geplante Vorhaben starkt und durch die gut erreichbare Lage fur einen grof3en Teil der Be-
volkerung in der Gemeinde zugéanglich macht.

6. Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes (1999)

Die Gemeinden/Stadte sind verpflichtet eine Bauleitplanung aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Bichen aus dem Jahr 1992
stellt das Plangebiet als offentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage und Dauerkleingarten innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes (,Hohes El-
bufer®) dar.

Alle Landschaftsschutzgebiete im Kreisge-
biet wurden zwischenzeitlich aus formalen
Grinden aufler Kraft gesetzt. Entspre-
chend existiert kein Schutzstatus fur diese
Flache.

W Lo

< A : N . \\,-;. s %@ »Z
. T o LY / "%&‘:&
Abbildung 4 Ausschnitt derzeit wirksamer Flachennut-
zungsplan, Quelle: Gemeinde Blichen

7.  22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bilichen

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Stadt Blichen umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen erforderlich.
Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Buichen stellt den zentralen
Bereich des Plangebietes als Flache fur den Gemeinbedarf gemall § 5 Abs. 2 Nr. 2a und
Abs. 4 BauGB dar. Der westliche Geltungsbereich wird als 6ffentliche Grinflache mit den
Zweckbestimmungen Garten/Obstwiese sowie Naturerlebnisraum gemafd 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5
und 4 BauGB dargestellt.

Der 0stliche Geltungsbereich wird als Flache fir Mal3nahmen, zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zweckbestimmung Sukzessionsflache
dargestellt.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Biotope (Lindenallee, Steilhang) werden ent-
sprechend ihrer Eigenschaft als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutz-
rechts, gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG, in die Darstellung der 22. An-
derung des Flachennutzungsplanes Gbernommen.
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9. Standortwahl und Umfang der baulichen Entwicklung

Im Rahmen von Voruntersuchungen fur den kinftigen Standort eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums wurde das Gemeindegebiet von Biichen hinsichtlich méglicher Entwick-
lungspotenziale Gberprift (Anlage).

Die Standortanforderungen an die betreffende Flache haben zum Uberwiegenden Aus-
schluss der untersuchten Potenzialflachen gefuhrt. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 54 stellt hinsichtlich der innergemeindlichen Lage, der GréRe sowie der naturraumli-
chen Situation die bestgeeignetste Flache fir die Entwicklung eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums dar.

Um den Eingriff in die bestehenden Biotope innerhalb des Plangebietes mdglichst gering zu
halten, wurde eine zusétzliche Standortprifung fir die Lage des kiinftigen Gebaudes auf der
Flache durchgefihrt (Anlage). Durch eine konkrete Gegeniberstellung der Standortfaktoren
innerhalb des Plangebietes wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.

Die Gemeinde Biichen plant
die Errichtung eines neuen
Jugend- und Begegnungs-
zentrums (JUZ) innerhalb des
zentralen Bereiches (500m-
Radius um das Zentrum).
Das bestehende Jugendzent-
rum befindet sich am nordli-
chen Rand des Siedlungs-
korpers von Bichen
(Parkstraf3e) und ist somit fiir
einen Grof3teil der Jugendli-
chen nicht ohne weiteres zu
erreichen.

Abbildung 5 Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept, Quelle: Gemeinde
Blichen 2016

Besonders mit Blick auf die derzeitige Fluchtlingskrise ist die Integration der in Bliichen kunf-
tig ansassigen Asylbewerber eine der wichtigsten Aufgaben vor der die Gemeinde in der
Zukunft steht. Das kinftige Jugendzentrum wird aus diesem Grund Begegnungsstéatte der
Buchener Jugend, der Vereine und Verb&nde sowie der verschiedenen Kulturen zur Forde-
rung des Gemeinwesens und der Integration. Eine erfolgreiche Integration durch die offene
Kinder- und Jugendarbeit ist nur moglich, wenn das Jugendzentrum im zentralen Bereich der
Gemeinde liegt und ohne groRe Erklarungen leicht fur jeden zu finden ist. Auch die Zusam-
menarbeit der unterschiedlichen 6ffentlichen Bildungsbereiche, wie Schule, Schulsozialarbeit
und offene Ganztagsschule mit der offenen Kinder- und Jugendarbeit profitiert durch die
zentrale Lage innerhalb des Siedlungsgebietes.

Die grof3e Mobilitdt und gute Erreichbarkeit, die von der Gemeinde Bichen aufgrund der
Anbindung an den OPNV der Bahn gegeben ist, stellt innerhalb der Gemeinde Biichen
gleichzeitig ein ortliches Hemmnis dar. Die durch die Gemeinde Blchen verlaufenden
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Bahntrassen unterteilen das Siedlungsgebiet in drei Bereiche. Lediglich an zwei Stellen las-
sen sich die Bahntrassen queren. Die Uberquerungsmdglichkeit am nordwestlichen Sied-
lungsrand erfordert von den Bewohnern einen grof3en Zeitaufwand, um den Bahndamm
kreuzen zu kdnnen.

Die zweite Querungsmdglichkeit
befindet sich unmittelbar im zent-
ralen Bereich der Gemeinde.
Durch die Ansiedlung des kinfti-
gen Jugend- und Begegnungs-
zentrums in diesem Bereich be-
steht eine verstarkte Erreichbarkeit
der Einrichtung. Die erforderliche
GrofRe der Auf3enanlage von ca.
2.500 m2 mit einem verhaltnisma-
Rigen Gebaude bringt fur eine ent-
sprechende Umsetzung lediglich
eine geeignete Flache fur das v.g.
Vorhaben innerhalb des zentralen
Bereiches der Gemeinde Bulchen
in Betracht.

Das kinftige Vorhabengebiet

Abbildung 6 ) : ) Uberplant eine gréRtenteils brach-
Ausschnitt Ortsentwicklungskonzept Gemeinde Biichen, . " . .
Ouelle: Gemeinde Biichen 2016 liegende Flache in unmittelbarer

Nahe der Bahndamme, die zwi-
schenzeitlich noch durch 2-3
Kleingartenparzellen genutzt wird.

Die Flache befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit vieler bestehender sozialer Einrichtun-
gen innerhalb der Gemeinde Bilichen, wie des Schulzentrums, Kitas sowie verschiedenen
Arzten. Durch die Lage an der zentralen Querungsstelle der Bahngleise und die Nihe zum
Bahnhof sowie des ZOBs ist das kunftige Jugend- und Integrationszentrum sowohl fir die
Bewohner der Gemeinde Biichen als auch die umliegenden Gemeinden problemlos zu errei-
chen.

10. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Ge-
meinde Blichen.

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

12
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Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Buchen zu leiten. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf der Grundstiicksfla-
che zur Versickerung zu bringen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Studholstein
sichergestellt. Sie erfolgt Uber die StraRe Schulweg. Die an das Plangebiet angrenzenden
Stralenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten fur ein 3-achsiges Millfahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

11. Archéaologie, Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Funde, Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemall 8§ 15 DSchG der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von Tiefbau-
mafinahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist die
Flache gemall Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel un-
tersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sach-
gebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefthrt.

12. Natur und Landschaft

Nach & 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und
15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Das Plangebiet umfasst eine brachliegende Grinflache sowie einen ehemaligen Bahndamm
und wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten dargestellt werden.

Mit der vorliegenden 22. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen
dem aktuellen Bedarf an ein Jugend- und Begegnungszentrum angepasst.
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Der mit der Plandnderung einhergehende Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sowie die artenschutzfachlichen Belange werden im Umweltbericht detailliert er-

fasst und bewertet.

Teil | aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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22. Anderung des Flachennutzungsplanes

derGemeinde Buchen

Fur das Gebiet nordlich der StraBe Schulweg,

sudlich der Bahnlinie HH - Berlin, Jugendzentrum.

Planzeichenerklarung

Ausschnitt aus dem Flachennutzungplan
tand 28.04.1993 oh_ e Masz_tab)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

o Flachen fir den Gemeinbedarf

Jugend- und Begegnungszentrum

Offentliche Griinfliche

GA/OW Garten/Obstwiese

IEI Naturerlebnisraum

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
: zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Zweckbestimmung:
@ Sukzessionsflache

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
22. Anderung des Flachennutzungungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

gesetzlich geschutztes Biotop

§ 5 Abs.1 Nr.5 BauGB

§ 5(2) Nr. 5 und 4 BauGB

§ 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB

§ 5 Abs.2 Nr.10 BauGB

§ 5 Abs.1 BauGB

§ 1 Abs.4 BauNVO
§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 5 Abs.4 BauGB

§ 30 BNatSchG
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

Bebauungsplan Nr. 54 fur das Gebiet: "Nordlich der Stral3e Schulweg, sudlich
der Bahnlinie HH-Berlin, Jugend- und Begegnungszentrum, hier: Billigung des
Vorentwurfes

Im Vorfeld wurde bereits in verschiedenen Sitzungen des Bau-, Wege- und
Umweltausschusses sowie der Gemeindevertretung der Gemeinde Btichen tber
verschiedene Standortvarianten fir die Errichtung eines Jugend- und
Begegnungszentrums beraten. In der Sitzung des Bau-, Wege- und
Umweltausschusses am 07.11.2016 wurde beschlossen, die Variante 1 fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 weiter zu verfolgen. Parallel zu der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 erfolgt die Aufstellung der 22. And. des
Flachennutzungsplanes. Der Planentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 54 liegt
mittlerweile vor, sodass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1
BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen
Tréagern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden kann.

Beschlussempfehlung:

1. Der Vorentntwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 flr das Gebiet: ,Nordlich der Stralze
Schulweg, sudlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin, Jugend- und Begegnungszentrum®
und die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Fir den Bebauungsplan Nr. 54 soll gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Der Entwurf des Planes und die
Begrindung sollen fir die Dauer von zwei Wochen 6ffentlich ausgelegt werden.
Weiterhin soll parallel die frihzeitige Beteiligung gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB der
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden durchgefihrt werden.



Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafuir | Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl anwesend
der

Ausschuss-

mitglieder

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreter/-innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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Grundsatzliche Standortkriterien fir die Lage des kluinftigen Jugendzentrums

Lage im zentralen Bereich der Gemeinde Blichen fiir eine Erreichbarkeit v.a. durch Jugendliche zu Fuf’3/Rad,
Ausreichende Grol3e, ca. 2.500 m2 nutzbare Flache gemafl Konzeption des Jugendzentrums,

Gute Erreichbarkeit i.S. des offentlichen Verkehrs (Busbahnhof, Bahnhof, Wohngebiete),

Gemeindeeigene Flache um eine kurzfristige Umsetzung zu gewahrleisten,
Keine direkte empfindliche Nutzung angrenzend, méglichst Synergie mit Jugend-Standorten wie Kindergarten/Schule,
Kurzfristige Verflgbarkeit
Naturschutzfachliche Situation

Im Folgenden werden Flachen innerhalb der Gemeinde Blichen hinsichtlich eines geeigneten Standortes fir die Entwicklung eines Jugendzentrums
gegenubergestellt, um die verschiedenen Vor- und Nachteile abgleichen zu kénnen.

Standortwahl

Variante 1

m

www.maps.google.de
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 54,
sudlich der Bahnlinie HH —
Berlin, nordlich der StralRe
~>chulweg®

Variante 2

www.maps.googl.de
Westlich Berliner Straf3e,
sudlich der Einmindung ,An
der Beek", nordlich der
Einmundung ,An den
Moorwiesen*

Variante 3

sssss

www.maps.google.de
Sudlich der ,Gudower
StralRe®, westlich der
Raiffeisenstralle, Ostlich
der Bahnlinie Liibeck -
Lineburg

Variante 4

www.ms.google.de
Nordlich der Potrauer
StralRe, sudlich des

bestehenden Kindergartens

www.mps.google.de
Sudlich der StralRe
+,Zwischen den Briicken®,
Ostlich der Bahnlinie HH —
Berlin, westlich der
Bahnlinie Libeck —
Lineburg

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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- Lage im zentralen Bereich

der Gemeinde, unmittelbar

an der Gemeinschaftsschule

und einem Kindergarten

- am Rand des zentralen
Bereichs der Gemeinde,
keine Anbindung an die
bestehende soziale

- am Rand des zentralen
Bereichs der Gemeinde, im
Zufahrtsbereich zur
Mobilitatsdrehscheibe

- Lage im zentralen
Bereich der Gemeinde,
unmittelbar an der
Gemeinschaftsschule und

—~>Lage im zentralen Bereich

der Gemeinde, ful3laufige
Erreichbarkeit der
Gemeinschaftsschule

Infrastruktur Buchen einem Kindergarten
+++ - ++ +++ ++
Darstellung im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
Offentliche Grunflache Umgrenzung von Flachen Mischgebiet Offentliche Grunflache Mischgebiet
Zweckbestimmung fur Maf3nahmen zum Parkanlage
Parkanlage/ Schutz, zur Pflege und zur
Dauerkleingarten Entwicklung der Landschaft
Trockenrasenflache
- - - + - +

Eigentimer

Gemeinde Biichen

Gemeinde Biichen

Gemeinde Biichen

Privateigentiimer

Gemeinde Biichen

+++ +++ +++ --- +++
Zur Verfiqgung stehende GrundsticksgrofRe
Ca. 9.200 m? (nutzbare Ca. 7.200 m? Ca. 1.800m? Flache ca. 1.300 m?) Ca. 1.000 m?

AulRenbereichsflache)
(ca. 120 m x 50 m)

Nordlich des ehemaligen

Bahndammes ausreichende

Grundstuickstiefe fur eine
gute Freiraumnutzung

(ca. 286 m x 25 m)

Flache sehr schmal, aber
ausreichend grof3 fur
Gebé&ude und
Freiraumnutzung

(ca. 46 m x 40 m)

Zu kleine Flache, vom

Schnitt der Flache nicht zur
Aufnahme eines Gebaudes
geeignet; Hanglage zu dicht

(ca. 57 m x 19 m bzw. 25m)

Flache zu klein

(ca. 28 m x 20 m)

Flache zu klein

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe

BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel




+++

an der Bahn

Konfliktpotenzial angrenzende Nutzungen

Ca. 150 m sudwestlich
bestehende sowie geplante
Wohnbebauung jenseits der
Bahnlinie abgeschirmt,
sudlich
Gemeinschaftsschule und
Kindergarten

Unmittelbar dstlich
bestehende
Wohnbebauung, Westlich
Bahnlinie Libeck —
Lineburg,

Trockenrasen; vertragliche
Zweckbindung fir
Grunflachen

Westlich Bahnlinie Lilbeck —
Luneburg, Ostlich
gewerbliche Nutzung

++

Sudlich landwirtschaftliche
Flachen, nordlich
Kindergarten, dstlich
Gemeinschaftsschule

++

Nordlich Amtsverwaltung,
Ostlich gewerbliche
Nutzung, westlich Bahnlinie
Hamburg — Berlin

++

Darstellung Landschaftspla

n 2003

Griunflache (Kleingarten),
Geholzstreifen, Allee,

Allee als geschutzter
Landschaftsbestandteil
(Aufstellung eines Pflege-
und Entwicklungsplanes)

Flachen zur Anlage oder
Wiederherstellung
naturnaher Lebensrdume
(Entwicklungsflachen);
Trockenrasen; halbruderale
Gras- und Staudenflur
trocken (geschuitzte
Biotope)

Geholzflache

Grunland, vorgesehen fur
Wohn- oder Mischgebiets-
bebauung

+++

Brache/Geholz, vorgesehen
als Mischgebiet

+++

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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Voraussichtlicher Eingriff in die Natur

Eingriff in die gem. § 30
BNatSchG geschiitzten
Biotope (Steilhang/
Lindenallee), jedoch
Umnutzung bestehender
Kleingarten

Eingriff in gem. § 30
BNatSchG geschutzte
Biotope (Trockenrasen),
jedoch Nutzung einer
innerortlichen Brachflache

Verlust grol3erer
bestehender
Gehdlzstrukturen

Keine erheblichen Eingriffe
erkennbar

++

Keine erheblichen Eingriffe
erkennbar, kleinflachig
Eingriff in Geholze

Fazit Eingriff in die Natur:

Erreichbarkeit

Unmittelbar nordwestlich
des Busbahnhofes an der
Gemeinschaftsschule, am
stdlichen Bahniibergang in

Querungsmaoglichkeit der
Bahnlinie Lubeck —
Lineburg nur sudlich der
Flache, Gudower Stral3e

Sudostlich des Amtsplatzes,
FuRlaufige Erreichbarkeit
vom Busbahnhof an der
Gemeinschaftsschule,

Zuwegung Uber Grundstick
Gemeinschaftsschule zur
Verbesserung der
Anbindung erforderlich,

Sudlich des Amtsplatzes,
Furlaufige Erreichbarkeit
vom Busbahnhof an der
Gemeinschaftsschule

der Gemeinde, Am Ortsrand Bahnhofsnéhe Ful3laufige Erreichbarkeit

Gebaude im Wall des Busbahnhofes

+++ - ++ ++ ++
Wertung

13 x + 4 X+ 10 x + 12 x + 14 x +
5x - 11 x - 5x- 7X- 3X-

Deutlich positiv, geschitzte
Biotope als
Negativbewertung

Deutlich negativ aufgrund
Lage und geschutzter
Biotope, positiv wird nur die
Gemeinde als Eigentimer
und die ausreichende
Flachengrol3e bewertet

Positive Flachenbewertung,
aber Flache zu klein
(Ausschlusskriterium)

Positive Flachenbewertung,
aber Flache zu klein
(Ausschlusskriterium)

und in Privatbesitz

Positive Flachenbewertung,
aber Flache zu klein
(Ausschlusskriterium)

BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel
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+++ sehr gut
++ gut
+ malig gut

- ungunstig
-- schlecht
--- sehr schlecht

Fazit

Die Errichtung eines neuen Jugendzentrums in der Gemeinde Bilichen unterliegt einer Vielzahl von Kriterien, um durch den geplanten Neubau die
soziale Infrastruktur der Gemeinde langfristig zu starken.

Aufgrund einer zu geringen FlachengroRe sind die Varianten 3-5 nicht fir den Neubau eines Jugend- und Begegnungszentrums geeignet. Die
vielfaltigen, insbesondere auch gartnerisch-6kologischen Aufgabenschwerpunkte sind hier nicht umsetzbar. Fur die Flache 4 besteht derzeit keine
Verkaufsabsicht. Die Flache 5 mit deutlich positiver Bewertung bietet aufgrund des Flachenzuschnitts und der Lage an einer Hauptverkehrsstral3e
keinen geeigneten Platz fur ein Jugend- und Begegnungszentrum.

Die verbleibenden Standorte 1 und 2 weisen eine ausreichende Flachengrol3e auf. Beide haben aber aufgrund von geschitzten Biotopen und teilweise
entsprechenden Festsetzungen im Landschaftsplan ein hohes naturschutzrechtliches Konfliktpotenzial. Hier wird daher der Variante 1, die eine deutlich
positivere Bewertung hat und die fir ein Jugend- und Begegnungszentrum wichtigen Kriterien von Erreichbarkeit und umgebender sozialer Infrastruktur
erflllt, gegentiber dem Naturschutz der Vorrang eingerdumt. Gleichzeitig wird der Naturschutz im Rahmen der Bauleitplanung und im Bauentwurf tGber
Minimierungsmaf3inahmen und Festsetzungen berlcksichtigt. Eine abschlieRende Bewertung der Erheblichkeit erfolgt dann im Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

Es wird daher die Variante 1 fur die Umsetzung empfohlen.

Aufgestellt durch: BBS Biro Greuner-Ponicke

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

Russeer Weg 54
24111 Kiel

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
BBS Buro Greuner-Ponicke, Kiel
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bilchen hat in ihrer Sitzung am 03.05.2016 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 fur das Gebiet ,Jugend- und Begeg-
nungszentrum am Schulweg“ sowie die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Diese wurden ortsublich bekannt gemacht.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blchen stellt die Flache des
Plangebietes als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Dauerkleingarten
dar. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blchen umsetzen zu
konnen, ist eine Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Flache der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.54 der Gemeinde
Bichen.

Die Gemeinde Biichen folgt mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Blichen
wird im Parallelverfahren mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs.
3 BauGB durchgefhrt.

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig Uber die
Inhalte der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Be-
denken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungs-
plan Nr. 54 wird durch .... in der Zeit vom ... bis .... durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uf3ern. Die einge-
gangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise werden im weiteren Planungs-
prozess gepruft und gegebenenfalls berlicksichtigt.

Am ... wurde durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 54 gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden mit Schreiben vom
. aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und
Trager offentlicher Belange haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ...
abzugeben.

Gemal 88 1 und la sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufihren,
deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (TEIL 2). Mit dieser Arbeit wurde das Biiro
BBS, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, beauftragt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen

2. Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Stadt sowie vorhandene
Nutzung

Die Gemeinde Bichen liegt am sudostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum
Lauenburg an der Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Libeck-Kanal
zwischen den Bundesbahnstrecken Hamburg-Berlin und Libeck-Lineburg und gehort somit
zum Amt Bichen. Innerhalb des Gemeindegebietes leben auf einer Flache von 16,85 km?2
5.698 Einwohner (Stand 31.12.2014, Quelle: Statistikamt Nord). Neben dem durch Neu-
baugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflichen in Teilbereichen stadtisch
anmutenden Bichen gehéren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile Blchen-Dorf, Pdtrau
und Nussau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-NUssau zur Gemeinde.

Der Bebauungsplan Nr. 54 umfasst das Gebiet nordlich der Strale Schulweg, sudlich der
Bahnlinie HH — Berlin, Jugendzentrum.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan ent-
nommen werden.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 1,5 ha, von denen ca. 0,2 ha auf die
StralRenverkehrsflache der bestehenden Stral3e “Schulweg® entfallen.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine brachliegende Grunflache zwischen der be-
stehenden Bahnlinie Hamburg — Berlin sowie dem ehemaligen Bahndamm und des Weiteren
bislang als Kleingarten in Anspruch genommene Flachen.

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Lindenallee entlang der StraRe Schulweg
und grenzt die Vorhabenflache von der Stra3enverkehrsflache ab.

Unmittelbar stdlich an die Flache des Geltungsbereiches grenzen die Gemeinschaftsschule
Bichen sowie ein Kindergarten an. Sudwestlich des Plangebietes entwickelt die Gemeinde
Buchen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 50 weitre Wohnbauflachen.

Das Vorhabengebiet liegt gut integriert im zentralen Bereich der Gemeinde Biichen.

2.1 Standort- und Variantenprifung
Im Rahmen von Voruntersuchungen fur den kinftigen Standort eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums wurde das Gemeindegebiet von Blichen hinsichtlich méglicher Entwicklungs-
potenziale Uberpruft (Anlage).
Die Standortanforderungen an die betreffende Flache haben zum uUberwiegenden Aus-
schluss der untersuchten Potenzialflachen gefiihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 54 stellt hinsichtlich der innergemeindlichen Lage, der Gr63e sowie der natur-
raumlichen Situation die bestgeeignetste Flache fur die Entwicklung eines Jugend- und
Begegnungszentrums dar.
Um den Eingriff in die bestehenden Biotope innerhalb des Plangebietes moglichst gering zu
halten, wurde eine zusatzliche Standortprifung fiir die Lage des kiinftigen Gebaudes auf der
Flache durchgefihrt (Anlage). Durch eine konkrete Gegentiberstellung der Standortfaktoren
innerhalb des Plangebietes wird eine Minimierung der zu erwartenden Eingriffe erzielt.

3. Anlass der Planung

Das im Bereich Blichen sehr gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz macht die Gemeinde
Buchen zu einem sehr interessanten Wohnort. Besonders fiir Pendler besteht die Moég-
lichkeit deren Arbeitsplatz in den umliegenden Stadten innerhalb von kirzester Zeit zu er-
reichen. Auch fur Familien mit Kindern stellt die Gemeinde einen ansprechenden Wohn-

standort dar. Die stark entwickelte soziale Infrastruktur bietet ein weites Feld an medi-
5
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen

zinischer Versorgung (Arzte, Apotheken, Vorwerker-Diakonie/Tagesklinik), schulischer
Ausbildungsmoglichkeiten (1.-13. Klasse, DAZ-Zentrum), Kindertagesstétten, die auch durch
die umliegenden Gemeinden durch die gute Anbindung in Anspruch genommen werden
konnen.

Die Gemeinde Bichen hat gemall Landesentwicklungsplan die Funktion eines Unter-
zentrums im landlichen Raum mit der zuséatzlichen Aufgabe eines Entwicklungs- und Ent-
lastungsortes. Somit Gbernimmt die Gemeinde Bilichen die Versorgungsfunktion ihres Ver-
flechtungsbereiches. In diesem Zusammenhang ist nicht nur die Versorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs zu sehen, sondern vielmehr auch die Bereitstellung einer funktionierenden
sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen zu gewéhrleisten.

Die Erreichbarkeit der entsprechenden
Einrichtungen fur die Bevolkerung ist
die Grundlage fir eine funktionierende
Infrastruktur, die von den Bewohnern
genutzt wird.

Schule

Jugend-
zentrum

Einen  wichtigen Bestandteil der
sozialen Infrastruktur stellt das Jugend-
zentrum der Gemeinde Blchen am
nordlichen Siedlungsrand dar.

Abbildung 1 Soziale Infrastruktur eines Zentralen Ortes,
Quelle: OEK Biichen, 2016

Da das bestehende Jugendzentrum ab Ende 2017 nicht mehr zur Verfligung steht, besteht
dringender Bedarf fir einen Alternativstandort, um die soziale Infrastruktur in der Gemeinde
Blchen weiterhin durch ein Jugend- und Begegnungszentrum mit dem vielfaltigen Nutzungs-
angebot starken zu kénnen. Um den Zugang zu den kiinftigen Nutzungen des Jugend- und
Begegnungszentrums moglichst vielen Besuchern zu er6ffnen, ist die Lage an einem gut
integrierten Standort in der Gemeinde Blichen erforderlich.

Im Rahmen einer Voruntersuchung auf Ebene des Ortsentwicklungskonzeptes sowie der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die Gemeinde hinsichtlich moglicher Alternativ-
standorte fur das neue Jugendzentrum hin untersucht und 5 mégliche Entwicklungsstandorte
gegenuber gestellt (Anlage). Die Bedarfskriterien eines Jugend- und Begegnungszentrums
fuhrten zu einem lUberwiegenden Ausschluss der Flachen.

Aufgrund der bestehenden Standortanforderungen fur das kinftige Jugend- und Begeg-
nungszentrum stellt die Flache am ,Alten Bahndamm® einen geeigneten Entwicklungs-
standort dar. Dieser Standort ist zentral gelegen, in der Nahe zu anderen wichtigen Ein-
richtungen der Gemeinde wie dem Birgerhaus, dem Schulzentrum und Kitas. Ein weiteres
wichtiges Kriterium fur diesen Standort ist die Mdglichkeit ein entsprechendes notwendiges
Aulenareal auf der Flache zwischen dem ,Alten Bahndamm® und der Bahnlinie HH — Berlin
unterzubringen, um die Nutzungen des Jugendzentrums durch ein passendes Freirauman-
gebot zu vervollstandigen.

Auf die erganzenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen

4. Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es die bestehende Grinflache nérdlich der Gemeinschaftsschule Buichen
und sidlich der Bahnlinie HH — Berlin als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum®“ gemafls 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB mit ent-
sprechenden AuRRenbereichsflachen festzusetzen.

Abbildung 2 3D-Modell des geplanten Baukdrpers, Quelle: Golinski Architektur 2016

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Méglichkeit der Errichtung eines Gebaudes fiir ein
gemeindliches Jugend- und Begegnungszentrum geschaffen. Das geplante Gebaude wird
vollstéandig in den vorhandenen Damm integriert, um die baulichen Strukturen in das be-
stehende Ortsbild einzubinden. Die in den ehemaligen Bahndamm integrierte Lage des Bau-
korpers betont die besondere naturrdumliche Situation innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Griinflachen mit verschiedenen
Zweckbestimmungen gegliedert und so das Aulengelande unter Berlcksichtigung der
bestehenden Gegebenheiten durch unterschiedliche Bereiche fir die Nutzungen des
Jugendzentrums attraktiv gestaltet.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane*
(vorbereitende Bauleitplanung) und die ,Bebauungsplane® (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/Stadt flr eine geplante stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzu-
passen (8 1 Abs. 3,4 BauGB).
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus dem
Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan fur den Planungsraum |
(Fortschreibung 1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fach-
planen zu bericksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)
Der Landesentwicklungsplan enthalt fur die Gemeinde Bichen die nachfolgenden Dar-
stellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse -
Landesebene

e westlich eines Naturparks (nachrichtliche
Ubernahme)

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes
fir Tourismus und Erholung

e Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

Abbildung 3 Ausschnitt LEP 2010,
Quelle:www.schleswig-holstein.de

Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fur Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als
solche zu sichern und zu starken. Das zentral6rtliche System soll sicherstellen, dass fiir alle
Menschen im Land in zumutbarer Entfernung Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge erreichbar sind (2.2, 3Z/G, LEP 2010).

Art und Umfang der zentralGrtlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevdlkerungsentwick-
lung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit berticksichtigen. Bei Bedarf sollen Kooperationen
mit anderen zentralen Orten oder Gemeinden des eigenen oder anderer Verflechtungsberei-
che angestrebt werden (2.2, 5G, LEP 2010).

Unterzentren stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie
zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln (2.2.3, 1Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum® den Vorgaben des Landesentwicklungs-
planes, da sie durch das geplante Vorhaben ihre bestehende soziale Infrastruktur starkt und
somit ihrer Versorgungsfunktion als Unterzentrum mit Blick auf die Bereitstellung einer
funktionierenden sozialen Infrastruktur mit entsprechenden Einrichtungen nachkommt.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
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5.2 Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fur
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberortlicher Sicht.
Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP 1) Schleswig-Holstein fir die Kreise
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen
die nachfolgenden Darstellungen:

* Unterzentrum

* Entwicklungs- und Entlastungsort

* Blchen ist das baulich zusammenhangende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blchen
Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Buichen

* Blchen Dorf liegt im l&ndlichen Raum ohne
zentraldrtliche Einstufung

» Zwischen Blchen und Blchen-Dorf verlauft
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft (Gebiet mit besonderer
Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems) sowie das

. ?

Abbildung 4 Ausschnitt RP 1. | Naturschutzgebiet Stecknitz-Delvenau-
Quelle: www.schleswig-holstein.de Niederung

* Buchen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks
,Lauenburgische Seen*

» Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung

» Zwei Bahnstrecken (Nord/Sud und West/Ost)
kreuzen sich in Buchen

» Kreuzungspunkt zweier Landesstral3en
(L200/ L205)

* Blichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein
Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich
nicht mehr, jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Bilichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet.
Aufgrund ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzéffnung und ihrer
gunstigen Lage im Kreuzungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Lubeck — Lineburg
soll sie kiinftig die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes fiir den Verdichtungs-
raum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung
auch unter Ausnutzung der durch die A 24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal
gegebenen Standortvorteile angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen
Ortszentrums mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die
zentraldrtliche Funktion der Gemeinde zu starken (RP I, 5.6.4).
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Die Vielfalt der sozialen Infrastruktur mit (...) Einrichtungen der Jugendarbeit, Jugendsozial-
arbeit und des erzieherischen Kinder- und Jugendschutzes (...) soll méglichst wohnortnah
erhalten und ausgebaut werden.

Die Gemeinde Bichen folgt den Vorgaben des Regionalplanes fur den Planungsraum |
indem sie die bestehende soziale Infrastruktur im zentralen Bereich der Gemeinde durch das
geplante Vorhaben starkt und durch die gut erreichbare Lage fir einen groRen Teil der
Bevdlkerung in der Gemeinde zuganglich macht.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Blchen aus dem Jahr
1992 stellt das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 54 als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage und
Dauerkleingarten innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes (,Hohes Elbufer®)
dar. Alle Landschaftsschutzgebiete im
Kreisgebiet wurden zwischenzeitlich aus
s i, 3 W formalen Grunden aufRer Kraft gesetzt.

Rl Entsprechend existiert kein Schutzstatus
fur diese Flache.

Abbildung 5 Ausschnitt derzeit wirksamer
Flachennutzungsplan, Quelle: Gemeinde Biichen

Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Bichen umsetzen zu
konnen, ist eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Flache der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen ist
deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde
Bichen.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Blichen

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 sind darauf ausgerichtet, dass sich
die baulichen Anlagen der Flache fir den Gemeinbedarf ,Jugend- und Begegnungszentrum*
(JUZ) in das vorhandene Ortshild sowie in die Umgebung einfligen, ohne sie zu beein-
trachtigen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf ,Jugend- und Begegnungszentrum*
Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Jugend- und Begeg-
nungszentrums mit den entsprechenden Nutzungen zul&ssig.
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Kurzbegrindung des Bebauungsplanes Nr. 54 der Gemeinde Buchen

Fur den zentralen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Jugend- und Begegnungszentrum* festgesetzt.

Der Gemeinde Buchen wird als Unterzentrum im landlichen Raum die Aufgabe eines Ent-
wicklungs- und Entlastungsortes zugewiesen. Dieser umfasst neben einer Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs auch die Bereitstellung einer funktionierenden sozialen Infra-
struktur mit den entsprechenden Einrichtungen.

Besonders mit Blick auf die Flichtlingskrise ist die Integration der in Blchen kulnftig
ansassigen Asylbewerber eine der wichtigsten Aufgaben vor der die Gemeinde in der
Zukunft steht. Das kinftige Jugendzentrum wird aus diesem Grund Begegnungsstatte der
Buchener Jugend, der Vereine und Verbande sowie der verschiedenen Forderungen des
Gemeinwesens und der Integration. Eine erfolgreiche Integration durch die offene Kinder-
und Jugendarbeit ist nur moglich, wenn das Jugend- und Begegnungszentrum im zentralen
Bereich der Gemeinde liegt und ohne grof3e Erklarungen fur jeden leicht zu finden ist. Auch
die Zusammenarbeit der unterschiedlichen o6ffentlichen Bildungsbereiche, wie Schule,
Schulsozialarbeit und offene Ganztagsschule mit der offenen Kinder- und Jugendarbeit
profitiert durch die zentrale Lage innerhalb des Siedlungsgebietes.

Innerhalb des Plangebietes sind alle Nutzungen zulassig, die die Funktion des Jugend- und
Begegnungszentrums unterstitzen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

6.2.1 Bauweise und Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 + 23 BauNVO)

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird ein einzelnes Baufenster mit einer offenen
Bauweise [0] festgesetzt. Die Groflle des Baufensters beschréankt sich auf die ungefahre
GroRRe und Lage des kinftigen Gebaudes.

Die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes beschranken sich auf das kinftige
Gebaude des Jugendzentrums aus diesem Grund wird nur ein geringer Teil des
Plangebietes als Flache fur den Gemeinbedarf mit einem im Verhaltnis zum Plangebiet
geringen Baufenster festgesetzt.

Die GroRRe des Baufensters entspricht in etwa der GroRe des fir ein Jugendzentrum mit
entsprechenden R&umlichkeiten erforderlichen Flachenumfanges. Da das Baufenster
innerhalb des ehemaligen Bahndammes liegt, beschrankt sich der Umfang auf die
tatsachlich bendétigte Flache, um den Eingriff in den bestehenden Steilhang des ehemaligen
Bahndammes moglichst gering zu halten.

6.2.2 Grundflache (GR)
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19BauNVO)

Fur die Flache des Plangebietes wird eine Grundflachenzahl von 700 mz2 festgesetzt.

Diese Beschrankung wird vorgenommen, um sicherzustellen, dass nur eine geringe Flache
des Plangebietes (berbaut wird. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als
Offentliche Griinflache mit differenzierten Zweckbestimmungen festgesetzt.

In den Bereichen der offentlichen Grinflachen sowie der Flache fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind grof3flachige
Versiegelungen unzuldssig. Somit beschrankt sich die bauliche Nutzung auf die Flache fur
den Gemeinbedarf.
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6.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird auf die Festsetzung einer Hohe baulicher Anlagen sowie
einer maximal zulassigen Zahl von Vollgeschossen verzichtet.

Um fir das breite Nutzungsspektrum des geplanten Jugendzentrums und Begegnungsstatte
keine Einschrankungen in der rdumlichen Situation zu schaffen, wird auf die Begrenzung
einer maximal zulassigen Gebaudehodhe sowie einer Anzahl von Vollgeschossen verzichtet.
Da es sich bei der Flache des Plangebietes um eine gemeindeeigene Flache handelt, wird
die Gemeinde Buchen bei der Entwicklung der Flache darauf achten, dass sich die kunftigen
baulichen Strukturen in die Umgebung einfligen.

6.3 Offentliche Griinflachen
Die stadtebauliche Konzeption des kinftigen Jugend- und Begegnungszentrums sieht eine
Staffelung der Aul3enbereichsflachen in verschiedene Nutzungsbereiche vor.
Neben aktiv erlebbaren Flachen werden Uber den Bebauungsplan Flachen sichergestellt, die
fur eine Nutzung nicht zugénglich sind.

Die Grundstucksflache des Plangebietes wird mit Blick auf die unterschiedlichen Funktionen
des Aul3enbereichs als Grunflachen mit differenzierten Zweckbestimmungen festgesetzt.

6.3.1 Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Lindenallee

Die Linden sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch hochstdmmige Baume
der gleichen Arten (Tilia spec.) zu ersetzen. Licken in der Allee sind mit Ausnahme von
Grundstiickszufahrten mit Baumen zu bepflanzen. Im Wurzelbereich sind Versiegelungen
sowie Bodenauffillungen und —abgrabungen nicht zulassig. Bestehende Beeintrachtigungen
sind unter Beteiligung eines Baumspezialisten soweit wie maglich zuriickzubauen.

Die StralBenverkehrsflache der Strafl3e Schulweg wird im Bereich des Plangebietes von einer
Lindenallee gesdaumt. Die nordlich an die StraRenverkehrsflache angrenzende Flache wird
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Lindenallee in den Bebauungsplan Nr.
54 der Gemeinde Buchen festgesetzt.

6.3.2 Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Steilhang
Die Flache ist im Sinne des Naturschutzgesetzes zu erhalten und zu entwickeln. Eine
Nutzung und Pflege der Flache ist nicht zuldssig, dieses umfasst auch die Entnahme von
Geholzen. Die Verkehrssicherungspflicht ist hiervon unberihrt. Bauliche Anlagen sowie
Bodenveranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind ebenfalls nicht zul&ssig.
Der ehemalige Bahndamm innerhalb des Plangebietes stellt ein gemafls § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop dar. Um den bestehenden Steilhang in seiner Eigenheit durch das
geplante Vorhaben so gering wie moglich zu beeintrachtigen, wird er als offentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Steilhang festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.
Zur Realisierung des geplanten Jugendzentrums innerhalb des Plangebietes ist ein Eingriff
in das bestehende Biotop ,Steilhang” erforderlich.
Entsprechende Befreiungen werden im Laufe des weiteren Verfahrens eingeholt.
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6.3.3 Offentliche Griinflaiche Zweckbestimmung Garten/Obstwiese

Die Flache dient der naturbezogenen Erholung, die Nutzung als Spiel- und Bolzplatz sowie
als Zier- und Nutzgarten mit den dafir erforderlichen PflegemalRhahmen sind zulassig.
Groliflachige Versiegelungen sind nicht zulassig, dieses betrifft jedoch nicht kleinflachige
Fundamente oder die Anlage eines Sitzplatzes/Grillplatzes.

In die Griinflache ist eine Obstwiese mit mind. 20 unterschiedlichen Sorten zu integrieren.
Fur die Obstwiese ist eine zweischirige Mahd, alternativ eine extensive Beweidung
vorgesehen. Die Verwendung von chemischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind nicht
zulassig.

6.3.4 Offentliche Griinflache Abstandsgriin

Diese Grunflache kann in das Gestaltungskonzept der angrenzenden Flachen mit
einbezogen werden. Die Flachen sind jedoch ausschlieBlich durch Gehdlzpflanzung
und/oder Sukzession mit einer bis zu 2x jahrlichen Mahd zu entwickeln. Eine dartber hinaus
gehende Pflege ist nicht zulassig, das umfasst auch die Anlage von Versiegelungen,
Uberdachungen, Sitzplatzen etc.. Fur Pflanzungen sind ausschlieRlich standortheimische
Laubgehdlze zu verwenden, alternativ konnen Obstgehdlze (Baume oder Straucher)
gepflanzt werden.

6.4 Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Die Flache ist als Naturschutzflache zu entwickeln, d.h. jegliche Nutzung und Pflege ist
unzulassig. Als Zielzustand soll eine Waldflache entstehen. Bauliche Anlagen sowie Boden-
veranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind nicht zulassig. Eine Gehélzentnahme
im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung ist ebenfalls nicht zul&ssig.

6.5 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird unmittelbar tber die Stralle Schulweg erschlossen. Durch die Lage
ndrdlich der Gemeinschaftsschule sowie des Kindergartens der Gemeinde Biichen ist die
fuBBlaufige Erreichbarkeit des Plangebietes durch den in diesem Bereich einseitig be-
stehenden FuBweg gesichert.

6.6 Mit Rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zentralen Bereich des Plangebietes quert eine Entwéasserungsleitung die Flache des
Geltungsbereiches. Um den Bestand der Leitung dauerhaft sicherzustellen, wird an der ent-
sprechenden Stelle ein Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger in die Plan-
zeichnung (Teil A) aufgenommen.

8. Griunordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 sind darauf ausgerichtet
die besondere naturraumliche Situation durch entsprechende Gliederung in die kinftige
Nutzung der Flache zu integrieren und zu sichern.
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8.1 Gesetzlich geschutzte Biotope
Im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich entlang der Strafl3e Schulweg gemaf
8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope
(Lindenallee und Steilhang).

Die Flachen werden entsprechend ihrer Eigenschaft als nachrichtliche Ubernahmen in den
Bebauungsplan Nr. 54 der Gemeinde Gbernommen.

0. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 die
soziale Infrastruktur innerhalb des zentralen Bereiches der Gemeinde zu starken.

Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Bahnlinie und nordwestlich bestehender sowie ge-
planter Wohnbebauung wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 54 eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet.

Entsprechende Festsetzungen zum Schutz des Plangebietes sowie umgebender Nutzungen
werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt.

10. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden.
Fehlende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder
gemal den Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der
Gemeinde Biichen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der EON.

Fernmeldeversorgung
Die Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung
Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gemeinde Biichen zu leiten. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf der Grundstlicks-
flache zur Versickerung zu bringen.

Entsprechende Abstimmungen und Genehmigungen werden bei der Umsetzung des Ge-
bietes durchgefihrt.
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Mullentsorgung

Die Mullentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Studholstein
sichergestellt. Sie erfolgt Uber die Strale Schulweg. Die an das Plangebiet angrenzenden
StralRenverkehrsflachen weisen ausreichende Breiten flr ein 3-achsiges Millfahrzeug auf,
um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

11. Archéologie, Altlasten, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine archéaologischen Funde, Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehotrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemafld § 15 DSchG der
Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

In der Gemeinde Bichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StrafRenbau ist
die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt.

Teil | aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)

15

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



N

TOP 9

Satzung der Gemeinde Buchen
uber den Bebauungsplan Nr. 54

"Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg"

£
£
212 C
9 c
3]
2 g 10/3
7
3
GR 700m?
\9
\'\.\
84
6’,)7 o
4, ’
16,85
®
o. F e
Q )
a8
81
4
\
L
b |
. -‘5 "L - B : sait
- BE g LA
_______ 2 ot e 2
@

<7

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 07 79

Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

Stand: 08.02.2017 / L




Satzung der Gemeinde Blchen uber den Bebauungsplan Nr. 54
"Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg"

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 und 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

Jugend- und Begegnungszentrum

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVvVO
GR Grundflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVvVO
0 Offene Bauweise

=———= Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 und
Abs.6 BauGB

I:I StralRenverkehrsflachen

— StraBenbegrenzungslinie

Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15

und Abs.6 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:
Lindenallee
IEI Steilhang
Garten/Obstwiese
IEI Naturerlebnisraum

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Zweckbestimmung:
@ Sukzessionsflache
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

@ Erhaltung von Baumen 1
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Satzung der Gemeinde Blchen uber den Bebauungsplan Nr. 54
"Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg"

Sonstige Planzeichen

B o g o

. Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
=
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs.4 BauNVO

§ 16 Abs.5 BauNVO

5,00 ;
F— Mafangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop § 30 BNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlicksgrenze
51 .
7 vorh. Flursticksnummer

I:D vorh. Gebaude

4-*%  Oberkante Gelande in m tiber NHN (Normalhahennull)

@ Kronenbereich

Teill B - Text

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Jugend- und Begegnungszentrums
mit den entsprechenden Nutzungen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

1. MafRnahmenflache Zweckbestimmung Sukzessionsflache:
Die Flache ist als Naturschutzfliche zu entwickeln, d.h. jegliche Nutzung und Pflege ist
unzuldssig. Als Zielzustand soll eine Waldflache entstehen. Bauliche Anlagen sowie
Bodenveranderungen jeglicher Art und Versiegelungen sind nicht zulassig. Eine Gehdlzentnahme
im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung ist ebenfalls nicht zulassig.

2. Grinflache Zweckbestimmung Steilhang:
Die Flache ist im Sinne des Naturschutzgesetzes zu erhalten und zu entwickeln. Eine Nutzung
und Pflege der Flache ist nicht zulédssig, dieses umfasst auch die Entnahme von Gehdlzen. Die
Verkehrssicherungspflicht ist hiervon unberiihrt. Bauliche Anlagen sowie Bodenveranderungen
jeglicher Art und Versiegelungen sind ebenfalls nicht zulassig. 2
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3. Griinflache Zweckbestimmung Lindenallee:
Die Linden sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch hochstammige Baume der
gleichen Arten (Tilia spec.) zu ersetzen. Licken in der Allee sind mit Ausnahme von
Grundstiickszufahrten mit Baumen zu bepflanzen. Im Wurzelbereich sind Versiegelungen sowie
Bodenauffillungen und -abgrabungen nicht zuldssig. Bestehende Beeintrachtigungen sind unter
Beteiligung eines Baumspezialisten soweit wie mdglich zuriickzubauen.

4. Grinflache Zweckbestimmung Garten/Obstwiese:

Die Flache dient der naturbezogenen Erholung, die Nutzung als Spiel- und Bolzplatz sowie als
Zier- und Nutzgarten mit den dafir erforderlichen PflegemalRnahmen sind zulassig. Grof¥flachige
Versiegelungen sind nicht zuldssig, dieses betrifft jedoch nicht kleinflachige Fundamente oder die
Anlage eines Sitzplatzes/Grillplatzes. In die Grunflache ist eine Obstwiese mit mind. 20
unterschiedlichen Sorten zu integrieren. Fur die Obstwiese ist eine zweischlrige Mahd, alternativ
eine extensive Beweidung vorgesehen. Die Verwendung von chemischen Pflanzenschutz- und
Dungemitteln sind nicht zulassig.

5. Griinflache Zweckbestimmung Naturerlebnisraum:
Diese Grinflache kann in das Gestaltungskonzept der angrenzenden Flachen mit einbezogen
werden. Die Flachen sind jedoch ausschlieflich durch Gehélzpflanzung und/oder Sukzession mit
einer bis zu 2x jahrlichen Mahd/Ruckschnitt zu entwickeln. Eine dartber hinaus gehende Pflege
ist nicht zuléssig, das umfasst auch die Anlage von Versiegelungen, Uberdachungen, Sitzplatzen
etc.. Fir Pflanzungen sind ausschlieflich standortheimische Laubgehdlze zu verwenden,
alternativ kdnnen Obstgehdlze (Bdume oder Stréaucher) gepflanzt werden.

Hinweise:

1. In der Gemeinde Buchen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumalRnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau ist
die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

2. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Bichen, Amtsplatz 1, 21514 Bichen eingesehen
werden

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung VOm ........cccccevvvvveniineennnenns folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 54
"Jugend- und Begegnungszentrum am Schulweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Blchen Uber den Bebauungsplan Nr. 54 "Jugend- und Begegnungszentrum am
Schulweg".
Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt: 3

Der Bebauungsplan Nr. 54 umfasst das Gebiet nérdlich der StralRe Schulweg,
sudlich der Bahnlinie HH - Berlin, Jugendzentrum.
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Grundsétzliche Standortfaktoren des Geltungsbereiches fir alle dargestellten Varianten:
Zentrale Lage gegentber der Schule,

Gute Erreichbarkeit (Busbahnhof, Bahnhof, Wohngebiete)

Gemeindeeigene Flache

Keine direkte empfindliche Nutzung angrenzend

Kurzfristige Verfugbarkeit

e Lindenallee und Bahndamm sind gesetzlich geschuitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

Die Flache des Geltungsbereiches stellt nach einer Standortprifung auf Grundlage des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeinde Bichen die
geeignetste Flache fur die Entwicklung eines Jugendzentrums/Begegnungsstétte dar.

Im Folgenden wird die Flache des Plangebietes hinsichtlich der Positionierung des kinftigen Baukdrpers Uberprift, um die verschiedenen Vor- und
Nachteile abgleichen zu kdnnen.

Standortwahl Variante 1 | Variante 2 __ | Variante 3 _ Variante 4

GréRRe moglicher 1 Geschoss 1 Geschoss 2 Geschosse 1 Geschoss

Baukorper 470 m2 BGF 414 m2 BGF 630 m2 BGF 470 m2

Nutzungs- +++ +++

maoglichkeiten/ Zugang zum rickwartigen Weitgehend keine Freiflachen Weitgehend keine Zugang zum rickwartigen

Platzangebot Freiflachenbereich Freiflachen Bereich —> Freiflachen
GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe 3
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Eingriff in die

Lindenallee Bestehende Gehdlzlicke kann | Bestehende Gehdlzliicke als Bestehende Gehdlzliicke Bestehende Geholzliicke kann

(Biotop § 30 fir den Zugang genutzt werden, | Zugang, Lage im kann fur den Zugang genutzt | fir den Zugang genutzt

BNatSchG) Eingriff gering Kronenbereich, Eingriff mittel werden, Eingriff gering werden, Eingriff gering

Eingriff in den

Steilhang (Damm) | Vollstandiger Eingriff, Baukorper Gebéaude in Bahndamm- Gebéaude in Bahndamm- Vollstéandiger Eingriff, Tunnel

(Biotop § 30 im Bahndamm Bbdschung Bbdschung durch Bahndamm erforderlich

BNatSchG)

Erhalt/Aufwertung +- +++ +++ +-

ehem. Kleingarten | Tws. Freianlage, tws. Naturraum Naturraum Naturraum Tws. Freianlage, tws.

Naturraum

Biotopverbund- - -- - -

Beeintrachtigung minimiert Gebaudekorper Gebaudekorper Gebaudekorper

Sichtbarkeit/ +++ +++ +++ -

Wirtschaftlichkeit Unmittelbare Sicht von dem Unmittelbare Sicht von dem Unmittelbare Sicht von dem Keine Sichtbarkeit vom
Schulweg Schulweg Schulweg Schulweg

Orts-/ ++ - - -

Landschaftsbild

Integration in den bestehenden
Bahndamm und Ortsbild

Vorgelagerter ,Fremdkaorper
zum Bahndamm

Vorgelagerter ,Fremdkorper
zum Bahndamm

»Fremdkorper® in rickwartiger
Lage zum Bahndamm

Wertung

9Xx +
6X-

6 X+
12 x -

6 X+
10 x -

4X+
10 x -

+++ sehr gut

++ gut

+ maRig gut

- ungunstig

-- schlecht

--- sehr schlecht

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe

BBS Biro Greuner-Ponicke, Kiel




Fazit

Innerhalb des Plangebietes bestehen mit der Lindenallee entlang des Schulweges sowie dem Bahndamm zwei gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30
BNatSchG. In jedem der verschiedenen Szenarien werden Eingriffe in die bestehenden Biotope erforderlich. Somit ist in jedem Falle eine
entsprechende Befreiung zu beantragen. Hieraus ergibt sich keine erhebliche Entscheidungsvorgabe fur die Varianten. Fur die Lindenallee wird mit
Minimierung und Ersatzpflanzung der Eingriff so vertretbar gemacht, dass eine Befreiung, sofern dann noch erforderlich, méglich sein dirfte. Fir den
Steilhang ist in allen Fallen die Betroffenheit gegeben, so dass eine Befreiung denkbar ist.

Im Weiteren stellt die Variante 1 die auf der Flache geeignetste Gebaudestellung innerhalb des Plangebietes dar. Der Baukodrper im westlichen Teil des
Plangebietes fugt sich bei der geplanten Lage innerhalb des Bahndammes in die Umgebung ein und schafft gleichzeitig eine Verbindung zu der
rickwartigen Flache. Aufgrund des Flachenbedarfes eine Jugendzentrums/ Begegnungsstatte schranken die Standorte 2 und 3 das Freiflachenangebot
fur die geplanten Nutzungen erheblich ein und ermdglichen nur ein geringes Nutzungsspektrum. Die Variante 4 bietet ebenso wie die Variante 1 die
direkte Nutzung des nordlich des Bahndammes gelegenen Bereiches, allerdings ist die Sichtbarkeit durch die zurtickgesetzte Lage von der Stral3e
~>chulweg® nicht gegeben. Der Zulauf fir das kunftige Jugendzentrum/Begegnungsstatte kdnnte somit deutlich reduziert werden.

Lediglich die Varianten 1 und 4 bieten das erforderliche Raumangebot fir das geplante Nutzungsspektrum des Vorhabens an. Da fir beide
Standortvarianten ein Durchbruch des Bahndammes erforderlich ist, stellt die Variante 1 aus stadtebaulicher Sicht die bevorzugte
Umsetzungsmadglichkeit dar, da diese sich hinsichtlich einer entsprechenden architektonischen Gestaltung optimal in die Flache sowie das Ortsbild

einfugt.

Beziglich einer offenen Anbindung durch den Bahndamm fir Variante 4 ergibt sich eine Breite fur den Durchbruch und Béschungen, sofern hier nicht
ein Verbau stattfindet, der nicht erheblich von Variante 1 abweicht. Die Vorteile von Ortsbild und Sichtbarkeit machen hier den entscheidenden Vorteil
der Varianten 1 aus.

Es wird daher die Variante 1 fir die Umsetzung empfohlen.

Aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBN

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe
BBS Biro Greuner-Ponicke, Kiel
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1 Einflihrung

Die Gemeinde Blichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 die Schaf-
fung eines neuen Standortes fur das Jungendzentrum der Gemeinde in unmittelbarer Nahe
des Schulkomplexes. Neben Jugendarbeit soll das Gebaude multifunktional als Begeg-
nungszentrum flr verschiedene Altersgruppen im gesamten Tagesverlauf genutzt werden
kénnen. Im Parallelverfahren ist die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortes Bichen am Schulweg (Lindenallee) nérdlich des
Schulzentrums und umfasst eine GrofRe von ca. 1,52 ha. Es wird derzeit teilweise als Ful3-
weg und gering von Spaziergangern genutzt, drei noch genutzte Kleingarten liegen innerhalb
des Geltungsbereiches. Ansonsten ist die Flache weitgehend ungenutzt (ruderal bis Baum-
bestanden) und dient als Griinachse zwischen Nissau und dem Ortszentrum.

Abb. 1: Ubersicht

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prufen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Flachen werden derzeit als Au-
Renbereich gemal § 35 BauGB eingestuft. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Normal-
verfahren.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umwelt-

bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbtiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 54:

Der Geltungsbereich wird zu einem kleineren Teil durch das geplante Gebaude sowie den
Garten des Jugend- und Begegnungszentrums eingenommen (Flachen flr den Gemeinbe-
darf). Fur das Gebaude wird eine maximale Uberbaubare Grundflache definiert. Das Gebau-
de soll innerhalb des Dammes liegen und diesen von West nach Ost verbinden.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Grinflache unterschiedlicher Zweck-
bestimmung sowie als MaRnahmenflache festgesetzt. Hierbei handelt es sich im Einzelnen
um:

o Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Lindenallee. Hierbei handelt es sich um
die nérdliche Baumreihe, sofern sie nicht Teil der StralRe ist. Die gesamte Lindenallee
ist geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Alle eingemessenen Linden werden zu-
dem mit einer Einzelfestsetzung zum Erhalt festgesetzt.

e Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Steilhang. Hierbei handelt es sich um
den gesamten Damm. Dieser ist gleichsam geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

e Private Grinflachen im hinteren Teil mit Zweckbstimmung Abstandsgriin, Obstwiese
und Garten. Hierzu erfolgt eine genauere Beschreibung im Kap. 1.3 Griinkonzept.

e Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches. Diese Flache ist als
Abstandsflache zu den angrenzenden Sukzessionsflachen vorgesehen und soll nicht
genutzt werden.

Konflikte Naturschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf einem ehemaligen Bahndamm mit Ge-
hoélzbewuchs und einem ehemaligen Kleingartengelande, welches jedoch (bis auf drei noch
existierende/gepflegte Garten) nicht mehr genutzt ist und der Sukzession unterliegt. Die Fla-
chen konnten sich daher in den vergangenen Jahren weitgehend ungestort entwickeln. Es
sind aber noch Zeugen der ehemaligen Gartennutzung vorhanden (Zier- und Nadelgehdlze).
Aulerdem haben sich, vermutlich aufgrund der guten Nahrstoffversorgung, tberwiegend
nahrstoffreiche Ruderalfluren mit Brennnesseln entwickelt.

Parallel zum Schulweg sind mit Lindenallee und Steilhang zwei nach § 30 BNatSchG i.V. mit
§ 21 LNatSchG geschitzte Biotope vorhanden, welche durch die Planungen zumindest teil-
weise beeintrachtigt werden und als Folge werden im Rahmen der Planungen umfangreiche
Schutz- und MinimierungsmafRnahmen berucksichtigt. Hier ist in erster Linie die besondere
Konzeption des Gebaudes zu nennen, welches direkt in den Steilhang hinein gebaut und mit
einem Griindach ausgestattet wird, so dass die Offnung des Dammes auf ein Minimum re-
duziert und die Grinachse als Wanderweg fur Menschen und Vernetzungselement fir Tiere
erhalten werden kann.

Weiterhin wurde der Standort des Gebaudes so gewahlt, dass eine bestehende Liicke in der
Allee als Zuwegung zum Gebaude genutzt werden kann. Es kommt somit nur zum Verlust
einer jungen (nachgepflanzten) Linde. Alle alteren Baume (Stammdurchmesser 40 bis 90
cm) kdnnen erhalten werden.

Trotzdem wird es flr den Steilhang zu einem Verlust von Biotopflache und damit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung kommen, welche einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bedarf.
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Abb. 2: Konflikte Naturschutz

1.2 Grundkonzeption

Bauentwurf (Golinski-Architektur):

Abb. 3: 3D-Modell des Baukdérpers (Golinski-Architektur)

Das geplante Gebaude des Jugendzentrums wird vollstandig in den vorhandenen Damm
integriert. Dazu wird dieser an der Stelle des Gebaudes gedffnet, wobei durch eine Dachter-
rasse die Durchgangigkeit sowohl als Spazierweg als auch als Griinachse erhalten wird.

Die groRen Fensterfronten laden vom Schulweg aus zum Betreten ein. Zum Garten hin ist
dessen Erlebbarkeit bereits aus den Raumen heraus mdglich. Im Gebaude sind fir die Ju-
gendarbeit verschiedene Rdume vorgesehen, dazu gehéren neben einer Kiiche mit Essraum
auch ein Chill-Raum, Gruppenraume unterschiedlicher Gréle, ein Werkraum sowie ein Pro-

5



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

benraum. Weiterhin sind natirlich Blro- und Sanitarrdume vorgehen sowie separat zu bege-
hen der Gruppenraum des NABU, in den wdchentlich ein Kindergruppe zu Natur- und Um-
weltthemen stattfinden (im Bestand auch im JUZ vorhanden).

Der mittige Gebauderiegel ist alleeseitig zuriickgesetzt, so werden zuséatzliche Belichtungs-
flachen fir die Aufenthaltsrdume in den Seitenriegeln ermdglicht. In den Kernbereichen der
Seitenriegel sind Raume ohne naturliche Belichtungsnotwendigkeit angeordnet. Unter ande-
rem auch der Bandprobenraum, der hier aufgrund der Larmbelange im Wall sozusagen im
Bunker untergebracht ist. Der mittige Gebauderiegel dient als zentraler Begegnungsraum.
Dieser ist als hoher Gebauderiegel ausgebildet, da hier eine mobile Bihne fir Theaterauf-
fuhrungen, Konzerte etc. installiert wird. Dieser Raum wird als offene Sichtachse zwischen
der Lindenallee und dem rickwartigen Naturerlebnisraum wahrgenommen, da hier eine
transparente Fassadengestaltung geplant ist. Auch soll durch diese offene Fassadengestal-
tung das offene Haus symbolisiert werden und die Kids und Teens einladen mitzumachen.

Das gesamte Gebaude wird mit einem Griindach begriint. Dies tragt zu einer Verbesserung
des sommerlichen Warmeschutzes sowie zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei. Auch
die Lage des Gebaudes im Steilhang tragt zur Verbesserung des sommerlichen und winterli-
chen Warmeschutzes bei, da wenig auflenliegende Hillflachen mit direkter Sonneneinstrah-
lung oder Auf3enluftbezug vorhanden sind. Dies ermdglicht den Verzicht auf kiinstliche Kiih-
lung und minimiert die winterlichen Warmeverluste tber die Hullflachen.

Die Beheizung wird Uber Geothermie oder eine Nahwarmeversorgung aus dem Schulkom-
plex realisiert. Durch die besondere Gebaudekonstruktion, hier Lage im Steilhang kann, je
nach Wahl der Gebaudebeheizung, dieses Gebaude Co2-neutral beheizt werden.

Jugendarbeit in der Gemeinde:

Die Gemeinde Buche verflgt Gber eine sehr gute Jugendarbeit. Zentraler Anlaufpunkt fur
Kinder und Jugendliche zwischen 6 und 26 Jahren ist das Jugendzentrum, welches derzeit
an der Parkstrale liegt. Dazu gehdrt insbesondere die offene Jugendarbeit mit Angeboten in
den Nachmittags-/Abendstunden. Das Programm dabei ist variabel und deckt von ,chillen,
Brettspielen, Basteln/Werken, sportlichen Aktivitaten etc. ein breites Angebot ab. Kochkurse
mit Jugendlichen gehéren ebenso zum Angebot wie Ferienangebote sowie besondere Aktivi-
taten in Zusammenarbeit mit Schule/Kindergarten, NABU und weiteren értlichen Vereinen.

Dieses Angebot soll auch zukinftig erhalten bzw. ausgebaut werden. Da das bestehende
Jugendzentrum ab Ende 2017 nicht mehr zur Verfugung steht, ist hier dringend Ersatz ge-
sucht. Dabei wird ein besonderer Schwerpunkt auf Zentralitidt sowie die Nahe zur Schule
gelegt, um dem ,Zielpublikum® eine bessere Erreichbarkeit zu ermdglichen und die Projekt-
arbeit zwischen Schule und JUZ zu verbessern. Dabei bildet das JUZ eine wertvolle Ergan-
zung zu den klassischen Bildungsangeboten der Schule und stellt eine offene Anlaufstel-
le/Treffpunkt fir den Nachmittag dar. Das JUZ mit seinen Angeboten der offenen Kinder- und
Jugendarbeit hat zwar einen eigenen Bildungsauftrag, der im § 11 SGB VIII gesetzlich ver-
ankert ist, dient dabei aber nicht in erster Linie der Wissensvermittlung. Die Jugendlichen
bestimmen vielmehr (unter Anleitung) selbst, woran sie Spal® haben und welche Projekt sie
umsetzen wollen. Somit bildet die Jugendarbeit einen wichtigen Baustein zur Entwicklung
von sozialer Kompetenz und Selbststandigkeit, bietet aber auch einen Rickzugsraum, der
zwar Regeln braucht aber auch viele Freirdume ermdglicht.

Diese Aspekte sind umso wichtiger je mehr Kinder und Jugendliche besondere Zuwendung
und Férderung brauchen (z.B. Integration von Flichtlingen etc.). Jugendarbeit ist somit ein
wichtiger Teil des offentlichen Lebens, und neben Kindergarten, Schule, Schulsozialarbeit
und offener Ganztagsbetreuung ein wichtiger Bestandteil im Gemeindeleben.
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Dazu wurden von der Gemeinde zahlreiche Visionen fur die zukinftige Jugendarbeit formu-
liert, siehe dazu Anlage 1.

Da im derzeitigen Jugendzentrum bisher kein groRer Platz flr Aulienaktivitaten war, wurden
Okologische Aspekte wie z.B. gartnern, arbeiten mit Tieren, Naturpadagogik etc. nur am
Rande bzw. in besonderen Projekten vermittelt. Dieses soll kiinftig ausgebaut werden. Dazu
gehort z.B. die Anlage eines Nutzgartens (evtl. in Kooperation mit der Schule (Schulgarten)),
die Bereitstellung von Flachen fiir Naturschutzprojekte (z.B. Bau von Weidenzaunen) sowie
die zeitweise Nutzung der Flachen durch Schafe, Bienen etc.. In der Zielkonzeption wird
hierbei eine 3-Zonen-Nutzung als Naturerfahrungsraum angestrebt. Die raumliche Anord-
nung wird dabei nach den Vorgaben der Bauleitplanung angepasst. Eine ndhere Beschrei-
bung erfolgt dann im nachfolgenden Kapitel (Kap. 1.3).

Gestaltung des neuen AuBengeldndes (Jugendzentrum) als Naturerfahrungsraum in 3 unterschiedlichen Zonen

Geril
g

Offener Lerngar-

ten mit Nutzpflan- Schuppen 2 8,
zen: 2.B.: Gemiise, £ e
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Krduter... Lager-
feuer
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Intensiv genutzte Zone: Naturerfahrungsraum schaffen! Ubergangs-Zone:
Die Kernflache des AuRengeldandes wird von Die Ubergangszone bildet den Randbereich um
Kindern und Jugendlichen intensiv genutzt. die intensiv genutzte Flache des

AuRengelandes. Hier gibt es die Moglichkeit fur
naturnahe Gestaltung. Eine enge
Zusammenarbeit mit dem NABU/ F6) ist hier
winschenswert. Die Einrichtung einer
Wildblumenwiese flr Wildbienen, aber auch
Vogel- und Fledermauskasten finden hier
genuigend Platz. Im Herbst kénnen z. b.
Blatterhaufen fir Igel liegen bleiben. In der
Ubergangszone sollen Tafeln (Projekte mit
Jugendlichen) aufgestellt werden, um auf
Besonderheiten hinzuweisen (z.B.: Wusstest
Du, dass in einem Ameisenhaufen 800.000
Ameisen leben?) etc. Die Ubergangszone wird
zwar als Naturerfahrungsraum genutzt, aber
nicht intensiv umgestaltet.

Vom Hintereingang des Gebdudes stoRt
man direkt auf diese Flache.

GroRspielgerate, wie der Gurtsteg,
Tischtennisplatte, sowie der BasketballkorbN
(Multifunktionsflache = glatter Untergrund)
befinden sich in diesem Bereich. Auch
Sitzgelegenheiten, die Lagerfeuerstelle, ein
Schuppen (Unterbringung von
Gartengeraten, Spielgeraten) sind hier
aufzustellen. Zum Toben und fir Laufspiele
gibt es einen freien, gemahten
Rasenbereich. Vorhandene Baume und
Straucher sind ausdriicklich erwtinscht
(auch notwendig, z.B. fur die ,Slackline®).

Wildnis- Zone:

Wie unsere skandinavischen Nachbarn es in naturnahen Stadtparks, an Ausflugs- und Informationstreffpunkten, sowie Freizeitstatten umsetzen, soll
es um die Intensiv- und Ubergangszone des AuRengeldndes vom neuen Jugendzentrum eine sogenannte ,Wildnis-Zone“ geben, in die so wenig wie
maoglich eingegriffen wird. Es werden nur die notigsten Sicherheitsvorkehrungen vor genommen. Hier konnen Kinder und Jugendliche aus eigenem
Antrieb heraus auf Entdeckungstour gehen und Natur erleben. Uber die Sicherheitsvorkehrungen hinaus, soll es keine Gestaltung durch den
Menschen in diesem Bereich geben. Beobachtet und begriffen wird was vorhanden ist und wie es sich entwickelt. Kindern und Jugendlichen wird hier
nichts vorbereitet, ihnen steht die Natur als Erfahrungsraum zur Verfiigung.

Abb. 4 a und b: Gestaltung des AuBengeldndes in 3 Zonen (Gemeinde Biichen)

Offene Kinder- und Jugendarbeit (Gemeinde Biichen):

Das "offene Haus" ist ein Angebot der offenen Jugendarbeit fir Kinder und Jugendliche aus
Bichen und Umgebung. Aber warum eigentlich "Offene Jugendarbeit" und "offenes
Haus"? Dies hat zum einen natirlich die Bedeutung, dass zu dieser Zeit die Tur gedffnet ist,
aber zum anderen beschreibt es auch wichtige Eigenschaften der offenen Jugendarbeit.

Offen fir alle Kids und Teens: Offene Kinder- und Jugendarbeit richtet sich an ALLE Kinder
und Jugendliche der Gemeinde zwischen 6 und 26 Jahre. Egal welche Schule sie besuchen,
welche Hobbys sie haben oder welcher Nationalitat sie angehéren. Damit die Angebote von
moglichst vielen genutzt werden kdénnen, missen diese auch leicht zuganglich sein. Das
heil}t beispielsweise, sie dirfen nicht zu teuer sein!

Offen flr alle Themen: Die offene Kinder- und Jugendarbeit hat kein spezielles Thema, wie
Beispielsweise im Fulballverein Fullball trainiert wird. Die Themen werden durch die Kinder
und Jugendlichen mitbestimmt und entwickelt. Vor allem Jugendrelevantes steht im Vorder-
grund: Freizeitgestaltung, Aktionen oder Ausflige werden gemeinsam geplant. Auch Ju-
gendgruppenleiterkurse, Berufsberatung oder internationale Jugendbegegnungen werden
organisiert.

Eine Slogan aus der Jugendarbeit ist "Deine Idee ist unser Auftrag": Die offene Kinder- und
Jugendarbeit soll Kids und Teens unterstitzen, eigene Ideen und Wiinsche in der Gemeinde
umzusetzen. In der Fachsprache wird dies Jugendbeteiligung genannt.

Die offene Kinder- und Jugendarbeit erhalt ihren Auftrag aus dem Kinder- und Jugendhilfe-
gesetz (SGB VIIl). Besonders wichtig ist der §11:

"(1) Jungen Menschen sind die zur Forderung ihrer Entwicklung erforderlichen Angebote der
Jugendarbeit zur Verfigung zu stellen. Sie sollen an den Interessen junger Menschen an-
knipfen und von ihnen mitbestimmt und mitgestaltet werden, sie zur Selbstbestimmung be-
fahigen und zu gesellschaftlicher Mitverantwortung und zu sozialem Engagement anregen
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und hinfuhren. (Quelle: http://juz-buechen.de/das-juz/offene-kinder-und-jugendarbeit/)

1.3 Griunkonzept

Die gemeindliche Konzeption des 3-zonigen Naturerfahrungsraum wird durch die Bauleitpla-
nung aufgegriffen. Gleichzeitig werden aus Grinden des Naturschutzes aber auch Tabu-
Zonen festgesetzt.

Tabu- und Schutzzonen:

Sowohl die Lindenallee als auch der Steilhang werden als geschiitzte Biotope im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Eine besondere Nutzung und Pflege dieser Flachen ist nicht zulassig,
die bestehende FulRwegeverbindung auf dem Steilhang unterliegt dabei dem Bestands-
schutz. Durch die Nutzung der angrenzenden Flachen als Jugendzentrum ist jedoch sicher
zu stellen, dass eine nachteilige Nutzung des Steilhangs (Vermullung, Brennholz sammeln
etc.) unterbleibt.

Die Lindenallee soll als wertvolle Allee im Ortsbild von Buchen erhalten bleiben. Dazu sind
die Baume zusatzliche zum flachigen Biotopschutz auch als Einzelelemente standortgerecht
festgesetzt. Alle Baume sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch Neupflan-
zung zu ersetzen. In den Wurzelbereichen sind Auffillungen/Abgrabungen sowie Versiege-
lungen nicht zulassig, bestehende Beeintrachtigungen sollen so weit wie moglich zuriick ge-
baut werden.

Die Gemeinde prift aulerhalb des B-Plan-Verfahrens weitere SchutzmaRnahmen fir die
Lindenallee. Dazu gehdrt die Verkehrsberuhigung des Schulweges (Einbahnstralle) sowie
die SchlieRung vorhandener Baumliicken durch Neupflanzung. Neupflanzungen werden da-
bei ggf. als Kompensation flr Gehélzentfernung durch die Nutzung des Dammes vorgese-
hen werden (Planung im weiteren Verfahren).

Als weitere Schutzzone wird im Rahmen des B-Plan Verfahrens der norddstliche Teil des
Geltungsbereiches festgesetzt, hier: Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Diese Flache unterliegt im Bestand bereits
der Sukzession, dieses soll zuklinftig auch so gesichert werden. Als Abgrenzung dieser
MaRnahmenflache nach Westen ist eine dichte Schutzpflanzung/Hecke vorgesehen.

Naturerfahrungsraum:
Zone |: Intensiv genutzte Zone:

Direkt hinter dem Jungendzentrum wird ein Garten/eine Freiflache angelegt, welche intensiv
durch die Kinder und Jugendlichen genutzt/bespielt werden kann. Aus diesem Grund wird im
Bebauungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Der maximale Anteil der Ver-
sieglung wird Uber eine m? Zahl geregelt. Hier sind so z.B. befestigte Flachen flr Basketball,
Tischtennis, Terrasse etc. denkbar sowie ein kleiner Schuppen fir Spielzeug und Gartenge-
rate. Als Hauptelemente sind jedoch Rasenflachen (zum Toben und fir ein Spielgerat) sowie
wasserdurchlassige Befestigungen und Geholze als Gestaltungselemente vorgesehen.

Zone lI: Ubergangszone:

Dieser Bereich schlieldt sich westlich an die Zone | an und wird in den Festsetzungen als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten/Obstwiese” angegeben. Hier ist somit in ers-
ter Linie die Anlage eines kleinen Nutzgartens (Gemusegarten, Krautergarten, Beerenstrau-
cher etc.) vorgesehen. Weiterhin kénnen z.B. Blumenbeete/Wildblumenwiesen fir Bienen
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angelegt werden. Eine Gestaltung der Flachen mit den Kinder/Jugendlichen auch in Zusam-
menarbeit mit der Schule und dem NABU ist dabei vorgesehen, so dass in diesem Bereich
auch Gartenprojekte wie z.B. der Bau von Weidentipis, Insektenhotels, Holzelementen zum
Klettern, Barful3pfad, Duftgarten, etc. realisiert werden kénnen. Gebaude oder Versiegelun-
gen sind in diesem Bereich nicht zulassig, in erster Linie steht das ,Natur erleben® im Vor-
dergrund. Als Erganzung zur gartnerischen Nutzung soll hier auch eine Obstwiese angelegt
werden. Es sollen bevorzugt alte Obstsorten verwendet werden und den Kindern und Ju-
gendlichen ein Bewusstsein fur Fruchtfolgen und Wachstum im Jahr vermitteln. Gleichzeitig
kénnen Frichte auch fir Kochprojekte oder als Zwischenmahilzeit ,von-der-Hand-in-den-
Mund“ Verwendung finden. Die Pflege der Obstwiese erfolgt im laufenden Betrieb des JUZ
und kann durch fachliche Betreuung der Gemeinde und des NABU erganzt werden. Die
Wiese selbst wird als extensive Wiese angelegt und gepflegt. Alternativ zur Mahd kénnen
hier auch Schafe (z.B. alte Nutztierrassen) zum Einsatz kommen, die ebenfalls ein ergan-
zendes Angebot in der Jugendarbeit bedeuten.

Zone lll: Wildnis-Zone:

Diese Wildnis-Zone soll moglichst wenig gestaltet werden. In der ersten Anlagephase wer-
den hier Wiesen- und Gehdlzflachen angelegt, die dann nur noch 1-2 mal jahrlich gepflegt
werden sollen. Diese Flache dient dann Kindern und Jugendlichen als Naturspielplatz, wo sie
eigene Gestaltungsideen umsetzen oder ungestort klettern und toben kénnen. In der Fest-
setzung ist hier ebenfalls eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,Naturerlebnisraum® vorge-
sehen.

1.4 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative Planungsmoglich-
keiten

1.4.1 Bedarfsnachweis

In Blichen ist eine umfassende Jugendarbeit vorhanden, welche von Kindern und Jugendli-
chen unterschiedlichen Alters gut angenommen wird. Zentraler Anlaufpunkt der offenen Ju-
gendarbeit ist das Jugendzentrum in der ParkstralRe. Dieses Gebaude steht ab Herbst 2017
nicht mehr zur Verfligung, da es sich nicht mehr im Eigentum der Gemeinde befindet. Ge-
mal Gemeindebeschluss ist das bestehende JUZ aufgrund von dringen erforderlichen In-
vestitionen und nicht zuletzt aufgrund der Lage nicht zukunftsfahig, so dass ein Neubau er-
forderlich wurde.

Um die Jugendarbeit auf gleichem Niveau fortflhren zu kénnen, sind vergleichbare Raum-
lichkeiten (mehrere Gruppenraume, Werkraum, Kiiche, Bandraum, Aul3engelande) erforder-
lich. Ein Verzicht auf diese Aufgabe wirde einen nicht akzeptablen Einschnitt in die Biche-
ner Jugendarbeit bedeuten und die Gemeinde wirde (vorerst) ihrem gesetzlichen Auftrag
nach § 11 SGB VIII nicht nachkommen kénnen.

Gerade aullerhalb der Schulzeiten suchen viele Kinder und Jugendliche offene Angebote,
losgeldst bzw. zusatzlich zu Vereinsaktivitaten, ohne feste Bindung. Entsprechend den Aus-
fuhrungen in den vorangegangenen Kapiteln dienen diese Angebote der Persdnlichkeitsent-
wicklung der Jugendlichen und tragen nicht zuletzt zur Integration von Migranten und sozial
schwachen Familien bei.

Die Unterstitzung dieser wichtigen Zielgruppe ist in besonderem Male auch Aufgabe der
Gemeinde. In diesem Fall tbernimmt die Gemeinde Blichen die volle Tragerschaft. Ein Ver-
zicht auf diese Aufgabe wirde einen nicht akzeptablen Einschnitt in die Biichener Jungenar-

10



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

beit bedeuten. Aus diesem Grund ist der Bedarf eines neuen Jugendzentrums essentiell.

Um die offene Jugendarbeit zukunftig mdglichst weiter auszubauen und eine gréRere Ver-
netzung zwischen offener Jugendarbeit, Jugendarbeit in den Vereinen und Kirchen sowie
Schule und Kindergarten zu erreichen, wurden folgende Parameter fur die Standortfindung
eines neuen JUZ formuliert:

e Zentrale Lage, mdglichst in der Nahe des Schulzentrums und in der Nahe von Bahn-
hof/Busbahnhof,

e Vergleichbare Groéf3e mit mehreren Gruppenraumen und AulRengelande,

e Keine direkte empfindliche Nutzung (Wohngebiete) unmittelbar angrenzend, aber
trotzdem zentral gelegen,

e Kurzfristig verfuigbar, moglichst bereits in Gemeindeeigentum.

Fazit:

Fir das Jugendzentrum wurde der Bedarf eines Neubaus/Umbaus nachgewiesen. Nachfol-
gend erfolgt nun die Prifung, ob die Realisierung dieser Ziele auch

a) an anderen Standorten Uberhaupt mdglich ist oder Alternativstandorte gefunden wer-
den, die weniger Konflikte verursachen,

b) durch andere bauliche Varianten am vorliegenden Standort die gleiche Zielerreichung
mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft realisiert werden kann.

1.4.2 Standortalternativen in der Gemeinde Biichen:

Sowohl im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes als auch in einer erganzenden Studie
der Gemeinde Blchen wurden Standortalternativen in der Gemeinde Blichen untersucht, die
die in Kap. 1.4.1 genannten Eigenschaften erfillen.

Im Rahmen der gemeindlichen Alternativenprifung (siehe Anlage 1) wurden 5 Standorte an
der Berliner Stralle, Potrauer StralRe etc. untersucht. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass
diese Flachen zwar Uberwiegend sehr zentral liegen, aus Griinden von Flachenverfligbarkeit,
Flachengroflie, Morphologie oder Naturschutz aber nicht geeignet sind bzw. vergleichbare
Konflikte verursachen wie in der vorliegenden Planung (Eingriff in geschitzte Biotope,
Baumbestand etc.).

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bichen (GSP, 2016) zeigt ebenfalls innerortli-
che Freiflachen auf. Innerhalb des hier dargestellten zentralen Radius von 500 m wurden
keine Freiflachen markiert, die die 0.g. Anforderung erflllen. Insbesondere Flachengrolie
und ein gewisser Abstand zu Wohngebieten stellen hier Ausschlusskriterien dar.

Fazit:

Es konnte nachgewiesen werden, dass keine in zumutbarem Zeitraum bebaubaren Flachen
im zentralen Bereich von Bichen zur Verfliigung stehen, die fir ein Jugendzentrum geeignet
sind. Es wurde daher eine Flache ausgewahlt, die nicht unmittelbar an Wohnbauflachen an-
grenzt (AuRenbereich nach § 35 BauGB), jedoch zentral liegt und sich im Eigentum der Ge-
meinde befindet (kurzfristig bebaubar). Das geplante Aufliengelénde liegt im Bereich von
(teilweise ehemaligen) Kleingarten und ist somit durch anthropogene Nutzung gepragt. Der
Durchstich durch geschutzte Biotope stellt sowohl eine bauliche Herausforderung als auch
eine erhebliche Beeintrachtigung nach BNatSchG dar. Dieses ist aber nicht weiter vermeid-
bar, da die 0.g. Ziele und Forderungen umgesetzt werden mussen.

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen Grinflachen wirde vergleichbare oder noch
hdhere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B. Steinauniederung, Flachen west-
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lich Nissauer Weg) und wurde daher nicht weiter verfolgt.
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Abb. 5: OEK der Gemeinde Biichen (GSP, 2016)
Flache des geplanten JUZ: Gelb schraffiert unterlegt

1.4.3 Bauliche Varianten

Fir den vorliegenden Geltungsbereich wurden 4 bauliche Varianten bzw. Lagevarianten un-
tersucht und hinsichtlich von Zielerreichung und Konflikten beurteilt (siehe dazu Anlage 1).

In der Bewertung der Varianten wird deutlich, dass die hier benannte Variante 1 fir die Um-
setzung empfohlen wird, da sie aus stadtebaulicher und padagogischer Sicht die glnstige
Variante darstellt. GleichermalRen flhren die hier diskutierten Varianten 2-4 auch nicht zu
geringen Eingriffen in Natur und Landschaft als Variante 1.

Die Variante 1 wurde daher in die hier vorliegende Planung des Bebauungsplanes Nr. 54
Ubernommen.

1.4.4 Nullvariante

Die Nullvariante wirde den dringenden Bedarf eines neuen Jugendzentrums nicht I6sen.
Gleichzeitig wirde aber im Geltungsbereich keine Nutzung mehr stattfinden (Kleingarten
werden nach und nach aufgegeben), so dass die Flachen langfristig alle vollstandig der Suk-
zession unterliegen. Dieses ist aus Sicht des Naturschutzes zwar positiv zu bewerten, auf-
grund der Lage in der Nahe der Bebauung, der hohen Nahrstoffbelastung sowie der Larmbe-
lastung durch die angrenzende Bahn ist hier aber nicht mit der Entwicklung hoherwertiger
Biotope zu rechnen. Es werden sich vielmehr weit verbreitete Biotoptypen (Geblsche und
Ruderalfluren mittlerer Standorte) mit stérungstoleranten Tierarten entwickeln.
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Der Erhalt der geschitzten Biotope Lindenallee und Steilhang ist gemafl § 30 BNatSchG i.V.
mit § 21 LNatSchG gesichert, eine gleichzeitige bauplanungsrechtliche Absicherung der Bio-
tope gibt es dann aber nicht.

1.5 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzuflihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berucksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im Aufenbe-
reich gemal § 35 BauGB sowie flr Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch
ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft®
besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kén-
nen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mal3geblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Ei-
ne erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
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Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wei-
terhin erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Mallinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6ko-
logische Funktion einer betroffenen Lebensstétte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese Malkhahmen als CEF-MaRRnahmen (Continuous Ecological Functionali-
ty) bezeichnet. Die MaBnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache
durchzuflhren. Weiterhin sind die MaRRnahmen zeitlich vor Durchfihrung des Eingriffs bzw. Vor-
habens abzuschlief3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Licke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstoles ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG maéglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten maglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blchen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die Planungs-
flache als Bahngelande ausgewiesen. Die Larmbelastungen durch den Bahnverkehr werden
als Konflikt dargestellt. Entwicklungsziele werden nicht definiert.

22. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingartengelande” festgelegt. Umliegend finden sich Flachen fiir
Bahnanlagen, Flachen flir den Gemeinbedarf (Schule) sowie weitere Grinflachen und
Wohnbauflachen. Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes anzupassen, ist somit eine Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren.
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1.6 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Bebauung, liegt jedoch derzeit
zum Teil brach. Geschiitzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in gréflie-
rer Entfernung. Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V. mit §
21 LNatSchG erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.7 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die
Schutzglter umfasst die Flachen
des Bebauungsplanes sowie die
angrenzenden Flachen, so dass
die Wirkrdume aller zu erwarten-
der Auswirkungen betrachtet wer-
den.
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Abb. 6: Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Blchen liegt im Sidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
LUbeck-Kanal. Das Plangebiet liegt relativ zentral im stdoéstlichen Bereich von Blchen zwi-
schen der Bahnstrecke und dem Elbe-Lubeck-Kanal.

Naturrdumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

1.8 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- Sach- und Kulturgtter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.
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Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht GUberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

21 Bauphase

Zwischen Schulstrale und Bahnlinie soll ein neues Jugendzentrum gebaut werden. Auf-
grund der besonderen Lage sind hier erhebliche Rodungs- und Erdarbeiten erforderlich. Der
Ausbau von ca. 2.000 m® Boden, welcher Uberwiegend abgefahren werden muss fihrt zu
baulichen Tatigkeiten im Geltungsbereich (Bagger- und Ladearbeiten) sowie zu LKW-
Verkehr Uber mehrere Wochen. Weiterhin muss Gehdélz- und Baumschnitt abgefahren wer-
den. In der eigentlichen Bauphase erfolgt im Wesentlichen LKW-Verkehr mit Materialliefe-
rungen. Da es sich nur um ein Gebaude mit einer Grundflache von ca. 450 m? handelt, ist
Umfang und Dauer dieser Arbeiten auf ca. ein halbes Jahr beschrankt.

Durch Verkehr und Larm kommt es zu Beeintrachtigungen des gegentber liegenden Schul-
zentrums. Hier ist zeitweise mit héheren Larmbelastungen zu rechnen. Bezuglich des Ver-
kehrs (v.a. LKW:Verkehr) sind zum Schutz des Schulerbetriebes und geschitzter Biotope
Regelungsmalnahmen zu treffen. Die Arbeiten sind aber vergleichbar, jedoch in deutlich
geringeren Dimensionen, wie bei der Erweiterung der Schule selbst, so dass hier bereits
Erfahrungen flr den Umgang mit Bauarbeiten vorliegen.

Die Schulparkplatze sollen wahrend der gesamten Bauzeit erreichbar und unbeeintrachtigt
sein, ein Parken zwischen den Linden ist ohnehin nicht zuldssig und wird wahrend der Bau-
zeit auch nicht moglich sein.

FiUr Tiere und Pflanzen im Bereich des Dammes kommt es im Bereich der Baustelle zu ei-
nem Totalverlust von Lebensraum bei gleichzeitiger Herstellung eines Gebaudes. Gleichzei-
tig sind Wanderbewegungen Uber den Damm (Grlnachse) fir die Dauer der Bauzeit nicht
oder nur eingeschrankt moéglich. Dieses betrifft auch die Nutzung des Dammes als Wander-
weg flr Spazierganger.

Weitere mdgliche Wirkungen wahrend der Bauphase werden im laufenden Verfahren fortge-
schrieben.

2.2 Anlagen- und Betriebsphase

Nach Fertigstellung des Gebaudes, welche in den Damm hinein gebaut werden soll, wird die
Grinachse (Damm) wieder durchgangig durchwanderbar sein. Wechselbeziehungen fir Tie-
re sowie die Nutzung des Dammes als Wanderweg sind dann wieder mdglich. Aufgrund der
Uberwegung Uber ein Gebaude mit extensiver Dachbegriinung ist die Qualitat der Grinfla-
che jedoch deutlich verandert.
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Hinsichtlich der Nutzung des Jugendzentrums ist insbesondere in den Nachmittags- und
Abendstunden mit Betrieb zu rechnen. Hier ist Larmentwicklung durch Musik, Stimmen etc.,
auch in den Aulenbereichen, zu erwarten. Morgens ist die Nutzung eher untergeordnet und
ist zeitweise vergleichbar mit dem Schulbetrieb. Nachts findet keine Nutzung statt.

Da die meisten Kinder und Jugendlichen zu Ful® oder mit dem Fahrrad kommen sind Bewe-
gungen durch Verkehr nicht besonders hervorzuheben und deutlich untergeordnet gegen-
Uber dem Verkehr, der ohnehin durch den Schulbetrieb und die Nutzung der Sporthalle vor-
handen ist.

Der riickwartige Teil des Geltungsbereiches soll als Garten- und Grinflache gestaltet bzw.
entwickelt werden und unterliegt zuklnftig einer unterschiedlichen Nutzungsintensitat. Neben
intensiv bespielt und bearbeiteten Grinflachen sind auch naturnahe Flache und Flachen
ohne Nutzung geplant. Hier kdnnen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen mit unterschiedli-
chen Ansprichen besiedelt werden.

Weitere mogliche Wirkungen wahrend der Bauphase werden im laufenden Verfahren fortge-
schrieben.
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3 Umweltprifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1  Schutzgut Mensch und Nutzungen

Der Ort Bichen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein grofer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), welcher unmittelbar ge-
genuber dem Geltungsbereich liegt, sind vorhanden.

Zahlreiche klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg (Pend-
lerentfernung) fihren dazu, dass Blichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und ber ein ho-
hes Zuzugspotenzial verflgt.

Die offene Jugendarbeit ist, wie in Kap. 1 beschrieben, ist wichtiger Bestandteil des Gemein-
delebens und bietet viele Angebote fiir Kinder und Jugendliche vor allem in den Nachmit-
tagsstunden. Damit stellt sie eine Erganzung zu den weiteren Jugendangeboten der Vereine
und Kirchen sowie der Offenen Ganztagsschule dar.

Der Schulweg, an welchen der Geltungsbereich unmittelbar angrenzt, ist derzeit noch die
HaupterschlieBungsstralie in den Blchener Ortsteil Nissau. Im Rahmen der Umsetzung zur
Durchbindung des Nissauer Weges unmittelbar an die Pétrauer Stralde soll hier eine Entlas-
tung des Schulweges erreicht werden. Hier ist dann zukiinftig eine Verkehrsberuhigung in
Form einer EinbahnstralRenregelung vorgesehen. Der Schulweg und damit die Zufahrten zur
Schule werden auf diese Weise verkehrlich entlastet.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weiterhin drei noch genutzte Kleingartenparzellen vor-
handen. Alle anderen Parzellen wurden hier bereits aufgeben und liegen brach. Fir die noch
genutzten Kleingartenparzellen besteht kurzfristig kein weiterer Bedarf.

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind Wohngebiete, Grinflachen mit z.T. weiteren
Kleingarten sowie ein Kindergarten vorhanden. Der Geltungsbereich ist damit in das Zentrum
Bilichens eingebunden, liegt aber in einem naturnahen Bereich.

Larmbelastungen sind in besonderem Male durch die norddstlich verlaufende Bahnstrecke
vorhanden. Weitere kurzzeitige Larmentwicklungen v.a. durch PKW-Verkehr und Gesprache
bestehen zur Schulzeit, besonders zu Schulbeginn und —ende sowie in den Pausen. Auf-
grund der noch vorhandenen hohen PKW- und LKW-Frequenz im Schulweg sind auch hier
zeitweise hohe Larm- und Verkehrsbelastungen vorhanden.

Bewertung:

e Gebiet mit hoher Bedeutung fur die Kinder- und Jugendbetreuung und —bildung.
e Zeitweise hohe Belastungen durch Larm und Verkehr vorhanden.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage flir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 54 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 25.05.2016.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschliissel des Landes Schles-
wig-Holstein (2015). Folgende Biotoptypen wurden zugewiesen:
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Abb. 7: Biotoptypen

Bereich der Kleingérten:

Das Gelande hinter dem Bahndamm wurde urspriinglich als Kleingartengelande genutzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind noch drei gepflegte Kleingarten vorhanden (SPk). Die
haben jeweils im hinteren Teil eine Gartenhtte. Der vordere Teil wird durch Gemisegarten,
Rasen-/Stauden- und Geholzflachen eingenommen. Teilweise sind groflere Baume oder
Obstgehdlze vorhanden. Nordwestlich des Geltungsbereiches schliefien sich weitere genutz-
te Kleinartenparzellen an.

Im Geltungsbereich sind mehrere Parzellen jedoch bereits seit Iangerer Zeit nicht mehr ge-
nutzt. Im sudoéstlichen Bereich verbuschen diese Flachen zunehmend (HGy(SG). Hier domi-
nieren Gehdlzbestande, die sich sowohl aus heimischen Arten (Hasel, Linde etc.) aber auch
aus Ziergeholzen der ehemaligen Garten (Eiben, Kistentannen) und Obstbaumen zusam-
mensetzen. Dazwischen finden sich kleinere offene Bereiche, die von Brennnesseln,
Giersch, div. Grasern und Farnen dominiert werden (RHn). Die mittlere Brachflache weist in
den Randbereichen Fichtenstreifen auf, die z.T. beachtliche Durchmesser haben (bis 60 cm).
Die hier vorhandene groéRere Offenlandflache wird lberwiegend durch hohe Brennnessel-
Giersch-Bestande bewachsen (RHn/RHg). Die westliche Brachflache wird durch einen tber-
wiegend einartigen Bestand der Brennnessel bedeckt (RHn). Entlang des nérdlichen Bahn-
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dammes ist ein dichter Gehdlzbestand, teilweise auch mit groRen Baumen (Eschen) vorhan-
den (HGy).

Die Zufahrt zum Kleingartengelande wird Uber einen parallel zum alten Bahndamm verlau-
fenden unbefestigten, gemahten Weg gewahrleistet. Hier hat sich ein artenreicher Rasen
entwickelt (SGe).

Alter Bahndamm:

Der alte Bahndamm wird aufgrund seiner Bdschungsneigung und Artenzusammensetzung
als geschutztes Biotop (artenreicher Steilhang im Binnenland / XHs) eingestuft. Die Damm-
béschungen sind durch Gehdlz- und Baumbestande vollstdndig bewachsen und beschattet.
Als pragende Baumart kommt hier in erster Linie die Eiche vor, welche Stammdurchmesser
bis 60 m aufweist. Als weitere Baum- und Straucharten sind zu nennen: Linde, Kastanie,
Bergahorn, Birke, Weilldorn. Der Unterwuchs ist relativ sparlich und wird im Wesentlichen
durch Nahrstoff- und Stérungszeiger wie z.B. Kleblabkraut, Giersch, Brennnesseln, Taub-
nessel, Hexenkraut gebildet. Diese Arten breiten sich auf der Dammkrone in besonnten Be-
reichen teilweise rasenartig aus. Der Damm ist Uber die Boschungen durch mehrere Tram-
pelpfade/Treppen erschlossen. Eine groRere Zufahrt ist vom Nissauer Weg aus moglich,
wird aber kaum genutzt.

Zum Schulweg hin geht der Damm in eine trockene Senke Uber, an der Stral’e wieder leicht
ansteigt. Dieser Bereich ist so stark beschattet und verdichtet, dass hier nur sparlicher Be-
wuchs vorhanden ist.

Schulweg:

Der Schulweg ist durch eine Lindenallee eingefasst, die Uberwiegend durch Baume mit
Stammdurchmesser von 50-80 cm gebildet wird (HAy). Grolere Liicken wurden durch jlinge-
re Baume wieder geschlossen. Die Bereiche zwischen den Baumen werden zur Schulzeit
durch parkende Autos genutzt, teilweise hat sich hier aber auch Gebisch entwickelt
(RHmM/HGy).

Der Schulweg selbst ist asphaltiert, die Asphaltschicht reicht teilweise nah an die Stamme
der Baume heran und wird durch hochwachsende Wurzeln beschadigt. Studwestlich der
Stralle verlauft ein Rasenstreifen (SGr), in welchem die zweite Lindenreihe steht. Daran
schlief3t sich ein Fullweg sowie ein weiterer Grinstreifen an. Dahinter liegen die Parkplatze
und Gebaude des Blichener Schulzentrums.

Die Lindenallee ist als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG ein-
gestuft.

Bewertung:

e Geschitztes Biotop artenreicher Steilhang im Binnenland,

¢ Geschltztes Biotop Allee,

e alle anderen Biotope haufig vorkommend, jedoch teilweise ungenutzt (Biotop mit all-
gemeiner Bedeutung)
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3.1.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, Kartierungen fanden
nicht statt. Als Vergleichskartierung kénnen jedoch die 2015 durchgefiihrten Vogel- und Fle-
dermauskartierungen aus dem Bebauungsplan Nr. 50 (Nissauer Weg, Entfernung ca. 200
m). Mit Garten-, Wald- und Offenlandbereichen sind hier vergleichbare Lebensrdume vor-
handen.

Der Artenschutz wird im weiteren Verfahren weitergehend einschlieldlich des Handlungsbe-
darfs bearbeitet und dargestellt.

Vogel

Im Bereich der Gehdlzbestande des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 50 wurde ein arten- und
individuenreicher Vogelbestand ermittelt. Es handelt sich hierbei um die typischen Arten der
Geholz- und Gartenbiotope. Insgesamt wurden 20 Vogelarten nachgewiesen (s.a. Fachgut-
achten). Besonders anspruchsvolle Arten oder Rote-Liste-Arten wurden jedoch wohl auf
Grund der Stérungen durch Spazierganger (z.T. mit Hunden), Kindergarten- und Schulbe-
trieb, Strallenverkehr u.a. nicht nachgewiesen. Trotzdem unterliegen alle nachgewiesenen
Vogel dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Bodenbriterarten des Offenlandes traten hier auf Grund der Kleinflachigkeit und der Stérun-
gen nicht in Erscheinung.

Umgebung: In den ubrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark
gestorten Bereichen des Geltungsbereichs (Kindergarten- und Schullarm, FuRganger, Stra-
Renverkehr) kommen ebenfalls nur weniger empfindliche Vogelarten der Gehdlze und Sied-
lungsbereiche vor.

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 50 weist einen guten bis
hohen Strukturreichtum auf. Vor allem typische Siedlungsfledermause wie Breitfligel- und
Zwergfledermaus finden hier ausgezeichnete Lebensbedingungen vor. Die Aktivitatsdichte
insbesondere von Fledermausen der Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Mucken- und Rauhautfle-
dermaus) ist als durchschnittlich anzusehen. Aufgrund des Nebeneinanders von Quartierres-
sourcen (Gebaude und zahlreiche Laubbdaume in verschiedenen Sukzessionsstadien) sowie
wertige Jagdhabitate (windgeschutzte Gehdlzrander, Viehweide, alte Laubbdume und Wege)
beherbergt der Planungsraum ein mit mind. 6 Arten als reichhaltig zu bezeichnendes Arten-
repertoire. Von einigen dieser Arten (z.B. Zwerg- und Breitfligelfledermaus) sind hier dar-
Uber hinaus Wochenstubengesellschaften im angrenzenden Siedlungsbereich zu erwarten.
GroRRquartiere der restlichen Fledermausarten sind in geeigneten Baumhdéhlen und -spalten
moglich.

Weitere Saugetiere:

Die Dammstruktur mit altem Baumbestand, jedoch keinem ausreichenden Unterwuchs bzw.
Nahrungspflanzen weist fur die Haselmaus eher ungeeignete Lebensraumbedingungen auf.
In den Kleingarten mit geeigneten Nahrungspflanzung besteht sowie im dichter werdenden
Ostlichen Gehdlzbestand kann das Vorkommen der Haselmaus nicht sicher ausgeschlossen
werden. Im weiteren Verfahren werden hier ggf. weitere Untersuchungen erfolgen).

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der Lebensraum-
struktur im Vorhabensraum nicht anzunehmen.
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Reptilien/Amphibien:
Das Vorkommen der in Blichen weit verbreiteten Zauneidechse ist aufgrund des dichten Be-
wuchses und hohen Beschattungsgrades auszuschlieRen. Weitere streng geschiitzte Amph-
bien- und Reptilienarten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Relativ haufige und besonders ge-
schutzte Arten wie z.B. Erdkrote, Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse sind jedoch
nicht auszuschlieRen.

Bewertung:

o Mittlere Bedeutung firr Tiere (vor allem Végel und Fledermause, ggf. Haselmaus), da
teilweise relativ geringe Nutzung und geringes Storpotenzial,

o Jedoch Uberwiegend nahrstoffreiche, verbuschende Biotope, die von einem anpas-
sungsfahigen Artenspektrum besiedelt werden,

e Biotopvernetzung/Leitlinie Richtung Steinauniederung mit wertgebenden Arten vor-
handen.

3.1.2.3 Artenschutz

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezlglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschutzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Haselmaus und Voégel zu be-
trachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine ergéanzende Betrachtung der
besonders geschitzten Arten im weiteren Verfahren.

3.1.4 Schutzgut Boden

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenulbersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kdnnen Parabraunerden und Podsole vorhanden sein. Als
Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale
Geschiebesande Uber Sandersanden (Weichsel-Kaltzeit). Eine Bodenbewertung liegt fur
diesen Standort nicht vor, da der Geltungsbereich innerhalb der Bebauung liegt und nicht
landwirtschaftlich genutzt wird.

Der parallel zum Schulweg verlaufende Damm ist als geschiitztes Biotop ,artenreicher Steil-
hang im Binnenland“ anzusprechen, welcher in besonderem Malde durch seine besonderen
morphologischen Eigenschaften definiert ist. Gegenlber dem umliegenden Gelande liegt der
Damm 3,5 bis 4,0 m héher, aber immer noch deutlich niedriger als der noch genutzte Bahn-
damm nordéstlich des Geltungsbereiches. Es handelt sich an dieser Stelle um einen kiinst-
lich aufgeschitteten ehemaligen Bahndamm, so dass der hier aufgefundene Schichtenauf-
bau kinstlich hergestellt wurde. Trotzdem konnte sich der Boden an dieser Stelle seit vielen
Jahren ungestort entwickeln. Eine geringe Nutzung und Bewuchs (Wald) fihrten dazu, dass
hier Bodensukzession moglich war/ist.

Die Béden des dahinter liegenden Kleingartengeldndes sind durch die Kleingartennutzung
Uberpragt. Hier ist ein hoher Nahrstoffgehalt zu erwarten. Punktuelle Belastungen durch
Pflanzenschutzmittel 0.a. sind nicht auszuschlielRen.
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Bewertung:

e Damm: Schichtenaufbau kunstlich, aber derzeit Bodensukzession ohne besondere
Belastungsfaktoren (Boden allgemeiner Bedeutung),

e Kleingartengelande: Durch Gartennutzung Uberpragte Bdden, insgesamt relativ ge-
ringe Bodenbelastungen (Boden allgemeiner Bedeutung).

3.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Bbdden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flie3t dem hier vorkommenden Haupt-
grundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter ist nicht
abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Buchen eine Machtigkeit von >20 m. Es
besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund fehlender
Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: gefahrdeter Grundwasserkdrper).

In groBeren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sidholstein). Der Geltungsbereich liegt aber aulerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebietes.

Oberflaichengewasser:

Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Die
Entfernung zur Steinau betragt ca. 400m. Eine verrohrte Entwasserungsanlage verlauft quer
durch den Damm und miindet in einen Graben, der zwischen Schule und Kita verlauft.

Bewertung:

e Uberwiegend allgemeine Bedeutung,
e schltzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Blichen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis sidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Siidwest. Bei kontinentalem Einfluss im
Winter konnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.
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Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Bichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ren Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen weitgehend unbebauten Offenlandflachen innerhalb
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung. Diese wird jedoch durch die
beiden Damme deutlich gemindert, da die kiihlere Luft innerhalb der Damme geblindelt wird
und nur langsam Uber die Damme und nach Nordwesten hin abflieRen kann.

Der dicht mit Gehdlzen bewachsene Damm sowie die Lindenallee haben aber eine hohe
Bedeutung flr das lokale Klima und die Luftreinhaltung (Filterfunktion). PKW- und LKW-
Verkehr kdnnen kurzzeitig zu Luftbelastungen fiihren, die jedoch keine besonderen Auswir-
kungen auf die Schutzguter haben.

Bewertung:

¢ Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze mit hoher Bedeutung fir das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild, auch deutlich Gber den Geltungsbereich
hinaus, haben sowohl die Lindenallee am Schulweg als auch der ehemalige Bahndamm zwi-
schen Poétrauer Strale und Nissauer Weg. Aufgrund des dichten Bewuchses sind diese
Elemente auf der nérdlichen Seite des Schulweges nicht so deutlich wie die Allee auf der
sudlichen Seite. Hier schlieRen sich offene Parkplatze an. Diese werden jedoch wiederum
durch den groRen Schulkomplex mit Mehrzweckhalle dominiert. Der Gebaudekomplex wirkt
deutlich auf das Landschafts- und Ortsbild in diesem Bereich von Buchen. Die biologische
Vielfalt ist daher in erster Linie durch die umgebende Bebauung gepragt, ist aber aufgrund
der kleinteiligen Strukturen durchaus als vielféltig zu beschreiben. Hier wirken nicht zuletzt
die naturnahen Strukturen der Steinau und Steinauhénge, die sich westlich und sudlich des
NuUssauer Weges/Potrauer Stralke anschliel3en.

Bewertung:

o typischer Charakter eines Unterzentrums,
e besondere Bedeutung natirlicher Elemente mit Allee und Damm,
e besondere Bedeutung von Gebauden mit Schule und Mehrzweckhalle.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgutern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fir das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgutern versteht man gesellschaft-
liche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang mit Kultur-
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denkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche Kulturdenkma-
le, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind gesetzlich geschiitzt
sind.

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt. (vgl.
Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Der Schulkomplex ist als Sachgut von
besonderer Bedeutung fur die Gemeinde und die Schullandschaft im stiddstlichen Kreis Her-
zogtum Lauenburg einzustufen.

Bewertung:

e Schulkomplex mit hoher Bedeutung als Sachgut,
¢ Denkmalschutzobjekte in ndherer Umgebung nicht vorhanden.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand
Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden im weiteren Verfahren formuliert.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Bericksichtigung des Ausmales, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes zur Frihzeitigen Beteiligung werden die mdglichen
Auswirkungen entsprechend dem derzeit vorliegenden Planungsstand teilweise stichwortar-
tig formuliert. Eine Uberprifung und Ergéanzung méglicher Auswirkungen erfolgt im weiteren
Verfahren bis zur Offenlage.

3.21 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Stérungen wahrend der Bauphase:

e Larm durch Baumaschinen,

e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

e Gdf. zeitweise eingeschrankte Befahrbarkeit des Schulweges,

e Gdf. eingeschrankte Nutzbarkeit der Parkplatze,

e Besonders larmintensive Rammarbeiten sind voraussichtlich nicht erforderlich.
Durch die 0.g. Stérungen sind Beeintrachtigungen fir den Schulbetrieb (Schulweg, Unter-
richt) nicht vollstandig auszuschliefen. Wahrend der Bauzeit, die sich voraussichtlich Uber
einen Zeitraum von 6 Monaten erstreckt, ist aber nicht immer mit Stérungen zu rechnen. In
Abstimmung mit der Bauausfihrung kénnen ggf. MinimierungsmafRnahmen umgesetzt wer-
den, so dass der Schulbetrieb mdglichst wenig beeintrachtigt wird. Dieses wird im weiteren
Verfahren konkretisiert.
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Betriebsphase:

¢ Erhalt und Erweiterung des offenen Angebotes fiir Kinder und Jugendliche,

e Ausrichtung mit dkologischer Konzeption,

e Kooperation mit Schule und KITA (gegentiber).
Wie bereits in Kap. 1 beschrieben stellt die offene Jugendarbeit einen wichtigen Schwer-
punkt im Gemeindeleben dar, der durch den Neubau eines Jugendzentrums an einem zent-
ralen Standort gefoérdert wird. Dieses ist positiv zu bewerten.

Weiterhin werden betrachtet:

o Stérungen der umliegenden Nutzungen (Wohnbebauung) durch Veranstaltungen im
JUZ maglich,
e Zunahme des Verkehrs eher untergeordnet, da viele Jugendliche zu Fuld oder mit
dem Fahrrad kommen oder ohnehin an der Schule sind,
o Maogliche Auswirkungen der noérdlich verlaufenden Bahnstrecke auf die Nutzungen
des Jugendzentrums.
Die Betrachtung von Larmemissionen und Larmimmissionen sind noch nicht abgeschlossen.
Mégliche Beeintrachtigungen wurden aufgezeigt, eine Betrachtung der Erheblichkeit erfolgt
im weiteren Verfahren. Hieraus ergibt sich dann auch, ob Minimierungsmafnahmen erforder-
lich werden.
Nutzungen im Gebiet:

e Kleingarten im Geltungsbereich weitgehend aufgegeben, 3 noch genutzte Garten
werden mittelfristig nicht weiter betrieben,
e Nutzung der Dammkrone als Wanderweg wird durch die Konzeption des Gebaudes
mit Dachbegrinung/Dachgarten aufrecht erhalten.
Eine Beeintrachtigung der ohnehin nur sehr gering vorhandenen Nutzungen im hinteren Teil
des Geltungsbereiches sowie der Erholungsfunktion erfolgt nicht.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

~

Abb. 8: Uberlagerung Bestand-Planung
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Beeintrachtigung der Lindenallee:

Zur Herstellung eines attraktiven Eingangsbereichs wird eine kleine Linde (Stammdurchmes-
ser 10 cm) gefallt werden mussen. Der Verlust eines Einzelbaumes innerhalb einer Allee
stellt eine Beeintrachtigung dieses geschiitzten Biotopes nach § 30 BNatSchG/§ 21
LNatSchG dar. Da es sich bei dem Verlust um einen jungen, bereits nachgepflanzten Baum
handelt, wird die Erheblichkeit nicht so hoch bewertet, als wenn einer der alteren Baume
betroffen ware. Eine abschlieRende Bewertung der Erheblichkeit erfolgt im weiteren Verfah-
ren, wie auch die Festlegung von Ersatzpflanzungen, z.B. im weiteren Verlauf der Allee.

Um Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Linden auszuschlief3en, sind hier wahrend der
Bauphase Baumschutzmalnahmen/Abzaunungen erforderlich. Diese werden im weiteren
Verfahren konkretisiert.

Beeintrachtigung des artenreichen Steilhangs:

Der im Geltungsbereich liegende ehemalige Bahndamm ist als artenreicher Steilhang im
Binnenland ebenfalls ein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Dieser soll auf einer Lan-
ge von ca. 25 m geoffnet werden und geht somit morphologisch und mit allen seinen Bioto-
peigenschaften verloren. Anstelle dessen erfolgt der Neubau eines Gebaudes mit extensiver
Dachbegrunung in unmittelbarem Anschluss an den zu erhaltenden Damm. Der vollstandige
Abtrag des Steilhanges auf einer Lange von ca. 25 m stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des geschutzten Biotops dar. Zerstérungen oder erhebliche Beeintrachtigungen von ge-
schitzten Biotopen sind nach § 30 BNatSchG verboten. Hier wird im weiteren Verfahren
nachzuweisen sein, dass die Voraussetzungen fir eine Befreiung vorliegen. Dazu hat die
Gemeinde bereits im Vorfeld Standortvarianten untersucht, die als Anlage dem Umweltbe-
richt beigefligt werden. Teil der Befreiung ist auch die Festlegung von Ausgleichsmafnah-
men. Diese werden im Umweltbericht bereits bilanziert und umfassen neben dem Eingriff in
ein geschutztes Biotop multifunktional auch den Verlust von Lebensrdumen und die Versie-
gelung von Boden (siehe Kap. 4).

Als weitere MinimierungsmafRnahme wurde fur das Gebaude ein Entwurf erarbeitet, welcher
sich in den verbleibenden Damm einfigt und dessen Funktion als Vernetzungsach-
se/Grunachse teilweise Ubernehmen kann (Dachbegrinung).

Zum Schutz des zu erhaltenden Steilhangs sind wahrend der Bauzeit Abzaunungen erforder-
lich. Durch die Nutzung des Gelandes als Jugendzentrum wird der Steilhang zwar zerschnit-
ten, er ist aber nicht Teil Gartens. Da hier ausreichend Platz fir Draul3en-Aktivitaten vorge-
sehen ist, ist das Spielen auf dem Damm nicht erforderlich und auch nicht Ziel der Anlage.
Erhebliche Beeintrachtigungen, die tber die bestehende Nutzung des Dammes als Wander-
weg hinaus gehen, sind daher in der Betriebsphase nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Flachen mit Erhaltungsgebot:

Die bereits Uberwiegend verbuschte, ehemalige Kleingartenflache 6stlich des geplanten Ge-
baudes erhalt eine Erhaltungsfestsetzung (Mallnahmenflache). Diese Flache soll damit zu-
kiinftig sich selbst iberlassen werden. Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase sind nicht zuldssig und durch geeignete Mallnahmen (Abzdunung) auszuschlief3en.
Hier tritt gegeniiber dem bestehenden Recht, welches hier die Nutzung als Kleingarten zu-
lasst, eine Verbesserung im Sinne des Biotopschutzes statt.
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Auswirkungen durch Gartennutzung:

Alle ubrigen Flachen werden zukuinftig einer Gartennutzung mit unterschiedlicher Konzeption
unterliegen (siehe Kap. 1). Diese Nutzung ist vergleichbar mit der z.T. noch vorhandenen
Kleingartennutzung. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Biotoptypen ist nicht erkennbar.
Die vorhandenen wertvolleren Baumbestande kénnen in die Gartenplanung integriert wer-
den. Die Umwandlung von kleineren Gebuschen unterschiedlicher Artenzusammensetzung
sowie nitrophilen Ruderalfluren zugunsten von Rasen- und Gehdélzflachen, Nutzgarten und
Grinland mit Obstbaumen flhrt zu vergleichbar vielfaltigen Biotoptypen, teilweise mit hoher
Wertigkeit. Durch die Nutzung des Gartens in 3 Zonen unterliegen die geplanten wertvolleren
Biotoptypen (Obstwiese) nur einer extensiven Nutzung mit nur geringem Stérpotenzial.
Durch die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan mit Zweckbestimmung wird sicher
gestellt, dass das beschriebene Griinkonzept auch umgesetzt wird. Ausgleichsmaflnahmen
werden daher fUr diesen Bereich nicht erforderlich.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

o Lebensraume von streng und besonders geschitzten Arten durch die Planungen be-
troffen,
o Allgemein Verlust von Lebensraum durch Bebauung und Intensivierung der Nutzung
gegenuber dem tatsachlichen Bestand,
e Verlust von Gehdlz als Brutrevier, Verlust von einzelnen alteren Baumen als potenzi-
elle Hohlenbaume fur Fledermause.
Die Planungen flihren allgemein zu Verlust und Veranderung von Lebensraumen, jedoch in
einem durch Schulbetrieb teilweise erheblich vorbelasteten Raum. Aufgrund der Biotopaus-
stattung sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen. Um dieses zu
verhindern, sind hier im weiteren Verfahren Minimierungs- und ggf. CEF-Malinahmen erfor-
derlich. Folgende Malinahmen werden hier voraussichtlich erforderlich:

e Bauzeitenregelung,

¢ Kontrolle von Hohlenbaumen,

o Aufhangen von Fledermauskasten,

o Ggf. Mallnahmen fiir Haselmause

e Ausgleichsmalinahmen flir Geholzbriter.

Abschlielende Aussagen zur Artenschutz erfolgen im weiteren Verfahren.

3.2.4 Schutzgut Boden

e Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von max. 700 m?,
verbunden mit dem Verlust aller Bodenfunktionen.
e Verlust eines auch morphologisch geschutzten Biotops.
Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Da aber nur Béden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist
diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional iber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache wird sicher gestellt, dass alle Ubrigen Fla-
chen als Grinflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden erfolgen.
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3.2.5 Schutzgut Wasser

¢ Oberflachengewasser nicht vorhanden und nicht betroffen,

¢ eine Oberflachenentwasserungsleitung wird bericksichtigt

e Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase nicht zu erwarten,

e Versickerung von Niederschlagswasser wird gepruft,

e max. Versiegelungsbereich und damit zu entwassernder Bereich durch Festsetzung
geregelt,

e besondere Gefahrdungssituation fur das Grundwasser gemal® WRRL nicht erkenn-
bar.

Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Stand nicht
zu erwarten, so dass keine Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden.
Im Rahmen eines 6kologisch orientierten Bauentwurfs wird auch die Versickerung von Nie-
derschlagswasser gepruft.

3.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinrdumig eine Veranderung des Mikro-
klimas erreicht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen (Warmein-
seln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen flhren jedoch insgesamt
nicht zu deutlich splrbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luft-
qualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist. Durch die Anlage eines
Grundaches wird die Abstrahlung von Warme zusatzlich gemindert. Da das Gebaude in den
Damm gebaut wird, entstehen hier keine veranderten Kaltluftstrome.

3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

e Standort mit besonderen Landschaftselementen (Allee und Steilhang) und besonde-
ren baulichen Elementen (Schulkomplex),

e Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Bebauung,

o Optische Veranderung des Grinwalls (,grine Wand®) durch ein Gebaude, aber In-
tegration des Gebaudes mit Dachbegriinung in den Damm und daher Erhalt der opti-
schen Verbindung (keine Liicke im Damm),

o Keine wesentliche Veranderung der Biotopsituation und damit der biologischen Viel-
falt durch Umsetzung eines Griinkonzept (3-Zonen-Konzept).

e Erhalt und nicht wesentliche Beeintrachtigung der Lindenallee.

Die Besonderheit des Standortes stellt einen besonderen Anspruch an die Planungen, ins-
besondere an die Griinkonzeption und den Hochbau. Dieses wurde grof3teils bereits in die-
ser frlhen Phase der Bauleitplanung umgesetzt, so dass wirksame Minimierungsmafinah-
men fir das Landschafts- und Ortsbild aufgenommen wurden. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung fur Landschaftsbild und biologische Vielfalt ist daher nicht mehr vorhanden, ein Aus-
gleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht ist voraussichtlich nicht
erforderlich.
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3.2.8 Kultur- und Sachgiter
Fir dieses Schutzgut sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-
zung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

4.1 MinimierungsmafRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzglter bereits formuliert, teilweise wurden MaRnahmen zur Minimierung auch in die
Festsetzung Ubernommen. Diese Betrachtung ist noch nicht abschlieend und wird im weite-
ren Verfahren fortgeschrieben.

4.2 Eingriff und Ausgleich

Ausgleichsmafinahmen sind voraussichtlich fur folgende Eingriffe erforderlich:

e Verlust eines Steilhang auf einer Lange von ca. 25 m,
e Verlust einer Linde innerhalb einer Allee,

¢ Verlust von Geholz und Ruderalfluren,

e Verlust von potenziellen Héhlenbdumen,

e Versiegelung von Boden.

Die abschliefiende Betrachtung und Bilanzierung der Eingriffe und die Berechnung des Aus-
gleichsbedarfs erfolgt im weiteren Verfahren. Die Festlegung von Ausgleichsflachen erfolgt
ebenfalls im weiteren Verfahren.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6 Monitoring

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 am Schul-
weg/Lindenallee. Hier soll im Bereich eines ehemaligen Bahndammes das neue Jugend- und
Begegnungszentrum der Gemeinde gebaut werden. Das Konzept sieht einen Neubau inner-
halb des Dammes vor. Die besonderen 6kologischen und naturschutzrechtlichen Rahmen-
bedingungen in Form von gesetzlich geschitzten Biotopen (Steilhang und Lindenallee) wur-
den bei der Planung soweit wie mdglich bericksichtigt. Trotzdem erfolgt ein Verlust von ge-
schiutztem Biotop (Steilhang), welcher als gesonderter Antrag einer Befreiung nach 67
BNatSchG bedarf.

Der besondere Standortvorteil des geplanten Jugend- und Begegnungszentrums in der
Ortsmitte von Blchen in unmittelbarer Nachbarschaft der Schule hatte eine besondere Be-
deutung bei der Standortfindung. Bei der Gestaltung des groRRzligigen Auliengelandes wur-
den mittels Festsetzungen 6kologische Zielvorstellung mit dem geplanten Angeboten der
offenen Jugendarbeit verknlpft, so dass auf den Flachen hinter dem Bahndamm abwechs-
lungsreiche Grinflachen entstehen und gleichzeitig Flachen fir den Naturschutz gesichert
werden.

Auf diese Weise sind Beeintrachtigungen der Schutzgiter zwar nicht vollstandig ausge-
schlossen und durch Befreiungsantrage, Eingriff-/Ausgleichsbetrachtungen sowie umfangrei-
che bauliche und gestalterische MinimierungsmaRnahmen und Nutzungsauflagen im weite-
ren Verfahren zu regeln. Dieses betrifft auch den Artenschutz.

Danach ist zum jetzigen Verfahrensstand davon auszugehen, dass keine erheblichen nach-
teiligen und nachhaltigen Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzglter) im
Sinne des UVPG verbleiben.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Blchen,den ..o,

Biirgermeister
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Gemeinde Buchen

Informationsvorlage

Bearbeiter/in:
Maria Hagemeier-Klose

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

Teilfortschreibung der Regionalplane zum Sachthema Windenergie:
Abwagungsbereiche fur Windenergienutzung und Beteiligungsverfahren

Das Land Schleswig-Holstein hat am 6.12.2016 die Planentwirfe fur die
Teilfortschreibung der Regionalpl&ane zum Sachthema Windenergie und die
entsprechende Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplans verdffentlicht. Im
Internet sind die Plane erreichbar unter www.schleswig-holstein.de/windenergie. Fir
die Gemeinde Blchen sind im Entwurf der Landesplanung zwei Flachen als
Vorranggebiete fur Windenergienutzung vorgesehen. Es handelt sich um die Gebiete
mit den Bezeichnungen LAU-056 (Gemeinden Blichen und Schuldendorf) sowie
LAU-061 (Gemeinden Biichen und Witzeeze). Das Gebiet LAU-056 ist als
Repowering-Vorranggebiet fir den Ersatz von bestehenden Windkraftanlagen nach
Ende deren Laufzeit vorgesehen, die in einem Gebiet stehen, an denen nach dem
aktuellen Abwagungskriterien keine Windkraftanlagen mehr errichtet werden dtirfen.
Die Landesplanung nennt als Referenzanlagen fur die Windeignungsflachen
Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe (inklusive Rotor) von 150 Meter Uber
Gelandeoberkante. Bei diesen Referenzanlagen handelt es sich um typische Hohen
fur Starkwindanlagen fiir Standorte etwa im Kistenbereich. Gemal der aktuellen
Entwicklungen und dem Stand der Technik werden jedoch im Binnenland mit eher
mittleren und schwachen Windverhéltnissen tblicherweise hohere Windkraftanlagen
bis zu einer Gesamthdhe von 200-250 Metern aufgestellt.

Beteiligungsverfahren bis 30.06.2017

Das Beteiligungsverfahren lauft iber das Online-Beteiligungstool, Giber das dann
auch Stellungnahmen abgegeben werden kénnen (www.schleswig-
holstein.de/windenergiebeteiligung) und endet am 30.06.2017. Die Stellungnahmen
der Amtsgemeinden und der Birgerinnen und Burger werden in der
Gemeindeverwaltung des Amtes Blichen gesammelt. Die Eingabe der
Stellungnahmen soll dann tber den Kreis Herzogtum Lauenburg erfolgen. Fur die
Beteiligung erfolgt die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zur Landesplanung im



http://www.schleswig-holstein.de/windenergie
http://www.schleswig-holstein.de/windenergiebeteiligung
http://www.schleswig-holstein.de/windenergiebeteiligung

Bilrgerhaus im Zeitraum vom 1. Marz -1. April 2017. Die Auslegung wird vorher
entsprechend amtlich bekannt gemacht. Ansprechpartnerinnen im Amt Biichen sind
Frau Hagemeier-Klose, Frau Reinke, Frau Rempf und Frau Volkening.

Erarbeitung einer Stellungnahme fir die Gemeinde Blichen

Fur die Erarbeitung einer Stellungnahme fir die Gemeinde Biichen sollen die
Abwagungskriterien der Landesplanung zur Teilfortschreibung der Regionalplane
zum Sachthema Windenergie geprift werden. Die Einschatzung der
Abwagungskriterien aus Sicht der Landesplanung kann den angehéngten
Datenblattern entnommen werden.

Ein biologisches Gutachten fir die Klarung der artenschutzrechtlichen
Abwagungskriterien fur die Vorranggebiete fur Windenergienutzung auf dem Gebiet
der Gemeinden Blichen und Schulendorf wurde beauftragt. Ein Teil dieses
Gutachtens liegt bereits vor.

Weiterhin ist das Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Blichen ein zentrales
Abwagungsinstrument zum Kriterium der zukinftigen Siedlungsentwicklung. Die
Erstellung des Ortsentwicklungskonzepts begann im Frihjahr 2015 und wurde
fortwahrend mit der Kreis- und Landesplanung abgestimmt. Im September 2016
erhielt die Gemeinde Biichen ein Schreiben der Staatskanzlei, in dem die Aufstellung
des Konzeptes aus Sicht der Landesplanung ausdrticklich begraf3t wird. Das
Ortsentwicklungskonzept wurde am 29.11.2016 durch die Gemeindevertretung
einstimmig beschlossen. Das Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Blichen
beinhaltet eine zuklnftige Siedlungsentwicklung in der Gemarkung Potrau, woraus
sich der Bebauungsplan Nr. 55 bereits im konkreten Planungsverfahren befindet.
Bereits im April 2016 wurde das Ortsentwicklungskonzept Bichen lber den Kreis
Herzogtum Lauenburg an die Landesplanung zur Berticksichtigung im
Planungsverfahren fur die Teilfortschreibung der Regionalplane zum Sachthema
Windenergie Ubermittelt. Die Gemeinde Blichen Gbernimmt zudem gemaf dem
gultigen Regionalplan als Unterzentrum mit guter Bahnanbindung die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes fir den Verdichtungsraum Hamburg und die
Prognosen gehen von weiterem positivem Wachstum aus was ebenfalls fir die
Umsetzung des Ortsentwicklungskonzepts spricht. Daher ist die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Blichen neben den artenschutz- und
naturschutzrechtlichen Belangen ein wichtiges Abwagungskriterium fur die Eignung
der dargestellten Flachen (LAU-056, LAU-061), da zu Siedlungen ein planerischer
vorsorgender Mindestabstand von 800 Meter gewabhrt bleiben soll. Bei einer
Umsetzung des Ortsentwicklungskonzepts wirden die aktuell geplanten
Abwagungsbereiche den Mindestabstand deutlich unterschreiten.

Uber eine Schattenwurfsimulation wurden dariiber hinaus bereits mogliche
Beeintrachtigungen der Siedlungsgebiete Uber den Jahresverlauf eruiert (siehe
Anlage). Fur die Simulation wurden Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von bis
zu 250 Metern (inklusive Rotor) verwendet.

Fir die Gemeinde Witzeeze wurde ein informelles Planungsverfahren mit
entsprechendem Gutachten bereits erstellt und im Vorwege zum aktuellen
beteiligungsverfahren auch bereits an die Landesplanung tbermittelt. Die Ergebnisse
des Gutachtens fur Witzeeze beeinflussen auch die Eignung der Flache LAU-061.



Ein Entwurf der Stellungnahme fiir die Gemeinde Biichen soll bis zur Sitzung der
Gemeindevertretung am 7. Marz erarbeitet werden. Nach dem o6ffentlichen
Auslegungszeitraum werden noch die in der Gemeindeverwaltung eingegangen
Stellungnahmen berticksichtigt. Auch mit dem Kreis soll es weitere Abstimmungen
geben. Die Stellungnahme wird dem Bau- Wege- und Umweltausschuss in der
folgenden Sitzung vorgestellt.

Anlagen:

Abwagungsbereiche flr Windenergienutzung
Ubersicht der Windeignungsflachen im Amt Blichen
Schattenwurfsimulation
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Simulation des Schattenwurfs
zu den einzelnen Jahreszeiten
fiir eine Anlagenh6he von 250 m

im Winter durch Schattenwurf

m beeintrachtigte Flachen

Abstand WEA < 2 km
im Sommer durch Schattenwurf
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Alowagung ereich fiir die Windenergienutzung PR3_LAU_056

Grundlagendaten Potenzialflache Grundlagendaten Vorranggebiet

Kreis: Herzogtum Lauenburg Kreis: Herzogtum Lauenburg

Stadt/Gemeinde: Biichen, Schulendorf Stadt/Gemeinde: Biichen, Schulendorf

Anzahl Teilgebiete: 2 Anzahl Teilgebiete: 2

GroBe (ha): 58,6 GroRe (ha): 50,8

Realnutzung: Realnutzung:

Die Flache wird Giberwiegend ackerbaulich genutzt, mittig der nérdlichen Teilflache Die Flache wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt, mittig der nérdlichen

befindet sich eine Gehdlzflache. Sie wird von Verkehrsweg durchkreuzt. Teilflache befindet sich eine Gehélzflache. Sie wird von Verkehrsweg
durchkreuzt.

Vorbelastung: Vorbelastung:

StraBenbaurechtliche Anbauverbotszone Straenbaurechtliche Anbauverbotszone

Sonstige Regionalplandarstellung: Sonstige Regionalplandarstellung:

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung

Beschreibung und Bewertung der betroffenen raumordnerischen und umweltfachlichen Abwagungsmerkmale
Hohes Konfliktrisiko durch Uberschneidungen mit:
- potenziellem Beeintrachtigungsbereich mit besonderer Bedeutung fiir GroRvogel

Abwagungsentscheidung

Potenzialflache tiberlagert sich mit dem vorgenannten Kriterium hoher Prioritdt. Um Konflikte zu vermeiden, entféllt der
Uberschneidungsbereich als Vorranggebiet.

Um insgesamt die Raumbelastung im Stdosten Schleswig-Holsteins auf einem fiir diesen Naturraum vertretbaren MaR zu
halten, wird die Flache als Vorranggebiet Repowering ausgewiesen. Damit ist sichergestellt, dass mit einer Bebauung auch
Entlastungseffekte an anderer Stelle einhergehen.

Flache wurde Gibernommen

X Flache wurde angepasst

Flache wurde nicht ibernommen

PR3_LAU_056 Seite 1von 3



Abwigungsbereich fiir die Windenergienutzung PR3_LAU_056

Kartenausschnitt

! |:| Potenzialfliche Windenergie
m Vorranggebiet Windenergienutzung
@ WKA- Bestand

@  WKA - Ausnahmen nach § 18a LPG
e ‘.c-:.vg-: PR .

Steinkit — )
nutzung

I
[ 2t
l@ GeoBasis-DE/|

PR3_LAU_056 Seite 2 von 3



Abwigungsbereich fiir die Windenergienutzung PR3_LAU_056

Bewertung der Abwagungskriterien im Detail

Zielbereich Siedlungsstruktur u. -entwicklung sowie Daseinsvorsorge / Schutzgutbereich Mensch u. Gesundheit

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fliche Konfliktrisiko | betroff. Fliche
1.1 Geplante Siedlungsentwicklungen der Gemeinden und Stddte noch offen - ha noch offen - ha
1.2 Stadt u. Umlandber. in ldndl. Rdumen sowie verdicht. Ber. der Ordnungsr. um HH, HL u. KI gering 0,0 ha gering 0,0 ha
1.3 Umfassung von Siedlungsflichen, Riegelbildung hoch gering

Zielbereich Wirtschaftliche Entwicklung, Infrastruktur, Tourismus, Erholung

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fliche Konfliktrisiko | betroff. Fliche
2.1  Verkehr, sonstige technische Infrastruktur

2.1.1 600 m - 15 km Radius um VOR und DVOR-Anlagen gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.2 Platzrunden Flugverkehr inklusive Mindestabstand (400 / 850 m) gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.3 An- und Abflugbereiche / Hindernisbegrenzungsflichen von Flugplitzen gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.4 Flachen mit militdrischen Belangen, einschlieRlich militarischer Richtfunktrassen gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.5 Schutzbereich DWD-Wetterradarstation Radius 5 — 15 km gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.6 Flachen mit Abbaugenehmigungen oder Potenzialflachen fiir Rohstoffe gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.7 Netzkapazitat noch offen - noch offen -

2.2 Tourismus und Erholung

2.2.1 Schwerpunktrdume fir Tourismus und Erholung (LEP + Ergénzung) gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.2.2  Kernbereiche fur Tourismus und Erholung gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.2.3  Naturparke gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.2.4 Regionale Griinziige der Ordnungsrdume gering 0,0 ha gering 0,0 ha

Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen / Gebiets- und Artenschutz

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fldche Konfliktrisiko | betroff. Fldche
3.1 Tiere und Pflanzen

3.1.1 Querungshilfen und damit verbundene Korridore gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.1.2  Planverfest. Kompensationsfl. f. d. Strafienbau u. weitere Ausgleichsfl. sowie Okokonto-Fl. gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.1.3 Wichtige Verbundachsen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.1.4 Rdumliche Konzentration von Klein- und Kleinstbiotopen noch offen - ha noch offen - ha

3.2 Vereinbarkeit mit dem europdischen Gebiets- und Artenschutz

3.2.1 Umgebungsbereich von 300 m bis 1.200 m zu Vogelschutzgebieten gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.2 Hauptachsen des iiberregionalen Vogelzugs gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.3 Pot. Beeintrichtigungsbereiche (3/ 1,5/ 1 km Radius) mit bes. Bedeutung fiir Grovégel hoch 7,5 ha gering 0,0 ha
3.2.4  Wiesenvogel-Brutgebiete gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.5 Standorte von Rotmilanhorsten u. deren Umgebungsbereiche (nicht sicher nachgewiesen) mittel 26,7 ha mittel 26,7 ha
3.2.6 Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Fledermausschutz mittel 52,9 ha mittel 45,2 ha

Zielbereich Ressourcenschutz, Ressourcenentwicklung / Schutzgutbereich Boden und Wasser

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fldche Konfliktrisiko | betroff. Fldche
4.1 Vorranggebiete fiir den Binnenhochwasserschutz gering 0,0 ha gering 0,0 ha
4.2 Betroffenheit geologisch schutzwiirdiger Objekte gering 9,0 ha gering 9,0 ha

Schutzgutbereich Landschaft, Kultur und sonstige Sachgiiter

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fldche Konfliktrisiko | betroff. Flache
5.1 5 km um bedeutsame Stadtsilhouetten oder Ortsbilder gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.2 Kernbereiche charakteristischer Landschaftsrdume gering 0,0 ha gering 0,0 ha
in Verbindung mit Naturparken 0,0 ha 0,0 ha
5.3 800 m um (grundsdtzlich raumwirksame) gesetzlich geschiitzte Kulturdenkmale gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.4 2 km um gesetzlich geschiitzte Kulturdenkmale in Hohenlage oder bedeutender Einzellage gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.5 500 m um bedeutsame archéologische Kulturdenkmale hoch 6,6 ha hoch 6,6 ha
5.6 3-5 km Abstand in Teilabschnitten um die Denkmalbereiche Danewerk / Haithabu gering 0,0 ha gering 0,0 ha

Hinweise aus den Kreisen
Kein Hinweis aus Kreisgesprach, Ortsentwicklungskonzept Biichen wird nachgereicht.

Weitere Hinweise

PR3_LAU_056 Seite 3von 3
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Alowéigﬂﬁg\s'éereich fiir die Windenergienutzung

PR3_LAU_061

Grundlagendaten Potenzialflache

Kreis: Herzogtum Lauenburg
Stadt/Gemeinde: Biichen, Witzeeze
Anzahl Teilgebiete: 1

GroRe (ha): 25,8

Realnutzung:
Die Flache wird Giberwiegend ackerbaulich genutzt, besteht aber auch aus
Grunland, Gehdlzen und naturnahen Flachen.

Vorbelastung:

Sonstige Regionalplandarstellung:
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

Grundlagendaten Vorranggebiet

Kreis: Herzogtum Lauenburg
Stadt/Gemeinde: Biichen, Witzeeze
Anzahl Teilgebiete: 1

GroRe (ha): 25,8

Realnutzung:
Die Flache wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt, besteht aber auch aus
Grunland, Geholzen und naturnahen Flachen.

Vorbelastung:

Sonstige Regionalplandarstellung:
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung

Beschreibung und Bewertung der betroffenen raumordnerischen und umweltfachlichen Abwagungsmerkmale

Keine Uberschneidungen mit hohem Konfliktrisiko

Abwadgungsentscheidung

Potenzialflache wird als Vorrangflache Gbernommen. Die unmittelbare Randlage im Naturpark ist mit einer Ausweisung
vereinbar, weil hier nur von einer geringen Auswirkung auf den Naturpark auszugehen ist. Die Flache wird als Repowering-
Vorranggebiet ausgewiesen, um die Neubelastung mit WKA an dieser Stelle mit Entlastungen, idealerweise aus dem naheren X

Umkreis, zu verknupfen.

Flache wurde Gibernommen

Flache wurde angepasst

Flache wurde nicht ibernommen

PR3_LAU_061
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Abwigungsbereich fiir die Windenergienutzung PR3_LAU_061

Bewertung der Abwagungskriterien im Detail

Zielbereich Siedlungsstruktur u. -entwicklung sowie Daseinsvorsorge / Schutzgutbereich Mensch u. Gesundheit

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fliche Konfliktrisiko | betroff. Fliche
1.1 Geplante Siedlungsentwicklungen der Gemeinden und Stddte noch offen - ha noch offen - ha
1.2 Stadt u. Umlandber. in ldndl. Rdumen sowie verdicht. Ber. der Ordnungsr. um HH, HL u. KI gering 0,0 ha gering 0,0 ha
1.3 Umfassung von Siedlungsflichen, Riegelbildung mittel gering

Zielbereich Wirtschaftliche Entwicklung, Infrastruktur, Tourismus, Erholung

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fliche Konfliktrisiko | betroff. Fliche
2.1  Verkehr, sonstige technische Infrastruktur

2.1.1 600 m - 15 km Radius um VOR und DVOR-Anlagen gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.2 Platzrunden Flugverkehr inklusive Mindestabstand (400 / 850 m) gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.3 An- und Abflugbereiche / Hindernisbegrenzungsflichen von Flugplitzen gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.4 Flachen mit militdrischen Belangen, einschlieRlich militarischer Richtfunktrassen gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.5 Schutzbereich DWD-Wetterradarstation Radius 5 — 15 km gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.6 Flachen mit Abbaugenehmigungen oder Potenzialflachen fiir Rohstoffe gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.1.7 Netzkapazitat noch offen - noch offen -

2.2 Tourismus und Erholung

2.2.1 Schwerpunktrdume fir Tourismus und Erholung (LEP + Ergénzung) gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.2.2  Kernbereiche fur Tourismus und Erholung gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.2.3  Naturparke gering 0,0 ha gering 0,0 ha
2.2.4 Regionale Griinziige der Ordnungsrdume gering 0,0 ha gering 0,0 ha

Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen / Gebiets- und Artenschutz

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fldche Konfliktrisiko | betroff. Fldche
3.1 Tiere und Pflanzen

3.1.1 Querungshilfen und damit verbundene Korridore gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.1.2  Planverfest. Kompensationsfl. f. d. Strafienbau u. weitere Ausgleichsfl. sowie Okokonto-Fl. gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.1.3 Wichtige Verbundachsen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.1.4 Rdumliche Konzentration von Klein- und Kleinstbiotopen noch offen - ha noch offen - ha

3.2 Vereinbarkeit mit dem europdischen Gebiets- und Artenschutz

3.2.1 Umgebungsbereich von 300 m bis 1.200 m zu Vogelschutzgebieten gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.2 Hauptachsen des iiberregionalen Vogelzugs gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.3 Pot. Beeintrichtigungsbereiche (3/ 1,5/ 1 km Radius) mit bes. Bedeutung fiir Grovégel gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.4  Wiesenvogel-Brutgebiete gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.5 Standorte von Rotmilanhorsten u. deren Umgebungsbereiche (nicht sicher nachgewiesen) gering 0,0 ha gering 0,0 ha
3.2.6 Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir den Fledermausschutz mittel 25,8 ha mittel 25,8 ha

Zielbereich Ressourcenschutz, Ressourcenentwicklung / Schutzgutbereich Boden und Wasser

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fldche Konfliktrisiko | betroff. Fldche
4.1 Vorranggebiete fiir den Binnenhochwasserschutz gering 0,0 ha gering 0,0 ha
4.2 Betroffenheit geologisch schutzwiirdiger Objekte gering 0,0 ha gering 0,0 ha

Schutzgutbereich Landschaft, Kultur und sonstige Sachgiiter

Nr.  Kriterium Konfliktrisiko | betroff. Fldche Konfliktrisiko | betroff. Flache
5.1 5 km um bedeutsame Stadtsilhouetten oder Ortsbilder gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.2 Kernbereiche charakteristischer Landschaftsrdume gering 0,0 ha gering 0,0 ha
in Verbindung mit Naturparken 0,0 ha 0,0 ha
5.3 800 m um (grundsdtzlich raumwirksame) gesetzlich geschiitzte Kulturdenkmale gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.4 2 km um gesetzlich geschiitzte Kulturdenkmale in Hohenlage oder bedeutender Einzellage gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.5 500 m um bedeutsame archéologische Kulturdenkmale gering 0,0 ha gering 0,0 ha
5.6 3-5 km Abstand in Teilabschnitten um die Denkmalbereiche Danewerk / Haithabu gering 0,0 ha gering 0,0 ha

Hinweise aus den Kreisen
Kein Hinweis aus Kreisgesprach, Ortsentwicklungskonzept Biichen wird nachgereicht.

Weitere Hinweise
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Rainer Karth

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
TOP 12

Beratung:

Beschluss Uber den Antrag auf Berlcksichtigung eines Reitweges entlang des
zukinftigen Neubaugebietes B-Plan 55 ,,GroRer Sandkamp*

Der Reitverein Blumencron e.V. ist schriftlich an die Gemeinde herangetreten und
hat den Wunsch geaulert, bei der Planung zur ErschlieRung des B-Planes Nr. 55
Bilichen-Potrau bertcksichtigt zu werden.

Es geht hier insbesondere um den Verbindungsweg zwischen Fuchsweg und der
Potrauer Stral3e (L 205) als westliche Begrenzung des B-Planes. Im Zuge der
ErschlieBung des B-Planes ist geplant diesen Weg in asphaltbauweise auszubauen.
Einen Reitwegestreifen zwischen der geplanten Asphaltstral3e und dem
angrenzenden B-Plan ist technisch nicht mdglich. Es ist nur denkbar auf die
angrenzende Ackerflache auszuweichen. Diese Ackerflache befindet sich nicht im
Eigentum der Gemeinde. Ob dort ein Ausbau in gewinschter Breite von 1,50 m-3,00
m maoglich ist sollte der Reitverein direkt mit dem Eigentimer des angrenzenden
Grundstiickes klaren. Es ist nicht bekannt ob dieser Eigentiimer bereit ist eine
Teilflache an den Reitverein zu verkaufen bzw. zu verpachten. Dieses sollte der
Reitverein selbst klaren. Nach Klarung kann die Gemeinde bei einer technischen
Planung und Umsetzung behilflich sein. Fur die Unterhaltung des eventuellen
Reitweges ware dann auch der Reitverein zustandig.

Beschlussempfehlung:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen beschliel3t, den
Antrag des Reitvereines Blumencron e.V. zur Umsetzung eines Reitweges innerhalb
des B-Plan Nr. 55 abzulehnen, ist aber weiterhin bereit den Reitverein bei der
Planung und Umsetzung des geplanten Reitwegekonzeptes zu unterstitzen.
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Reitverein Blumencron e.V. if
Neue Muhle 4: 21516 Schulendorf " = R
Gemeinde Blchen
z.Hd. Herrn Moller !

fm ‘ S% i %63

Neue Mihle, den 13. Dezember 2016
Beriicksichtigung der Reiter/innen und Entwicklungsstand Reitwege

Sehr geehrte Damen und Herren,

bedingt durch die Ortsentwicklung der Gemeinde Bilichen, genauer des Ortsteils Blichen Potrau
{zuklinftiges Neubaugebiet Fuchsweg/Potrauerstr.), méchten wir um eine Berlcksichtigung der
Reiter bei der Planung des Neubaugebietes (B-Plan 55) bitten. Vom Rénnboom kommend, Gber den
Waldhallenweg, dient der Fuchsweg und dessen Verbindung zur Pétrauerstrale bzw. Engelsherg als
wichtige Reitstrecke der umliegenden Reitstalle und Pferdebetriebe. Dies ist auch im
Reitwegekonzept genau erdrtert. Da Teile dieser Strecke ihren bisherigen Schotterbelag verlieren
und asphaltiert werden sollen, bitten wir entlang dieser Strecken um parallel laufende geschotterte
Reitstreifen (siehe hierzu auch Anlage 1).

Maglicherweise ist es auch méglich, bei neuen Wegen die entstehen werden, auch die Reiter zu
berticksichtigen und zusdtzliche Reitwege zu schaffen. Sicherlich bereichern Pferd und Reiter so auch
das landliche Ortshild.

Dariiber hinaus sind die Bichener Reiter weiterhin mit der Problematik konfrontiert, keine Reitrunde
um und durch den Wald (Franzhéfer Zuschlag/Blichener Wald) ohne KreisstralReniiberquerung reiten
zu kdnnen (siehe Reitwegekonzept, Aktionsplan Punkt 1 und 2, S.8). Besonders in der dunklen
Jahreszeit birgt dies Gefahren. Nachdem der Waldhallenweg restauriert wurde und einige Zeit
verstrichen ist, kann unserer Meinung nach gesagt werden, dass das Verhalten der Reiter nach thren
Wiinschen erfolgt und einer Schaffung eines neuen Verbindungsweges hinter dem Friedhof aus
dieser Sicht nichts im Wege steht. Kénnen wir den Fortschritt bei den Gesprachen mit den
Eigentiimern der betreffenden Acker bzw. bezlglich des Knickdurchrittes unterstitzen?

Sehr gerne stehen wir zu weiteren Gesprachen, Ortshegehungen 0.3. zur Verfligung und bringen uns
weiterhin in Umsetzung des Reitwegekonzeptes mit ein.

Wir wiinschen thnen eine schéne Weihnachtszeit, besinnliche Feiertag und einen guten Rutsch ins
neue Jahr.
Mit freundlichen GruRen

Der Reitverein Blumencron e V.



Beriicksichtigung der Reiter/innen und Entwicklungsstand Reitwege 13.12.2016
Anlage 1

Befestigung von Reitwegen

Bei Wegen oder Fldchen, die (ber feuchte, lehmige oder stark frequentierte Untergriinde
fuhren und langerfristig bereitbar werden sollen, ist eine Befestigung des Untergrundes

notwendig.

Je nach Anzahl der Reiter, die diesen Weg nutzen, ist eine Breite von 1,5 m bis 3,0 m (bei
Galoppstrecken) optimal. Fiir Verbindungsstiicke, die am Rande von Straffen oder
Fahrradwegen geschaffen werden sind sicherlich auch deutlich schmalere Kompromisse

moglich.

Der Belag eines hergerichteten Reitweges solite im Optimalfall aus einer Kiestragschicht von
15 bis 20 cm Stérke und einer Tretschicht mit 10 bis 15 cm Stdrke bestehen. Eine Tretschicht
aus einer sandgebundenen Schotterdecke ist wiinschenswert.

Vergleiche hierzu auch die Ausfihrungen im Handlungsleitfaden , Reitwege in der Aktiv
Region Mitte des Nordens, Stand 2013, Kapitel 6.1.2 Anlage von befestigten Reit- und
Fahrwegen, 5.28).
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017

23. And. des Flachennutzungsplanes fur das Gebiet: "GroRer Sandkamp,
nordlich der Potrauer Stral3e, westlich Waldhallenweg und sidlich Fuchsweg”,
hier: Billigung des Vorentwurfes

Beratung:

Am 03.05.2016 hat die Gemeindevertretung Buchen den Aufstellungsbeschluss fur
die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Parallel zu der Aufstellung der
23. And. des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55. Planungsziel ist die Ausweisung einer Wohnbauflache, zur Deckung des
drtlichen Bedarfes.

Zwischenzeitlich fand eine positive Abstimmung beziglich der Errichtung eines
Kreisverkehrs zur Anbindung an das geplante Wohngebiet mit dem
Verkehrsministerium Kiel sowie mit dem Landesbetrieb fir Straenbau und Verkehr
S.-H. statt. Der Plangeltungsbereich sollte daher fur den Bereich der verkehrlichen
ErschlieBung und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr erweitert werden.

Der Planentwurf fir die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt mittlerweile
vor, sodass die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die frihzeitige Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden kann.

Hinweis: Die Planunterlagen Planzeichnung und Begrindung werden zurzeit noch
Uberarbeitet und liegen erst in der Sitzung am 20.02.2017 vor.

Beschlussempfehlung:

1. Der Plangeltungsbereich wird um die Stral3enverkehrsflache der L 205 und um die
Flache fur einen Kreisverkehr erweitert.

2. Der Vorentwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet:
"GrolRer Sandkamp, nordlich der Poétrauer Stral3e, westlich Waldhallenweg und
sudlich Fuchsweg"“ und die Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt.



3. Fur die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes soll gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Der Entwurf des
Planes und die Begrindung sollen fur die Dauer von zwei Wochen o6ffentlich
ausgelegt werden.

Weiterhin soll parallel die friihzeitige Beteiligung gemald 8 4 Abs. 1 BauGB der
beriihrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden durchgefihrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur | Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl anwesend
der

Ausschuss-

mitglieder

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreter/-innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017

Bebauungsplan Nr. 55 fur das Gebiet: "GroRRer Sandkamp, nordlich der
Potrauer StralRe, westlich Waldhallenweg und stdlich Fuchsweg", hier:
Billigung des Vorentwurfes

Beratung:

Am 03.05.2016 hat die Gemeindevertretung Buchen den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. 55 gefasst. Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55 erfolgt die Aufstellung der 23. And. des Flachennutzungsplanes. Planungsziel
ist die Ausweisung einer Wohnbauflache, zur Deckung des ortlichen Bedarfes.
Zwischenzeitlich fand eine positive Abstimmung beziglich der Errichtung eines
Kreisverkehrs zur Anbindung an das geplante Wohngebiet mit dem
Verkehrsministerium Kiel sowie mit dem Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr
S.-H. statt. Der Plangeltungsbereich sollte daher fur den Bereich der verkehrlichen
ErschlieRung und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr erweitert werden.

Der Planentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 55 liegt mittlerweile vor, sodass die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden kann.

Hinweis: Die Planunterlagen, Planzeichnung und Begrindung werden zurzeit noch
Uberarbeitet und liegen erst in der Sitzung am 20.02.2017 vor.

Beschlussempfehlung:

1. Der Plangeltungsbereich wird um die Stral3enverkehrsflache der L 205 und um die
Flache fur einen Kreisverkehr erweitert.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 55 fur das Gebiet: ,GroRer Sandkamp,
nordlich der Poétrauer StralRe, westlich Waldhallenweg und sudlich Fuchsweg" und
die Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.



3. Fir den Bebauungsplan Nr. 55 soll gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Der Entwurf des Planes und die
Begriindung sollen fir die Dauer von zwei Wochen offentlich ausgelegt werden.
Weiterhin soll parallel die friihzeitige Beteiligung gemald 8 4 Abs. 1 BauGB der
beriihrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden durchgefihrt werden.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafur | Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl anwesend
der

Ausschuss-

mitglieder

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreter/-innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Gemeindevertretung Biichen 07.03.2017

1. vereinf. And. des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 2 fiir das Gebiet: "Sudlich
des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 1 in der Verlangerung der Stral3en Sandberg
und NUssauer Weg bis zum vorhandenen Knick", hier: Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Beratung:

In der Zeit vom 21.11.2016 bis zum 21.12.2016 hat der Entwurf der
Bebauungsplandnderung gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Trager
offentlicher Belange wurden hiertiber informiert und gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit
§ 13 BauGB gebeten, hierzu eine Stellungnahme abzugeben. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Der
Satzungsbeschluss kann gefasst werden.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 2 fur das Gebiet: ,Sudlich des Bebauungsplanes
Nr. 23 — Teil 1 in der Verlangerung der Stral3en Sandberg und Nissauer Weg bis
zum vorhandenen Knick® abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung
gepriift. Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird, gemaR dem
Abwagungsvorschlag der Abwagungstabelle, die Bestandteil dieses Beschlusses ist,
entschieden.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2.
Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches beschliel3t die Gemeindevertretung die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 2 fir das Gebiet: ,Stidlich



des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der Verlangerung der StralRen Sandberg und
Nussauer Weg bis zum vorhandenen Knick® bestehend aus dem Text (Teil B), als
Satzung.

3.
Die Begrindung wird gebilligt.

4,

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung ist nach
§ 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo die Bebauungsplananderung und die Begrindung wéahrend der Sprechstunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche | Davon Dafiir | Dagegen | Stimmenthaltung
Anzahl anwesend
der

Ausschuss-

mitglieder

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreter/-innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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Gemeinde Biichen, 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 2 fiir das Gebiet: »Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 23
— Teil 1in der Verldngerung der Straen Sandberg und Niissauer Weg bis zum vorhandenen Knick*- Ubersicht der eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit §13 BauGB

Stand: 07.02.2017

| Stellungnahme von / vom [ Stellungnahme

| Abwagungsergebnis

Stellungnahmen von Behorden
1 Kreis Herzogtum 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Biichen
Lauenburg hier: Stellungnahme gemag § 4(2) i.V.m. §13 Baugesetzbuch (BauGB)
Fachdienst Mit Bericht vom 08.11.2016 ubersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes Blchen den Entwurf Zu 0.a,
Regionalentwicklung Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.
und Ays Sis:ht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Berucksichtigung folgender Anregungen und
Verkehrsinfrastruktur | Hinweise:
14.12.2016
1.1 Zul.1:
Fachdienst Abfall und Bodenschutz (Frau Richter, Tel.: 528) Der Hinweis wird zur Kenntnis
Buchen gehort zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen gemaf genommen.
Kampfmittelverordnung.
1.2 Zul.2:
Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326) . o Pl
Zu der o. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen: Der Hlnwels wird berticksichtigt
, und in die Planunterlagen
Zwischen Nebenanlagen und den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von ubernommen.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zum Schutz vor Schaden ein Abstand von min-
destens 1,50m einzuhaiten
1.3 An der stidostlichen Grenze des Geltungshereichs des Bebauungsplans Nr. 23 - Teil 2 ist ein Knick Zu13:
vorhanden. Noérdlich entlang des Knicks hat die Gemeinde in einer Breite von 5,00m eine Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § § Abs. 1 Dieser Hinweis ist im Teil B Text
Nr. 20 BauGB als Pufferzone zwischen Kick und den Grundstiicken festgesetzt, die als Krautsaum zu des Ursprungsplanes unter Pkt.
entwickeln ist, die Flache ist der Sukzession zu Uberlassen. 18 festgesetzt. Der Ursprungs-
plan ist weiterhin anzuwenden.




1.4 , Zu14:
Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Baume sind die Regelungen der DIN 18920 , Schutz von ) T )
Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu berlicksichtigen. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
1.5 Zu1.5:
In den ,MaBnahmenflachen” durfen weiterhin aus naturschutzfachlicher bauliche Aniagen jeglicher Art : . kR .
nicht errichiet werden und sind hier auszuschlieflen. Der Hinweis wird berlicksichtigt
Es bestehen dann keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 — l_jmd in die Planunterlagen
Teil 2. Ubernommen.
1.6 Zu16:
Die Gemeinde solite diese Anderung des Bebauungsplans zum Anlass nehmen, um die Umsetzung ) ) ] )
ihrer Festsetzung (Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Die Gemeinde wird die
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Pufferzone zwischen Kick und den Grundstiicken) zu Umsetzung der Festsetzungen
Gberpriifen. ich bitte diesbezlglich um Mitteilung mit einigen aussagekréftigen Fotos. Uberprifen.
L Zu1T:

Stadtebau und Planungsrecht

Der Begrindung ist zu entnehmen, dass auf nahezu allen Grundstiicken im Plangeltungsbereich. ent-
gegen der Festsetzungen des B-Planes — Nebenantagen auerhalb der iiberbaubaren Flachen ent-
standen sind. Die Planbegrindung zur 1. Anderung des B-Planes 23 zielt darauf ab, gleiches Recht
unter den Nachbarn zu schaffen. Das konnte allerdings auch durch den Riickbau der unzuldssig au-
Berhalb der Gberbaubaren Flachen errichteten Nebenanlagen gewihrleistet werden. Insofern ist die
Begrilindung zu tiberarbeiten. Es ist unter stadtebaulichen Aspekten darzulegen. warum die vorgesehe-
ne Anderung erforderlich ist.

Im Auftrag

Der Hinweis wird berlicksichtigt,
die Begriindung wird
entsprechend erganzt

Weitere Stellungnahmen lagen nicht vor.
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Begriindung zur 1. vereinfachten f\nderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 2

Gebiet: ,Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der
Verlangerung der StraRen ,Sandberg” und ,Nissauer Weg" bis zum
vorhandenen Knick“

Fir das Gebiet: ,Stdlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der Verlangerung
der Stralen ,Sandberg” und ,Nussauer Weg* bis zum vorhandenen Knick® wird die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 aufgestellt.

Anderungsinhalt dieser Bebauungsplanénderung ist die Neufassung der textlichen
Festsetzung Nr. 11 beziglich der Errichtung von Garagen und Nebenanlagen. Die
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen soll zukunftig auch aufllerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sein. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass
zu den im Ursprungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ein Abstand von min. 1,50 m einzuhalten
ist. In den Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen ausgeschlossen.

Im Teil B Text des Ursprungsplanes ist unter Pkt. 11 festgesetzt, dass die Errichtung
von Garagen und Nebenanlagen auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig ist.

In der Vergangenheit wurden bereits Nebenanlagen auf nahezu allen Grundstiicken
im Plangeltungsbereich auflerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet.
Dies wird dadurch begriindet, dass innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
eine Errichtung aus Platzgriinden nahezu nicht umsetzbar war, da die Baufenster
recht knapp bemessen sind.

Die Gemeinde stellt diese Bebauungsplananderung auf, um gleiches Recht der
Nachbarn untereinander zu gewahrleisten.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 2 der
Gemeinde Blichen.

Es findet das vereinfachte Verfahren Anwendung, da durch die Anderung die
Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden. Daher entfallt die Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltpriifung gemaR § 13 Abs. 3 BauGB.

Blchen,den ....................

Uwe Moller
(Burgermeister)
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Satzung der Gemeinde Bichen liber die
1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 - Teil 2

fiir das Gebiet: ,,Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 1 in der
Verldngerung der StraBen ,,.Sandberg“ und ,,Niissauer Weg*“ bis zum
vorhandenen Knick*

'“l%g

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-vertretung vom
veeiren...... folgende Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
— Teil 2 fur das Gebiet: ,Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der Verlangerung
der StralRen ,Sandberg” und ,Nissauer Weg“ bis zum vorhandenen Knick®, bestehend aus
dem Text (Teil B), erlassen:

Text—-Teil B

Nebenanlagen (geméafl} §§ 14 und 23 BauNVO):

11. Garagen und Nebenanlagen gemal §§ 14 und 23 BauNVO sind aulRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zwischen Nebenanlagen und den in der
Planzeichnung des Ursprungsplanes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zum Schutz vor Schaden ein
Abstand von min. 1,50 m einzuhalten. In den MaRnahmenflachen sind Nebenanlagen
grundsétzlich ausgeschlossen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes, Bebauungsplan Nr. 23 -
Teil 2.



Verfahrensvermerke:

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichtenam .................. erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der

friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgesehen.

Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 —
Teil 2 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeitvom ............... bis zum ..o wéhrend folgender Zeiten: montags-freitags, aufber
mittwochs, von 8:00-11:30 Uhr und dienstags zuséatzlich von 14:30-17:30 Uhr sowie nach telef.
Vereinbarung, nach § 3 Abs. 2 i. V. mit §13 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. durch Abdruck in den
Liibecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,

wurde gemal § 4 Abs. 2i. V. mit § 13 BauGB am ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Buchen deh ..ovwoiiimmmnsss
(L.S.) gez. Uwe Moller
Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belangeam ................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text (Teil B), am
............... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Bichen,den ................
(L.S.) gez. Uwe Moller
Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.
Buchen; den .z
(L.S)) gez. Uwe Moller
Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ............... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......................... in Kraft getreten.
Bichen, den.......................

(L.S.) gez. Uwe Moller

Blrgermeister
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Linda Reinke

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

Inanspruchnahme der Satzungsbefugnis fir die Festsetzung der Zahl und
Beschaffenheit von Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen 8 84 Abs. 1 Nr. 8
LBO

Wie bereits in der letzten Bau-, Wege- und Umweltausschusssitzung berichtet, ist die
Landesbauordnung zum 01.07.16 ge&andert worden. Unter anderem wurde in 8§ 50
Abs. 1 LBO nun neu geregelt, dass sich die Anzahl und GroR3e von Stellplatzen oder
Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader nach der Art und Anzahl der
tatsachlich vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader der
standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der
baulichen Anlagen, bei deren ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, richtet.

In der Vergangenheit hat die Bauaufsicht als Baugenehmigungsbehdrde bei
Baugenehmigungen den aufgehobenen Stellplatzerlass mit der Richtzahlentabelle
fur den Mindestbedarf an Stellplatzen und Abstellanlagen fir Fahrrader zugrunde
gelegt.

Diese Handhabung wird die Bauaufsicht des Kreises Herzogtum Lauenburg
grundsétzlich fortsetzen, wenn nicht seitens des Bauherren oder der Gemeinde die
tatsachlichen Zahlen der notwendigen Stellplatze, Garagen und Abstellanlagen fir
Fahrrader nachgewiesen werden.

So beinhaltet die Richtzahlentabelle des Stellplatzerlasses z.B. fur ein
Einfamilienhaus den Mindestbedarf von einen Stellplatz je Wohnung und bei
Mehrfamilienhauser und sonstigen Geb&auden mit Wohnungen den Mindestbedarf an
Stellplatzen mit 0,7 - 1 je Wohnung.

Die LBO wurde in 8§ 84 Abs. 1 Nr. 8 dahingehend erweitert, dass die Zahl und die
Beschaffenheit notwendigen Stellplatze, Garagen und Abstellanlagen durch eine
ortliche Bauvorschrift (Stellplatzsatzung) von der Gemeinde festgelegt werden kann.
Ebenso kann der Mehrbedarf bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen
sowie die Ablésung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetréage in



der Satzung geregelt werden. Diese Satzung ist dann mal3geblich und von der
Bauaufsicht anzuwenden.

Beschlussempfehlung:

Der Bau-, Wege — und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die
Satzungsbefugnis gem. § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO in Anspruch zu nehmen und eine
Stellplatzsatzung tber die Ermittlung, Herstellung und den Nachweis von
notwendigen Stellplatzen flur Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader zu
erlassen.

Der Mehrbedarf bei Anderungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die
die Abl6sung der Herstellungspflicht und die H6he der Ablésungsbetrage sollte
ebenfalls geregelt werden. Die Beschaffenheit der Stellplatze und
Fahrradabstellanlagen soll nicht mit in der Satzung aufgenommen werden.

Der Burgermeister wird beauftragt, durch die Verwaltung einen Satzungsentwurf fur
die nachste Ausschusssitzung vorzubereiten.



TOP 16

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Rainer Karth

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
TOP 17

Beratung:

Beschluss Uber den Antrag: Wiesenweg als Sackgasse ausweisen

Ein Anwohner des Wiesenweges in Blichen stellt den Antrag, den Wiesenweg als
Sackgasse auszuschildern.

Als Hintergrund ist der vermehrte Verkehr in dieser Stral3e zu sehen.

Der Wiesenweg wird von einigen Kraftfahrern als Abkirzung bzw. Umfahrung der
Kreuzung (Raiffeisenstral3e/Berliner StraRe/Gudower Stral3e) genutzt, wodurch auch
die Theodor-Kdrner Stral3e entlastet wird.

Des Weiteren wiirde es bei der Festsetzung einer Sackgasse keine
Wendemoaoglichkeit fir die Mullfahrzeuge geben. Die Anwohner wéren gezwungen die
Milltonnen bis an die Bahnhofstral3e zu transportieren, ausreichend Stellplatz flr
diese gibt es dort aber nicht.

Beschlussempfehlung:
Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen beschlie3t, dem
Antrag zur Anderung des Wiesenweges in Blichen zur Sackgasse abzulehnen.
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TOP 17

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

Beschluss Uber d. Antrag auf Aufstellung eines Verkehrsspiegels an Ausfahrt
aus d. Str. "An der Beek" zur "Berliner Str."

Durch parkende Autos am Rand der ,Berliner Stral3e“ wird die Sicht beim Ausfahren
aus der StrafRe ,An der Beek"” behindert.
Hier kam es zu Beschwerden seitens der Anwohner ,An der Beek®.

Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten wird empfohlen, ein Verkehrsspiegel
gegenuber der Ausfahrt anzubringen, um so das Problem zu beheben.

Beschlussempfehlung:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen beschlief3t, die
Anschaffung und Aufstellung eines Verkehrsspiegels in der Berliner Stral3e,
gegenuber und ausgerichtet auf An der Beek.
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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

Beschluss zur Einrichtung eines eingeschrankten Halteverbotes im Gutenbergweg

Hintergrund: )
Bei der allgemeinen Uberwachung des ruhenden Verkehrs im Gutenbergwege kam es zu

Beschwerden durch Anwohner.

Laut aktueller Beschilderung ist ein eingeschranktes Halteverbot an einer Seite
eingerichtet. GemanR der Angabe der Anwohner ist ein Zusatzschild, welches das
Halteverbot auf die Mittwoche der Mullabfuhr beschrénkte, zwischenzeitlich
abhandengekommen.

Dies fuhrte zu Unstimmigkeiten woraufhin im Gesprach mit dem Birgermeister den
Anwohnern zugesagt wurde, die Situation im Gutenbergweg neu zu bewerten.

Bewertung:
Die Stral3e wurde vom Bauhof genau ausgemessen (siehe Karte). Im Bereich der Einfahrt

betragt die Breite 4,40 m und nimmt bis zum Abzweiger auf eine Breite von 8,29 m zu.
Nach der der Kurve nimmt die Strafl3enbreite von 9,00 m auf 6,00 m ab.

8§ 32 Abs. 1 Nr. 1 StralRenverkehrs-Zulassungs-Verordnung beschrénkt die zuléassige
Gesamtbreite eines Fahrzeuges (allgemein) auf 2,55 m. Dies wirde eine Verengung der
befahrbaren Flache auf 1,85 m bis 5,74 m bzw. auf 6,45 m bis 3,45 m bedeuten.
Sicherheitsabstande waren hierbei noch nicht beriicksichtigt.

Aus ordnungsrechtlicher Sicht ist die Einrichtung des einseitig eingeschrankten
Halteverbotes in Betracht auf den freizuhaltenden Bereich fir mégliche
Rettungsfahrzeuge sinnvoll und sollte auch ohne den Zusatz ,nur an Tagen der
Mullabfuhr bestand haben.

Um die Anwohner auf die geklarte Situation hinzuweisen, wirde ein informeller Serienbrief
erstellt werden. Danach wirde der ruhende Verkehr in gewohnter Weise tberprift und
Vergehen geahndet werden.

Beschlussempfehlung:
Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss beschliel3t ein standiges einseitiges
eingeschréanktes Halteverbot flr den Gutenbergweg gemall dem anliegenden Plan.
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TOP 19

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

Beschluss Uber den Antrag auf Einrichtung eines zeitlich eingeschrénkten
Parkverbotes "Holstenstr."

Frau Helga Krause, Holstenstral3e 6, 21514 Buchen hat am 10.01.2017 einen Antrag
auf Einrichtung eines zeitlich eingeschrankten Parkverbotes eingereicht.

Sie fuhlt sich durch die auf dem Seitenstreifen der Holstenstral3e parkende
Fahrzeuge beeintrachtig.

Bisher ist das Parken in der Holstenstral3e nicht durch Verkehrszeichen geregelt. Es
ware zu entscheiden ob dies in Zukunft erfolgen soll und wenn ja, in welchem
Umfang. Eine zeitliche Befristung mit Parkscheibe &hnlich wie in der Méllner Stral3e
ware denkbar.

Mdgliche Folgen, namlich das Parken auf der gegentiberliegenden Stral3enseite oder
das Ausweichen auf andere Parkplatze musste bei der Entscheidung bertcksichtigt
werden. Dies wurde den Verkehrsfluss in der Holstenstra3en natirlich behindern.
(Antrag anliegend)

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blichen beschlielit ...




1 0. JAN. 2017

TOP 19 i

Helga Krause Bichen, 06.01.2017
Holstenstralle 6 -
21514 Blchen

Amt Blichen
Ordnungsamt
21514 Blchen

Antrag auf Einrichtung eines zeitlich eingeschrankten Parkverbotes

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

ich flihle mich durch die vielen parkenden Fahrzeuge in der Holstenstra3e beeintrachtigt.
Direkt vor unserem Grundsttick HolstenstralRe 6 werden immer wieder Kleinbusse und
Transporter am Nachmittag und Ubers Wochenende geparkt. Fiir unsere Besucher ist dann
leider kein Parkplatz mehr da.

Die Fahrer der Fahrzeuge wohnen am Anfang der HolstenstraBBe. Auf den Hinweis, Sie
mogen die Fahrzeuge doch bitte auf dem offentlichen Parkplatz an der MdlIner Stral3e
abstellen, wird nicht reagiert.

Auch die anderen Anlieger der Holstenstralle fiihlen sich durch die parkenden Fahrzeuge
beeintrachtigt.

Ich stelle daher den Antrag, ein zeitlich eingeschranktes Parkverbot in der Holstenstralle
einzurichten.

Ein paar Aufnahmen der Parksituation liegen diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen Griifden

4

Helga Krause

Wir unterstiitzen den Antrag von Frau Krause:

Name, Anschrift, Unterschrift, Datum B : 4
Hion, e Movten lrcuse Hob fewahr € 1ol 04155[324S 4. 0( 2017
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TOP 20

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Nadine Fromter

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Beratung:

barrierefreier Umbau der Haltestellen "Am Waldschwimmbad" im Rahmen der
Deckenerneuerung der K73

Der Kreis Herzogtum Lauenburg wird die Kreisstral3e 73 von der Ortsausfahrt
Mussen bis zur Ortseinfahrt Blichen sanieren. Gleichzeitig wird der bitumierte
Radweg an dieser Strecke erneuert. Diese Arbeiten sollen wahrscheinlich in der Zeit
vom 02.05.2017 bis zum 30.06.2017 erfolgen. Hierzu wird die Strecke in drei
Bauabschnitte eingeteilt.

Auf der zu sanierenden Strecke liegen zwei Schullinien mit taglich 11 Fahrten an
Schultagen. Zudem befahrt eine Grundlinie die K 73 innerhalb der Ortsdurchfahrt
Bichen mit finf Touren am Tag, wendet dabei aber im Gewerbegebiet ,Am
Hesterkamp®, um in Richtung Ortsmitte zurlickzufahren. Die Linien verbinden die
beiden Zentralen Omnibusbahnhoéfe (ZOB’s) bzw. die Schulzentren in Schwarzenbek
und Buchen und Ubernehmen die Beférderung der schulpflichtigen Kinder der Region
zu den Schulstandorten in Biichen und Schwarzenbek.

In H6he des Waldschwimmbades befindet sich jeweils nérdlich und stdlich der
KreisstraRe eine Haltestelle fiir den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Diese
Haltestellen ,Am Waldschwimmbad® sind weitestgehend nicht barrierefrei ausgelegt.
Im Rahmen der Deckenerneuerung auf der Kreisstral3e 73 ist es vorgesehen, die
Haltestellen barrierefrei herzurichten.

Das zum 01.01.2013 novellierte Personenbeférderungsgesetz (PBefG) misst der
Barrierefreiheit im OPNV eine wichtige Bedeutung zu und ist nicht zuletzt mit Blick
auf den demografischen Wandel und die Umsetzung der UN-
Behindertenrechtskonvention zu begrifRen. Die darin vorgegebene Zielsetzung nach
einer vollstandigen Barrierefreiheit im OPNV bis zum Jahr 2022 wird durch die
Richtlinie des Kreises Herzogtum Lauenburg zur Férderung des Neu-, Um- oder
Ausbaus von Infrastrukturanlagen des offentlichen Personennahverkehrs unterstutzt.

Ein barrierefreier Umbau der Haltestellen wird aufgrund von Synergieeffekten



wahrend der oben beschriebenen Sanierungsarbeiten an der KreisstralR3e 73 flr
sinnvoll erachtet. So kdnnen notwendige Anhebungen des Radweges fir einen
barrierefreien Zugang zur Haltestelle Gber die Beauftragungen des Kreises
abgewickelt werden.

Die Kosten fur den barrierefreien Ausbau der Haltestellen ,Am Waldschwimmbad*
belaufen sich auf ca. 19.000 €. Uber die o. g. Richtlinie des Kreises Herzogtum
Lauenburg ist eine Zuwendungshdhe von 50% der zuwendungsfahigen Kosten
forderbar. So das flur die Gemeinde Buchen Kosten in Hohe von ca. 8.500 €
finanziert werden mussten.

Beschlussempfehlung:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Blchen beschliel3t den
barrierfreien Ausbau der Haltestellen ,Am Waldschwimmbad®“ im Rahmen der
Deckenerneuerungsarbeiten an der KreisstraRe 73 und gleichzeitig eine Férderung
fur diese Mal3nahme zu beantragen.




TOP 21

Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Bianca Schulz

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 20.02.2017
Gemeindevertretung Biichen 07.03.2017
Beratung:

Neufassung der StralBenbaubeitragssatzung

Die Gemeinde hat eine Beitragserhebungspflicht, wenn eine entsprechende
BaumalRnahme geplant ist. Wie bereits im Dezember 2016 erlautert, ergibt sich diese
aus 8§ 8 Kommunalabgabengesetz, § 76 Gemeindeordnung (Vorrang der
Beitragserhebung vor Steuerfinanzierung) und einer giltigen Satzung.

Die Gemeinde Biichen verfugt Gber eine StralRenausbaubeitragssatzung, die im Jahr
2013 von der Gemeindevertretung beschlossen wurde.

Es liegt mir ein aktuelles stralRenbaubeitragsrechtliches Satzungsmuster mit
entsprechender Kommentierung vor. Das Satzungsmuster wurde gemeinschaftlich
unter Beteiligung von Fachkréaften aus dem Beitragswesen, Richtern und Anwalten
erarbeitet. Es bericksichtigt mithin die bekannte richterliche Rechtsprechung zum
Ausbaubeitragsrecht fur offentliche Verkehrsanlagen.

Aufgrund des neuen Satzungsmusters und der geltenden Rechtsprechung habe ich
mich dazu entschlossen, fir die Gemeinde Blchen eine neue
Stral3enbaubeitragssatzung in Anlehnung an das Muster auszuarbeiten.

Es haben sich insbesondere Anderungen/Ergéanzungen in folgenden Bereichen
ergeben:

1. Baulich oder gewerblich nutzbare Grundstiicke, die mit ihrer Flache insgesamt
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) liegen,
nehmen mit der Gesamtflache des Grundstiickes am Verteilungsaufwand teil.
Eine Abgrenzung gibt es, wenn die Grundstiicke mit ihrer Flache teilweise
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) und
teilweise im Aul3enbereich (8§ 35 BauGB) liegen. Hier gilt eine
Tiefenbegrenzungsregel von 50 Metern (siehe 8 6 der Satzung).



2. Das OVG Schleswig hat entschieden, dass der Satzungsgeber einer
Stral3enbau-beitragssatzung Nichtbauland nicht in vollem Umfang, aber mit
einem im Ver-haltnis zum Bauland geringeren — Vervielfaltiger gewichten
muss (Urteil vom 08.07.2015). Diese richterliche Entscheidung wurde in die
Satzung eingearbeitet.

3. Fur die Berechnung der zu beriicksichtigenden Flachen sind in § 8 der
Satzung Nutzungsfaktoren fur Teilflachen aufgenommen worden, die mit
Biogas-, Windkraft- und selbstandigen Photovoltaikanlagen bebaut sind.

4. Die Regelungen zur Aufwandsverteilung werden in der neuen Satzung tber-
sichtlicher dargestellt. Bisher gab es fur diesen Bereich einen Paragraphen (8
6). In der neuen Satzung verteilen sich die Regelungen zur maf3geblichen
Grundstucksflache und zu den Nutzungsfaktoren fur Bauland- bzw.
AuRenbereichsgrundstiicke auf drei Paragraphen (88 6-8)

5. Da die Schlussrechnung fir BaumalRnahmen erfahrungsgemal erst lange
nach Abschluss der Arbeiten eingeht, ist es Ublich, Vorausleistungen zu
erheben. Ein entsprechender Paragraph (§ 12) ist vorgesehen. Uber die Hohe
der Voraus-leistung wird die Verwaltung fur die jeweilige Malinahme eine
Beschluss-empfehlung aussprechen.

In der beigeflgten Satzung (8 4 Abs. 2) sind abschlieRend noch die prozentualen
Anteile der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand zu ergénzen. In der
Informationsveranstaltung zum Stral3enbaubeitrag am 06.12.2016 hatte ich Ihnen die
Empfehlungen gemal Kommentar zum Kommunalabgabengesetz Schleswig-
Holstein erlautert. Nachfolgend sind die Prozentsatze noch einmal aufgefihrt:

Nr. | StraBentypen mit Teileinrichtungen | Anteil der Bei- Empfehlungen It.
tragspflichtigen KAG-Kommentar
Gemeinde Bichen | Habermann/Arndt
(aktuell)

1. | Anliegerstralien

a) | Fahrbahn 85 v.H. 75-80 v.H.

b) | Radweg 85 v.H. 75-80 v.H.

C) Gehweg 85 v.H. 75-80 v.H.

d) | Gemeinsame Rad- und Gehwege 85 v.H. 75-80 v.H.

e) Beleuchtung und 85 v.H. 75-80 v.H.

Oberflachenentwésserung

2. HaupterschlieBungsstralien

a) Fahrbahn 55 v.H. 40-50 v.H.

b) | Radweg 60 v.H. 50 v.H.

c) | Gehweg 70 v.H. 60-65 v.H.




d) | Gemeinsame Rad- und Gehwege 65 v.H. 55 Vv.H.

e) Beleuchtung und 65 VH. 55 v.H.
Oberflachenentwasserung

3. Hauptverkehrsstral3en

a) | Fahrbahn 35 v.H. 20-30 v.H.
b) | Radweg 40 v.H. 30 v.H.
C) Gehweg 55 v.H. 50 v.H.
d) | Gemeinsame Rad- und Gehwege 45 v.H. 40 v.H.
e) Beleuchtung und 45 v.H. 40 v.H.

Oberfldchenentwasserung

4. | Wirtschaftswege (Auf3enbereichs-

stralden)
a) | Ohne Gemeindeverbindungsfunktion | 85 v.H. 75-80 v.H.
b) | Verbindung von Ortsteilen und 55 v.H. 40-50 v.H.
anderen Verkehrswegen
C) Mit Gemeindeverbindungsfunktion 35 v.H. 20-30 v.H.

Beschlussempfehlung:

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Blichen
die beigefuigte und um die prozentualen Beitragsanteile erganzte
Stral3enbaubeitragssatzung einschlief3lich Anlage 1 zu beschliel3en.




Anlage 1 zur Satzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8
TO%@ﬂ_alabgabengesetz des Landes Schleswig-Holstein (KAG) fur straBenbauliche
MaBnahmen der Gemeinde Blichen (StraBenbaubeitragssatzung)

Nr. |StraBe Verkehrsbedeutung

1 |Abel Twiete AnliegerstralBe

2 [Ahornweg AnliegerstralBe

3 [Albert-Damaschke-Weg AnliegerstralBe

4 |Alte DorfstraBBe HaupterschlieBungsstraBe
5 |Am Bahndamm AnliegerstralBe

6 |Am Hesterkamp AnliegerstralBe

7 |Am Industriepark AnliegerstralBe

8 |Am Knick AnliegerstraBBe

9 |Am Park AnliegerstralBe

10 |Am Redder AnliegerstraBBe

11 [Am Rittbrock AnliegerstralBe

12 |Am Steinautal HaupterschlieBungsstraBe
13 [Am Waldschwimmbad AnliegerstralBe

14 [Amselweg AnliegerstralBe

15 [Amtsplatz AnliegerstralBe

16 [An den Eichgraben AnliegerstralBe

17 [An den Moorwiesen HaupterschlieBungsstraBBe
18 |An der Beek AnliegerstraBBe

19 |An der Stecknitz AnliegerstraBBe

20 |Aschenbrédelweg AnliegerstralBe

21 |Astrid-Lindgren-Platz AnliegerstralBe

22 |Auf der Geest AnliegerstraBBe

23 |Auf der Heide AnliegerstralBe

24 |BahnhofstraBBe HaupterschlieBungsstraBe
25 |Bekassinengasse AnliegerstralBe

26 |Berliner StralBe HaupterschlieBungsstraBe
27 |Birkenweg AnliegerstralBe

28 |Blasebusch AnliegerstraBBe

29 |Blumenweg AnliegerstralBe

30 |Boizenburger StralBe AnliegerstralBe

31 |Brandtsberg AnliegerstralBe

32 |Breslauer Ring AnliegerstralBe

33 |Bréthener StralBe HauptverkehrsstraBe

34 |Brunnenplatz AnliegerstralBe

35 |Biichener Stral3e HaupterschlieBungsstraBBe
36 |Blrgermeister-Drewes-StraBe |AnliegerstraBe

37 |BirgerstraBe AnliegerstralBe

38 |[Bitzower Ring AnliegerstralBe

39 [Damkoppel AnliegerstralBe

40 [Danziger Weg AnliegerstralBe

41 |Dornrdéschenweg AnliegerstralBe

42 |Dr.-Martin-Pahl-Weg AnliegerstralBe

43 |Eisenbahnerweg AnliegerstralBe

44 |Ellernbruch AnliegerstraBBe

45 |Ellernortskamp AnliegerstralBe

46 |Erich-K&stner-Weg AnliegerstralBe

47 |Fasanenweg AnliegerstralBe

48 |FeldstraBe AnliegerstraBBe

49 |Finkenstieg AnliegerstralBe

50 [Fitzener Stral3e HauptverkehrsstraBBe

51 |Forellenweg AnliegerstralBe

52 |Freiher-vom-Stein-Straf3e AnliegerstraBBe

53 |Friedegart-Belusa-StraBe AnliegerstralBe

54 |Fuchsweg AnliegerstraBBe




Anlage 1 zur Satzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8
Kommunalabgabengesetz des Landes Schleswig-Holstein (KAG) fir straBenbauliche
MaBnahmen der Gemeinde Blichen (StraBenbaubeitragssatzung)

Nr. |StraBe Verkehrsbedeutung
55 |Gebrider-Grimm-Platz AnliegerstraBBe

56 |Gebrider-Lemke-Weg AnliegerstraBBe

57 |Glogauer StraBe AnliegerstralBe

58 |Griiner Weg HaupterschlieBungsstraBe
59 |Gudower StraBBe HauptverkehrsstraBBe

60 [Gutenbergweg AnliegerstraBBe

61 |[HafenstraBBe AnliegerstralBe

62 |Halenhorst AnliegerstraBBe

65 [Hans-Christian-Andersen-Platz |AnliegerstralBe

64 [Hans-Heinrich-Llnstedt-StraBe |AnliegerstralBe

65 |Harten-Leina-Weg AnliegerstralBe

66 |Hasental AnliegerstraBBe

67 [Heideweg HauptverkehrsstraBBe

68 |Hellbergtal AnliegerstraBBe

69 [HolstenstraBe AnliegerstralBe

70 |Ingeburg-Lohse-StraBe AnliegerstralBe

71 |Johannis-Gillhoff-StraBe AnliegerstraBBe

72 |John-Brinkmann-Stra3e AnliegerstraBBe

73 |Katenkoppel AnliegerstralBe

74 |Kiefernweg AnliegerstralBe

75 |Kielkoppel AnliegerstralBe

76 |Kirchenstieg AnliegerstralBe

77 |KirchenstraBe AnliegerstralBe

78 |Kolberger Weg AnliegerstralBe

79 |LadestraBe AnliegerstralBe

80 |[Larchenweg AnliegerstralBe

81 |Lauenburger StraBBe HauptverkehrsstraBe

82 |Liperiring AnliegerstralBe

83 [Lindenweg AnliegerstralBe

84 |Marderweg AnliegerstralBe

85 |Memelweg AnliegerstralBe

86 |Mittelweg AnliegerstralBe

87 |[MélIner StraBe HauptverkehrsstraBBe

88 |Moorweg AnliegerstralBe

89 [Mussener Stieg AnliegerstralBe

90 |Neu Nissau AnliegerstraBBe

91 |[Nissauer Weg HaupterschlieBungsstralBBe
92 |OstpreuBenweg AnliegerstralBe

93 |ParkstraBBe HaupterschlieBungsstralBBe
94 |Plaggental AnliegerstraBBe

95 |Pommernweg AnliegerstralBe

96 |[Po&trauer StraBBe HauptverkehrsstraBBe

97 |Pracherbusch AnliegerstralBe

98 |[Quellental AnliegerstralBe

99 |Querweg AnliegerstralBe

100 |RaiffeisenstraBe HaupterschlieBungsstraBe
101 [Robert-Blohm-Weg AnliegerstraBBe

102 |R6nnbom AnliegerstraBBe

103 [Rosenweg AnliegerstralBe

104 |Rotk&ppchenweg AnliegerstraBBe

105 [Rudolf-Tarnow-Weg AnliegerstralBe

106 |Ribezahlweg AnliegerstraBBe

107 [Sandberg AnliegerstralBe

108 [Schlesienweg HaupterschlieBungsstraBe




Anlage 1 zur Satzung uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8
Kommunalabgabengesetz des Landes Schleswig-Holstein (KAG) fir straBenbauliche
MaBnahmen der Gemeinde Blichen (StraBenbaubeitragssatzung)

Nr. |StraBe Verkehrsbedeutung
109 [SchmiedestraBe AnliegerstralBe

110 [Schneewittchenweg AnliegerstraBBe

111 [Schulweg HaupterschlieBungsstraBBe
112 [Schwanheider Weg HaupterschlieBungsstraBe
113 [Steinaublick AnliegerstralBe

114 [Steinkrug AnliegerstraBBe

115 [Sterntalerweg AnliegerstralBe

116 [Stettiner Weg AnliegerstraBBe

117 [Tannenweg HaupterschlieBungsstralBBe
118 [Theodor-Koérner-Stral3e AnliegerstraBBe

119 [Tuchenhagen-Rondell AnliegerstralBe

120 [Veilchenweg AnliegerstralBe

121 |Von-Lutzow-StraBe AnliegerstraBBe

122 [Waldhallenweg AnliegerstralBe

123 [Wiesengrund AnliegerstraBBe

124 [Wiesenweg AnliegerstralBe

125 [Wilhelm-Hauff-Weg AnliegerstralBe

126 [Zollweg AnliegerstralBe

127 [Zwischen den Briicken HauptverkehrsstraBBe




TOP 21

Satzung
Uber die Erhebung von Beitragen nach 8 8 Kommunalabgabengesetz des Lan-
des Schleswig-Holstein (KAG) fur stral3enbauliche Mal3hahmen
der Gemeinde Bilichen

(Stralenbaubeitragssatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat in ihrer Sitzung am 07.03.2017
aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) i. d. F. d. B.
vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 03.08.2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 788), und der 88 1, 2 und 8 des Kommunalab-
gabengesetztes (KAG) des Landes Schleswig-Holstein i. d. F. d. B. vom 10.01.2005
(GVOBI. 2005, S. 27), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2016 (GVOBI.

Schl.-H. S. 846), in der jeweils geltenden Fassung, die folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Erhebung von StraRenbaubeitragen

(1) Zur Deckung des Aufwands fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer offentlichen Stral3en, Wege und
Platze (offentliche Einrichtungen), und als Gegenleistung daftir, dass den
Grundstickseigentimern und Erbbauberechtigten durch die Mdglichkeit der
Inanspruchnahme dieser Verkehrsanlagen wirtschaftliche Vorteile geboten

werden, erhebt die Gemeinde Beitrage nach Mal3gabe dieser Satzung.

(2) Inhalt und Umfang der beitragsfahigen MalRnahmen werden durch das Bau-

programm bestimmt.

§2

Umfang des beitragsfahigen Aufwands

Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand flr

1. den Erwerb (einschlieR3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur
die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Anlagen
bendotigten Grundflachen,



(1)

(2)
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2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fla-

chen zum Zeitpunkt des Beginns der Maflinahme,

3. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung

von

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

)

K)

Fahrbahnen

Radwegen einschliel3lich Sicherheitsstreifen,
Bushaltebuchten,

Parkstreifen,

Gehwegen,

Stral3enbeleuchtungen,
Stral3enoberflachenentwéasserungen,
unselbstandigen Griinanlagen
gemeinsamen Rad- und Gehwegen,
Mischflachen,

verkehrsberuhigenden Maflinahmen im Fahrbahnbereich,

4. den Wert der Sachleistungen der Gemeinde sowie der vom Personal der Ge-

meinde erbrachten Werk- und Dienstleistungen fur die Freilegung der Grund-

flachen und fur den Ausbau der Anlagen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die einzelne

offentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch fur zu

bestimmende, selbststandig nutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Einrichtung

(Abschnittsbildung) oder fir bestimmte Teile einer offentlichen Einrichtung ge-

malf § 9 (Kostenspaltung) ermitteln.
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§4
Ermittlung des umlagefahigen Aufwands

Die Gemeinde tragt den Teil des beitragsfahigen Aufwands, der dem Umfang
der wahrscheinlichen Inanspruchnahme der Anlage durch die Allgemeinheit
entspricht. Den Ubrigen Teil des beitragsfahigen Aufwands tragen die Beitrags-
pflichtigen. Zuschisse Dritter sind zur Deckung der Anteile der Gemeinde und
im Ubrigen zur Deckung des von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteils

zu verwenden, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat.

Der Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen Aufwand nach Absatz 1
Satz 2 betragt fur die nachstehenden Teileinrichtungen im Falle von

1. Anliegerstrafl3en V.H.

2. HaupterschlieRungsstral3en fir

a) Fahrbahnen ___V.H.
b) Radwege einschliellich Sicherheitsstreifen ___V.H.
c) Bushaltebuchten 50 v.H.
d) Parkstreifen 65 v.H.
e) Gehwege ___V.H.
f)  StraRenbeleuchtung ___V.H.
g) StralRenoberflachenentwéasserung ___V.H.
h)  unselbststandige Griinanlagen 55 v.H.
i) gemeinsame Rad- und Gehwege ___V.H.
)] Mischflachen 65 v.H.

3. HauptverkehrsstralRen fir

a) Fahrbahnen ___V.H.
b) Radwege einschliel3lich Sicherheitsstreifen ___V.H.
c) Bushaltebuchten 30 v.H.
d) Parkstreifen 55 v.H.
e) Gehwege __V.H.



(3)

f)  StraRenbeleuchtung

g) StralBenoberflachenentwasserung
h)  unselbststandige Griinanlagen

i) gemeinsame Rad- und Gehwege

)] Mischflachen

Verkehrsberuhigende Maflinahmen im Fahrbahnbereich

Wirtschaftswegen -> Prozentsatz Anliegerstralie

Gemeindeverbindungsstral3en
-> Prozentsatz Fahrbahn HauptverkehrsstralRe

sonstigen Stral3en im AulRenbereich, die

Stand: 26.01.2017

___V.H.
___V.H.
35 v.H.
___V.H.
50 v.H.

75 Vv.H.

V.H.

V.H.

a) deutlich tberwiegend dem Anliegerverkehr zu dienen

bestimmt sind -> Prozentsatz Anliegerstral3e

V.H.

b) dem Anliegerverkehr und gleichzeitig zu erheblichem Teil

der Allgemeinheit zu dienen bestimmt sind

-> Prozentsatz Fahrbahn HaupterschlieBungsstrale _ v.H.

c) deutlich Gberwiegend der Allgemeinheit zu dienen
bestimmt sind

-> Prozentsatz Fahrbahn HauptverkehrsstralRe

Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1.

Anliegerstralien:

Stral3en, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen

Stral3enplanung deutlich tberwiegend dem Anliegerverkehr zu dienen be-

stimmt sind,

Haupterschliel3ungsstral3en:

Stral3en, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen

Stral3enplanung dem Anliegerverkehr und gleichzeitig dem Verkehr inner-

halb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten

4
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Ortsteilen zu dienen bestimmt sind, soweit sie nicht Durchgangsstral3en

nach Nr. 3 sind,

Hauptverkehrsstral3en:

Stral3en, die nach ihrer Verkehrsfunktion aufgrund der gemeindlichen
Stral3enplanung dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder nach ih-
rer Verkehrsfunktion dem tberértlichen Durchgangsverkehr zu dienen be-

stimmt sind,

Wirtschaftswege:
Stral3en, die Uberwiegend der Nutzung land- und forstwirtschaftlicher oder

ahnlicher Grundstiicke zu dienen bestimmt sind,

Gemeindeverbindungsstral3en:
Stral3en im AulRenbereich, die das Gemeindegebiet mit der benachbarten
Gemeinde oder verschiedene durch den Aul3enbereich getrennte Ortsteile

der Gemeinde miteinander verbinden,

Sonstige Straf3en im Aul3enbereich:
Strallen im AuRRenbereich, die weder Wirtschaftswege noch Gemeinde-

verbindungsstral3en sind.

Die Gemeinde weist in einem Verzeichnis die Stral3en, Wege und Platze aus,
die unter Absatz 1 fallen. Das Verzeichnis hat nur deklaratorische Bedeutung
und gibt nur die Verkehrsbedeutung zum Zeitpunkt des Erstellens der Satzung

wieder.

§5
Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwands

Die Grundstlcke, deren Eigentimern durch die Inanspruchnahmemaglichkeit
der ausgebauten o6ffentlichen Einrichtung oder Abschnitten davon wirtschaftli-
che Vorteile geboten werden, bilden das Abrechnungsgebiet (berticksichti-

gungspflichtige Grundstiicke). In Fallen der Eigentimeridentitat von Anlieger-

5
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und Hinterliegergrundstiick zahlen gefangene Hinterliegergrundstiicke in der
Regel zu den bertcksichtigungspflichtigen Grundstiicken, nicht gefangene
Hinterliegergrundstiicke dagegen in der Regel nicht; gefangen ist ein Hinter-
liegergrundstiick, wenn es ausschlie3lich Uber das Anliegergrundstiick eine

Verbindung zum o6ffentlichen Verkehrsnetz hat.

Der umlagefahige Aufwand (8 4) wird auf die berlcksichtigungspflichtigen
Grundstiicke im Verhaltnis derjenigen Nutzflachen verteilt, die sich fiur diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der mal3geblichen Grundsticksflache

geman 8§ 6 mit dem mal3geblichen Nutzungsfaktor nach 8 7 oder § 8 ergeben.

§6
Maf3gebliche Grundsticksflache

Als Grundstucksflache gilt grundsatzlich der gesamte Flacheninhalt des Grund-
stucks im burgerlich-rechtlichen Sinne. Soweit Flachen bericksichtigungspflich-
tiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 7. Fur die Ubrigen Flachen richtet sich die Er-
mittlung des Nutzungsfaktors nach 8 8, insbesondere fir die im Aul3enbereich
liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, der Grenze einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder einer Tiefenbegrenzungslinie nach Ab-
satz 2 Nr. 4 b) oder Absatz 2 Nr. 5.

Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei bericksichtigungspflichtigen Grund-

sticken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, soweit sie Baulandqualitat
hat,

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aul3enbereich hinaus-
reichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, soweit sie Bau-

landqualitat hat,



Stand: 26.01.2017

die im Bereich einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei
Grundstucken, die Uber die Grenze einer solchen Satzung hinausreichen,
die Flache im Satzungsbereich,

fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten

Ortsteils (8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstucks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils (8§ 34 BauGB) und teilweise im AufRenbe-
reich (8 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der offentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméafigen Abstand von 50

Metern zu ihr verlauft,

5. die Uber die sich nach Nr. 2, Nr. 3 oder Nr. 4 b) ergebenden Grenzen hin-
aus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der 6ffent-
lichen Einrichtung und einer Linie, die in einem gleichm&Rigen Abstand
zur oOffentlichen Einrichtung verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung

oder gewerblichen Nutzung entspricht.

Fir die vorstehenden Regelungen dient zur Abgrenzung der baulich, gewerb-
lich oder vergleichbar genutzten Grundsticksflache eine Linie im gleichmaf3i-

gen Abstand von der StralRe, dem Weg oder dem Platz.

Der Abstand wird

a. bei Grundstiicken, die an die StralRe, den Weg oder Platz angrenzen,
von der Strallengrenze aus gemessen,

b. bei Grundsticken, die mit der StralRe, dem Weg oder dem Platz nur
durch eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende der Zuwegung an
gemessen,

c. bei Grundstiicken, die so an einem Platz, einem Wendehammer oder
einer Lage zur Stral3e oder zum Weg liegen, dass eine Linie nach a)
oder b) nicht ermittelt werden kann, als Kreisbogen um den Mittelpunkt
des Platzes gebildet,
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d. bei Grundstiicken, die nicht an die StralRe, den Weg oder Platz angren-

zen, von der nachsten zugewandten Grundstiicksseite aus gemessen.

Bei berlcksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutz-
bar sind (zum Beispiel Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingéarten) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils

SO genutzt werden
oder

2. ganz bzw. teilweise im AufRenbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen
entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer

Weise nutzbar sind (zum Beispiel landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstiicks bzw. — zusatzlich zu der nach den Re-
gelungen von Absatz 2 zugrunde zu legenden Flache — diejenige Flache zu-

grunde zu legen, die von den Regelungen in Absatz 2 nicht erfasst wird.

§7
Nutzungsfaktoren fir Baulandgrundstiicke pp.

Der Nutzungsfaktor bei bertcksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die bau-
lich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt. Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengeb&dude und Biogasanlagen
werden stets wie eine Bebauung mit einem Vollgeschosse behandelt. Besteht
im Einzelfall wegen der Besonderheit des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss
im Sinne der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell
genutzten Grundsticken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise
baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,30 m Hohe des Bauwerks

(Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je wei-
teres Vollgeschoss um 0,25.
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(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in 8 6 Abs. 2 be-

stimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1.

die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans lie-
gen (8 6 Abs. 2 Nr. 1 und 2),

a)

b)

d)

f)

g)

die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse;

fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Kern- und Gewer-
begebieten, die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,3 geteilte hochstzulassige Geb&udehdhe, wobei bei
Bruchzahlen bis 0,49 auf ganze Zahlen abgerundet und bei

Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur eine Bau-
massenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte héchstzulas-
sige Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49 auf
ganze Zahlen abgerundet und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf
ganze Zahlen aufgerundet wird;

auf denen nur Garagen oder Stellplatze, Parkhéuser oder Tiefga-
ragenanlagen errichtet werden durfen, die Zahl von einem Voll-

geschoss je Nutzungsebene;

fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung

festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung

festgesetzt ist, die Zahl von 2 Vollgeschossen;

fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die H6he der baulichen Anlagen bzw. die Bau-
massenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umgebung Uber-
wiegend festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (8 34

BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a) bis c).
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auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchst. a) bzw.
Buchst. d), g) oder die Hbhe der baulichen Anlagen bzw. die Baumas-
senzahl nach Nr. 1 Buchst. b) bzw. Buchst. c) tberschritten wird, die
tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der
tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte
nach Nr. 1 Buchst. b) bzw. Buchst. c);

fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (8 6 Abs. 2 Nr.

3 bis Nr. 5), wenn sie

a) bebaut sind, die hdchste Zahl der tatsachlich vorhandenen Voll-

geschosse

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwie-

gend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergebende Nutzungsfaktor

wird vervielfacht mit

1.

1,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebie-
tes (83, 84 und 8 4 a BauNVO), Dorfgebietes (8§ 5 BauNVO), Misch-
gebietes (8 6 BauNVO) oder Sondergebietes im Sinne von § 10 BauN-
VO oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Be-
bauungsplangebietes tUberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in ei-
ner der gewerblichen Nutzung &ahnlichen Weise (zum Beispiel Ver-
waltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe,
Altenpflegeheime und Leichenhallen; nicht hingegen zum Beispiel Al-

tenwohnheime, Kirchen und landwirtschaftliche Gebaude) genutzt wird;

2,0, wenn das Grundstuck innerhalb eines tatsachlich bestehenden
(8 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes
(8 7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (8§ 9
BauNVO) oder Sondergebietes (8 11 BauNVO) liegt.

10
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Eine Uberwiegende gewerbliche bzw. gewerbeahnliche Nutzung im Sinne von
Satz 1 Nr. 1 liegt vor, wenn diese Nutzung auf dem Uberwiegenden Teil der
tatsachlichen Geschossflachen stattfindet. Hat die gewerbliche bzw. gewerbe-
ahnliche Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht
sie sich Uberwiegend auf die Grundstiicksflache (zum Beispiel Fuhrunterneh-
men, Betriebe mit grof3en Lagerflachen u.a.), ist anstelle der Geschossflachen
von den Grundstucksflachen auszugehen.

§8
Nutzungsfaktoren fur Grundstiucke mit sonstiger Nutzung

Fur die Flachen nach 8 6 Abs. 3 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundsti-

cken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar
sind (zum Beispiel Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

SO genutzt werden
0,5

2. im Auf3enbereich (8 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar

sind (zum Beispiel landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen
0,0167,

bb)  Nutzung als Griunland, Ackerland oder Gartenland sowie
bei Bebauung von Teilflachen von ihnen mit Windkraft-

oder selbstandigen Photovoltaikanlagen

0,0333,

11



b)
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cc) gewerblicher Nutzung (zum Beispiel Bodenabbau pp.)
1,0,
dd) Flachen fur den Naturschutz und Landespflege
0,02

sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden (zum Beispiel Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Campingplatze ohne Bebauung, Dauer-
kleingarten, Gartenbaubetriebe)

0,5

auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen, ein-
schliel3lich der auf ihnen im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung betriebenen Biogasanlagen oder landwirtschaftliche
Nebengebaude (zum Beispiel Feldscheunen) vorhanden sind, fur
eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tat-
séachlich vorhandene Vollgeschoss, fur die Restflache gilt Buchst.

a),

sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung be-
steht, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundfla-
che der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt,

1,0
mit Zu schlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tat-
séachlich vorhandene Vollgeschoss, fir die Restflache gilt Buchst.
b)

auf ihnen auf3erhalb von landwirtschaftlichen Hofstellen Biogas-

anlagen gewerblich betrieben werden, fur eine Teilflache, die

12
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f)
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sich rechnerisch aus der Grundflache der Einrichtungen der Bio-

gasanlage geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,
15
fur die Restflache gilt Buchst. a)

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur eine Teilflache, die
sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fur die Restflache gilt
Buchst. a)

sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach §
35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten Teil-

flachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbe-

betrieben dienen,
15

mit Zuschlagen von je 0,375 fur das zweite und jedes wei-
tere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

bb)  mit sonstigen Baulichkeiten
1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und jedes wei-
tere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,

cc) ohne Bebauung
1,0

fur die Restflache gilt Buchst. a).

Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach 8§ 7 Abs. 1.
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89
Mehrfach bevorteilte Grundsticke

Werden Grundstticke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes fir
Wohnzwecke bestimmt sind, aul3erhalb von Bebauungsplangebieten iberwiegend
fur Wohnzwecke genutzt oder — wenn sie noch unbebaut sind — nach Mal3gabe des
8 34 BauGB uberwiegend fir Wohnzwecke nutzbar sind, durch mehrere 6ffentliche
Einrichtungen bevorteilt, ist die nach dieser Satzung ermittelte und bei der Verteilung
zu bertcksichtigende Nutzflache (Beitragsflache) bei jeder dieser 6ffentlichen Ein-

richtung nur zu 2/3 in Ansatz zu bringen. Den Beitragsausfall tragt die Gemeinde.

§10

Kostenspaltung

Der Beitrag kann getrennt fur jede Teileinrichtung oder fir mehrere Teileinrich-

tungen erhoben werden. Teileinrichtungen sind

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen einschlief3lich der unselbstandigen Park- und Abstellflachen,
der Rinnen- und Randsteine,

Radwege (zusammen oder einzeln),

Gehwege (zusammen oder einzeln),

kombinierte Rad- und Gehwege (zusammen oder einzeln),

Mischflachen,

StralRenbeleuchtungsanlagen,

© © N o g &

StralRenoberflachenentwasserungsanlagen,
10.Parkflachen,
11.Griunflachen,

12.Bushaltebuchten.

Der Aufwand fur Stral3enbegleitgrin und Mdblierung wird den beitragsfahigen
Teileinrichtungen entsprechend der rdumlichen Lage anteilig zugeordnet. Ent-
sprechendes gilt fir den Aufwand fur Grunderwerb und Freilegung, sofern hier-
fur nicht ein gesonderter Beitrag nach Ziff. 1 oder 2 erhoben wird. Unbefestigte
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Rand- und Grunstreifen sowie Béschungen, Schutz- und Stitzmauern gehoren

jeweils zu den unmittelbar angrenzenden Teileinrichtungen.

(1)

(2)

(3)

(4)

§11
Entstehung der sachlichen Beitragspflichten

Die sachlichen Beitragspflichten entstehen mit Abschluss der beitragsfahigen

MaRnahme.

In den Fallen der Kostenspaltung entstehen die sachlichen Beitragspflichten
mit dem Abschluss der TeilmaRnahme und dem Ausspruch der Kostenspal-

tung.

Bei der Abrechnung selbstandig nutzbarer Abschnitte entstehen die sachli-
chen Beitragspflichten mit dem Abschluss der Abschnittsmaf3nahme und dem

Abschnittsbildungsbeschluss.
Die beitragsfahigen Malinahmen sind erst abgeschlossen, wenn das von der

Gemeinde aufgestellte Bauprogramm erfillt und der Aufwand berechenbar ist.

§12

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der BaumalBhahme begonnen ist, kann die Gemeinde

angemessene Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Beitrags erhe-

ben. Die Vorausleistung ist mit dem endgtiltigen Beitrag auch dann zu verrechnen,

wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

15



(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

Stand: 26.01.2017

§13
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundsticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht
belastet, ist anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entspre-

chend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundsttck und im Fall des Abs.
1 Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

§14
Beitragsbescheid und Falligkeit

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen wer-

den durch Bescheid festgesetzt.

Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach

Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.

§15
Abldsung

Solange die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ab-
|I6sung durch Vertrag vereinbart werden. Der Ablosungsbetrag bestimmt sich
nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Dabei ist der ent-
stehende Ausbauaufwand anhand von Kostenvoranschlagen oder, falls solche
noch nicht vorliegen, anhand der Kosten vergleichbarer Ausbaumal3inahmen
zu ermitteln und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die vorteilhabenden

Grundstiicke zu verteilen.
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(2)  Auf den Abschluss eines Ablosungsvertrags besteht kein Anspruch. Mit der

Zahlung des Ablosungsbetrags wird die Beitragspflicht fur die betreffende

Ausbaumafinahme endgultig abgegolten.

(3) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn der auf das betroffene Grund-

stick entfallende Ausbaubeitrag das Doppelte oder mehr als das Doppelte

oder die Halfte oder weniger als die Halfte des Abldsungsbetrags ausmacht. In

einem solchen Fall ist der Ausbaubeitrag durch Beitragsbescheid festzusetzen

und unter Anrechnung des gezahlten Ablésungsbetrags anzufordern oder die

Differenz zwischen gezahltem Ablésebetrag und Ausbaubeitrag zu erstatten.

§16

Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im

Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender

Daten gemalR 8§ 13 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) in der Fassung vom
09.02.2000 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 169)

1.

aus Datenbesténden, die der Gemeinde aus der Prifung des gemeind-
lichen Vorkaufsrechts nach 88 24 und 28 Baugesetzbuch (BauGB) und
8 3 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften — Wo-
BauErlG — bekannt geworden sind;

aus dem beim Landesamt fir Vermessung und Geoinformation geftihr-
ten Liegenschaftskataster;

aus den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundblchern;

aus den bei der Gemeinde Bichen gefuhrten Personenkonten sowie
Meldedaten und

aus den bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde gefiihrten Bauakten

zulassig:

Grundstiuckseigentimer, kiinftige Grundstiickseigentiimer;

Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von der-
zeitigen und kinftigen Grundstiickseigentimern und sonst dinglich Be-
rechtigten;
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- Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der einzel-
nen Grundstulcke.

(2) Soweit zur Veranlagung zu Beitragen nach dieser Satzung im Einzelfall er-
forderlich, dirfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhan-

dene personenbezogenen Daten erhoben werden.

(3) Die Daten durfen von der datenverarbeitenden Stelle nur zum Zwecke der

Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§17

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2)  Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fur
die Herstellung, den Ausbau, den Umbau und die Erneuerung von Stral3en,
Wegen und Platzen in der Gemeinde Blchen (Stral3enausbaubeitragssat-
zung) vom 12.03.2013 aul3er Kraft.

Blichen,den . .2017

Gemeinde Blchen

Der Birgermeister
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