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PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der aktuellen Fassung, die Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in
der aktuellen Fassung, die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der aktuellen Fassung sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58).
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE
) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Maximal zulassige Firsthdohe in m tber

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

. FH
n:gxoom Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden
iiber OKEGFF (§ 18 BauNVO)
Grundflachenzahl pro Grundstlick
GRZ

(§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen

Zweckbestimmung:
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Offentliche Griinflache
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Private Grinflache
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Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Erhalten von Hecken und Geholzen

Anpflanzen von Hecken

Anpflanzen von Baumen

| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
I Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

TEXT - TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 ,Allgemeine Wohngebiete" gem. § 4 BauNVO:

3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Die GRZ (Grundflachenzahl) fir das ,Allgemeine Wohngebiet® betragt 0,4.

1.2  Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Innerhalb des nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA), darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu héchstens
25 % Uberschritten werden.

2. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO

In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50,00 m nicht zulassig.
abweichende Bauweise gem. § 22 Nr. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von ber 50,00 m zulassig.

3. Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )
Die notwendigen Stellplatze fiir die Nutzung sind auf dem privaten Grundstiick mit mind. 1 Stellplatz pro
Wohneinheit herzustellen (entsprechend dem Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-Holstein, Erlass des
Innenministeriums vom 16. August 1995, zuletzt geandert durch Erlass vom 17. Juli 2000 - dieser ist
zwar seit dem 31.12.2013 auler Kraft gesetzt, wird hier aber als Orientierungshilfe herangezogen).

4, Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)

Fur die Bebauung muss das erforderliche, resultierende Schalldamm-Malk der Aulienbauteile
mindestens betragen:

Larmpegelbereich IV:

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume und Unterrichtsrdume : 40 dB
Fir Buros: 35dB

Die Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern mussen (bei einem Fensterflachenanteil von bis zu

25 %) in Abhangigkeit vom Schalldamm-Mass der Ubrigen Aulenbauteile entspr. der VDI Richtlinie
2719 die Schallschutzklassen 2,3 oder 4 aufweisen.

Die Fenster sind mit schallgeddmmten Liftungséffnungen mit einem dem Schalldamm-Mass der
Fenster entsprechenden Einfligungs-Dampfungsmass (gem. VDI-Richtlinie 2719) auszustatten.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind in Form von Einzelnachweisen zulassig.

Nur innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankung und zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen ist die An- und Abfahrt fir Warenanlieferungbzw. das Be- und
Entladen (eingehaust) zulassig.

Innerhalb der Umgrenzungen der Flachen zur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen ist eine Larm- und Sichtschutzwand (h=2,00m) gemafl® den Angaben aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufzustellen.

Im Baufeld 3 des WA sind keine Schlafriume auf der der Moliner StralRe zugewandten Seite
zugelassen.

Den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen en tsprechen folgende Anforderungen
(dB(A)) an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich

geman DIN 4109 AuBenlarmpegel
Il 61 bis 65 dB(A)
v 66 bis 70 dB(A)

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2)

An AuBlenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Hinweis :

Die Festsetzungen, die in der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 im Text Teil B unter Pkt. 8, 9, 10, 11, 12 und 13

getroffen wurden und welche die in der Planzeichnung gekennzeichneten "Allgemeinen Wohngebiete"
betreffen, behalten fiir die 3. And. der 3. And. des B-Planes Nr. 20.1 ihre Giiltigkeit.

Die bereits in vorherigen Planungen zum B-Plan Nr. 20.1 getroffenen Festsetzungen im Bereich der

Grunflachen, wie Pflanzgebote (Einzelbaume, Anpflanzen einer Hecke) im Plangebiet, sind vollstandig
umzusetzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Fassaden

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" (WA) werden die Aulenwande als Verblendmauerwerk der

Hauptgebaude in den Farben rot bis rotbraun festgesetzt. 20 % der AuRenwande dirfen in anderen
Materialien oder Farben ausgefiihrt werden.

Dachformen und -neigungen der Hauptgebaude

Bei den Hauptgebauden ist fir Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher eine Dachneigung von 20°

bis 50°, fur Pultdacher eine Dachneigung von 15° bis 30° zuldssig. Bei Grindachern sind auch
Dachneigungen ab 3° zulassig.

Bei flachen Dachneigungen unter 30° diirfen auch Metalleindeckungen verwendet werden .

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende

Satzung uber die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 der Gemeinde Biichen "Ortszentrum
Blchen", Gebiet: "Westlich der Moéliner Stral3e, Ostlich der Bahnlinie Biichen-Hamburg, noérdlich der Holstenstralle
und sudlich des B-Planes 20.3", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeindevertretung vom 27.09.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten

£=10) IR erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (nach den §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2016 den Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20.1 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom ..............ccccvvvnneeee. bis zum ...
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am ..................... in den Libecker Nachrichten ortsublich
bekanntgemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB am ..........c........ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Bichen, den ........cccccuveee. (Uwe Moller)
- Blrgermeister -

6. Der katastermaRige Bestand am ...................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

.................... yden e,
Offentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am .......ccccccceeeeennnn. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ..................... als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Blchen, den .................. (Uwe Moller)
- Burgermeister -

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Bichen, den .................. (Uwe Moller)
- BUrgermeister -
10.

Der Beschluss der 3. Anderung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.1, durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..................... ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ....................... in Kraft getreten.

Blichen, den

(Uwe Moller)
- Burgermeister -

Satzung

uber die

3. Anderung der 3. Anderung
des
Bebauungsplanes Nr. 20.1
-Ortszentrum Buchen-
der

Gemeinde Buchen
Kreis Herzogtum-Lauenburg

Ubersichtkarte unmaRstablich
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PP oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Dacheindeckungen der Hauptgebiude
Riic - — \ (zB.§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNvO) Die Dacheindeckungen sollen mit schwarzen, anthrazitfarbenen und mit roten bis rotbraunen Dachpfannen
GRZ max. T - 1\ . . - - erfolgen. Es sind nur mattglasierte Materialien zuladssig. Die Verwendung von hoch glanzenden
11,50m ///// N 8. Nachrichtliche Ubernahme aus der 3. Anderung des Dacheindeckungsmaterialien ist mit Ausnahme von Solaranlagen unzuldssig. Griindacher sind zulassig.
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