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1 Einflihrung

Die Gemeinde Blichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 die Schaf-
fung eines neuen Standortes fur das Jungendzentrum der Gemeinde in unmittelbarer Nahe
des Schulkomplexes. Neben Jugendarbeit soll das Gebaude multifunktional als Begeg-
nungszentrum flr verschiedene Altersgruppen im gesamten Tagesverlauf genutzt werden
kénnen. Im Parallelverfahren ist die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortes Bichen am Schulweg (Lindenallee) nérdlich des
Schulzentrums und umfasst eine GrofRe von ca. 1,52 ha. Es wird derzeit teilweise als Ful3-
weg und gering von Spaziergangern genutzt, drei noch genutzte Kleingarten liegen innerhalb
des Geltungsbereiches. Ansonsten ist die Flache weitgehend ungenutzt (ruderal bis Baum-
bestanden) und dient als Griinachse zwischen Nissau und dem Ortszentrum.

Abb. 1: Ubersicht

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prufen. Aus diesem
Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2 BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Die Flachen werden derzeit als Au-
Renbereich gemal § 35 BauGB eingestuft. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Normal-
verfahren.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel, beauftragt, der Umwelt-

bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Ingenieurbtiro
Gosch-Schreyer-Partner, Bad Oldesloe.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 54:

Der Geltungsbereich wird zu einem kleineren Teil durch das geplante Gebaude sowie den
Garten des Jugend- und Begegnungszentrums eingenommen (Flachen flr den Gemeinbe-
darf). Fur das Gebaude wird eine maximale Uberbaubare Grundflache definiert. Das Gebau-
de soll innerhalb des Dammes liegen und diesen von West nach Ost verbinden.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Grinflache unterschiedlicher Zweck-
bestimmung sowie als MaRnahmenflache festgesetzt. Hierbei handelt es sich im Einzelnen
um:

o Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Lindenallee. Hierbei handelt es sich um
die nérdliche Baumreihe, sofern sie nicht Teil der StralRe ist. Die gesamte Lindenallee
ist geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Alle eingemessenen Linden werden zu-
dem mit einer Einzelfestsetzung zum Erhalt festgesetzt.

e Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Steilhang. Hierbei handelt es sich um
den gesamten Damm. Dieser ist gleichsam geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG.

e Private Grinflachen im hinteren Teil mit Zweckbstimmung Abstandsgriin, Obstwiese
und Garten. Hierzu erfolgt eine genauere Beschreibung im Kap. 1.3 Griinkonzept.

e Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches. Diese Flache ist als
Abstandsflache zu den angrenzenden Sukzessionsflachen vorgesehen und soll nicht
genutzt werden.

Konflikte Naturschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf einem ehemaligen Bahndamm mit Ge-
hoélzbewuchs und einem ehemaligen Kleingartengelande, welches jedoch (bis auf drei noch
existierende/gepflegte Garten) nicht mehr genutzt ist und der Sukzession unterliegt. Die Fla-
chen konnten sich daher in den vergangenen Jahren weitgehend ungestort entwickeln. Es
sind aber noch Zeugen der ehemaligen Gartennutzung vorhanden (Zier- und Nadelgehdlze).
Aulerdem haben sich, vermutlich aufgrund der guten Nahrstoffversorgung, tberwiegend
nahrstoffreiche Ruderalfluren mit Brennnesseln entwickelt.

Parallel zum Schulweg sind mit Lindenallee und Steilhang zwei nach § 30 BNatSchG i.V. mit
§ 21 LNatSchG geschitzte Biotope vorhanden, welche durch die Planungen zumindest teil-
weise beeintrachtigt werden und als Folge werden im Rahmen der Planungen umfangreiche
Schutz- und MinimierungsmafRnahmen berucksichtigt. Hier ist in erster Linie die besondere
Konzeption des Gebaudes zu nennen, welches direkt in den Steilhang hinein gebaut und mit
einem Griindach ausgestattet wird, so dass die Offnung des Dammes auf ein Minimum re-
duziert und die Grinachse als Wanderweg fur Menschen und Vernetzungselement fir Tiere
erhalten werden kann.

Weiterhin wurde der Standort des Gebaudes so gewahlt, dass eine bestehende Liicke in der
Allee als Zuwegung zum Gebaude genutzt werden kann. Es kommt somit nur zum Verlust
einer jungen (nachgepflanzten) Linde. Alle alteren Baume (Stammdurchmesser 40 bis 90
cm) kdnnen erhalten werden.

Trotzdem wird es flr den Steilhang zu einem Verlust von Biotopflache und damit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung kommen, welche einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bedarf.
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Abb. 2: Konflikte Naturschutz

1.2 Grundkonzeption

Bauentwurf (Golinski-Architektur):

Abb. 3: 3D-Modell des Baukdérpers (Golinski-Architektur)

Das geplante Gebaude des Jugendzentrums wird vollstandig in den vorhandenen Damm
integriert. Dazu wird dieser an der Stelle des Gebaudes gedffnet, wobei durch eine Dachter-
rasse die Durchgangigkeit sowohl als Spazierweg als auch als Griinachse erhalten wird.

Die groRen Fensterfronten laden vom Schulweg aus zum Betreten ein. Zum Garten hin ist
dessen Erlebbarkeit bereits aus den Raumen heraus mdglich. Im Gebaude sind fir die Ju-
gendarbeit verschiedene Rdume vorgesehen, dazu gehéren neben einer Kiiche mit Essraum
auch ein Chill-Raum, Gruppenraume unterschiedlicher Gréle, ein Werkraum sowie ein Pro-

5
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benraum. Weiterhin sind natirlich Blro- und Sanitarrdume vorgehen sowie separat zu bege-
hen der Gruppenraum des NABU, in den wdchentlich ein Kindergruppe zu Natur- und Um-
weltthemen stattfinden (im Bestand auch im JUZ vorhanden).

Der mittige Gebauderiegel ist alleeseitig zuriickgesetzt, so werden zuséatzliche Belichtungs-
flachen fir die Aufenthaltsrdume in den Seitenriegeln ermdglicht. In den Kernbereichen der
Seitenriegel sind Raume ohne naturliche Belichtungsnotwendigkeit angeordnet. Unter ande-
rem auch der Bandprobenraum, der hier aufgrund der Larmbelange im Wall sozusagen im
Bunker untergebracht ist. Der mittige Gebauderiegel dient als zentraler Begegnungsraum.
Dieser ist als hoher Gebauderiegel ausgebildet, da hier eine mobile Bihne fir Theaterauf-
fuhrungen, Konzerte etc. installiert wird. Dieser Raum wird als offene Sichtachse zwischen
der Lindenallee und dem rickwartigen Naturerlebnisraum wahrgenommen, da hier eine
transparente Fassadengestaltung geplant ist. Auch soll durch diese offene Fassadengestal-
tung das offene Haus symbolisiert werden und die Kids und Teens einladen mitzumachen.

Das gesamte Gebaude wird mit einem Griindach begriint. Dies tragt zu einer Verbesserung
des sommerlichen Warmeschutzes sowie zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei. Auch
die Lage des Gebaudes im Steilhang tragt zur Verbesserung des sommerlichen und winterli-
chen Warmeschutzes bei, da wenig auflenliegende Hillflachen mit direkter Sonneneinstrah-
lung oder Auf3enluftbezug vorhanden sind. Dies ermdglicht den Verzicht auf kiinstliche Kiih-
lung und minimiert die winterlichen Warmeverluste tber die Hullflachen.

Die Beheizung wird Uber Geothermie oder eine Nahwarmeversorgung aus dem Schulkom-
plex realisiert. Durch die besondere Gebaudekonstruktion, hier Lage im Steilhang kann, je
nach Wahl der Gebaudebeheizung, dieses Gebaude Co2-neutral beheizt werden.

Jugendarbeit in der Gemeinde:

Die Gemeinde Buche verflgt Gber eine sehr gute Jugendarbeit. Zentraler Anlaufpunkt fur
Kinder und Jugendliche zwischen 6 und 26 Jahren ist das Jugendzentrum, welches derzeit
an der Parkstrale liegt. Dazu gehdrt insbesondere die offene Jugendarbeit mit Angeboten in
den Nachmittags-/Abendstunden. Das Programm dabei ist variabel und deckt von ,chillen,
Brettspielen, Basteln/Werken, sportlichen Aktivitaten etc. ein breites Angebot ab. Kochkurse
mit Jugendlichen gehéren ebenso zum Angebot wie Ferienangebote sowie besondere Aktivi-
taten in Zusammenarbeit mit Schule/Kindergarten, NABU und weiteren értlichen Vereinen.

Dieses Angebot soll auch zukinftig erhalten bzw. ausgebaut werden. Da das bestehende
Jugendzentrum ab Ende 2017 nicht mehr zur Verfugung steht, ist hier dringend Ersatz ge-
sucht. Dabei wird ein besonderer Schwerpunkt auf Zentralitidt sowie die Nahe zur Schule
gelegt, um dem ,Zielpublikum® eine bessere Erreichbarkeit zu ermdglichen und die Projekt-
arbeit zwischen Schule und JUZ zu verbessern. Dabei bildet das JUZ eine wertvolle Ergan-
zung zu den klassischen Bildungsangeboten der Schule und stellt eine offene Anlaufstel-
le/Treffpunkt fir den Nachmittag dar. Das JUZ mit seinen Angeboten der offenen Kinder- und
Jugendarbeit hat zwar einen eigenen Bildungsauftrag, der im § 11 SGB VIII gesetzlich ver-
ankert ist, dient dabei aber nicht in erster Linie der Wissensvermittlung. Die Jugendlichen
bestimmen vielmehr (unter Anleitung) selbst, woran sie Spal® haben und welche Projekt sie
umsetzen wollen. Somit bildet die Jugendarbeit einen wichtigen Baustein zur Entwicklung
von sozialer Kompetenz und Selbststandigkeit, bietet aber auch einen Rickzugsraum, der
zwar Regeln braucht aber auch viele Freirdume ermdglicht.

Diese Aspekte sind umso wichtiger je mehr Kinder und Jugendliche besondere Zuwendung
und Férderung brauchen (z.B. Integration von Flichtlingen etc.). Jugendarbeit ist somit ein
wichtiger Teil des offentlichen Lebens, und neben Kindergarten, Schule, Schulsozialarbeit
und offener Ganztagsbetreuung ein wichtiger Bestandteil im Gemeindeleben.
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Dazu wurden von der Gemeinde zahlreiche Visionen fur die zukinftige Jugendarbeit formu-
liert, siehe dazu Anlage 1.

Da im derzeitigen Jugendzentrum bisher kein groRer Platz flr Aulienaktivitaten war, wurden
Okologische Aspekte wie z.B. gartnern, arbeiten mit Tieren, Naturpadagogik etc. nur am
Rande bzw. in besonderen Projekten vermittelt. Dieses soll kiinftig ausgebaut werden. Dazu
gehort z.B. die Anlage eines Nutzgartens (evtl. in Kooperation mit der Schule (Schulgarten)),
die Bereitstellung von Flachen fiir Naturschutzprojekte (z.B. Bau von Weidenzaunen) sowie
die zeitweise Nutzung der Flachen durch Schafe, Bienen etc.. In der Zielkonzeption wird
hierbei eine 3-Zonen-Nutzung als Naturerfahrungsraum angestrebt. Die raumliche Anord-
nung wird dabei nach den Vorgaben der Bauleitplanung angepasst. Eine ndhere Beschrei-
bung erfolgt dann im nachfolgenden Kapitel (Kap. 1.3).

Gestaltung des neuen AuBengeldndes (Jugendzentrum) als Naturerfahrungsraum in 3 unterschiedlichen Zonen

Geril
g

Offener Lerngar-

ten mit Nutzpflan- Schuppen 2 8,
zen: 2.B.: Gemiise, £ e

Beeren, Obst,

Krduter... Lager-
feuer

iv” genutzte Fliche,
direkt am Gebdude. Zusammen mit
Ubergangszone ca. 1500 m?

Multifunktionsflache
fr Basketball etc.

| Tischtennis |
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Intensiv genutzte Zone: Naturerfahrungsraum schaffen! Ubergangs-Zone:
Die Kernflache des AuRengeldandes wird von Die Ubergangszone bildet den Randbereich um
Kindern und Jugendlichen intensiv genutzt. die intensiv genutzte Flache des

AuRengelandes. Hier gibt es die Moglichkeit fur
naturnahe Gestaltung. Eine enge
Zusammenarbeit mit dem NABU/ F6) ist hier
winschenswert. Die Einrichtung einer
Wildblumenwiese flr Wildbienen, aber auch
Vogel- und Fledermauskasten finden hier
genuigend Platz. Im Herbst kénnen z. b.
Blatterhaufen fir Igel liegen bleiben. In der
Ubergangszone sollen Tafeln (Projekte mit
Jugendlichen) aufgestellt werden, um auf
Besonderheiten hinzuweisen (z.B.: Wusstest
Du, dass in einem Ameisenhaufen 800.000
Ameisen leben?) etc. Die Ubergangszone wird
zwar als Naturerfahrungsraum genutzt, aber
nicht intensiv umgestaltet.

Vom Hintereingang des Gebdudes stoRt
man direkt auf diese Flache.

GroRspielgerate, wie der Gurtsteg,
Tischtennisplatte, sowie der BasketballkorbN
(Multifunktionsflache = glatter Untergrund)
befinden sich in diesem Bereich. Auch
Sitzgelegenheiten, die Lagerfeuerstelle, ein
Schuppen (Unterbringung von
Gartengeraten, Spielgeraten) sind hier
aufzustellen. Zum Toben und fir Laufspiele
gibt es einen freien, gemahten
Rasenbereich. Vorhandene Baume und
Straucher sind ausdriicklich erwtinscht
(auch notwendig, z.B. fur die ,Slackline®).

Wildnis- Zone:

Wie unsere skandinavischen Nachbarn es in naturnahen Stadtparks, an Ausflugs- und Informationstreffpunkten, sowie Freizeitstatten umsetzen, soll
es um die Intensiv- und Ubergangszone des AuRengeldndes vom neuen Jugendzentrum eine sogenannte ,Wildnis-Zone“ geben, in die so wenig wie
maoglich eingegriffen wird. Es werden nur die notigsten Sicherheitsvorkehrungen vor genommen. Hier konnen Kinder und Jugendliche aus eigenem
Antrieb heraus auf Entdeckungstour gehen und Natur erleben. Uber die Sicherheitsvorkehrungen hinaus, soll es keine Gestaltung durch den
Menschen in diesem Bereich geben. Beobachtet und begriffen wird was vorhanden ist und wie es sich entwickelt. Kindern und Jugendlichen wird hier
nichts vorbereitet, ihnen steht die Natur als Erfahrungsraum zur Verfiigung.

Abb. 4 a und b: Gestaltung des AuBengeldndes in 3 Zonen (Gemeinde Biichen)

Offene Kinder- und Jugendarbeit (Gemeinde Biichen):

Das "offene Haus" ist ein Angebot der offenen Jugendarbeit fir Kinder und Jugendliche aus
Bichen und Umgebung. Aber warum eigentlich "Offene Jugendarbeit" und "offenes
Haus"? Dies hat zum einen natirlich die Bedeutung, dass zu dieser Zeit die Tur gedffnet ist,
aber zum anderen beschreibt es auch wichtige Eigenschaften der offenen Jugendarbeit.

Offen fir alle Kids und Teens: Offene Kinder- und Jugendarbeit richtet sich an ALLE Kinder
und Jugendliche der Gemeinde zwischen 6 und 26 Jahre. Egal welche Schule sie besuchen,
welche Hobbys sie haben oder welcher Nationalitat sie angehéren. Damit die Angebote von
moglichst vielen genutzt werden kdénnen, missen diese auch leicht zuganglich sein. Das
heil}t beispielsweise, sie dirfen nicht zu teuer sein!

Offen flr alle Themen: Die offene Kinder- und Jugendarbeit hat kein spezielles Thema, wie
Beispielsweise im Fulballverein Fullball trainiert wird. Die Themen werden durch die Kinder
und Jugendlichen mitbestimmt und entwickelt. Vor allem Jugendrelevantes steht im Vorder-
grund: Freizeitgestaltung, Aktionen oder Ausflige werden gemeinsam geplant. Auch Ju-
gendgruppenleiterkurse, Berufsberatung oder internationale Jugendbegegnungen werden
organisiert.

Eine Slogan aus der Jugendarbeit ist "Deine Idee ist unser Auftrag": Die offene Kinder- und
Jugendarbeit soll Kids und Teens unterstitzen, eigene Ideen und Wiinsche in der Gemeinde
umzusetzen. In der Fachsprache wird dies Jugendbeteiligung genannt.

Die offene Kinder- und Jugendarbeit erhalt ihren Auftrag aus dem Kinder- und Jugendhilfe-
gesetz (SGB VIIl). Besonders wichtig ist der §11:

"(1) Jungen Menschen sind die zur Forderung ihrer Entwicklung erforderlichen Angebote der
Jugendarbeit zur Verfigung zu stellen. Sie sollen an den Interessen junger Menschen an-
knipfen und von ihnen mitbestimmt und mitgestaltet werden, sie zur Selbstbestimmung be-
fahigen und zu gesellschaftlicher Mitverantwortung und zu sozialem Engagement anregen
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und hinfuhren. (Quelle: http://juz-buechen.de/das-juz/offene-kinder-und-jugendarbeit/)

1.3 Griunkonzept

Die gemeindliche Konzeption des 3-zonigen Naturerfahrungsraum wird durch die Bauleitpla-
nung aufgegriffen. Gleichzeitig werden aus Grinden des Naturschutzes aber auch Tabu-
Zonen festgesetzt.

Tabu- und Schutzzonen:

Sowohl die Lindenallee als auch der Steilhang werden als geschiitzte Biotope im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Eine besondere Nutzung und Pflege dieser Flachen ist nicht zulassig,
die bestehende FulRwegeverbindung auf dem Steilhang unterliegt dabei dem Bestands-
schutz. Durch die Nutzung der angrenzenden Flachen als Jugendzentrum ist jedoch sicher
zu stellen, dass eine nachteilige Nutzung des Steilhangs (Vermullung, Brennholz sammeln
etc.) unterbleibt.

Die Lindenallee soll als wertvolle Allee im Ortsbild von Buchen erhalten bleiben. Dazu sind
die Baume zusatzliche zum flachigen Biotopschutz auch als Einzelelemente standortgerecht
festgesetzt. Alle Baume sind in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang durch Neupflan-
zung zu ersetzen. In den Wurzelbereichen sind Auffillungen/Abgrabungen sowie Versiege-
lungen nicht zulassig, bestehende Beeintrachtigungen sollen so weit wie moglich zuriick ge-
baut werden.

Die Gemeinde prift aulerhalb des B-Plan-Verfahrens weitere SchutzmaRnahmen fir die
Lindenallee. Dazu gehdrt die Verkehrsberuhigung des Schulweges (Einbahnstralle) sowie
die SchlieRung vorhandener Baumliicken durch Neupflanzung. Neupflanzungen werden da-
bei ggf. als Kompensation flr Gehélzentfernung durch die Nutzung des Dammes vorgese-
hen werden (Planung im weiteren Verfahren).

Als weitere Schutzzone wird im Rahmen des B-Plan Verfahrens der norddstliche Teil des
Geltungsbereiches festgesetzt, hier: Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Diese Flache unterliegt im Bestand bereits
der Sukzession, dieses soll zuklinftig auch so gesichert werden. Als Abgrenzung dieser
MaRnahmenflache nach Westen ist eine dichte Schutzpflanzung/Hecke vorgesehen.

Naturerfahrungsraum:
Zone |: Intensiv genutzte Zone:

Direkt hinter dem Jungendzentrum wird ein Garten/eine Freiflache angelegt, welche intensiv
durch die Kinder und Jugendlichen genutzt/bespielt werden kann. Aus diesem Grund wird im
Bebauungsplan eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Der maximale Anteil der Ver-
sieglung wird Uber eine m? Zahl geregelt. Hier sind so z.B. befestigte Flachen flr Basketball,
Tischtennis, Terrasse etc. denkbar sowie ein kleiner Schuppen fir Spielzeug und Gartenge-
rate. Als Hauptelemente sind jedoch Rasenflachen (zum Toben und fir ein Spielgerat) sowie
wasserdurchlassige Befestigungen und Geholze als Gestaltungselemente vorgesehen.

Zone lI: Ubergangszone:

Dieser Bereich schlieldt sich westlich an die Zone | an und wird in den Festsetzungen als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten/Obstwiese” angegeben. Hier ist somit in ers-
ter Linie die Anlage eines kleinen Nutzgartens (Gemusegarten, Krautergarten, Beerenstrau-
cher etc.) vorgesehen. Weiterhin kénnen z.B. Blumenbeete/Wildblumenwiesen fir Bienen
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angelegt werden. Eine Gestaltung der Flachen mit den Kinder/Jugendlichen auch in Zusam-
menarbeit mit der Schule und dem NABU ist dabei vorgesehen, so dass in diesem Bereich
auch Gartenprojekte wie z.B. der Bau von Weidentipis, Insektenhotels, Holzelementen zum
Klettern, Barful3pfad, Duftgarten, etc. realisiert werden kénnen. Gebaude oder Versiegelun-
gen sind in diesem Bereich nicht zulassig, in erster Linie steht das ,Natur erleben® im Vor-
dergrund. Als Erganzung zur gartnerischen Nutzung soll hier auch eine Obstwiese angelegt
werden. Es sollen bevorzugt alte Obstsorten verwendet werden und den Kindern und Ju-
gendlichen ein Bewusstsein fur Fruchtfolgen und Wachstum im Jahr vermitteln. Gleichzeitig
kénnen Frichte auch fir Kochprojekte oder als Zwischenmahilzeit ,von-der-Hand-in-den-
Mund“ Verwendung finden. Die Pflege der Obstwiese erfolgt im laufenden Betrieb des JUZ
und kann durch fachliche Betreuung der Gemeinde und des NABU erganzt werden. Die
Wiese selbst wird als extensive Wiese angelegt und gepflegt. Alternativ zur Mahd kénnen
hier auch Schafe (z.B. alte Nutztierrassen) zum Einsatz kommen, die ebenfalls ein ergan-
zendes Angebot in der Jugendarbeit bedeuten.

Zone lll: Wildnis-Zone:

Diese Wildnis-Zone soll moglichst wenig gestaltet werden. In der ersten Anlagephase wer-
den hier Wiesen- und Gehdlzflachen angelegt, die dann nur noch 1-2 mal jahrlich gepflegt
werden sollen. Diese Flache dient dann Kindern und Jugendlichen als Naturspielplatz, wo sie
eigene Gestaltungsideen umsetzen oder ungestort klettern und toben kénnen. In der Fest-
setzung ist hier ebenfalls eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,Naturerlebnisraum® vorge-
sehen.

1.4 Erfordernis/ Standortalternativen / alternative Planungsmoglich-
keiten

1.4.1 Bedarfsnachweis

In Blichen ist eine umfassende Jugendarbeit vorhanden, welche von Kindern und Jugendli-
chen unterschiedlichen Alters gut angenommen wird. Zentraler Anlaufpunkt der offenen Ju-
gendarbeit ist das Jugendzentrum in der ParkstralRe. Dieses Gebaude steht ab Herbst 2017
nicht mehr zur Verfligung, da es sich nicht mehr im Eigentum der Gemeinde befindet. Ge-
mal Gemeindebeschluss ist das bestehende JUZ aufgrund von dringen erforderlichen In-
vestitionen und nicht zuletzt aufgrund der Lage nicht zukunftsfahig, so dass ein Neubau er-
forderlich wurde.

Um die Jugendarbeit auf gleichem Niveau fortflhren zu kénnen, sind vergleichbare Raum-
lichkeiten (mehrere Gruppenraume, Werkraum, Kiiche, Bandraum, Aul3engelande) erforder-
lich. Ein Verzicht auf diese Aufgabe wirde einen nicht akzeptablen Einschnitt in die Biche-
ner Jugendarbeit bedeuten und die Gemeinde wirde (vorerst) ihrem gesetzlichen Auftrag
nach § 11 SGB VIII nicht nachkommen kénnen.

Gerade aullerhalb der Schulzeiten suchen viele Kinder und Jugendliche offene Angebote,
losgeldst bzw. zusatzlich zu Vereinsaktivitaten, ohne feste Bindung. Entsprechend den Aus-
fuhrungen in den vorangegangenen Kapiteln dienen diese Angebote der Persdnlichkeitsent-
wicklung der Jugendlichen und tragen nicht zuletzt zur Integration von Migranten und sozial
schwachen Familien bei.

Die Unterstitzung dieser wichtigen Zielgruppe ist in besonderem Male auch Aufgabe der
Gemeinde. In diesem Fall tbernimmt die Gemeinde Blichen die volle Tragerschaft. Ein Ver-
zicht auf diese Aufgabe wirde einen nicht akzeptablen Einschnitt in die Biichener Jungenar-
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beit bedeuten. Aus diesem Grund ist der Bedarf eines neuen Jugendzentrums essentiell.

Um die offene Jugendarbeit zukunftig mdglichst weiter auszubauen und eine gréRere Ver-
netzung zwischen offener Jugendarbeit, Jugendarbeit in den Vereinen und Kirchen sowie
Schule und Kindergarten zu erreichen, wurden folgende Parameter fur die Standortfindung
eines neuen JUZ formuliert:

e Zentrale Lage, mdglichst in der Nahe des Schulzentrums und in der Nahe von Bahn-
hof/Busbahnhof,

e Vergleichbare Groéf3e mit mehreren Gruppenraumen und AulRengelande,

e Keine direkte empfindliche Nutzung (Wohngebiete) unmittelbar angrenzend, aber
trotzdem zentral gelegen,

e Kurzfristig verfuigbar, moglichst bereits in Gemeindeeigentum.

Fazit:

Fir das Jugendzentrum wurde der Bedarf eines Neubaus/Umbaus nachgewiesen. Nachfol-
gend erfolgt nun die Prifung, ob die Realisierung dieser Ziele auch

a) an anderen Standorten Uberhaupt mdglich ist oder Alternativstandorte gefunden wer-
den, die weniger Konflikte verursachen,

b) durch andere bauliche Varianten am vorliegenden Standort die gleiche Zielerreichung
mit geringeren Eingriffen in Natur und Landschaft realisiert werden kann.

1.4.2 Standortalternativen in der Gemeinde Biichen:

Sowohl im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes als auch in einer erganzenden Studie
der Gemeinde Blchen wurden Standortalternativen in der Gemeinde Blichen untersucht, die
die in Kap. 1.4.1 genannten Eigenschaften erfillen.

Im Rahmen der gemeindlichen Alternativenprifung (siehe Anlage 1) wurden 5 Standorte an
der Berliner Stralle, Potrauer StralRe etc. untersucht. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass
diese Flachen zwar Uberwiegend sehr zentral liegen, aus Griinden von Flachenverfligbarkeit,
Flachengroflie, Morphologie oder Naturschutz aber nicht geeignet sind bzw. vergleichbare
Konflikte verursachen wie in der vorliegenden Planung (Eingriff in geschitzte Biotope,
Baumbestand etc.).

Das Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bichen (GSP, 2016) zeigt ebenfalls innerortli-
che Freiflachen auf. Innerhalb des hier dargestellten zentralen Radius von 500 m wurden
keine Freiflachen markiert, die die 0.g. Anforderung erflllen. Insbesondere Flachengrolie
und ein gewisser Abstand zu Wohngebieten stellen hier Ausschlusskriterien dar.

Fazit:

Es konnte nachgewiesen werden, dass keine in zumutbarem Zeitraum bebaubaren Flachen
im zentralen Bereich von Bichen zur Verfliigung stehen, die fir ein Jugendzentrum geeignet
sind. Es wurde daher eine Flache ausgewahlt, die nicht unmittelbar an Wohnbauflachen an-
grenzt (AuRenbereich nach § 35 BauGB), jedoch zentral liegt und sich im Eigentum der Ge-
meinde befindet (kurzfristig bebaubar). Das geplante Aufliengelénde liegt im Bereich von
(teilweise ehemaligen) Kleingarten und ist somit durch anthropogene Nutzung gepragt. Der
Durchstich durch geschutzte Biotope stellt sowohl eine bauliche Herausforderung als auch
eine erhebliche Beeintrachtigung nach BNatSchG dar. Dieses ist aber nicht weiter vermeid-
bar, da die 0.g. Ziele und Forderungen umgesetzt werden mussen.

Eine alternative Nutzung von zentral gelegenen Grinflachen wirde vergleichbare oder noch
hdhere Konflikte im Bereich Naturschutz hervorrufen (z.B. Steinauniederung, Flachen west-
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lich Nissauer Weg) und wurde daher nicht weiter verfolgt.
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Abb. 5: OEK der Gemeinde Biichen (GSP, 2016)
Flache des geplanten JUZ: Gelb schraffiert unterlegt

1.4.3 Bauliche Varianten

Fir den vorliegenden Geltungsbereich wurden 4 bauliche Varianten bzw. Lagevarianten un-
tersucht und hinsichtlich von Zielerreichung und Konflikten beurteilt (siehe dazu Anlage 1).

In der Bewertung der Varianten wird deutlich, dass die hier benannte Variante 1 fir die Um-
setzung empfohlen wird, da sie aus stadtebaulicher und padagogischer Sicht die glnstige
Variante darstellt. GleichermalRen flhren die hier diskutierten Varianten 2-4 auch nicht zu
geringen Eingriffen in Natur und Landschaft als Variante 1.

Die Variante 1 wurde daher in die hier vorliegende Planung des Bebauungsplanes Nr. 54
Ubernommen.

1.4.4 Nullvariante

Die Nullvariante wirde den dringenden Bedarf eines neuen Jugendzentrums nicht I6sen.
Gleichzeitig wirde aber im Geltungsbereich keine Nutzung mehr stattfinden (Kleingarten
werden nach und nach aufgegeben), so dass die Flachen langfristig alle vollstandig der Suk-
zession unterliegen. Dieses ist aus Sicht des Naturschutzes zwar positiv zu bewerten, auf-
grund der Lage in der Nahe der Bebauung, der hohen Nahrstoffbelastung sowie der Larmbe-
lastung durch die angrenzende Bahn ist hier aber nicht mit der Entwicklung hoherwertiger
Biotope zu rechnen. Es werden sich vielmehr weit verbreitete Biotoptypen (Geblsche und
Ruderalfluren mittlerer Standorte) mit stérungstoleranten Tierarten entwickeln.

12



BBS Biiro Greuner-Pbnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Der Erhalt der geschitzten Biotope Lindenallee und Steilhang ist gemafl § 30 BNatSchG i.V.
mit § 21 LNatSchG gesichert, eine gleichzeitige bauplanungsrechtliche Absicherung der Bio-
tope gibt es dann aber nicht.

1.5 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzuflihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berucksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im Aufenbe-
reich gemal § 35 BauGB sowie flr Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch
ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft®
besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kén-
nen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mal3geblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Ei-
ne erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
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Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1)
Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wei-
terhin erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene Mallinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6ko-
logische Funktion einer betroffenen Lebensstétte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese Malkhahmen als CEF-MaRRnahmen (Continuous Ecological Functionali-
ty) bezeichnet. Die MaBnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache
durchzuflhren. Weiterhin sind die MaRRnahmen zeitlich vor Durchfihrung des Eingriffs bzw. Vor-
habens abzuschlief3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Licke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstoles ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG maéglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten maglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gege-
ben ist.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blchen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die Planungs-
flache als Bahngelande ausgewiesen. Die Larmbelastungen durch den Bahnverkehr werden
als Konflikt dargestellt. Entwicklungsziele werden nicht definiert.

22. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Im derzeit giltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingartengelande” festgelegt. Umliegend finden sich Flachen fiir
Bahnanlagen, Flachen flir den Gemeinbedarf (Schule) sowie weitere Grinflachen und
Wohnbauflachen. Um die vorliegende Planung auch auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes anzupassen, ist somit eine Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren.
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1.6 Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
nicht vorhanden. Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb der Bebauung, liegt jedoch derzeit
zum Teil brach. Geschiitzte Flachen sowie landschaftlich wertvolle Bereiche liegen in gréflie-
rer Entfernung. Eine Darstellung von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG i.V. mit §
21 LNatSchG erfolgt in Kap. 3.1.2.

1.7 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fir die
Schutzglter umfasst die Flachen
des Bebauungsplanes sowie die
angrenzenden Flachen, so dass
die Wirkrdume aller zu erwarten-
der Auswirkungen betrachtet wer-
den.
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Abb. 6: Lage des Vorhabens

Die Gemeinde Blchen liegt im Sidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-
LUbeck-Kanal. Das Plangebiet liegt relativ zentral im stdoéstlichen Bereich von Blchen zwi-
schen der Bahnstrecke und dem Elbe-Lubeck-Kanal.

Naturrdumlich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hugelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

1.8 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaftsbild und biologische Vielfalt

- Sach- und Kulturgtter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.
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Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht GUberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie
vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des
momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche
schon bei den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

2 Wirkfaktoren

21 Bauphase

Zwischen Schulstrale und Bahnlinie soll ein neues Jugendzentrum gebaut werden. Auf-
grund der besonderen Lage sind hier erhebliche Rodungs- und Erdarbeiten erforderlich. Der
Ausbau von ca. 2.000 m® Boden, welcher Uberwiegend abgefahren werden muss fihrt zu
baulichen Tatigkeiten im Geltungsbereich (Bagger- und Ladearbeiten) sowie zu LKW-
Verkehr Uber mehrere Wochen. Weiterhin muss Gehdélz- und Baumschnitt abgefahren wer-
den. In der eigentlichen Bauphase erfolgt im Wesentlichen LKW-Verkehr mit Materialliefe-
rungen. Da es sich nur um ein Gebaude mit einer Grundflache von ca. 450 m? handelt, ist
Umfang und Dauer dieser Arbeiten auf ca. ein halbes Jahr beschrankt.

Durch Verkehr und Larm kommt es zu Beeintrachtigungen des gegentber liegenden Schul-
zentrums. Hier ist zeitweise mit héheren Larmbelastungen zu rechnen. Bezuglich des Ver-
kehrs (v.a. LKW:Verkehr) sind zum Schutz des Schulerbetriebes und geschitzter Biotope
Regelungsmalnahmen zu treffen. Die Arbeiten sind aber vergleichbar, jedoch in deutlich
geringeren Dimensionen, wie bei der Erweiterung der Schule selbst, so dass hier bereits
Erfahrungen flr den Umgang mit Bauarbeiten vorliegen.

Die Schulparkplatze sollen wahrend der gesamten Bauzeit erreichbar und unbeeintrachtigt
sein, ein Parken zwischen den Linden ist ohnehin nicht zuldssig und wird wahrend der Bau-
zeit auch nicht moglich sein.

FiUr Tiere und Pflanzen im Bereich des Dammes kommt es im Bereich der Baustelle zu ei-
nem Totalverlust von Lebensraum bei gleichzeitiger Herstellung eines Gebaudes. Gleichzei-
tig sind Wanderbewegungen Uber den Damm (Grlnachse) fir die Dauer der Bauzeit nicht
oder nur eingeschrankt moéglich. Dieses betrifft auch die Nutzung des Dammes als Wander-
weg flr Spazierganger.

Weitere mdgliche Wirkungen wahrend der Bauphase werden im laufenden Verfahren fortge-
schrieben.

2.2 Anlagen- und Betriebsphase

Nach Fertigstellung des Gebaudes, welche in den Damm hinein gebaut werden soll, wird die
Grinachse (Damm) wieder durchgangig durchwanderbar sein. Wechselbeziehungen fir Tie-
re sowie die Nutzung des Dammes als Wanderweg sind dann wieder mdglich. Aufgrund der
Uberwegung Uber ein Gebaude mit extensiver Dachbegriinung ist die Qualitat der Grinfla-
che jedoch deutlich verandert.
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Hinsichtlich der Nutzung des Jugendzentrums ist insbesondere in den Nachmittags- und
Abendstunden mit Betrieb zu rechnen. Hier ist Larmentwicklung durch Musik, Stimmen etc.,
auch in den Aulenbereichen, zu erwarten. Morgens ist die Nutzung eher untergeordnet und
ist zeitweise vergleichbar mit dem Schulbetrieb. Nachts findet keine Nutzung statt.

Da die meisten Kinder und Jugendlichen zu Ful® oder mit dem Fahrrad kommen sind Bewe-
gungen durch Verkehr nicht besonders hervorzuheben und deutlich untergeordnet gegen-
Uber dem Verkehr, der ohnehin durch den Schulbetrieb und die Nutzung der Sporthalle vor-
handen ist.

Der riickwartige Teil des Geltungsbereiches soll als Garten- und Grinflache gestaltet bzw.
entwickelt werden und unterliegt zuklnftig einer unterschiedlichen Nutzungsintensitat. Neben
intensiv bespielt und bearbeiteten Grinflachen sind auch naturnahe Flache und Flachen
ohne Nutzung geplant. Hier kdnnen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen mit unterschiedli-
chen Ansprichen besiedelt werden.

Weitere mogliche Wirkungen wahrend der Bauphase werden im laufenden Verfahren fortge-
schrieben.
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3 Umweltprifung
3.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

3.1.1  Schutzgut Mensch und Nutzungen

Der Ort Bichen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein grofer
Schulkomplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), welcher unmittelbar ge-
genuber dem Geltungsbereich liegt, sind vorhanden.

Zahlreiche klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg (Pend-
lerentfernung) fihren dazu, dass Blichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und ber ein ho-
hes Zuzugspotenzial verflgt.

Die offene Jugendarbeit ist, wie in Kap. 1 beschrieben, ist wichtiger Bestandteil des Gemein-
delebens und bietet viele Angebote fiir Kinder und Jugendliche vor allem in den Nachmit-
tagsstunden. Damit stellt sie eine Erganzung zu den weiteren Jugendangeboten der Vereine
und Kirchen sowie der Offenen Ganztagsschule dar.

Der Schulweg, an welchen der Geltungsbereich unmittelbar angrenzt, ist derzeit noch die
HaupterschlieBungsstralie in den Blchener Ortsteil Nissau. Im Rahmen der Umsetzung zur
Durchbindung des Nissauer Weges unmittelbar an die Pétrauer Stralde soll hier eine Entlas-
tung des Schulweges erreicht werden. Hier ist dann zukiinftig eine Verkehrsberuhigung in
Form einer EinbahnstralRenregelung vorgesehen. Der Schulweg und damit die Zufahrten zur
Schule werden auf diese Weise verkehrlich entlastet.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weiterhin drei noch genutzte Kleingartenparzellen vor-
handen. Alle anderen Parzellen wurden hier bereits aufgeben und liegen brach. Fir die noch
genutzten Kleingartenparzellen besteht kurzfristig kein weiterer Bedarf.

In der Umgebung des Geltungsbereiches sind Wohngebiete, Grinflachen mit z.T. weiteren
Kleingarten sowie ein Kindergarten vorhanden. Der Geltungsbereich ist damit in das Zentrum
Bilichens eingebunden, liegt aber in einem naturnahen Bereich.

Larmbelastungen sind in besonderem Male durch die norddstlich verlaufende Bahnstrecke
vorhanden. Weitere kurzzeitige Larmentwicklungen v.a. durch PKW-Verkehr und Gesprache
bestehen zur Schulzeit, besonders zu Schulbeginn und —ende sowie in den Pausen. Auf-
grund der noch vorhandenen hohen PKW- und LKW-Frequenz im Schulweg sind auch hier
zeitweise hohe Larm- und Verkehrsbelastungen vorhanden.

Bewertung:

e Gebiet mit hoher Bedeutung fur die Kinder- und Jugendbetreuung und —bildung.
e Zeitweise hohe Belastungen durch Larm und Verkehr vorhanden.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Grundlage flir die Beschreibung der Biotopstruktur im Plangebiet des B-Plans 54 ist eine
Kartierung des Biotopbestands vom 25.05.2016.

Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach dem Biotoptypenschliissel des Landes Schles-
wig-Holstein (2015). Folgende Biotoptypen wurden zugewiesen:
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Abb. 7: Biotoptypen

Bereich der Kleingérten:

Das Gelande hinter dem Bahndamm wurde urspriinglich als Kleingartengelande genutzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind noch drei gepflegte Kleingarten vorhanden (SPk). Die
haben jeweils im hinteren Teil eine Gartenhtte. Der vordere Teil wird durch Gemisegarten,
Rasen-/Stauden- und Geholzflachen eingenommen. Teilweise sind groflere Baume oder
Obstgehdlze vorhanden. Nordwestlich des Geltungsbereiches schliefien sich weitere genutz-
te Kleinartenparzellen an.

Im Geltungsbereich sind mehrere Parzellen jedoch bereits seit Iangerer Zeit nicht mehr ge-
nutzt. Im sudoéstlichen Bereich verbuschen diese Flachen zunehmend (HGy(SG). Hier domi-
nieren Gehdlzbestande, die sich sowohl aus heimischen Arten (Hasel, Linde etc.) aber auch
aus Ziergeholzen der ehemaligen Garten (Eiben, Kistentannen) und Obstbaumen zusam-
mensetzen. Dazwischen finden sich kleinere offene Bereiche, die von Brennnesseln,
Giersch, div. Grasern und Farnen dominiert werden (RHn). Die mittlere Brachflache weist in
den Randbereichen Fichtenstreifen auf, die z.T. beachtliche Durchmesser haben (bis 60 cm).
Die hier vorhandene groéRere Offenlandflache wird lberwiegend durch hohe Brennnessel-
Giersch-Bestande bewachsen (RHn/RHg). Die westliche Brachflache wird durch einen tber-
wiegend einartigen Bestand der Brennnessel bedeckt (RHn). Entlang des nérdlichen Bahn-
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dammes ist ein dichter Gehdlzbestand, teilweise auch mit groRen Baumen (Eschen) vorhan-
den (HGy).

Die Zufahrt zum Kleingartengelande wird Uber einen parallel zum alten Bahndamm verlau-
fenden unbefestigten, gemahten Weg gewahrleistet. Hier hat sich ein artenreicher Rasen
entwickelt (SGe).

Alter Bahndamm:

Der alte Bahndamm wird aufgrund seiner Bdschungsneigung und Artenzusammensetzung
als geschutztes Biotop (artenreicher Steilhang im Binnenland / XHs) eingestuft. Die Damm-
béschungen sind durch Gehdlz- und Baumbestande vollstdndig bewachsen und beschattet.
Als pragende Baumart kommt hier in erster Linie die Eiche vor, welche Stammdurchmesser
bis 60 m aufweist. Als weitere Baum- und Straucharten sind zu nennen: Linde, Kastanie,
Bergahorn, Birke, Weilldorn. Der Unterwuchs ist relativ sparlich und wird im Wesentlichen
durch Nahrstoff- und Stérungszeiger wie z.B. Kleblabkraut, Giersch, Brennnesseln, Taub-
nessel, Hexenkraut gebildet. Diese Arten breiten sich auf der Dammkrone in besonnten Be-
reichen teilweise rasenartig aus. Der Damm ist Uber die Boschungen durch mehrere Tram-
pelpfade/Treppen erschlossen. Eine groRere Zufahrt ist vom Nissauer Weg aus moglich,
wird aber kaum genutzt.

Zum Schulweg hin geht der Damm in eine trockene Senke Uber, an der Stral’e wieder leicht
ansteigt. Dieser Bereich ist so stark beschattet und verdichtet, dass hier nur sparlicher Be-
wuchs vorhanden ist.

Schulweg:

Der Schulweg ist durch eine Lindenallee eingefasst, die Uberwiegend durch Baume mit
Stammdurchmesser von 50-80 cm gebildet wird (HAy). Grolere Liicken wurden durch jlinge-
re Baume wieder geschlossen. Die Bereiche zwischen den Baumen werden zur Schulzeit
durch parkende Autos genutzt, teilweise hat sich hier aber auch Gebisch entwickelt
(RHmM/HGy).

Der Schulweg selbst ist asphaltiert, die Asphaltschicht reicht teilweise nah an die Stamme
der Baume heran und wird durch hochwachsende Wurzeln beschadigt. Studwestlich der
Stralle verlauft ein Rasenstreifen (SGr), in welchem die zweite Lindenreihe steht. Daran
schlief3t sich ein Fullweg sowie ein weiterer Grinstreifen an. Dahinter liegen die Parkplatze
und Gebaude des Blichener Schulzentrums.

Die Lindenallee ist als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG ein-
gestuft.

Bewertung:

e Geschitztes Biotop artenreicher Steilhang im Binnenland,

¢ Geschltztes Biotop Allee,

e alle anderen Biotope haufig vorkommend, jedoch teilweise ungenutzt (Biotop mit all-
gemeiner Bedeutung)
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3.1.3 Schutzgut Tiere

Das faunistische Potenzial wurde auf Basis der Biotopstruktur ermittelt, Kartierungen fanden
nicht statt. Als Vergleichskartierung kénnen jedoch die 2015 durchgefiihrten Vogel- und Fle-
dermauskartierungen aus dem Bebauungsplan Nr. 50 (Nissauer Weg, Entfernung ca. 200
m). Mit Garten-, Wald- und Offenlandbereichen sind hier vergleichbare Lebensrdume vor-
handen.

Der Artenschutz wird im weiteren Verfahren weitergehend einschlieldlich des Handlungsbe-
darfs bearbeitet und dargestellt.

Vogel

Im Bereich der Gehdlzbestande des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 50 wurde ein arten- und
individuenreicher Vogelbestand ermittelt. Es handelt sich hierbei um die typischen Arten der
Geholz- und Gartenbiotope. Insgesamt wurden 20 Vogelarten nachgewiesen (s.a. Fachgut-
achten). Besonders anspruchsvolle Arten oder Rote-Liste-Arten wurden jedoch wohl auf
Grund der Stérungen durch Spazierganger (z.T. mit Hunden), Kindergarten- und Schulbe-
trieb, Strallenverkehr u.a. nicht nachgewiesen. Trotzdem unterliegen alle nachgewiesenen
Vogel dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Bodenbriterarten des Offenlandes traten hier auf Grund der Kleinflachigkeit und der Stérun-
gen nicht in Erscheinung.

Umgebung: In den ubrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark
gestorten Bereichen des Geltungsbereichs (Kindergarten- und Schullarm, FuRganger, Stra-
Renverkehr) kommen ebenfalls nur weniger empfindliche Vogelarten der Gehdlze und Sied-
lungsbereiche vor.

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 50 weist einen guten bis
hohen Strukturreichtum auf. Vor allem typische Siedlungsfledermause wie Breitfligel- und
Zwergfledermaus finden hier ausgezeichnete Lebensbedingungen vor. Die Aktivitatsdichte
insbesondere von Fledermausen der Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Mucken- und Rauhautfle-
dermaus) ist als durchschnittlich anzusehen. Aufgrund des Nebeneinanders von Quartierres-
sourcen (Gebaude und zahlreiche Laubbdaume in verschiedenen Sukzessionsstadien) sowie
wertige Jagdhabitate (windgeschutzte Gehdlzrander, Viehweide, alte Laubbdume und Wege)
beherbergt der Planungsraum ein mit mind. 6 Arten als reichhaltig zu bezeichnendes Arten-
repertoire. Von einigen dieser Arten (z.B. Zwerg- und Breitfligelfledermaus) sind hier dar-
Uber hinaus Wochenstubengesellschaften im angrenzenden Siedlungsbereich zu erwarten.
GroRRquartiere der restlichen Fledermausarten sind in geeigneten Baumhdéhlen und -spalten
moglich.

Weitere Saugetiere:

Die Dammstruktur mit altem Baumbestand, jedoch keinem ausreichenden Unterwuchs bzw.
Nahrungspflanzen weist fur die Haselmaus eher ungeeignete Lebensraumbedingungen auf.
In den Kleingarten mit geeigneten Nahrungspflanzung besteht sowie im dichter werdenden
Ostlichen Gehdlzbestand kann das Vorkommen der Haselmaus nicht sicher ausgeschlossen
werden. Im weiteren Verfahren werden hier ggf. weitere Untersuchungen erfolgen).

Das Vorkommen von Biber und Fischotter ist aufgrund der Stérungen und der Lebensraum-
struktur im Vorhabensraum nicht anzunehmen.
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Reptilien/Amphibien:
Das Vorkommen der in Blichen weit verbreiteten Zauneidechse ist aufgrund des dichten Be-
wuchses und hohen Beschattungsgrades auszuschlieRen. Weitere streng geschiitzte Amph-
bien- und Reptilienarten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Relativ haufige und besonders ge-
schutzte Arten wie z.B. Erdkrote, Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse sind jedoch
nicht auszuschlieRen.

Bewertung:

o Mittlere Bedeutung firr Tiere (vor allem Végel und Fledermause, ggf. Haselmaus), da
teilweise relativ geringe Nutzung und geringes Storpotenzial,

o Jedoch Uberwiegend nahrstoffreiche, verbuschende Biotope, die von einem anpas-
sungsfahigen Artenspektrum besiedelt werden,

e Biotopvernetzung/Leitlinie Richtung Steinauniederung mit wertgebenden Arten vor-
handen.

3.1.2.3 Artenschutz

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezlglich
des Artenschutzes nur die europaisch geschutzten Arten (geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH-RL) bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Haselmaus und Voégel zu be-
trachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine ergéanzende Betrachtung der
besonders geschitzten Arten im weiteren Verfahren.

3.1.4 Schutzgut Boden

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenulbersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kdnnen Parabraunerden und Podsole vorhanden sein. Als
Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um glaziale
Geschiebesande Uber Sandersanden (Weichsel-Kaltzeit). Eine Bodenbewertung liegt fur
diesen Standort nicht vor, da der Geltungsbereich innerhalb der Bebauung liegt und nicht
landwirtschaftlich genutzt wird.

Der parallel zum Schulweg verlaufende Damm ist als geschiitztes Biotop ,artenreicher Steil-
hang im Binnenland“ anzusprechen, welcher in besonderem Malde durch seine besonderen
morphologischen Eigenschaften definiert ist. Gegenlber dem umliegenden Gelande liegt der
Damm 3,5 bis 4,0 m héher, aber immer noch deutlich niedriger als der noch genutzte Bahn-
damm nordéstlich des Geltungsbereiches. Es handelt sich an dieser Stelle um einen kiinst-
lich aufgeschitteten ehemaligen Bahndamm, so dass der hier aufgefundene Schichtenauf-
bau kinstlich hergestellt wurde. Trotzdem konnte sich der Boden an dieser Stelle seit vielen
Jahren ungestort entwickeln. Eine geringe Nutzung und Bewuchs (Wald) fihrten dazu, dass
hier Bodensukzession moglich war/ist.

Die Béden des dahinter liegenden Kleingartengeldndes sind durch die Kleingartennutzung
Uberpragt. Hier ist ein hoher Nahrstoffgehalt zu erwarten. Punktuelle Belastungen durch
Pflanzenschutzmittel 0.a. sind nicht auszuschlielRen.
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Bewertung:

e Damm: Schichtenaufbau kunstlich, aber derzeit Bodensukzession ohne besondere
Belastungsfaktoren (Boden allgemeiner Bedeutung),

e Kleingartengelande: Durch Gartennutzung Uberpragte Bdden, insgesamt relativ ge-
ringe Bodenbelastungen (Boden allgemeiner Bedeutung).

3.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Uberwiegend sandigen Bbdden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit
einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Dieses flie3t dem hier vorkommenden Haupt-
grundwasserleiter El 19 (Elbe-Libeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter ist nicht
abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Buchen eine Machtigkeit von >20 m. Es
besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund fehlender
Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: gefahrdeter Grundwasserkdrper).

In groBeren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sidholstein). Der Geltungsbereich liegt aber aulerhalb des Trinkwassergewin-
nungsgebietes.

Oberflaichengewasser:

Stillgewasser und FlieRgewasser sind im Bereich des B-Plangebietes nicht vorhanden. Die
Entfernung zur Steinau betragt ca. 400m. Eine verrohrte Entwasserungsanlage verlauft quer
durch den Damm und miindet in einen Graben, der zwischen Schule und Kita verlauft.

Bewertung:

e Uberwiegend allgemeine Bedeutung,
e schltzenswerte Flie3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Blichen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis sidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Siidwest. Bei kontinentalem Einfluss im
Winter konnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.
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Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Bichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ren Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet besitzt mit seinen weitgehend unbebauten Offenlandflachen innerhalb
des Siedlungsgebiets eine klimatisch ausgleichende Wirkung. Diese wird jedoch durch die
beiden Damme deutlich gemindert, da die kiihlere Luft innerhalb der Damme geblindelt wird
und nur langsam Uber die Damme und nach Nordwesten hin abflieRen kann.

Der dicht mit Gehdlzen bewachsene Damm sowie die Lindenallee haben aber eine hohe
Bedeutung flr das lokale Klima und die Luftreinhaltung (Filterfunktion). PKW- und LKW-
Verkehr kdnnen kurzzeitig zu Luftbelastungen fiihren, die jedoch keine besonderen Auswir-
kungen auf die Schutzguter haben.

Bewertung:

¢ Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
e Geholze mit hoher Bedeutung fir das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

3.1.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild, auch deutlich Gber den Geltungsbereich
hinaus, haben sowohl die Lindenallee am Schulweg als auch der ehemalige Bahndamm zwi-
schen Poétrauer Strale und Nissauer Weg. Aufgrund des dichten Bewuchses sind diese
Elemente auf der nérdlichen Seite des Schulweges nicht so deutlich wie die Allee auf der
sudlichen Seite. Hier schlieRen sich offene Parkplatze an. Diese werden jedoch wiederum
durch den groRen Schulkomplex mit Mehrzweckhalle dominiert. Der Gebaudekomplex wirkt
deutlich auf das Landschafts- und Ortsbild in diesem Bereich von Buchen. Die biologische
Vielfalt ist daher in erster Linie durch die umgebende Bebauung gepragt, ist aber aufgrund
der kleinteiligen Strukturen durchaus als vielféltig zu beschreiben. Hier wirken nicht zuletzt
die naturnahen Strukturen der Steinau und Steinauhénge, die sich westlich und sudlich des
NuUssauer Weges/Potrauer Stralke anschliel3en.

Bewertung:

o typischer Charakter eines Unterzentrums,
e besondere Bedeutung natirlicher Elemente mit Allee und Damm,
e besondere Bedeutung von Gebauden mit Schule und Mehrzweckhalle.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgutern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale sowie
archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fir das Orts- und Landschaftsbild und
den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgutern versteht man gesellschaft-
liche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Das Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den Umgang mit Kultur-
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denkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbewegliche Kulturdenkma-
le, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen oder
die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung sind gesetzlich geschiitzt
sind.

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt. (vgl.
Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Der Schulkomplex ist als Sachgut von
besonderer Bedeutung fur die Gemeinde und die Schullandschaft im stiddstlichen Kreis Her-
zogtum Lauenburg einzustufen.

Bewertung:

e Schulkomplex mit hoher Bedeutung als Sachgut,
¢ Denkmalschutzobjekte in ndherer Umgebung nicht vorhanden.

3.1.9 Wechselwirkungen im Bestand
Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden im weiteren Verfahren formuliert.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Bericksichtigung des Ausmales, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes zur Frihzeitigen Beteiligung werden die mdglichen
Auswirkungen entsprechend dem derzeit vorliegenden Planungsstand teilweise stichwortar-
tig formuliert. Eine Uberprifung und Ergéanzung méglicher Auswirkungen erfolgt im weiteren
Verfahren bis zur Offenlage.

3.21 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Stérungen wahrend der Bauphase:

e Larm durch Baumaschinen,

e LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

e Gdf. zeitweise eingeschrankte Befahrbarkeit des Schulweges,

e Gdf. eingeschrankte Nutzbarkeit der Parkplatze,

e Besonders larmintensive Rammarbeiten sind voraussichtlich nicht erforderlich.
Durch die 0.g. Stérungen sind Beeintrachtigungen fir den Schulbetrieb (Schulweg, Unter-
richt) nicht vollstandig auszuschliefen. Wahrend der Bauzeit, die sich voraussichtlich Uber
einen Zeitraum von 6 Monaten erstreckt, ist aber nicht immer mit Stérungen zu rechnen. In
Abstimmung mit der Bauausfihrung kénnen ggf. MinimierungsmafRnahmen umgesetzt wer-
den, so dass der Schulbetrieb mdglichst wenig beeintrachtigt wird. Dieses wird im weiteren
Verfahren konkretisiert.

25



BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Betriebsphase:

¢ Erhalt und Erweiterung des offenen Angebotes fiir Kinder und Jugendliche,

e Ausrichtung mit dkologischer Konzeption,

e Kooperation mit Schule und KITA (gegentiber).
Wie bereits in Kap. 1 beschrieben stellt die offene Jugendarbeit einen wichtigen Schwer-
punkt im Gemeindeleben dar, der durch den Neubau eines Jugendzentrums an einem zent-
ralen Standort gefoérdert wird. Dieses ist positiv zu bewerten.

Weiterhin werden betrachtet:

o Stérungen der umliegenden Nutzungen (Wohnbebauung) durch Veranstaltungen im
JUZ maglich,
e Zunahme des Verkehrs eher untergeordnet, da viele Jugendliche zu Fuld oder mit
dem Fahrrad kommen oder ohnehin an der Schule sind,
o Maogliche Auswirkungen der noérdlich verlaufenden Bahnstrecke auf die Nutzungen
des Jugendzentrums.
Die Betrachtung von Larmemissionen und Larmimmissionen sind noch nicht abgeschlossen.
Mégliche Beeintrachtigungen wurden aufgezeigt, eine Betrachtung der Erheblichkeit erfolgt
im weiteren Verfahren. Hieraus ergibt sich dann auch, ob Minimierungsmafnahmen erforder-
lich werden.
Nutzungen im Gebiet:

e Kleingarten im Geltungsbereich weitgehend aufgegeben, 3 noch genutzte Garten
werden mittelfristig nicht weiter betrieben,
e Nutzung der Dammkrone als Wanderweg wird durch die Konzeption des Gebaudes
mit Dachbegrinung/Dachgarten aufrecht erhalten.
Eine Beeintrachtigung der ohnehin nur sehr gering vorhandenen Nutzungen im hinteren Teil
des Geltungsbereiches sowie der Erholungsfunktion erfolgt nicht.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

~

Abb. 8: Uberlagerung Bestand-Planung
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Beeintrachtigung der Lindenallee:

Zur Herstellung eines attraktiven Eingangsbereichs wird eine kleine Linde (Stammdurchmes-
ser 10 cm) gefallt werden mussen. Der Verlust eines Einzelbaumes innerhalb einer Allee
stellt eine Beeintrachtigung dieses geschiitzten Biotopes nach § 30 BNatSchG/§ 21
LNatSchG dar. Da es sich bei dem Verlust um einen jungen, bereits nachgepflanzten Baum
handelt, wird die Erheblichkeit nicht so hoch bewertet, als wenn einer der alteren Baume
betroffen ware. Eine abschlieRende Bewertung der Erheblichkeit erfolgt im weiteren Verfah-
ren, wie auch die Festlegung von Ersatzpflanzungen, z.B. im weiteren Verlauf der Allee.

Um Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Linden auszuschlief3en, sind hier wahrend der
Bauphase Baumschutzmalnahmen/Abzaunungen erforderlich. Diese werden im weiteren
Verfahren konkretisiert.

Beeintrachtigung des artenreichen Steilhangs:

Der im Geltungsbereich liegende ehemalige Bahndamm ist als artenreicher Steilhang im
Binnenland ebenfalls ein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Dieser soll auf einer Lan-
ge von ca. 25 m geoffnet werden und geht somit morphologisch und mit allen seinen Bioto-
peigenschaften verloren. Anstelle dessen erfolgt der Neubau eines Gebaudes mit extensiver
Dachbegrunung in unmittelbarem Anschluss an den zu erhaltenden Damm. Der vollstandige
Abtrag des Steilhanges auf einer Lange von ca. 25 m stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des geschutzten Biotops dar. Zerstérungen oder erhebliche Beeintrachtigungen von ge-
schitzten Biotopen sind nach § 30 BNatSchG verboten. Hier wird im weiteren Verfahren
nachzuweisen sein, dass die Voraussetzungen fir eine Befreiung vorliegen. Dazu hat die
Gemeinde bereits im Vorfeld Standortvarianten untersucht, die als Anlage dem Umweltbe-
richt beigefligt werden. Teil der Befreiung ist auch die Festlegung von Ausgleichsmafnah-
men. Diese werden im Umweltbericht bereits bilanziert und umfassen neben dem Eingriff in
ein geschutztes Biotop multifunktional auch den Verlust von Lebensrdumen und die Versie-
gelung von Boden (siehe Kap. 4).

Als weitere MinimierungsmafRnahme wurde fur das Gebaude ein Entwurf erarbeitet, welcher
sich in den verbleibenden Damm einfigt und dessen Funktion als Vernetzungsach-
se/Grunachse teilweise Ubernehmen kann (Dachbegrinung).

Zum Schutz des zu erhaltenden Steilhangs sind wahrend der Bauzeit Abzaunungen erforder-
lich. Durch die Nutzung des Gelandes als Jugendzentrum wird der Steilhang zwar zerschnit-
ten, er ist aber nicht Teil Gartens. Da hier ausreichend Platz fir Draul3en-Aktivitaten vorge-
sehen ist, ist das Spielen auf dem Damm nicht erforderlich und auch nicht Ziel der Anlage.
Erhebliche Beeintrachtigungen, die tber die bestehende Nutzung des Dammes als Wander-
weg hinaus gehen, sind daher in der Betriebsphase nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Flachen mit Erhaltungsgebot:

Die bereits Uberwiegend verbuschte, ehemalige Kleingartenflache 6stlich des geplanten Ge-
baudes erhalt eine Erhaltungsfestsetzung (Mallnahmenflache). Diese Flache soll damit zu-
kiinftig sich selbst iberlassen werden. Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase sind nicht zuldssig und durch geeignete Mallnahmen (Abzdunung) auszuschlief3en.
Hier tritt gegeniiber dem bestehenden Recht, welches hier die Nutzung als Kleingarten zu-
lasst, eine Verbesserung im Sinne des Biotopschutzes statt.
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Auswirkungen durch Gartennutzung:

Alle ubrigen Flachen werden zukuinftig einer Gartennutzung mit unterschiedlicher Konzeption
unterliegen (siehe Kap. 1). Diese Nutzung ist vergleichbar mit der z.T. noch vorhandenen
Kleingartennutzung. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Biotoptypen ist nicht erkennbar.
Die vorhandenen wertvolleren Baumbestande kénnen in die Gartenplanung integriert wer-
den. Die Umwandlung von kleineren Gebuschen unterschiedlicher Artenzusammensetzung
sowie nitrophilen Ruderalfluren zugunsten von Rasen- und Gehdélzflachen, Nutzgarten und
Grinland mit Obstbaumen flhrt zu vergleichbar vielfaltigen Biotoptypen, teilweise mit hoher
Wertigkeit. Durch die Nutzung des Gartens in 3 Zonen unterliegen die geplanten wertvolleren
Biotoptypen (Obstwiese) nur einer extensiven Nutzung mit nur geringem Stérpotenzial.
Durch die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan mit Zweckbestimmung wird sicher
gestellt, dass das beschriebene Griinkonzept auch umgesetzt wird. Ausgleichsmaflnahmen
werden daher fUr diesen Bereich nicht erforderlich.

3.2.3 Schutzgut Tiere und Artenschutz

o Lebensraume von streng und besonders geschitzten Arten durch die Planungen be-
troffen,
o Allgemein Verlust von Lebensraum durch Bebauung und Intensivierung der Nutzung
gegenuber dem tatsachlichen Bestand,
e Verlust von Gehdlz als Brutrevier, Verlust von einzelnen alteren Baumen als potenzi-
elle Hohlenbaume fur Fledermause.
Die Planungen flihren allgemein zu Verlust und Veranderung von Lebensraumen, jedoch in
einem durch Schulbetrieb teilweise erheblich vorbelasteten Raum. Aufgrund der Biotopaus-
stattung sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen. Um dieses zu
verhindern, sind hier im weiteren Verfahren Minimierungs- und ggf. CEF-Malinahmen erfor-
derlich. Folgende Malinahmen werden hier voraussichtlich erforderlich:

e Bauzeitenregelung,

¢ Kontrolle von Hohlenbaumen,

o Aufhangen von Fledermauskasten,

o Ggf. Mallnahmen fiir Haselmause

e Ausgleichsmalinahmen flir Geholzbriter.

Abschlielende Aussagen zur Artenschutz erfolgen im weiteren Verfahren.

3.2.4 Schutzgut Boden

e Versiegelung von Boden allgemeiner Bedeutung auf einer Flache von max. 700 m?,
verbunden mit dem Verlust aller Bodenfunktionen.
e Verlust eines auch morphologisch geschutzten Biotops.
Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14
BNatSchG zu bewerten. Da aber nur Béden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist
diese Beeintrachtigung ausgleichbar und erfolgt multifunktional iber den Biotopausgleich.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache wird sicher gestellt, dass alle Ubrigen Fla-
chen als Grinflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden erfolgen.
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3.2.5 Schutzgut Wasser

¢ Oberflachengewasser nicht vorhanden und nicht betroffen,

¢ eine Oberflachenentwasserungsleitung wird bericksichtigt

e Eintrage in das Grundwasser in der Bau- und Betriebsphase nicht zu erwarten,

e Versickerung von Niederschlagswasser wird gepruft,

e max. Versiegelungsbereich und damit zu entwassernder Bereich durch Festsetzung
geregelt,

e besondere Gefahrdungssituation fur das Grundwasser gemal® WRRL nicht erkenn-
bar.

Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Stand nicht
zu erwarten, so dass keine Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden.
Im Rahmen eines 6kologisch orientierten Bauentwurfs wird auch die Versickerung von Nie-
derschlagswasser gepruft.

3.2.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinrdumig eine Veranderung des Mikro-
klimas erreicht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszonen (Warmein-
seln) umgewandelt werden. Die genannten Beeintrachtigungen flhren jedoch insgesamt
nicht zu deutlich splrbaren klimatischen Veranderungen oder Verschlechterungen der Luft-
qualitat, da eine gute Durchmischung der Luft weiterhin gegeben ist. Durch die Anlage eines
Grundaches wird die Abstrahlung von Warme zusatzlich gemindert. Da das Gebaude in den
Damm gebaut wird, entstehen hier keine veranderten Kaltluftstrome.

3.2.7 Landschaftsbild und biologische Vielfalt

e Standort mit besonderen Landschaftselementen (Allee und Steilhang) und besonde-
ren baulichen Elementen (Schulkomplex),

e Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Bebauung,

o Optische Veranderung des Grinwalls (,grine Wand®) durch ein Gebaude, aber In-
tegration des Gebaudes mit Dachbegriinung in den Damm und daher Erhalt der opti-
schen Verbindung (keine Liicke im Damm),

o Keine wesentliche Veranderung der Biotopsituation und damit der biologischen Viel-
falt durch Umsetzung eines Griinkonzept (3-Zonen-Konzept).

e Erhalt und nicht wesentliche Beeintrachtigung der Lindenallee.

Die Besonderheit des Standortes stellt einen besonderen Anspruch an die Planungen, ins-
besondere an die Griinkonzeption und den Hochbau. Dieses wurde grof3teils bereits in die-
ser frlhen Phase der Bauleitplanung umgesetzt, so dass wirksame Minimierungsmafinah-
men fir das Landschafts- und Ortsbild aufgenommen wurden. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung fur Landschaftsbild und biologische Vielfalt ist daher nicht mehr vorhanden, ein Aus-
gleich, der Uber den multifunktionalen Biotopausgleich hinaus geht ist voraussichtlich nicht
erforderlich.
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3.2.8 Kultur- und Sachgiter
Fir dieses Schutzgut sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-
zung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

4.1 MinimierungsmafRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wurden teilweise bei der Betrachtung der
Schutzglter bereits formuliert, teilweise wurden MaRnahmen zur Minimierung auch in die
Festsetzung Ubernommen. Diese Betrachtung ist noch nicht abschlieend und wird im weite-
ren Verfahren fortgeschrieben.

4.2 Eingriff und Ausgleich

Ausgleichsmafinahmen sind voraussichtlich fur folgende Eingriffe erforderlich:

e Verlust eines Steilhang auf einer Lange von ca. 25 m,
e Verlust einer Linde innerhalb einer Allee,

¢ Verlust von Geholz und Ruderalfluren,

e Verlust von potenziellen Héhlenbdumen,

e Versiegelung von Boden.

Die abschliefiende Betrachtung und Bilanzierung der Eingriffe und die Berechnung des Aus-
gleichsbedarfs erfolgt im weiteren Verfahren. Die Festlegung von Ausgleichsflachen erfolgt
ebenfalls im weiteren Verfahren.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6 Monitoring

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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7 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 am Schul-
weg/Lindenallee. Hier soll im Bereich eines ehemaligen Bahndammes das neue Jugend- und
Begegnungszentrum der Gemeinde gebaut werden. Das Konzept sieht einen Neubau inner-
halb des Dammes vor. Die besonderen 6kologischen und naturschutzrechtlichen Rahmen-
bedingungen in Form von gesetzlich geschitzten Biotopen (Steilhang und Lindenallee) wur-
den bei der Planung soweit wie mdglich bericksichtigt. Trotzdem erfolgt ein Verlust von ge-
schiutztem Biotop (Steilhang), welcher als gesonderter Antrag einer Befreiung nach 67
BNatSchG bedarf.

Der besondere Standortvorteil des geplanten Jugend- und Begegnungszentrums in der
Ortsmitte von Blchen in unmittelbarer Nachbarschaft der Schule hatte eine besondere Be-
deutung bei der Standortfindung. Bei der Gestaltung des groRRzligigen Auliengelandes wur-
den mittels Festsetzungen 6kologische Zielvorstellung mit dem geplanten Angeboten der
offenen Jugendarbeit verknlpft, so dass auf den Flachen hinter dem Bahndamm abwechs-
lungsreiche Grinflachen entstehen und gleichzeitig Flachen fir den Naturschutz gesichert
werden.

Auf diese Weise sind Beeintrachtigungen der Schutzgiter zwar nicht vollstandig ausge-
schlossen und durch Befreiungsantrage, Eingriff-/Ausgleichsbetrachtungen sowie umfangrei-
che bauliche und gestalterische MinimierungsmaRnahmen und Nutzungsauflagen im weite-
ren Verfahren zu regeln. Dieses betrifft auch den Artenschutz.

Danach ist zum jetzigen Verfahrensstand davon auszugehen, dass keine erheblichen nach-
teiligen und nachhaltigen Umweltauswirkungen (Beeintrachtigungen der Schutzglter) im
Sinne des UVPG verbleiben.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Blchen,den ..o,

Biirgermeister
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