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Gemeinde Bichen
Die Vorsitzende der Sitzung der Gemeindevertretung Biichen

Gemeinde Biichen, 15.09.2016

Einladung

zur Sitzung der Gemeindeveriretung Blchen am Dienstag, den 27.09.2016 um 19:30
Uhr im Sitzungssaal des Biirgerhauses, Amtsplatz 1, 21514 Blichen

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

. Tagesordnung
Eroffnung, BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Beschlussfassung tiber nichtdffentliche Sitzungsteile
Bekanntgabe des Beschlusses aus nichtoffentlicher Sitzung
Niederschrift der letzten Sitzung

Bericht der Blrgervorsteherin

Bericht des Biirgermeisters

Einwohnerfragestunde

Namensé&nderung durch Umwidmung eines StraBenabzweigers der
"ParkstraBe" angrenzend zur Str. "Ellernbruch"

Ausbau des StraBenabzweigers der "Parkstraf3e” angrenzend zur Str.
"Ellernbruch”

15. Anderung des Fléchennutzungsplanes f. d. Gebiet: "N&rdlich
Potrauer StraB3e, westlich des Schulzentrums”, hier: Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen, abschlieBender Beschluss
Bebauungsplan Nr. 50 fir das Gebiet: "Nérdlich der Pétrauer StraBe
und dstlich Nissauer Weg", hier: Abowagung der eingegangenen
Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Wabhl eines Gemeindewabhlieiters

Wabhl des Wahlausschusses

Bestellung eines gemeinsamen Datenschutzbeauftragten
Bebauungsplan 54 fir das Gebiet: Ndrdlich der Stral3e ,Schulweg",

sdlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin, Jugendzentrum
hier: Festlegung des Standortes nach Variantenprifung



16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20.1 "Ortszentrum Blchen",
Gebiet: "Westlich der Moliner StraBe, dstlich der Bahnlinie Blichen-
Hamburg, nérdlich der HolstenstraBe und sGdlich des B-Planes 20.3",
hier: Aufstellungsbeschliuss gem. § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren |

Stadiepaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten zur 3.
And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 "Ortszentrum Bichen"

1. vereinf. And. Bebauungsplan Nr. 23-Teil 2 fiir das Gebiet: "Stdlich-
des Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der Verlangerung der Stra3en
,Sandberg” und ,Niissauer Weg" bis zum vorhandenen Knick", hier:
Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

9. Anderung der Satzung Gber die Erhebung von Abgaben- und
Kostenerstattungen fir die Wasserversorgung der Gemeinde Blichen
vom 05.12.2006 (Beitrags- und Gebiihrensatzung) -

6. Anderung der Satzung tiber die Erhebung von Abgaben und
Kostenerstattungen fir die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Bichen vom 30.10.2010 (Beitrags- und Geblhrensatzung)

2. Nachtragshaushaltsplan und -satzung der Gemeinde Bﬁ_cﬁen fir das
Haushaltsjahr 2016

Regenwasserkanale "An den Eichgraben” und "HolstensiraBe"
Verschiedenes

Vertragsangelegenheiten

Bitte priifen Sie Ihre persénliche Befangenheit nach §22 der Gemeindeordnung.

Heike Gronau-Schmidt
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Gemeinde Blichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ann-Kristin Gonningen

Beratungsreihenfolge:

Gremium , Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Blichen 27.09.2016
Beratung:

Namensénderung durch Umwidmung eines StraBenabzweigers der
"Parkstraf3e” angrenzend zur Str. "Ellernbruch"

Wie in der letzten Sitzung des Bau,- Wege- und Umweltausschusses der Gemeinde
Bilichen am 20.06.2016 beschlossen wurde, konnten bis zur Sommerpause
Namensvorschlége abgegeben werden. Folgende Namensvorschlige sind fir die o.
g. Straf3e eingegangen:
e Am Gleis
Am Nordstern
Am Park
An der Bahn
An der Bahnlinie
Bei der kalten Beek
Beim Nordstern
Eilernbruch
Eulenweg
Ganoven Weg
Herbert-Schnlirle-Weg
Kalte Beek
Krimmel Monster Weg
Kuckucksweg
Nissauer Halt
Saubermann Weg
Schurweg -
Zum Nordstern
Zur kleinen Kneipe
o Zwergen-Prinz-Weg _
Ebenfalls hat auch der Plattdeutschbeauftragte eine Liste mit Namensvorschlagen
abgegeben. Diese Liste liegt der Beschlussvorlag bei.




Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen empfiehlt der
Gemeindevertretung folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Der bisher als ,ParkstraBe” gewidmefe-Straﬁenabzweiger der-,,Parkstra[Se",
Gemarkung Niissau , Flur 3, Flurstiick 61/10, angrenzend zur Stral’e ,Ellernbruch*
wird mit dem Straennamen ,Am Park“ umgewidmet.
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Yorschldge plattdeutscher StraBennamen fiir die Gemeinde Biichen:

(Eekkatertwiete (Eihhérnchenweg)

(Eekkaterstieg (Eichhirnchenstieg)

(Kattekertwiete "

{Kaitekersiieg .

(Beide Bezeichnungen sind in unserer Gegend gebriuchlich)
Swatte Kuhl (Schwaze Kuhle)

An'n Boomgoorn (Am Baumgarten)
Eine plattdeutsche Bezeichnung fiir Park gibt es leider nicht.

Achter de Beek {Hinter dem Bach)

An’n Steenfeld (Am Steinfeld)

Appelkamp (Apfelfeld) -

Appelwisch (Apfelwiese)

Duvenslag (Taubenschlag)

In’n Duvenslag (Im Taubenschlag)

Flederbusch oder  (Fliederbusch)

In'n Flederbusch  (Im Fliederbusch)

An de Wisch (An der Wiese)

In de Wisch (In der Wiese)

Korte Reeg (Kurze Reihe)

Kreihenbarg (Krihenberg)

Kreihenkamp (Kridhenacker)

Marderstieg (Marderweg) A‘
Olle Schiiiinkoppel (Alte Scheunenkoppel, Alte Flurbez.)
Steenkoppel (Steiniger Acker)

Ullenstieg oder  (Eulenweg)

Uhlentwiete

Zegenwisch oder

An‘n de Zegenwisch (Auf der - Ziegenwiese)
Zegenstieg / Twiete (Ziegenweg)

Der Vorschlag ,,Kalte Beek™ wiire auf Plattdiiiitsch: ,,Kole Beek*

Stral3e:
Acker:
Beek:
Bogen:
Brock:
Feld/Wiese:
Feld:
Gasse:
Reihe:

Schmale Weg:

Wiese:
Twiete:

Straat

Kamp

Bach

Boge _
Sumpfland, sumpfiges, waldiges Gelinde
Koppel

Feld oder Fellen

Gass

Reeg |

Stieg: schmale kleine StraBe

Wisch

schmaler Verbindungsweg
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Gemeinde Blichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Rainer Karth

Beratungsreihenfolge;

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Bilichen 27.09.2016

Beratung:

Ausbau des StraBenabzweigers der "ParkstraBe" angrenzend zur Str.
"Ellernbruch"

Auf dem Grundstiick zwischen der ParkstraBe und dem Ellernbruch zum Bahngleis
hin wurde mit dem Bauvorhaben begonnen, bei dem 3 Mehrfamilienhauser mit
insgesamt 21 Wohneinheiten entstehen. Um die ErschlieBung (iber die StraBe
zwischen Parkstraf3e und Ellernbruch abzusichern fand mit den Bauherren der
Mehrfamilienh@usern, Vertretern der Politik und der Verwaltung ein Gesprach statt,
wo (ber Ausbauvarianten gesprochen wurde. Es hat sich heraus kristallisiert, dass
die StraBe wenn diese Ausgebaut wird mit Verbundpflaster ausgebaut werden solle.
Diese StraBBe soll als SpielstraBe hergestellt werden, um nur eine geringe
Geschwindigkeit zu zulassen. Der Gehweg soll mit abgesenktem Bord und
Uberfahrbar hergestellt werden, &hnlich der Hans-Heinrich-Liinstedt-StraBe. Das
StraBenpflaster soll sich farblich vom Gehwegpflaster abgrenzen. Des Weiteren
sollen gegeniiber dem Gehweg auf der dstlichen Seite Parkflachen vorgesehen
werden. Der Ausbau der StraBe soll erst nach Fertigstellung der Wohnbebauung
erfolgen. Es liegt der Verwaltung eine Kostenschatzung vor, wonach der Ausbau ca.
105.000,00 € (brutto) kosten wird. Fur die ErschlieRung der Strafte werden
ErschlieBungsbeitrége fallig. Die Anlieger werden 90 % und die Gemeinde 10 %
tragen mdssen. ‘

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempiehlung:
Die die erforderlichen Mittel fir die vorgenannte MaBnahme (Ausbau der StraBe

zwischen ParkstraBe und Ellernbruch sind in den Haushaltsplan 2017
aufzunehmen. Der Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss wird gebeten, die
MaBnahme in den Haushalt 2017 aufzunehmen.

Gleichzeitig wird der Blirgermeister erméchtigt im Rahmen des § 82 Abs. 1 GO




auBerplanméBige Ausgaben zu leisten, fiir den Fall, dass Leistungen fiir die
MaBnahme vor der Erstellung des Haushaltsplanes fillig werden.
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Vorlage

BWBU/139/2016/3

Ausbau des StraBenabzweigers der
"ParkstraBe" angrenzend zur Str.
"Ellernbruch”

Ausbau des Straf3enabzweigers der
"ParkstraBe" angrenzend zur Str. "Ellernbruch”



Gemeinde Bilichen

Beschlussvorla je

Bearbeiter/in:
Rainer Karth

Beratungsreihenfolge:

Gremlum Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.08.2016
Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016
TOP 17

‘Beratung:

Ausbau des StraBenabzweigers der "ParkstraBe” angrenzend zur Str.
"Ellernbruch™

“Auf dem Grundstiick zwischen der ParkstraBe und dem Ellernbruch zum Bahngleis
hin wurde mit dem Bauvorhaben begonnen, bei dem 3 Mehrfamilienhauser mit
insgesamt 21 Wohneinheiten entstehen.

Um die ErschiieBung iiber die StraBe zwischen ParkstraBe und Ellernbruch
abzusichern fand mit den Bauherren der Mehrfamilienhausern, Vertretern der Politik
und der Verwaltung ein Gespréch statt, wo (iber Ausbauvarianten gesprochen wurde.
Es hat sich heraus kristallisiert, dass die StraBe wenn diese Ausgebaut wird mit
Verbundpflaster ausgebaut werden solle.

Diese StraBe soll als SpielstraBe hergestellt werden, um nur eine geringe
Geschwindigkeit zu zulassen. Der Gehweg soll mit abgesenktem Bord und
Uberfahrbar hergestellt werden, &hnlich der Hans-Heinrich-Linstedt-Stra3e.

Das StraBenpflaster soll sich farblich vom Gehwegpflaster abgrenzen.

Des Weiteren sollen gegeniiber dem Gehweg auf der dstlichen Seite Parkflachen
vorgesehen werden. Der Ausbau der StraBe soll erst nach Fertigstellung der
Wohnbebauung erfolgen.

Es liegt der Verwaltung eine Kostenschatzung vor, wonach der Ausbau ca.
105.000,00 B (brutto) kosten wird. Far die’Erschlie6ung der Strabe werden
ErschlieBungsbeitrage fallig.

Die Anlieger werden 90 % und die Gemeinde 10 % tragen mussen.

Beschlussempfehlung:
Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung

folgenden Beschluss zu fassen:

Die die erforderlichen Mittel fiir die vorgenannte MaBnahme (Ausbau der StrafBe
zwischen ParkstraBe und Ellernbruch sind in den Haushaltsplan 2017 :
aufzunehmen. Der Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss wird gebeten, die
MaBnahme in den Haushalt 2017 aufzunehmen.



Gleichzeitig wird der Blirgermeister erméchtigt im Rahmen des § 82 Abs. 1 GO
auBerplanmaBige Ausgaben zu leisten, fir den Fall, dass Leistungen fir die
MaBnahme vor der Erstellung des Haushaltsplanes fallig werden.
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‘Gemeinde Bilichen

Beschlussvoriage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Biichen '27.09.2016
Beratung:

15. Anderung des Flichennutzungsplanes f. d. Gebiet: "Nérdlich Pétrauer
Strafie, westlich des Schulzentrums™”, hier: Abwigung der eingegangenen
Stellungnahmen, abschlieRender Beschluss

Zu der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet: ~Nordlich der
Potrauer StraBe, westlich des Schulzentrums® der Gemeinde Biichen fand die
‘erneute &ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in dem
Zeitraum vom 25.07.2016 bis zum 25.08.2016 statt. Die Trager &ffentiicher Belange
und beriihrten Behérden wurden tber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und
aufgefordert Stellungnahmen hierzu abzugeben. Stellungnahmen konnten nur zu den
gednderten und ergéinzten Teilen abgegeben werden. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt.

Als letzter Verfahrensschritt kann der abschlieRende Beschluss iiber die 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biichen gefasst werden.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:
Beschlussempfehlung:

1. Die wahrend der emeuten &ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 15.
Anderung des Flichennutzungsplanes fir das Gebiet: ,Nordlich der Pétrauer
StraBe, westlich des Schulzentrums”, . abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange hat
die Gemeindevertretung geprift. Uber die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken wird, gemaR dem Abwégungsvorschlag der Abwigungsiiste, die
Bestandteil dieses Beschlusses ist, entschieden.




Der Burgermeister wird beaufiragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzen. Die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen sind bei der Vorlage des
Planes zur Genehmigung mit einer Stellungnahme beizufligen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen beschlieft die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur das Gebiet: ,Nérdlich der Pétrauer Stralle, westlich
des Schulzentrums®.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Birgermeister wird beaufiragt, die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur Genehmigung vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung .
wihrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Davoh Dafur Dagegen | Stimmenthaltung

Gemeindevertreter/innen | anwesend

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend: -
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Umweltbericht
Zur 15. Anderung des Flichennutzungsplanes
dei Gemeinde Blichen

Vorhabentrédger:
Gemeinde Blichen
Amtsplaiz 1

21514 Biichen

Verfasser:

BBS Biro Greuner-Pénicke
Russeer Weg 54

24111 Kiel

Tel.: 0431 698845, Fax: 698533 ; z 4

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. Kristina HiBmann

Kiel, den 25.11.2Q15, Fortschreibun 19,05.2016 {(ermmeute Beteiligung nach § 4a BauB
Anderungen gegeniber der vorherigen Beteiligung sind unterstrichen!




BBS Buro S. Greuner-Pinicke, Kiel : Beratender Biologe VBIO
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1 Einfiihrung

Die Gemeinde Buichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 die Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen. Dafiir soll auf einer Fldche von ca. 1,766 ha ein Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden, Ein Teil dieser fir den B-Plan vorgesehenen
Fldche (8stlicher Teil) ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan als Grinflaiche ausge-
wiesen. Hier muss somit auf einer Flache von 1,094 ha eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes erfolgen. Aufstellung von Bebauungsplan und Anderung des Flédchennut-
zungsplanes erfolgen im Parallelverfahren. Grundlage der 15. F-Plan-Anderung ist somit
die oben beschriebene Baulandausweisung. -

GemaR §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufsteliung bzw., Anderung von Bauleit-
planen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs, 6 Nr. 7 und § 12 zu prifen. Aus
diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwarten-
den erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2 BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Bliro BBS, Kiel beaufiragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stéidtebauliche Planung erfolgt durch die Planwerkstatt
Nord, Gi]stqr.

2 Grundlagen

21  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Flichennutzungspla-
nes

Abb. 1: Auszug F-Plan (links Bestand — rechts Planung), nachrichtlich Geltungsbereich B-Plan
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In der vorbereitenden Bauleitplanung stehen der Gemeinde Biichen nur noch an wenigen
Stellen Wohnbauflachen zu Verfiigung, die auch durch die Flacheneigentiimer zur Bebau-
ung freigegeben sind (siehe auch Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Buchen). Aus
diesem Grund wird auf eine frihere Planung zum B-Plan Nr. 23 zurlickgegriffen, welcher
am sidlichen Nissauer Weg bereits eine Bebauung zuldsst. Die Festsetzung von weiter
ostlich anschlieRBenden Wohnbauflichen sowie eine Durchbindung des Nisssauer Weges
an die Potrauer Strafie wurde im diesem Zuge bereits in den gultigen Flachennutzungspian
Ubernommen. Bisher besteht jedoch noch eine Freiflaiche zwischen Wohnbebauung und
Schulzentrum/KITA. Hier soll nun auch Wohnbaufléche entwickelt werden und so den drin-
gend benbttigten Wohnraum im Ortszentrum von Blichen schaffen. An dieser Stelle wird
somit durch die Gemeinde Blchen der Orts- und Wohnraunientwicklung Vorrang gegen-

Uber sonstigen Belangen eingerdumt.

Die Planung von Wohnbauflichen wird im Rahmen des Bebauungspianes Nr. 50 auf die
Flachen bstlich des Nussauer Weges beschréinkt. Die Fldchen westlich des Nissauer We-
ges/stdlicher Sandkamp werden nicht Uberplant. Eine Anderung des Fléchennutzungspla-
nes in diesem Bereich ist jedoch nicht Gegenstand dieser 15. Anderung.

2.2  Standortalternativen / alternative Planungsméglichkeiten

Die vorgesehene Wohngebietsausweisung leitet sich teilweise aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung des Fldchennutzungsplanes ab. Fir die Gemeinde Biichen besteht konkreter
Bedarf fur die Neuausweisung von WohnbaufiZchen fir Emfamhenhausbebauung und fir
den sozialen Wohnungsbau, da die noch freien Fldchen Uberwiegend den bestehenden
Bedarf nicht abdecken bzw. in privater Hand und fir die Nutzung nicht ausreichend verfiig-
bar sind.

Die Ausweisung der Wohnbauflichen steht in direkten Zusammenhang mit dem Ausbau
des Nissauer Weges, welcher als Entlastung der Lindenallee und damit zum Erhalt der
Lindenallee erforderlich ist. Mit Ausnahme der Steinauniederung und den gr6Beren Wald-
flachen handelt es sich bei dem Vorhabensbereich um eine der letzten griéReren Bauliicken
in Blchen. Das Zusammenwachsen der Ortsteile wird auf diese Weise geférdert. Die Grlin-
achse der Steinauniederung bleibt jedoch erhalten.

Im Vorfeld des Vorentwurfs wurden mit der Gemeinde Buchen und den politischen Vertre-
tern eine Vielzahl von Varianten diskutiert {Planverfasser: Planwerkstatt Nord, Guster), wel-
che auch der (‘.')ffenthchkert vorgestellt wurden. Neben der Alternativenpriifung fur die Er-
schlieffung wurde dabei auch die Anzahl| der Wohneinheiten geprift. Im Wesentiichen wur-
den dazu 3 Varianten betrachtet. Folgende grundlegende Ziele werden dabei von allen Va-
rianten erreicht:

* Anbindung des Niussauer Weges an die Pétrauer StraBe und damit Entlastung der
Lindenzallee,

* Entwicklung eines ruhigen Wohngebietes zwischen Biichen-Mitte und Pétrau mit ei-
ner méglichst hohen Anzahl an Wohneinheiten jedoch Erhalt einer kleinen Griinfla-
-che zwischen Schule und neuer Bebauung (GrUn\ierbindung).

4
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Beziglich der Variantendiskussion, der Herleitung des Wohnﬂachenbedarfs sowie der Be-
wertung der Planung wird auf die ausfthrlichen Ausfishrungen im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan verwiesen. Hieraus ist ebenso ersichtlich, dass eine Bebauung nur der Wiese
bei gleichzeitigem Erhalt der Wald- und Trockenrasenflichen wirtschaftlich nicht sinnvoll
umsetzbar ist. In Abstimmung mit den Tragern offentlicher Belange, den Anwochnern sowie
den gemeindlichen Gremien ist die Bebauung der Wiese zwar ein Teil der Gesamtplanung,
stellt aber insgesamt den Bereich mit dem deutlich geringeren Konfliktpotenzial dar. Gleich-

zeitig ist die Bebauung der Wald- und Trockenrasenfléchen nicht Gegenstand dieser Pri-

fung, da in der vorbereitenden Bauleltglanung diese Flichen bereits als Wohnbaufldchen
vorgesehen sind.

Im Vergleich zu anderen Standorten (Wohngebiete am Rande von Bichen) weist der Be-
reich der vorgesehenen Anderungen deutliche Standortvorteile auf. Hier ist insbesondere
die Ndhe zum Bahnhof und weiteren Infrastrukturemrlchtungen zu nennen. Die kurzfristig
realisierbare Umsetzung ist ein weiterer Vorteil dieser Fiache. Diese Faktoren wurden auch
im Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Biichen (GSP 2016) dargestellt, welches der
Bebauung im Bereich B-Plan Nr. 50 deutliche Vorteile bescheinigt.

Eine_umfangreiche Betrachtung von Alternativen erfolgt in Anlage 4 zum Umweltbericht
zum Bebauungsplan. Darauf wird an dieser Stelle explizit verwiesen.

2.3  Fachgesetze und Fachpléne

Planungsrecht:

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprufung durchzuftihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht. |

Unter Be_ri]cksichtigung von § 17 UVPG undrder Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fur Vorhaben im Aulen-
bereich geméaR § 35 BauGB sowie fur Pléne, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten je-
doch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 Eingriffe in Natur und Land-
schaft* besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen sind, durch die die Funktlonsfahlgkelt
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt
werden kénnen.
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Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in-die Natur so gering
wie maglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintriachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 44I45 mafBgeblich.

in § 44 BNatSchG werden Verbotstatbestinde formuliert, die be| allen Planungen eingehal
ten werden miissen. Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zulidssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1
BauGB (Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB, wihrend der
Planaufstellung nach § 33 des BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die
Verbote des § 44 (1) nur eingeschrénkt.-

Landschaftsrahmenplan:

Laut Landschaftsrahmenplan liegt der Planungsraum im Ubergangsbereich zwischen be-
siedelter Flache (ohne Festsetzungen) und dem Landschaftsraum des Steinautales. Hier ist
ein Gebiet mif besonderen 6kologischen Funktionen und besonderer Erholungseignung
festgesetzt. Besonders hervorgehoben sind das Geotop (Nr. 51: Fluviatile Erosionskliffs
beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales) sowie die Steinau als Hauptverbundachse im
Biotopverbundsystem.,

Landschaftsplan:

Im Landschaf’tsplan der Gemeinde Biichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist' die Pla-
nungsflache als Intensivgrinland angesprochen, die fir die Siedlungsentwicklung vorgese-

hen ist. Jm Landschaftsplan wird fiir das Griinland der Konflikt zwischen Wohngebietsaus-
weisung und ,Verwischen" der Grlinzéisur zwischen Btichen und Pétrau genannnt.

2.4  Schutzgebiete

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
und im-ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist nicht nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG geschiitzt. Sud-
lich, nérdlich und ostlich der Wiese liegen jedoch Knicks, die nach § 21 LNatSchG ge-
schitzt sind. Auf die geschitzten Biotope westlich des Anderungsbereiches sowie die
Schutzwirdigkeit des Waldes wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan eingegangen.

Die Flache liegt auRerhalb des landesweiten Biotopverbundsystems, welche hier die Stein-
auniederung umfasst.
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2.5 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgi-
... ter umfasst die Flachen des Bebauungs-
.\ planes sowie die angrenzenden Flichen,

. so dass die Wirkraume aller zu erwarten-
:i§1. % der Auswirkungen betrachtet werden. Dies

.‘. . £, geht somit {iber den Gettungsbereich des
' F-Planes hinaus, da dieser kleiner ist als
der Geltungsbereich B-Plan.

t ; Die Gemeinde Buchen liegt im Siidosten
‘ = des .Kreises Herzogtum Lauenburg am
% Elbe-Lilbeck-Kanal. Das Plangebiet liegt
2~ im westlichen Teil von Biichen zwischen
den Ortsteilen Blichen-Mitte und Pétrau.

Abb. 2: Lage des Vorhabens

Naturrdumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Hiigelland in der Untereinheit der sidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Biichener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes
sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als
Schmelzwasserabfiussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

26  Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgiitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturgiiter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den SchutzglGtern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, Kartierungen zu Fau-
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na sowie vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewer-
tung des momentanen Zustandes, so dass im &kologischen und kulturellen Sinne sensible
Bereiche schon bei den Planungen zum Tell entsprechend beriicksichtigt werden k&nnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen zu beflirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden
sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

3 Wirkfaktoren

Bauphase:

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfllhrung der Bauherren, Uber einen ldngeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der L&rm durch Maschinentstigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrinkte Passierbarkeit der angrenzenden Strafien
und ein erhdhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus. Die
Wohnbaufléichen werden als Geb#udeflachen bzw. durch Nebenanlagen versiegelt, in den
unversiegelten Fléchen findet Gartennutzung statt. Es ist eine E[schlieBung erforderlich.

Auf allen versiegelten Flachen gehen die natirlichen Bodenfunktionen verforen. Die Fia-
chen stehen nicht mehr als Lebensraum zur Verfugung. Das Orts- und Landschaftsbild und
auch das subjektive Landschaftsempfinden werden sich durch die teilweise Bebauung des
Grungortels deutlich veréndern.

Anlagen- und Betriebsphase:

Wéhrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (L&rm) und Bewegungen sowie
die Baukdrper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mall) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Die Umwandlung von Grinland in Wohnbaufliche stellt eine Verkleinerung der Naturraum-
fliichen Blchens zwischen Schule und Nlssau dar. Die Erholungsnutzung (Wegebeziehun-
gen) Uber das vorhandene Wegenetzt bleibt jedoch weitgehend unbeeintrichtigt.

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.
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4 Umweltpriifung
4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

41.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen
Wohnen und Arbeiten:

Biichen ist als Unterzentrum mit Einzelhandel und sonstigen Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs einzustufen. Das Ortsgebiet gilt insgesamt als. ruhige Wohngegend, jedoch mit
Vorbelastungen durch bedeutende Achsen der Deutschen Bahn sowie durch Stralenver-
bindungen. Arbeitsplatze finden sich m Einzelhandel, in kleineren Gewerbebetrieben und in
der verarbeitenden Industrie. Es sind ebenfalls Kindergérten und die Gemeinschaftsschule
mit Férderzentrumsteil in Biichen vorhanden.

Das Umland von Bichen ist iberwiegend landwirtschaftlich gepragt, es bestehen jedoch
gute Verkehrsverbindungen Richtung Mélin und Lauenburg, sowie Uber die A 24 Richtung
Hamburg und Berlin. Biichen ist ebenfalls Eisenbahnknotenpunkt mit Linien Richtung
Lobeck, Lauenburg/LOneburg, Hamburg und Berlin. Der Elbe-Lubeck-Kanal stellt eine wich-
tige WasserstraBenverbindung zwischen Elbe und Ostsee dar. Die regionale und iberregi-
onale ErschlieBung kann somit als sehr gut bezeichnet werden (Standortvorteil).

Der Ort hat insgesamt knapp 5.700 Einwohner und besteht aus den Ortsteilen Biichen-Dorf,
Ntssau und Pétrau, die inzwischen fast ganz zusammen gewachsen sind. Aus den o.g.
Griinden ist Blichen als wachsendes Mittelzentrum zu beschreiben. Der Bedarf an bezahl-
barem Wohnraum fiir Buchener Birger, aber auch fur Pendler ist aus diesem Grund sehr
hoch.

Das Plangebiet stellt einen der letzten innerortlichen Freirdume dar, welcher derzeit der
landwirtschafilichen Nutzung (Ponyweide) dient. Erholungsflachen schlieBen sich westlich,
zum Steinautal hin an. Im Norden und Osten ist bereits Bebauung vorhanden (Einfamilien-
hausbebauung, Schul- und Kindergartenkomplex). Im Siden setzt sich die weitgehend un-
bebaute Steinauniederung fort. Hier sind Grinlandflichen vorhanden, angrenzend aber
auch landwirtschaftliche Betriebe und Wohnbebauung.

Erholungsnutzung:

Aufgrund seines landlichen Umlandes bieten sich in der naheren Umgebungen des Pla-
nungsraumes sowie im naheren Umfeld von Blichen zahlreiche Maglichkeiten der naturbe-
zogenen Naherholung an. Wander- und Radwege in die Umgebung sind zahlreich vorhan-
den. Dazu gehdren auch die Wanderwege entlang des Elbe-Lubeck-Kanals, der auch fur
Wassersport gut geeignet ist und eine Verbindung zwischen Elbe und Ostsee darstellt. Der
Vorhabensraum leitet von Bebauung zur Steinauniederung mit Wanderweg (ber.

Sportanlagen, Freibad und Campingplatz sind ebenfalls in Bichen vorhanden. Das FFH-
Gebiet Niissauer Heide als bedeutsamer Naherholungsschwerpunkt und Lebensraum zu
schitzender Tier- und Pflanzenarten liegt in einer Entfernung von-ca. 1,3 km.
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Larm:

Die Pétrauer StraBe und der Nissauer Weg/Schulstralte sind als Durchgangsstralien zu
beschreiben. Hier wirkt Verkehrslarm auf den Geltungsbereich ein. Der stdliche Nussauer
Weg sieiii eine ruhige Aniiegerstraide dar. Deutiiche Larmbelastungen bestehen auch durch
die Nahe zur Bahn.

Sowohl durch die angrenzende Schule als auch durch die KITA ist zu Betricbszeiten mit
L&rm durch spielende Kinder, Gesprache, Fahrzeugverkehr efc. zu rechnen. Diese Belas-
tungen sind jedoch auf Werktage zwischen 7 Uhr und 16 Uhr begrenzt. Nacht- und Ruhe-
zeiten sind nicht betroffen.

Durch das Biro LAIRM Consult, Bargteheide, wurde eine Schalltechnische Untersuchung
ersteilt. Auf diese Ausflirrungen sowie die Zusammenfassung in Begrindung und Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Bewertung:

Gebiet mit Grunlandnutzung und hoher Bedeutung sowohl for Naherholung- als auch for
Wohnnutzung. Es handeit sich um. eine weitgehend ruhige Wohngegend mit vielen Spa-
zierwegen. Schule und Kindergarten liegen in unmittelbarer N&he.

4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotopbestand:

Der Biotopbestand wurde im Mai und im August 2013 begutachtet. Die Wiese innerhalb des
Anderungsbereichs ist als Intensivgrinland zu beschreiben (Gl), stellenweise sind
Feuchtezeiger (Rohrglanzgras) und Ruderalisierungszeiger (Sauerampfer, Brennnesseln)
vorhanden. Im Bereich der groRen Biume (Westseite) hat sich eine ca. 510 m breite
schattige Ruderalflur, Uberwiegend aus Brennnesseln, entwickelt (RHm). Im Norden und
Suden ist die Grinlandftache durch einen Knick bzw. Gehblzstreifen eingefasst (HW). Der
nordliche Knick ist sehr liickig mit einzelnen Hainbuchen. Der sudliche Gehélzstreifen ist
dicht bewachsen mit Schneebeeren, Heckenkirschen und Weidorn und mit kleineren
B&umen (hier Eiche, Bergahorn, Eberesche) durchsetzt. Fir die Knicks besteht
Biotopschutz im Sinne des § 21 LNatSchG. Auf dem Kita-Grundstiick wurde ebenfalls ein
junger Knick angelegt. Am &stlichen Rand der Wiese verlsuft ein flacher Graben/Mulde,
welcher der Oberflichenentwsisserung dient. Im Norden zum Wohngebiet- ist ein Knick
festgesetzt der jedoch kaum ausgebildet ist.

Der Biotopbestand der umliegenden Flachen wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan
beschrieben.

10
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Tierbestand

Das faunistische Potenzial wurde bezlglich der artenschutzrechtlich relevanten Artengrup-
pen der Vogel, Flederméuse und Zauneidechsen durch eine Kartierung belegt. Nachfolgend
werden nur die Nachweise beschrieben, die sich auf die Grunlandﬂache beziehen. Das Ar-
teninventar der umliegenden Fldchen kann dem Umweltbericht zum Bebauungsplan bzw.
dessen Anlagen entnommen werden.

Es konnten bei allen Begehungen weder in der Fldche noch auffunter den Blechen Nach-
weise von Zauneidechsen erbracht werden. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass im Geltungsbereich keine Zauneidechsen vorkommen. F{r sonstige Amphi-

bien/Reptilien bietet die Grunlandfliche nur geringes Lebensraumpotenzial. In dem &stli-
chen Graben kénnen zeitweise Amphibien wie Grasfrosch oder Erdkréte vorkommen.

Das Griinland ist aufgrund der Kleihfléchigkeit und Stérungen fur Bodenbriiterarten des
Offenlandes nicht geeignet. Als Nahrungsfléche ist sie jedoch z.B. fur Beutegreifer und
Rastvoget von geringer Bedeutung.

Die Fliche hai Bedeutung als Nahrungsraum sowie als Flugbahn fur Fledermause, hier
insbesondere Arten der Offenlandflichen wie Zwergfledermaus, Breifligelfledermaus und
Rauhautfledermaus. Quartiere sind hier naturgegeben nicht vorhanden.

Aufgrund von Nutzung und Stérungen ist die Flache nur von geringer Bedeutung fur weitere
Tierarten. Insekten und Kleinsduger kdnnen diesen Lebensraum besiedeln. Europdisch
geschltzte Arten werden nicht erwartet.

Bewertung:

Im Planungsraum sind Biotope allgemeiner Bedeutung vorhanden. Das faunistische Arten-
spekirum spiegelt ebenfalls diese allgemeine Bedeutung wieder.

4.1.3 Schutzgut Boden

Die Béden des Untersuchungsgebietes sind Uberwiegend als Bdden der Altmoranenland-
schaft anzusprechen, hier in der GroReinheit der Niederungen und weichseleiszeitlichen
Auensander. Der Bodentyp wird gemsR Bodenlbersichiskarte SH als podsolierte Norm-
braunerde elngestuft (p BBn).

Lokal ist der Boden des Grinlandes Jedoch eher als sandig bis anmooriger Boden mit hoher
orgamscher Oberbodenauﬂage anzusprechen. Im Rahmen von Bodenuntersuchungen
(S|ehe auch Umweltbericht zum Bebauungsplan) wurden sandige Béden mit einer Oberbo-
denuberdeckung von 40-70 cm erbohrt. Lokal sind diese von Beckenschluffen unterlagert.

11
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Bodenbewertung (Umweltatlas SH) | Griinland

Erosionsgefdhrdung gering
Feldkapazit4t im effektiven Wurzeiraum | sehr gering
Bodenkundliche Feuchtestufe mittel frisch
Nahrstoffverfugbarkeit im effektiven | sehr gering
Wurzelraum

Bodenwasseraustausch ' hoch

‘Naturliche Ertragsféhigkeit - | 'mittel

Im Geltungsbereich sind derzeit nur geringe Vorbelastungen fir den Boden zu beschreiben.
Dabei handelt es sich landwirtschaftliche Bodennutzung des Grunlandes.

Bewertung:

Die Béden des Untersuchungsgebietes unterliegen derzeit nur geringen Belastungen und
sind aufgrund ihrer Ausprégung als Boden allgemeiner Bedeutung einzustufen.

414 Schutzgut Wasser

Aufgrund der berwiegend durchlissigen, sandigen Béden haben diese eine hohe Wasser-
durchléssigkeit verbunden mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate, die nur gering
beeinflusst wird. Aufgrund der allgemein durchléssigen Béden und einer Uberwiegend unzu-
reichenden Deckschicht wird dieser gemd Umweltatlas SH als gefihrdet eingestuft (che-
mischer Zustand). Es sind tiefe Grundwasserkérper vorhanden.

Oberhalb der in der Bodenuntersuchung erbohrten Beckenschluffe bildet sich Schichten-
wasser aus. Die héchsten Wassersténde wurden im Bereich der dstlichen Wiese mit Tiefen
von 1,5 m unter GOK erbohrt. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt von Nord nach Sid
parallel zum Gel4nderelief. Die Bodenuntersuchungen wurden nach einer Iﬂngeren Tro-
ckenperiode durchgeftihrt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass mit einem wit-
terungsbedingten Grundwasseranstieg im Bereich der Wiese bis 1,0 m unter GOK zu rech-
nen ist. Der Graben am 6stlichen Rand des Plangebietes hat Entwésserungs- und Vorflut-
funktion,

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat im Untersuchungsraum UbenMegend allgemeine Bedeutung.
Die Béden sind typisch fir diesen Landschaftsraum.
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415 Schutzgut Klima und Luft

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist Tur die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Biichen mit Jahresniederschldgen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C wéi_st innerhalb des gemaRigt
ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
liberwiegend aus westlichen bis siidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Siudwest. Bei kontinentalem Einfluss
im Winter kénnen auch #stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Biichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ben Gran-, Frei- und Waldflachen liegen keine Klimatischen Belastungen vor.

Deutliche Belastungen der Luftqualitit sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Klein-
rdumig kénnen Belastungen durch PKW- und LKW-Verkehr auftreten, die aber sowohl fur
den menschlichen Organismus als auch fur Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beein-
trachtigung darstellen. Die grofieren Garten und Gehblzbesténde wirken sich positiv auf die
Luftqualitat im Sinne einer Filterfunktion aus und wirken klimatisch ausgleichend (Kaltluf-
tentstehungsbereiche).

Bewertung:

Klima und Luftqualitat unterliegen kaum Vorbelastungen. im Bereich der Bebauung findet
nur eine geringe Aufheizung statt, es sind ausreichend klimatische Ausgleichsrdume vor-
handen.

41.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum weist zwar eine gewisse anthropogene Uber-
formung durch die angrenzende Bebauung am Nitssauer Weg und an der Pbtrauer StralRe
auf. Durch die groRen Baukérper stellt auch das Schulgelénde eine deutliche Orisbildpra-
gung dar. Der eigentliche Geltungsbereich ist jedoch vollstandig ohne ‘Bebauung und kann
als innerdrtlicher Grinzug/Grinfliche beschrieben werden. Eine besondere Prégung haben
hier die groien Eichen entlang der Grinlandkante.

Im Ortsbild weist Blchen die typischen Strukturen eines Unterzentrums auf (Oberwiegend
Einzelhausbebauung, kleinere Gewerbe- und Industriebetriebe, Einzelhande!). Als Beson-
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derheit sind jedoch die Landschaftselemente des Eibe-Liibeck-Kanals und der Nussauer
Heidelandschaft zu nennen.

Bewertung:

Die Landschaft weist in der Gemeinde den typischen Charakter eines Unterzentrums auf,
wobei eine deutliche Bereicherung durch die vorhandenen Heide-, Wald- und Wasserstruk-
turen vorhanden ist. Der Planungsraum stellt eine Erweiterung der Griinachse ,Steinaunie-
derung"” dar, die eine offene Dauergrinlandfliche am Waldrand mit abwechslungsreichen
Landschaftselementen darstellt.

4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale nach § 1 bzw,
5 DSchG bekannt. Besondere Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden,

4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Die natOrlichen Funktionen der Schutzguter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelas-
tungen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrénkt. Es sind aber starke Zu-
sammenhénge zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nutzung zu-
verzeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Grunstruktu-
ren eine besondere Bedeutung, Das faunistische Arteninventar ist in erster Linie durch std-
rungstolerante Arten der Siedlungen und Ortsrandbereiche gepragt. Der Nutzungsdruck auf
die Flachen ist als hoch zu beschreiben.

4.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mﬁglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Beriicksichtigung des AusmaRes, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

4.21 Schutzgut Mensch
Stérungen durch Ldrm und Verkehr wihrend der Bauphase:

Durch den Bau eines Wohngebietes entsteht Larm durch die Bauté&tigkeiten. Hier ist in ers-
ter Linie mit Maschinentétigkeiten durch Erdarbeiten und Hochbau zu rechnen sowie durch
Verkehr fir Materiallieferungen. Besonders lirmintensive Arbeiten wie Rammarbeiten u.4.
sind nicht zu erwarten. Diese L4rm- und Verkehrsbelastungen sind auf die Dauer der Bau-
zeit beschrankt, kénnen aber je nach Fortschritt der Bautatigkeiten auch Gber einen ldnge-
ren Zeitraum (mehrere Jahre auftreten).
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Aufgrund der begrenzten Dauer und keiner zu erwartender besonders lauter Larmquellen
ist die Larm- und Verkehrsbelastung durch Baustellentitigkeiten als nicht erheblich im Sin-
ne des UVPG einzustufen. Wahrend der Abend- und Nachtstunden sowie am Wochenende
finden keine Bauarbeiten statt, so dass hier eine stérungsfreie Feierabend- und Wochenen-
derholung gewahrieitet bleibt.

Besondere Stérungen fur die KITA, auch fur kleine Kinder mit einem hohen Ruhebedirfnis,
sind ebenfalls nicht zu erwarten. Hier sind, besonders wéhrend der Mittagszeiten, Ruhe-
raume im Gebaude nutzbar. Fur die AuBenspielbereiche wird es kurzzeitig (fir die Dauer
der Erd- und Maurerarbeiten) an den direkt angrenzenden Grundsticken (2-3 Grundstiicke)
zu Larmbelastungen, Bewegungen und ggf. Staubeintragen kommen. Diese Beeintr&chti-
gungen sind aber auch fur eine KITA tolerabel und vergleichbar mit den geplanten Bauar-
beiten auf dem KITA-Gelédnde selbst.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

Auswirkungen wihrend der Betriebsphase:

Stérungen durch Larm und Verkehr wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 50 durch Fachgutachten untersucht. Auf diese Ausfihrungen wird an dieser Stelle
verwiesen. Als Ergebnis kann aber festgehalten werden, dass sowohl die Auswirkungen
durch zusétzlichen Verkehr wie auch durch Larm als nicht erheblich eingestuft werden kén-
nen, sofern Minimierungsmafnahmen umgesetzt werden.

Fur Schule und KITA erfolgt eine Veranderung durch die geplante Bebauung. Hier ist je-
doch positiv zu bewerten, dass zuklinftige Bewohner, es sind hier explizit auch Familien
angesprochen, kurze Wege fir die Kinderversorgung haben. Die direkt an das geplante
Wohngebiet angrenzende KITA erfahrt keine wesentliche Verschlechterung. Die Aufien-
spielbereiche werden durch angrenze'nde Wohngebaude nicht erheblich durch Schatten-
wurf, Gartennutzung etc. beeintréchtigt. Wohnen und Kindergarten wird hier positiv mitei-
nander verknipft. Naturerleben ist fur Kindergartenkinder im Rahmen von Ausflligen in das
Steinautal weiterhin méglich.

Umgekehrt werden die zukinftigen. Bewohner des Wohngebietes durch Kindergarten- und
Schullarm nicht erheblich gestort. Insbesondere zu den besonders ruhebedeutsamen Zei-
ten in den Abendstunden und am Wochenende ist hier i.d.R. kein Betrieb und damit auch
kein Larm vorhanden. In diesen Zeiten stellt ein Kindergarten eine deutlich ruhigere Nach-
barschaft dar, als eine ,normale* Gartennutzung. in den Betriebszeiten von Schule und Kin-
dergarten sind Larmemissionen zu erwarten, diese sind .aber typisch fiir ein Allgemeines
Wohngebiet und steilen keine erhebliche Beeintréchtigung dar.
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Fazit:

Keine erheblichen Beeintrichtigungen,

MinimierungsmafBnahmen: Festsetzung von Geb&udehshen und Baudichten im B-Plan in
Anlehnung an die umgebende Bebauung, Lamnschutz,

AusgleichsmaB_nahmen:'nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopen:

Durch die Planungen erfolgt die Ausweisung von Wohnflacher im innerdrtlichen Raum,
jedoch in unmittelbarer Néhe des Griinzugs ,Steinauniederung*. Eine mégliche besondere
Sensibilitét der Fléchen hinsichtlich einer Biotopversinderung, ggf. mit Auswirkungen auf
angrenzende Flachen konnte jedoch nur teilweise nachgewiesen werden.

Es kommt zum Verlust von Biotopen allgemeiner Bedeutung (Grinland). Damit stehen die
Flachen sowohl als Lebensraum fir Pflanzen als auch fir Tiere nur noch eingeschrankt zur
Verfiigung. Die Verdnderung der Biotopsituation ist als erhebliche Beeintréchtigung zu be-
werten und stellt einen Eingriff gemaR BNatSchG dar. Eine Vermeidung des Eingriffs ist
nicht méglich, da in Biichen dringend Wohnbaufldchen bendtigt werden (Ortsentwicklungs-
konzept). Unter Beriicksichtigung der biotischen Landschaftsfaktoren in Verbindung mit den
abiotischen Landschaftsfaktoren wird der Eingriff als ausgleichbar bewertet. Durch Festset-
zungen im Bebauungsplan kann der Eingriff an Ort.und Stelle minimiert werden: Dariber
hinaus ist ein Ausgleich erfordeilich, der auf externen Ausgleichsflaichen umgesetzt werden
Muss.

Fazit:

Beeinfréchtigungen erheblich, aber ausgleichbar,

Minimierungsmafnahmen: Umsetzung von grﬂnorcfnerischen Festsetzungen und Grundfla-
chenzahlen im Bebauungsplan,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich (Bilanzierung im Bebauungsplan).

Storungen von Tieren wihrend der Bau- und Betriebsphase, Lebensraumverlust:

Der Anderungsbereich wird vorwiegend von, anspruchslosen und stérungstoleranten Arten
als Teillebensraum und Nahrungsraum genutzt. Hier bestehen ausreichend Ausweichhabi-
tate in der Umgebung. Besonders schiitzenswerte Strukturen mit Bedeutung fur. Brutvogel,
Fledermausquartiere sind auf dem Griinland nicht vorhanden und daher auch nicht betrof-
fen.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden daher nicht erwartet. Genauere Ausfuhrungen erfol-
gen im Umweltbericht zum Bebauungsplan bzw. in dessen Anlagen (Fachgutachten Fauna
mit artenschutzrechtlicher Prifung).
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Fazit:‘

Keine erheblichen Beeintréchtigungen,
Minimierungsmafnahmen: voraussichtlich nicht erforderlich,

AusgleichsmafBinahmen: voraussichtlich nicht erforderlich bzw. multifunktional (iber den Bio-
topausgleich

4.2.3 Schutzgut Boden

Durch die Planungen kommt es im Anderungsbereich zu Neuversiegelungen durch Geb3u-
de und ErschlieBungswege. Auf diesen Flachen gehen sémiliche Bodenfunktionen geman
BBodSchG verloren oder werden deutlich eingeschrénkt. Insbesondere die Funktion des
Bodens als Lebensraum sowie als Puffer-, Filter und Speichermedium geht verloren. Durch
die Versiegelung sind jedoch ausschlieBlich Bdden allgemeiner Bedeutung und mit einer
hohen Verbreitung im Raum Buchen betroffen (Sandbdden). Grund- oder Stauwasser ge-
prigte Bbden oder Niedermoorbtden mit besonderen Kennzeichen wurden im Rahmen der
Bodensondierungen nicht angetroffen. Aus diesem Grund wird die Versiegelung von Boden
zwar als erhebliche Beeintrachtigung und als Eingriff im Sinne des BNatSchG bewertet, der
Eingriff ist aber ausgleichbar. Der Eingriff ist bei Umsetzung der Planung (Schaffung von
Wohnbaufidche) nicht vermeidbar und wiirde auch an anderer Stelle nicht zu einem gerin--
geren Eingriff in den Boden fiihren. Aufgrund des bewegten Geldndereliefs sind zumindest
teilweise Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich. Diese Verdnderungen der nattrli-
chen Bodenstrukturen stellen ebenfalls Eingriffe im Sinn des Gesetzes dar.

Fazit:

‘Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG,

Minimierungsmaﬂnahmen: Umsetzung von griinordnerischen Festsetzungen und Grundfla-
chenzahleén im Bebauungsplan,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich, multifunktional Gber Biotopausgleich méglich.

4.24 Schutzgut Wasser

Wihrend der Bauphase kann bei sehr hohen Wasserstéinden im dstlichen Berelch eine
temporare Wasserhaltung erforderlich sein, sofern Keller oder Tiefgaragen gebaut werden.
Die dann zu erwartende Grundwasserabsenkung liegt aber im Bereich der natlrlichen
‘Schwankungen des oberflachennahen Schichtenwassers und hat keine Auswirkungen auf
die umliegenden Flichen. Die westlich stehenden Eichen reagieren zwar empfindlich auf
Grundwasserschwankungen, aber aufgrund der Eigenschaft als Tiefwurzler und der nur
zeitweise und lokal auftrétenden Absenkungen sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf
die Eichen zu erwarten. Die tieferen, unterhalb der Schluffschichten liegenden Grundwas-
serkérper sind durch die Bautétigkeiten nicht betroffen. Eintrége in das Grundwasser sind
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bei sachgerechtem Maschinenumgang nicht zu erwarten.

Im Betriebszustand-ist im Bereich der Versiegelungen zukinftig eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser nicht mehr méglich. Im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan
‘soll hier jedoch bevorzugt auf den Grundsticken versickert werden, damit Wasser dem Bo-
denwasserhaushalt, nicht entzogen wird.

Auswirkungen auf gréBere Oberflachengewasser (Steinau) sind aufgrund der Entfernung
und der Hohenlage nicht zu erwarten. Die Vorflutfunktion des am &stlichen Rand des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Grabens wird durch die Planungen nicht heeintrachtigt oder
verédndert.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintréchtigungen,
Minimierungsmanahmen: V_ersickerung von Niederschlagswasser, soweit méglich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich

4.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kann es im Rahmen der Bodenarbeiten zu Staubentwicklung kom-
men sowie zu vermehrter Abgasentwicklung durch Baufahrzeuge. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch nur zeitweise und nur auf die Bauphase beschrinkt und nicht als erheblich
einzustufen. Wahrend der Betriebsphase entstehen keine besonderen Belastungsquellen.
Der insgesamt gute Luftaustausch in Blichen wird weder lokal noch groRr&umig verindert.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmafBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaRnahmen: nicht erforderlich.

4.26 Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung von Offenlandfidchen wird sich das Landschaftsbild hachhaltig veran-
dern. Der Entwicklung von Wohnbauflachen wird hier gegentiber Griinflichen/Freiflachen
Vorrang eingerdumt. Auch wenn innerértliche Freiflichen eine hohe Bedeutung fir das
Landschaftsbild haben, so bleibt doch mit der direkt angrenzenden Steinauniederung eine
Freiflaiche/Naturfliche mit herausragender Bedeutung fir Biichen unbeeintrachtigt erhalten.
Die im Anderungsbereich hervorgerufenen eher hachteilig zu bewertenden Landschafts-
bildveranderungen sind daher fur den Standort Blichen vertretbar. Die Planungen fligen
sich in die angrenzenden Nutzungsstrukturen mit Wohngebieten und Schule/KITA ein.
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Fazit:

Deutliche Veranderungen der Landschaft jedoch nicht erhebhch i.8. der Elngrlffsregelung,
MinimierungsmaBnahmen: Umsetzung von Grunfestsetzungen im Bebauungsplan,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Da im Untersuchungsraum keine schitzenswerten KulturgUter vorhanden sind, ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen. Eine Beeintréchtigung der vorhandenen Bebauung durch
Bauarbeiten ist ebenfalls ausgeschlossen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintréchtigungen,
MinimierungsmafRnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmafBnahmen: nicht erforderlich.

4.3 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Um-
setzung der Planung

Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Bebauung von bisher-unbe-
bauten Grunlandfiichen vorbereitet. In Verbindung mit den nérdlich und. &stlich liegenden
Wohnflichen sowie den Bauerwartungsflichen westlich des Anderungsbereichs handelt es
sich um eine isolierte Grinlandflache mit nur geringer dkologischer Bedeutung.

Auch wenn durch Bebauung und Versieglung z.T. ‘erhebliche Beeintréchtigungen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Mensch und Arten und Lebensgemeinschaften verursacht
werden, SO werden doch keine besonders sensiblen Lebensrdume und Landschaftsraume
Uberplant. Die Verénderung der Fléchen wirkt nur kleinrdumig. Okologisch und fir die Nah-
erholung bedeutsame Flachen. (Steinautal) werden durch die Planungen nicht beeintréch-
tigt.

Durch die geplante 15. Anderung des Flachennutzungsplanes werden voraussichtlich keine
artenschutzrechtlichen Konflikte ausgeldst, so dass hier auch keine Minimierungs- oder
AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.
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5 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung:

Zur Zielerreichung (Echaffung von Wohnraum, kurzfristig und méglichst zentrumsnah) ‘sir
die nachteiligen Umweltauswirkungen an dieser Stelle nicht vermeidbar. Erhebliche Beein-
tréichtigungen durch die Bebauung des Griinlandes werden als minmierbar bzw. ausgleich-
bar eingestuft.

Ein deutlich hdheres Konfliktpotenzial wird durch die westlich angrenzenden Wald- und Of-
fenfandflachen verursacht, die ebenfalls Teil des Bebauungsplanes Nr. 50 der Gemeinde
Blchen sind und in Wohngebiete umgewandelt werden sollen. Diese Fischen sind im gllti-
gen Flachennutzungsplan aber bereits als Wohnbaufl4chen ausgewiesen. Auch die Durch-
bmdung des Nussauer Weges an die Potrauer Strafle ist im Flachennutzungsplan bereits
vorgesehen.

Minimierungsmafnahmen:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind zur Minimierung von Auswirkungen
MaRnahmen fiir folgende Schutzglter erforderlich (Eine Konkretisierung erfolgt im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan):

¢ Schutzgut Mensch: Festsetzung von Geb&udehthen und Baudichten im B-Plan in
Anlehnung an die umgebende Bebauung, Laérmschutz,

» Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Umsetzung von grunordnerischen
Festsetzungen und Grundflachenzahlen im Bebauungsplan,

* Schutzgut Boden: Umsetzung von grinordnerischen Festsetzungen und Grundfl-
chenzahlen im Bebauungsplan,

¢ Schutzgut Wasser: Versickerung von Niederschlagswasser, soweit moglich,

» Landschaftsbild: Umsetzung von Griinfestsetzungen im Bebauungsplan.

Fur die Schutzglter Klima/Luft und Sach- und Kulturgtter sind keine Minimierungsmafg-
nahmen erforderlich. Als weitere sinnvolle MinimierungsmaRnahmen ist neben einer Durch-
grlinung des Baugebietes auch eine Eingrlnung vorzusehen. Die angrenzend liegenden
Knicks sollten durch Knickschutzstreifen im Gebiet geschiitzt werden.

AusgleichsmaBBnahmen:

Fur Bodenversiegelung in Verbindung mit Abgrabungen und Aufschilttungen sowie den
Verlust von Biotopen/Lebensriumen ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Nach dem gemeinsamen Runderlass dés Innenministeriums und des Ministeriums for
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird
fur Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz fur versiegelte Fl&chen
aligemeiner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt Dieses
trifft fur die Grunlandflachen des Anderungsbereiches zu.
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Eingriffe in geschiitzte Biotope und Wald werden durch die 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht ausgeldst.

Der erforderliche Ausgleich muss auf externen Ausgleichsflachen nachgewiesen werden.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2:verwendet. Dieser Umweltbericht nimmt Bezug auf die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Diese bereitet die Aufstell'ung des Bebauungsplanes Nr. 50 der
Gemeinde vor. Die durch den B-Plan verursachten Konflikte wurden hier nur. soweit be-
trachtet, wie sie den Anderungsbereich betreffen. Auf die im Rahmen der Aufstellung zum
Bebauungsplan ersteliten Fachgutachten wird ergénzend verwiesen.

7 Monitoring

‘Mégliche Erhebliche. Umweltauswwkungen der Plandurchfiihrung smd geman § 4c BauGB
zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
Abhilfemalinahmen einzuleiten.

Eine besondere Bedeutung der Flachen ist nicht erkennbar. Im Rahmen des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan sollten Monitoringmafinahmen fir Griinkonzept und Aus-
gleichsmaRnahmen aufgenommen werden.

8 Alligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Buchen plant die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes am. stlichen
Ortsrand von Biichen. Hier sollen auf einer ca. 1 ha groen Granfléche zukiinftig Wohnbau-
flichen entstehen.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die geplanten Manahmen hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter untersucht. Unter Beriicksichtigung von MinimierungsmaRnah-
men kénnen die Auswirkungen als nicht erheblich im Sinne des UVPG eingestuft werden
bzw. erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere/Pflanzen und Boden {Versiege-
lung) kdnnen ausgeglichen werden. Hier sind externe Ausgleichsflachen erforderlich.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Bichen,den ........ocooeveceveveeeen eveeeen

Der Burgermeister
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1. Grundlagen fir die Aufstellung der 15. Anderung des FiGichennutzungsplanes

1.1 Rechtliche Grundlagen

. Das Baugesetzbuch (BoUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulefzt getindert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. 10.2015 (BGBI. | S. 1722)

" Die Baunutzungsverordnung {BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuleizt gedindert durch Artikel 2 des Ge-
-setzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

[ Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542}, zu-
letzt gedindert durch das Gesetz vom 07.06.2013 {(BGBI. 1S. 3154}

o Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. $. 301}, letz-
te berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVOBI. S. 162) '

. Die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, lefzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991, S 58), gedindert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S.
1509}

1.2  Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Lageplan im MaBstab 1: 5.000, der vom Vermessungs-
bUro Agnar Boysen aus Schwarzenbek erstellt wurde.

1.3 Planvorgaben
. Regionalplan

In dem Regionalplan for den Planungsraum | aus dem Jahre 1998 wird die Gemein-
de Blchen als Unterzentrum sowie als bauliches zusammenhéngendes Siedlungs-
gebiet eines zeniralen Ortes ausgewiesen.

Durch Ausbau des Ortszentrums und der kontinuierichen wohnbaulichen sowie in-
dustriellen und gewerblichen Weiterentwicklung soll-die zentraldriliche Funktion der
Gemeinde gestdrkt werden.

e  Flachennutzungsplan

Im geltenden Fidichennutzungsplan der Gemeinde BUchen ist der hier Uberplante
Bereich teilweise bereits als Wohnbaufliche ausgewiesen. Lediglich der Bereich zwi-
schen der heute vorhandenen Waldfliche an der Pétraver StraBe und dem Schulge-
lénde ist im geltenden Fidchennutzungsplan der Gemeinde als Grinfléche darge-
stellt, so dass hier im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50
der Gemeinde auch eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes erforderlich ist.
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Ein Auszug des akiuellen Fldichennutzungsplanes kann der Abbildung 1 auf der fol-
genden Seite enthommen werden.

Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden Fidchennutzungsplan

»  Bebauungsplan

FOr das zu Uberplonende Gebiet besteht kein rechtskriftiger Bebauungsplan |, so
dass der Bereich zurzeit als AuBenbereich einzustufen ist. Nordlich des Plangeltungs-
bereich besteht fir das Wohngeblet am Nissauer Weg der Bebauungsplan Nr. 22,
von dem nur der Teil 2 am 14.01.1997 zur Rechiskraft gebracht wurde. Festgesetzt ist
hier ein allgemeines Wohngebiet (WA).

Parallel zu dieser 15. Anderung des Fk'ichen_nu’rzdngsplanes wird der Bebauungsplan
Nr. 50 aufgestellt.

1.4 AMlasten / Aliablagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieser Fiichennutzungsplanéinderung keine
Allasten bzw. Bodenverunreinigungen bekannt. Auch der Kampfmittelrdumdienst
lbeim Landeskriminalamt hat auf Anfrage am 21.07.2015 mitgeteilt, dass es sich bei
dem Plangebiet nicht um eine Kampfmittelverdachtsflidiche handelt und somit keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.
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1.5 Denkmalschutz

Das archeologische Landesamt verweist ausdrOcklich auf § 15 DSchG : Wer Kuttur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fOr die EigentUmerin oder den.EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefGhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Saiz 2 Verpfichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder -Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verénderungen und Verférbungen in der natlrichen Bodenbeschatfen-
heit.

2. Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieser F-Plandinderung liegt im Ortsteil P&rau in unmittel-
barer Néihe des Schulzentrums der Gemeinde Bichen. Er umfasst die FiGiche zwi-
schen der verléngerten Trasse des NUssauer Weges und der vorhandenen Wiese
(FlurstOck 38/2) sUdwestlich der KITA am Schulweg.

Abbildung 2: Luftbild als Ubersicht zur derzeitigen Situation - noch ohne KITA- Geb&ude
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2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird bisher baulich nicht genutzt und dient als land-
wirtschaftliche Grinlandfi&iche.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,094 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch eine Streucbstwiese,

im Osten durch die KiTa am Schulweg und das Flurstiick 203,

im Stden durch die Potrauer StraBe, ,

im Westen durch eine Waldfl&iche beidseitig der bereits vermessenen Trasse der
geplanten Verldngerung des NUssauver Weges.

Westlich angrenzend, beidseitig der Trasse des NUssauer Weges befinden sich Wald-
fiichen.

Abbildung 3: Blick von der Pdtrauer StraBe auf das Plangebiet, eine unbebaute Wie-
se mit der 2013 fertiggesteliten KITA am Schulweg im Hintergrund.

3. Planungsanlass und Planerfordemls

Der Planungsanlass fir diese F-Plandinderung ist unmittelbar gekoppelt an die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 50. _
Als Planungsanlass sind hierfUr zwei Punkte zu nennen:

» der dringende Bedarf der Gemeinde Biichen an Wohnbaufléichen sowie
» die ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges.
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1_um dringenden Bedarf an Wohnbaufléchen in der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Biichen als Unterzentrum ist durch die hervorragende Bahnanbindung
nach Hamburg, LUneburg und Berlin sowie durch die vorhandene Infrastruktur ein
begehrter Wohnsta ndort.

Mit Ausnahme des seit Anfang des Jahres vollerschlossenen Baugebietes an der
Hans-Heinrich-LUnstedi-StraBe im Ortszentrum sowie einiger kleinerer privater FiGchen,
auf die die Gemeinde keinen Zugriff hat, gibt es in der Gemeinde kurz- bis mittelfristig
keine verfUgbaren F&chen, die fur die Entwicklung des Wohnungsbaus zur VerfO-
gung stehen. Hierzu wird besonders verwiesen auf die AusfUhrungen im Umweltbe-
richt, der sich auf der Grundlage von Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB mit einer Un-
tersuchung und Bewertung von standortaiternativen unter BerUcksichtigung der Er-
gebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes beschéftigt (siehe hierzu Anlage 4 zum Um-
weltbericht).

Auch der Wohnungsmarkt ist absolut angespannt. Deshalb ist zu beflrchten, dass
weiterhin Bauinteressenien in Nachbargemeinden abwandern. Es werden vor allem
Baugrundsticke fOr junge Familien bendtigt, die auf eine gute Anbindung an Schule
und KITA angewiesen sind. Aus diesem Grunde ist die Gemeinde "iIm Zugzwang', aus-
reichende Fi&chen fOr den wohnungsbau mdglichst kurzfristig bereitzustellen.
Darbber hinaus ist der demografische Wandel zu berbcksichtigen. so dass auch klei-
ne Wohnungen fir Singlehaushalte und barrierefrei Wohnungen fOr Gltere Menschen.
geschaffen werden mussen.

Zwischenzeitlich hat sich der Druck auf den Wohnungsmarkt. durch die aktuelle Situa-
tion im Zusammenhang mit der Unterbringung von Fchtlingen deutlich erhéht, so
dass die Gemeinde gefordert ist, Wohnraum fir den sozialen Wohnungsbau und for
Fitchilinge vorzuhalten.

Um den zusatzichen Anforderungen nicht nur kurzfristig gerecht werden zu kénnen
und alle Entwicklungspotenziale auszuloten, hat die Gemeinde Buchen ein Ortsent-
wicklungskonzept! in Aufirag gegeben. Der vorliegende Entwurf vom 25.05.201 6 bes-
t&tigt den Mangel an kurzfrisig bebaubaren Fiéichen fur den Wohnungsbau und
r&umt der von der Gemeinde bereits angestoBenen Planung fir den Geltungsbe-.
reich eine hohe Prioritéit ein. Dies gilt insbesondere aufgrund der gUnstigen Lage des
Plangebietes, denn Schulzenfrum , KiTa, Versorgungseinrichtungen, Einkaufsmoglich-
keiten, Busbahnhof und auch die Bahnstation sind auf kurzen Wegen zu FuB zu errei-
chen.

Auch die akiuelle Studie zur Bevélkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung vom
Mérz 20162 bestatigt eine starke Anspannung des Wohnungsmarktes in BUchen. So
besteht aktuell im Amt BUchen beispielsweise gin ungedeckter Bedarf von mindes-
tens 200 seniorengerechten Wohnungen. Langfristig werden zudem etwa 400 preis-
gebundene bzw. in kommunalem Eigentum befindiiche Wohnungen bendtigt, um
insbesondere den Bedarf von Haushalten mit geringem Einkommen decken zu kon-

" GSP Ingenieurgesellschaﬂ mbH. Bad Oldesloe, 25.05.2016, Orsentwicklungskonzept der Gemeinde
Blchen -Entwurf : '

2 pestelInstitut fUr Systemforschung e.V., Hannover, Métz 2016 "Bevdlkerungsentwicklung und Woh-
nungsmarktentwicklung in der Gemeinde BUchen und im Ami BUchen"
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‘nen. Hinzu kommt, dass der Wohnfidchenbedarf pro Person in den letzten Jahren
und Jahrzehnten kontinuierlich gewachsen ist?

Glelchwohl ist sich die Gemeinde der Tatsache bewusst, dass durch die vorliegende
Planung im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 50, der auch die
westlich angrenzende Waldfldche Uberplant, Teilweise.ékologisch sensible Bereiche
betroffen sind. Dies gilt insbesondere fUr eine kleine vorhandene Waldfliiche dstlich -
der Trasse des verléingerten NUssauer Weges und ein hier vorhandenes Biotop, fir
das eine Befreiung gemd&B § 67 BNatSchG von den Verboten des § 30 Absatz 2
‘BNatSchG erforderlich ist. Ein entsprechender Befreiungsantrag wurde der unteren
Naturschutzbehdrde zwischenzeitlich vorgelegt. Diese hat daraufhin eine Befreiung in
Aussicht gestellt, wenn ein dringender Wohnbedarf und das ffentliche Interesse for
die Ausweisung des Wohngebietes nachgewiesen wird. Auch hierzu wird auf die Aus-
fUhrungen im Umweltbericht verwiesen, der auch einen entsprechenden Nachweis
beinhaltet.

Die Gemeinde hat nach sorgféltiger Prifung und Abwé&gung der betroffenen Belan-
ge im vorliegenden Fall gegen die naturschutzrechflichen Belange zugunsten der
Entwicklung eines Wohngebietes entschieden. Aus Sicht der Gemeinde sind in dem
Zusammenhang folgende Punkte von Bedeutung:

» der dringende Bedarf an kurzristig realisierbaren Wohnbaufiéichen auch fur
den sozialen Wohnungsbau und die Unterbringung von Fiichilingen,

= die zentrale Lage des Plangebietes und die unmittelbare Néhe zu Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde,

« die Optimierung der innerértlichen ErséhlieBung einschlieBlich der Reduzierung
des Verkehrs auf dem Schulweg durch RUckbau als EinbahnstraBe,

-+ der hierdurch ermdglichte bessere Schutz der Lindenallee am Schulweg,

» die Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand durch Erhalt eines 14 m
breiten Streifens, der den wertvollsten Baumbestand aufweist und jefzt als &f-
fentliche Grinfldche ausgewiesen wird,

« die Aufgabe eines geschUtzten Biotops in eher schlechtem Erhaltungszustand
mit einem lediglich eingeschrankten Entwicklungspotenzial aufgrund vorhan-
dener Umgebungseinflisse.

Die Gemeinde hélt deshalb an dem geplanten. Ausbau des NUssauer Weges mit An-
schluss an die Pétraver StraBe und dem Baugebiet in unmittelbarer Nachbarschaft
des Schulgeldndes und der bestehenden KITA fest.

‘ Standen im Jahr 1998 jedem Einwohner noch durchschnijﬂicih 39m? zur Verfiilgung, so ist die Pro-Kopf-
Wohnfliche mittlerweile auf 45m? angewachsen. Diese Zahlen hat das Bundesinstitut for Bevélkerungs--
forschung (BiB) auf Grundlage des Mikrozensus verdffentlicht, Als wichfigste Ursachen fir diesen Anstieg
gelten ein héherer Anspruch an die WohnungsgréBe sowie eine verdnderte Haushaltssirukiur. Vor allem
die Zunohme der Ein- und Zweipersonenhaushalte hat dozu gefihrt, dass die pro Kopf zur Yerfigung
stehende Wohnfléiche gri8er geworden ist.
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Zur ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges

Der Schulweg ist eine wichfige Durchgangs- und ErschlieBungsstraBe, die das Orfs-
zentrum mit den nordwestlichen Ortsteilen verbindet. Er ist als Allee beidseitig mit Lin-
den eingefasst und zeichnet sich durch einen sehr schmalen StraBenguerschnitt cus,
der bereits den, Begegnungsverkehr von PKWs kaum zul&sst. Ein Ausbau des Schul-
weges wére ohne einen erheblichen Eingriff in den alten Lindenbestand nicht mbg-
lich. Die Gemeinde mdchte aber den Alleecharakter des Schulweges unbedingt
erhalten. Hierzu soll eine Reduzierung der Verkehrsbelastung des Schulweges beitra-
gen. Deshalb plant die Gemeinde, den Verkehr auf dem Schulweg ab der Zu- und
Abfahrt zum Schulzentrum nur noch als Einbahnverkehr nach Westen zuzulassen.

Die Gemeinde méchte im Zusammenhang mit dem geplanten Ausibau des NUssauer
Weges die ErschlieBung von Baufitichen auf der Wiese an der Poirauer StraBe in un-
mittelbarer Nachbarschaft des Schulgeléndes und der bestehenden KITA ermégli-
chen. Um dariber hinaus zusatziche Bauplatze anbieten zu konnen, sollen auch
Teilbereiche der Fléiche zwischen der vorhandenen Wiese und der Trasse des NUs-
sauer Weges zu Wohnbauland entwickelt werden. Diese Flachen werden auch bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einbezogen. Eine F-Plandnderung ist hierfOr
allerdings nicht erforderlich, da diese Fidchen im bestehenden F-Plan bereits als
wohnbauflichen ausgewiesen sind.

GemdR § 47 f der Gemeindeordnung (GO} sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunadler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiigung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichiet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

In BUchen besteht ein Kinder- und Jugendbeirat, der auch Uber die vorliegende F-
Planéinderung informiert wird und Gelegenheit erhdlt, seine Vorstellungen zur Pla-
nung einzubringen. .

Wie bereits oben erwéihnt, hat die Gemeinde - fir das Gebiet im Parallelverfahren
einen Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan Nr. 50 gefasst. Der Bebauungs-
plan Nr. 50 wird zeitgleich mit dieser F-Plandnderung bearbeitet.

Um eine Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan zu gewdhrleisten, ist es zwin-
gend erforderlich, fUr die noch nicht als Wohnbaufléichen ausgewiesenen Bereiche
auch den Flachennuizungsplan entsprechend anzupassen. Ein darGber hinausge-
hendes Erfordernis fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht nach Auf-
fassung der Gemeinde nicht.

3.1 ' Iiel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Darstellung einer Wohnbaufldche, um an dem
zeniralen Standort neben KITA und Schule die planungsrechtliche Voraussetzung for
die ErschlieBung eines Wohngebietes zu schaffen.

32 siadtebauliches Konzept

Wie auch im Umweltbéricht durch das BUro BBS Greuner-Pénicke aus Kiel unter Kapi-
tel 6 dieser Begrindung dargestellt, wurden im Vorwege verschiedene alternative
Konzepte. fir eine ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ausgearbeitet und
beraten. Der Bauauschuss hat sich letztlich fir eine L&sung entschieden, die eine
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gréBtmdgliche Zahl an Baugrundsticken erméglicht, aber auch einen Teil der fUr das
westlich angrenzende Gebiet pragenden Gehdlzbest@nde berUcksichtigt und erhdlt.
Das diesem Bebauungsplan zugrundeliegende Uberarbeitete stédtebauliche Kon-
zept mit einem beispielhaft dargesteliten Bebauungsvorschiag kann der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 50 enthnommen werden.

4.  Inhalt der Flachennutzungsplandnderung
4,1  Ar der baulichen Nutzung

Als At der baulichen Nutzung wird das Plangebiet als Wohnbaufliche (W) darge-
stellt. Hiermit soll im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50
die planungsrechtliche Grundlage fur die ErschlieBung eines Wohngebietes in Erg&n-
zung der bereits vorgesehener Wohnbaufldchen &stlich der geplanten Veriéingerung
des Nussauer Weges geschaffen werden.

4.2 ErschlieBung
4.2.1 Vertkehiliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist zurzeit lediglich Uber die Pottraver StraBe im SGden er-
schlossen. Im Zusammenhang mit der Planung fUr den Bebauungsplan Nr. 50 ist be-
absichtigt, die HaupterschlieBung des neuen Wohngebietes Uber einen Wohnweg
mit direktem Anschluss an den NUssauer Weg zu redlisieren.

4.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes kann durch die Verlegung ent-
sprechender Leitungen in dem geplanien Wohnweg mit Anschluss an den NUssauer
Weg gewdhrleistet werden. Lediglich der sUdliche Bereich des Plangebietes soll di-
rekt von der P&trauer StraBe erschlossen werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig ‘nach MaBgabe der Regelungen im Bebau-
ungsplan auf den Grundsticken zu versickern. Die Gemeinde hat hierzu eine Boden-
untersuchung durchfihren lassen, bei der Uberwiegend eine gute Versickerungsfa-
higkeit des Bodens festgestellt worden ist. Allerdings liegen die Grundwasserstéinde
(mit Schwankungsbereich ca. 0,5 m u.GOK) ziemlich hoch, so dass hier selbst eine
Muldenversickerung voraussichtlich nicht .unproblematisch ist. Die. Wasserbehérde
des Kreises hat deshalb empfohlen fUr das Plangebiet eine zentrale Lésung vorzuse-
hen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belonge des Umwelischutzes, elnschlieBlich des Naturschuizes, der Land-
schafispflege und des Arlenschutzes

Bei der Aufsteliung von Bauleitpldnen sind grundsaiziich gemdB §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umwelischutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege zu ber(cksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.
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Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpléinen Eingriffe in Natur und Landschafté zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)
ZU entscheiden.

Deshalb ist im Rahmen der Aufstellung dieser F-Plandnderung und der pordlielen Auf-
stellung des Bebauungspianes Nr. 50 geméB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB} for
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Hierfir wurde das
BUro BBS - Greuner-P&nicke aus Kiel beaufiragt.

Der Umweltbericht, der sich ausfijhrlich mit den einzelnen Schutzgitern und auch
dem Artenschuiz befasst, ist als Anlage beige_fl'Jg!, wird aber im weiteren Verfahren
-als Kapitel 6 dieser Begrindung integriert.

Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Gegenstand der Prifung sind die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGR, insbesondere auf die SchutzgUter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das WirkungsgefUge zwischen ihnen. Wei-
terhin betrachtet der Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
und die biclogische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen so-
wie seine Gesundheit, die Bevélkerung insgesamt, auf Kulturglter und sonstige Sach-
gUter. AuBerdem beinhaltet er gemd@B Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB in Betracht
kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, bei denen die Ziele und der réium-
liche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind.

5.2 Waldumwandlung

Wie bereits im Kapitel 2.1 beschrieben, grenzt das Plangebiet im Westen an Wald-
fléchen. Fir die Entwicklung dieser Fl&ichen zu einem Wohngebiet ist deshalb eine
sog. Waldumwandlung fUr Teilbereiche erforderlich.

Der GrundstickseigentUmer muss hierzu einen Antrag auf Waldumwandlung ein-
reichen, Uber den die untere Forstbehdrde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde entscheidet. Die untere Forstbehdrde hat eine entsprechende Ge-
nehmigung zur Waldumwandiung bereits in Aussicht gestelit. ' )

Die Planzeichnung des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplanes be-
ricksichtigt bereits die neue Waldgrenze, die in Abstimmung mit der unteren Forst-
behdrde mit einem Abstand von 20 m zur westlich angrenzenden Waldfléiche einge-
tragen ist.

Im Rahmen der Beteiligung gema&B § 4 Abs. 1 und.§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die Be-
‘horden sowie die sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berUhrt werden, sowie die anerkannten Naturschutzvereine Uber
die Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt. Der Inhalt dieser Stellungnah-
men wurde geprUft und teilweise in dem jetzt vorliegenden Entwurf bericksichtigt.
Die Planzeichnung fUr die F-Planéinderung wurde mit Ausnahme der Eintragung der
Ortsdurchfahrt (OD) hierbei nicht veréindert. Allerdings wurden aufgrund zahlreicher
vorgeiragener Bedenken und Hinweise durch den Kreis Herzogtum Lauenburg - vor-

4 Gem@B § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Ver&nderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundildchen oder Verénderungen. des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
,stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkfionsféhigkeit des Naturhaushaites oder des
Landschaffsbildes erheblich beeintréichtigen kénnen.
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wiegend aus naturschutzrechtlicher Sicht - die Begrﬁndung und hier insbesondere
die AusfUhrungen im Umweltbericht zur Standortwahl Uberarbeitet und erganzt.

6. Umwelibericht

Siehe Anlcge

Der Umweltbericht wird zur Vorlage fUr die Genehmigung in die Begrindung integ-
riert.

7. Beschluss der Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung BlUchen in der Sitzung am
.................... gebilligt.

----------------------------------------------------------------------

{Moller)
BUrgermeister

Dle Begriindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fir Stadiplonung & Planungsrecht
Dipl.-ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 Goster, Tel. 04158 — 890 277

Fax: 04158 - 890 276 email: info@planwerkstatt-nord.de

In Abstimmung mit dem Biiro:
BBS BUro Greuner-Pénicke
Russeer Weg 54, 24111 Kiel
www.BBS-Umweli.de

Tel.: 0431 698845 Fax: 698533

Stand: 05.09. 2016
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Gemeinde Biichen

Beschlussvoriage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium _ Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016
Beratung:

Bebauungsplan Nr. 50 fiir das Gebiet: "Nordlich der Potrauer StraBe und
ostlich Niissauer Weg", hier: Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungsbeschluss

Zu dem Bebauungsplan Nr. 50 fiir das Gebiet: ,Nordlich der Pétrauer Strae und
ostlich Niissauer Weg“ der Gemeinde Biichen fand die emeute &ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in dem Zeitraum vom 25.07.2016 bis
zum 25.08.2016 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange und beriihrten Behérden '
wurden Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und aufgefordert
‘Stellungnahmen hierzu abzugeben. Stellungnahmen konnten nur zu den geénderten
und erganzten Teilen abgegeben werden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Als letzter Verfahrensschritt kann der
Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr 50 der Gemeinde Biichen gefasst
werden.

Der Grundeigentiimer des Flurstiickes 38/2 der Flur 1 der Gemarkung Pdtrau ist
bislang vertraglichen Angelegenheiten beziiglich erforderlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleichsmalinahmen nicht nachgekommen. Sollten diese vertraglichen
Vereinbarungen nicht bis zur Sitzung der Gemeindeveriretung geregelt sein, sollte
das Flurstiick 38/2 Teil (Teil 2) vom Satzungsbeschluss ausgenommen werden
(siehe Anlage).

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehit der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss, unter dem Vorbehalt, dass alle vertraglichen Regelungen, bis
zur Sitzung der Gemeindevertretung am 27.09.2016, beziglich
naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen mit den Grundeigentimem geregeit
sind, zu fassen:



Beschlussempfehlung:

1.

Die wihrend der erneuten &ffentlichen Auslegung des Entwurfs des

Bebauungsplanes Nr. 50 fiir das Gebiet: ,Nordlich der Pétrauer Strae und

stlich Nussauer Weg*, abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung
geprift. Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird, gemaR dem
Abwigungsvorschlag der Abwagungsliste, die Bestandteil dieses Beschlusses

“ist, entschieden.

Der Biurgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu
setzen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches beschlieft die Gemeindevertretung
den Bebauungsplan Nr. 50 fir das Gebiet: ,Nordlich der Pétrauer Strae und
ostlich Nussauer Weg“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text.
(Teil B), als Satzung.

‘Die Begriindung wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach §
10 BauGB ortsilblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wihrend der Sprechstunden eingesehen und (iber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der | Davon Dafiir Dagegen | Stimmenthaltung
Gemeindevertreter/finnen | anwesend |

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 50 fir das Gebiet ,Nérdlich
Potrauer Stralle und éstlich Veridngerung Nussauer Weg*
der Gemeinde Biichen

VORABZUG

Vorhabentriger:
Gemeinde Biichen

Amtsplatz 1
21514 Bachen

Verfasser:

BBS Biro Greuner-Ponicke
Russeer Weg 54

24111 Kiel

Tel.: 0431 698845, Fax; 698533 z{:: Z: 4

Bearbeiter:
Dipl.-Ing. Kristina Hiimann

Kiel, den 22.11.2015, Fortschreibung 13.6.2016 (erneute Beteiligung nach § 4a BauGB
Anderungen gegeniiber der vorherigen Beteiligung sind unterstrichen!
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1 Einfiihrung

Die Gemeinde Blchen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 die Neu-
ausweisung von Wohnbaufldchen. Dafur soll auf einer Flache von ca. 1,766 ha ein Allge-
meines WohngebietausgéWiesen werden. Die zur Bebauung vorgesehene Fléche schlieRt
die bauliche Licke zwischen Biichen-Mitte und Pétrau und bietet gleichzeitig eine neue
ErschlieBung des Ortsteils Niissau zur Entlastung der geschitzten Lindenallee (Schulweg)._

Im Bestand ist die Flache als Wald bzw. Offenland (z.T. Griinland) anzusprechen.

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleit-
planen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus
diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwarten-
den erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2 BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Biro BBS, Kiel beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch die Planwerkstatt
Nord, Guster.

2 Grundlagen

2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient einerseits der Neuausweisung von Wohnbauflachen zwischen

Blchen-Mitte und Biichen-P6trau und andererseits der Verbesserung der ErschlieBung von

Blchen-Nissau Uiber eine neue ErschlieBungsstrafe. Der neu durchzubindende Niissauer

Weg soll dabei die nach BNatSchG geschiitzte Lindenallee (Schulweg) entlasten. Diese ist

aufgrund der Einengung durch grofie Linden und eine Zunahme des Verkehrs im heutigen .
Zustand nicht zu erhalten und soll zZukinftig teilweise als Einbahnstrafie geregelt werden.

So werden im Geltungsbereich neben StraRenverkehrsfléichen zur inneren und Obergeord-
neten ErschlieBung sowie Grinflachen (s.u.) ausschlieBlich Allgemeine Wohngebiete (WA)
mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung festgesetzt. Das MaR der baulichen Nut-
zung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und liegt bei einer GRZ von 0,3 bis 0.4
sowie einer Bauhdhe von 9,00 bis 10,00 m. Es ist eine offene bzw. abweichende Bauweise
in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die Lage von Grundstlckszufahrten
und Nebenanlagen wird teilweise geregelt. Die Regenwasserentsorgung ist méglichst als
Vérsickerung vorzusehen.

Die neu zu schaffenden Wohnfldchen sollen einersé_its mdglichst in die bestehenden land-
schaftlichen Strukturen eingebunden werden zum anderen aber auch eine héhere bauliche
Ausnutzung der Flachen erméglichen. Dazu wurdé die Planzeichnung gegeniber dem Vor-
entwurf weiterentwickelt und den. aktuellen Gegebenheiten (FIEChtlingszUzug) und als Ab-
stimmungsprozess zwischen Behdrden und Gemeinde angepasst.
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Danach ist es vorgesehen, dass in den WA 1, 2 und 5 auf mindestens 50 % der iiberbauba-
ren Flache nur solche Geb#ude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln des sozialen Woh-

nungsbaus errichtet werden kénnten.

Die markante Eichenreihe entlang der Grinlandkante wird er_hélten und in einen breiten
Schutzstreifen mit Erhaltungsgebot singebunden. Hier ist eine offentliche Griinflache in ei-
ner Breite von 14 m vorgesehen.

Als weitere Grlnstrukturen sind ein Grunzug/MWanderweg zur KITA, Knickschutzstreifen im
Stden (entlang der Pétrauer Strae), im Osten (entlang der KITA) und im Norden sowie ein
kleineres Waldstiick an der Pétrauer StraSe zu nennen. Westlich des geplanten NUssauer
Weges wird ein 2-3 m breiter Grinstreifen als Sandstreifen angelegt. Dieser dient als JPuf-
fer" zwischen Stralle und den angrenzenden naturnahen Fliichen.

Entsprechend den Festsetzungen (Textteil B) sind fir die Grundstiicke aus WA 3, 4 und 5
sowie fur Stellplatzanlagen Baumpflanzungen vorgesehen, an der &stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird eine Strauchhecke festgesetzt.

Konflikte Wald und Naturschutz:

Die Planungen fithren zu Konflikten zwischen der geplanten Wohnbebauung und natur-
schutzfachlichen Interessen. Im Rahmen der Festsetzungen und durch Abstimmungsge-
spréche wurden im laufenden Verfahren diese Konflikte aufgearbeitet.

So wurde u.a. der Geltungsbereich direkt an die Westseite des zu verlingermden Nissauer
Weges gelegt. Eingriffe in den westlichen Wald/geschiitztes Biotop werden somit ausge-
schiossen. Ein Erhalt des Trockenrasens wird bei Umsetzung der Gbrigen Planung von al-
len Beteiligten kritisch gesehen. Hier wird in Abstimmung mit der UNB des Kreises Herzog-
tum Lauenburg auf eine ,Insellésung” verzichtet (Lage von Trockenrasen auf den privaten
Grundstiicken, durch Zufahrten zerschnitten) und ein Ausgleich an anderer Stelle beftirwor-
tet. Es kommt somit zu einem vollstéindigen Verlust des dstlich des Niissauer Weges lie-
genden Trockenrasens (GréRe ca. 730 m?). Hier wurde bereits im Vorwege der Offentllchen
Auslegung ein Befremngsantrag gemal § 67 BNatSchG von den Verboten des § 30
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg gestellt.

Es verbleibenden jedoch Eingriffe in Biotope mit allgemeiner und besonderer Bedeutung
sowie in Wald. Hier sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Fir den Ost-.
lich des Nissauer Weges liegenden Waldbereich ist ein Waldumwandlungsantrag bei der
Unteren Forstbehérde zu stellen und auch aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechend zu
begriinden.

Eine Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in Wald und geschiitzte Biotope
sowie der Nachweis von Offentlichem interesse, Ausgleichsflichen 0.4., wie es jn den Aus-
nahmeantrigen dargelegt wurde bzw. wird, wird in Kap. 4.2.2 zusammenfassend darge-
stelit.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich

Rot; Entlastung Lindenallee/Schulweg, blau: Entlastungsstrae Nussauer Weg

2.2 Standortalternativen / alternative Planungsmaéglichkeiten

Die vorgesehéne Woh_ngebietsa'usweisung leitet sich teilweise aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung des Flachennutzungsplanes ab. Fur die Gemeinde Bachen besteht konkreter
Bedarf fur die Neuausweisung von Wohnbauflichen fur Einfamitienhausbebauung und far
den sozialen Wohnungsbau,. da die noch freien Flachen l'.'lber_wiegend den bestehenden
Bedarf nicht abdecken bzw. in-privater Hand und fur die Nutzung nicht ausreichend verfug-
bar sind.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens erfolgte eine umfangreiche Diskussion und Bewertung
von Standortalternativen und alternativen Planungsmaglichkeiten im Geltungsbereich'. Die-
se sind, ebenso wie der Nachweis von Wohnflichenbedarf und des dffentlichen Interesses
der Anlage 4 zum Umweltbericht zu entnehmen. '
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2.3 Fachgesetze und Fachpldne.

Planungsrecht:

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfoigt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht. )

Unter Beruicksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriffung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufih-
ren.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Far Vorhaben im Aufien-
bereich gemaR § 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten je-
doch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Land-
schaft* besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt
werden kénnen.

Nach § '15_hat der Verursacher die Beeintrichtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie méglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maRgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschatzter Arten nachzustellen, sie zu fangen; zu verietzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
Zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschiitzter Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der

' Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- qnd Wanderzeiten erheblich zu stren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka--
ien Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus-
~der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

abweichende Vorgaben nach § 44 (5) BNatSchG bei privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB {Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

‘Bei européisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefihrten Pflanzenarten liegt kein Verstofl gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44
(1) Nr.1 vor, soweit die Skologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
weiterhin erflllt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschutzter Tierarten liegt kein VerstoR gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder-Vorha-
| bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene Maflnahmen sichergestellt werden kann, dass
die ékologische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bileibt. Entspre-
‘chend der Zielsetzung werden diese MaRnahmen als CEF-MaRnahmen {Continuous Ecologlcal
Functionality) bezeichnet. Die MaRnahmen sind im ré&umlichen Zusammenhang mit der Ein-
grifisfliche durchzufiihren. Weiterhin sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfiihrung des Ein-
griffs bzw. Vorhabens abzuschlieRen.

FUr ungeféhrdete Arten chne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SV (2008) auch mit einer
Zeitlichen Licke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen vorgesehen werden und damit
ein Verbotstatbestand umgangen werden.

im Fall eines VerstoBes ist eine Aushahme nach § 45 (7) BNatSchG mdéglich u.a. aus zwin-
genden Griinden des Gberwiegenden éffentlichen Interesses einschliefilich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
hdlt. Wenn es zu -einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kidme, ist nach § 67
BNatSchG eine Befreiung von den Verboten méglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauléitplanung, so dass eine Privilegierung ge-
gehen ist.

Landschaftsrahmenplan:

Laut Landschaftsrahmenplan liegt der Planungsraum im Ubergangsbereich zwischen be-
siedelter Fliche (chne Festsetzungen) und dem Landschaftsraum des Steinautales. Hier ist
ein Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen und besonderer Erholungseignung
festgesetzt. Besonders hervorgehoben sind das Geotop (Nr. 51: Fluviatile Erosionskliffs
beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales) sowie die Steinau als Hauptverbundachse im
Biotopverbundsystem.
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Landschaftsplan:

im Landschaftsplan der Gemeinde Blchen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die Pla-|
nungsflache 2.T. als trockene Grasflur bewertet, welche nach § 15 LNatSchG geschiitzt ist.
Die Belegaufnahme sielii ein artenarmes Biotop dar. Einen Konfiikt stelit die bereits geplan-
te StraBenbaumafinahme dar. Der Sstlich angrenzende Wald wird in schmalerer Auspré-
‘gung als Laubgeholz dargestellt. Die dstlich daran angrenzende Grunlandfliche wird als
Intensivgriiniand gewertet. Die schon damals geplante Wohnbebauung wird nicht als be-
sonders konflikitréchtig bewertet. Es wird jedoch herausgestellt, dass eine Bebauung des
Griinlandes, eine Verwischung der Ortsgrenzen Blichen und Pétrau bedeuten wiirde. Be-

ziglich der Entwickiungsziele fiir Griinland und Wald widersprechén sich die Zielsetzungen
im Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan.

Ziele/Konflikte Landschaftsplan: Ausweisung des Grinlandes als Wohnbaufléiche und damit
Konflikt \Verwischen der Ortsgrenze”, Wald _und Trockenrasen als bedeutsame Biotogfla-

chen erhalten.

Ziele/Konflikte - Flachennutzungsplan: Ausweisung der Wald-/Trockenrasenfischen als
Wohnbauflsche und damit Konflikt .Eingriff in geschiitzte Biotope®, Grinland als bedeutsa-

men Griinzug innerhalb der Bebauung erhalten.

Flachennutzungsplan:

.+ Im rechtsgiiitigen Flichennutzungsplan ist

' die Trassenfihrung des NOssauer Weges
A mit angrenzenden Wohnbaufléichen be-
i reits dargestellt.

Die Grinlandfiiche wird jedoch als Griin-
achse zwischen Blchen-Mitte und Pétrau
dargestellt.

Damit entspricht die Planung in Teilen der
Fidchennutzungsplanung. Far Entwicklung
. von Wohnbauflichen im Bereich - der
» Grinfliche ist eine Anpassung des F-
Planes erforderlich,

Abb. 2: Ausschnitt Flichennutzungsplan

Die Entwicklung von Wohnbauflichen westlich des NlUssauer Weges (geschiitztes Biotop)

ist nicht mehr geplant. Eine Anderung des F-Planes fiir diese Fléichen erfolgt jedoch zum
jetzigen Zeitpunkt nicht, da diese Anderung durch den B-Plan Nr. 50 nicht begriindet wire.
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Verbindliche Bauleitplanung:

Fur den Plangeltungshereich liegt kein rechtskréﬂiger Bebauuri'gsplan vor. In den 90er Jah-
ren wurde jedoch der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der auch die Flachen stdlich der
jetzigen Wohnflachen uberplant. Grundlage der Planung war schon hier neben der Entwick-
lung von Wohnbaufi&chen eine Entlastung des Schulweges bei gleichzeitiger Durchbindung
des Niissauer Weges an die Pétrauer StralRe.

Diese Planungen wurde jedoch nur fur den nordlichen Teil {(der auch jetzt schon bebaut) ist
rechtskraftig. Alle Flachen wurden aber aus landschaftspflegerischer Sicht begutachtet. Fur
die stdlichen Flichen wurde schon damals eine gesetzliche Schutzwirdigkeit fur den Tro-
ckenrasen attestiert (hohe Wertigkeit). Es wird aber in der Bewertung von einem schlechten
Erhaltungszustand und einem fortschreitenden EntWickIungsstadium ausgegangen.

2.4 . Schutzgebiete / geschiitzte Biotope

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
und im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Geschtitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG liegen teilweise beidseitig der
Wegetrasse des Nissauer Weges (rote Linien in Abb. 4). Zur genauen Abgrenzung der
Flachen hat im November 2014 eine Begehung durch das LLUR stattgefunden. Folgende
Flichen weisen danach den Biotopstatus nach § 30 BNatSchG auf:

7’ N Rechts des Nissauer Weges: Trockenrasen,

Links des Nussauer Weges: Wélder der tro-
cken warmen Standorte,

Trasse des Nlssauer Weges, ostlicher Wald,
Granlandflachen: nicht geschitzt.

7 / _‘ '._ Abb. 3: Abgrenzung geschiltzter Biotope (griin}

H.
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~_ . Die Steinauniederung ist im landesweiten Bio-
topverbundsystem als Haupt- (grin) bzw. Ne-
benverbundachse (blau) ausgewiesen. Der
Plangeltungsbereich liegt auRerhalb des Bio-
<. topverbundsystems.

Abb. 4: Biotopverbundsystem SH

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgii-
“~= ter umfasst die Flachen des Bebauungs-

: "‘, planes sowie die angrenzenden Flachen,

1" so dass die Wirkrume alier zu erwartender
% Auswirkungen betrachtet werden.

Die Gemeinde Biichen liegt im Stdosten
. des Kreises Herzogtum Lauenburg am El
3% be-LObeck-Kanal. Das Plangebiet liegt im”
L% westlichen Teil von Blichen zwischen den
; Ortsteilen Bichen-Mitte und Patrau.

Abb. 5: Lage des Vorhabens

Naturrdumiich gesehen gehdrt das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Higelland in der Untereinheit der siidwestmeckienburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Blchener Sander) und bildet damit den Ubergang zur lavenbur-
ger Geest als Teil der Schleswig-Holsteinischen Geest. Prégende Elemente des Land-
schaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren
Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen ih der Weichseleiszeit haben.
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26  Methodik

Die Auswirkungen auf die-Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturgtter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern.

Dazu wird-zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht. auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, Kartierungen zur
Fauna sowie vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Be-
wertung des momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sen-
sible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil entsprechend bericksichtigt werden kén-
nen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepriift, ob erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen zu befiirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden
sie zur Bewertung des Vorhabens a'ufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern werden ebenfalls aufgezeigt.

3 Wirkfaktoren

3.1 Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfihrung der Bauherren, Ober einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken kénnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie der
Bauste_llehverke’hr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Stralen
und ein erhdhter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 f_estgesetzt, d.h. mindestens 30 bzw. 40
% der Flichen (zuzlglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als Le-
bensraum zur Verfugung. Die natiirlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen ver-
loren.

Durch die Festsetzung eines zu erhaltenden Gehdlz- und Baustreifens wird zumindest teil-
weise die Silhouette des Gehdlzgurtels erhalten. Trotzdem werden sich das Orts- und
Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsempfinden durch die teilweise Bebau-
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ung des Griinglirtels deutlich veréndern.

3.2  Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukérper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusétzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhdhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mall) auf die umliegenden Flichen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachieilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Zukinftig stellt der neu durchzubindende Nussauer Weg die bauliche Begrenzung zur
Steinauniederung dar. Dieses ist im Rahmen der Ortsbildgestaltung als sinnvolle Abgren-
zung zu beschreiben, um diesen kologisch und fur die Erholungseignung bedeutsamen
Raum zu schitzen.

Die Umwandlung von Grinland und Wald in Wohnbauflache stellt eine Verkleinerung der
Naturraumflichen Biichens zwischen Schule und Nissau dar. Die Erholungsnutzung (We-
gebeziehungen) Uber das vorhandene Wegenetzt bleibt jedoch weitgehend unbeeintréich-
tigt.

Die Lindenallee wird mit der Herstellung des verlangerten Nissauer Weges zu einer Ein-
bahnstraBe im Bereich zwischen Schule und Nissau. Dieses mindert die heutigen verkehr-
lichen Auswirkungen und dient dem Erhalt der Lindenallee als Biotop.

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.

4 Umweltpriifung
4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzgliter

4.1.1 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Neben den Schutzglitern Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Klima/Luft ist insbeson-
dere auch der Mensch Teil der Umwelt. Seine Belange in Bezug auf Wohn- und Lebens-
qualitét, Infrastruktur und Erholung bilden eine wichtige Grundlage fiir die Lebensbedingun-
gen des Menschen, fir seine Gesundheit und das Wohlbefinden. !nsbesbnd_ere ‘Belas-
tungsquelien wie z.B. L4rm haben deutlichen Einfluss auf den Menschen und sind hinsicht-
lich der Tolerierbarkeit von -Stérungen, der zeitlichen Akzeptanz und der Regenerierbarkeit
zu beurteilen.

Wohnen und Arbeiten:

Buchen ist als Unterzentrum' mit Einzelhandel und sonstigen Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs einzustufen. Das Ortsgebiet gilt insgesamt als ruhige Wohngegend, jedoch mit
Vorbelastungen durch bedeutende Achsen der Deutschen Bahn sowie durch Strafenver-
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bindungen. Arbeitspldtze finden sich m Einzelhandel, in kleineren Gewerbebetrieben und in
der verarbeitenden Industrie. Es sind ebenfalls Kindergérten und die Gemeinschaftsschule
mit Férderzentrumsteil in Bachen vorhanden. -

Das Umland von Buchen ist Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt, es bestehen jedoch
gute Verkehrsverbindungen Richtung Mblin und Lauenburg, sowie Uber die A 24 Richtung
Hamburg und Berlin. Bilchen ist ebenfalls Eisenbahnknotenpunkt mit Linien Richtung
Litbeck, Lauenburg/Liineburg, Hamburg und Berlin. Der Elbe-Lubeck-Kanal stellt eine wich-
tige Wasserstraenverbindung zwischen Elbe und Ostsee dar. Die regionale und Ubefregi-
onale ErschlieBung kann somit als sehr gut bezeichnet werden {Standortvorteil).

Der Ort hat insgesamt knapp 5.700 Einwohner und besteht aus den Ortsteilen Buchen-Dorf,
Niossau und Pétrau, die inzwischen fast ganz zusammen gewachsen sind. Aus den o.g.
Griinden ist Bichen als wachsendes Mittelzentrum zu beschreiben. Der Bedarf an bezahl-
barem Wohnraum fur Buchener Biirger, aber auch flir Pendler ist-aus diesem Grund sehr
hoch.

Das Plangebiet stellt einen der letzten innerérilichen Freirdume dar, welcher derzeit der
landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung bzw. Erholung dient. Weitere Erho-
Iungsﬂachen schlieBen sich westlich, zum Steinautal hin an. Im Norden und Osten ist be-
reits Bebauung vorhanden (Elnfamlllenhausbebauung, Schul- und Klndergartenkomplex)
Im Stden setzt sich die weitgehend unbebaute Steinauniederung fort. Hier sind Griinland-
flachen vorhanden, angrenzend aber auch landwirtschaftliche Betriebe und Wohnbebau-
ung.

Die Lindenallee hat eine hohe Bedeutung als Verbindungsstrae von Nissau zur Schule
und der Lauenburger StralRe. Sie ist durch die alten Bédume und gering leistungsfahige As-
phaltdecke derzeit (iberbelastet. Der Nussauer Weg ist eine derzeit ruhige Wohnstrae zur
ErschlieBung von Einfamilienhausbebauung.

Erholungsnutzung:

Aufgrund seines landlichen Umlandes bieten sich in der naheren Umgebungen des Pla-
hungsraumes sowie im naheren Umfeld von Blichen zahlreiche Méglichkeiten der naturbe-
zogenen Naherholung an. Wander- und Radwege in die Umgebung sind zahlreich vorhan-
den. Dazu gehdren auch die Wanderwege entlang des Elbe-Libeck-Kanals, der auch far
Wassersport gut geeignet ist und eine Verbindung zwischen Elbe und Ostsee darstellt.

Sportaniagen, Freibad und Campingplatz sind ebenfalls in Buchen vorhanden. Das FFH-
Gebiet Niissauer Heide als bedeutsamer Naherholungsschwerpunkt und Lebensraum zu
schitzender Tier- und Pflanzenarten liegt in einer Entfernung von ca. 1,3 km.

Larm:

‘Die Pétrauer StralRe und der Nissauer Weg/Schulstrale -sind als Durchgangsstra3en zu
‘beschreiben. Hier wirkt Verkehrslarm auf den Geltungsbereich ein. Der Nilssauer Weg stellt
eine ruhige Anliegerstrale dar. Deutliche L&rmbelastungen bestehen auch durch die Néhe
zur Bahn.
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Sowohl durch die angrenzende Schule als auch durch die KITA ist zu Betriebszeiten mit
Larm durch spielende Kinder, Gespriche, Fahrzeugverkehr etc. zu rechnen. Diese Belas-
tungen sind jedoch auf Werktage zwischen 7 Uhr und 16 Uhr begrenzt. Nacht- und Ruhe-
zeiten sind nicht betroffen.

Durch das Biro LAIRM ConSult_, Bargteheide, wurde eine Schalltechnische Untersuchung
ersteflt (Stand 4.11.15). Als maRgebliche Larmquellen werden hier in der Umgebung des
Plangeltungsbereichs genannt:

e Strallenverkehrswege mit Pttrauer Strafle, Lauenburger StraRe, Zwischen den Br{-
cken, Nussauer Weg und Schulweg,
* Schienenverkehrswege: DB-Strecken Hamburg-Berlin und Buichen-Lubeck.

Unter Betrachtung der Gesamtverkehrsbelastung werden die Immissionsgrenzwerte im
Prognose-Nulifall tagstiber an zwei Untersuchungspunkten und nachts an fast allen Unter-
suchungspunkten Uberschritten. Ausnahmen bilden die 10 Nr. 9, 14 und 15 an der Sack-
gasse NOssauer Weg.

Infrastruktur/Verkehr:

Die Strallen dienen der ErschliéBung von Ortsteilen, hier insbesondere der ErschlieBung
von Blichen-NUssau sowie der Anbindung der Schule/KITA. Der Handlungsbedarf beziig-
lich der-Lindenailee wurde bereits erldutert, da diese firr die aktuellen Verkehrsstréme in
Breite und Ausbauzustand nicht ausreichend ist.

Bestand und Verdnderungen der Verkehrsstréme wurden durch ein Verkehrsgutachten un-
tersucht (Zacharias -Verkehrsplanungen, 11.8.15). Diese hat ergeben, dass die Hauptver-
kehrshutzer des Nussauer Weges/Schulweges aus dem dort angeschlossenen Wohngebiet
stammen (Ziel- und Quellenverkehr). Nur ca. 1/3 der Fahrteh_wird von ortskundigen Durch-
fahrern (Anbindung Potrauer StraBe-Heideweg als ,Abklirzung®) oder von Besuchern der
Schule/KITA durchgefihrt. Insgesamt ergibt sich eine Gesamt-Fahrzeugbelastung im Be-
stand von 2.500 KFZ/Tag, davon ca. 95% in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr. Der Anteil von
Schwerlastverkehr lag bei 5%. In dem Sackgassenstiick des Niissauer Weges findet derzeit
kaum Verkehr statt {nur Anwohner).

In der Trasse des Nlssauer Weges liegt eine Abwasserleitung der Gemeinde Blichen.

Bewertung:

Geblet mit hoher Bedeutung sowghl fir Naherholung— als auch for Wohnnutzung Es han-
delt sich um eine weitgehend ruhige Wohngegend mit vielen Spamerwegen Schule und
Kindergarten liegen in unmittelbarer Nahe:
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4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

4.1.2.1 Biotopbestand

Der Biotopbestand wurde im Mai und im August 2013 begutachtet. Zur Lage. der
Biotoptypen siehe Anlage 1 Blatt 1.

Ostlicher Geltungsbereich:

Die Wiese innerhalb des Geltungsbereichs ist als Intensivgriinland zu beschreiben (Gl),
stellenweise sind Feuchtezeiger (Rohrglanzgras) und  Ruderalisierungszeiger
(Sauerampfer, Brennnesseln) vorhanden. Im- Bereich der groBen Bdume hat sich eine ca.
5-10 m breite schattige Ruderalflur, Uberwiegend aus Brennnesseln, entwickelt (RHm). Im
Norden und Siden ist die Granlandfiiche durch einen Knick bzw. Gehbizstreifen eingefasst
(HW). Der nérdliche. Knick ist sehr llckig mit einzelnen Hainbuchen. Der sﬁdlighe
Gehslzstreifen ist dicht bewachsen mit Schneebeeren, Heckenkirschen und Weildorn und
mit kleineren Bdumen (hier Eiche, Bergahomn, Eberesche) durchsetzt. Fir die Knicks
besteht Biotopschutz im Sinne des § 21 LNatSchG. Auf dem Kita-Grundstiick wurde
ebenfalls ein junger Knick angelegt. Am ostlichen Rand der Wiese, verlauft ein flacher
Graben/Mulde, welcher der Oberflachenentwasserung dient. Im Norden zum Wohngebiet
ist ein Knick festgesetzt (B-Plan Nr. 23), der jedoch kaum ausgebildet ist.

-

Woestlicher Geltungsbereich:

Die westliche Teilfliche gliedert sich in einen dichten Waldbereich sowie einen gering
bewachsenen Offenlandstandort. Zur Einschitzung der potenziellen Schutzwirdigkeit
dieser Flachen wurde hier gezielt nach Zeigerarten der geschiitzten Biotope gesucht.

Teilfliche: Offenbereich am Weg

Die Flache wurde 1999 als geschlitzter Biotop des Typs "Trockenrasen” kartiert. Der Boden
im Bereich der untersuchten Fiache ist Gberwiegend Sandig und damit potenziell geeignet
zur Entwicklung von Trockenrasenvegetation: Beidseitig wird' die Fléche durch den zuneh-
mend héher werdenden Gehblzaufwuchs beschattet (sich'tbér auch in s. Foto 1). Zum Zeit-
punkt der Begehung war das Bodenrelief streifig gefurcht. Die Flache wird regelmaBig im
Rahmen -der Freihaltung einer Abwasserleitungstrasse gepflegt und Zeigte einen relativ
artenarmen Bewuchs. Es dominierten die. Arten Fallopia convolvulus (Acker-
Windenknéterich) und Spergula arvensis (Acker-Spark). Beide Arten gehtren zu den héu-
figen Wildkrautern der Acker und sind nicht in der Tabelle kennzeichnender Arten fur Tro-
ckenrasen im Kartierschliissel der nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschltzten Biotope in
Schleswig-Holstein (Stand 10/2007) enthalten.

Die einzigen hier festgestellten kennzeichnenden Trockenrasenarten waren Rumex aceto-
sella (Kleiner Sauerampfer), einzelne Exemplare von Scleranthus perennis (Einjahriger
Knauel, RL SH V) und 3 Exemplare der Jasione montana {Berg-Sandgléckchen, RL SH 3).
Durch Anwohner liegen Hinweise auf weitere Rote-Liste-Arten (u.a. Orchideenarten) in die-
sem Bereich vor.
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Auf Grund der Artenarmut und dem relativ niedrigen Anteil an kennzeichnenden Trockenra-
senarten ist die Fliche nach gutachterlicher Einsch&tzung derzeitig dem Biotoptyp TRo /
TRs (Offenbereiche trocken-magerer Standorte / Artenarme Sukzessionsflachen) zuzuord-
nen, der gemaR der Standardiiste der Biotoptypen in Schileswig-Holstein (Stand 2003} nicht
zu den geschitzien Biotoptypen gehdrt.

Im November 2014 wurde die Fléche erganzend durch das LLUR begutachtet. Zu diesem
Zeitpunkt lag die Bodenbearbeitung der Flachen einige Zeit zuriick. Der Biotoptyp des Tro-
ckenrasens hatte sich teilweise wieder entwickelt. Die schlechte Ausprégung des Bio-
toptyps wird auf die mehrfach durchgefiihrten Bodenarbeiten zurlickgefuhrt, welche in die-
sem Zusammenhang dann nach Einschitzung des Kreises eine widerrechtliche Storung
des Biotoptyps darstellen. Eine Teilfléiche von ca. 730 m* stlich der freizuhaltenden Trasse
des Nlssauer Weges ist daher als geschiitztes Biotop_,Trockenrasen® anzusprechen (sieche
auch Kap. 2.4).

Foto 1: offener Bereich am Weg Foto 2: Boden umgebrochen

Teilfliche: Gehdlz sstlich des Weges

Diese Flache wurde 1999 als geschiizter Biotop des Typs "Wilder und Geblsche trocken-
warmer Standorte" kartiert. Diese Einstufung liegt mittlerweile 14 Jahre zurilck. Inzwischen
sind die Gehdlze héher und dichter geworden und entfalten damit eine stérkere Beschat-
tungswirkung (s. Foto 3).

Zum Zeitpunkt der Begehung fand sich am &stlichen Rand der Fldche ein Saum mit teils
#lteren Eichen bis zu einem Stammdurchmesser von 90 cm ohne "krattartige” Wuchsfor-
men. Die iibrige Fliche wurde von Birken dominiert mit Stammdurchmessern bis ca. 40 cm.
Vereinzelt waren weiterhin im Unterwuchs u.a. auch Schiehe, Vogelbeere, Traubenkirsche
und Brombeere enthalten. Im Unterwuchs fanden sich als kennzeichnende Arten der "Wil-
der und Gebiische trockenwarmer Standorte” vereinzelt Solidago virgaurea (Echte Goldru-
te) und Polygonatum odoratum (Salomonssiegel). Zu den weiteren hier vorkommenden
Arten gehdren u.a. Calamagrostis epigejos (Sand-Reitgras), Stellaria holostea (Sternmiere),
Impatiens-Arten, Geum urbanum (Echte Nelkenwurz), Galeopsis sp., Urtica dioica (Brenn-
nessel), Hedera helix (Efeu), Galeobdolon luteum (Goldnessel).
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Obwohl hier ein sandiger und durchlgssiger Béden vorliegt, wird die Fliche nach gutachter-
licher Einschéitzung auf Grund des weitgehenden Fehlens kennzeichnender Unterwuchs-
Arten wie z.B. Ginster und verschiedenen krautigen Arten, (sonnenexponierter) Baschun-
gen/Stufen und angrenzenden charakteristischen Biotoptypen wie Trockenrasen, Warme-
heiden oder Steilklisten) als mittlerweile nicht mehr schutzwirdig eingestuft. Dieser Ein-
schitzung wird durch die Begutachtung des LLUR 2014 gefolgt.

Foto 4: Sudlicher Teil des Weges mit Bo- Foto 5: Gebiisch, im Hintergrund #ltere Eichen
schung
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Umgebung des Geltungsbereichs: _
Anders stelit es sich jedoch mit der Waldflache westlich des Weges dar. Hier ist der Baum-.

bestand deutlich lickiger und I&sst eine artenreichere Krautschicht zu. Diese Flache wurde
nicht nédher begutachtet daher wird die Einschétzung von 1999 (geschutzte Biotop, Bio-
toptyp der Walder und Gebiische trocken-warmer Standorte®) beibehalten.

Stdlich des Geltungsbereiches verlduft die Pétrauer Strale. Nérdlich des Geltungsberei-
ches ist Wohnbebauung mit Gberwiegend Einzelhausbebauung mit gréBeren Gérten ent-
lang des Nilssauer Weges und des Sandberges vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Kartierungen war die 8stlich des Geltungsbereichs liegende KITA noch
in Bau, die sidliche Wiese wurde als Bodenlagerfliche genutzt. Inzwischen ist die KITA
fertig gestellt. Die Wiese hat sich wieder zu Intensivgriinland entwickelt. Die KITA selbst ist
mit Spiel- und Parkplatzflachen angelegt und durch einen Knickwall (noch unbepflanzt)
eingegrunt.

Biume:

Im Rahmen der Bestandsvermessung wurden auch alle Bdume mit einem Stammdurch-
messer von > 30 cm im Plangeltungsbereich aufgemessen. Zur Lage und GréRe der Bau-
me siehe Anlage 1 Blatt 2.

Die Bdume auf den Flurstiicken 39/10 und 39/19 wurden, abgesehen von einem breiten
Streifen mit den dort noch vorh_émenen grollen Eichen, volistdndig gefélit. Hier hat sich
inzwischen eine Ruderalvegetation mit Gehdlzjungwuchs, tws. Spéte Traubenkirsche, ent-
wickelt. Aufgrund des nicht genehmigten Kahlschlags besteht hier eine Aufforstungsverfii-

gung durch die Untere Forstbehorde bis Ende 20186, sofern der B-Plan bis dahin noch nicht
rechiskraftiq ist.

Neben einem lockeren Eichen-Birken-Bestand mit Uberwiegend kleineren Baumen &stlich
des Offenbereiches ist insbesondere die Eichenreihe entlang der Grinlandkante sowohl
bezlglich des Landschaftsbildes als auch als Lebensraum von besonderer Bedeutung. Hier
sind Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 30 und 160 cm vorhanden.

4.1.2.2 Tierbestand

Das faunistische Potenzial wurde beziiglich der artenschutzrechtiich relevanten Artengrup-
pen der Végel, Flederm&use und Zauneidechsen durch eine Kartierung belegt. Beziiglich
der Bestandsbeschreibung fur diese Tierarten wird auf die Artenschutzrechtliche Prufung in
Anlage 3 zum Umweltbericht verwiesen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammen-
fassung des Arteninventars:

Zauneidechsen/Reptilien/Amphlibien:

Es konnten bei allen Begehungen weder in der Fliche noch auffunter den Blechen Nach-
weise von Zauneidechsen erbracht werden. Es kann daher davon ausgegangen werden,
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dass im Geltungsbereich keine Zauneidechsen vorkommen. Das Vorkommen von Zau-
neidechsen in der Umgebung (z.B. Trockenmauern in den Gérten) ist jedoch méglich.

Als Begleitarten wurde bei den Begehungen die Blindschleiche festgestellt. Amphibien wur-
den nicht festgestellt, es kénnen jedoch Grasfrosch und Erdkréte hier v.a. zur Uberwinte-
rung vorkommen, im Sommer ist die Flache eher zu trocken. Es ist somit davon auszuge-
hen, dass der Geltungsbereich eine geringe besondere Bedeutung fur Reptilien und Am-
phibien hat. '

Vogel

Im Bereich der Geholzbestiinde des Geltungsbereichs wurde ein arten- und individuenrei-
¢her Vogelbestand ermittelt. Es handelt sich hierbei um die typischen Arten der Gehdlz- und
Gartenbiotope. Insgesamt wurden 20 Vogelarten nachgewiesen (s.a. Fachgutachten). Be-
sonders anspruchsvolle Arten oder Rote-Liste-Arten wurden jedoch wohl auf Grund der
Stérungen durch Spaziergénger (z.T. mit Hunden), Kindergarten- und Schulbetrieb, Stra-
Renverkehr u.a. nicht nachgewiesen. Trotzdem unterliegen alle nachgewiesenen Végel
dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Bodenbriiterarten des Offenlandes traten hier auf Grund der Kleinflachigkeit und der Sto-
rungen nicht in Erscheinung.

Umgebung: In den Ubrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark
géstﬁrten Bereichen des Geltungsbereichs (Kindergarten- und Schullarm, FuBgénger, Stra-
Renverkehr) kommen ebenfalls nur weniger empfindliche Vogelarten der Gehélze und Sied-
lungsbereiche vor. Der Teichrohrsénger wurde im Steinautal nachgewiesen, flr den westli-
chen Wald liegen Hinweise auf das Vorkommen des Mittelspechtes vor.

Flederméuse

Das Untersuchungsgebiet weist einen guten bis hohen Strukturreichtum auf. Vor allem typi-
sche Siedlungsfledermiuse wie Breitfligel- und Zwergfledermaus finden hier ausgezeich-
nete Lebensbedingungen vor. Aufgrund des Nebeneinanders von Quartierressourcen (Ge-
baude und zahlreiche Laubbdume in verschiedenen Sukzessionsstadien) sowie wertige
Jagdhabltate (windgeschitzte Gehdlzrénder, Viehweide, alte Laubbsume und Wege) be-
herbergt der Planungsraum ein mit mind. 6 Arten als reichhaltig zu bezeichnendes Artenre-
pertoire. Von einigen dieser Arten (z.B. Zwerg- und Breitflugelfledermaus) sind hier daritber
hinaus Wochenstubengesellschaften im angrenzenden Siedlungsbereich zu erwarten.
GroRquartiere der restlichen Fledermausarten sind in geeigneten Baumhéhien und -spalten
maglich, deshalb ist vor der Féllung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren, um das Téten
von Tieren auszuschiieRen und die konkrete Quartiereignung festzustellen. Die Aktivitats-
dichte insbesondere von Fledermsusen der Gattung Pipistrelius (Zwerg-, Micken- und
Rauhautfle_dennaué) ist trotz der spaten Untefsuchungen als durchschnittlich anzusehen.
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Haselmause

Die Haselmaus gehdrt zu den européisch geschitzten Arten. Als Lebensraum bevorzugt sie
Waldrénder mit grofer Struktur und Strauchvielfalt. GréRere Gehtlzbestande finden sich im
Untersuchungsgeblet lediglich im &stlichen Bereich. Aufgrund der nur spérlich ausgebilde-
ten Strauchschicht ist ein Vorkommen der Haselmaus hier aber nicht zu erwarten.

Weitere Arten

Hochstauden und nektarreiche Bliiten bieten verschiedenen Insekten Nahrungsgrundiage.
Dazu gehdren insbesondere die Artengruppen der Schmetterlinge (u.a. Blaulinge), Kafer
und Heuschrecken. Potenzielle Habitate sind in den Offenlandbereiche vorhanden. Eine
weitere Artengruppe, die das Untersuchungsgebiet als Lebensraum nutzen kann sind
Kleinssuger wie Igel, Maulwurf, Mause und Eichhérnchen. Europdisch geschiitzte Arten
werden nicht erwartet.

Bewertung:

Hinsichtlibh der Biotopausstattung sind sowoh| Biotope 'allgefneiner Bedeutung (Grinland)
wie auch Biotope besonderer Bedeutung (Wald, Trockenrasen), die z.T. auch dem Schutz
nach § 30 BNatSchG unterliegen, vorhanden.

Die faunistische Besiedlung'ist ebenfalls von allgemeiner Bedeutung, jedoch mit einem
deutlichen Besiedlungsschwerpunkt im Bereich des Waldes (Vgel, Flederméuse).

413 Schutzgut Boden
Allgemeine Aussagen:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boeden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Die Bbdden des Untersuchungsgebietes sind ilberwiegend als Béden der Altmoranenland-
schaft anzusprechen, hier in der GroBeinheit der Niederungen und weichseleiszeitlichen
Auensander. Der Bodentyp wird gema3 Bodenibersichtskarte SH als podsolierte Norm-
braunerde eingestuft (p BBn).

Loka! ist der Boden des Griinlandes jedoch eher als sandig bis anmoonger Boden mit hoher
organischer Oberbodenauflage, der westlich angrenzende Boden im Wald als durchlassiger
Sandboden ohne deutlich ausgeprigten Ah-Horizont anzusprechen. Die Unterscheidung
spiegelt sich auch in der Bodenbewertung gemaf Umweltatlas SH wieder. Hier ist nur die
Grunlandfldche stdlich der KITA (Grunland Ostteil) sowie die Griinlandfliche im Geltungs-
bereich (Griinland Westteil) bewertet.
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Bodenbhewertung _ | Griinland (Ostteil) Griinland (Westteil)
Erosionsgefshrdung gering ' gering -
Feldkapazitat im effektiven Wufiel- -sehr hoch " | sehr gering

raum ‘

Bodenkundliche Feuchtesfufe mittel feucht ' mittel frisch
Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven | mittel ' sehr gering
Wurzelraum ‘

Bodenwasseraustausch sehr gering  hoch

Natiirliche Ertragsfahigkeit | mittel ' mittel

Im Geltungsbereich sind derzeit nur geringe Vorbelastungen fiir den Boden zu beschreiben.
Dabei handelt es sich im Bereich der geplanten Stralentrasse und das oberflichennahe
Grubbern der Fliche und die Bodennutzung im Bereich des Griinlandes. Die Offenlandfla-
chen sowie der Wald unterliegen derzeit der Bodensukzession.

Bbdenuntersuchung:

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung {Ingenieurbiiro Reinberg, Liibeck, 3.8.15) wurden im
gesamten Plangeltungsbereich 7 Kleinbohrungen niedergebracht. Mit Ausnahme eines
Bohrpunktes ganz im stidwestlichen Bereich des Wanderweges weisen alle anderen Punk-
te eine Oberbodenschicht von 40 bis 70 cm auf, die von Sanden unterschiedlicher Kérnung
unterlagert wird (bis 1,8 unter GOK bzw. bis Endteufe 5,00 m unter GOK). In dem einen o.g.
Bohrpunkt fehlt die Oberbodenauflage. Teilweise werden die Sandschichten von Becken-
schluffen unterlagert.

Geldnderelief:

Der Plangeltungsbereich ist gekennzeichnet durch ein bewegtes Gelanderelief, welches
von Nord nach Stid und von West nach Ost abfallend ist. Die Héhenunterschiede Nord-Sid
liegen im Bereich der geplanten Strafientrasse bei ca. 3,4 m, wobei die H6hendifferenz im
Wesentlichen auf den slidlichen 30-35 m abgebaut wird. Hier verlduft der Wanderweg deut-
lich im Einschnitt,- d.h. die angrenzenden Flichen liegen deutlich hoher. Im Bereich der
Wiese liegt die Héhendifferenz zwischen Nord und Sad nur bei ¢a. 1,0 m. Die Hbhendiffe-
renz West-Ost betrégt Uberall ca. 3-4 m. Die Geldndehéhen liegen zwischen 21,77 m NN
(Nordwest) und 15,74 m NN {Sldost).

Bewertung:

Die Bdéden des Untersuchungsgebietes unterliegen derzeit nur geringen Belastungen und
sind aufgrund ihrer Auspragung als Béden aligemeiner Bedeutung einzustufen.
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41.4 Schutzgut Wasser

Wasser zéhlt zu den unbelebten Umweltmedien. Es ist jedoch haufig mit vielfaltigem Leben
erfullt und zu einem hohen Anteil in Lebewesen gebunden. Ferner stelit es eine wesentiiche
Lebensgrundlage filr alle Organismen dar. Wasser ist eng mit den anderen Schutzglitern
verbunden, da es die anderen Umweltmedien durchdringt und dort zahlreichen natiirlichen
Prozessen unterliegt. AuBerdem ist es ein wichtiges Transportmedium fiir Stoffe aller Art.

Aufgrund der Uberwiegend durchléssigen, sandigen Béden haben diese eine hohe Wasser-
durchldssigkeit verbunden mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate, die nur gering
beeinflusst wird. Aufgrund der allgemein durchléssigen Bbden und einer (iberwiegend unzu-
reichenden Deckschicht wird dieser gemaf Umweltatlas SH als gefahrdet eingestuft (che-
mischer Zustand). Es sind tiefe Grundwasserkorper vorhanden.

Oberhalb der in der Bodenuntersuchung erbohrten Beckenschluffe bildet sich Schichten-
wasser aus. Die htichsten Wasserstdnde wurden im Bereich der dstlichen Wiese mit Tiefen
von 1,5 m unter GOK erbohrt. Die GrundwasserflieBrichtung erfolgt von Nord nach Std
parallel zum Gelénderelief. Die Bodenuntersuchungen wurden nach einer langeren Tro-
ckenperiode durchgefiihrt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass mit einem wit-
terungsbedingten Grundwasseranstieg im Bereich der Wiese bis 1,0 m unter GOK zu rech-
nen ist (Reinberg, 2015). Der Graben am ostlichen Rand des Plangebietes hat Entwisse-
rungs- und Vorflutfunktion. '

Westlich des Plangebietes verlduft die Steinau; jedoch deutlich tiefer als der Geltungsbe-
reich (Sohlhéhe an der Briicke ca. 14,80 m NN). Sie stellt die Vorflut fur die Entwisserung
des Geltungsbereiches dar (Entfernung ca. 220m).

Wasserschutzgebiete sind im Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat im Untersuchungsraum tiberwiegend allgemeine Bedeutung.
Die Bdden sind typisch fiir diesen Landschaftsraum. Eine potenzielle Gefihrdung besteht
hinsichtiich der Durchléssigkeit der Boden sowie der N&he zur Steinau. Grundwasser beein-
flusste Béden, Flichen mit géringem GW-Flurabstand oder Niedermcorb&den sind im Pla-
nungsraum nicht vorhanden.

4.1.5 Schutzgut Kiima und Luft

Das Schuizgut Klima ist von den értlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschldge und Landschaftsstruktur gepragt. Einflisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.
Uberregionales Klima:

Die Lage in Schleswig-HoIstein zwischen. Nord- und Ostsee ist fir die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Blichen mit Jahresniederschligen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
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ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis stidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Sudwest. Bei kontinentalem Einfluss
im Winter kénnen auch ‘stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der Iéindli;:hen Strukturen der Gemeinde Bichen mit lockerer Bebauung undlgro- .
‘Ren Griin-, Frei- und Waldflichen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima:

Die unbebauten, unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches weisen besondere mikro-
klimatische Verhéltnisse auf. Sie sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu beschreiben, wir-
ken klimatisch ausgleichend und haben damit eine hohe Bedeutung fir die angrenzenden
Bauflsichen, welche eher gréfieren Uberwarmung unterliegen. Da die Siedlungsbereiche im
Untersuchungsraum allerdings zu einem groBBen Teil aus Gérten bestehen, wirken sich die
Belastungen der versiegelten Flachen nur mikroklimatisch aus.

Insbesondere Waldflichen weisen eine ausgeglichene Klimabilanz auf (geringe Aufheizung,
geringe Ausk{ihlung). Der Griinzug der Steinauniederung sorgt ebenfalls fur Frischluftzufuhr
fur alle bebauten Fléchen.

Luftqualitat:

Deutliche Belastungen der Luftqualitst sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Klein-
rdumig kénnen Belastungen durch PKW- und LKW-Verkehr auftreten, die aber sowoht fur
den menschlichen Organismus als auch fur Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beein-
trachtigung darstellen. Die gréReren Garten und Geholzbesténde wirken sich positiv auf die
Luftqualitét im Sinne einer Filterfunktion aus.

Bewertung:

Klima und Luftqualit&t Llnterliegen im Geltungsbereich kaum Vor'bela_st_ungen._ Im Bereich
der Bebauung findet nur eine ge_ringe Aufheizung statt, es sind ausreichend klimatische
Ausgleichsraume vorhanden.

41.6 Schutzgut Landschaft

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Der Begriff des Landschaftsbildes definiert sich ber die &uRere, mit allen Sinnen wahr-
nehmbare Erscheinung von Umwelt und Landschatft. In der Auseinandersetzung mit der sie
umgebenden Welt reagieren die Menschen dabei nicht auf die objektiv vorliegenden Ver-
haltnisse, sondern auf das Bild, das sie sich von der Umgebung machen. Dabei setzen sie
die vorhandenen Strukturen zu einer ganzheitlichen Gestalt - dem Landschaftsbild - zu-
sammen. Die grofite Rolle spielt dabei, entsprechend der menschlichen Sinneshierarchie,
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die visuelle Wahrnehmung, dazu gehért aber auch der Gehér- und der Geruchssinn sowie
in geringem Malfie taktile Reize.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum weist zwar eine gewisse anthropogene Uber-
formung durch die angrenzende Bebauung am Nissauer Weg und an der Ptrauer Strafle
auf. Durch die groen Baukdrper stellt auch das Schulgeldnde eine deutliche Ortsbildpra-
gung dar. Der eigentliche Geltungsbereich ist jedoch volisténdig ohne Bebauung und kann
als innerdrtlicher Grinzug (Spazierweg) beschrieben werden. Eine besondere Prégung
haben hier die groBen Eichen -enflang der Grunlandkante sowie der Wald-
/Offeniandcharakter, der sich westlich bis zur Steinauniederung hin fortsetzt.

Aufgrund der groRen Biume in Verbindung mit Offenbereichen und der guten Erlebbarkeit
der Flachen wird der Geltungsbereich als ,schén® bzw. landschaftlich reizvoll empfunden.
Sowohl das Erscheinungsbild der trocken warmen mit groRen B&umen und kleinen Tro-
ckenrasenarten wie auch die fur Niederungen typischen Gruniandflichen im Ubergang zu
den Niederungsflachen der Steinau sind far Blichen an vielen Steflen Ortsbild bestimmend.

Im Ortsbild-weist Bluchen die typischen Strukturen eines Unterzentrums auf (Uberwiegen‘d
Einzelhausbebauung, kleinere Gewerbe- und Industriebefriebe, Einzelhandel). Als Beson-
derheit sind jedoch die Landschaftselemente des Elbe-Libeck-Kanals und der Niissauer
Heidelandschaft zu nennen.

Bewertung:

Das Landschaftsbild weist in der Gemeinde den typischen Charakter eines Unterzentrums
auf, wobei eine deutliche Bereicherung durch die vorhandenen Heide-, Wald- und Was--
serstrukturen vorhanden ist. im Untersuchungsgebiet sind sowohl Offenlandbiotope (Griin-
land, Trockenrasen) aber auch Waldbiotope vorhanden, die typisch sind fiir Bachen und als
reizvoll empfunden werden. Der Planungsraum stellt eine Erweiterung der Grinachse
LSteinauniederung"” dar.
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41.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturglitern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale so-
wie archadologische Objekte zu zdhlen. Sie sind pragend fir das Orts- und Landschaftsbild
und den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgiitern versteht man gesell-
schaftliche Werte, die eine hohe. funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Sie sind
zu erhalten, weil sie eine Funktionsbedeutung haben oder weil ihre Konstruktion bzw. Wie-
derherstellung selbst mit hohen Umweltaufwendungen verbunden ist. Neben den baulichen
Denkmalen gehéren hierzu auch besondere Park- und Gartenanlagen und gestaltete Land-
schaftselemente, die die naturhistorische Entwicklung dokumentieren.

Das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den
Umgang mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbeweg-
liche Kuiturdenkmale, die wegen ihres geschich'tlichen wissenschaftlichen, kiinstlerischen,
stédtebaulichen oder die KuIturIandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
sind, gesetzlich geschutzt sind. Dies stellt das Objekt unter Schutz; Instandsetzungen, Ver-
anderungen oder Vernlchtung bedirfen der Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehdérde.

Im Planungsraum und in der naheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt. (vgl.
Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Besondere Sachgiiter sind ebenfalls
nicht vorhanden.

Die Lindenaliee (Schulweg) stellt eine alte Wegebeziehung und mit dem Allee-Charakter
einen Bestandteil der Kulturlandschatt dar. Sie liegt nicht im Geltungsbereich, ist mit diesem
aber durch die Verkehrsbeziehung und geplante —entlastung planerisch verbunden.

4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Die natlirlichen Funktionen der Schutzgiter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelas-
‘tungen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrankt. Es sind aber starke Zu-
sammenhénge zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nufzung zu
verzeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Grinstruktu-
ren eine besondere Bedeutung. Hier sind in erster Linie der Spazierweg in der Verldnge-
rung des Nossauer Weges und die kleinen Wege Richtung Steinauniederung ZU nennen
(Erholungsnutzung). Die Grunflichen haben weiterhin Bedeutung als Riickzugsraum flr
Tiere und Pflanzen. Das Arteninventar ist aber auch hier in erster Linie durch stdrungstole-
rante Arten der Siedlungen und Ortsrandbereiche gepragt. Der Nutzungsdruck auf die Fl&-
chen ist als hoch zu beschreiben.

Die Planuingsflichen liegen am Rande des Grinzuges det Steinauniederung und haben-
somit Bedeutung als Verbundachse sowie als Flachen mit Ausgleichsfunktion in Bezug auf
die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft.

Die Verkehrssituation im Geltungsbereich wird derzeit von angrenzenden Anliegerstralen
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bestimmt, eine Verbindung von Nlssau Richtung Pétrau ist nur Uber die Lindenallee
(Schulweg) méglich. Hier ist eine Uberlastung festzustellen, die sowohl fiir die Schulnut-
zung zu Konflikten flhrt als auch die Linden als naturschutzfachlich und —rechtlich bedeu-
tende Teile des Naturhaushaltes beeintrachtigt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der mdglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Beriicksichtigung des AusmaBes, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Hiufigkeit und Reversibilitat.

4.21 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch berlcksichtigt die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Verkehr und Erho-
lung. Die Empfindlichkeit gegeniiber Verdnderungen durch die geplanten MaBRnhahmen ist
besonders fir Erholung und Wohnen hoch. Wéhrend seiner Freizeit reagiert der Mensch
sehr sensibel auf etwaige Stérungen, insbesondere wahrend der Nachtzeiten. Nachfolgend
werden die Auswirkungen beschrieben.

Stérungen durch Larm und Verkehr wahrend der Bauphase:

Durch den Bau eines Wohngebietes auf einer Flache von ca. 1,5 ha entsteht L&rm durch
die Bautatigkeiten. Hier ist in erster Linie mit Maschinentétigkeiten durch Erdarbeiten und
Hochbau zu rechnen sowie durch Verkehr fur Materiallieferungen. Besonders larmintensive
Arbeiten wie Rammarbeiten u.&. sind nicht zu erwarten. Diese Ldrm- und Verkehrsbelas-
tungen sind auf die Dauer der Bauzeit beschrinkt, kénnen aber je nach Fortschritt der Bau-
tétigkeiten auch. Gber einen lingeren Zeitraum (mehrere Jatire auftreten). Der Neubau des
Nissauer Weges wird aber vermutlich zuerst umgesetzt werden, so dass hier innerhalb
weniger Monate die Arbeiten abgeschlossen sind und eine leistungsféhige ErschlieBung fir
die tbrigen Baustellenzufahrten besteht. |

Aufgrund der begrenzten Dauer und keiner zu efwartender besonders lauter Larmquellen
ist die Lédrm- und Verkehrsbelastung durch Baustellentétigkeiten als nicht erheblich im Sin-
ne des UVPG einzustufen. Wahrend der Abend- und Nachtstunden sowie am Wochenende
finden keine Bauarbeiten statt, so dass hier eine stérungsfreie Feierabend- und Wochenen-
derholung gewahrleitet bleibt. '

Besondere Stérungen fir die KITA, auch fur kleine Kinder mit einem hohen Ruhebed(rfnis,
sind ebenfalls nicht zu erwarten. Hier sind, besonders wihrend der Mittagszeiten, Ruhe-
raume im Gebdude nutzbar. Fir die AuBBenspielbereiche wird es kurzzeitig (fir die Dauer
der Erd- und Maurerarbeiten) an den direkt angrenzenden Grundstiicken (2-3 Grundstiicke)
zu Larmbelastungen, Bewegungen und ggf. Staubeintrégen kommen. Diese Beeintrachti-
gungen sind aber auch fir eine KITA tolerabel und vergleichbar mit den geplanten Bauar-
beiten auf dem KITA-Geldnde selbst.
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Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,

Mihimierungsmthahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmafBnahmen: nicht erforderlich.

Stérungen durch Verkehr wihrend der Betriebsphase:

Die durch das geplante Wohngebiet verursachten Zunahmen liegen bei ca. 70 Zu- und Ab-
fahrten {Zacharias-Verkehrsplanungen, 11.8.15) und sind damit gegeniiber der Bestands-
belastung mit 2.500 Zu- und Abfahrten nicht beurteilungsrelevant. Beziglich der Ver-
kehrslenkung Schulweg/Niissauer Weg wurden im ‘Rahmen dieses Gutachtens mehrere
Varianten untersucht. Hier bietet sich aus verkehrstechnischer Sicht die Anbindung des
'Nussauer Weges an die Pétrauer StraBe bei gleichzeitiger Entlastung des Schulweges an.
Die Gemeinde favorisiert dann eine Einbahnstralenregelung im Schulweg. Folgende Vor-
und Nachteile lassen sich fur die einzelnen Strafienabschnitte zusammenfassen:

Fazit:

Schulweg mit Einbahnstralenregelung: Entiastung des Weges und damit Reduzie-
rung der Stralenunterhaltungsarbeiten, ein StraBenausbau, verbunden mit der Fal-
lung der Linden, ist nicht erforderlich. Die Zufahrt zur Schule erfolgt von der Ortsmit-
te aus. Bewertung: positiv,

Nordlicher Nussauer Weg:'Hier ist weder eine zusétzliche Belastung noch eine Ent-
lastung zu erwarten, ggf. werden die Schleichverkehre etwas reduziert. Bewertung:
unverdndert,

Sudlicher Niissauer Weg (bisherige Sackgasse): Fiir diesen StraBenabschnitt ist ei-
ne erhebliche Verkehrszunahme von bis zu 1.750 KFZ/Tag zu erwarten. Bewer-
tung: negativ.

Fur Bewohner im Nissauer Weg wird eine erhebliche zusétzliche Verkehrsbelas-
tung verursacht (im Bestand quasi ,null’). Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
wird daher zur Bewertung der Erheblichkeit und Zuléssigkeit die durch den Verkehr
verursachte Lérmbelastung berechnet und mit den gliltigen Grenzwerten abgégli-
chen (s.u. Betriebsphase).

Bewertung sowohl positiv als auch negativ, Beeintréchtigung fur den Nissauer Weg fur
Anwohner erheblich.

MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich, stdlicher Niissauer Weg s.u.,

AusgleichsmaRnahmen: nicht erforderlich.
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Stérungen durch Lirm wihrend der Betriebsphase:

Bezlglich der Léirmbelastungen in der Befriebsphase (Prognose-Planfall) wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt (LAIRM Consult, 4.11.15).. Auf diese ausflihrliche Stel-
lungnahme sowie deren Zusammenfassung in der Begrlindung zum Bebauungsplan wird
hiermit verwiesen. An dieser Stelle werden die Sachverhalte zu Isammengefasst:

* Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die ‘Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts Uberwiegend Uberschritten.
Zum Schutz der Bewohner werden Laérmpegelbereiche festgesetzt, fir die Gebsude
ist passiver Schallschutz vorzusehen.

 Far den ndrdlichen Nissauer Weg sowie die Pétrauer StraBSe werden durch die Ver-
dnderung der Verkehrsfilhrung keine beurteilungsrelevanten Verinderungen erwar-
tet.

'« Beurteilungsrelevante Verénderungen mit Zunahmen von bis zu 15 dB(A) sind tags-
Uber fur den stdlichen Nussauer Weg zu erwarten, Die Gesamtwerte liegen aber
immer noch innerhalb der Grenzwerte (BImSchV) von 59 dB(A) tags. Nachts werden
Zunahmen von 3-5 dB(A) erwartet, auch hier liegen die Gesamtwerte aber noch in-
nerhalb der Grenzwerte von 49 dB(A).

Fazit:

Larmbelastung im Geltungsbereich erheblich, L4rmzunahme im sﬂdllchen Nossauer Weg
ebenfalls erheblich aber innerhalb der zum Schutz von Wohnnutzung zugelassenen
Grenzwerte.

MinimierungsmaBnahmen: Passiver Ldrmschutz im Geltungsbereich,

Ausgleichsmafinahmen: nicht erforderlich.

Verénderung des Wohnumfeldes:

Durch die Umwandlung eines Waldsticks und Offeniandbereichen in Wohngebiet und
StraRe wird sich das Wohnumfeld deutlich verandern. Auch wenn die Spazierwegeverbin-
dung zwischen NUssauer Weg und Steinauniederung erhalten bleibt, ist doch ,das Natur
erleben® ohne Autoverkehr deutlich weniger gegeben. Hiervon betroffen sind in erster Linie
die direkten Anwohner im Nissauer Weg. Alle Ubrigen Anwohner aus Nilssau und Pétrau
sowie Spaziergénger werden diese Verinderung zwar wahrnehmen, es bieten sich aber
ausreichend Ausweichstrecken zur Naturgebundenen Erholung im Steinautal.

Far Schule und KITA erfdlgt eine Verénderung dufch die geplante Bebauung. Hier ist je-
doch positiv zu bewerten, dass zuktnftige Bewochner, es sind hier explizit auch Familien
angesprochen, kurze Wege fiir die Kinderversorgung haben. Die direkt an das geplante
Wohngebiet angrenzende KITA erfahrt keine wesentliche Verschlechterung. Die AuRen-
spielbereiche werden durch angrenzende Gebude mit Maximalhdhen von 9,00 m in einge-
schossiger Bauweise nicht erheblich durch Schattenwurf, Gartennutzung etc. beeintrachtigt.
Wohnen und Kindergarten wird hier positiv miteinander verkn{ipft. Naturerleben Ist fur Kin-
dergartenkinder im Rahmen von Ausfligen in das Steinaltal weiterhin méglich.

28



BBS Blfo Greuner-Ponicke, Kiel Beratenger Biologe VBIO

Umgekehrt werden die zukiinftigen Bewohner des Wohngebietes durch Kindergarten- und
Schulldrm nicht erheblich gestort. Insbesondere zu den besonders ruhebedeutsamen Zei-
ten in den Abendstunden und am Wochenende ist hier i.d.R. kein Betrieb und damit auch
kein Larm vorhanden. in diesen Zeiten stellt ein Kindergarten eine deutlich ruhigere Nach-
barschaft dar, als eine ;normale® Gartennutzung. In den Betriebszeiten von Schule und Kin-
dergarten sind Larmemissionen zu erwarten, diese sind aber typisch fir ein Allgemeines
Wohngebiet und stellen keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,

Mininﬁierungsmarsnahmen: Festsetzung von Gebédudehdhen und Baudichten in Anlehnung
an die umgebende Bebauung,

AusgleichsthaRnahmen: nicht erforderlich.

422 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Blotopen:

Durch die Planungen erfolgt die Ausweisung von Wohnflichen im innerdrilichen Raum,
jedoch in unmittelbarer Nghe des Griinzugs in der Niederung der Steinau. Eine mégliche
besondere Sensibilitat der Flachen hinsichtlich einer Biotopverénderung; ggf. mit Auswir-
kungen auf angrenzende Fléchen konnte jedoch nur teilweise nachgewiesen werden.

Es kommt zum Verlust von Biotopen allgemeiner Bedeutung (Grinland) und besonderer
Bedeutung (Wald und Trockenrasen). Bis auf den Erhalt der Eichenreihe innerhalb einer
Grinfiiche gehen samtliche Biotope zugunsten von Wohnbauflichen mit Garten und Stra-
fen verloren. Damit stehen die Flachen sowohl als Lebensraum fur Pflanzen als auch fur
Tiere nur noch eingeschrankt zur Verfigung. Die Veradnderung der Biotopsituation ist als
erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten und stellt einen Eingriff gemaB BNatSchG dar.
Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht méglich, da in Blchen dringend Wohnbauflachen
benbtlgt werden {Ortsentwicklungskonzept) und eine Entlastung fir den Schulweg mit: Lin-
denallee gesucht wird. Durch MlnlmlerungsmaBnahmen wie Erhalt der Eichenreihe; Anlage
eines Pufferstreifens am Niissauer Weg und die Festsetzung von Griinordnerischen Aspek-
ten werden die Eingriffe im Geltungsbereich soweit wie mdglich minimiert. DarGber hinaus
ist ein Ausgleich erforderlich. Da sowohl Biotope mit allgemeiner als auch mit besonderer
Bedeutung betroffen sind, bemisst sich der Ausgleich dementsprechend (Faktor). Unter
Berucksichtigung der biotischen Landschaftsfaktoren in Verbindung mit den abiotischen
Landschaftsfaktoren wird der Eingriff als ausgleichbar bewertet. Die Durchbindung des
Nissauer Weges an die - Pétrauer StraBe dient als direkte Entlastung der Lin-
denallee/Schulweg. Dieses muss aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes positiv bewertet
werden.

Die im Geltungsbereich vorhandenen und geplanten Knicks/Gehdlzstreifen werden als zu
erhaltend festgesetzt und erhalten einen Knickschutzstreifen von 1,0 bzw. 2.0 m. Dieses
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wird aufgrund des geringen Baumholzes in den_Knicks als ausreichend bewertet. Knick-

durchbriiche sind nicht erforderlich. Fir Grundstiickszufahrten kénnen bestehende Liicken
genutzt werden.

Zum Schutz von Rote-Liste-Pflanzenarten wird der Plangeltungsbereich vor Baubeginn in-
nerhalb des Sommers (Mai-August) begutachtet. Alle Rote-Liste-Arten bzw. Kennarten des
Trockenrasens oder Orchideen werden dann geborgen und auf die vorgesehene Aus-
gleichsflache ,Trockenrasen® bzw. an den dortigen Waldrand umgesiedelt.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgieichbar,

Minimierungsmafnahmen: Festsetzung von Griinstrukiuren, Erhalt der Eichenreihe, Erhalt
eines Pufferstreifens zum westlichen Biotop, Umsetzen von Rote-Liste-Pflanzenarten,

Ausgleichsmanahmen: erforderiich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von geschiitzten Biotopen:

Die Planungen sind verbunden mit dem Verlust eines geschitizten Biotops, Trockenrasen,
in einer Gréfie von 730 m2 Dieses stellt einen erheblichen Eingriff dar, welcher im Rahmen
eines Befreiungsantrags nach § 67 BNatSchG bewertet wurde. Folgende Ergebnisse kén-
nen festgehalten werden:

* 'Westlich liegende geschitzte Biotope bleiben qualitativ und quantitativ und damit
auch naturschutzrechtlich erhalten.

¢ Die &kologische Funktion der Griinachse und der Hauptverbundachse Biotopver-
bundsystem bleibt erhalten. ‘

« Der Trockenrasen unterliegt bereits jetzt deutlichen Vorbelastungen, das Entwick-
lungspotenzial wird als gering angesehen.

» Die Bedeutung als Lebensraum, auch im Verbund, wird als gering- bis mittelwertig
eingestuft.

» Ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse im Zusammenhang mit wirtschaftlichen
und stéddtebaulichen Aspekten wurde nachgewiesen,

¢ Die Variantenprifung ergab keine Maglichkeit, die zu einem geringeren Verlust bzw.
nachhaltigem Erhait von Trockenrasen geflihrt hatte und gleichzeitig das Projektziel
eines Baugebietes hatte erreichen kénnen.

+ Das Ortshild wird nicht nachhaltig beeintrachtigt. Das gilt auch fir die Erholungs-
funktion Steinau mit angrenzenden Fléchen. ' '

= Die Ausgleichbarkeit des Trockenrasens ist gegeben. Es ist davon auszugehen,
dass an anderer, geeigneterer Stelle ein Trockenrasen mit deutlich hdhefrer Qualit4t
als der im Projektgebiet vorhandenen Trockenrasen erreicht werden kann.

Prifung und Bewertung des Sffentlichen Interesses als ,iiberwiegend*:
Eine gesonderte Prifung des_offentlichen Interesses erfolat in Anlage 4. Folgende Punkte
sind hierbei von Bedeutung:

o ErschlieBung des Ortsteileg Nussau Uber eine neue leistungsféhige Zufahrt
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‘e Gleichzeitig Entlastung der bestehenden Zufahrt (L indenallee) und damit Schutz der
Linden durch Vermeidung eines StraBenausbaus und gleichzeitig Verbesserung der
Schulwegsicherheit '

¢ Entwicklung von Wohnbaufléichen fiir den sozialen Wohnungsbau.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
MinimierungsmaBRnahmen: keine,

Ausgleichsmafinahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von Wald:

Im Sinne des LWaldG ist Wald auf einer Flache von 4.936 m? betroffen. Es handelt sich
hierbei um die mit Baumen bestockte Flache. Sowohl der Trockenrasen als auch die Trasse
Nussauer Weg liegen zwar faktisch innerhalb eines Waldes, ein Ausgleich wird jedoch nicht
berechnet, da hier kein Verlust von Gehdiz gegeben ist und der westlich liegende Waldrand
in seinem Charakter unveréndert bleibt. Damit ist fur den Wald (ohne Trasse und Trocken-
rasen) ein Antrag auf Waldumwandlung gemaR § 9 LWaldG bei der zusténdigen Forstbe-
horde zu stellen. Die Genehmigung des Antrags wurde von der Unteren Forstbehdrde im
Rahmen der Friihzeitigen Behdrdenbeteiligung in Aussicht gestellt. Der Waldabstand' des
zu erhaltenden Waldes (westlich des Nussauer Weges) zum geplanten Baugebiet wurde in
Abstimmung it der Unteren Forstbehdrde auf 20 m festgelegt.

Der Wald ist Teil eines gréReren Grilnzuges im Ubergang zur Steinauniederung, der durch
eine Lichtung (z.T. Trockenrasen und Wegetrasse) und einen Wanderweg durchschnitten
ist. Die Waldeigenschaften sind somit durch diverse Storfaktoren wie Spaziergénger, Ab-
kippen von Kompost und sonstigem Mull, freilaufende Hunde gestért. Dieses spiegelt sich
auch im Arteninventar, beispielhaft untersucht die Végel, welche iberwiegend storungstole-
rante Siedlungsarten nachweist und weniger typische Waldarten.

Der besondere landschaftliche Reiz eines trocken-warmen Eichen-Birkenwaldes mit Lich-
tungen ist durch die 0.g. Vorbelastungen nicht gegeben und wird zudem durch die dichte
Bestockung (Jungwuchs) gemindert. Nicht zuletzt durch diese Sukzession ist daher auch
der Schutzstatus eines geschitzten Biotops ,Wald" aufgehoben worden.

Der Wald hat an dieser Stelle eine Bedeutung als Spazierweg mit Naherholungsfunktion.
Bei einer Lénge des durch den Wald fihrenden Weges von ca. 160 m kann aber nicht von
einer besonderen Wertigkeit fur. die Naherholung und fir Spaziergénger gesprochen wer-
den. Auch wenn sich das Landschaftsbild an dieser Stelle versndert (Wald mit Lichtungen
zugunsten von Wohnbauflichen und Strafe) so bleiben doch in unmittelbarer Nahe wert-
volle Grilnstrukturen {auch Wald) sowohl als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen als auch
fur die Naherholung erhalten.

‘Die Funktionen des Waldes gemafs LWaldG SH gehen somit an dieser Stelle zwar klein-
raumig verloren, bleiben jedoch im Biotopverbund Steinauniederung unbeeintréchtigt erhal-
ten. Fur den umzuwandeinden Wald ist dariber hinaus Ausgleich zu erbringen, hier soll
ebenfalls ein trockener Standort die Waldfunktionen wieder herstellen.
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GemaR § 9 LWaldG ist die Genehmigung zur Waldumwandlung zu versagen wenn:

Naturwald beeintréchtiat ist.
Im Rahmen dieses Umweltberichis wurde bereits mehrfach darauf hingewiesen,

dass der vorhandene Wald durch diverse §uflere Stirfaktoren deutlichen Vorbelas-
tungen unteriegt. Umfangreiche Kartierungen, u.a. von Brutvégein, konnten zwar
Artenreichtum bescheinigen, eine besondere Bedeutung als: Vogellebensraum ist
jedoch nicht erkennbar. Der Biotopschutz der Fldche wurde infolge von Sukzession

ebenfalls inzwischen aufgehoben. Weiterhin handelt es sich um einen forstwirt-

schaftlich genutzten Wald, Naturwald, auch im Sinne von .Urwald” oder einer Na-
turwaldausweisung ist somit nicht betroffen.

benachbarten Wald geféhrden oder die Erhaltung oder Bildung geschlossener
Waldbesténde beeintréchtigen wiirde.

Die Trasse des geplanten Nilssauer Weges stelit zukiinftiq die Grenze zu den west-
lich liegenden Waldfidchen dar. Der Strallenrand soll zudem so gestaltet werden,

dass das Abladen von Miill etc. nicht erfolgen wird. Da es sich bei diesen Waldfié-
chen weiterhin um geschiitzte Biotope handelt. es im Rahmen der Ausfihrungspla-

nung ohnehin sicher zu stellen, dass keine Beeinlrichtiqung erfolgt. Enisprechende
Minderungsmaf3nahmen (2.B. Zaun wihrend der Bauphase} wurden von der Ge-
meinde zugesagt. Erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf diese

Waldbesténde sind nicht zu erwarfen, da sich der Besucherdruck nicht signifikant
verdndern wird.

der Wald flir die Erholung der Bevdlkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Auch wenn der derzeit vorhandene Weg als reich frequentierter Wanderweg genutzt
wird, kanhn man, unter Betrachiung des lédndlichen und teilweise landschafilich sehr
reizvollen Umfeldes von Biichen (teilweise auch unmiftelbar an die Bebauung an-

grenzend) nicht von einer wesentlichen Bedeutung des Waldes fir die Naherholung

sprechen. Die weitaus schéneren Waldfldchen an den Steinauhédngen werden durch

die Planungen nicht beeiniréichtigt und haben eine deutlich hthere Bedeutung als
Spazierwege. Hier ist der Wald zudem durch echte Wege im Wald deutlich besser

erlebbar.

Nach Prifung der 0.9. Punkte ist die Waldumwandlung im vorliegenden Fall genehmigungs-
fahig. Die Untere Forstbehérde hat diese Genehmigung in Aussicht gestellt. Mit der Unteren

Naturschutzbehérde muss hier nun ebenfalls ein Konsens erreicht werden. Die geforderte

Ausgieichsfiiche als trockener Waldstandort wird bereits umgesetzt (siehe Kap. 5). Fdr die
Ausgleichsfliche 1 am Waldhallenweg in Biichen wurde das Ausgleichskonzept inzwischen

uberarbeitet, welches den &kologischen Funktionen des Waldes (Waldrandentwicklung,
Entwicklung von Lichtungen und Waldsonderstandorten) Rechnung tragt und zudem auf-

drund seiner Lage eine besondere Bedeutung fir die Nahérholung hat,
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Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
Minimierungsmafinahmen: keine,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

V_ei’lust von Bdumen:

Durch die Planungen gehen uberwiegend kleinere Baume mit Stammdurchmessern < 30
cm sowie Jungwuchs verloren. Weiterhin werden Biume folgender GréBenklassen entfernt
(siehe auch Anlage 1.2):

* Béume mit StD 30 bis < 50 cm: 30 Stick,
+ Baume mit StD 50 bis <100 cm:-4 Stick,
o Biume mit StD >= 100 cm: keine.

Biume haben eine besondere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere, |nsbesondere Fleder-
m#use. Diese Bedeutung wird Uber die Artenschutzrechtliche Priifung abgearbeltet Im Be-
reich der Flachen mit Erhaltungsgebot bleiben die groen Eichen erhalten. Hier stehen 11
B4ume mit Stammdurchmessern Gber 50 cm sowie eine Eiche mit Stammdurchmesser von
100 cm und eine weitere Eiche mit 160 cm Stammdurchmesser, die nicht beeintréchtigt
werden. Im Rahmen der Festsetzungen wird geregelt, dass hier ein 14 m breiter Streifen als
offentlicher Griinstreifen_zu erhalten ist. Auf dieser Fléche sind Grundstickszufahrten, Bo-
denveridnderungen und Versiegelungen nicht zuléssig. Der dstlich anschlieBende Parkstrei-
fen wird zudem nicht voll versiegelt. Eine Beeintrachtigung der Béume ist daher nicht gege-
ben. Um auch wihrend der Bauphase den Schutz dieser Biume zu gewéhrleisten, wurden

von der Gemeinde SchutzmaBnahmen (Umzéunung. gaf. Bewésseru ngsmallnahmen) zu-
gesagt.

Fazit:

Beeintrichtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
MinimierungsmaRnahmen: Erhalt der Eichenreihe durch Festsetzung,

Ausgleichsmainahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2 und Anlage 2).

Stérungen von Tieren und Lebensraumverlust wihrend der Bau- und Betriebsphase:
Europdisch geschiitzte Arten

Inwieweit durch Bau und Betrieb Stérungen der Tierwelt verursacht werden, wurde fiir die
artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen (hier Végel und Flederméduse) im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Priifung untersucht. Dazu wird auf Anlage 2 verwiesen.

In der Untersuchung wurde ermittelt, dass artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten
von Brutvégeln und von Fledermausen zu erwarten sind.

33



BBS Blro Greuner-Pdnicke. Kiel Beratender Biologe VBIO

Das Einfreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nach § 44 (1) BNatSchG
wird durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen (s.u.) vermieden. Eine
‘Ausnahmegenehmigung oder Befreiung ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlicher Hanidlungsbedarf (Fazit):

Vermeidungs- und Minimierungsma@&nahmen

Eingriffe in Geh&lzbesténde sind zwischen 1. Dezember und 28./29. Februar durch-
zuffihren, mit Genehmigung und Vorliegen eines sog. ,Negativnachweises ggf.
auch auferhalb dieser Zeit (Fledermaus- und Vogelschutz). '
Winterquartiergeeignete Biume ab 50 ¢cm Stammdurchmesser: Es ist zunschst eine
Erfassung der nach den aktuellen Planungen verloren"_ gehenden quartiergeeigneten
Strukturen in Gehélzen (Hthlenbsdume) notwendig. Im Anschluss daran oder auch
unmittelbar wahrend der Erhebung sollten die ermittelten Strukturen durch spezifi-
sche Untersuchungen (z. B. Endoskopie, Vorkontrolle mittels Fernglas) auf ihre kon-
krete Eignung als Fledermausquartier untersucht werden. Dabei ist auf Spuren von
Fledermausbesatz oder in Bd&umen mit mehr als 50 ecm Durchmesser in Héhlenhéhe
auch auf Uberwinternde Fledermause (Abendsegler) zu achten, Alle geeigneten und
nachweislich unbesetzten . Quartierstrukturen soliten anschlieBend verschlossen
werden, damit bis zur Rodung der Gehtlze kein Besatz durch Fledermause erfolgen
kann.

Grundsétzlich sollten im gesamten Plangebiet Leuchtmittel eingesetzt werden, die
eine minimale Lockwirkung auf Insekten und geringst mdgliche Stérwirkungen auf
lichtempfindliche - Fledermduse haben. Derzeit erfillen diese Anforderungen z.B.
LED-Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur. Die Be-
leuchtung: (z.B. an der StraBe) muss so ausgerichtet werden, dass der Lichtkegel
den angrenzenden westlichen Wald nicht beleuchtet.

CEF-MaBnahmen

Als Ausgleich fur den méglichen Verlust potenzieller Tagesverstecke sind géeigne_te
Kasten im Gelfungsbereich oder seiner direkten Umgebung aufzuh#ngen. Dies ist
mdglichst im Bereich der verbleibenden GrofibZume im Geltungsbereich vorzuneh-
men (10 Stlick).

Alternativ.ist es auch moglich, den konkreten Besatz durch endoskopische Untersu-
chungen zu ermitteln und ggf. spétestens zum 01. April einen angemessenen Aus-
gleich zu erbringen.

Werden im Zuge der ,VermeidungsmaRnahme" Fledermauswinterquartiere oder
Wochstuben ermittelt (s.0.), ist ein Ausgleich in Form einer vorgezogenen Aufhén-
gung von Winterquartierkasten und Wochenstubenhdhlen (z.B. Schwegler Nr. 1 FW)
zu erbringen (2 Stiick). Da es sich hier'um Quartiere von Waldflederm&usen han-
delt, sind die K4sten fachgerecht an B4umen anzubringen (Héhe 5-7 m).
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Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der Geholzausgleich fir die Gehélzbrater ist mit 1:1 anzusetzen. Dies erfolgt multifunktional
mit dem Waldausgleich sowie durch die Geholzpflanzungen auf der Ausgleichsfléche 1. Da
hier keine gefihrdeten Arten betroffen sind und sich die Ausgleichsflachen im gleichen Na-
turraum befinden, ist die Entfernung zum Eingriffsort naturschutzfachlich kein Problem.

Nicht europdisch geschiitzte Arten

Ein Lebensraumausgleich fur diese Arten (Reptilien und Amphibien, Kleinséuger) sowie
weitere Arten der trocken-warmen Biotope -(Insekten) erfolgt auf den vorgesehenen Aus-
gleichsflachen. Diese kénnen durch die 0.g. Arten ebenfalls bevorzugt besiedelt werden.
Dariiber hinaus gehende Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

42,3 Schutzgut Boden
"Versiegelung:

Durch die Planungen kommt es im Geltungsbereich zu einer Netto-Neuversiegelung von
7.700 m2. Auf diesen Fliachen gehen samtliche Bodenfunktionen gemaR BBodSchG verlo-
ren oder werden deutlich eingeschrankt. Insbesondere die Funktion des Bodens als Le-
bensraum sowie als Puffer-," Filter und Speichermedium geht verloren. Durch die Versiege-
lung sind jedoch ausschlieBlich Baden allgemeiner Bedeutung und mit einer hohen Verbrei-
tung im Raum Biichen betroffen (Sandbdden). Grund- oder Stauwasser geprigte Boden
oder Niedermoorb&den mit besonderen Kennzeichen wurden im Rahmen der Bodensondie-
rungen hicht angetroffen. Aus diesem Grund wird die Versiegelung von Boden zwar als
erhebliche Beeintrachtigung und als Eingriffe im Sinne des BNatSchG bewertet, der Eingriff
ist aber ausgleichbar. Der Eingriff ist bei Umsetzung der Planung (Schaffung von Wohnbau-
flache) nicht vermeidbar und wiirde auch an anderer Stelle nicht zu einem geringeren Ein-
griff in den Boden fiihren. Durch Festsetzung einer relativ niedrigen GRZ in Verbindung mit
der Festsetzung von Grinflichen wird der Eingriff so weit wie méglich minimiert. Dieses
entspricht den Vérgaben des § 1a BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Die hier geforderte bevorzugte Umnutzung von innerértlichen Brachflichen, Gebaudeleer-
stand etc. steht in Blichen nachweislich nicht zur Verfiigung (siehe Ortsentwicklungskon-

zept und Anlage 4).

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG, |
Minimierungsmaf@nahmen: Festsetzung von GRZ und Grunfléchen,

AusgleichsmafRnahmen: erforderlich, siehe Kap. 5.2.
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Veranderung der Bodenstruktur:

Das Gelanderelief im Geltungsbereich weist Unterschiede zwischen Nord und Stid bzw.
zwischen Ost und West von bis zu 4 m auf, zudem verl3uft der Wanderweg (zukinftiger
Nissauer Weg) im stdlichen Abschnitt innerhalb eines Einschnitts. Somit sind sowohl zur
Herstellung des Nussauer Weges als auch zur Hsrrichtung der Bauflsichen umfangreiche
Bodenarbeiten erforderlich. Abgrabungen und Auffillungen werden vermutlich im gesamten
Geltungsbereich, insbesondere aber zur Proﬁlierung der Strafen erforderlich sein. Abgra-
bungen und Auffillungen bedeuten erhebliche Beeintréchtigungen fir die gewachsenen
Bodenstrukturen und stellen Eingriffe im Sinne des BNatSchG dar. Die Eingriffe sind aus-
zugleichen. Aufgrund der Betroffenheit von Béden mit allgemeiner Bedeutung werden die
Eingriffe jedoch als ausgleichbar betrachtet.

Im Bereich der Eichen (Erhaltungsfestsetzung) und im Ubergang des Nussauer Wegs zu
den westlich liegenden naturnahen Fléchen sind besondere Vorkehrungen zum Schutz des
Baumbestandes gegen Aufschilttungen und Abgrabungen zu treffen, um erhebliche Begin-
trachtigungen dieser Flachen auszuschlieRen.

Fazit:

Beeintréchtigungen erheblich im Sinne BNatSchG,
MinimierungsmaRnahmen: Schutz der Flachen mit Erhaltungsgebot,

AusgleichsmaBnahmen: erforderlich, siehe Kap. 5.2.

4.24 Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphase kann bei sehr hohen Wasserstdnden im &stlichen Bereich eine
temporére Wasserhaltung erforderlich sein, sofern Keller oder Tiefgaragen gebaut werden.
Die dann zu erwartende Grundwasserabsenkung liegt aber im Bereich der natirlichen
Schwankungen des oberflichennahen Schichtenwassers und hat keine. Auswirkungen auf
die umliegenden Flichen. Eichen reagieren zwar empfindlich auf Grundwasserschwankun-
gen, aber aufgrund der Eigenschaft als Tiefwurzler und der nur zeitweise und lokal auftre-
tenden’ Absenkungen sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Eichen zu. erwarten
(agaf. sind wahrend der Bauphase Bewé&sserungsmaBnahmen durchzufiinren). Die tieferen,
unterhalb der Schiuffschichten liegenden Grundwasserkérper sind durch die Bautatigkeiten
nicht betroffen. Eintr4ge in das Grundwasser sind bei sachgerechtem Maschinenumgang
hicht zu erwarten.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaBnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaRnahmen: nicht erforderlich
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Bereich der Versiegelungen ist eine Versickerung Niederschlagswasser zukinftig nicht
mehr mdglich. Es ist jedoch durch Festsetzungen geregelt, dass unbelastetes Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken zu versmkern ist und damit dem Bodenwasserhaus-
halt nicht entzogen wird. Nur im Einzelfall darf eine Ableitung von unbelastetem Nieder-

chlagswasser in_die Kanalisation erfolgen, dieses wird nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung des Grundwasservolumens gesehen. Die Verdnderung des Bodenwasserhaushalts im
Bereich der Versiegelung selbst erfolgt nur kleinrdumig und wird Uber den Ausgleich ,Bo-
den-Versiegelung” abgearbeitet.

Auswirkungen auf gréRere Oberflichengew&sser (Steinau) sind aufgrund der Entfernung
und der Hohenlage nicht zu erwarten. Die Vorflutfunktion des am éstlichen Rand des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Grabens wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt oder
verandert.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmaRnahmen: Versickerung von Niederschlagswasser,

‘AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.25 Schutzgut Klima und Luft
Luftbelastungen durch den Baubetrieb und Verkehr:

Wihrend der Bauphase kann es im Rahmen der Badenarbeiten zu Staubentwicklung kom-
men sowie zu vermehrter Abgasentwicklung durch Baufahrzeuge. Diese Beeintréchtigun-
~gen sind jedoch nur zeitweise und nur auf die Bauphase beschréankt und nicht als erheblich
einzustufen. Wihrend der Betriebsphase werden sich die Verkehrsstrome verandern, hier’
ist dann im stdlichen Nissauer Weg in Zeiten mit hohem Verkehrsaufkommen (morgens
und abends) mit kleinrdumigen Luftbelastungen zu rechnen. Bei der insgesamt guten Aus-
tauschwirkung der Luft in Buchen ist dieses aber nicht als erheblich einzustufen. Da es sich
nur um durchfahrenden Verkehr (ochne Ampeln, Bahniibergénge etc. mit langeren Wartezei-
ten handelt) entstehen keine besonderen Belastungsquellen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintréchtigungen,
Minimierungsmafnahmen: nicht erforderlich,

Ausgleichsmalnahmen: nicht erforderlich.
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Verdnderungen des Mikroklimas und der Filterfunktion:

Durch den Neubau von Straiten und Baukdrpern auf bisher unversiegelten Flichen werden
klimatische Gunstrjume in klimatische Belastungsraume umgewandelt. Gleichzeitig gehen
Waldfléchen mit hoher Filterfunktion (Luftreinhaltung) groBteils verioren. Durch die Lage
des Wohhgeb‘iets am Steinaugriinzug werden diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als
erheblich eingestuft. Es verbleiben ausreichend Grinfl4chen fur die Kaltluftentstehung und
Luftreinhaltung. Durch eine Gru_ndﬂéchenz_ahi von max. 0,4, Baukdrper bis max. 10 m Héhe
und eine Festsetzung der Gebé&udeldnge verbleiben ausreichend Freiflichen, auf denen
Luftdurchmischung mdglich ist.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintréchtigungen,
Minimierungsmafnahmen: Festsetzung von Grinflichen,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.2,6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsteile mit besonderer Eigenart und Bedeutung firr die Erholungsnutzung sind
gegenlber naturfernen Veranderungen des Landschaftsbildes besonders empfindlich. Ein
naturnahes, abwechslungsreiches Landschaftsbild ist Grundlage fur die Erholungseignung
-eines Gebietes und die Lebensqualitét eines Wohnortes. Folgende Auswirkungen sind zu
erwarten:

Durch die Bebauung von Wald- bzw. Offenlandfléchen wird sich das Landschaftsbild nach-
haltig verdndern. Der Erhalt des Grinstreifens mit den groRen Eichen (Erhaltungsfestset-
zung mit dffentlicher Grunfléche) stellt jedoch eine wirksame Minimierungsmanahme dar
und tragt zur Durchgrinung des Geltungsbereichs bei. Die geplante Durchbindung des
Nilssauer Weges an die Pétrauer Sfrae manifestiert die Trennung zwischen Baugebieten
und Naturflachen. Diese Strale tragt zum langfristigen Erhalt der Lindenallee im Schulweg
bei und hat damit eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auRerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Der landschaftlichen Trennung von Biichen-Mitte und Biichen-Niissau durch Griinflachen
trégt der Erhalt von Streuobstwiese und alten Eichen als Waldstreifen Rechnung. Allerdings
ist ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile im Sinne der Griinachsen innerhalb des
Ortes nachteilig zu bewerten. Dies Iasst sich jedoch aus dem Ortsentwicklungskonzept und
damit dem gemeindlichen Ent\mcklungswﬂlen ableiten. Unter Abwigung verschiedener

Punkte wird hier der dringend benétigten Entwicklung von Bauland und einer verbesserten

ErschlieBungssituation flir Nossau der Vorrang eingersumt. Die breite Steinauniederung als

natiirliche Grenze zwischen Blichen Mitte und Pétrau wird nicht beeintréchtigt bzw. bebaut.
Gleichsam werden durch das Ortsentwicklungskonzept aber auch Flichen definiert, die
aufgrund ihrer besonderen landschaftlichen und naturschutzrechtlichen Bedeutung von Be-

bauung freizuhalten sind (FFH-Gebiet Nissauer Heide und umliegende Wald und Offen-

Iandﬂz‘—jcheh, Steinauniederung, Kanal- und Delvenauniederung mit angrenzenden H&n-
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gen/NSG)

Zum Schutz der angrenzenden Griinachse Steinauniederung stellt die neue Trasse des
Nussauer Weges sowohl eine Z&sur im Plangebiet als auch eine Abgrenzung der Bebau-
ung zum Naherholungsraum dar. Weiterhin werden Festsetzungen zur Eingrinung des
Plangebietes bzw. zur Erhaltung von Griinstrukturen formuliert.

Abb. 6: Grilnachse Steinauniederung

Die geplanten Gebé&ude passen sich in Bauhéhe und Verdichtung in die umgebende Wohn-
und Schulbebauung ein. Eine weitere Durchgrinung der Gérten ist im Rahmen von Fest-
setzungen vorgesehen. Somit stellen die geplanten MaBnahmen zwar eine deutliche Ver-
anderung des Landschaftsbildes dar, diese werden aber unter Beriicksichtigung der an-
grenzenden Nutzung und der Festsetzungen als nicht erheblich eingestuft.

Auch wenn innerértliche Freiflachen eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild haben,.
s0 bleibt doch mit der direkt angrenzenden Steinauniederung eine Freifldchen/Naturflache
mit herausragender Bedeutung fur Biichen. erhalten. Der Verzicht auf die Freiflachen des
Geltungsbereichs zugunsten von dringend bendtigtem Wohnraum ist daher auch fir das
Landschafts- und Ortsbild vertretbar. ' |

Auswirkungen auf die innerdriliche Erholung sowie das Wohnumfeld wurden bereits in Kap.:
4.2.1 betrachtet.
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Fazit:

Deutliche Verinderungen der Landschaft jedoch nicht erheblich i.S. der Eingriffsregelung,
Minimierungsma[&nahmén: Erhalt der Eichenreihe, Griinfestsetzungen,

Ausgleichsmalnahmen: nicht erforderlich.

4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Da im Untersuchungsraum keine schiltzenswerten Kulturgtiter vorhanden sind, ist nicht mit
Beein{réichtigungen zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Bebauung ist
ebenfalls auszuschlieRen. Die Lindenallee (Schulstrafie} wird als Bestandteil der Kultur-
landschaft durch das Vorhaben entlastet.

Eine Abwasserleitung in der Trasse des Niissauer Weges ist als Sachgut einzustufen. Die
gleichzeitige Nutzung der Wegetrasse auch als Verkehrsweg ist im Sinne der Wirtschaft-
lichkeit (Unterhaltung) positiv zu bewerten.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmaBnahmen: nicht erforderlich.

4.3 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Um-
setzung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen vollsténdig verandemn.
Auch wenn durch den Erhalt der Eichenreihe die Silhouette im Raum erhalten bleibt, sind
alle anderen teilweise naturnahen Strukturen (Wechsel zwischen Offenland und Wald) nicht
mehr vorhanden. ‘Die Verdnderungen wirken jedoch aufgrurid der Lage am Rande beste-
hender Baugebiete und StraBen nur kleinrdumig. So entstehen auf einer Fliche von ca. 1,5
ha neue Wohnhauser. Die Veranderung der Erholungseignung in Verbindung mit der Nut-
zung von Spazierwegen ist somit nur gering. Eine bedeutsame Veranderung wird fir die
Anwohner des stidlichen Niissauer Weges (derzeitige Sackgasse) verursacht, da hier zu-
ktnftig deutlich mehr Verkehr zu erwarten ist. Im Gesamtkontext der Planung ist dieses
-aber nicht minimierbar und nicht vermeidbar. Alle Vorschriften hinsichtlich L&m und Ver-
kehrsabwicklung werden eingehalten (Gesonderte Untersuchung in Fachgutachten). Die
Verlagerung der Verkehrsstrome wurde zugunsten des Schulweges (mit Lindenallee) von
der Gemeinde abgewogen. Die Nutzung der Trasse NOssauer Weg ist im gliltigen Flachen-
nutzungsplan bereits erhaiten,. hier liegt auch bereits eine Abwasserleitung, so dass die
Umsetzung dieser Planung vorbereitet war.

Die Bedeutung des Lebensraums im Geltungsbereich wird durch Untersuchungen der Flora
und Fauna als typisch fir einen innerérilichen Griinbereich gewertet. Eine besondere Be-
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deutung ist kleinrdumig erkennbar. Die angrenzenden naturnahen Fléchen der Steinaunie-
derung wirken jedoch zusétzlich mit einem artenreichen Tierbestand auf die Vorhabensfl&-
chen ein. Als naturschutzrechtlich bedeutsame Strukturen werden der Trockenrasen (ge-
schiitztes Biotop nach BNatSchG, wenn auch faktisch derzeit nicht vorhanden) und die Ei-
chenreihe eingeschétzt. Die Eichenreihe kann erhalten werden. Das geschiitzte Biotop wird
ausgeglichen. Hier wird erwartet, dass an anderer Stelle ein besserer Erhaltungszustand
-aufgrund geringerer Stérfaktoren wie im Planungsraum erreicht werden kann, Der klein-
rdumige Verlust von Wald ist zwar lokal bedeutsam, kann aber im ndheren Umfeld ausge-
glichen werden, so dass sowohl seine Bedeutung als Lebensraum wie auch fiir die Naher-
holung nur kleinraumig verlagert wird.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten Manahmen im Geltungsbe-
reich zwar zu einer deutlichen Verdnderung von Landschaftsbild, Lebensraum und Naher-
holung flihren, diese Faktoren jedoch nur kleinrdumig wirken und keine bedeutsamen Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Blichen-Nlissau und Biichen-
P&trau sowie die Steinauniederung haben werden.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 MinimierungsmaBnahmen

Die Betracht'ung méglicher Auswirkungen auf die Schutzgiter (Kap. 4.2) fUhrt zur Formulie-
rung van Minimierungsmanahmen. Diese werden nachfolgend zusammengefasst:

In die Festsetzungen integrierte Minimierungsmafnahmen:

¢ Passiver Ldrmschutz im Geltungsbereich, Festsetzung von Larmpegelbereichen,

» Festsetzung von Geb&udehdhen und Baudichten in Anlehnung an die umgebende
Bebauung,

« Festsetzung von. Grlnstrukturen: Schutz der bestehenden Knicks (auBerhalb) durch
Festsetzung von Schutzstreifen, Erhalt eines Pufferstreifens zum westlichen Biotop,
Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung von Laubbiaumen/Obstbidumen
auf den Grundstiicken und Parkplatzflichen, Eingriinung des Baugebietes durch ei-
ne ebenerdige Strauchhecke am gstlichen Rand,

¢ Erhalt und Aufwertung der Eichenreihe und eines Waldrestes durch Festsetzung,

¢ Versickerung von Niederschlagswasser,

Artenschutzrechtlich erforderliche MinimierungsmaBnahmen:

e Um das Téten oder Verletzen von Gehélzbritern und Fledermausen zu vermeiden
muss das Fillen von Bdumen aullerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Eingriffe in Ge-
holzbesténde sind zwischen Anfang Dezember und Ende Februar durchzufuhren.
Fir Eingriffe in Winterquartiergeeignete Biume ab 50 cm Stammdurchmesser gel-
ten besondere Vermeidungsmalnahmen (siehe Kap. 4.2.2).
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» Fledermiuse: Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung (LED-Leuchten),
eine Streuung des Lichts mit Lichteinwirkung in den westlichen Wald ist durch die
Ausrichtung der Leuchten zu vermeiden.

Sonstige naturschutzfachlich erforderliche MinimierungsmaBnahmen:

« Umsetzen von Rote-Liste-Fflanzenarten aut die Ausgieichsflache.

Fir die Pflanzung der Strauchhecke gelten folgende Vorgaben:

Verwendung von 90 % heimischer Straucharten in der Qualitdt: Strauch 2 x verpflanzt, 60-
80 cm, chne Ballen zu ve_rw‘enden. Folgende Pflanzenarten sind vorzusehen: Haselnuss
(Corylus avellana), Birke (Betula pendula), Faulbaum, WeiBdorn (Crateagus laevigata),
Heckenrose (Rosa canina), Scharzer Holunder (Sambucus nigra), Pflanzdichte: 1 Pflanze/
mz. Als Auflockerung Pflanzung von 10 % Bluhstréuchern {z.B. Flieder, Forsythie).

Filr die Entwicklung des westlichen Griinstrelfens (StraBenbegleitgriin) gelten fol-
gende Vorgaben:

Die Flachen sollen sich nach Abschluss des StraBenbaus durch Sukzession begrlinen. Der
Auftrag von Oberboden ist nicht zul#ssig. Als Substrat ist das vorhandene Material locker
anzudecken. Die Pflege erfolgt nach Bedarf ein- bis zweimal jahrlich durch Mahd. Die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Dungung sind nicht zuléssig.

5.2  Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die geplanten Manahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wur-
den im Rahmen der Umweltprifung zwar als erheblich, jedoch als ausgieichbar eingestuft,
so dass nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflichenzahl gibt das MaB der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegen-.
den Bebauungsplan zwischen 0,3 und 0,4. Fur die Nebenanlagen wird zusatzlich ein Auf-
schlag fur Versiegelungen von 0,15 bis 0,2 erhoben (Grundlage dafir bildet § 19 Abs. 4 der
BauNVO der eine Uberschreitung der zulassigen Grundflichen um bis zu 50 % bis maximal
0,8 zulssst.).

Fur die Straenverkehrsfléichen wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lsndliche R&ume vom 9. Dezember 2013 wird
fur Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz fir versiegelte Flachen
allgemeiner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Fl&-
chen besonderer Bedeutung kann ein héherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Die Eingriffe in geschitzte Biotope sowie die Eingriffe in Wald werden gesondert und zu-
sétzlich zur Versiegelung bilanziert. Die Bewertung der Fauna erfolgt ergénzend gesondert.

Der Eingriff wird in Anlage 3.1 bilanziert. Folgender Ausgleich ist demnach erforderlich:
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Ausgleich fiir Versiegelung:

Die Versiegelung im Bereich der StraRBen wird, unabhéngig vom Bestands-Biotoptyp mit 1:1
angesetzt. Eine Ausnahme bildet ‘der vorhandene FuBweg. Hier wird durch die bestehen-
den Bodenstérungen nur ein Ausgleich von 1:0,5 angesetzt.

Im Bereich der Wohngebiete wird fir Grinland ein Ausgleichsfaktor von 1:0,75 gewdhit.
Dieser ist etwas hoher als der 0.g. Regel-Kompensationsfaktor von 1:0,5 fur Biotope von
aligemeiner Bedeutung. Der hier gewshite hohere Faktor ist durch die zeitweise hohen
Grundwassersténde in Verbindung mit naturnahen Biotopen begriindet. Es handelt sich
jedoch nicht um einen Biotoptyp besonderer Bedeutung, fur den gem. Erlass ein Kompen-
sationsfaktor von 1:1 oder mehr anzusetzen ist. Dieser Faktor von 1:1 wird fur alle Gbrigen
Biotoptypen, auf denen Wohngebiete entstehen sollen angesetzt. Bei den geschitzten Bio-
topen (Trockenrasen) und bei Wald kommt hier noch einmal ein separater Ausgleich hinzu
{(siehe unten). Fur den Ausgleich Versiegelung im Bereich der Wohngebiete werden die
genannten Faktoren mit dem zuldssigen Grad der Versiegelung (GRZ) zuziglich einem
50%-Aufschlag fur Nebenanlagen bilanziert. Fiir geplante bzw. zu erhaltenden Griinflichen
erfelgt keine Kompénsation. Im: Ergebnis wird ein Ausgleich fur Versiegelung von 7.942,43
m? erforderlich.

Ausglei¢h Trockenrasen:

Es erfolgen Eingriffe in das geschitzte Biotop Trocke_nrasen auf einer Fldche von 730 m2
Der Ausgleich erfolgt mit einem Faktor von 1:2 (zuséatzlich zum Ausgleich for Versiegelung),
daraus errechnet ein Ausgleichsbedarf von 1.460,00 m=.

Ausgleich Wald:

Durch die Planungen ist eine mit einem Eichen-Birken-Wald bestockte Flache von 4.936 m?
betroffen. Auch hier erfolgt der Ausgleich mit einem Faktor 1:2 fur junges bis mittieres
Baumbholz (zusétzlich zum Ausgleich fiir Versiegelung). Die zu erhaltende Eichenreihe (zum
Teil starkes Baumholz) wird beziglich des Waldausgleichs auch ausgeglichen, jedoch
ebenfalls nur mit dem Faktor 1:2. Fir den Trockenrasen sowie die im Waid. verlaufende
Trasse des Nissauer Weges erfolgt kein Waldausgleich, da diese naturschutzrechtlich be-
reits ausgeglichen wurden. Es errechnet sich somit ein Ausgleichsbedarf von 9.872,00 m*

Ausgleich Artenschutz und CEF-MaBnhahmen:

» Als Ausgleich fir den i'nﬁglichen Verlust potenzieller Tagesverstecke (Fledermause)
sind geeignete Kasten im. Geltungsbereich oder seiner direkten Umgebung aufzu-
hangen. Dies ist méglichst im Bereich der verbleibenden GroRb&ume im Geltungs-
bereich vorzunehmen (10 Stiick). Alternativ ist es auch maoglich, den konkreten Be-
satz durch endoskopische Uhtersuch_unen zu ermittein und 'ggf. spatestens zum
01. April einen angemessenen Ausgleich zu erbringen. Das Aufhdngen der Késten
erfolgt im Geltungsbereich. '
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« Werden im Zuge der ,VermeidungsmaBnahme® Fledermauswinterquartiere oder
Wochstuben ermittelt, ist ein Ausgleich in Form einer vorgezogenen Aufhéngung
von Winterquartierkéisten und Wochenstubenhéhlen (z.B. Schwegler Nr. 1 FW) zu
erbringen (2 Stiick). Da es sich hier um Quartiere von Waldflederm&usen handelt,
sind die Késten fachgerecht an Baumen anzubringen (Hohe 5-7 m). Das Aufhéngen
der K4sten erfolgt im Geltungsbereich.

« Der Gehélzausgleich fur die Geholzbriter ist mit 1:1 anzusetzen. Dies erfolgt muiti-
funktional mit dem Waldausgieich und PflanzmaBnahmen auf der Ausgleichsflache
I. Da hier keine gefahrdeten Arten betroffen sind und sich die Ausgleichsflichen im
gleichen Naturraum befinden, ist die Entfernung zum Eingriffsort naturschutzfachlich
kein Problem.

5.3 AusgleichmaBnahmen

Eine Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen ist im Geltungsbereichnicht méglich und
muss daher vollstdndig auf externen Ausgleichsflichen erfolgen. Dazu stehen innerhalb
von Biichen zwei Ausgleichsflachen zur Verfiigung.
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Abb. 7: Lage der Ausgleichsflichen (griin)

Flache 1 (links Abb. 8):

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine
knapp 2 ha groRe Grinlandfliche am
Rande der Steinauniederung am Waldhal-
lenweg. Im Bestand (siehe Anlage 3.2) ist
die Fliche als maRig arienreiches Wirt-
. schaftsgrinland (GYYy), ieilweise in rudera-
lisiertem Zustand, teilweise auch mit Tro-
ckenrasenpotenzial zu beschreiben. An
den Randern dominiert Gehdlzjungwuchs
(Pappeln). Entlang des Waldhallenweges
sind ein liickiger Knick (HWw), ein arten-
reicher, unbefestigter Waldweg sowie ein
Gehblzstreifen aus Uberwiegend groBen Fichten und vereinzelt Traubenkirsche und Birke
vorhanden (WFn/WP).
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Die_Planung sieht ein Gesamtkonzep‘ t fiir diese Fléche vor, gbwohl als Ausaleich_fiir den
vorliegenden B-Plan nur eine Teilfliche benétiat wird. Die Gesamtfidche wird von der Ge-
meinde gekauft und im Rahmen eines Okokontos entsprechend den Zielvorgaben entwi-

ckelt. Folaende Mafnahmen sind fiir 'die Gesamtfliche geplant {siche auch Anlage 3.3).
Die fiir dieses Verfahren relevanten Teilfléichen sind in der Anlage 3.3 farbig unterlegt:

» Rodung des Gehélzjungwuches (Pappeln) und Pflanzung eines artenreichen Wald-

randes an der nérdlichen Grundstlicksgrenze,
o Entwicklung eines Trockenrasens mit Umsetzen von Charakterarten aus dem B-

Plan-Gebiet,
e Entwicklung von Extensivgrinland durch Aushagerung und einschiirige Mahd (ab
1.8.). Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
e Rodung des Fichten- und Traubenkirschenstreifen an der siidlichen Grundstlicks-
grenze und Pflanzung eines frockenen Eichen-Birken-Waldes,
e Sukzession der bestehenden Waldlichtung/Waldweg,
¢ Erhaltung und Aufwertdng des bestehenden Knicks entlang des Waldhallenweges
durch Ergédnzungspflanzung.

Anrechenbarkeit: ___Anrechnung Trockenrasen: 1:1

Anrechnung aller tbrigen Flschen als' Ausleich fr Ver-
siegelung: 1:0.67

Fliche 2 {rechts Abb, 8):

Die Fliche 2 (Anlage 3.4) liegt in der Ka-
: nalniederung noérdlich der Gudower Stralle
und hat eine GréRRe von ca. 3 ha. Im Be-
stand handelt sich  um Intensivgrin-
land/Wirtschaftsgrinland (GYy). Der Boden
ist lokal, besonders im Nahbereich zum
Kanal durch Niedermoor geprégt. Seitlich
ist der Griinlandstreifen durch Graben ein-
gefasst, teilweise mit einer Ruderalflur,
teilweise mit Schilf oder Gehbtlzen bewach-
sen. Entlang der Feldstrafle ist ein niedriger
Wall ohne Gehdlze vorhanden,

In der Planung soll ggf. kleinrdumiq eine Fldchenmodellierung erfolgen. um_unterschiedli-

che Feuchtezonen zu entwickeln. Es ist eine extensive Griinlandpflege in Form einer ein-
schilrigen Mahd ab Ende Juli vorgesehen. Es ist vorgesehen die Gesamtfliche in ein Ge-

samtkonzept mit den sidlich angrenzenden Fléchen einzubeziehen (Eigentum der Ge-

meinde bzw. der Stiftung Naturschutz). Abstifnmungen hierzu laufen jedoch noch. Zunéchst
wird daher die fiir den B-Plan Nr. 50 erforderliche Ausgleichsfliche markiert und entspre-

chend den Pﬂegevorgabeh (Mahdtermin, keine Diingung. Bodenbearbeitung etc.) gepflegt.

Anrechenbarkeit: Anrechnung Griinland: 1:.0.8
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Waldausgleichsfliche der Landwirtschaftskammer:

Der erforderliche Waldausaleich wird vollstandig Ober eine Al_légleichsﬂache der Landwirt-
schaftskammer erbracht. Es ist eine Fléche von 9-872 m? erfor_deriich. die extern erbracht

werden muss. Foigende Fliche ist dafur vorgesehen:
Wird noch ergdnzt, Abstimmungen laufen!

Flﬁchennachwels der Tellausgleichsﬂiéhen:
Grole des Geltungsbereichs: 1,766 ha

Art des Eingriffs | Ausgleichsbedarf | Ausgleichsbedarf Flﬁchehgr&l&e der
gemdB Anlage 3.1 | nach Teilflichen Ausgleichsfléiche -
[m?] [m7] zur Erbringung des
: _ _ Ausgleichs [m
Versiegelung 7.942,43 | Flsche 1: 3.958,05 5.908.00 (Faktor 0.67)
_ Fliche 2: 3.984,38 | 4.880.00 (Faktor 0.8)
| Trockenrasen | 1.460,00 _ Fliche 1. 1.460,00- | 1.460,00
Wald 9.872,00 o LK :9.872,00 ° | 9.872.00
Summe | 19.274,43 19.27443 22.220,00

Fur den Ausgleich von Eingriffen gem, Wald- und Naturschutzgesetz im Geltungsbereich
von 1,766 ha werden MaBnahmen auf Flsichen im Umfang von 2,222 ha erforderlich.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisiiicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffstegelung wurde nach dem gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schuizgﬂtem erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung (z.B. Biotopstruktur, Végel, Fledermé#use, Zauneidechsen), sowie durch die Auswer-
tunig von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.

Angaben zu Boden, Verkehr und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund
der besonderen Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzgiter umfénglich unter-
sucht und im Rahmen der ersten Abwéigung sorgfaltig abgewogen. Das zwischenzeitlich
erstelite Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen wurde genauso wie die derzeitige
-politische Entwicklung (Zuzug von Fliichtlingen) ebenfalls in den Planungsprozess mit ein-
bezogen.
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7 Monitoring

Mégliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfithrung sind gemaf § 4c BauGB
.zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und gaf.
Abhilfemalnahmen einzuleiten.

Fir folgende Punkte sollte angrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgefilhrt
werden:

» Umsetzung der BegrinungsmaRnahmen, und Monitoring fir alle Flachen mit Erhal-
tungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts der groen Eichen.

° Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und Kontrolle der Flichen beziglich des
Entwicklungskonzeptes.

8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Biichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 am &stlichen
Ortsrand von Biichen. Auf einer Flache von ca. 1,9 ha werden ausschlieBlich Wohngebiets-
flaichen festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der Herstellung -einer ErschlieBungsstrae und
Verbindung zwischen den Ortsteilen Nissau und Pétrau die Entlastung der Lindenallee
(SchulstraBe) durch Herstellung einer Einbahnstrafie zwischen Nussau und Schule mdg-
lich.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die geplanten Manahmen hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf die Schutzgiter untersucht. Zur Einschédtzung des Bestandes wurden faunisti-
sche und floristische Kartierungen durchgefiihrt. Zur Bewertung der Auswirkungen flr.den
Mensch wurden Fachgutachten erstelit.

Unter Beriicksichtigung von MinimierungsmaRnahmen kénnen die Auswirkungen als nicht
erheblich im Sinne des UVPG eingestufi werden bzw. erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden (Versiegelung) kénnen ausgeglichen werden.

Die Vorgaben des BNatSchG und LWaldG werdeén beriicksichtigt. Es sind Ausgleichsma@-
nahmen fOr Versiegelung, Zerstérung von Trockenrasen und Umwandlung von Wald erfor-
derlich. Diese kénnen nicht im Geltungsbereich untergebracht werden und werden auf zwei
Ausgleichsflichen inr Gemeindegebiet von Biichen sowie auf einer Aufforstungsfléiche der
Landwirtschaftskammer nachgewiesen.

Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen fir den Artenschutz sind ebenfalls erforderlich.
Bei Umsetzung derselben sind Verbotstatbestinde geméai § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Sinne der unzuldssigen Uber-
schreitung von Grenzwerten (Larm) erfolgen nicht. Auch wenn es in Teilbereichen zu einer
Zunahme von Stérungen kommt, sind diese mit Entlastungen in anderen Bereichen ver-
bunden. Die Grenzwerte hinsichtlich L&rm werden nicht bzw. nicht erstmalig berschritten
oder bewegen sich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Der Entwicklung von Wohnbaufis-
chen in Verbindung mit einer Verénderung der StrarSeﬁfiJhrung wird hier durch die Gemein-
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de Vorrang eingeraumt. Die gesetzlichen Vorgaben in Wohngebieten werden eingehalten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen

Am gebilligt.

Bichen, den .....ccoccomievccvin e eeee

Der Blirgermeister
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1. Grundlagen fir die den Bebauungsplan Nr. 50

1.1 Rechiliche Grundlagen

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 'der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGB!. | S. 2414, 2uletzt getindert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI.1 S. 1722}

s Die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132}, zulefzt geéindert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

) Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542}, zu-
‘letzt gedindert durch das Gesetz vom 07.06.2013 {BGBI. | S. 3154)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNd__’rSc':hG] vorm 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedindert (Art. 1 Ges. V. 27.05.2016,
GVOBL. S. 162)

. Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holsfein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

a Die - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991, S 58). gedindert durch Art. 2 G zur Forderung des Kiimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBL. | S.
1509)

1.2 Plangrundlage

Der Lageplan als Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsblro
Agnar Boysen aus schwarzenbek erstellt und beglaubigt.

1.3  Planvorgaben
. Fidichennutzungsplon

Im geltenden Fi&chennutzungsplan der Gemeinde Bichen Ist der hier Uberplante
Bereich teilweise bereits als Wohnbaufidche ausgewiesen. Lediglich der Bereich ZWi-
schen der heute vornandenen Waldfléche an der Pofrauer StraBe und dem Schul-
gelénde ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde als Gronfliche darge-
stellt, so dass hier im Parallelverfahren auch eine Anderung des Fldchennutzungs-
planes erforderlich ist. Siehe hierzu auch Kapitel 4.1 dieser Begrindung

Ein Auszug des ok’rueilen Fladchennutzungsplanes kann der Abbildung 1 auf der fol-
genden Seite entnommen werden.

. Bebauungsplan’

FUr das zu Uberplanende Gebiet besteht kein rechiskréftiger Bebauungsplan , so
dass der Bereich zurzeit als AuBenbereich einzustufen ist. Nordlich des Plangeltungs-
bereich besteht fir das Wohngebiet am NUssauer Weg der Bebauungsplan Nr. 23,
von dem nur der Teil 2 am 14.01.1997 zur Rechtskraft gebracht wurde. Ein Auszug die-
ses B-Planes kann dér Abbildung 2 entnommen werden
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Abblldung 1: Auszug aus dem geltenden Fléchennutzungsplan

Abbildung 2: Auszug aus dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23, Teil 2
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Abbildung 3: Luftbild als Ubersicht zur derzeitigen Situation - noch ohne KITA- Gebdude

1.4 . AHlasten / Attabiagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Altlasten bzw.
Bodenverunreinigungen bekannt. Auch der Kampfmittelrdumdienst beim Landeskri-
minalamt hat auf Anfrage am 21.07.2015 mitgeteilt, dass es sich bei dem Plangebiet
nicht um eine Kampfmittelverdachtsfiache handelt und somit keine Bedenken ge-
gen die Planung bestehen.

1.5 Denkmalschuiz

Das archeologische Landesamt verweist ausdrickliich auf § 15 DSchG : Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die EigentUmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewdissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fOr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhr
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Obrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kutturdenkmal und die Fundstéitte in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. _
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondemn auch dingliche 7eug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirichen Bodenbeschaffen-
heit.
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2. lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungspianes liegt im Ortsteil Pdirau in unmittel-
barer N&he des Schulzentrums der Gemsinde BUchen. Er umfasst das Flurstick 38/2
einer Wiese, sudwestlich der KITA am Schulweg, fir die zurzeit eine Erweiterung nach
SUden geplant wird, sowie eine Waldfléiche &stlich des bisher noch nicht ausgebau-
ten Abschnitts des Nussauer Weges. Das Plangebiet wird im Norden durch den NUs-
sauer Weg und im $Uden durch die Pétraver StraBe erschlossen.

21 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nuizungen

Der Plangeltungsbereich wird bisher baulich nicht genutzt. Ein 'Ausbau des Nissauer
Weges bis zur Pdtrauer StraBe war bereits in den 90er Jahren im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 vorgesehen. Dieser B-Plan wurde aller-
dings nur fUr den ndrdiichen Teil (Teil 2} rechtskréftig (siehe Abbildung 2}. Die Trasse
fOr den urspringlich geplanten Ausbau ist im Katasterplan abzulesen. Auch Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bereifs bis zur Pétrauer StraBe vorhanden und sind fir die
Ver- bzw. Entsorgung des Oristeils NUssau (> 1.000 Enwohner} unverzichtbar. Seit Jah-
ren dient der noch nicht ausgebaute Teil des NUssauer Weges als unbefestigter Rad-
und Wanderweg und ‘als wichtige innergemeindliche Verbindung zwischen dem
Schulweg und dem Oristeil Potrau. Die gehdlzbestandenen Fléichen beidseitig des
NUssauer Weges werden von der unteren Forstbehérde als Waldfiichen eingestuft,

'.l't' _3_";;-#__' ]

e 4
4,

:‘
k. B
=Y

Abbildung 4: Vorhandene Situation der Anbindung des NUssauer Weges
an die Pétrauer StraBe
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»

Abbildung 5: Lichtungsartige Aufweitung der Trasse des Ndssauer Weges mit vorhandener
wohnbebauung im Hintergrund

Abbildung é: Blick von der Pétrauer StraBe auf die unbebaute Wiese mit der 2013
fertiggestellten KITA am Schulweg im Hintergrund

3. Planungsanlass und Planerfordemis

Als Rlanungsanlass sind zwei Punkte zu nennen:
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e der dringende Bedarf der Gemeinde BUchen an Wohnbauflichen sowie
» die ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges.

Zum dringenden Bedarf an Wohnbaufléichen in der Gemeinde ' Bichen

Die Gemeinde Bichen als Unterzentrum ist durch die hervorragende Bahnanbin-
dung nach Hamburg, Lineburg und Berlin sowie durch die vorhandene Infrastruktur
ein begehrter Wohnstandort.

Mit Ausnahme des seit Anfang des Jahres vollerschlossenen Baugebietes an der
Hans-Heinrich-LOnstedi-StraBe im Oriszentrum sowie einiger kleinerer privater FlGchen,
auf die die Gemeinde keinen Zugriff hat, gibt es in der Gemeinde kurz- bis mittelfristig
keine verfUgbaren Fléichen, die fUr die Entwicklung des Wohnungsbaus zur VerfU-
gung stehen. Hierzu wird besonders verwiesen auf die Ausfihrungen im Umweltbe-
richt. Dieser beschdftigt sich v.a. auf der Grundlage von Nr. 2 d der Anlage 1 zum
BauGB mit einer Untersuchung und Bewertung von Standortalternativen unter Be-
ricksichtigung der Ergebnisse des Or’rsen’rwmklungskonzep’res (siehe hierzu Anlage 4
zum Umweltbericht).

Auch der Wohnungsmarkt ist abscolut angespannt. Deshalb ist zu béfUrchten, dass
weiterhin Bauinteressenten in Nachbargemeinden abwandern. Es werden vor allem
Baugrundsticke for | junge Familien bendtigt, die auf eine gute Anbindung an Schule
und KITA angewiesen sind. Aus diesem Grunde ist die Gemeinde "im Zugzwang", aus-
reichende Fldchen fir den Wohnungsbau maglichst kurzfristig bereitzustelien.
Iwischenzeitlich hat sich der Pruck auf den wWohnungsmarkt durch die aktuelle Situa-
tion im Zusammenhang mit der Unterbringung von Fluchtlingen deutlich erhdht, so
dass die Gemeinde gefordert ist, Wohnraum fUr den sozialen Wohnungsbau und fir
Flochtlinge vorzuhalten. '

DariUber hinaus ist der demografische Wandel zu berUcksichtigen, so dass auch klei-
ne Wohnungen fir Singlehaushalte und barrierefrei Wohnungen fir dltere Menschen
geschaffen werden mussen.

Um den zusétzlichen Anforderungen nicht nur kurzfristig gerecht werden zu kénnen
und alle Entwicklungspotenziale auszuloten, hat die Gemeinde Bichen ein Ortsent-
‘wicklungskonzept! in Auftrag gegeben. Der vorliegende Entwurf mit Stand vom
25.05.2016 bestatigt den Mangel an kurzfristig belbaubaren Fidchen fir den Woh-
hungsbau und r&umt der von der Gemeinde bereits angestoBenen Planung fUr den
Geltungsbereich eine hohe Prioritét ein. Dies gilt insbesondere aufgrund der gunsti-
gen Lage des Plangebietes, denn Schulzentrum, KiTa, Versorgungseinrichtungen,
'Einkaufsméglichkeiten, Busbahnhof und auch die Bahnstation sind auf kurzen Wegen
zu FuB zu erreichen.

Auch die aktuelle Studie zur Bevélkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung vom
Mérz 20162 bestaitigt eine starke Anspannung des Wohnungsmarktes in BUchen. So
besteht aktuell im Amt BUchen beispielsweise ein ungedeckter Bedarf von mindes-
tens 200 seniorengerechten Wohnungen. Langfristig werden zudem etwa 400 preis-
gebundene bzw. in kemmunalem Eigentum befindliche Wohnungen bendtigt, um

1 GSP Ingenieurgeselschaft mbH, Bad Oldesloe, 25.05.2016, Orsentwicklungskonzept der Gemelinde
Blichen -Entwurf ]

2 pesteéHnstitut fur Systemforschung e.V., Hannover, Mérz 2016 "Bevdlkerungsentwicklung und Woh-
nungsmarkientwicklung in der Gemeinde BUchen und im Ami Bichen”
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insbesondere den Bedarf von Haushalten mit geringem Einkormmen decken zu kdn-
nen. Hinzu kommt, dass der WohnflGchenbedarf pro Person in den lefzten Jahren
und Jahrzehnten kontinuierlich gewachsen ist3

Gleichwohl ist sich die Gemeinde der Tatsache bewusst, dass durch die vorliegende
Planung teilweise Skologisch sensible Bereiche betroffen sind. Dies gilt insbesondere
fOr eine kleine vorhandene Waldfliche éstlich der Trasse des verléingerten Nissauer
Weges und ein hier vorhandenes Biotop, fUr das eine Befreiung gemd&B § &7
BNatSchG von den Verboten des § 30 Absatz 2 BNatSchG erforderlich ist.

Die Gemeinde hat nach sorgfdaltiger Prifung und Abwéigung der betroffenen Belan-
ge im vorliegenden Fall gegen die naturschutzrechilichen Belange zugunsten der
Entwicklung eines Wohngebietes entschieden. Aus Sicht der Gemeinde sind in dem
Zusammenhang folgende Punkie von Bedeutung:

« der dringende Bedarf an kurzfristig redlisierbaren Wohnbaufléichen auch fur
den sozialen Wohnungsbau und die Unterbringung von Flichtlingen,

« die zentrale Lage des Plangebietes und die unmittelbare Néhe zu Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde,

» die Optimierung der innerdrilichen ErschlieBung einschlieBlich der Reduzierung.
des Verkehrs auf dem Schulweg durch RUckbau als EinbahnstraBe,

» der hierdurch erméglichte bessere Schutz der Lindenaltee am Schulweg,

» die Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand durch Erhalt eines 14 m
breiten Streifens, der den wertvollstenn Baumbestand aufweist und jetzt als &f-
fentliche Grinfliche ausgewiesen wird,

« die Aufgobe eines geschiizten Biotops in eher schlechtem Erholfungszusfqnd
mit einem lediglich eingeschréinkten Entwicklungspotenzial aufgrund vorhan-
dener Umgebungseinflisse.

Die Gemeinde hdlt deshalb an dem geplanten Ausbau des NUssauer Weges mit An-
schluss an die Péfraver StraBe und dem Baugebiet in unmittelbarer Nachbarschaft
des Schulgeléindes und der bestehenden KITA fest.

Zur ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges

Der Schulweg ist eine wichtige Durchgangs- und ErschlieBungsstraBe, die das Orls-
zentrum mit den nordwestlichen Orfsteilen verbindet. Er ist als Allee beidseitig mit Lin-
den eingefasst und zeichnet sich durch einen sehr schmalen StraBenquerschnitt aus,
der bereits den Begegriungsverkehr von PKWs kaum zulésst. Ein Ausbau des Schul-
weges wdre ohne einen erheblichen Eingriff in den alten Lindenbestand nicht még-
lich. Die Gemeinde mdchte aber den Alleecharakter des Schulweges unbedingt

3 Standen im Jahr 1998 jedem Einwohner noch durchschnittlich 39m? zur Verfigung, so ist die Pro-Kopi-
Wohnflache mittlerweile auf 45m? angewachsen. Diese Zahlen hat das Bundesinstitut for Bevélkerungs-
forschung [BiB} auf Grundlage des Mikrozensus verdffentlicht. Als wichtigste Ursachen fir diesen Anstieg
gelten ein hdherer Anspruch an die WohnungsgréBe sowie eine veréinderte Haushalisstruktur, Vor allem
die Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte hat dazu gefUhrt, dass die pro Kopf zur Verfligung
stehende Wohnfliche gréBer geworden ist,
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erhalten und den Baumbestand langfristig sichern. Hierzu soll eine Reduzierung der
Verkehrsbelastung des Schulweges beitragen. Deshalb plant die Gemeinde, den
Verkehr auf dem Schulweg ab der Zu- und Abfahrt zum Schulzentrum. nur noch als
Einbahnverkehr nach Westen zuzulassen.

FOr eine Reduzierung der Verkehrsstréme spricht auch ein Tonnagegutachten® aus
‘dem Jahre 2014, dass eine eingeschréinkte Belastungsfaihigkeit des Schulweges
nachweist. Um die magliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auch in ver-
kehrlicher Hinsicht besser beurteilen zu kénnen, hat die Gemeinde im August 2015
zusétzlich eine Verkehrsuntersuchung in Aufirag gegeben. Die vorgelegte Verkehrs-
studie vom 11.08.2015 kommt zu folgendem Ergebnis:

e Grundsatzlich sind alle untersuchten Varianten zur Anbindung des geplanten
Wohngebietes bzw. des gesamten Wohnbereiches geeignet sind. Aus ver-
kehrsplanerischer Sicht ist keine der Varianten auszuschlieBen.

« Unter BerOcksichtigung aller Vor- und Nachteile bietet sich die ohnehin schon
in der Vergangenheit vorgesehene Anbindung des sUdlichen NUssauer Weges
an die P&traver StraBe an.

s Der Schulweg kann durch diese neue Anbindung vollstéindig als Einbahnstra-
Be ausgewiesen werden. Hierdurch wirden die Fahrbahnréinder und die Wur-
zelbereiche der Alleebdume nicht weiter zerstort. AuBerdem wirde sich die
Verkehrssituation an der Einmindung des Schulweges in die Pdtraver StraBe
verbessern. ' '

« Bei der Anbindung des NUssauer Weges an die Pdtrauer StraBe ist zu prifen,
wie ein ggf. sehr breiter EinmUndungstrichter fir FuBgdinger und Radfahrer in
der Pdtrauer StraBe querbar wird. Gegebenenfalls ist hier eine kleine Mittelinsel
/ eines Tropfen in der Enmindung anzulegen.

» Im Bereich des Schulweges sollte aufgrund der hohen FuBg&nger und Radver-
kehrsstréme eine Verbreiterung des fUr Radfahrer freigegebenen Gehweges
geprift werden.

GemdB § 47 f der Gemeindeordnung (GO} sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriffen der Einwohnerbeteiligung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

In BUchen besteht ein Kinder- und Jugendbeirat, der auch Uber den vorliegende
Bebauungsplan informiert wird und Gelegenheit erhdlt, seine Vorstellungen zur Plo-
nung einzubringen.

3.1 Ziel und Iweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fir den Bebauungsplan Nr. 50 wie folgt zu-
sammenfassen:

4 Ingenieurblro Méller GbR, Grevesmihlen, Mai 2014: "Tonnagegutachten in Ergdnzung zur Erkundung
des StraBenaufbaus im NUssauer Weg und im Schulweg”



Gemeinde BOchen - Begrindung zum Entwurf des Bebayungsplanes Nr. 50 : Seite ¢

* Schaffung der planungsrechtlichen Voraussefzungen fUr die ErschlieBung von
Wohnbaufléichen, insbesondere auch fiir junge Familien und zugunsten des
sozialen Wohnungsbaus sowie zur Unterbringung von Flichtlingen,

¢ Ausbau des NUssauer Weges mit Anbindung an die Pétrauer StraBe zur Eni-
lastung des Schulweges und Verbesserung der innerérilichen ErschlieBung.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Wie auch im Umweltberichts unter Kapitel é der Begrundung dargesteiit, wurden im
Vorwege zahlreiche altemative Konzepte fir eine ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ausgearbeitet und beraten. Der Bauausschuss hat sich letzilich fir eine
Losung entschieden, die eine gréBtmogliche Zahl an Baugrundsticken erméglicht,
aber auch einen Tell der fUr das westlich angrenzende Gebiet pragenden Gehdlz-
besténde berUcksichtigt und erhél. Das diesem Bebauungsplan urspringlich zugrun-
deliegende stddiebauliche Konzept mit einem beispielhaft dargesiellten Bebau-
ungsvorschlag kann der Abblldung 7 entnommen werden.’

Abbildung 7: uberorbeltetes stad’rebaullche Konzepf vom 14.06.2016
{Planwerkstaft Nord, GUster)

5 BBS BUro Greuner-Ponicke, 24111 Kiel




GCemeinde Bichen - Beg' rondung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 : Seite 10

4. Inhalt des Bebavungsplanes
41  Arder baulichen' Nutzung

Der Piangeltungsbereich wird als aligemeines Wohngebiet (WA) gemd&iB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Gemeinde will neben der zeichnerischen Fes’rse’rzung auch durch textliche Rege-
lungen eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 werden deshalb zur Steverung und Ver-
meidung st&dtebaulicher Fehlentwicklungen in den aligemeinen Wohngebieten ei-
nige Nutzungseinschrénkungen gegeniber dem Nutzungskatalog des § 4 der BauN-
VO vorgenommen. So wird geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Gar-
tenbaubefriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. AuBerdem werden Ldden sowie
Schank- und Speisewirtschaften lediglich im Gebiet WA 5 zugelassen, ‘weil sie in den
anderen WA Gebieten auch aufgrund der ErschlieBungssituation nicht fOr vertraglich
gehalten werden. DarOber hinaus gelten die Regelungen des § 4 BAuNVO.

in der Gemeinde BUchen fehlen neben kurzitistig verfugbaren Fldchen fir den all-
gemeinen Wohnungsbau insbesondere auch Féchen fOr den sozialen Wohnungs-
bau und aktuell.auch Wohnungen fUr Flichtlinge. Die Gemeinde méchte deshalk in
den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 5 hierfir entsprechende Fldchen vorhalten. Des-
halb wurde fUr diese Bereiche eine Festsetzyng auf Grundlage von § 2 Abs.1 Nr. 7
aufgenommen, die regelt, dass hier auf mindestens 50% der Uberbaubaren Flache
nur solche Gebdude emrichtet werden dirfen, die mit Mitteln des. sozialen Woh-
nungsbaus errichtet werden kénnten. Dies bedeutet, dass auf 50% der Fl&ichen nur
solche Wohnungen gebaut werden kénnen, die den Voraussetzungen zur sozialen
Wohnraumférderung gerecht werden .

So dirfen beispielsweise Wohnungen fUr 1. Person nicht groBer als 45 m?2 und Woh-
nungen fir 2 Personen nicht gréBer als 60 m? sein. ‘

Gemd&B § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fl&chennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nut-
zung weichen von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
BUchen ab. Aus diesem Grunde wird im Parallelverfahren auch der Fl&dchen-
nutzungsplan gedndert. Erst hiermit ist eine Entwicklung aus dem Fidchennutzungs-
plan gewdhrleistet.

42 MaB derbaulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

42.1 MaiB der baulichen Nutzung

Fir die dllgemeinen Wohngebie’re wird eine Grundfléichenzahl {GRZ) zwischen b.ls
und 0,4 festgeschrieben.

Wéahrend in dem Gebiet WA 4, das von der EinbahnstraBe erschlossen wird, nur ein-
geschossige Gebéude zugelassen werden, kdnnen in den anderen Gebieten auch
Gebdaude mit zwei Vollgeschossen gebaut werden. Fir die Gebiete WA 2 und WA 5
am verldngerten NUssauer Weg wird eine zwingende Iweigeschossigkeit vorge-
schrieben. Hiermit sollen auch zugunsten des soziolen Wohnungsbaus zusétzliche
Wohnungen geschaffen werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass insbesondere
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das Gebiet WA 4 mit Ein- bis Zweifamilienh&usern bebaut wird, hat aber diesbezig-
lich keine sirikten Vorgaben gemacht.

Als Geb&udehdhen werden fUr die eingeschossigen Hauser 9 m und fir die zwei-
geschossige Bebauung 10 m festgeschrieben. Fir das Grundstick WA 1 wird frotz der
Zweigesch055|gke|’r unter BerUcksichtigung des ndrdiich angrenzenden Bestandes nur
eine Gebdudehdhe von 9 m zugelassen. Dies bedeutet, dass bei Ausnutzung der
Iweigeschossigkeit geneigte Déicher nur mit einer geringen Dachneigung hergestellt
werden kdénnen. Grundséatzlich sind hier aber auch Flachdécher zuléssig.

4.2.2 Uberbaubare Grundsticksfiichen

Die Uberbaubaren Fl&ichen wurden insbesondere fir das Gebiet WA 4 groBziigig ge-
fasst. So wdre grundsatzich auch eine GrundstUcksteilung abweichend von dem-
beispieihaft in der Planzeichnung gestrichelt dargestellten Parzelierungsvorschlag
moglich.

4.2.3 Bauweise

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 gilt die offene Bauweise, in der Gebdudelan-
gen bis zu 50 m zuldssig sind. FUr Bauvorhaben im Gebiet WA 4 , fUr die eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt ist, wird die zu|055|ge Gebdaudelange auf maximal 16 m
beschrénkt, um hier auch unter Berlcksichtigung der zurickhaltenden ErschlieBung
zu groBe Baukérper auszuschlieBen,

4.3  ErschlieBung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Abbildung 8 Vornondene ErschlreBungssntuohon mit lediglich einern Tellcusbu des Nussauer
Weges

Wie bereits dargestellt, wurden im Zuge der vorliegenden Planung zahlreiche Er-
schl.ieBungqun'anten untersucht. Kapitel 3 dieser Begrindung geht auf die Erschlie-
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Bungssituation zwischen dem Schulweg und der Pétraver StraBe ein. Die Abbildung 7
verdeutlich die derzeitig vorhandene Situation mit dem lediglich teilweise ausgebau-
ten NUssauer Weg. Zur besseren ErschlieBung fir den gesamten Bereich und zur Ent-
lastung der SchulstraBe ist eine Verldngerung des Nissaver Weges mit Anschluss an
die Pdfrauer StraBe nach Ansicht der Gemeinde unbedingt erforderlich. HierfGr
spricht auch’ die Tatsache, dass die Entwédsserungsleitungen in der Trasse bereits vor
vielen Jahren verlegt wurden und die Ver- und Enfsorgung des Oristelles NUssau ge-
wdhrleisten,

Wie dem stéidebaulichen Konzept {Abbildung 7) und der Planzeichnung zu ent-
nehmen ist, soll das neue Wohngebiet bis auf einige GrundstUcke, die unmittelbar
am Nussaver Weg liegen, durch einen verkehrsberuhigt ausgebauten Wohnweg mit
Einbahnverkehr erschiossen werden. Die WohnstraBe wurde bewusst von der gehdlz-
bestandenen Fl&iche abgeriickt, um den zu erhaltenden Baumbestand mdglichst
wenig zu beeintrchtigen.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, der vorrangig auf den GrundstiOcken er-
folgt, ist an der Westseite des Wohnweges ein Parkstreifen zugunsten von ca. 810
Parkpldtzen vorgesehen. Die Kita, deren Grundstick unmittelbar an das Plangebiet
angrenzt, kann Uber eine vorgesehene FuBwegverbindung auf kurzem Wege er-
reicht werden. Sowohl der FuBweg, wie auch der Parkstreifen sollen nicht vollfléichig
versieget, sondern in wassergebundener Weise hergestelit werden.

Bei der Patrauer StraBe handelt es sich um eine LandesstraBe (L 205}, so dass der An-
schiuss des NUssauer Weges und ‘auch BaumaBnahmen im Nahbereich der L 205 mit
dem Landesbetrieb fir StraBenbau LBV-SH in Lubeck abgestimmt werden muissen,
zumal der hier angrenzende Bereich auBerhalb der OD-Grenze liegt. Die OD-Grenze
ist nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen.

Gemé&B einer ersten Abstimmung mit dem LBV-SH im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens gemdB § 4 Abs. 1. und § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Lage zugunsten von wei
GrundstUckszufahrten an der Pdtrauer -StraBe in der Planzeichnung festgeseizt. Da
die konkrete Bebauung fir das Gebiet WA § noch nicht feststeht, ermdglicht die
textliche Festsetzung Nr. 5 ausnahmsweise eine Abweichung von der in der Plan-
zeichnurig festgesetzten éstlichen Grundstickszufahrt an der Ptrauer StraBe. Hierflr
ist jedoch auch des Einvernehmen des Landesamtes fUr StraBenbau und Verkehr
erforderlich.

Aus ortsgestalterischen Grinden-und auch als Beitrag zur Verkehrssicherheit wird
durch die textliche Festsetzung Nr. 4 bestimmt, dass Nebenanlagen, Uberdachte
Stellplaize {Carports) und Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den festge-
setzien StraBenbegrenzungslinien einhatten mussen. Dies giit nicht fUr offene Stell-
plétze. '

432 Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes kdnn' durch die Verlegung ent-
sprechender Leitungen in dem Wohnweg miit Anschluss an den NUssauer Weg ge-
wahrléistet werden. Das Gebiet WA 4 kann direkt von der P&traver StraBe erschlossen
werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr.
6.2 auf den Grundstiicken zu versickern. Die Gemeinde hat hierzu eine Bodenunter-
suchung ‘durchfUhren lassen, bei der eine gute VersickerungsfGhigkeit des Bodens
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festgestellt worden ist. Allerdings liegen vor allem im &stlichen Plangebiet die Gruna-
wasserstdnde {mit Schwankungsbereich ca. 0,5 m u.GOK} ziemlich hoch, so dass hier
selbst eine Muldenversickerung voraussichtlich nicht unproblematisch ist. Die Was-
serbehdrde des Kreises empfiehlt deshalb fir den dstlichen Bereich eine zentrale Lé-
sung vorzusehen. Die Kapazitéit der vorhandenen . Kancllso’non wird in dem Zuscm-
menhang geprift.

im westlichen Bereich ist gemd&B Bodengutachten eine Versickerung méglich.
Allerdings wird auch hier die Wahl der Versickerungsanlage von einer grundstiicks-
bezogenen Bodenuntersuchung (mit Grundwasserstandmessung) abhdngig ge-
macht.

Nur wenn -eine dezentrale RUckhaltung aufgrund eines unverhdltnism&Big hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder aufgrund der Bodenverhdltnisse im
Einzelfall nicht mdglich ist, ist auf Antrag eine Einleitung der Uberschissigen Wéisser in
die gemeindliche Regenwasserableifung méglich. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwdsser ist zuléissig.

L&schwasserversorgung:

Der Fachdienst Brandschuiz beim Kreis Herzogtum Lauenburg weist darauf hin, dass
laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334-166.701.400 - fOr das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten ist,

44 Odliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass drtlicher Bauvorschriften, um bestimm--
te baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Diese kdnnen auf der Grundlage
von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplanes werden.

Hiermit k&nnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellf werden. Das betrifft z.B. die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au-
Ben sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Décher.

Die Gemeinde hat sich bei der vorliegenden Planung dafir ausgesprochen, nur we-
nig gestalterische Vorgaben zu machen und beschréinkt diese auf die Art der Beda-
chung und die Gestaltung von Dachgauben. So sind innerhalb -der geplanten
Wohngebiete grundsétzlich auch Geb&ude mit Flachdéchern méglich.

4.5 Grinordnerische Festsetzungen

Zugunsten einer Reduzierung des Eingriffes in den prégenden Gehdlzbestand und zur
Sicherung einer Durchgriinung des Plangebietes enthdilt dieser Bebauungsplan auch
zahlreiche grinordnerische Festsetzungen in Planzeichnung und Text.

So wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5.1 geregelt, dass in den Gebieten WA 3,
WA 4 und WA § pro 400 m* GrundstUcksfiiche mindestens ein heimischer Laubbaum
oder Obstbaum anzupflanzen ist. Diese Anpflanzungen kdnnen fir ein attraktiveres
Ortsbild sorgen und sind gleichzeitig ein Beitrag fUr Natur, Landschaft und Klima-
schutz. Einen Beifrag hierzu soll auch der vorgesehene Pflanzstreifen an der éstlichen
Grenze-des Plangebietes leisten. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5.2. Auch
zusammenhdingende StellplafzfiGchen sind mit sinem Laubbaum pro 6 Stellplétze zu
begrinen {texiliche Festsefzung Nr. 5.3).

Durch die textliche Fesisetzung Nr. 5.5 soll sichergestellt werden, dass auf einer Breite
von 14 m entlang des geplanten Wohnweges alle Bé&ume mit einem Stammdurch-
messer >/= 25 cm auf Daver zu erhalten sind. In der Planzeichnung ist diese Fldche
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als éffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Gehélzschutz' mit einem Erhal-
tungsgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die Gemeinde, wie auch
die untere Naturschutzbehérde, gehen davon aus, dass der Schutz der Gehdlze auf
einer gemeindeeigenen Fidche besser gewdhrleistet werden kann.
Grundstiickszufahrten, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie bauliche. Anlagen sind
innerhalb dieser Fléche nicht zuldssig. Neben der &ffentlichen Grinfléche ist westlich
des Gebietes WA 5 eine kleinere private Grinfldche ebenfalls mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzt, die dazu beitragen soll, zumindest einen Teilbereich der hier vor-
handenen Grinstrukiuren zu sichern. '

An der norddstlichen Grenze des Plangeliungsbereiches verlduft auf dem Grund-
stick der KiTa ein Knick. Zum Schutz des Knickes ist am KnickfuB ein mindestens 2 m
breiter Knickschutzstreifen anzulegen. Aufschittungen und Abgrabungen sowie bau-
liche Anlagen jeglicher Art sind.im Bereich dieses Knickschutzstreifens unzuldssig. '
(Textliche Festsetzung Nr. 4.1) Dies gilt auch fr die in der Planhzeichnung festgeseiz-
ten Bereiche nérdlich des Gebietes WA 1 und zugunsten des Knicks an der Péirauer
StraBe.

Zugunsten des Insektenschutzes sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der textli-
chen Fesisetzung Nr. 6.3 nur Insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Nach
MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. .4 sind als vorgezogene AusgleichsmaBna-
he for Fledermduse sind im Plangettungsbereich 10 Fledermausflachkdsten sowie
zwei Fledermaushdhlen vorzusehen. '

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieilich des Naturschutzes, der Land-
schafispflege und des Artenschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind grundsatzich gemdB §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berbcksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpl@nen Eingriffe in Natur und Landschafté zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu entscheiden.

Deshalb ist im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und der parallelen
Anderung des Flichennutzungsplans gem&B § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprofung durchzufOhren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Hierfir wurde das’
BUro BBS - Greuner-Pdnicke aus Kiel beauftragt.

Die Inhdlte des Umweltberichts richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4und § 2a
BauGB. Gegenstand der Prifung sind die mdglichen Auswirkungen auf die Umwelt-"
belange geméB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, insbesondere auf die SchuizgUter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kima und das WirkungsgefUge zwischen ihnen. Wei-

6 GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veréinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebien Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintréichtigen knnen.
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terhin betrachtet der Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
und die biclogische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen so-
wie seine Gesundheit, die Bevélkerung insgesamt, auf Kulturgiter und sonstige
Sachg(iter,

5.2 Waldumwandiung

‘Wie bereits im Kapitel 2.1 beschrieben.und duch dem Luftbild in Abbildung 3 zu ent-
nehmen ist, ist der Bereich beidseitig der Trasse des NUssauer Weges im Plangebiet
als Wald einzustufen. FUr die Entwicklung dieser Fiéichen zu einem Wohngebiet ist
deshalb eine sog. Waldumwandlung fir Teiloereiche erforderlich. In Yorabstimmung
mit der unteren Forstbehdrde wurde abweichend von § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz
einem Mindestabstand von 20 m zu den festgesetzien Uberbaubaren Grundstiicks-
fiGchen zugestimmt. Deshalb kann entgegen dem Vorentwurf westlich des NUssauer
Weges auf die Einbeziehung eines 10 m breiten Streifens in den Plangelfungsbereich
verzichtet werden, '

Im Zusammenhang mit der Waldumwandlung muss der GrundstUckseigentimer ei-
nen Antrag auf Waldumwandlung einreichen, Uber den die untere Forstbehdrde in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeh&rde entscheidet.

Die Planzeichnung dieses Bebauungsplanes berUcksichtigt bereits die neue Wald-
grenze mit einem Abstand von 20 m zu der festgesetzten Uberbaubaren Fldche.

Im Rahmen der Beteiligungen gemd&B § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
Behodrden sowie die sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berhrt werden, sowie die anerkannten Naturschutzvereine Ober
die Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Der Inhalt dieser Stel-
lungnahmen wurde geprift und teilweise in dem jetzt vorliegenden erneut Uberar-
beiteten Entwurf berlcksichtigt. So wurde auf Anregung der unteren Naturschutzbe-
hérde der Knickschutzstreifen im Osten zur KITA um einen Meter verbreitert. AuBer-
dem wurde der Umweltbericht in wesentlichen Bereichen Uberarbeitet und ergdnzt.

5.3 Bilanzierung und Ausgleich

Eine genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Lage der Ausgleichs-
fidchen kann dem Umweltbericht unter Kapitel 5.3 entnommen werden. Demnach |
sind folgende Fléchen fur Ausglelchsmanahmen erforderlich:

» fUr die Fiéichenversiegelung ca. 7.940 m?

= fUr entfallende Waldflachen - ca. 9.870 m?

« fUr den entfallenden Trockenrasen ca. 1.460 m?
5.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist feiweise durch -den SiraBenverkehrslérm der Pétrauer SiraBe (L
205) und insbesondere auch durch den Bahnverkehr erheblich vorbelastet.

Um die Auswirkungen der Planung und den Umfang der vorhanden und der durch
die Anbindung des NUssauer Weges an die Pétrauer StraBe zu erwartenden Larmbe-
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lastung beurteilen zu kdnnen, hat die Gemeinde BUchen eine schalltechnische Un-
tersuchung’ in Aufirag gegeben.

Das Ergebnis der Untersuchung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und. 45 dB(A)
nachts sowie die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB{A)
tags und 49 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereiches Uberwiegend Uber-
schritten werden. _

Die Anhaliswerte fir Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A} tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich der geplanten Bebauung allerdings nicht erreicht.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen wurden deshalb fir den Gelfungs-
bereich des B-Planes die Larmpegélbereiche dargestellt und passive Schallschutz-
maBnahmen festgeseizt. Siehe hierzu die textliche Festsetzungen 7.1 bis 7.5.

Auch fUr die bereits bebauten Bereiche am NUssauer Weg auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches kommt es zwangslaufig zu einer deutlichen Zunahme der Verkehrs-
belastung, da der Nussaver Weg zu.einer DurchgangsstraBe wird. Nach dem Ergeb-
nis der l&rmiechnischen Untersuchung werden hier allerdings die zul&ssigen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BimschV von 5% dB(A) tags und 49 dB{A) nachts nicht Ober-
schritten, so dass hier kein Handlungsbedarf besteht.

Im Detall fihrt das Gutachten unter Kapitel 42 auf den Seiten 17 -20 folgendes aus:

Als Untersuchungsfdille wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaBnahmen und der Prognose-Planfall bertcksichtigt. Beide Untersuchungsfdlle be-
ziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.

im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch Ver-
kehrsicirm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsidrm aus den maBgeblichen
StraBenabschnitten sowie die Schienenstrecke Hamburg - Berlin und die Bahnsfrecke
Buchen -Liibeck berUcksichfigt. Die StraBenbelastung der L 200 und der L 205 wurde
der Verkehrsmengenkarte Schieswig-Holstein aus dem Jahr 2005 der Bundesansfalt
fur StraBenwesen entnommen bzw. for die StraBe ,Iwischen den Bricken" daraus
ermittelf. FOr den Nussauer Weg (Stidende, Sackgasse) wurde die .Belastung anhand
der vorhandenen Wohneinheiten und Ansdtzen aktueller Fachliteratur® abgeschafzt.
Die derzeitigen Verkehrsbelastungen vom Schulweg wurden einer aktuellen Ver-
kehrstechnischen Studie'’® entnommen und auf den Prognhosehorizont hochgerech-
net.

Laut dieser Untersuchung erhdht sich das Verkehrsaufkommen auf den enfsbre—
chenden StraBen durch die Schaffung von Wohnfiéichen innerhalb des Bebauungs-
gebietes um 70 Kfz-Zu- und 70 Kfz-Abfahrten. Durch die Umwandiung der Schulwe-

7 LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 04.11.2015 "Schalltechnische: Untersuchung zum Bebauungspian
Nr. 50"

8 Der kursiv gesetzte Text wurde den Empfehlungen des Gutachtens fir die Begrindung entnommen.
Vom Verfasser dieser Begriindung geéinderte Formulierungen sind untersirichen.

¢ Integration von Verkehrsplanung und rumlicher Planung, Grundsdtze und Umsetzung, Abschétzung
der Verkehrserzeugung, Heft 42 der Schrifireihe der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung, Wies-
baden, 2000

10 Verkehrstechnische S$tudie von Zacharias Verkehrspianungen, Hannover, 11.08.2015
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ges in eine EinbahnstraBe und den im B-Plan vorgesehenen Neubau eines SiraBen-
stickes, welches den Nissauer Weg in Richtung Siden verléingert und eine Anbin-
dung an die Pétraver SiraBe schafft, kommt es zu einer Verkehrsverlagerung. Eine
detaillierte Verkehrsuntersuchung fUr diese Anderung des vorhandenen StraBennet-
zes liegt derzeit nicht vor. Daher wird zur sicheren Seite fiir den Prognose-Planfall da-
von ausgegangen, dass die Hélfte im Prognose-Nullfall auf dem Schulweg verlau-
fende Verkehr Uber den erweiterten Nissauer Weg (Siidende) und den Abschnitt
der Péfrauver StraBe zwischen Schulweg und Nissauer Weg verlduft. Hinzu kommt quf
diesen StraBen noch eine zusGiziiche Belastung, die sich aus Fahrten mit Bezug zu
den Schulen ergeben, die den Schulweg nicht mehr auf direkten Weg verlassen
k&énnen. Diese werden in der Verkehrstechnischen Studie mit 500 Kfz/ Werktag ange-
geben und wurden fir den Prognose-Planfall hochgerechnet {Hochrechnungsfakfor:
1,075).Die Angaben fir die DB-Strecke Hamburg - Berlin und die Bahnsirecke Buchen
-LUbeck wurden bei der DB AG erfragt (Prognosehorizont 2025).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemé&B 16. BimSchV '(2014) auf
Grundlage der Rechenregein der RLS-90 und der SCHALL 03 {20 14} for den Schie-
nenverkehrsicirm.

Aufgrund neuer Erkenntnisse im Rahmen eines Austausches mit dem Innenministeri-
um Schleswig-Holstein beziglich der Beurteilung der Schutzbedrfligkeit von AuBen-
wohnbereichen, wird die Ausdehnung des Ladrmschuizbereichs, innerhalb derer bau-
liche Anlagen aufgrund der Uberschreitung des Tages-Orientierungswertes geschlos-
sen aquszufUhren sind, etwas weiter gefasst. Danach sollte angestrebt werden Uber-
schreitung des jewelligen Orientierungswertes bei AuBenwohnbereichen auf maxi-
mal 3 dBfA} zu begrenzen. Im Einzelfall kann jedoch gepriUft und abgewogen wer--
den, ob diese Forderung angemessen ist, insbesondere wenn fir die betroffenen
Wohnungen noch andere AuBenwohnbereiche auf idrmabgewandien Seiten vor-
handen bzw. mdglich sind.

innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Crienfierungswerte fir aligemeine
Wohngebiete von 55 dB{A) tags und 45 dB[A) nachfs sowie die Immissionsgrenzwerte
fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A} tags und 49 dB{A} nachts Uberwiegend
Uberschritten,

Die Anhaifswen‘e fur Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich der geplanten Bebauung nicht erreicht.

Fur die ebenerdigen AuBenwohnbereiche zeigt sich, dass ohne Ber{icksichtigung von
akfivem Ldrmschutz im straBennahen Bereich Beurteilungspegel von bis zu 64 dB{A)
am Nussauer Weg und 67 dB{A) an der PSfrauer StraBe zu erwarten sind. Der Orien-
tierungswert fUr allgemeine Wohngebiete gemdR Beiblait 1 zur DIN 18005, Teil 1 von
55 dBfA) tags wird nur auf einem bis zu 30 m breiten und ca. 100 m langen Streifen
enflang der Osfgrenze des Planungsgebiefes mit einem 25 m Abstand zur Nordgren-
ze eingehaiten. Uberschre:fungen des Orientierungswertes um mehr als 3 dBfA) sind
in einem Abstand von ca. 15 m zur StraBenmitte NUssauer Weg und im siidlichen Be-
reich bis zu 23 m von der StraBenmitte Pétrauver StraBe zu erwarfen:

Unter Berilicksichtigung eines Ldrmschutzwalles entlang der Westseite des geplanten
Wohngebiets, zwischen Bebauungsgrenze und NUssauer Weg, mit einer Héhe von 2,0
m und einer Kronenbreite von 0,5 m lieBe sich im Hinblick auf die Schufzbedirftigkeit-
fr ebenerdige-AuBenwaohnbereiche (Terrassen, Loggien) festhalften, dass der Orien-
fierungswert fir aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im Plangebiet und somit
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in den Bereichen der geplanfen Bebauung Uberwiegend, insbesondere aber fur die
Baugrenzen fur die allgemeinen Wohngebiete | bis 3 (WA bis' WA3), um weniger als
3 dB(A] Uberschritten wird, so dass der Mindestanforderung von maximal 58 dB(A)
tags entsprochen wirde.. Da jedoch vom NUssauer Weg neben der Enmindungen
der WohnsiraBe auch Grundstickszufahrten vorgesehen sind, wdre die Schufzwir-
kung eines entsprechenden Walls hier deutlich.eingeschrdnkt, so dass auf den Wall
verzichtet wird.

Im Bereich des NUssauer Weges wdre der Orientierungswert noch in einem Abstand
von 9 m in den durch den Wall volistéindig geschiitzten Bereichen und in 13 m an
den ungeschitzten Bereichen um mehr als 3 dB{A) Uberschritten.

. An der Pétrauer StraBe reichen die Uberschreitungen gemessen von der Mitte der
StraBe bis 29 m in das Planungsgebiet hinein. Auf diesen Bereich hat der L&rm-
schulzwall keine Auswirkungen. Wirkungsvoller aktiver Ldrmschutz ist enflang der
P&traver StraBe aufgrund der Grundstickszufahrfen nicht méglich. ‘

AUf allen Grundstiicken gibt es jedoch Bereiche, wo der Orienfierungswert um weni-
ger als 3 dB({A) Uberschritten wird. Diese Bereiche kénnen als ebenerdige AuBen-
wohnbereiche genutzt werden. Fir die Grundstiicke entiang der Pétrauer Strae soll-
fen die ebenerdigen AuBenwohnbereiche auf der straBenabgewandten Gebdude-
seite angeordnet werden.

Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergdrten / Loggien ist Gberall zuldssig.

Judem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben ge-
pruft werden, ob mit Abschirmungen an den der StraBen zugewandten Seiten Terras-
sen die Anforderungen an hinreichenden Schalischutz ggf. erfullt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzeinachweis in die Festsefzungen aufzunehmen.

Die weiteren Aussagen beziehen sich auf Berechnungen ohne akfiven Lérmschutz.

FUr das Erdgeschoss zeigt sich, dass bis auf einen Streifen mit einer Ldnge von 44 m
und einer durchschnitilichen Breite von ca. 8 m an der Ostgrenze im gesamten Plan-
gebiet der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) Uberschrit-
ten wird. Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dBfA} tags
wird ab einem Abstand von bis zu 11 m von der StraBenmitte NUssauer Weg und im
Stiden ab einem Abstand von bis zu'26 m zur StraBenmitfe der Pétrauer StraBe und
von bis zu 30 m zur Mitte der Kreuzung Nissauer Weg - Pétrauer StraBBe eingehalten.
im Nachtabschnitt werden sowohl der Orientierungswert fir aligemeine Wohngebie-
te von 45 dB(A) nachts als auch der immissionsgrenzwert von 49 dB(A] im gesamten
Plangeltungsbereich Uberschritten. '

Im maBgebenden 2. Obergeschoss wird der Orientierungswert f0r aligemeine Wohn-
gebiete von 55 dB[A) tags [AufpunkthShe 8,4 m) im gesamten Plangebiet Uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird ab
einem Absfand von 16 m von Nissauer Weg, einem Absfand von 39 m von der
Péirauer StraBe und einem Abstand von der Kreuzung Nissauer Weg - Pdirauer Stra-
Be von 46 m im Plangebiet eingehatten. Auch hier werden im Nachtabschnitt sowohi
der entsprechende Orientierungswert fir aligemeine Wohngebietfe als auch der Im-
missionsgrenzwert im gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdifnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kén-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiifzenswer-
ten Nutzungen auf die idrmabgewandte Seite}, Abricken der Baugrenze oder passi-
ven Schallschufz geschaffen werden.
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Der Schufz vor Verkehrsirm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Lérmpegelbereiche gemdB DIN 4109 festgesetzt.

Fur den Plangeltungsbereich wird davon abweichend der maBgebliche AuBenidrm-
pegel nach folgendem Ansaiz gebildet; -

MafBgeblicher AuBeniGrmpegel = Beurteilungspegel tags + 3 dB{A} + 5 dB{A].

Die Summierung von weiferen 5 dB{A} berlicksichtigt dabei, dass die Lérmbelastung
in der Nacht bedingt durch den Schienenverkehr etwa.so hoch wie am Tag ausféiit,
Zum Schutz der Nachiruhe sind fUr Schlaf- und Kinderzimmer schallgedémmite LUf-
tungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgernein anerkannten Regeln der.Technik geeigneten Weise sicherge-
stellt werden kann. “

AuBerhaib des Plangeltungsbereiches sind fUr den VerkehrsiGrm an den maBgeben-
den Immissionsorten im Prognose-Flanfall gegeniber dem Prognose-Nullfall Zunah-
men von bis zu 15 dB[A} tags und 8,8 dB{A} nachis zu erwarten. Die Verdnderungen
sind.maBgeblich durch den Neubau der Verldngerung des Nissauer Wegs und der
damit verbundenen Verkehrsverlagerung durch die Umwandiung des Schulwegs in
eine Einbahnstrale bedingt.

im Bereich der Pétraver StraBe und am Nissaver Weg werden die jeweiligen Immissi-
onsgrenzwerte tags zum gréBten Teil und nachts an allen Immissionsorten Uberschrit-
ten. Jedoch liegen die Zunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall bei
bis zu 2,4 dB{A) tags und 2,3 dB[A) nachts und somit unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle von 3 dB(A). Diese Verdnderungen sind somit nicht beurteilungsrelevant.

Es wurde an diesen Immissionsorfen ergdnzend geprift,' ob durch die Gesamtver-
kehrslérmsituation (StraBen- und Schienenidrm} die Anhaltswerte fir Gesundheifsge-
fésthrdung von 70dB{A}ags und 60 dBfA) nachts Uberschritten werden, Es zeigt sich,
dass fags keine Beurteilungspegel von 70 dB(A) und mehr eireicht werden. Nachfts
werden Beurteilungspegel von 60 dB(A) erstmalig oder weitergehend Uberschritten.
Da die Pegelzunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall jedoch unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen, sind die Zunahmen nicht
weiter beurteilungsrelevant.

An den’Immissionsorten am NiUssauer Weg (IO o9 bis IO 16}’ werden die immissions-
grenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im
Prognose-Planfall in vielen Féllen Uberschritten. Die Zunahmen vom Prognose-Nuilifall
zum Prognose-Planfall liegen mit mindestens 5,2 dB{A} tags und nachts deutlich
Uberall oberhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dBfA). Die Anhaltswerfe fir Ge-
sundheitsgeféhrdung von 70 dB{A) tags und 60 dB{A} nachts werden vom Gesami-
verkehrslérm (StraBen und Schienenldrm) nicht erreicht oder Uberschriffen. - '

FUr den Neubau der Forifihrung des Nissauer Wegs ist voraussichflich im Rahmen
der AusfUhrungsplanung ergénzend eine Untersuchung nach der 16. BImSchV erfor-
derlich. Den vorliegenden Ergebnissen entsprechend ist jedoch davon aus zu gehen,
dass sich hieraus fir die vorhandene Bebauung kelne Anspriche auf Lédrmschulz er-
geben.

1 Siehe hierzu Anlage Al.1 in der schalftechnischen Untersuchung
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6. Umweltbericht

Siehe Anlage 3

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfcrhr‘én in die BegrUndung infegriert.

7. Flachenbilanz!?

GroBe des Plangellungsbereiches ca. 17.660 m?
Allgemeine Wohngeblete cq. 12.560 m?
StraBenverkehrsfliche ca. 2.810m?
MaBnohmenfldchen (Knickschufz_s’rreife’n} ca. 210m?
Grinfldchen - offentlich ca. 1.775 rﬁz_
Grinfléche - privat ca.r 305 m?

8. Beschluss iiber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Bichen in der Sitzung

.............................. gebilligt.

Uwe Moller
(BUrgermeisier)

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
E-Mail: info@planwerkstatt-nord.de, www.planwerkstatt-nord.de

In Abstimmung mit dem Biro:
BBS BUro GreunerPdnicke
Russeer Weg 54, 24111 Kiel
www BBS-Umwelt.de

Tel.: 0431-698845 Fax; 698533

Stand 05.09.2016

2 Abweichungen der ermittelten Fléichenwerte bis zu max. 2 % sind mbglich.

am,
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1.

1.2

2.2

5.1

5.2

5.3

54

55

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i, V. mit §§ 1, 4 und 6 BauNVvO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuidssig. Ansons-
ten geiten die Regelungen des § 4 BauNVO. In den festgesetzten Gebieten WA 1, Wa 2, WA 3 und WA 4 sind
auflerdem Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzuléissig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 4
BauNvO

innerhalb der Gebiete WA 1, WA 2 und WA 5 sind auf mindestens 50% der iiberbaubaren Fléchen Wohnge-
baude von ihrer Ausstattung so zu errichten, dass eine Férderung mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
mdglich wére, bzw. nach MaBgabe des sozialen Wohnungsbaus errichtet werden kénnten.

Fléchen fiir Stellplitze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO, {iberdachte Stellpiatze (Carports) und Garagen miissen zur StraRenbe-
grenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m einhalten. Dies gilt nicht fiir offene Stellplitze und die Unter-
bringung von Millsammelbehéltemn.

In der abweichenden Bauweise a sind nur Geb&udelingen bis maximal 16 m zulassig. Der Anbau einer Gara-
ge, eines Carports, eines Wintergartens oder eines untergeordneten Nebengebaudes bis zu 4 m ist-zusatzlich
méglich.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - ,
In den dargesteliten Sichtdreiecken diirfen Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk eine Hohe von 0,80 m
{iber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i,V. mit § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Verschiebung der zeichnerisch festgesetzten Grundstiickszufahren bis zu 5 m ist ausnahmsweise zu
lassig.

Flachen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Anpflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) A _

Je 400 m* Grundstiicksfliche in den Gebieten WA 3, WA 4 und Wa 5 ist mind. ein einheimischer Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm oder ein hochstammiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von
160 - 180 cm und einem Stammumfang ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Zur Eingriinung des Wohngebietes sind innerhalb der festgesetzten 3 m breiten Fiéche an der Ostgrenze des
Plangebietes standortheimische Gehdize als Strauchhecke anzupflanzen.

Bei Stellplatzanlagen ist pro 8 Stellplitzen mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhdhe von 160 - 180 ¢m und einem
Stammumfang ab 7 cm anzupflanzen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Biume und Anpflanzungen sind auf Daver zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Baumen, die einen Stammumfang von mind. 16 -
18 cm haben, gemessen in 1 m Hohe {iber dem Erdboden, zu ersetzen. Fiir jeden festgesetzten Baum ist ei-
ne Baumscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen. -

In den Fléchen mit Erhaltungsgebot sind alle Baume mit einem Stammdurchmesser >/= 25 ¢m auf Dauer zy
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind auf dem jeweiligen Grundstiick mit Neupflanzungen von Baumen, die ei-
nen Stammumfang von mind. 16-18 cm haben, gemessen in 1 m Hhe {iber dem Erdboden, zu ersetzen, Fiir
jeden festgesetzten Baum ist eine Baumscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen. Grundstiicks-
zufahrten, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie bauliche Anlagen sind im Bereich der éffentlichen Griinfldche
nicht zulassig. Dies gilt auch fir Bodenveranderungen in Form von Aufschiittungen, Abgrabungen oder Ver-
siegelungen,

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)



8.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Westlich des vorhandenen Knicks zur KITA, nérdlich des Knicks an der Pdirauer Stralte sowie nordlich des Gebietes
WA 1 ist &in mindestens 2 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen. Aufschiittungen und Abgrabungen sowie bauli-
che Anfagen jeglicher Art sind im Bereich des Knickschutzstreifens unzuléssig.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 20 BauGB).

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind die unbelasteten Niederschlagswésser, insbe-
sondere von den Dichem der Baukérper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstiicken zurlick-
zuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaR ATV-DVWK Arbeitsblatt 138). Ist eine dezentrale Rick-
haltung aufgrund eines unverhaltnismagig hohen technischen und wirischaftlichen Aufwands oder aufgrund
der Bodenverhaltrisse im Einzelfall nicht moglich, ist auf Antrag elne Einleitung der iiberschiissigen Wasser in
die gemeindliche Regenwasserableitung moglich. Eine Brauchwassernutzung der Dachfidchenwasser ist zu-
lassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (.d.R. Natriumdampflampen, LED) zulassig.
Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine Abstrahlung in den westlich angrenzenden Wald weitestgehend
minimiert wird.

Als CEF-MaRnahme fir Fledermause sind im Plangeltungsberaich 10 Fledermausflachkésten sowie zwel
Fledermaushéhlen vorzusehen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne de_s Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In einem Abstand von bis zu 15 m zur StraBenmitte des Niissauer Wegs und in einem Abstand von bis zu 23
m zur Pétrauer StraBe sind im Erdgeschoss an den, den angrenzenden StraRen zugewandten Gebaudefas-
saden und Seitenfronten bauliche Anlagen mit schiitzenswerien Nutzungen geschlossen auszufiihren (Aus
schluss von Aultenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und am Haus angrenzende Terrassen).

In einem Abstand von bis zu 30 m zur StraBerimitte des Niissauer Wegs und in einem Abstand von bis zu 50
m-zur Stralenmitte der Pdtrauer Strale sind in den Obergeschossen an den, den angrenzenden Strallen
zugewandten Geb3udefassaden und Seitenfronten bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nuizungen ge
schlossen auszufiihren, ‘

Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieser Abstande ist generell zuléssig.

Zum Schutz der Wohn- und Bilronutzungen vor Verkehrslamm werden die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4108, Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten, festgesetzt. Den
genannten Lérmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegel- Mafigeblicher erforderiiches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AuBenlarmpegel La | Schalldamm-MaR! der AuBenbau- Schalldamm-MalR'® der AuRenbauteile
nach DIN 4109 [dB(A)] . teile von Wohnréumen von Biiroraumen?
R"w.ras R"\l.m
. dB - dB -
i 6165 35 ' 30
1 . 66-70 40 e 35
v 71-80 45 40

" Resultierendes Schalldammmal des gesamien Aullenbautsils (Wande, Fenster und Lifung Zusammen). ]
7} An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenlam aufgrund der in den Réumen ausgellbten Tatigkeiten nur einen unter-
geordnetsn Beitrag zum innenraumpegel {siatet, werden keine Anforderungen gestsllt.

Dis schallischnischen Eigenachaften der Gesamikonstruktion (Wand, Fenster Liiftung) miissen den Anforderungen des Jeweiligen Lérmpegelbereiches
geniigan, : .

im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der filr die Aufienbauteile der Gebiiude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schiaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. -

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Lammbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schall-
schutz resultieren.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit § 84 Abs, 3 LBO)

1.1

1.2

Art der Bedachung o

Als Dacheindeckung fur geneigte Décher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rot-
braun oder anthrazit zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdachemn, die eine Blende aus
Dachpfannen als Randabschluss haben. Dariiberhinaus sind auch begriinte Dacher zulassig.

Dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Wérme, Fotovoltaik) und Wintergarten. Bei Ne-
benanlagen kénnen bei geringeren Dachneigungen {< 20°) auch andere Materialien fiir die Dach-eindeckung
verwendet werden. Die Farbvorgaben gemaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme von Glasbauteilen {z.B. fiir
Wintergarten oder Gewéchshéauser) einzuhalten. '

Gauben

-Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten zur VergroRerung des Dachraumes drfen eine Breite von

max. 3 m nicht dberschreiten und sind -nur auf der ersten Ebene des Dachgeschosses zulasslg. Bei
mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite der Gauben ein Drittel der Breite des Daches nicht iiber-
schreiten. Werden in einem Dachgeschoss zwei Ebenen ausgebaut, so sind zur Belichtung der obersten
Dachgeschossebene mit Ausnahme von Fenstern in den Giebelwinden ausschlieflich Dachflachenfenster zu-
|&ssig. Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten zur VergroRerung des Dachraumes sind mit einem geneig-
ten Dach auszubilden.

Stand: 05.09.2016 - Vorlage fiir den Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Biichen

Anlage 1.2: Bestandsaufnahme der Baume
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TOP 12

Gemeinde Biichen
Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Hauptausschuss 16.09.2016
Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016
Beratung:

Wahl eines Gemeindewabhileiters

Gemafl Gemeinde- und Kreiswahlgesetz (GKWG) ist der Biirgermeister in der
Gemeinde Wahlleiter. '

Um bereits friihzeitig dem Anschein einer Interessenkollision zu entgehen, verzichtet
Herr Méller fir die VWahl des Birgermeisters der Gemeinde Blichen im n&chsten Jahr
auf das Amt des Gemeindewahlleiters.

In diesem Fall ist durch die Gemeindevertretung gem. § 12 Abs. 2 GKWG ein
Wahlleiter zu wihlen. Der gewshlte Wabhlleiter selbst ernennt fir sich einen
Stelivertreter, der im Verhinderungsfall té&tig wird. Die Amtsdauer des gewdahlten
Walhlleiters und des Stellvertreters endet, wenn die Wahl unanfechtbar geworden ist.
Der Wabhlleiter sowie der Stellvertreter milssen nicht dem Kreis der Wahlberechtigten
angehdren.

Der Hauptausschuss schldgt Herrn Ingmar Juhl als Wahlleiter fiir die
Bargermeisterwahl vor.

Beschlussempfehlung: .
Die Gemeindevertretung wéhilt Herrn Ingmar Juhl zum Gemeindewabhlleiter.
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Gemeinde Biichen
Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Hauptausschuss 15.09.2016
Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016

Beratung_ :

Wahl des Wahlausschusses

GemalB § 12 Gemeinde- und Kreiswahlgesetz (GKWG) besteht der Wahlausschuss
aus dem Vorsitzenden und acht Beisitzern. Fir die acht Beisitzer sind persénliche
Vertreter zu wéhlen.

Die Gemeindevertretung wéhlt vor jeder Wahl die Beisitzer und persdnlichen
Vertreter aus dem Kreis der Wahlberechtigten Sainte-Lagué kommt dabei nicht in
Betracht. Folgende Mitglieder wurden von den Fraktionen zur Wahl vorgeschlagen:

Mitglied personlicher Vertreter
Wolfgang Rademacher Claudia Hondt
Thorsten Melsbach Petra Gast-Pieper

Christina Kriegs-Schmidt

Michael Luchs -

Carsten Koop

Thomas Gladbach

Ansgar Dust - Andreas Kwast
Axel Engelhard Kirsten Ewert
Katja Philipp Klaus Geiseler

Markus Réth

Wolf-Dieter Lange

Der Hauptausschuss gibt der Gemeindevertretung\ folgende

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung wéhlt die vorgeschlagenen Beisitzer und ihre persénlichen

Vertreter en bloc.

Far den Fall einer Nachwahl eines Beisitzers wird der Hauptausschuss zur Wahl

ermachtigt.
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Gemeinde Bilichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Tanja Volkening

Beratungsreihenfolge:;

Gremium- Datum
Hauptausschuss 156.09.2016
Gemeindevertretung Blichen 27.09.2016

Beratung:

Bestellung eines gemeinsamen Datenschutzbeauftragten

GemaR Landesdatenschutzgesetz kann die datenverarbeitende Stelle (Gemeinde)
einen behdérdlichen Datenschutzbeauftragten bestellen oder mehrere
datenverarbeitende Stellen kénnen gemeinsam einen bestellen.

Bisher erfolgte die Bestellung bei uns intern. Ausreichend Zeitanteile fur Fortbildung
und Aufgabenerledigung stehen nicht zur Verfugung. So oder &hnlich ergeht es auch
den anderen Stadten und Gemeinden im Kreis. .

Die Blirgermeister und leitenden Verwaltungsbeamten haben sich gemeinsam mit
dem Kreis fiir die Moglichkeit der gemeinsamen Bestellung eines behérdlichen
Datenschutzbeauftragten ausgesprochen. Der Kreis wurde gebeten, als
Anstellungsbehérden aufzutreten. Die Kosten werden nach Einwohnemn aufgeteilt.
Die Kosten fiir die Gemeinde Blichen liegt bei ca. 6.400 Euro pro Jahr.

Der Hauptausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, dem &ffentlich-rechtlichen
Vertrag zur Bestellung eines gemeinsamen Datenschutzbeauftragten zuzustimmen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung stimmt dem &ffentlich-rechtlichen Vertrag zur Bestellung
eines gemeinsamen Datenschutzbeauftragten zu.




To P 1 4 ENTWURF: Stand 26.08.2016

Offentlich-rechtlicher Vertrag tiber die Bestellung _
einer oder eines gemeinsamen behdrdlichen Datenschutzbeauftragten

Auf Grund des § 10 (1) Satz 2 des Schleswig-Holsteinischen Gesetzes zum Schutz
personenbezogener Informationen (Landesdatenschutzgesetz -LDSG) vom 9. Feb-
ruar 2000 (GVOBI. Schi.-H. S. 169) in Verbindung mit §19a des Gesetzes Uber
kommunale Zusammenarbeit in der Bekanntmachung vom 23. Februar 2003
(GVOBI. Schl.-H. S. 122) in der zurzeit geltenden Fassung wird zwischen

dem Kreis Herzogtum Lauenburg,
vertreten durch den Landrat

nachfclgend Anstellungsbehdrde genannt
und

den Stadten Geesthacht, Lauenburg, Mélin, Ratzeburg, Schwarzenbek,
vertreten jeweils durch die / den Biirgermeister/in

und

den Amtern Berkenthin, Breitenfelde, Hohe Elbgeest, Lauenburgische Seen, Lutau,
Sandesneben-Nusse, Schwarzenbek-Land,
vertreten jeweils durch die / den Amtsvorsteherfin

sowie

den Gemeinden Biichen, Wentorf b. Hamburg,
vertreten jeweils durch den Birgermeister

nachfolgend Vertragskommunen genannt

nach Beschlussfassungen des Kreistages, der Stadt- und Gemeindevertretungen
sowie der Amtsaussschiisse folgender dffentlich-rechtiicher Vertrag zur Bestellung
einer oder eines gemeinsamen behérdlichen Datenschutzbeauftragten geschlossen.

Der Tétigkeitsbereich der oder des gemeinsamen: behdrdlichen Datenschutzbeauf-
tragten umfasst ebenfalis die angeschlossenen Verbinde der Vertragskommunen.




§1
Zweck des Vertrages

Mit derri vorliegenden Vertrag wird die Begriindung einer Verwalturigsgemeinschaft
sum Zwecke der Bestellung einer oder eines gemeinsamen hauptamtlichen behbrdli-
chen Datenschutzbeauitragten (nachfolgend gbDSB abgekirzt) fiir den Kreis Her-
zogtum Lauenburg als Ansteliungsbehbrde und die Vertragskommunen geschlossen.

§2
Bestellung der oder des gemeinsamen behérdlichen
Datenschutzbeauftragten

(1)  Die zur oder Zum gbDSB zu besteliende Person muss iber die erforderliche

Sachkunde und Zuverldssigkeit verfiigen. Hierzu gehort ingsbesondere die

Kenntnis der einschiagigen Datenschutzregelungen und ein angemessenes

Mafb an technischem Verstandnis, um die automatisiette Verarbeitung perso-
nenbezogener Daten iiberwachen zu konnen.’

(2) Die Bestellung der oder des gbDSB erfolgt in Schriftform durch die Anstel-
lungsbehérde, deren Mitarbeiterin oder Mitarbeiter die oder der zu bestellende
Datenschutzbeauftragte ist und stellvertretend fiir die anderen Veriragskom-
munen. Vor der Besteilung ist Einvernehmen mit einem Sprecher der haupt-
amtlichen Bargermeister und einem Sprecher des,Fachverbamdes der Leiten-
den Verwaltungsbeamten herzustellen. Eine Ausfertigung der Bestellung ist

den Vertragskommunen zuzuleiten und von ihnen zu dokumentieren.

| §3
Rechte und Plichten der oder des gemeinsamen behdrdlichen
Datenschutzbeauftragten

(1)  Die oder der gbDSB verfigt im Rahmen inrer oder seiner Tétigkeit bei der An-
: stellungsbehdrde und den Veriragskommunen ber die in § 10 LDSG be-
schriebenen Rechte und Pfiichten. Die Aufgaben ‘werden in der Bestellung zur
pzw. zum gbDSB konkretisiert. Die oder der gbDSB untersteht organisatorisch
unmittelbar dem Landrat der Anstellungsbehorde. Bei der Auslbung des Am-

tes ist sie bzw. er weisungsfrei.

(2) Die oder der gbDSB hat das Recht, an den fir sie oder ihn erforderlichen
Fortbildungsveranstaltungen feilzunehmen.

(3) Die von der oder dem gbDSB im Rahmen der Kontrolle bzw. Aufgabenerfll-
lung erlangte Kenntnis personenbezogener Daten darf nicht fir andere Zwe-
cke verwendet werden.




(1)

)

(3)

§4
‘Rechte und Pflichten der vertragsschlieRenden Partelen
Die Befugnisse des Dienstvorgesetzten obliegen der Anstellungsbehorde, de-

ren Mitarbeiterin odar Mitarbeiter die oder der gbDSB ist. Sie hat die oder den
gbDSB mit den erforderiichen sachlichen Mittein auszustatten.

Der oder dem gbDSB der Anstellungsbehdrde wird durch die Vertragskommu-

nen die Aufgabe der Uberwvachung und Unterstiltzung der Einhaltung der da-
tenschutzrechtlichen Vorschriften gemal § 10 (4) LDSG mit Wirkung vom
01.01.2017 Gbertragen. Scheidet die oder der gbDSB aus dem Dienst aus, hat
die Anstellungsbehorde in angemessener Zeit eine neue Mitarbeiterin -bzw
Mitarbeiter fiir diese Aufgaben zu bestellen.

Die Ansteliungsbehérde und die Vertragskommunen sind weiterhin datenver-

arbeitende Stellen nach § 2 (3) LDSG. Ihinen obliegt die sachliche Verantwor-
tung zur Einhaltung der bestehenden datenschutzrechtlichen Vorschriften.

§5

Tatigkeit der oder des gemeinsamen behbrdlichen Datenschutzbeauftragten;

oy

(2)

(3)

Kostenerstattung

Die oder der gbDSB ist mit der Gesamtarbeitszeit ausschlieftlich fiir die An-
stellungsbehdrde und die Vertragskommunen in datenschutzrechtlichen Be-
langen tatig Sie oder ér fertigt jeweils bis zum 31.03. des Folgejahres einen
Tatigkeitsbericht iber das abgelaufene Jahr. . ' '

Die Kosten fur die oder den gbDSB tragen die Anstellungsbehirde zu 25%
und die Vertragskommunen Zu 75%. |m Falie einer Umsatzsteuerpflicht wird
auch diese anteilig auf die Vertragskommunen umgelegt Die Vertragskom-
munen haben der Anstellungsbehdrde jéhrlich auf Anforderung ihren Anteil an
den Kosten zu zahlen. Der jeweilige Anteil wird durch die Relation der Ein-
wohner pro Kommune (Stichtag 31.03.) vorgegeben. Die Kostenerstatiung ist
zumn 01.06. eines jeden laufenden Jahres fallig und basiert auf den tatsachii-
chen’ Kosten des jewelligen Vornahres. Die Kostenerstattung wird ab dem
01.01.2017 erhoben, Fur das erste Jahr wird zusammen mit dem Tatigkeitsbe-
richt eine geeignete Dokumentation Uber den tatsdchlichen Zeitaufwand je
Vertragspariner vorgelegt, '

Zu den Kosten gehdren die Besoldung bzw. Vergiitung inklusive Sonderzu-
wendung bzw. Jahressonderzahlung der oder des gbDSB max. bis zu einer
Volizeitstelle der Besoldungsgruppe A12 der Landesbesoldungsordnung bzw.
EG 11 nach dem TVoD, die Pensions- und Beihilferiickstellung, die VAK-
Umlage, der Zufiihrungsbetrag zur Versorgungsriickiage, die Beihilfe, die So-
zialversicherungsbeitréige inklusive Beitrag zur Unfaliversicherung sowie die
VBL-Umlage, des Weiteren die Kogten fur Fortbildungen, ein Sachkostenzu-
schlag und &in Gemeinkostenzuschlag entsprechend der KGSt-Materialien
_Kosten eines Arbeitsplatzes*”.

' Aktueller Bericht Stand 201 5/2016: Gemeinkosten == 20 % der Personalkosten, Sachkosien => 9.700 €/a

3



4y Zur Abrechnungsvereinfachung werden die Berechnungsmethoden und Be-
trage fur das erste Jahr anhand der giiltigen KGSt-Materialien Kosten eines
Arbeitsplatzes” vereinbart

§6 |
Abberufung der oder des gemeinsamen behérdlichen
Datenschutzbeauftragten

Die Abberufung der oder des gbDSB erfolgt in Schriftform durch die Anstellungsbe-
norde und stelivertretend fur die anderen Vertragskommunen, Vor einer Abberufung
ist allen Vertragskommunen die Mdoglichkeit zur Stellungnahme zu geben.

: §7
Geltungsdauer und Kiindigung des &ffentiich-rechtlichen Vertrages

(1)  Der Vertrag wird auf die Dauer von 5 Jahren geschlossen. Er verlangert sich
stillschweigend jeweils um ein Jahr, sofern keine Kiindigung erfolgt. Die Kun-
digung ist spatestens drel Monate vor Ablauf des Vertrages schriftiich gegen-
uber der Anstellungsbehorde und den anderen Vertragskommunen zu erkia-

ren.

(2) Das Recht zur aufderordentlichen Kiindigung ohne Einhaltung einer Frist (st
den Vertragsparteien unbenommen. Aulerordentlicher Kindigungsgrund ist
insbesondere die vorséatzliche oder grob fahrldssige Pflichtverietzung der oder

des ghDSB oder ewner der vertragsschlieRenden-Behdrden.

'R-aizebufgf, den




TOP 15

Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ann-Kristin Génningen

Beratungsreihenfolge;

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindeveriretung Bilichen 27.09.2016
Bératu_ng:

Bebauungsplan 54 fiir das Gebiet: Nérdlich der StraBe ,,Schulweg,,, siidlich der
Bahnlinie Hamburg-Berlin, Jugendzentrum
hier: Festlegung des Standortes nach Variantenpriifung

Fur den Bau eines neuen Jugendzentrums in Blichen wurden verschiedene
Varianten gepriift und die Vor- und Nachteile miteinander abgeglichen..

Eine entsprechende Variantenpriifung des Planungsbiiros GSP ist dieser Vorlage
beigefugt.

Im Bau-, Wege- und Umweltausschuss bestand am 05.09.16 das Einvemehmen,
dass die Fraktionen bis zur nichsten Gemeindevertretersitzung eine Entscheidung
fur einen Standort des Jugendzentrums aus den Varianten wahlen werden.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Biichen beschliefit fur den Standort des Jugendzentrums

die Variante : im Bebauungsplan Nr. 54 fiir das Gebiet: Nérdlich der
Stralke ,Schulweg®, stidlich der Bahnlinie Hamburg-Berlin, Jugendzentrum
festzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliché Anzahl Davon Dafiir | Dagegen | Stimmenthaltung
der . anwesend
Gemeindevertreter/innen

Be'merkung_:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen




von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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TOP 16

Gemeinde Biichen
Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratung‘ sreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindeveriretung Biichen 27.09.2016
Beratung:

3. And. der 3. And. Bebauungsplan Nr. 20,1 "Ortszentrum Biichen", Gebiet;
"Westlich der Méliner StraRe, éstlich der Bahnlinie Blichen-Hamburg, nérdlich
der HolstenstraBe und siidlich des B-Planes 20.3", hier: Aufstellungsbeschluss
gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Der Grundeigentimer der bislang unbebauten innerértlichen Flache im Bereich des
~Ortszentrums Blichen” beabsichtigt diese Flachen einer Bebauung zuzufiihren. Fur
das Grundstiick siidlich des Riibezahiweges ist die Errichtung einer Reihenhauszeile
geplant. Dieses ist nicht genehmigungsféhig, da die Festsetzungen der 3. And. des
Bebauungsplanes, beziiglich der Bauweise, Reihenhéuser in diesem Bereich nicht
zulassen. Die Gemeinde méchte dem Bauwunsch gerecht werden. Hierzu ist die
Anderung des Bebauungsplanes notwendig. In die Bebauungsplandnderung sollten
alle bislang unbebauten Fldchen mit einbezogen werden um auch hier beziiglich der
Bauweise freiere Gestaltungsméglichkeiten zuzulassen. Der Plangelturigsbereich der
3. And. der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 ist dieser Beschlussvorlage als
Anlage beigefiigt.

Die Planungskosten fiir die Bebauungsplanénderung werden von dem Eigentiimer
der unbebauten Grundstiicke Gibernommen.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1. Fir das Gebiet: ,Westlich der Méliner StraRe, &stlich der Bahnlinie Biichen-
Hamburg, nérdlich der HolstenstraBe und sldlich des B-Planes 20.3* wird die
3. Anderung der 3. And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 gemaR § 13a BauGB,
als Bebauungsplan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren,
aufgestellt.




Folgende Planungsziele werden verfolgt: Eine Anderung der zuldssigen
Bauweise. '

Die genaue Gebietsabgrenzung ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss
gehérenden Ubersichtsplan.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes und der Begriindung soll das Btiro
BCS Stadt + Region, Frau Kerstin Langmaack, Maria-Goppert-Stralte 1,
23562 Libeck beauftragt werden.

4. Von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit mit Erérterung iber die
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wird nach § 13 (2) BauGB i.V. mit § 13a (2) BauGB abgesehen.

5. GemaR § 13 (3) BauGB i.V. mit § 13a (2) BauGB wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3(2) BauGB,
welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind, abgesehen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Davon . | - Dafiir Dagegen | Stimmenthaltung
Gemeindevertreter/innen | anwesend | ) T RN e DN !

Bemerkung:

Aufgrtind des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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TOP 17

Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium' Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Bichen 27.09.2016
Beratung:

Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten zur 3. And. der 3.
And. des Bebauungsplanes Nr. 20.1 "Ortszentrum Biichen"

Die Gemeinde Blichen beabsichtigt die Aufstellung der 3. And. der 3. And. des
Bebauungsplanes Nr. 20.1. Mit dem Grundeigentiimer der Flachen ist ein
stédtebaulicher Vertrag abzuschlieRen, in dem sich der Grundeigentiimer
verpflichtet, die anfallenden Planungskosten vollsténdig zu Gibernehmen.

Der Entwurf des stédtebaulichen Vertrages ist dieser Beschlussvorlage als Anlage
beigefiigt.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:

Beschlussemgfehlung
Der Biirgermeister wird beauftragt, einen stédtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1

BauGB zur Ubernahme der Planungskosten fir die 3. And. der 3. And. des
Bebauungsplanes Nr. 20.1der Gemeinde Blichen, abzuschliefen.
Verhandlungsbasis soll der beigefiigte Entwurf des stddtebaulichen Vertrages sein.



TOP 17
ENTWURF

Stadtebaulicher Vertrag

nach § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch

Zwischen

der Gemeinde Biichen, vertreten durch den Biirgermeister,
Herrn Uwe Moller, Amtsplatz 1, 21514 Biichen

(in der Folge als ,Gemeinde" bezeichnet)

und

der Wilhelm Rohde GmbH, Hagenau 77, 22089 Hamburg
vertreten durch Herrn Wilhelm Rohde

(in der Folge als Vorhabentrager* bezeichnet)



Die Gemeinde Biichen (nachfolgend Gemeinde genannt),
vertreten durch

den Borgermeister, Herm Uwe Méller, Amtsplatz 1, 21514 Biichen,

und
die Wilhelm Rohde GmbH, vertreten durch Herrn Wilhelm Rohde,
(nachstehend Vorhabentréger genannt)

schiieRen folgenden Vertrag:

Praambel

Die Gemeinde Biichen beabsichtigt, die Aufstellung der 3. And. der 3. And. des
Bebauungsplanes Nr. 20.1“Ortszentrum Bichen®, fir das Gebiet: ,Westlich der
Médliner Strale, stlich der Bahnlinie Biichen-Hamburg, ndrdlich der Holstenstrae
und siidlich des B-Planes 20.3" gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren,
aufzustellen.

Das Gebiet ist im anliegenden Lageplan *(Anlage 1), der als Bestandteil diesem

Vertrag beigefiigt ist, rot umrandet, dargestellt.
*Anlage 1

Aufgrund des fehlenden Fachpersonals ist die Verwaltung des Amtes Biichen nicht in
der Lage, die Bauleitplanungsverfahren selbst durchfiihren zu kénnen. Fir die
Vergabe dieser Arbeiten an ein Planungsbiiro stehen dem Amt Bilichen keine
Haushaltsmittel zur Verfiigung.

Mit der Ausarbeitung der Planentwiirfe fur die Bebauungsplanénderung wird das
Bire BCS Stadt + Region, Frau Kerstin Langmaack, Maria-Goeppert-Stralle 1,
23562 Libeck, beauftragt.

Uber weitere ggf. zu beauftragende Buros fir Fachplanungen entscheidet die
Gemeinde.

Ziel der Aufstellung der 3. And. der 3. And. des Bebauungs'pl'anes Nr. 20.1 der
Gemeinde Biichen sind weitere Zuldssigkeiten beziiglich der Bauweise.

Der Vorhabentrager Gbernimmt fiir die in Rede stehende Bauleitplanung, durch die
verbindliches Baurecht geschaffen werden soll, die Planungskosten. Er verpflichtet
sich weiter, zur Kostentragung hinsichtlich aller von der Gemeinde im
Abwagungsprozess notwendigen Gutachten und Fachbeitriage.

§1

Gegenstand des Vertrages

(1)  Gegenstand des Vertrages ist die Ubernahme von Kosten, die der Gemeinde
bei der Aufstellung der Bauleitplanung durch die Beauftragung der



(2)

(3)

4)

Planungsbiros, des Vermessers und fiir die erforderlichen Fachgutachten
entstehen.

Die Hohe der Kosten bestimmt sich nach dem Wert der zwischen der
Gemeinde und den Planungsbliros abzuschlieBenden Vertrige. Der
Vorhabentréger erkennt die Inhalte der Vertrige, die auf der Grundlage der als
Anlage 2 + 3 beigefiigten Honoraraufsteliungen basieren, an.

*Anlagen 2 + 3 liegen noch nicht vor

Den Parteien ist bewusst, dass sich aus dem Vertrag keine Verpflichtung
ergibt, die Bauleitpldne (berhaupt oder in der vorgeschlagenen Form
aufzustellen. Den Parteien ist weiter auch bewusst, dass die Aufstellung der
Bauleitpléne u.a. von einer gesicherten Gesamffinanzierung abhéngig ist.

Der Vorhabentrager wird der Gemeinde bei rechtsverbindlicher
Unterzelchnung des Vertrages eine selbstschuldnerische unbefristete Biirg-
schaft einer deutschen Bank oder Sparkasse vorlegen, aus der sich erglbt
dass die Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungen von rd. .......... €
sichergestellt ist oder einen Sicherheitsbetrag in Héhe von ............... € auf
das Konto der KSK Biichen, IBAN DE21 2305 2750 0002 002000 zum
Kassen-zeichen: VE 514 einzahlen oder ein an die Gemeinde Gudow
verpfandetes Sparguthaben anlegen, aus dem sich ergibt, dass dle
Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungen von rd. ................ €
sichergestellt ist. Die Verfugungsgewalt liegt ausschlieBlich bei der Gemeinde,
bis das Sparbuch zuriickgegeben wird.

Die Befugnisse der Gemeinde im Rahmen dieses Vertrages werden
ausschliellich von der Verwaltung des Amtes Biichen — Fachbereich 4 —
wahrgenommen.

§ 2

Zusiétzliche Vereinbarungen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich bereits jetzt, eventuell erforderliche

naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen, die fiir das Planungsziel des
Vorhabentrégers erforderlich sind, auf seine Kosten auszufithren.

(2) Sollten erforderliche naturschutzrechtiiche AusgleichsmafRnahmen nicht bis

zum Eingang der ersten Baugenehmigung erbracht worden sein, kann die
Gemeinde Biichen die Ausgleichsmafnahmen auf Kosten des
Vorhabentrdgers durchfiihren lassen.




(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

§3

Zusammenarbeit

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung wird das zu beauftragende
Planungsbiiro mit der Gemeinde zusammenarbeiten. Diese gewahrt die
erforderliche Unterstiitzung in jeder Phase des Bearbeitungsverfahrens.

Der Vorhabentrdger und die Gemeinde verpfiichten sich, bei der praktischen
Umsetzung des Bauleitplanungskonzeptes zu einer vertrauensvollen
Zusammenarbeit. Die Interessen der Vertragspartner sind aufeinander
abzustimmen.

Die planerischen Vorgaben der Gemeinde sind bindend und zwingend in die
Bauleitplanung aufzunehmen. Die Gemeinde behilt sich vor, eigene Vorgaben
zu korrigieren, wenn sich dies wéhrend der einzelnen Verfahrensschrltte aus
stiddtebaulicher Sicht als notwendig oder zweckm&Rig herausstellen sollte.
Dabei streben beide Vertragsparteien eine einvernehmliche Lésung an. Alle
durch Plangnderung entstehenden Kosten trégt der Vorhabentrager in voller
Hohe.

§4

Altlasten/Sanierung

Die Gemeinde wird die Untersuchung des Plangebiets auf Altlastenverdachts-
fldachen/Kontaminationen veranlassen, soweit diesbeziigliche Verdachts-
momente bekannt werden sollten. Der Vorhabentréger bzw. das beauftragte
Planungsbiiro werden alle in Betracht kommenden Fachbehérden frilhzeitig
hinsichtlich entsprechender Verdachtsmomente befragen.

Sollten Belastungen des Bodens festgestellt werden, ist der Vorhabentrager
verpflichtet, die fiir die Sanierung des Bodens anfallenden Kosten allein zu
tragen, soweit es sich um die Grundsttcke bzw. die Zuwegung des
Vorhabentrégers handelt.

Der Vorhabentrager tragt ferner die Kosten, die der Gemeinde durch die
Untersuchung auf Altlasten entstehen soliten. Gegebenenfalls miissen
Einzelheiten in einem gesonderten Vertrag geregelt werden. Hieriiber sind
sich die Vertragsparteien einig.

§5

Immissionsschutz

Sollten infolge des vom Vorhabentrager geplanten Vorhabens
Immissionsschutzvorrichtungen bzw. immissionsmindernde Anlagen
notwendig werden, so verpflichtet sich der Vorhabentrager schon jetzt, die
hierdurch entstehenden Kosten zu Gibernehmen.




(1)

(2)

(1)

(2)

3)

s §6
Offentlich-rechtliche Entscheidungsfreiheit

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass ein Rechtsanspruch des
Vorhabentrigers auf rechtsverbindliche Aufstellung der Bauleitpléne fur das
Plangebiet durch diesen Vertrag nicht begriindet wird. Die Unabhéngigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Verwaltung und der Gemeindevertretung,
insbesondere im Hinblick auf planerische Aufgaben'nach § 1 Abs. 6 und § 1a

‘BauGB bleiben durch diesen Vertrag unberihrt.

§7

Leistung des Vorhabentragers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die durch die Vergabe der Bearbeitung
und Erstellung der in Absatz 1 der Prdambel genannten Planung an die
Planungsbiiros sowie fiir die erforderlichen Fachgutachten, die anfallenden
Honorarkosten fiir sein Grundstiick und die erforderliche Zufahrt, zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer zu ibernehmen.

Nebenkosten zu den Honorarkosten und zusétzliche Kosten, die den noch
abzuschlieRenden Ingenieurvertragen gemaR anfallen kénnen, sind ebenfalls
zu Ubernehmen.

Die Honorarkosten sind von dem Vorhabentriger — soweit sie von der
Gemeinde anerkannt sind — zu libernehmen, wenn sich nach Leistungs-
erbringung der Planungsbiiros herausstellt, dass das Bauleitplanungs-
verfahren nicht fortgeflihrt wird.

§8

Leistung der Gemeinde

Die Verwaltung des Amtes Biichen informiert den Vorhabentréger, wenn er
daran interessiert ist, Uber den Stand der Vertragserfu!lung der Planungsbiiros
und ggf. Uber den jeweiligen Verfahrensstand.

Im Falle einer willkirlichen Einstellung der Bauleitplanverfahren ist der
Vorhabentréger berechtigt, den Vertrag zu kiindigen. Die bisher entstandenen
Planungskosten werden dem Vertragspartner erstattet.

Die Gemeinde verpflichtet sich, bei Leistungsannahme und Rechnungsprifung
die Sorgfalt anzulegen, die sie bei Vergaben unter eigener Kostentragung
anwendet. Sie wird die ihr vertraglich gegebenen Méglichkeiten zum Erreichen
einer vollen Leistungserbringung nutzen.



(2)

(1)

(2)

(3)

§9
Filligkeit der Zahlung

Die Honorarkosten, angefallene Nebenkosten und sonstige angefallene
Kosten gemaR den noch abzuschlieBenden Ingenieurvertragen sind jeweils an
das betreffende Planungsbiiro binnen einer Frist von zehn Arbeitstagen zu
leisten.

Die Zahlung erfolgt nach Leistungsabnahme und Rechnungsprifung durch
das Amt Biichen — Fachbereich 4 -, von der hinterlegten Sicherheitssumme.

§ 10
Auswirkungen von Leistungsstorungen im
Verhiltnis Gemeinde/Planungsbiiros

Ist die Leistungserbringung der Planungsbdlros gegeniiber der Gemeinde nicht
ordnungsgeman erfolgt, so ergeht eine Zahlung nur in einer Héhe, die dem
Wert der erbrachten Leistung entspricht. Eine ordnungsgemaife Leistung liegt
vor, wenn die Gemeinde die eingereichten Unterlagen ohne weitere Uber-
arbeitung dem weiteren Verfahren zugrunde legen kann. Der Vorhabentrager
ist insoweit berechtigt, die beim Amt Blchen — Fachbereich 4 — befindlichen
Planunteriagen einzusehen.

Verlangt das Planungsbiro weiteres Entgelt, stimmt die Gemeinde die weitere
Behandlung mit dem Vorhabentréger ab. |

Wird die Gemeinde im Streitfall zur Zahlung von weiterem Entgelt verpflichtet
und hat der Vorhabentrager der Weigerung der Gemeinde, Zahlungen zu
leisten, zugestimmt, Gibernimmt der Vorhabentrager diese Zahlungs-

verpflichtung einschlieBlich etwaiger Prozesskosten.

Gegeniiber einer Zahlungsaufforderung der Gemeinde besteht kein
Zuriickbehaltungsrecht, insbesondere ist eine Berufung auf eine nicht
vertragsgemaRe Leistungserbringung der Planungsbiros ausgeschlossen.
Hiervon unberthrt bleiben etwaige Ritckforderungsanspriche.

§11
Abtretung

Sollte der Vertrag zwischen der Gemeinde und den Planungsbiiros ganz oder
zum Teil aufgeldst bzw. riickabgewickelt werden, so werden, soweit
hinsichtlich der Honorarkosten Riickforderungsanspriiche bestehen, diese an
den Vorhabentriger abgetreten. Weitere Voraussetzung einer Abtretung ist,
dass der Vorhabentréger Zahlungen in entsprechender Héhe an das
Planungsbro geleistet hat.




(1)

(2)

3)

(1

(2)

(1)

§ 12
Kiindigungsrecht

In den noch abzuschlieRenden Ingenieurverirdgen zwischen der Gemeinde
und den Planungsbiros wird der Leistungsumfang vereinbart.

Aus wichtigem Grund kann die Gemeinde die Auftragsvergabe kandigen. Ein
wichtiger Grund liegt u.a. vor, wenn der Leistungsumfang nicht erbracht wird.

Der Vorhabentréger kann diesen Vertrag kiindigen, wenn.die
Leistungserbringung der Planungsbiiros geméaR den abzuschliefenden
Ingenieurvertrigen gegeniber der Gemeinde aus Griinden, die die Gemeinde
zu vertreten hat; nicht rechtzeitig erfolgt. Ein Verschuiden der Planungsbiiros
hat die Gemeinde nicht zu vertreten.

Der.Vorhabentréigér bleibt ‘allerdi_ngs zur Zahlung verpfiichtet, wenn die
Gesamileistung gegeniber der Gemeinde rechtzeitig erbracht wird.

§13
Entschadigungen

Sollte die in Absatz 1 der Pradambel genannte Planung aus Griinden, die die
Gemeinde nicht zu vertreten hat, keine Rechtskraft erlangen, werden bereits
jetzt alle Entschadigungsanspriche gegen die Gemeinde ausgeschlossen.
Auf die Erhebung solcher Entschadigungsanspriiche verzichtet der
Vorhabentriger auch schon jetzt unwiderruflich. Die Gemeinde nimmt diesen
Verzicht an.

Dieser Verzicht gilt nicht fir den Fall, dass die Gemeinde die Rechtskraft-
erlangung der in Absatz 1 der Praambel genannten Planung aus Griinden
verhindert, die planungsrechtlich nicht oder nur schwetlich vertretbar sind.
Fir diesen Fall tragt die Gemeinde die fir die Planung entstandenen
nachgewiesenen Kosten. Weitergehende Ersatzanspriiche, aus welchem
Grund auch immer, sind ausgeschlossen.

§ 14
Rechtsnachfolge
Der Vorhabentréiger ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden

Rechte und Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde einem
anderen we:iterzugeben bzw. zu dbertragen.




(2)

(3)

(1)

(2)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinen Rechtsnachfolgem weiterzugeben. Er wird
diese aukerdem verpflichten, die von dem Vorhabentrager im Rahmen einer
solchen Weitergabe lbernommenen Verpflichtungen ihrerseits an ihre evtl.
Rechtsnachfolger mit weiterer Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fur die Erfallung
des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnacholger, solange die Gemeinde
ihn nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entldsst.

Die nach vorstehenden Regelungen notwendigen schriftlichen Zustimmungen
der Gemeinde sind nur rechtswirksam, wenn sie mit einer Unterschrift
(Biirgermeister) unter Beifligung eines entsprechenden Protokollauszugs der
Gemeindevertretersitzung versehen sind.

§15
Urheberrecht

Durch die Zahlung der Vertragskosten erwirbt der Vorhabentréger keinen

-Anspruch auf Ubergabe bzw. Herausgabe der Planunterlagen. Des Weiteren

beansprucht der Vorhabentrager durch die Zahlung der Vertragskosten keine
Rechte nach dem Urheberrecht.

Unabhéngig erhélt der Vorhabentrager Planunterlagen nach Bedarf auf eigene
Kosten.

§ 16
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterzeichnung durch beide
Vertragsparteien wirksam.

7 § 17
Schlussbestimmungen

Vertragsanderungen oder ~Erg4nzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Je eine Ausfertigung des
Vertrages erhalten sowohl der Vorhabentréager als auch die Gemeinde
Biichen.

Die Veriragsparteien sind berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten,
wenn im Bearbeitungsverlauf erkannt wird,

B dass eine Umsetzung der Ziele nicht mehr gewihrleistet ist,

B dass die in § 1 Abs. 3 genannte Sicherheitssumme nicht hinterlegt wird und

8




B dass Festsetzungen im naturschutzrechtlichen Ausgleich verlangt werden,
die wirtschaftlich nicht mehr vertretbar sind.

Alle bis dahin entstandenen Kosten trégt der Vorhabentrager far sein
Grundstlick.

§18
Salvatorische Klausel

(1) Die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen
oder Vertragsteile beruhrt die Giltigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes nicht.
Entsprechendes gilt fur den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke
erhalien sollte, welche die Vertragsparteien geschlossen hatten, wenn sie sie
bedacht hatten, insbesondere, soweit es um fur die Erfullung des Vertrages
notwendige Regelungen geht. Solite dieser Vertrag eine Regelung nach Ma@,
Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als rechtswidrig oder unwirksam erweist,
so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das jeweils néchstgelegene gesetzlich
zulissige MaR (bzw. die entsprechende Zahl| oder Zeitdauer).

(2) Falls der Vertrag deutschen oder europdischen rechtlichen Bestimmungen
nicht oder nicht mehr entsprechen solite, werden die Parteien nach MafRgabe
dieses Paragraphen Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils
geltenden nationalen oder européischen Bestimmungen anpassen.

(3) Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit sonstiger Bestimmungen
werden die Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen
ersetzen, die nach Mafigabe der in den Vorschriften des Vertragswerkes
niedergelegten Zielsetzungen und der beiderseitigen wohlverstandenen
Interessenlage sowie der vertraglich erkennbaren Verteilung von Risiken und
Lasten dem urspriinglich Gewollten méglichst nahe kommt bzw. nahe
kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine
derartige Regelung ernstlich zu bemiihen. Entsprechendes gilt im Fall von
Regelungsllicken.

22089 Hamburg, den 21514 Buchen, den__

Vorhabentréger Gemeinde Bichen
Der Blrgermeister

Wilhelm Rohde | Uwe Méller
Wilhelm Rohde GmbH
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TOP 18

Gemeinde Biichen
Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium . Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Blichen 27.09.2016
Beratung:

1. vereinf. And. Bebauungsplan Nr. 23-Teil 2 fiir das Gebiet: "Sudlich des
‘Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der Veridngerung der Strallen ,,Sandberg,,
und ,Niissauer Weg“ bis zum vorhandenen Knick", hier:
Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Es gab eine Anfragen von einer Grundstiickseigentimerin im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 2, die den Bau einer Gartenlaube beabsichtigt. Im
Bebauungsplan Nr. 23-Teil 2 ist festgesetzt, dass Nebenaniagen aulerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksfldche nicht zuldssig sind. Da eine genaue Definition der
Nebenanlagen auch anderen Nachbarn nicht klar war, haben diese Nebenanlagen
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet. Um dem Wunsch der
Bauherrin nachzukommen und auch die Nebenanlagen der umiiegenden Nachbarn
zu legalisieren, kénnte die Gemeinde den Bebauungsplan hinsichtlich der
Zulassigkeit von Nebenanlagen &ndern.

Die Bebauungsplananderung kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Hierbei entféllt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der beriihrten Trager
sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Von einer Umweltprifung kann
ebenfalls abgesehen werden.

Inhalt und Ziel der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungspianes Nr. 23-Teil 2 ist
eine Neufassung von Nr. 11 des Teil B Textes beziiglich der Nebenanlagen.
Nebenanlagen sollen zukiinftig auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstilcksfléche
zulassig sein.

Der Planungsstand ist soweit, dass hierzu der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 BauGB gefasst werden kann.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen empfiehlt der
Gemeindeveriretung den nachfolgenden Beschluss zu fassen:



Beschlussempfehlung;

1.

Fiir das Gebiet: " Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der
Veréngerung der StraBen ,Sandberg” und Nissauer Weg® bis zum
vorhandenen Knick ", wird die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 2 aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele
verfolgt: Anderung des Teil B Textes beziiglich der Nebenanlagen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung wird nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung fur das Gebiet: " Stdlich des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der Verlangerung der StraBen ,Sandberg*
und ,Nissauer Weg* bis zum vorhandenen Knick " und die Begrindung
werden in den voriiegenden Fassungen gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
mit § 13 BauGB 6ffentlich auszulegen und die beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche L et L Dévon ~_ | Dafiir |Dagegen | Stimmenthaltung
| Mitgliederzahl - der|anwesend | -. .. . | ..U oo R P
Gemeindevertreterfinnen :

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Gemeindevertreterfinnen. von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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Satzung der Gemeinde Biichen iiber die
1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 — Teil 2

fur das Gebiet: ,Siidlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teii 1 in der
Verlangerung der StraBen ,Sandberg” und .Niissauer Weg" bis zum
vorhandenen Knick®

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom ............. folgende Satzung liber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 2 fir das Gebiet: ,Stidlich des Bebauungsplanes Nr.
23 — Teil 1 in der Veréngerung der Straften ,Sandberg® und .Nissauer Weg“ bis
zum vorhandenen Knick®, bestehend aus dem Text (Teil B), ertassen:

Text - Teil B

Nebenanlagen (gemaf §§ 14 und 23 BauNVO):

11. Garagen und Nebenanlagen gemag §§ 14 und 23 BauNVO sind auBerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes,
Bebauungsplan Nr. 23 - Teil 2.



Verfahrensvermerke:

1.
2,

3.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aﬁfstellungsbeschlusse_s der Gemeindevertretung vorm ............. —

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker
Nachrichten am ..........c oo erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindavertretung vom ... ......... wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzsitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesahen.

Auf Boschluss der Gemeindeveriretung VoM ....e...eoeeeieee wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentiicher Belange abgesehen.

Die Gemeindevertretunig hat am ... . . den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 —
Teil 2 beschlossen und zur Auslegung bestimmi,

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vOm ... ce-eeeee bi§ ZUM .......... ... wihrend folgender Zaiten: montags-freitags, auler
mittwochs, von 8:00-11:30 Uhr und dienstags zus#tzlich von 14.30-17:30 Uhr sowie nach tetef.
Vereinbarung, nach § 3 Abs. 2 i. V. mit §13 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinwsls, dass Steliungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schnftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ..... ....... durch Abdruck in den
Lobecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behbrden und senstigen Trager sffentiicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,

wurde gemaR § 4 Abe. 21. V. mit§ 13 BauGB am............. Zur Abgabe giner Stellungnahme
aufgefordert.
Biichen, den ......cccoostireen
{L.S.}) gez. Mbller
Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behbrden und
sonstigen Tréiger dffentiicher Belange 8m ...........ccooee _geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Bsbauungsplanénderung, bestehend aus dem Text (Tell B), am
reveen vns ., als Satzung beschlossen und die Bagn‘.lndung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Blichen, den.......c..cc.aev
(LS} gez. Maller

Birgermeister

Die Babauungsplansalzung. bestehend aus dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt und Ist bekannt

-zl machen,
Bachen, den ........ooeeeeimes

{L.S.) gez. Moller
Biirgermeister

Dar Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung und die Stefie, bel der der Plan mit

ndung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten .singesehen werden kann
unid die Uber den Inhalt Auskunft ertellt, sirdam ......... ...... ortsiiblich bekannt gemacht worden. 1n der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangein der Abwégung einschiieltlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Ansprilche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist Mithin &M .....cccocrveeermnnene in Kraft getreten. ’

Buchen, den...........uis.
' (L.8.) gez. Mbller

Blirgermeister




Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 2

Gebiet: ,Siidlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 inder
Verlangerung der StraBer ,Sandberg" und ,Nissauer Weg"“ bis zum
vorhandenen Knick"

Fur das Gebiet: ,Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Tell 1 in der Verldngerung
der StraBen ,Sandberg” und ,Nussauer Weg" bis zum vorhandenen Knick" wird die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 aufgestellt.

Einziger Anderungsinhalt der Bebauungsplananderung ist die Neufassung der
textlichen Festsetzung Nr. 11 bezlglich der Garagen und Nebenanlagen. Die
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen ist auch auerhaib der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

In der Vergangenheit wurden bersits Nebenanlagen auf nahezu allen Grundstiicken
im Plangeltungsbereich auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet.
Die Gemeinds stellt diese Bebauungsplanénderung auf um gleiches Recht der
Nachbam untereinander zu gewahrleisten.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde
Blichen.

Es findet das vereinfachte Verfahren Anwendung, da durch die Anderung die
Grundziige der Pianung nicht berithrt werden. Daher entféllt die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem&R § 13 Abs. 3 BauGB.

Biichen,den .............cc-ceee

--------------------------------

Uwe Moller
(Blrgermeister)
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3-Han 23 ~Teil 2

TEXT TEILB Urspringsplan

Gestalterische Festsetzung:

($ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

1=

Drempel sind unzuldssiqg.

2. Die Auflenwidnde der Gebdude in der Strafe "Sandberg" und
westlich der StraBe "Niissauer Weg" sind in rotem bis rot-
braunem Mauerwerk herzustellen,

3. Die AuBenwénde der Gebdude dstlich der StrafBe "Niissauer
Weg" kénnen auch in Holz hergestellt werden.

1. Die Auflenwdnde von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
in gleichem Material wie das zugehbrige Wohngebdude zu er-
richten oder mit Holz zu verschalen.

5. D&cher sind als Sattelddcher auszubilden.

6. Die Dachneigung der Geb&dude in der StraBe "Sandberg” und
westlich der StraBe "Niissauer Weg" muB zwischen 35 und 51
Grad betragen.

.t Die Dachneigung der Gebdude &stlich der Strafe "Niissauer
Weg" muB zwischen 28 und 51 Grad betragen.

8. Die Dachneigung der Garagen, Carports und Nebenanlagen muB
zwischen 25 und 51 Grad betragen oder ist als begriintes
Flachdach ausgebildet werden.

9. Die Ddcher sind mit roten bis rotbraunen Beton- oder Ton-
pfannen zu decken,

10. Die Einfriedung der Grundstiicke zur Straflenfront darf maxi-
mal eine Hohe von 1,25 m betragen. Zu verwenden sind Hecken.

Nebenanlagen:

(Gem&3 §§ 14 und 23 BauNVQ)

11.

Garagen und Nebenanlagen gem&B §§ 14 und 23 BauNV0O sind au-
Berhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzulissig.

Griinordnerische Festsetzung:

12.

13.

14,

Zusammenhdngende geschlossene AuBenwandflichen mit einer
Grbéfie von mehr als 20 gm sind, sofern bautechnisch k2ine
Einwénde bestehen, flachig zu begrinen.

Die Befestigung von Grundsticksfldchen ist nur zuldssig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Fléchen erfor-
derlich ist. Sowelt eine Befestigung von Flachen notwendig
ist, sind hierfiir versickerungsfdhige Materialien zu verwen-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Decke). Dieses gilt fiir:

- PKW-Stellpldtze

- Garagenzufahrt (als Spuren)

- Zuwegung. '

Im Bereich der Siffentlichen Parkplatze am "Niissauer Weg"
bzw. im Wendehammer "Sandberg” sind 3 Laubbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. '




13.

‘14,

RS T N

Die Befestigung ven Grundstucksflachen ist nur zulassig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Fldchen erfor-
derlich ist. Soweit eine Befestigung von Fldchen notwendig
ist, sind hierfur vnr51ckerungsfah1ge Materialien zu verwer-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, waqsergebundene Decke) Dieses gilt fur:

- PRW-Stellpléatze f =R

- Garagenzufahrt (als Spuren"

- Zuwegung. :

Im Bereich der offentllchen Parkplatze am "Nussauer Weg"-
bzw. im Wendehammer “Sanaperg 1ud 3 uaubbaume zu pflanzen
und auf Dauner zu erhalten.

Die Baumschelben der Straﬁehbaume slnd der Spontanbesled—

lung zZu uberlassen

Zur Anlage ¥on Gehblzhestanden ist je Quadratmeter ein ein-
haimischer, standortgerechter Strauch (Schlehe, Holunder,
Himbeere, Brombeere, Hundsrose, Sanddorn, WeiBdorn) baw.
Laubbaum (Weide, Birke, Eiche, Traubenkirsche, Eberesche) .

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Dlese Festsetzung er-
folgt auf prlvaten Grundstucken . . ) S

‘D~e dffentllchen Grunflhchen slnd der natﬁrlichen Sukzes—

sjon zu iliberlassen, wenn Pflege erfarderlich ist, so sind

. die Flachen extensiv zu pflegen. : -

st

- itag,

5 Der vorhandene Knick ist zu erhalten und gemaﬂ § 15 b
. LNat.8ch& zu prlegen., 5 m S

Entlang des Knickes 1st elnm Flacne fur Maﬁnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung voen Natur und Land-
schaft als Pufferzons zwischen Knick und den Grunrdstiicken

* - in eiper Breite von 5,00 m als Krautsaum Zu entW¢ckeln, sie
;. sind der Sukze°51on A unerlassen o . " g

g Tor

‘g}E'Im Bereich, ln denen im Westen unc Osten Geholzpflanzungen
... festgesetzt sind (teilweise Punkt 13) sind diese in der Puf-

ferzone bis an den Knick zu setzen (zweimal 5,00 x 5,00 m).
Die Fliache der Pufferzcne einschl. Cehol;pflanzungen Slﬂd

-‘auf otfentllphen Flachen festgesetzt

;{In der Verlangerung der atraﬁn "Sandberg" 1st die Flache
. . %, fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung -
. von Natur und lLandschaft der Sukzession zu udberlassen. Die-

se MaBnahmen sind auf offentlichen Flachen festgesetzt. 1§
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Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

‘Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss der 06.09.2016
Gemeinde Biichen

Gemeindevertretung Blichen 27.09.2016
Beratung:

TOP 19: 9. Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Abgaben- und
Kostenerstattungen fiir die Wasserversorgung der Gemeinde Blichen
vom 05.12.2006 (Beitrags- und Gebiihrensatzung)

Die Neukalkulation der Gebiihren fiir die Wasserversorgung wurde durch die Fa.
Treukom GmbH durchgeflhrt. Nach der Neukalkulation ergeben sich folgende
Anderungen:
- Die Gebiihr fur Wasserversorgung in der Gemeinde Biichen wird von bislang 1,69
€/m? auf nunmehr 1,71 €/m?* erhéht.
- Der Wasserpreis fiir die angeschlossenen Gemeinden erhéht sich von bislang
1,09 €/m® auf nunmehr 1,11 °€/m®.

Des Weiteren wird vorgeschlagen, die monatlichen Grundgebihren anzupassen um
eine bessere Erwirtschaftung von Fixkosten zu erzielen:

bis 5 m*h (Qn 2,5/ Qa4 ) 4,50 € bisher 4,00 €
bis 13 m*h (Qn 2,6 / Q310) 9,00 € bisher 8,00 €
bis 20 m*h (Qn 10/ Q316 ) 17,00 € bisher 15,00 €
{iber 20 m?/h 52.00 € bisher 46,00 €

Zur Verwaltungsvereinfachung wurde § 24 Abs. 1 der Satzung umformuliert-und wird
‘ebenso wie die Abwassersatzung an die neuen Zdhlerbezeichnungen angepasst.

Die Geblihrengnderungen sollen zum 01.01.2017 in Kraft treten.

Der Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss der Gemeinde Biichen gibt der
Gemeindevertretung folgende

Beschlussempfehlung:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen beschliefit die 9. Anderung der Satzung

iber Erhebung von Abgaben und Kostenerstattungen flr die Wasserversorgung der
Gemeinde Biichen vom 05.12.2016 (Beitrags- und Gebithrensatzung).

Der Wasserpreis fiir die angeschlossenen Gemeinden wird von 1,09 €/m* auf 1,11 €/m?®
erhoht.
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Satzung tiber die 9. Anderung der
Satzung liber die Erhebung von Abgaben und Kostenerstattungen fiir die
Wasserversorgung der Gemeinde Biichen vom 05.12.2006
(Beitrags- und Gebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der zurzeit
geltenden Fassung; der §§ 1, 2, 6, 8, 9 und 9a des Kommunalabgabegesetzes des
Landes Schleswig-Holstein in der geltenden Fassung und der §§ 26, 27 der
Wasserversorgungssatzung vom 05.12.2006 in der zurzeit geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende
Anderungssatzung erlassen:

Artikel |
§ 24 Abs. 1 und 4 werden wie folgt gesindert:

- §24
Gebllhrensatze

(1) Die Grundgebunhr fiir die Wasserversorgung betrégt pro Anschluss an die
Wasserversorgung filr die erste Wohneinheit bzw. den ersten Gewerbebetrieb bei
einer Verwendung von Wasserzéhlern mit einer Nennleistung

bis 5 m*h (Qn 2,57/ Qa4 ) 4,50 Euro
bis 13 m*h (Qn 2,6 / Q310) 9,00 Euro
bis 20 m3/h (Qn 10/ Q316 ) 17,00 Euro
iber 20 m*h 52,00 Euro

Bei Wohngrundstlicken fillt fiir jede weitere Wohneinheit eine zusétzliche
Grundgebiihr von 0,50 Euro/Monat an. Bei gemischten Wohn- und
Gewerbegrundstiicken fillt fiir jede Wohneinheit neben dem Gewerbebetrieb/ jeden
weiteren Gewerbebetrieb eine zusétzliche Grundgebiihr von 0,50 Euro/Monat an.
Fur jede weitere Wohn- und/oder Gewerbeeinheit wird eine weitere Gebiihr von 0,50
Euro/Monat erhoben.

(4) Die Zusatzgebuhr wird nach der gemessenen Wassermenge (§ 17) berechnet.
Die Zusatzgebihr betrégt pro Kubikmeter 1,71 €.

Artikel 1l
Inkrafttreten

Diese Anderungen treten mit Wirkung vom 01.01.2017 in Kraft.

Bilichen, den Gemeinde Biichen
Der Biirgermeister

(Siegel)
' Métler
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Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Ingmar Juhl

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss der 06.09.2016
Gemeinde Biichen

Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016
Beratung:

TOP 20: 6. Anderung der Satzung (iber die Erhebung von Abgaben und
Kostenerstattungen fiir die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Biichen vom 30.10.2010 (Beitrags- und Gebiihrensatzung)

Die Neukalkulation der Gebiihren fiir die Wasserversorgung wurde durch die Fa.
Treukom GmbH durchgefiihrt. Eine Anderung der Abwassergebiihren fir die
Hausanschlisse hat sich daraus nicht ergeben.

Allerdings wurde eine Anderung im Abnahmepreis fur die einleitenden Gemeinden
ermittelt. Demnach ergibt sich eine Gebiihrenerh&hung von bislang 1,88 Euro/m?® auf
nunmehr 1,89 Euro/m®. Auch fiir die Gemeinde Witzeeze ist ab 2017 dieser Preis

gultig.

Zur Verwaltungsvereinfachung wurde § 25 Abs. 1 der Satzung umformuliert'und wird
ebenso wie die Wassersatzung an die neuen Z&hlerbezeichnungen angepasst.
Gebuhrendnderungen ergeben sich wie zuvor beschrieben aber nicht.

Die Gebuhrenéinderungen sollen zum 01.01.2017 in Kraft treten.

Der Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss der Gemeinde Biichen gibt der
Gemeindevertretung folgende

Beschlussempfehlung: |
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Biichen beschlieBt die 6. Anderung der

Satzung Giber Erhebung von Abgaben und Kostenerstattungen fir die zentrale
Abwasserbeseitigung der Gemeinde Biichen vom 30.11.2010 (Beitrags- und
Gebilhrensatzung).

Der Abwasserpreis fiir die angeschlossenen Gemeinden wird von 1,87 €/m® auf 1,88
€/m* erhGht.



TOP 20
Satzung (iber die 6. Anderung

der Satzung iiber die Erhebung von Abgaben und Kostenerstattungen fiir die
zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Biichen
vom 30.11.2010 (Beitrags- und Gebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der zurzeit geltenden Fassung,
der §§ 1, 2, 6, 8, 9 und 9a des Kommunalabgabengesetzes des Landes Schieswig-Holstein

in der zurzeii geitenden Fassung, der §§ i und 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Abwasserabgabengesetzes in der zurzeit geltenden Fassung, sowie der §§ 24, 25 der Satzung iiber
die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung) vom 05.12.2006 in der zurzeit geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende
Anderungssatzung erlassen:

Artikel |
§ 25 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

§25
Gebihrensitze

(1) Die Grundgebihr fir die Schmutzwasserbeseitigung betragt pro Anschluss an die
zentrale Abwasserbeseitigung fiir die erste Wohneinheit bzw. den ersten Gewerbebetrieb
bei siner Verwendung von Wasserzahlern mit einer Nennleistung

bis 5 m3/h (Qn 2,5/ Q34 ) 7,00 Euro
bis 13 m?h (Qn 2,6 / Q310) 20,00 Euro
bis 20 m¥h (Qn 10/ Q316 ) 60,00 Euro
ijper 20 m¥h 120,00 Euro

Bei Wohngrundstlicken fallt.fir jede weitere Wohneinheit eine zusétzliche Grundgebuhr von
3,00 Euro/Monat an. Bei gemischten Wohn- und Gewerbegrundsticken fallt fir jede
Wohneinheit neben dem Gewerbebetriebefjeden weiteren Gewerbebetrieb eine zusétzliche
Grundgebdhr von 3,00 Euro/Monat an.

Fiir jede weitere Wohn- und/oder Gewerbeeinheit wird eine weitere Gebihr von je 3,00
Euro/Monat erhoben.

Artikel Il
Inkraftireten

Diese Anderungen treten mit Wirkung vom 01.01.2017 in Kraft.

Biichen, den Gemeinde Biichen
Der Blrgermeister

(Siegel)
' Moller



" TOP 21

Gemeinde Biichen
Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Uwe Benthien

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss der 06.09.2016
Gemeinde Blichen

Finanz- und Rechnungsprifungsausschuss der 20.09.2016
Gemeinde Blchen

Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016
Beratung:

TOP 21: 2. Nachtragshaushaltsplan und -satzung der Gemeinde Biichen
fur das Haushaltsjahr 2016

Die Gemeinde Biichen weist mit dem 2. Nachtragshaushaltsplan 2016 einen
ausgeglichenen Gesamthaushalt aus. Die Einnahmen aus der Gewerbesteuer
konnten nochmals um 175.000 € erh6ht werden. Dadurch erhdht sich die Zufiihrung
zum Vermégenshalt nochmals um 141.900 €, so dass diesem jetzt ein Betrag von
9.872.100 € zugeflihrt werden kann. Ansonsten werden im Verwaltungshaushalt
einige Uber- bzw. auBerplanméRige Ausgaben gedeckt, deren Ausgaben nicht bzw.
nicht in dieser Héhe vorhersehbar waren.

Der 2. Nachtragshaushaltsplan dient vor Allem der Absicherung einer zusétzlichen
BaumafRnahme im Bereich der Oberflichenentwédsserung in der Stralle ,An den
Eichgrében®. Hier kam es durch einen Rohrbruch bereits zu einem Unfall, so dass
hier dringender Handlungsbedarf besteht. Auch in Hinsicht auf die vorgesehene
Bebauung im Rahmen des Sozialen Wohnungsbaues ist diese Mainahme
unabweisbar. ‘

Die MaRnahme ist in voller Hohe durch die Mehreinnahmen aus dem
Verwaltungshaushalt bzw. durch eine verringerte Riicklagenzufiihrung finanziert. Der
Riicklage wird ein Betrag in Héhe von 1.161.800 € zugefithrt.

Beschlussempfehlung:

Der Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgende Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung Biichen beschlieRt die 2. Nachtragshaushaltssatzung mit
dem 2. Nachtragshaushaltsplan und den vorgeschriebenen Anlagen fiir das
Haushaltsjahr 2016 in der vorgelegten Fassung.



TOP 21

Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

n:
Uwe Benthien

Beratungsreihenfolge:

Gremium - Datum
-FInanz- und Rechnungspriffungsausschuss der 06.09.2018
Gemeinde Biichen

Finanz- und Rechnungspriffungsausschiuss der 20.09.2016
Gemeinde Biichen "

Gemeindevertretung Biichen. 27.08,2016

2. Nachtragshaushaltsplan und -satziing der Gemeinde Biichen fiir das
Haushaltsjahr 2016 g B

Die. Gemeinde Blichen weist mit dem 2. Nachtragshaushaltsplan 2016 einen
ausgeglichenen Gesamthaushalt aus. Dis Elnnahmen aus der Gewerbesteier
konnten nochmals um 175.000 € erhSht werden. Dadurch erhoht sich die Zuflhrung
2um Vermdgenshalt nochmals um 141.800 €, so dass diesem jetzt ein Betrag von
9.872.100 € zugefiihrt werden kann. Ansonsten werden im Verwalturigshaushalt
einige Ober- bzw. aulerplanméfige Ausgaben gedeckt, deren Ausgaben nicht bzw.

.nicht in dleser Héhe vorhersehbar waren.

Der 2. Nachtragshaushaltsplan dient vor Aflem der'Absicherung einer zustzlichen
BaumaBnahme im Bersich der Oberfidchenentwasserung in der Strae An den )
Eichgraben®. Hier kam es durch einen Rohrhiruch bereits Zu eine P

hier dringender Hendlungsbedarf besteht. Auch in Hinsicht a_ dle vorgesshene
Bebauung im Rahmen des Sozialen Wohnungsbaues ist diese Manahme
unabweisbar. ’

Die Manahme ist in voller Hdhe durch die Mehreinnahmen aus dem
Verwaltungshaushalt bzw. durch eine vemringerte Riicklagenzufiihrung finanziért. Der
RUckiage wird ein Betrag In Hdhe von 1.161.800 € zugefihrt.

Beschiu fohiu
Der Finanz- und Rechnungspriifungsausschuss empfiehit der Gemeindevertretung
folgende Beschlussempfehlung:

Die Gemelindevertretung Biichen Besi:hlle'ﬁt_ die 2. Nachtragshaushalissatzung mi
dem 2. Nachtragshaushaltsplan und den vorgeschriebenen Anlagen fiir das
H&ushaltsjahr 2016 in der vorgelegten Fassung.




2.Nachtragshaushaltssatzung

der Gemeinde B (i ¢ h e  fiir das Haushaltsjahr 2016

Aufgrund des § 80 der Gemeindeordnung wird nach Beschiuss der Gemeindeveriretung
Biichen vom 27. September 2018 folgende Nachtragshaushqltssatzung erfassen:

§1
Mit dem Nachtregshaushaltsplan werden

arhBhtum |vermindert [und demit der Gesamibetrag des
' um Haushaltsplanes einschlieBlich
- der Nachtrége
gegentiiber nunmehr
o hisher otz auf
EUR EUR - EUR EUR
1.Im . cavpms e '
Verwaltungshaushalt : ] ‘ .
die Einnalimen 312.500 . 26.377.300 26.689.800
die Ausgaben 312.500 26.377.300 26.689.800
2. Im Vermdgenshaushalt i _
die Einnahrnen 234.600 - 22.185.400 22.420.000
die Ausgaben 234.600 22185400 [22.420.000
§2
Es werden nicht gesindert:
1. der Gesamtbetrag der Kradite flir-Investitionen
und InvestitionsfBrderungsmafnahmen *
, A “von bisher- 9.341.300 EUR
davon innere Dariehen 0 EUR
2. der Gesamibetrag der Verpﬂiéhﬁ.mgssnn&chtigungeﬁ von bisher . 0EUR
3. der Hochstbetrag der Kassenkredite von bisher 3.000.000 EUR
4. die Gesamtzahl derim Stellenplan
 ausgewiesenen Stellen * wvonbisher. 61,51 Stellen.
Es werden kelne Veréinderungen an den §§ 3 bis 5 vorgenommien.
Biichen, den 27. September 2016 (L.S.).

( Burgermelster)

Mbdller




Seite |
Vorbericht
zum
2. Nachtragshaushaltsplan 2016 .

der Gemeinde Biichen

Die Gemeinde Biichen weist mit dem 2. Nachtragshaushaltsplan 2016 einen
-ausgeglichenen Gesamthaushalt aus. Die Einnahmen aus der Gewerbesteuer
konnten nochmals um 175.000 € erhdht werden. Dadurch erhibht sich die Zufohrung
zum Vermdgenshalt nochpnals um 141.800 €, 8o dass diesem jetzt ein Betrag von
9.872.100 € zugefithrt werden kann. Ansonsten -werden im Verwaltungshaushalt
ejnige -iber- bzw. auBerplanmaRige Ausgaben gedeckt, deren Ausgaben nicht bzw,

nicht in dieser Hohe vorhersehbar waren.

Der 2. Nachtragshaushaltsplan dient vor Allem der Absicherung elner zusatzlichen
BaumaRnahme im Bereich der -Oberfldchenentwiisserung in der Strage ,An den
Eichgréiben®. Hier kam es durch einen Rohrbruch bereits zu einem Unfall, so dass
hier dringender Handlungsbedarf besteht. Auch in ‘Hinsicht auf die vargesehene
Bebauung im Rahmen des Sozialen "Wohnungsbaues ist diese -Mafnahme

unabweisbar.

Die Mafnshme ist in woller Hhe durch die Mehreinnahmen' aus dem
Verwaitungshaushalt bzw. durch eine verringerte Ricklagenzufiihrung finanziert. Der
Ricklage wird ein Betrag in Héhe von 1.161.800 € zugefihrt, -




Vorbericht Giamginde Blchen Setle Il

4. Darstellung der Entwicklung der
bereinigten Ausgaben Im Verwaltungshaushalt In TEUR

Gesamiausgaben ' 1 o -
Verwaltungshaushalt .| 4-8 | 16.269] 16.987] 26.690} 16.531| 16.8637 1‘6.739]
abziglich Zufiihrung zum- . ay © 1 l
|Vermagenshaushalt | 86 | 2280} 2287] o.572] - 2023] 2040| 2,058
|. iInnere Verrechnungen 679 54 65 9b6) - 55| 55 b5
Jabzgl. Abschreibungen : | . B .
(kaikulatorisch). S 680 1026] 1137] 1188] 1191] 1193 1183
abzgl. VerzmsungdesAn— B | 1. | B &
|lagekapitals (kalkulatorisch) 685 362 335! 333] 331]  325| 325
abzgl. Gewerbésteuerumiage_| 810 58] ee0| 2500 700 700] __700]
agzg!. Allgemeine Umlage an o e  C
1dasLmd 831 | - 0 0] 68 0 0 0
abzgl. Allgemeine Umlage an' ' g : - Ere
Gemelnden u. Gemelindever- .
bénde- Kreis-, Amts- und - I
Zusatzumlage 832 3.830] .4.041] 4.140] 4.104] 4.204] 4.308
abzgl. Gebiihrenausglelchs- ‘ : A R | HE
ricklage’ . L] 3130 0 0 ‘0 (] I ¢ D
abzgl. Trouhandrﬂcklage : : i . I L
{Dauergrabpflege) 3180 | 0 0 0 0 -0 0
|abzgl. Treuhandrucklage (nicht| ) I . L 1 -
rechisfihige Stifttmgen)"’ - | 3190 0}, 0 0 oo 0
abzgl. Fehibé bdeckul 892 278 0 []) -0f O 0
|bereinigte Ausgaben VwH | 7471 -8272] 8.834] 8.127] 8&.111 8.100|
Veréinderung Vorjahr (in %) - , 10,72§ 6,79 -8 0 0|
|Empfohlung(in%)g -~ . | - o 1 - 1 1 1 1]

' Ergabniess der Jahresrechnung des zweiter;, dem taufanden Haushaltsjahr vnrlngalnnd-n Jahris

* Ancfitze der Haushsiteplanung des dem lsufenden Haushalisjahr vorangehenden Ja

* Anslitze- der Haushaltsplanung des laufenden Hnuahlﬂlhns

1 Ansiltze der Finanzplasniung .

£ gowieit iittel dam Veiwsitungshaushalt zugefiinrt werden tive Verwendung)

* Im Haushaitsariass verSffentiiche Oriantisrungeduten fOr die Steigerung der bavsinigten Ausgnben im Veiwaltungshatshait



Vorbericht

Gemelnde Bichen

Selte V

6. Ubersicht iiber dle Steuerelinnahmen und wichtigsten
Finanzzuweisungen sowie der Umlagen

- TEUR -

LN A 2012 2043 | 2014 2018 2016
Grundsteuer A 16 18 15 45 15|
Grundsteuer B 750 . 836 830] 861 839
Gewerbesteuer 3.403 4011] 4476 4,600 13,875
Gemeindeanteil an der T :
Einkommenssteuer 1761 . 19751  2021] - 2.168 2.266
Gemeindeantsil an der n :

Umsatzsteuer . 278 280 287 311 324
[Verpnligungssteuer 24 22 35 - 60 45
Hundesteuer ' 43 47 47 47 a7
Schilisselzuweisungen _ 494 380 50 o 0
Schilisselzuweisungen . '

nach § 15 FAG 373 421 502 854 636
Ausgleichsleistungen '

nach dem Familien-

lelstungsausgleich (§ 31 ‘ - .

FAG) A7 183 202 207 213
Zinsen f. : I ,
GewStnachzahlungen 76 6 52 ) .10
mmf taﬂgﬂm'm@m
. ; T5eal 8477 8817 8821 182701
Gewerbesteuerumlage sat| ~ e3s|  esel - eeo| - 2500
_ o droel _teod _ ot6s. . 2207f o 2402) .
Amtsumiage N e62)  1027]  1.088]  1.061] 1.144
Amtsumlage Schulden 3 B ' , ,
Kindergérten i 03 0 - 0 ol 0
Amtsumlage Betrieb - ' , |
Kindergérten ' 368 432) 580 858 .. T94
Zinsen f. : I i

GewStErshttun,qen 4 2 . & 9 18
ki qon. s3] 0] 4rea] 478 8818
Uberschuls im Abschmtt I (FE | .

80 3B82| -4067) = 3723 4.026 11654




Vorbericht

Gemeinde Blichen

9. Uborslcht l'.iber den
voraussichtlichen Stand ' der Riicklagen

Seite IX:

" «in TEuro-
Stand zum " ZufGhrung | Riicklagen- |Stand zum-
1Beginn des |- eninahrhe | Ende des.
Haushaits- ' Haushalts-
ot S Jahres’ | Zufiih.betra Zinsen? *|Jahres
1 Aligemeine - ' - .
Riicklage 423 1| 1.162 —_ — .1.585 |
|2 Sonderriicklage ' o
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 38 6 — — 44
Riickstellung Abw
Oberflachenentw. . N
5 .
‘Abschreibungsriicklage
§19Abs. 4 Nr. 2
3.1.... Abwasser — 629 681 0 736 574
'3.2_.;.Wasse!'-, 49 . 217 0 187 76
3.2,...Oberfldchen 0 . |. 162 © 0. 159 3
4 Gebihrenaus- ' - ' '
gleichsriicklage
§ 19 Abs. 4 Nr. 3
4.1.... Abwasser 407 0 0 60 347.
4.2 Waseervers. 58 -0 0 00— 59
43....0berﬂachen 48 - o 0 48 .0 ..
» 5 B N L B
: Flnanzausglelchs- N
ricklage . 500 6.015 -. - 6.515
__§19Abs4Nr4 .
6 sonstige Sonder- |
Hicklagen - - - - -
1 lﬂ-Bostinde

2 .Der Zlhsbetrag enthiiit saowoh! dle Zinsen aus der-Anlage der Sondonilcldag.n. als
auch die Zinsgutschriften filr dle Nutziing der Sonderriickiagen als.Innere Darlehen




tats&chlicher Zufiihrungsbetrag

‘Vorbericht Gemeinde Biichen -Seite Xl
16. Freier Finanzspielraum in TEUR bzw. EUR / Einwohner
N g unge-Nr. | : -
=S 294 T 2618 | 20167 | 2017 | 2008° | 20107
1. | Zufthrung zum 1 : : : i
Vermbgenshaushait - 88 -- 2,289 2.287 8.672 | 2023 2.048 2.058
2 |abzlgl, ordentiche | I =l . , .
Tligung _ 97 ohne 1284 | 1.071 860 1.220 1.123 1.085
21 Abs. 1 Nr. 1) - 978 L .
3 |abziigl. frung ' : - .
zur Sonderriicklage - M 330 . 616 700 837 837 - 837
{§ 21 Abs. 1 Nr. 3)
Abschreibungen 5 |
4 | abziigl. Zuftihrung
zur SonderrGcklage
Gebiihrenausgleichs 2?13 — — — - -— _—
rickiage* '
 |§21Abs. 1N 4.
5 |[abziigl. Zufithrung’ - - — - —
|« |2ur Finanzausgleichs- 914 §00 —_ -8.015
 rlicklage -
| (§ 21 Abs. 1 Nr. 6) : .
6 |abziigl. des Fehlbe- - 0 - 0 0 .0 0 0
T iholer 0 TEUR 178 B0 1807 -34 80 136
Finsnzspieirsum b .'
| AT EUREw'| 3000 | 10540 | 33200 | 596 | 1561 | 2338
8 [nachrichtiich: ' ‘ o ' muEy
Abschrelbungen: 270 1026 1.137 1.188 1.191 1.183 1.193
9 | nachrichtlich; ' ' Il '
Verwendung von
Mitteln der alige-
meinen Ricklage
oder Einnahmen
' | aus der Verénde-
rung des Anlage-
vermogens (§ 1 -
Abs. 1 Nr. 2) zum
Ausgleich des Ver-
i alts___ —— 4 e == = —
{§ 21 Abs. 3) i
10 | nachrichtlich:
Zufiihrung 2ur
Finanzausgeichs- . -
§ 19 Abs. 4 Nr.4
1 Ergebnisse der Jahresrechnung des dem: laufenden Haushaltsjahr vorangehenden Jahres
2 Ansiitze der Finanzplanung '
3 Einwohnerzahl wie im Gesamtplan (5.702 Stand 31 .12.2018) - _
4 Aus dem Zweck der Gebiihrenausgleichsriicklage ergibt sich, dass diese bei Einrichtungen
fir die dag Kestenliberschreitungsverbot nicht besteht, nicht zu filhren ist (z.B.
Parkeinrichtungen ‘sowie Abschnitte und Unterabschnitte, die nach § 11 Abs. 3 wie’
kostenrechnende Elnrichtungen gefiihrt werden). ) ‘
] Bereinigte Abschrelbungen, um Tilgungslsistungen und Investitionsbetréige verringerter
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TOP 22

Gemeinde Biichen

Beschlussvorlage

Bearbeiteriin: .
Stefanie Gartner

Beratungsreihenfoige:

Gremium Datum
Werkausschuss 12.09.2016
Gemeindevertretung Bichen 27.09.2016
Beratung:

Regenwasserkanile "An den Eichgrdben" und "Holstenstrafe”

Vor kurzem ist eine Person auf dem Gehweg der StraBle ,An den Eichgraben®
gestirzt. Ursache war eine in der Mitte gebrochene Gehwegplatte, die abgesackt war
und von der eine Halfte hochstand. Bei der Reparatur wurde als Ursache der
Absackung ein Rohrbruch im Regenwasserkanal festgestellt. Eine Uberpriffung des
im Gehweg verlegten Regenwasserkanals ergab, dass das der Zustand dieses
Kanals schlechter als erwartet ist. .

Um weitere Einbriiche und Personenschéden zu vermeiden, ist eine Erneuerung des
180 m langen Kanals notwendig. Zudem ist der Durchmesser des Kanals mit 20 cm
weit unter dem, im Regelwerk der DWA (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.) empfohlenen Wert von 30 cm.

Die Fahrbahn ist in dieser StraRe sehr schmal. Sobald ein PKW auf einer
Stralenseite parkt, ist ein Passieren dieser Engstelle nur mit Uberfahren des
Gehweges méglich. Dies gilt vor allem fur gréRere Fahrzeuge, wie sie auch bei der
Anlieferung der Baumaterialien fiir die geplante HochbaumaRnahme in dieser StraBe
verwendet werden. Der Gehweg selbst ist gréitenteils ebenfalls
erneuerungsbediirftig.

Es ist geplant, den Kanal in nahezu gleicher Trasse in der Fahrbahn, direkt neben
dem Gehweg, zu erneuem. Der ebenfalls sanierungsbedurftige Gehweg wird mit
erneuert und im Aufbau verstérkt, um auch LKW-Verkehr aufnehmen zu kénnen. Die
Kosten fiir die Erneuerung des Regenwasserkanals werden auf 220.000,- Euro
geschatzt.

Der ebenfalls im Gehweg verlegte Regenwasserkanal i in der HolstenstraBe ist
vermutlich im gleichen Zeitraum gebaut worden. Auch dieser solite in Kiirze erneuert
werden.

Der Werkausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss zu fassen:



Beschlussempfehlung: _
Die Gemeindevertretung Bichen erteilt die fur die Emeuerung der oben

beschriebenen Regenwasserkansle im Bereich der StraBe ;An den Eichgréaben”
gemaf § 82 Abs. 1 Gemeindeordnung erforderliche Zustimmung.

Hinsichtlich der notwendigen Planungen, Bauausfiahrungenund
Vertragsangelegenheiten bevollmachtigt die Gemeindevertretung Blichen den
Blrgermeister fiir die erforderlichen Auftragserteilungen und- zur Leistung von Uber-

oder auBerplanméBigen Ausgaben.
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