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Gemeinde Buchen

Beschlussvorlage

Bearbeiter/in:
Petra Rempf

Beratungsreihenfolge:

Gremium Datum
Bau-, Wege- und Umweltausschuss 05.09.2016
Gemeindevertretung Biichen 27.09.2016
Beratung:

1. vereinf. And. Bebauungsplan Nr. 23-Teil 2 fiir das Gebiet: "Sudlich des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der Verlangerung der StraRen ,,Sandberg,,
und ,,Niussauer Weg*“ bis zum vorhandenen Knick", hier:
Aufstellungsbeschluss, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Es gab eine Anfragen von einer Grundstickseigentiimerin im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 2, die den Bau einer Gartenlaube beabsichtigt. Im
Bebauungsplan Nr. 23-Teil 2 ist festgesetzt, dass Nebenanlagen aulRerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache nicht zulassig sind. Da eine genaue Definition der
Nebenanlagen auch anderen Nachbarn nicht klar war, haben diese Nebenanlagen
auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet. Um dem Wunsch der
Bauherrin nachzukommen und auch die Nebenanlagen der umliegenden Nachbarn
zu legalisieren, konnte die Gemeinde den Bebauungsplan hinsichtlich der
Zulassigkeit von Nebenanlagen andern.

Die Bebauungsplananderung kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Hierbei entfallt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der berihrten Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB. Von einer Umweltprifung kann
ebenfalls abgesehen werden.

Inhalt und Ziel der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 2 ist
eine Neufassung von Nr. 11 des Teil B Textes beztiglich der Nebenanlagen.
Nebenanlagen sollen zukinftig auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflache
zuldssig sein.

Der Planungsstand ist soweit, dass hierzu der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 13 BauGB gefasst werden kann.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen empfiehlt der
Gemeindevertretung den nachfolgenden Beschluss zu fassen:



Beschlussempfehlung:

1. Fir das Gebiet: " Studlich des Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der
Verlangerung der Straf3en ,Sandberg“ und ,Nussauer Weg“ bis zum
vorhandenen Knick ", wird die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 2 aufgestellt. Es werden folgende Planungsziele
verfolgt: Anderung des Teil B Textes beziiglich der Nebenanlagen.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

3. Von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung wird nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung fiir das Gebiet: " Siidlich des
Bebauungsplanes Nr. 23-Teil 1 in der Verlangerung der Stral’en ,Sandberg*
und ,Nussauer Weg“ bis zum vorhandenen Knick " und die Begriindung
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

5. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V.
mit 8 13 BauGB o6ffentlich auszulegen und die berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Mitgliederzahl der | anwesend
Gemeindevertreter/innen

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Gemeindevertreter/innen von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:
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Satzung der Geméinde Buchen uber die
1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 - Teil 2

fur das Gebiet: ,Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der
Verlangerung der Stral’en ,Sandberg” und ,Nussauer Weg"“ bis zum
vorhandenen Knick"®

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom ............. folgende Satzung (ber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 2 fur das Gebiet: ,Sudlich des Bebauungsplanes Nr.
23 — Teil 1 in der Verlangerung der Strallen ,Sandberg“ und ,Nussauer Weg"“ bis
zum vorhandenen Knick", bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen:

Text - Teil B

Nebenanlagen (gemaf §8 14 und 23 BauNVO):

11. Garagen und Nebenanlagen gemal §§ 14 und 23 BauNVO sind auRerhalb
der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Ursprungplanes,
Bebauungsplan Nr. 23 — Teil 2.



Verfahrensvermerke:

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichtenam .................. erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der

friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgesehen.

Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 —
Teil 2 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeitvom ............... bis zum ............. wiahrend folgender Zeiten: montags-freitags, aulter
mittwochs, von 8:00-11:30 Uhr und dienstags zusatzlich von 14:30-17:30 Uhr sowie nach telef.
Vereinbarung, nach § 3 Abs. 2 i. V. mit §13 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. durch Abdruck in den
Lubecker Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurde gemalR § 4 Abs. 2i. V. mit§ 13BauGBam ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Bichen,den ......................
{L.S:) gez. Moller
Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text (Teil B), am
............... als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Blichen,den ................
(L.S.) gez. Moller
Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.
Blchen,den..................
(L.S.) gez. Moller
Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......................... in Kraft getreten.
Bichen, den.... coiawssmas

(L.S.) gez. Moller

Bargermeister



Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 - Teil 2 ,

Gebiet: ,Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der
Verlangerung der Stral3en ,Sandberg” und ,Nussauer Weg"“ bis zum
vorhandenen Knick" '

Fir das Gebiet: ,Stdlich des Bebauungsplanes Nr. 23 — Teil 1 in der Verlangerung
der Stralen ,Sandberg"“ und ,Niissauer Weg" bis zum vorhandenen Knick* wird die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 aufgestellt.

Einziger Anderungsinhalt der Bebauungsplananderung ist die Neufassung der
textlichen Festsetzung Nr. 11 bezuglich der Garagen und Nebenanlagen. Die
Errichtung von Garagen und Nebenanlagen ist auch auerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

In der Vergangenheit wurden bereits Nebenanlagen auf nahezu allen Grundstiicken
im Plangeltungsbereich auRerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet.
Die Gemeinde stellt diese Bebauungsplananderung auf um gleiches Recht der
Nachbarn untereinander zu gewahrleisten.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde
Buchen.

Es findet das vereinfachte Verfahren Anwendung, da durch die Anderung die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden. Daher entfallt die Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltpriifung geman § 13 Abs. 3 BauGB.

Buchen,den ....................

Uwe Moller
(Burgermeister)
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TEXT TEILB Urspringsplan

Gestalterische Festsetzung:
(S 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

1 Drempel sind unzuldssig.

o Die AuBenwande der Gebdude in der StraBe "Sandberg" und
westlich der StrafBe "Niissauer Weg'" sind in rotem bis rot-
braunem Mauerwerk herzustellen.

354 Die AuBenwidnde der Gebdude O6stlich der StraBe "Nissauer
Weg" kénnen auch in Holz hergestellt werden.

4. Die AuBenwdnde von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
in gleichem Material wie das zugehOrige Wohngebdude zu er-
richten oder mit Holz zu verschalen.

55 Diacher sind als Sattelddcher auszubilden.

bir Die Dachneigung der Gebdude in der StraBe "Sandberg" und
westlich der StraBe "Niissauer Weg" mufB3 zwischen 35 und 51
Grad betragen.

7+ Die Dachneigung der Gebdude dstlich der StraBe "Niussauer
Weg" muB zwischen 28 und 51 Grad betragen.

8. Die Dachneigung der Garagen, Carports und Nebenanlagen muf3
zwischen 25 und 51 Grad betragen oder ist als begriintes
Flachdach ausgebildet werden.

g. Die Dacher sind mit roten bis rotbraunen Beton- oder Ton-
pfannen zu decken.

10.. Die Einfriedung der Grundsticke zur StraBenfront darf maxi-
mal eine Hohe von 1,25 m betragen. Zu verwenden sind Hecken.

Nebenanlagen:
(GemaB §§ 14 und 23 BaulNVO)

11. Garagen und Nebenanlagen gemdaB §§ 14 und 23 BauNVO sind au-
Berhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Grinordnerische Festsetzung:

12. Zusammenhdngende geschlossene Auflenwandfldchen mit einer
GréfRe von mehr als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine
Einwdnde bestehen, fldchig zu begrinen.

13. Die Befestigung von Grundstiicksfldchen ist nur zulassig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Flachen erfor-
derlich ist. Soweit eine Befestigung von Fldchen notwendig
ist, sind hierfilir versickerungsfdhige Materialien zu verwen-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Decke). Dieses gilt fir:

- PKW-Stellplatze
- Garagenzufahrt (als Spuren)
- Zuwegung.

14. Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze am '"Nissauer Weg"
bzw. im Wendehammer "Sandberg" sind 3 Laubbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.
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Die Befestigung von Grundstilicksfldchen ist nur zulassig,
wenn dieses wegen der Art der Nutzung dieser Flé&dchen erfor-
derlich ist. Soweit eine Befestigung von Flachen notwendig
ist, o sind hierfuriversickerungsfahigeiMaterialiden zusverwen-
den (z. B. Schotterrasen, Pflasterraser, Pflaster mit brei-
ten Fugen, wassergebundene Decke). Dieses gilt fiir:

- PKW-Stellplédtze ,

- Garagenzufahrt (als Spuren)

- Zuwegung.

Im Bereich der Offentlichen Parkplédtze am "Nussauer Weg'
bzw. im Wendehammer "Sandberg" sind 3 Laubbdume zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Die Baumschelben der StraBienbdaume sind der Spontanbesied-
lung zu ilberlassen.

Zur Anlage von Gehdlzbestdnden ist je Quadratmeter ein ein-
heimischer, standortgerechter Strauch (Schlehe, Holunder,
Himbeere, Brombeere, Hundsrose, Sanddorn, WeiBRdorn) bzw.
Laubbaum (Weide, Birke, Eiche, Traubenkirsche, Eberesche)

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Diese Festsetzung er-
folgt auf privaten Grundstiicken.

Die O6ffentlichen Griinfldchen sind der natiirlichen Sukzes-
sion zu iiberlassen, wenn Pflege erforderlich ist, so sind
die Flachen extensiv zu pflegen.

Der vorhandene Knick ist zu erhalten und gemafB § 15 b
LNatSchG zu pflegen.

Entlang des Knickes ist eine Fl&dche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft als Pufferzone zwischen Knick und den Grundstiicken
in einer Breite von 5,00 m als Krautsaum zu entwickeln, sie
sind der Sukzession zu iiberlassen.

Im Bereich, in denen im Westen und Osten Geholzpflanzungen
festgesetzt sind (teilweise Punkt 13) sind diese in der Puf-
ferzone bis an den Knick zu setzen (zweimal 5,00 x 5,00 m) .
Die Fldche der Pufferzone einschl. Gehdlzpflanzungen sind
auf Sffentlichen Fldchen festgesetzt.

In der Verlangerung der StraBe "Sandberg" ist die Flidche
fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft der Sukzession zu iiberlassen. Die-
se MafBinahmen sind auf G6ffentlichen Fldchen festgesetzt.
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