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Zu dem Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebiet: ,Nordlich der Potrauer Strale und
Ostlich NUssauer Weg“ der Gemeinde Blichen fand die erneute 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gemald § 4a Abs. 3 BauGB in dem Zeitraum vom 25.07.2016 bis
zum 25.08.2016 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange und beriihrten Behdrden
wurden Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und aufgefordert
Stellungnahmen hierzu abzugeben. Stellungnahmen konnten nur zu den geanderten
und erganzten Teilen abgegeben werden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Als letzter Verfahrensschritt kann der
Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Biichen gefasst
werden.

Der Grundeigentimer des Flurstiickes 38/2 der Flur 1 der Gemarkung Pétrau ist
bislang vertraglichen Angelegenheiten bezuglich erforderlicher naturschutzrechtlicher
AusgleichsmalRnahmen nicht nachgekommen. Sollten diese vertraglichen
Vereinbarungen nicht bis zur Sitzung der Gemeindevertretung geregelt sein, sollte
das Flurstick 38/2 Teil (Teil 2) vom Satzungsbeschluss ausgenommen werden
(siehe Anlage).

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
folgenden Beschluss, unter dem Vorbehalt, dass alle vertraglichen Regelungen, bis
zur Sitzung der Gemeindevertretung am 27.09.2016, bezuglich
naturschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen mit den Grundeigentiimern geregelt
sind, zu fassen:



Beschlussempfehlung:

1. Die wahrend der erneuten oOffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 50 fir das Gebiet: ,Nordlich der Poétrauer Stralle und
ostlich Niissauer Weg*, abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung
gepruft. Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wird, gemaR dem
Abwagungsvorschlag der Abwagungsliste, die Bestandteil dieses Beschlusses
ist, entschieden.

Der Bilrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu
setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches beschlie3t die Gemeindevertretung
den Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebiet: ,Nordlich der Pétrauer StrafRe und
Ostlich Nussauer Weg“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung.

3. Die Begriindung wird gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach §
10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der | Davon Dafur Dagegen | Stimmenthaltung
Gemeindevertreter/innen | anwesend

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Vertreter der Gemeindevertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der
Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:



TOP 11

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebiet ,Nordlich
Potrauer Stral’e und ostlich Verlangerung Nussauer Weg*
der Gemeinde Buchen

VORABZUG

Vorhabentrager:
Gemeinde Blichen
Amtsplatz 1

21514 Biichen

Verfasser:
BBS Bilro Greuner-Ponicke
Russeer Weg 54

24111 Kiel )
Tel.: 0431 698845, Fax: 698533 e g
. /

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. Kristina Hilmann

Kiel, den 22.11.2015, Fortschreibung 13.6.2016 (erneute Beteiligung nach § 4a BauGB)
Anderungen gegeniiber der vorherigen Beteiligung sind unterstrichen!




BBS Biiro S. Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

Inhaltsverzeichnis

[T L 1 3T 3
Grundlagen ... ——————————————————————— 3
2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes..............cccocvveeiiiiiiiiiinnnne. 3
2.2 Standortalternativen / alternative Planungsmaoglichkeiten .............cccoooiiiiiiiiiinne, 5
2.3 Fachgesetze und Fachplane..............ooooiiiiiiiiiiiiiii 6
2.4 Schutzgebiete / geschitzte BiotOpe.........ceiiieiiiiiiiicei e 9
2.5  UNersuUChUNGSIAUM .....cooiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee ettt 10
2.6 MEENOAIK ... .ot 11
Wirkfaktoren .........ceeeeiiiiiiiere s 11
3.1 BAUPNASE ... e aaaaaaan 11
3.2 Anlagen- und Betriebsphase.............ooo 12
UMWERPIUTUNG ..o nnnns 12
4.1 Beschreibung und Bewertung der SChutzguUter............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 12
4.1.1 Schutzgut Mensch und NUIZUNGEN .........oeiiiiiiiiiiieie e 12
4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften..............cooiiiiie e 15
S IR IR o o101 w0 [ U] 4 = To Yo [= T o [P 20
4.1.4 SChULZQUE WASSET ... ..ottt e e e et e e e e e e e e e eaaaaaaes 22
4.1.5 Schutzgut KIma Und LUFt.........oooii e 22
4.1.6 Schutzgut LandsChaft .............oooiiiiii e 23
4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter...........cccooiiiiiiiiici e, 25
4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand .............cccoooiiiiiiiiiii e 25
4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ...............ccccvvvvieeiiiieeiieeennnnnnn, 26
4.2.1 SChutzQUEt MENSCR ... ..o e 26
4.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften..............cooiiiii e 29
4.2.3 SChUIZGUE BOAEN ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e 35
4.2.4 SChUIZGUE WASSEI ... ittt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e nnes 36
4.2.5 Schutzgut KIima und LUft.........coooii e 37
4.2.6 Schutzgut LandsChaft ... e 38



BBS Biiro S. Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

4.2.7 KUltur- Und SACNGUEET ........ueiii e e e e s 40

4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung......40

5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

o3 T (T 3 ' = o 41

5.1 Minimierungsmalnahmen .............oooiiiiiiiii e 41

5.2 Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen............cccooiiiiiiiie, 42

5.3  AusgleichmalnahmeEn ............oiiiiiii e e e 44
6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

und KenntniSIUCKEN ..... .o 46
A 1o .11 o] 4 T 47
8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung........ccccccciiiiiiiirireeeeecccc s 47

Anlagen zum Umweltbericht

Anlage 1: Bestand
Anlage 1.1: Bestand Biotoptypen
Anlage 1.2: Bestandsaufnahme der Baume
Anlage 2: Artenschutzrechtliche Priifung
Anlage 3: Ausgleich und Ersatz
Anlage 3.1: Gesamtbilanzierung
Anlage 3.2: Ausgleichsflache 1 (Waldhallenweg) Bestand
Anlage 3.3: Ausgleichsflache 1 (Waldhallenweg) Planung
Anlage 3.4: Ausgleichsflache 2 (Kanalniederung) Bestand und Planung

Anlage 4: Alternativenprifung



BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

1 Einflihrung

Die Gemeinde Buichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 die Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen. Daflr soll auf einer Flache von ca. 1,766 ha ein Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die zur Bebauung vorgesehene Flache schlief3t
die bauliche Licke zwischen Blichen-Mitte und Pétrau und bietet gleichzeitig eine neue
ErschlieBung des Ortsteils Nissau zur Entlastung der geschutzten Lindenallee (Schulweg).

Im Bestand ist die Flache als Wald bzw. Offenland (z.T. Griinland) anzusprechen.

Gemal §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleit-
planen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prifen. Aus
diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwarten-
den erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. GemaR § 2 BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Bliro BBS, Kiel beauftragt, der Umwelt-
bericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch die Planwerkstatt
Nord, Guster.

2 Grundlagen

2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient einerseits der Neuausweisung von Wohnbauflachen zwischen
Bichen-Mitte und Buchen-Pdtrau und andererseits der Verbesserung der ErschlieRung von
Blchen-Nilssau Uber eine neue ErschlieBungsstrale. Der neu durchzubindende Nissauer
Weg soll dabei die nach BNatSchG geschitzte Lindenallee (Schulweg) entlasten. Diese ist
aufgrund der Einengung durch groRe Linden und eine Zunahme des Verkehrs im heutigen
Zustand nicht zu erhalten und soll zuklnftig teilweise als Einbahnstralle geregelt werden.

So werden im Geltungsbereich neben StralRenverkehrsflachen zur inneren und Ubergeord-
neten Erschlielung sowie Grinflachen (s.u.) ausschlieldlich Allgemeine Wohngebiete (WA)
mit unterschiedlichem Malf} der baulichen Nutzung festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nut-
zung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und liegt bei einer GRZ von 0,3 bis 0,4
sowie einer Bauhdhe von 9,00 bis 10,00 m. Es ist eine offene bzw. abweichende Bauweise
in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die Lage von Grundstlickszufahrten
und Nebenanlagen wird teilweise geregelt. Die Regenwasserentsorgung ist mdglichst als
Versickerung vorzusehen.

Die neu zu schaffenden Wohnflachen sollen einerseits mdglichst in die bestehenden land-
schaftlichen Strukturen eingebunden werden zum anderen aber auch eine hdhere bauliche
Ausnutzung der Flachen ermdéglichen. Dazu wurde die Planzeichnung gegeniber dem Vor-
entwurf weiterentwickelt und den aktuellen Gegebenheiten (Flichtlingszuzug) und als Ab-
stimmungsprozess zwischen Behérden und Gemeinde angepasst.
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Danach ist es vorgesehen, dass in den WA 1, 2 und 5 auf mindestens 50 % der Uberbauba-
ren Fldche nur solche Gebdude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln des sozialen Woh-
nungsbaus errichtet werden kénnten.

Die markante Eichenreihe entlang der Grinlandkante wird erhalten und in einen breiten
Schutzstreifen mit Erhaltungsgebot eingebunden. Hier ist eine offentliche Grinflache in ei-
ner Breite von 14 m vorgesehen.

Als weitere Grunstrukturen sind ein Grinzug/Wanderweg zur KITA, Knickschutzstreifen im
Slden (entlang der Pétrauer StralRe), im Osten (entlang der KITA) und im Norden sowie ein
kleineres Waldstlick an der Pdtrauer Stralde zu nennen. Westlich des geplanten Nissauer
Weges wird ein 2-3 m breiter Griinstreifen als Sandstreifen angelegt. Dieser dient als ,Puf-
fer® zwischen Strafle und den angrenzenden naturnahen Flachen.

Entsprechend den Festsetzungen (Textteil B) sind fur die Grundsticke aus WA 3, 4 und 5
sowie flr Stellplatzanlagen Baumpflanzungen vorgesehen, an der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird eine Strauchhecke festgesetzt.

Konflikte Wald und Naturschutz:

Die Planungen fihren zu Konflikten zwischen der geplanten Wohnbebauung und natur-
schutzfachlichen Interessen. Im Rahmen der Festsetzungen und durch Abstimmungsge-
sprache wurden im laufenden Verfahren diese Konflikte aufgearbeitet.

So wurde u.a. der Geltungsbereich direkt an die Westseite des zu verlangernden Nissauer
Weges gelegt. Eingriffe in den westlichen Wald/geschitztes Biotop werden somit ausge-
schlossen. Ein Erhalt des Trockenrasens wird bei Umsetzung der Gbrigen Planung von al-
len Beteiligten kritisch gesehen. Hier wird in Abstimmung mit der UNB des Kreises Herzog-
tum Lauenburg auf eine ,Inselldsung“ verzichtet (Lage von Trockenrasen auf den privaten
Grundstucken, durch Zufahrten zerschnitten) und ein Ausgleich an anderer Stelle beflirwor-
tet. Es kommt somit zu einem vollstandigen Verlust des dstlich des Nissauer Weges lie-
genden Trockenrasens (GroRe ca. 730 m?). Hier wurde bereits im Vorwege der Offentlichen
Auslegung ein Befreiungsantrag gemal® § 67 BNatSchG von den Verboten des § 30
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg gestellt.

Es verbleibenden jedoch Eingriffe in Biotope mit allgemeiner und besonderer Bedeutung
sowie in Wald. Hier sind entsprechende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Fir den &st-
lich des Nussauer Weges liegenden Waldbereich ist ein Waldumwandlungsantrag bei der
Unteren Forstbehdrde zu stellen und auch aus naturschutzfachlicher Sicht entsprechend zu
begriinden.

Eine Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in Wald und geschutzte Biotope
sowie der Nachweis von Offentlichem Interesse, Ausgleichsfléchen 0.4., wie es in den Aus-
nahmeantragen dargelegt wurde bzw. wird, wird in Kap. 4.2.2 zusammenfassend darge-
stellt.
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich

Rot: Entlastung Lindenallee/Schulweg, blau: Entlastungsstralle Nissauer Weg

2.2 Standortalternativen / alternative Planungsmaoglichkeiten

Die vorgesehene Wohngebietsausweisung leitet sich teilweise aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung des Flachennutzungsplanes ab. Fir die Gemeinde Bichen besteht konkreter
Bedarf fir die Neuausweisung von Wohnbauflachen fir Einfamilienhausbebauung und fir
den sozialen Wohnungsbau, da die noch freien Flachen Gberwiegend den bestehenden
Bedarf nicht abdecken bzw. in privater Hand und flir die Nutzung nicht ausreichend verflig-
bar sind.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens erfolgte eine umfangreiche Diskussion und Bewertung
von Standortalternativen und alternativen Planungsmdglichkeiten im Geltungsbereich. Die-
se sind, ebenso wie der Nachweis von Wohnflachenbedarf und des 6ffentlichen Interesses
der Anlage 4 zum Umweltbericht zu entnehmen.
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2.3 Fachgesetze und Fachplane

Planungsrecht:

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (§ 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB
dann in einem Umweltbericht.

Unter Berucksichtigung von § 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren.

Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich im Bezug
auf die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fir Vorhaben im Aulien-
bereich gemaf § 35 BauGB sowie flr Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten je-
doch ebenfalls die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Land-
schaft® besagt, dass Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt
werden kénnen.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie mdglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren.

Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-
Regelung artenschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche
Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mafgeblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu storen.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

6
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

abweichende Vorgaben nach § 44 (5) BNatSchG bei privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei européisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein Verstold gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44
(1) Nr.1 vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
weiterhin erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Versto3 gegen
die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorha-
bens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene Mallnahmen sichergestellt werden kann, dass
die 6kologische Funktion einer betroffenen Lebensstéatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entspre-
chend der Zielsetzung werden diese Mallnahmen als CEF-MalRnahmen (Continuous Ecological
Functionality) bezeichnet. Die MalRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der Ein-
griffsflache durchzufihren. Weiterhin sind die MalRnahmen zeitlich vor Durchfiihrung des Ein-
griffs bzw. Vorhabens abzuschlief3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kénnen nach LBV-SV (2008) auch mit einer
zeitlichen Licke Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen vorgesehen werden und damit
ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstoldes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG maoglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliellich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67
BNatSchG eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung ge-
geben ist.

Landschaftsrahmenplan:

Laut Landschaftsrahmenplan liegt der Planungsraum im Ubergangsbereich zwischen be-
siedelter Flache (ohne Festsetzungen) und dem Landschaftsraum des Steinautales. Hier ist
ein Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen und besonderer Erholungseignung
festgesetzt. Besonders hervorgehoben sind das Geotop (Nr. 51: Fluviatile Erosionskliffs
beiderseits des Stecknitz-Delvenau-Tales) sowie die Steinau als Hauptverbundachse im
Biotopverbundsystem.
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Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Bilchen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist die Pla-
nungsflache z.T. als trockene Grasflur bewertet, welche nach § 15 LNatSchG geschitzt ist.
Die Belegaufnahme stellt ein artenarmes Biotop dar. Einen Konflikt stellt die bereits geplan-
te Stralenbaumalinahme dar. Der 6stlich angrenzende Wald wird in schmalerer Auspra-
gung als Laubgehdlz dargestellt. Die 6stlich daran angrenzende Grinlandflache wird als
Intensivgrinland gewertet. Die schon damals geplante Wohnbebauung wird nicht als be-
sonders konflikttrachtig bewertet. Es wird jedoch herausgestellt, dass eine Bebauung des
Griunlandes, eine Verwischung der Ortsgrenzen Bichen und Pétrau bedeuten wirde. Be-
zuglich der Entwicklungsziele fur Grinland und Wald widersprechen sich die Zielsetzungen
im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan.

Ziele/Konflikte Landschaftsplan: Ausweisung des Griinlandes als Wohnbaufldche und damit
Konflikt ,Verwischen der Ortsgrenze”, Wald und Trockenrasen als bedeutsame Biotopfla-
chen erhalten.

Ziele/Konflikte Fldchennutzungsplan: Ausweisung der Wald-/Trockenrasenflachen als
Wohnbauflache und damit Konflikt ,Eingriff in geschiitzte Biotope®, Griinland als bedeutsa-
men Grinzug innerhalb der Bebauung erhalten.

Flachennutzungsplan:

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist
die Trassenfuihrung des Nussauer Weges
mit angrenzenden Wohnbauflachen be-
reits dargestellt.

Die Grunlandflache wird jedoch als Grin-
achse zwischen Bichen-Mitte und Pdtrau
| dargestellt.

Damit entspricht die Planung in Teilen der
Flachennutzungsplanung. Fir Entwicklung
Z% yon Wohnbauflaichen im Bereich der
- Grunflache ist eine Anpassung des F-
Planes erforderlich.

. Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan

Die Entwicklung von Wohnbauflachen westlich des Niussauer Weges (geschiitztes Biotop)
ist nicht mehr geplant. Eine Anderung des F-Planes fiir diese Flichen erfolgt jedoch zum
jetzigen Zeitpunkt nicht, da diese Anderung durch den B-Plan Nr. 50 nicht begriindet wére.
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Verbindliche Bauleitplanung:

Fir den Plangeltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. In den 90er Jah-
ren wurde jedoch der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, der auch die Flachen sldlich der
jetzigen Wohnflachen Uberplant. Grundlage der Planung war schon hier neben der Entwick-
lung von Wohnbauflachen eine Entlastung des Schulweges bei gleichzeitiger Durchbindung
des Nussauer Weges an die Pétrauer Stral3e.

Diese Planungen wurde jedoch nur fur den nérdlichen Teil (der auch jetzt schon bebaut) ist
rechtskraftig. Alle Flachen wurden aber aus landschaftspflegerischer Sicht begutachtet. Fur
die stidlichen Flachen wurde schon damals eine gesetzliche Schutzwirdigkeit fir den Tro-
ckenrasen attestiert (hohe Wertigkeit). Es wird aber in der Bewertung von einem schlechten
Erhaltungszustand und einem fortschreitenden Entwicklungsstadium ausgegangen.

24 Schutzgebiete / geschiitzte Biotope

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum
und im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG liegen teilweise beidseitig der
Wegetrasse des Nuissauer Weges (rote Linien in Abb. 4). Zur genauen Abgrenzung der
Flachen hat im November 2014 eine Begehung durch das LLUR stattgefunden. Folgende
Flachen weisen danach den Biotopstatus nach § 30 BNatSchG auf:

Rechts des Nussauer Weges: Trockenrasen,

Links des Nussauer Weges: Walder der tro-
cken warmen Standorte,

Trasse des Nussauer Weges, Ostlicher Wald,
Grunlandflachen: nicht geschutzt.

Abb. 3: Abgrenzung geschiitzter Biotope (griin)
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~._ Die Steinauniederung ist im landesweiten Bio-
\ topverbundsystem als Haupt- (grin) bzw. Ne-

benverbundachse (blau) ausgewiesen. Der

Plangeltungsbereich liegt auferhalb des Bio-
topverbundsystems.

Abb. 4: Biotopverbundsystem SH
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Die Gemeinde Blchen liegt im Sudosten
des Kreises Herzogtum Lauenburg am El-
be-Libeck-Kanal. Das Plangebiet liegt im
westlichen Teil von Buchen zwischen den
Ortsteilen Blichen-Mitte und Pétrau.
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Abb. 5: Lage des Vorhabens

Naturraumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten-
und Higelland in der Untereinheit der stidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sander-
flachen und Lehmplatten (Biichener Sander) und bildet damit den Ubergang zur lauenbur-
ger Geest als Teil der Schleswig-Holsteinischen Geest. Pragende Elemente des Land-
schaftsraumes sind neben den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren
Ursprung als Schmelzwasserabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben.

10



BBS Biiro Greuner-Pdnicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

2.6 Methodik

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im UVP-
Gesetz genannten Schutzgltern untergliedert, untersucht:

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Boden

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft

- Sach- und Kulturgtter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes
beruht auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen, Kartierungen zur
Fauna sowie vorhandener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Be-
wertung des momentanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sen-
sible Bereiche schon bei den Planungen zum Teil entsprechend berlcksichtigt werden kén-
nen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen zu beflirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden
sie zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.

3 Wirkfaktoren

3.1 Bauphase

Durch den Bau eines Wohngebietes kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich
auch, je nach Baudurchfliihrung der Bauherren, Uber einen langeren zeitlichen Rahmen
erstrecken konnen.

Als besonderer Belastungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie der
Baustellenverkehr zu nennen. Eingeschrankte Passierbarkeit der angrenzenden Straf3en
und ein erhohter LKW-Verkehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Im Vorhabensraum wird eine GRZ von 0,3 bis 0,4 festgesetzt, d.h. mindestens 30 bzw. 40
% der Flachen (zuzlglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als Le-
bensraum zur Verfligung. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen ver-
loren.

Durch die Festsetzung eines zu erhaltenden Gehdlz- und Baustreifens wird zumindest teil-
weise die Silhouette des Geholzglrtels erhalten. Trotzdem werden sich das Orts- und
Landschaftsbild und auch das subjektive Landschaftsempfinden durch die teilweise Bebau-
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ung des Grlngurtels deutlich verandern.

3.2 Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie
die Baukdrper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Zusatzlich ist
durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen (Abgase,
Mull) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Zukunftig stellt der neu durchzubindende Nissauer Weg die bauliche Begrenzung zur
Steinauniederung dar. Dieses ist im Rahmen der Ortsbildgestaltung als sinnvolle Abgren-
zung zu beschreiben, um diesen 6kologisch und fir die Erholungseignung bedeutsamen
Raum zu schitzen.

Die Umwandlung von Grinland und Wald in Wohnbauflache stellt eine Verkleinerung der
Naturraumflachen Blchens zwischen Schule und Nussau dar. Die Erholungsnutzung (We-
gebeziehungen) Uber das vorhandene Wegenetzt bleibt jedoch weitgehend unbeeintrach-
tigt.

Die Lindenallee wird mit der Herstellung des verlangerten Nissauer Weges zu einer Ein-
bahnstralle im Bereich zwischen Schule und Nissau. Dieses mindert die heutigen verkehr-
lichen Auswirkungen und dient dem Erhalt der Lindenallee als Biotop.

Weitere erhebliche Wirkfaktoren sind wahrend der Betriebsphase nicht zu erwarten.

4 Umweltprifung

4.1 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

411 Schutzgut Mensch und Nutzungen

Neben den Schutzgitern Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Klima/Luft ist insbeson-
dere auch der Mensch Teil der Umwelt. Seine Belange in Bezug auf Wohn- und Lebens-
qualitat, Infrastruktur und Erholung bilden eine wichtige Grundlage flir die Lebensbedingun-
gen des Menschen, fir seine Gesundheit und das Wohlbefinden. Insbesondere Belas-
tungsquellen wie z.B. Larm haben deutlichen Einfluss auf den Menschen und sind hinsicht-
lich der Tolerierbarkeit von Stérungen, der zeitlichen Akzeptanz und der Regenerierbarkeit
zu beurteilen.

Wohnen und Arbeiten:

Blchen ist als Unterzentrum mit Einzelhandel und sonstigen Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs einzustufen. Das Ortsgebiet gilt insgesamt als ruhige Wohngegend, jedoch mit
Vorbelastungen durch bedeutende Achsen der Deutschen Bahn sowie durch Stral3enver-
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bindungen. Arbeitsplatze finden sich m Einzelhandel, in kleineren Gewerbebetrieben und in
der verarbeitenden Industrie. Es sind ebenfalls Kindergarten und die Gemeinschaftsschule
mit Férderzentrumsteil in Blchen vorhanden.

Das Umland von Bichen ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt, es bestehen jedoch
gute Verkehrsverbindungen Richtung Mdélln und Lauenburg, sowie Uber die A 24 Richtung
Hamburg und Berlin. Bilchen ist ebenfalls Eisenbahnknotenpunkt mit Linien Richtung
Libeck, Lauenburg/Lineburg, Hamburg und Berlin. Der Elbe-Libeck-Kanal stellt eine wich-
tige WasserstraRenverbindung zwischen Elbe und Ostsee dar. Die regionale und Uberregi-
onale Erschlieung kann somit als sehr gut bezeichnet werden (Standortvorteil).

Der Ort hat insgesamt knapp 5.700 Einwohner und besteht aus den Ortsteilen Blichen-Dorf,
NiUssau und Pétrau, die inzwischen fast ganz zusammen gewachsen sind. Aus den o.g.
Grunden ist Blichen als wachsendes Mittelzentrum zu beschreiben. Der Bedarf an bezahl-
barem Wohnraum flir Blichener Burger, aber auch fir Pendler ist aus diesem Grund sehr
hoch.

Das Plangebiet stellt einen der letzten innerortlichen Freirdume dar, welcher derzeit der
landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzung bzw. Erholung dient. Weitere Erho-
lungsflachen schlielen sich westlich, zum Steinautal hin an. Im Norden und Osten ist be-
reits Bebauung vorhanden (Einfamilienhausbebauung, Schul- und Kindergartenkomplex).
Im Suden setzt sich die weitgehend unbebaute Steinauniederung fort. Hier sind Griinland-
flachen vorhanden, angrenzend aber auch landwirtschaftliche Betriebe und Wohnbebau-
ung.

Die Lindenallee hat eine hohe Bedeutung als Verbindungsstralle von Nissau zur Schule
und der Lauenburger StralRe. Sie ist durch die alten Bdume und gering leistungsfahige As-
phaltdecke derzeit Uberbelastet. Der Nissauer Weg ist eine derzeit ruhige Wohnstralle zur
Erschliefung von Einfamilienhausbebauung.

Erholungsnutzung:

Aufgrund seines landlichen Umlandes bieten sich in der naheren Umgebungen des Pla-
nungsraumes sowie im naheren Umfeld von Blichen zahlreiche Mdglichkeiten der naturbe-
zogenen Naherholung an. Wander- und Radwege in die Umgebung sind zahlreich vorhan-
den. Dazu gehoéren auch die Wanderwege entlang des Elbe-Libeck-Kanals, der auch fir
Wassersport gut geeignet ist und eine Verbindung zwischen Elbe und Ostsee darstellt.

Sportanlagen, Freibad und Campingplatz sind ebenfalls in Biichen vorhanden. Das FFH-
Gebiet Nissauer Heide als bedeutsamer Naherholungsschwerpunkt und Lebensraum zu
schitzender Tier- und Pflanzenarten liegt in einer Entfernung von ca. 1,3 km.

Larm:

Die Poétrauer StraRe und der Nissauer Weg/Schulstralte sind als Durchgangsstralen zu
beschreiben. Hier wirkt Verkehrslarm auf den Geltungsbereich ein. Der Nussauer Weg stellt
eine ruhige Anliegerstral’e dar. Deutliche Larmbelastungen bestehen auch durch die Nahe
zur Bahn.
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Sowohl durch die angrenzende Schule als auch durch die KITA ist zu Betriebszeiten mit
Larm durch spielende Kinder, Gesprache, Fahrzeugverkehr etc. zu rechnen. Diese Belas-
tungen sind jedoch auf Werktage zwischen 7 Uhr und 16 Uhr begrenzt. Nacht- und Ruhe-
zeiten sind nicht betroffen.

Durch das Buro LAIRM Consult, Bargteheide, wurde eine Schalltechnische Untersuchung
erstellt (Stand 4.11.15). Als malRgebliche Larmquellen werden hier in der Umgebung des
Plangeltungsbereichs genannt:

e StralRenverkehrswege mit Potrauer Stralde, Lauenburger Stral’e, Zwischen den Bri-
cken, Nissauer Weg und Schulweg,
e Schienenverkehrswege: DB-Strecken Hamburg-Berlin und Blchen-Libeck.

Unter Betrachtung der Gesamtverkehrsbelastung werden die Immissionsgrenzwerte im
Prognose-Nullfall tagsiiber an zwei Untersuchungspunkten und nachts an fast allen Unter-
suchungspunkten Uberschritten. Ausnahmen bilden die IO Nr. 9, 14 und 15 an der Sack-
gasse Nissauer Weg.

Infrastruktur/Verkehr:

Die StralRen dienen der ErschlieBung von Ortsteilen, hier insbesondere der ErschlieBung
von Blichen-Nissau sowie der Anbindung der Schule/KITA. Der Handlungsbedarf beziig-
lich der Lindenallee wurde bereits erlautert, da diese flr die aktuellen Verkehrsstrome in
Breite und Ausbauzustand nicht ausreichend ist.

Bestand und Veranderungen der Verkehrsstrome wurden durch ein Verkehrsgutachten un-
tersucht (Zacharias Verkehrsplanungen, 11.8.15). Diese hat ergeben, dass die Hauptver-
kehrsnutzer des Nissauer Weges/Schulweges aus dem dort angeschlossenen Wohngebiet
stammen (Ziel- und Quellenverkehr). Nur ca. 1/3 der Fahrten wird von ortskundigen Durch-
fahrern (Anbindung Pétrauer Strale-Heideweg als ,Abklirzung®) oder von Besuchern der
Schule/KITA durchgefiihrt. Insgesamt ergibt sich eine Gesamt-Fahrzeugbelastung im Be-
stand von 2.500 KFZ/Tag, davon ca. 95% in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr. Der Anteil von
Schwerlastverkehr lag bei 5%. In dem Sackgassenstiick des Nussauer Weges findet derzeit
kaum Verkehr statt (nur Anwohner).

In der Trasse des Nussauer Weges liegt eine Abwasserleitung der Gemeinde Biichen.

Bewertung:

Gebiet mit hoher Bedeutung sowohl fir Naherholung- als auch fir Wohnnutzung. Es han-
delt sich um eine weitgehend ruhige Wohngegend mit vielen Spazierwegen. Schule und
Kindergarten liegen in unmittelbarer Nahe.
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41.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

4.1.2.1 Biotopbestand

Der Biotopbestand wurde im Mai und im August 2013 begutachtet. Zur Lage der
Biotoptypen siehe Anlage 1 Blatt 1.

Ostlicher Geltungsbereich:

Die Wiese innerhalb des Geltungsbereichs ist als Intensivgrinland zu beschreiben (Gl),
stellenweise  sind  Feuchtezeiger = (Rohrglanzgras) und  Ruderalisierungszeiger
(Sauerampfer, Brennnesseln) vorhanden. Im Bereich der grolen Baume hat sich eine ca.
5-10 m breite schattige Ruderalflur, lberwiegend aus Brennnesseln, entwickelt (RHm). Im
Norden und Siden ist die Grinlandflache durch einen Knick bzw. Gehélzstreifen eingefasst
(HW). Der nordliche Knick ist sehr llickig mit einzelnen Hainbuchen. Der sudliche
Gehdlzstreifen ist dicht bewachsen mit Schneebeeren, Heckenkirschen und Weilkdorn und
mit kleineren Baumen (hier Eiche, Bergahorn, Eberesche) durchsetzt. Fir die Knicks
besteht Biotopschutz im Sinne des § 21 LNatSchG. Auf dem Kita-Grundstlick wurde
ebenfalls ein junger Knick angelegt. Am &stlichen Rand der Wiese verlauft ein flacher
Graben/Mulde, welcher der Oberflachenentwasserung dient. Im Norden zum Wohngebiet
ist ein Knick festgesetzt (B-Plan Nr. 23), der jedoch kaum ausgebildet ist.

Westlicher Geltungsbereich:

Die westliche Teilflache gliedert sich in einen dichten Waldbereich sowie einen gering
bewachsenen Offenlandstandort. Zur Einschatzung der potenziellen Schutzwirdigkeit
dieser Flachen wurde hier gezielt nach Zeigerarten der geschutzten Biotope gesucht.

Teilflache: Offenbereich am Weg

Die Flache wurde 1999 als geschutzter Biotop des Typs "Trockenrasen" kartiert. Der Boden
im Bereich der untersuchten Flache ist Uberwiegend sandig und damit potenziell geeignet
zur Entwicklung von Trockenrasenvegetation. Beidseitig wird die Flache durch den zuneh-
mend héher werdenden Gehdlzaufwuchs beschattet (sichtbar auch in s. Foto 1). Zum Zeit-
punkt der Begehung war das Bodenrelief streifig gefurcht. Die Flache wird regelmafig im
Rahmen der Freihaltung einer Abwasserleitungstrasse gepflegt und zeigte einen relativ
artenarmen Bewuchs. Es dominierten die Arten Fallopia convolvulus (Acker-
Windenknéterich) und Spergula arvensis (Acker-Spark). Beide Arten gehéren zu den hau-
figen Wildkrautern der Acker und sind nicht in der Tabelle kennzeichnender Arten fiir Tro-
ckenrasen im Kartierschllssel der nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope in
Schleswig-Holstein (Stand 10/2007) enthalten.

Die einzigen hier festgestellten kennzeichnenden Trockenrasenarten waren Rumex aceto-
sella (Kleiner Sauerampfer), einzelne Exemplare von Scleranthus perennis (Einjahriger
Knauel, RL SH V) und 3 Exemplare der Jasione montana (Berg-Sandgléckchen, RL SH 3).
Durch Anwohner liegen Hinweise auf weitere Rote-Liste-Arten (u.a. Orchideenarten) in die-
sem Bereich vor.
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Auf Grund der Artenarmut und dem relativ niedrigen Anteil an kennzeichnenden Trockenra-
senarten ist die Flache nach gutachterlicher Einschatzung derzeitig dem Biotoptyp TRo /
TRs (Offenbereiche trocken-magerer Standorte / Artenarme Sukzessionsflachen) zuzuord-
nen, der gemal der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein (Stand 2003) nicht
zu den geschiitzten Biotoptypen gehort.

Im November 2014 wurde die Flache erganzend durch das LLUR begutachtet. Zu diesem
Zeitpunkt lag die Bodenbearbeitung der Flachen einige Zeit zuriick. Der Biotoptyp des Tro-
ckenrasens hatte sich teilweise wieder entwickelt. Die schlechte Auspragung des Bio-
toptyps wird auf die mehrfach durchgefiihrten Bodenarbeiten zurtickgefihrt, welche in die-
sem Zusammenhang dann nach Einschatzung des Kreises eine widerrechtliche Stérung
des Biotoptyps darstellen. Eine Teilflache von ca. 730 m? 6stlich der freizuhaltenden Trasse
des Nussauer Weges ist daher als geschutztes Biotop , Trockenrasen“ anzusprechen (siehe
auch Kap. 2.4).

Fio

%;v

e

Foto 1: offener Bereich am Weg Foto 2: Boden umgebrochen

Teilflache: Geholz 6stlich des Weges

Diese Flache wurde 1999 als geschutzter Biotop des Typs "Walder und Gebuische trocken-
warmer Standorte" kartiert. Diese Einstufung liegt mittlerweile 14 Jahre zurlck. Inzwischen
sind die Geholze héher und dichter geworden und entfalten damit eine starkere Beschat-
tungswirkung (s. Foto 3).

Zum Zeitpunkt der Begehung fand sich am 6stlichen Rand der Flache ein Saum mit teils
alteren Eichen bis zu einem Stammdurchmesser von 90 cm ohne "krattartige" Wuchsfor-
men. Die Ubrige Flache wurde von Birken dominiert mit Stammdurchmessern bis ca. 40 cm.
Vereinzelt waren weiterhin im Unterwuchs u.a. auch Schlehe, Vogelbeere, Traubenkirsche
und Brombeere enthalten. Im Unterwuchs fanden sich als kennzeichnende Arten der "Wal-
der und Geblsche trockenwarmer Standorte" vereinzelt Solidago virgaurea (Echte Goldru-
te) und Polygonatum odoratum (Salomonssiegel). Zu den weiteren hier vorkommenden
Arten gehoéren u.a. Calamagrostis epigejos (Sand-Reitgras), Stellaria holostea (Sternmiere),
Impatiens-Arten, Geum urbanum (Echte Nelkenwurz), Galeopsis sp., Urtica dioica (Brenn-
nessel), Hedera helix (Efeu), Galeobdolon luteum (Goldnessel).
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Obwohl hier ein sandiger und durchlassiger Béden vorliegt, wird die Flache nach gutachter-
licher Einschatzung auf Grund des weitgehenden Fehlens kennzeichnender Unterwuchs-
Arten wie z.B. Ginster und verschiedenen krautigen Arten, (sonnenexponierter) Béschun-
gen/Stufen und angrenzenden charakteristischen Biotoptypen wie Trockenrasen, Warme-
heiden oder Steilklisten) als mittlerweile nicht mehr schutzwtirdig eingestuft. Dieser Ein-
schatzung wird durch die Begutachtung des LLUR 2014 gefolgt.

Foto 3: Blick von Osten auf das Waldchen

Foto 4: Sudlicher Teil des Weges mit Bo- Foto 5: Geblsch, im Hintergrund altere Eichen
schung
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Umgebung des Geltungsbereichs:
Anders stellt es sich jedoch mit der Waldflache westlich des Weges dar. Hier ist der Baum-

bestand deutlich lickiger und Iasst eine artenreichere Krautschicht zu. Diese Flache wurde
nicht naher begutachtet, daher wird die Einschatzung von 1999 (geschitzte Biotop, Bio-
toptyp der ,Walder und Gebische trocken-warmer Standorte®) beibehalten.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft die Potrauer Strae. Nordlich des Geltungsberei-
ches ist Wohnbebauung mit tGberwiegend Einzelhausbebauung mit groleren Garten ent-
lang des Nussauer Weges und des Sandberges vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Kartierungen war die 6stlich des Geltungsbereichs liegende KITA noch
in Bau, die sudliche Wiese wurde als Bodenlagerflache genutzt. Inzwischen ist die KITA
fertig gestellt. Die Wiese hat sich wieder zu Intensivgriinland entwickelt. Die KITA selbst ist
mit Spiel- und Parkplatzflachen angelegt und durch einen Knickwall (noch unbepflanzt)
eingegrunt.

Baume:

Im Rahmen der Bestandsvermessung wurden auch alle Baume mit einem Stammdurch-
messer von > 30 cm im Plangeltungsbereich aufgemessen. Zur Lage und GroRRe der Bau-
me siehe Anlage 1 Blatt 2.

Die Baume auf den Flurstiicken 39/10 und 39/19 wurden, abgesehen von einem breiten
Streifen mit den dort noch vorhandenen grol’en Eichen, vollstdndig gefallt. Hier hat sich
inzwischen eine Ruderalvegetation mit Gehdlzjungwuchs, tws. Spate Traubenkirsche, ent-
wickelt. Aufgrund des nicht genehmigten Kahlschlags besteht hier eine Aufforstungsverfi-
gung durch die Untere Forstbehorde bis Ende 2016, sofern der B-Plan bis dahin noch nicht
rechtskréaftig ist.

Neben einem lockeren Eichen-Birken-Bestand mit Uberwiegend kleineren Baumen 6stlich
des Offenbereiches ist insbesondere die Eichenreihe entlang der Grinlandkante sowohl
bezlglich des Landschaftsbildes als auch als Lebensraum von besonderer Bedeutung. Hier
sind Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 30 und 160 cm vorhanden.

4.1.2.2 Tierbestand

Das faunistische Potenzial wurde bezliglich der artenschutzrechtlich relevanten Artengrup-
pen der Vogel, Fledermause und Zauneidechsen durch eine Kartierung belegt. Bezlglich
der Bestandsbeschreibung flir diese Tierarten wird auf die Artenschutzrechtliche Priifung in
Anlage 3 zum Umweltbericht verwiesen. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze Zusammen-
fassung des Arteninventars:

Zauneidechsen/Reptilien/Amphibien:

Es konnten bei allen Begehungen weder in der Flache noch auf/unter den Blechen Nach-
weise von Zauneidechsen erbracht werden. Es kann daher davon ausgegangen werden,
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dass im Geltungsbereich keine Zauneidechsen vorkommen. Das Vorkommen von Zau-
neidechsen in der Umgebung (z.B. Trockenmauern in den Géarten) ist jedoch mdglich.

Als Begleitarten wurde bei den Begehungen die Blindschleiche festgestellt. Amphibien wur-
den nicht festgestellt, es kénnen jedoch Grasfrosch und Erdkréte hier v.a. zur Uberwinte-
rung vorkommen, im Sommer ist die Flache eher zu trocken. Es ist somit davon auszuge-
hen, dass der Geltungsbereich eine geringe besondere Bedeutung flr Reptilien und Am-
phibien hat.

Vogel

Im Bereich der Gehdlzbestdnde des Geltungsbereichs wurde ein arten- und individuenrei-
cher Vogelbestand ermittelt. Es handelt sich hierbei um die typischen Arten der Gehdlz- und
Gartenbiotope. Insgesamt wurden 20 Vogelarten nachgewiesen (s.a. Fachgutachten). Be-
sonders anspruchsvolle Arten oder Rote-Liste-Arten wurden jedoch wohl auf Grund der
Stérungen durch Spazierganger (z.T. mit Hunden), Kindergarten- und Schulbetrieb, Stra-
Renverkehr u.a. nicht nachgewiesen. Trotzdem unterliegen alle nachgewiesenen Voégel
dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Bodenbriterarten des Offenlandes traten hier auf Grund der Kleinflachigkeit und der Sto-
rungen nicht in Erscheinung.

Umgebung: In den Gbrigen an den Geltungsbereich angrenzenden bebauten und z.T. stark
gestorten Bereichen des Geltungsbereichs (Kindergarten- und Schullarm, FulRganger, Stra-
Renverkehr) kommen ebenfalls nur weniger empfindliche Vogelarten der Gehdlze und Sied-
lungsbereiche vor. Der Teichrohrsanger wurde im Steinautal nachgewiesen, fir den westli-
chen Wald liegen Hinweise auf das Vorkommen des Mittelspechtes vor.

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet weist einen guten bis hohen Strukturreichtum auf. Vor allem typi-
sche Siedlungsfledermause wie Breitfligel- und Zwergfledermaus finden hier ausgezeich-
nete Lebensbedingungen vor. Aufgrund des Nebeneinanders von Quartierressourcen (Ge-
baude und zahlreiche Laubbdume in verschiedenen Sukzessionsstadien) sowie wertige
Jagdhabitate (windgeschiitzte Gehdlzrander, Viehweide, alte Laubbaume und Wege) be-
herbergt der Planungsraum ein mit mind. 6 Arten als reichhaltig zu bezeichnendes Artenre-
pertoire. Von einigen dieser Arten (z.B. Zwerg- und Breitfligelfledermaus) sind hier dartiber
hinaus Wochenstubengesellschaften im angrenzenden Siedlungsbereich zu erwarten.
GroRRquartiere der restlichen Fledermausarten sind in geeigneten Baumhdéhlen und -spalten
madglich, deshalb ist vor der Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollieren, um das Téten
von Tieren auszuschlieen und die konkrete Quartiereignung festzustellen. Die Aktivitats-
dichte insbesondere von Fledermdusen der Gattung Pipistrellus (Zwerg-, Mucken- und
Rauhautfledermaus) ist trotz der spaten Untersuchungen als durchschnittlich anzusehen.
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Haselmause

Die Haselmaus gehdrt zu den europaisch geschitzten Arten. Als Lebensraum bevorzugt sie
Waldrander mit groRer Struktur und Strauchvielfalt. Grofiere Gehdlzbestande finden sich im
Untersuchungsgebiet lediglich im &stlichen Bereich. Aufgrund der nur sparlich ausgebilde-
ten Strauchschicht ist ein Vorkommen der Haselmaus hier aber nicht zu erwarten.

Weitere Arten

Hochstauden und nektarreiche Bluten bieten verschiedenen Insekten Nahrungsgrundlage.
Dazu gehdéren insbesondere die Artengruppen der Schmetterlinge (u.a. Blaulinge), Kafer
und Heuschrecken. Potenzielle Habitate sind in den Offenlandbereiche vorhanden. Eine
weitere Artengruppe, die das Untersuchungsgebiet als Lebensraum nutzen kann sind
Kleinsauger wie Igel, Maulwurf, Mause und Eichhdérnchen. Europaisch geschitzte Arten
werden nicht erwartet.

Bewertung:

Hinsichtlich der Biotopausstattung sind sowohl Biotope allgemeiner Bedeutung (Grinland)
wie auch Biotope besonderer Bedeutung (Wald, Trockenrasen), die z.T. auch dem Schutz
nach § 30 BNatSchG unterliegen, vorhanden.

Die faunistische Besiedlung ist ebenfalls von allgemeiner Bedeutung, jedoch mit einem
deutlichen Besiedlungsschwerpunkt im Bereich des Waldes (Végel, Fledermause).

4.1.3 Schutzgut Boden
Allgemeine Aussagen:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geolo-
gischer Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Die Boden des Untersuchungsgebietes sind Uberwiegend als Béden der Altmoranenland-
schaft anzusprechen, hier in der Grof3einheit der Niederungen und weichseleiszeitlichen
Auensander. Der Bodentyp wird gemal Bodentbersichtskarte SH als podsolierte Norm-
braunerde eingestuft (p BBn).

Lokal ist der Boden des Griinlandes jedoch eher als sandig bis anmooriger Boden mit hoher
organischer Oberbodenauflage, der westlich angrenzende Boden im Wald als durchlassiger
Sandboden ohne deutlich ausgepragten Ah-Horizont anzusprechen. Die Unterscheidung
spiegelt sich auch in der Bodenbewertung gemaflt Umweltatlas SH wieder. Hier ist nur die
Grunlandflache sudlich der KITA (Griinland Ostteil) sowie die Grinlandflache im Geltungs-
bereich (Grinland Westteil) bewertet.
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Bodenbewertung Griinland (Ostteil) Griinland (Westteil)
Erosionsgefahrdung gering gering

Feldkapazitat im effektiven Wurzel- | sehr hoch sehr gering

raum

Bodenkundliche Feuchtestufe mittel feucht mittel frisch
Nahrstoffverfliigbarkeit im effektiven | mittel sehr gering
Wurzelraum

Bodenwasseraustausch sehr gering hoch

Naturliche Ertragsfahigkeit mittel mittel

Im Geltungsbereich sind derzeit nur geringe Vorbelastungen fir den Boden zu beschreiben.
Dabei handelt es sich im Bereich der geplanten Strallentrasse und das oberflachennahe
Grubbern der Flache und die Bodennutzung im Bereich des Grinlandes. Die Offenlandfla-
chen sowie der Wald unterliegen derzeit der Bodensukzession.

Bodenuntersuchung:

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung (Ingenieurbliro Reinberg, Libeck, 3.8.15) wurden im
gesamten Plangeltungsbereich 7 Kleinbohrungen niedergebracht. Mit Ausnahme eines
Bohrpunktes ganz im sudwestlichen Bereich des Wanderweges weisen alle anderen Punk-
te eine Oberbodenschicht von 40 bis 70 cm auf, die von Sanden unterschiedlicher Kérnung
unterlagert wird (bis 1,8 unter GOK bzw. bis Endteufe 5,00 m unter GOK). In dem einen o.g.
Bohrpunkt fehlt die Oberbodenauflage. Teilweise werden die Sandschichten von Becken-
schluffen unterlagert.

Gelanderelief:

Der Plangeltungsbereich ist gekennzeichnet durch ein bewegtes Gelanderelief, welches
von Nord nach Sud und von West nach Ost abfallend ist. Die Hohenunterschiede Nord-Sud
liegen im Bereich der geplanten StralRentrasse bei ca. 3,4 m, wobei die Hohendifferenz im
Wesentlichen auf den sldlichen 30-35 m abgebaut wird. Hier verlauft der Wanderweg deut-
lich im Einschnitt, d.h. die angrenzenden Flachen liegen deutlich héher. Im Bereich der
Wiese liegt die Hohendifferenz zwischen Nord und Sud nur bei ca. 1,0 m. Die Héhendiffe-
renz West-Ost betragt Gberall ca. 3-4 m. Die Gelandehéhen liegen zwischen 21,77 m NN
(Nordwest) und 15,74 m NN (Sudost).

Bewertung:

Die Béden des Untersuchungsgebietes unterliegen derzeit nur geringen Belastungen und
sind aufgrund ihrer Auspragung als Béden allgemeiner Bedeutung einzustufen.
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41.4 Schutzgut Wasser

Wasser zahlt zu den unbelebten Umweltmedien. Es ist jedoch haufig mit vielfaltigem Leben
erfullt und zu einem hohen Anteil in Lebewesen gebunden. Ferner stellt es eine wesentliche
Lebensgrundlage fir alle Organismen dar. Wasser ist eng mit den anderen Schutzgitern
verbunden, da es die anderen Umweltmedien durchdringt und dort zahlreichen naturlichen
Prozessen unterliegt. Auerdem ist es ein wichtiges Transportmedium flr Stoffe aller Art.

Aufgrund der tGberwiegend durchlassigen, sandigen Béden haben diese eine hohe Wasser-
durchlassigkeit verbunden mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate, die nur gering
beeinflusst wird. Aufgrund der allgemein durchlassigen Béden und einer Gberwiegend unzu-
reichenden Deckschicht wird dieser gemal Umweltatlas SH als gefahrdet eingestuft (che-
mischer Zustand). Es sind tiefe Grundwasserkoérper vorhanden.

Oberhalb der in der Bodenuntersuchung erbohrten Beckenschluffe bildet sich Schichten-
wasser aus. Die héchsten Wasserstande wurden im Bereich der 6stlichen Wiese mit Tiefen
von 1,5 m unter GOK erbohrt. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt von Nord nach Sud
parallel zum Gelanderelief. Die Bodenuntersuchungen wurden nach einer langeren Tro-
ckenperiode durchgeflihrt, so dass davon ausgegangen werden muss, dass mit einem wit-
terungsbedingten Grundwasseranstieg im Bereich der Wiese bis 1,0 m unter GOK zu rech-
nen ist (Reinberg, 2015). Der Graben am 6stlichen Rand des Plangebietes hat Entwasse-
rungs- und Vorflutfunktion.

Westlich des Plangebietes verlauft die Steinau, jedoch deutlich tiefer als der Geltungsbe-
reich (Sohlhéhe an der Briicke ca. 14,80 m NN). Sie stellt die Vorflut fur die Entwasserung
des Geltungsbereiches dar (Entfernung ca. 220m).

Wasserschutzgebiete sind im Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Bewertung:

Das Schutzgut Wasser hat im Untersuchungsraum Uberwiegend allgemeine Bedeutung.
Die Bdden sind typisch fir diesen Landschaftsraum. Eine potenzielle Gefahrdung besteht
hinsichtlich der Durchlassigkeit der Béden sowie der Nahe zur Steinau. Grundwasser beein-
flusste Boden, Flachen mit geringem GW-Flurabstand oder Niedermoorbdden sind im Pla-
nungsraum nicht vorhanden.

41.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben sich aus
der regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.

Uberregionales Klima:

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist flr die klimatischen Gege-
benheiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Biichen mit Jahresniederschlagen
von ca. 700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaRigt
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ozeanischen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht
Uberwiegend aus westlichen bis stidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Stdwest. Bei kontinentalem Einfluss
im Winter kdnnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Biichen mit lockerer Bebauung und gro-
Ren Griin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima:

Die unbebauten, unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches weisen besondere mikro-
klimatische Verhaltnisse auf. Sie sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu beschreiben, wir-
ken klimatisch ausgleichend und haben damit eine hohe Bedeutung flir die angrenzenden
Bauflachen, welche eher groReren Uberwarmung unterliegen. Da die Siedlungsbereiche im
Untersuchungsraum allerdings zu einem grofRen Teil aus Garten bestehen, wirken sich die
Belastungen der versiegelten Flachen nur mikroklimatisch aus.

Insbesondere Waldflachen weisen eine ausgeglichene Klimabilanz auf (geringe Aufheizung,
geringe Ausklihlung). Der Griinzug der Steinauniederung sorgt ebenfalls fur Frischluftzufuhr
fur alle bebauten Flachen.

Luftqualitat:

Deutliche Belastungen der Luftqualitat sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Klein-
raumig kénnen Belastungen durch PKW- und LKW-Verkehr auftreten, die aber sowohl fir
den menschlichen Organismus als auch fur Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beein-
trachtigung darstellen. Die groReren Garten und Geholzbestande wirken sich positiv auf die
Luftqualitat im Sinne einer Filterfunktion aus.

Bewertung:

Klima und Luftqualitat unterliegen im Geltungsbereich kaum Vorbelastungen. Im Bereich
der Bebauung findet nur eine geringe Aufheizung statt, es sind ausreichend klimatische
Ausgleichsrdume vorhanden.

41.6 Schutzgut Landschaft

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funk-
tionen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Der Begriff des Landschaftsbildes definiert sich tber die dulere, mit allen Sinnen wahr-
nehmbare Erscheinung von Umwelt und Landschaft. In der Auseinandersetzung mit der sie
umgebenden Welt reagieren die Menschen dabei nicht auf die objektiv vorliegenden Ver-
haltnisse, sondern auf das Bild, das sie sich von der Umgebung machen. Dabei setzen sie
die vorhandenen Strukturen zu einer ganzheitlichen Gestalt - dem Landschaftsbild - zu-
sammen. Die grofite Rolle spielt dabei, entsprechend der menschlichen Sinneshierarchie,
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die visuelle Wahrnehmung, dazu gehort aber auch der Gehdér- und der Geruchssinn sowie
in geringem Mal3e taktile Reize.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum weist zwar eine gewisse anthropogene Uber-
formung durch die angrenzende Bebauung am Nissauer Weg und an der Poétrauer Stralde
auf. Durch die groften Baukorper stellt auch das Schulgelande eine deutliche Ortsbildpra-
gung dar. Der eigentliche Geltungsbereich ist jedoch vollstandig ohne Bebauung und kann
als innerdrtlicher Griinzug (Spazierweg) beschrieben werden. Eine besondere Pragung
haben hier die groRen Eichen entlang der Grinlandkante sowie der Wald-
/Offenlandcharakter, der sich westlich bis zur Steinauniederung hin fortsetzt.

n.

Aufgrund der groflen Baume in Verbindung mit Offenbereichen und der guten Erlebbarkeit
der Flachen wird der Geltungsbereich als ,schon® bzw. landschaftlich reizvoll empfunden.
Sowohl das Erscheinungsbild der trocken warmen mit groRen Baumen und kleinen Tro-
ckenrasenarten wie auch die fiir Niederungen typischen Griinlandflachen im Ubergang zu
den Niederungsflachen der Steinau sind flr Blchen an vielen Stellen Ortsbild bestimmend.

Im Ortsbild weist Blichen die typischen Strukturen eines Unterzentrums auf (Uberwiegend
Einzelhausbebauung, kleinere Gewerbe- und Industriebetriebe, Einzelhandel). Als Beson-
derheit sind jedoch die Landschaftselemente des Elbe-Libeck-Kanals und der Nissauer
Heidelandschaft zu nennen.

Bewertung:

Das Landschaftshild weist in der Gemeinde den typischen Charakter eines Unterzentrums
auf, wobei eine deutliche Bereicherung durch die vorhandenen Heide-, Wald- und Was-
serstrukturen vorhanden ist. Im Untersuchungsgebiet sind sowohl Offenlandbiotope (Griin-
land, Trockenrasen) aber auch Waldbiotope vorhanden, die typisch sind flir Blichen und als
reizvoll empfunden werden. Der Planungsraum stellt eine Erweiterung der Grlinachse
~oteinauniederung® dar.
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4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu den Kulturgutern sind kulturhistorisch bedeutende Bau-, Natur- und Kulturdenkmale so-
wie archaologische Objekte zu zahlen. Sie sind pragend fir das Orts- und Landschaftsbild
und den Erholungswert des Raumes. Unter den sonstigen Sachgutern versteht man gesell-
schaftliche Werte, die eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben. Sie sind
zu erhalten, weil sie eine Funktionsbedeutung haben oder weil ihre Konstruktion bzw. Wie-
derherstellung selbst mit hohen Umweltaufwendungen verbunden ist. Neben den baulichen
Denkmalen gehdren hierzu auch besondere Park- und Gartenanlagen und gestaltete Land-
schaftselemente, die die naturhistorische Entwicklung dokumentieren.

Das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz, DSchG) regelt den
Umgang mit Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. § 8 DSchG legt fest, dass unbeweg-
liche Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kunstlerischen,
stadtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes von besonderer Bedeutung
sind, gesetzlich geschiitzt sind. Dies stellt das Objekt unter Schutz; Instandsetzungen, Ver-
anderungen oder Vernichtung bedirfen der Genehmigung durch die untere Denkmal-
schutzbehorde.

Im Planungsraum und in der naheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale bekannt. (vgl.
Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein). Besondere Sachglter sind ebenfalls
nicht vorhanden.

Die Lindenallee (Schulweg) stellt eine alte Wegebeziehung und mit dem Allee-Charakter
einen Bestandteil der Kulturlandschaft dar. Sie liegt nicht im Geltungsbereich, ist mit diesem
aber durch die Verkehrsbeziehung und geplante —entlastung planerisch verbunden.

4.1.8 Wechselwirkungen im Bestand

Die natlrlichen Funktionen der Schutzglter im Untersuchungsraum sind durch Vorbelas-
tungen reduziert und in ihren Wechselwirkungen eingeschrankt. Es sind aber starke Zu-
sammenhange zwischen den naturnahen Strukturen und der anthropogenen Nutzung zu
verzeichnen. Aus Sicht eines landschaftsorientierten Wohnumfelds haben die Grinstruktu-
ren eine besondere Bedeutung. Hier sind in erster Linie der Spazierweg in der Verlange-
rung des Nissauer Weges und die kleinen Wege Richtung Steinauniederung zu nennen
(Erholungsnutzung). Die Grinflachen haben weiterhin Bedeutung als Rickzugsraum fir
Tiere und Pflanzen. Das Arteninventar ist aber auch hier in erster Linie durch stérungstole-
rante Arten der Siedlungen und Ortsrandbereiche gepragt. Der Nutzungsdruck auf die Fla-
chen ist als hoch zu beschreiben.

Die Planungsflachen liegen am Rande des Griinzuges der Steinauniederung und haben
somit Bedeutung als Verbundachse sowie als Flachen mit Ausgleichsfunktion in Bezug auf
die Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft.

Die Verkehrssituation im Geltungsbereich wird derzeit von angrenzenden Anliegerstralen
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bestimmt, eine Verbindung von Nuissau Richtung Pétrau ist nur Uber die Lindenallee
(Schulweg) méglich. Hier ist eine Uberlastung festzustellen, die sowohl fiir die Schulnut-
zung zu Konflikten fihrt als auch die Linden als naturschutzfachlich und —rechtlich bedeu-
tende Teile des Naturhaushaltes beeintrachtigt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es erfolgt eine Beschreibung der Merkmale der méglichen Auswirkungen des Vorhabens
unter besonderer Berlcksichtigung des Ausmales, der Schwere und Komplexitat, der
Wahrscheinlichkeit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.

421 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch berlcksichtigt die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Verkehr und Erho-
lung. Die Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen durch die geplanten MalRnahmen ist
besonders fur Erholung und Wohnen hoch. Wahrend seiner Freizeit reagiert der Mensch
sehr sensibel auf etwaige Stérungen, insbesondere wahrend der Nachtzeiten. Nachfolgend
werden die Auswirkungen beschrieben.

Storungen durch Larm und Verkehr wahrend der Bauphase:

Durch den Bau eines Wohngebietes auf einer Flache von ca. 1,5 ha entsteht Larm durch
die Bautatigkeiten. Hier ist in erster Linie mit Maschinentatigkeiten durch Erdarbeiten und
Hochbau zu rechnen sowie durch Verkehr flr Materiallieferungen. Besonders larmintensive
Arbeiten wie Rammarbeiten u.d. sind nicht zu erwarten. Diese Larm- und Verkehrsbelas-
tungen sind auf die Dauer der Bauzeit beschrankt, kbnnen aber je nach Fortschritt der Bau-
tatigkeiten auch uber einen langeren Zeitraum (mehrere Jahre auftreten). Der Neubau des
Nuissauer Weges wird aber vermutlich zuerst umgesetzt werden, so dass hier innerhalb
weniger Monate die Arbeiten abgeschlossen sind und eine leistungsfahige ErschlieRung flr
die Ubrigen Baustellenzufahrten besteht.

Aufgrund der begrenzten Dauer und keiner zu erwartender besonders lauter Larmquellen
ist die Larm- und Verkehrsbelastung durch Baustellentatigkeiten als nicht erheblich im Sin-
ne des UVPG einzustufen. Wahrend der Abend- und Nachtstunden sowie am Wochenende
finden keine Bauarbeiten statt, so dass hier eine stérungsfreie Feierabend- und Wochenen-
derholung gewabhrleitet bleibt.

Besondere Stérungen fur die KITA, auch fir kleine Kinder mit einem hohen Ruhebedirfnis,
sind ebenfalls nicht zu erwarten. Hier sind, besonders wahrend der Mittagszeiten, Ruhe-
raume im Gebaude nutzbar. Fir die AulRenspielbereiche wird es kurzzeitig (fur die Dauer
der Erd- und Maurerarbeiten) an den direkt angrenzenden Grundstlcken (2-3 Grundsticke)
zu Larmbelastungen, Bewegungen und ggf. Staubeintrdgen kommen. Diese Beeintrachti-
gungen sind aber auch fir eine KITA tolerabel und vergleichbar mit den geplanten Bauar-
beiten auf dem KITA-Gelande selbst.
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Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,

Minimierungsmafinahmen: nicht erforderlich,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

Stérungen durch Verkehr wahrend der Betriebsphase:

Die durch das geplante Wohngebiet verursachten Zunahmen liegen bei ca. 70 Zu- und Ab-
fahrten (Zacharias-Verkehrsplanungen, 11.8.15) und sind damit gegeniber der Bestands-
belastung mit 2.500 Zu- und Abfahrten nicht beurteilungsrelevant. Bezilglich der Ver-
kehrslenkung Schulweg/Nissauer Weg wurden im Rahmen dieses Gutachtens mehrere
Varianten untersucht. Hier bietet sich aus verkehrstechnischer Sicht die Anbindung des
Nissauer Weges an die Potrauer Stral’e bei gleichzeitiger Entlastung des Schulweges an.
Die Gemeinde favorisiert dann eine Einbahnstrallenregelung im Schulweg. Folgende Vor-
und Nachteile lassen sich fir die einzelnen Stralkenabschnitte zusammenfassen:

Fazit:

Schulweg mit Einbahnstralenregelung: Entlastung des Weges und damit Reduzie-
rung der Strallenunterhaltungsarbeiten, ein Stralenausbau, verbunden mit der Fal-
lung der Linden, ist nicht erforderlich. Die Zufahrt zur Schule erfolgt von der Ortsmit-
te aus. Bewertung: positiv,

Nordlicher NUussauer Weg: Hier ist weder eine zusatzliche Belastung noch eine Ent-
lastung zu erwarten, ggf. werden die Schleichverkehre etwas reduziert. Bewertung:
unverandert,

Sudlicher Nissauer Weg (bisherige Sackgasse): Fur diesen Strallenabschnitt ist ei-
ne erhebliche Verkehrszunahme von bis zu 1.750 KFZ/Tag zu erwarten. Bewer-
tung: negativ.

Fur Bewohner im Nissauer Weg wird eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelas-
tung verursacht (im Bestand quasi ,null). Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung
wird daher zur Bewertung der Erheblichkeit und Zulassigkeit die durch den Verkehr
verursachte Larmbelastung berechnet und mit den glltigen Grenzwerten abgegli-
chen (s.u. Betriebsphase).

Bewertung sowohl positiv als auch negativ, Beeintrachtigung flr den Nussauer Weg fur
Anwohner erheblich.

Minimierungsmafinahmen: nicht erforderlich, stidlicher Nissauer Weg s.u.,

AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.
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Storungen durch Larm wéahrend der Betriebsphase:

Bezlglich der Larmbelastungen in der Betriebsphase (Prognose-Planfall) wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt (LAIRM Consult, 4.11.15). Auf diese ausflhrliche Stel-
lungnahme sowie deren Zusammenfassung in der Begrindung zum Bebauungsplan wird
hiermit verwiesen. An dieser Stelle werden die Sachverhalte zusammengefasst:

¢ Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte flr allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts Uberwiegend Uberschritten.
Zum Schutz der Bewohner werden Larmpegelbereiche festgesetzt, fir die Gebaude
ist passiver Schallschutz vorzusehen.

e FUr den nordlichen Nissauer Weg sowie die Potrauer Stralle werden durch die Ver-
anderung der Verkehrsfiihrung keine beurteilungsrelevanten Veranderungen erwar-
tet.

o Beurteilungsrelevante Veranderungen mit Zunahmen von bis zu 15 dB(A) sind tags-
Uber fur den sudlichen Nussauer Weg zu erwarten. Die Gesamtwerte liegen aber
immer noch innerhalb der Grenzwerte (BImSchV) von 59 dB(A) tags. Nachts werden
Zunahmen von 3-5 dB(A) erwartet, auch hier liegen die Gesamtwerte aber noch in-
nerhalb der Grenzwerte von 49 dB(A).

Fazit:

Larmbelastung im Geltungsbereich erheblich, Larmzunahme im stdlichen Nissauer Weg
ebenfalls erheblich aber innerhalb der zum Schutz von Wohnnutzung zugelassenen
Grenzwerte.

Minimierungsmafinahmen: Passiver Larmschutz im Geltungsbereich,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

Veranderung des Wohnumfeldes:

Durch die Umwandlung eines Waldstiicks und Offenlandbereichen in Wohngebiet und
Stralde wird sich das Wohnumfeld deutlich verandern. Auch wenn die Spazierwegeverbin-
dung zwischen Niussauer Weg und Steinauniederung erhalten bleibt, ist doch ,das Natur
erleben” ohne Autoverkehr deutlich weniger gegeben. Hiervon betroffen sind in erster Linie
die direkten Anwohner im Nussauer Weg. Alle Gbrigen Anwohner aus Nussau und Pétrau
sowie Spazierganger werden diese Veranderung zwar wahrnehmen, es bieten sich aber
ausreichend Ausweichstrecken zur Naturgebundenen Erholung im Steinautal.

Fir Schule und KITA erfolgt eine Veranderung durch die geplante Bebauung. Hier ist je-
doch positiv zu bewerten, dass zukiinftige Bewohner, es sind hier explizit auch Familien
angesprochen, kurze Wege fir die Kinderversorgung haben. Die direkt an das geplante
Wohngebiet angrenzende KITA erfahrt keine wesentliche Verschlechterung. Die Aul3en-
spielbereiche werden durch angrenzende Gebaude mit Maximalhéhen von 9,00 m in einge-
schossiger Bauweise nicht erheblich durch Schattenwurf, Gartennutzung etc. beeintrachtigt.
Wohnen und Kindergarten wird hier positiv miteinander verknlpft. Naturerleben ist fir Kin-
dergartenkinder im Rahmen von Ausflliigen in das Steinautal weiterhin mdglich.
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Umgekehrt werden die zukiinftigen Bewohner des Wohngebietes durch Kindergarten- und
Schullarm nicht erheblich gestért. Insbesondere zu den besonders ruhebedeutsamen Zei-
ten in den Abendstunden und am Wochenende ist hier i.d.R. kein Betrieb und damit auch
kein Larm vorhanden. In diesen Zeiten stellt ein Kindergarten eine deutlich ruhigere Nach-
barschaft dar, als eine ,normale“ Gartennutzung. In den Betriebszeiten von Schule und Kin-
dergarten sind Larmemissionen zu erwarten, diese sind aber typisch flr ein Allgemeines
Wohngebiet und stellen keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,

Minimierungsmafinahmen: Festsetzung von Gebdudehéhen und Baudichten in Anlehnung
an die umgebende Bebauung,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopen:

Durch die Planungen erfolgt die Ausweisung von Wohnflachen im innerértlichen Raum,
jedoch in unmittelbarer Nahe des Grlinzugs in der Niederung der Steinau. Eine mdgliche
besondere Sensibilitdt der Flachen hinsichtlich einer Biotopveranderung, ggf. mit Auswir-
kungen auf angrenzende Flachen konnte jedoch nur teilweise nachgewiesen werden.

Es kommt zum Verlust von Biotopen allgemeiner Bedeutung (Grinland) und besonderer
Bedeutung (Wald und Trockenrasen). Bis auf den Erhalt der Eichenreihe innerhalb einer
Grunflache gehen samtliche Biotope zugunsten von Wohnbauflachen mit Garten und Stra-
Ren verloren. Damit stehen die Flachen sowohl als Lebensraum fir Pflanzen als auch fir
Tiere nur noch eingeschrankt zur Verfigung. Die Veranderung der Biotopsituation ist als
erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten und stellt einen Eingriff gemal BNatSchG dar.
Eine Vermeidung des Eingriffs ist nicht moéglich, da in Bichen dringend Wohnbauflachen
bendtigt werden (Ortsentwicklungskonzept) und eine Entlastung fur den Schulweg mit Lin-
denallee gesucht wird. Durch MinimierungsmalRnahmen wie Erhalt der Eichenreihe, Anlage
eines Pufferstreifens am Nussauer Weg und die Festsetzung von Griinordnerischen Aspek-
ten werden die Eingriffe im Geltungsbereich soweit wie méglich minimiert. DarGber hinaus
ist ein Ausgleich erforderlich. Da sowohl Biotope mit allgemeiner als auch mit besonderer
Bedeutung betroffen sind, bemisst sich der Ausgleich dementsprechend (Faktor). Unter
Bericksichtigung der biotischen Landschaftsfaktoren in Verbindung mit den abiotischen
Landschaftsfaktoren wird der Eingriff als ausgleichbar bewertet. Die Durchbindung des
Nissauer Weges an die Potrauer StralRe dient als direkte Entlastung der Lin-
denallee/Schulweg. Dieses muss aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes positiv bewertet
werden.

Die im Geltungsbereich vorhandenen und geplanten Knicks/Geholzstreifen werden als zu
erhaltend festgesetzt und erhalten einen Knickschutzstreifen von 1,0 bzw. 2.0 m. Dieses
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wird aufgrund des geringen Baumholzes in den Knicks als ausreichend bewertet. Knick-
durchbriiche sind nicht erforderlich. Fir Grundstickszufahrten kdnnen bestehende Liicken
genutzt werden.

Zum Schutz von Rote-Liste-Pflanzenarten wird der Plangeltungsbereich vor Baubeginn in-
nerhalb des Sommers (Mai-August) begutachtet. Alle Rote-Liste-Arten bzw. Kennarten des
Trockenrasens oder Orchideen werden dann geborgen und auf die vorgesehene Aus-
gleichsflache ,Trockenrasen® bzw. an den dortigen Waldrand umgesiedelt.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,

Minimierungsmafinahmen: Festsetzung von Grinstrukturen, Erhalt der Eichenreihe, Erhalt
eines Pufferstreifens zum westlichen Biotop, Umsetzen von Rote-Liste-Pflanzenarten,

Ausgleichsmalinahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von geschiitzten Biotopen:

Die Planungen sind verbunden mit dem Verlust eines geschiitzten Biotops, Trockenrasen,
in einer Grofle von 730 m2. Dieses stellt einen erheblichen Eingriff dar, welcher im Rahmen
eines Befreiungsantrags nach § 67 BNatSchG bewertet wurde. Folgende Ergebnisse kon-
nen festgehalten werden:

o Westlich liegende geschitzte Biotope bleiben qualitativ und quantitativ und damit
auch naturschutzrechtlich erhalten.

o Die 0Okologische Funktion der Griinachse und der Hauptverbundachse Biotopver-
bundsystem bleibt erhalten.

o Der Trockenrasen unterliegt bereits jetzt deutlichen Vorbelastungen, das Entwick-
lungspotenzial wird als gering angesehen.

e Die Bedeutung als Lebensraum, auch im Verbund, wird als gering- bis mittelwertig
eingestuft.

o Ein Uberwiegendes offentliches Interesse im Zusammenhang mit wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Aspekten wurde nachgewiesen.

o Die Variantenprifung ergab keine Moglichkeit, die zu einem geringeren Verlust bzw.
nachhaltigem Erhalt von Trockenrasen gefiihrt hatte und gleichzeitig das Projektziel
eines Baugebietes hatte erreichen kdénnen.

e Das Ortsbild wird nicht nachhaltig beeintrachtigt. Das gilt auch fir die Erholungs-
funktion Steinau mit angrenzenden Flachen.

o Die Ausgleichbarkeit des Trockenrasens ist gegeben. Es ist davon auszugehen,
dass an anderer, geeigneterer Stelle ein Trockenrasen mit deutlich héherer Qualitat
als der im Projektgebiet vorhandenen Trockenrasen erreicht werden kann.

Priifung und Bewertung des offentlichen Interesses als ,,iiberwiegend“:
Eine gesonderte Prifung des offentlichen Interesses erfolgt in Anlage 4. Folgende Punkte
sind hierbei von Bedeutung:

e ErschlieBung des Ortsteiles Nussau tber eine neue leistungsfahige Zufahrt
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e Gleichzeitig Entlastung der bestehenden Zufahrt (Lindenallee) und damit Schutz der
Linden durch Vermeidung eines Strallenausbaus und gleichzeitig Verbesserung der
Schulwegsicherheit

¢ Entwicklung von Wohnbauflachen fir den sozialen Wohnungsbau.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
Minimierungsmafinahmen: keine,

Ausgleichsmaflnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von Wald:

Im Sinne des LWaldG ist Wald auf einer Flache von 4.936 m? betroffen. Es handelt sich
hierbei um die mit Baumen bestockte Flache. Sowohl der Trockenrasen als auch die Trasse
Nussauer Weg liegen zwar faktisch innerhalb eines Waldes, ein Ausgleich wird jedoch nicht
berechnet, da hier kein Verlust von Gehdlz gegeben ist und der westlich liegende Waldrand
in seinem Charakter unverandert bleibt. Damit ist flir den Wald (ohne Trasse und Trocken-
rasen) ein Antrag auf Waldumwandlung gemaR § 9 LWaldG bei der zustandigen Forstbe-
hoérde zu stellen. Die Genehmigung des Antrags wurde von der Unteren Forstbehdrde im
Rahmen der Frihzeitigen Behdrdenbeteiligung in Aussicht gestellt. Der Waldabstand des
zu erhaltenden Waldes (westlich des Nissauer Weges) zum geplanten Baugebiet wurde in
Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde auf 20 m festgelegt.

Der Wald ist Teil eines groReren Griinzuges im Ubergang zur Steinauniederung, der durch
eine Lichtung (z.T. Trockenrasen und Wegetrasse) und einen Wanderweg durchschnitten
ist. Die Waldeigenschaften sind somit durch diverse Stérfaktoren wie Spazierganger, Ab-
kippen von Kompost und sonstigem Miuill, freilaufende Hunde gestort. Dieses spiegelt sich
auch im Arteninventar, beispielhaft untersucht die Végel, welche Gberwiegend stérungstole-
rante Siedlungsarten nachweist und weniger typische Waldarten.

Der besondere landschaftliche Reiz eines trocken-warmen Eichen-Birkenwaldes mit Lich-
tungen ist durch die o.g. Vorbelastungen nicht gegeben und wird zudem durch die dichte
Bestockung (Jungwuchs) gemindert. Nicht zuletzt durch diese Sukzession ist daher auch
der Schutzstatus eines geschutzten Biotops ,Wald“ aufgehoben worden.

Der Wald hat an dieser Stelle eine Bedeutung als Spazierweg mit Naherholungsfunktion.
Bei einer Lange des durch den Wald flihrenden Weges von ca. 160 m kann aber nicht von
einer besonderen Wertigkeit flr die Naherholung und fir Spazierganger gesprochen wer-
den. Auch wenn sich das Landschaftsbild an dieser Stelle verandert (Wald mit Lichtungen
zugunsten von Wohnbauflachen und Strale) so bleiben doch in unmittelbarer Nahe wert-
volle Grunstrukturen (auch Wald) sowohl als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen als auch
fur die Naherholung erhalten.

Die Funktionen des Waldes gemal® LWaldG SH gehen somit an dieser Stelle zwar klein-
raumig verloren, bleiben jedoch im Biotopverbund Steinauniederung unbeeintrachtigt erhal-
ten. Fir den umzuwandelnden Wald ist dartber hinaus Ausgleich zu erbringen, hier soll
ebenfalls ein trockener Standort die Waldfunktionen wieder herstellen.
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GemaRl § 9 LWaldG ist die Genehmigung zur Waldumwandlung zu versagen wenn:

Naturwald beeintrachtigt ist.

Im Rahmen dieses Umweltberichts wurde bereits mehrfach darauf hingewiesen,
dass der vorhandene Wald durch diverse dullere Stdrfaktoren deutlichen Vorbelas-
tungen unterliegt. Umfangreiche Kartierungen, u.a. von Brutvégeln, konnten zwar
Artenreichtum bescheinigen, eine besondere Bedeutung als Vogellebensraum ist
jedoch nicht erkennbar. Der Biotopschutz der Fldche wurde infolge von Sukzession

ebenfalls inzwischen aufgehoben. Weiterhin handelt es sich um einen forstwirt-
schaftlich genutzten Wald, Naturwald, auch im Sinne von ,Urwald” oder einer Na-
turwaldausweisung ist somit nicht betroffen.

benachbarten Wald gefahrden oder die Erhaltung oder Bildung geschlossener
Waldbestinde beeintréchtigen wiirde.

Die Trasse des geplanten Niissauer Weges stellt zuklinftiq die Grenze zu den west-
lich liegenden Waldfldchen dar. Der StraBenrand soll zudem so gestaltet werden,
dass das Abladen von Miill etc. nicht erfolgen wird. Da es sich bei diesen Waldfla-
chen weiterhin um geschiitzte Biotope handelt, es im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung ohnehin sicher zu stellen, dass keine Beeintrdchtiqung erfolgt. Entsprechende
MinderungsmalRinahmen (z.B. Zaun wéhrend der Bauphase) wurden von der Ge-
meinde zugesagt. Erhebliche Auswirkungen des geplanten Baugebietes auf diese
Waldbestédnde sind nicht zu erwarten, da sich der Besucherdruck nicht signifikant
verdndern wird.

der Wald fur die Erholung der Bevolkerung von wesentlicher Bedeutung ist.

Auch wenn der derzeit vorhandene Wegq als reich frequentierter Wanderwegq genutzt
wird, kann man, unter Betrachtung des ldndlichen und teilweise landschaftlich sehr
reizvollen Umfeldes von Blichen (teilweise auch unmittelbar an die Bebauung an-
grenzend) nicht von einer wesentlichen Bedeutung des Waldes fiir die Naherholung
sprechen. Die weitaus schéneren Waldfldchen an den Steinauhdngen werden durch
die Planungen nicht beeintrachtigt und haben eine deutlich hbhere Bedeutung als
Spazierwege. Hier ist der Wald zudem durch echte Wege im Wald deutlich besser
erlebbar.

Nach Prifung der o0.g. Punkte ist die Waldumwandlung im vorliegenden Fall genehmigungs-

fahig. Die Untere Forstbehorde hat diese Genehmigung in Aussicht gestellt. Mit der Unteren

Naturschutzbehoérde muss hier nun ebenfalls ein Konsens erreicht werden. Die geforderte

Ausqgleichsflache als trockener Waldstandort wird bereits umgesetzt (siehe Kap. 5). Fir die

Ausqgleichsflache 1 am Waldhallenweg in Biichen wurde das Ausgleichskonzept inzwischen

Uberarbeitet, welches den Okologischen Funktionen des Waldes (Waldrandentwicklung,

Entwicklung von Lichtungen und Waldsonderstandorten) Rechnung tridgt und zudem auf-

grund seiner Lage eine besondere Bedeutung flir die Naherholung hat.
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Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
Minimierungsmafinahmen: keine,

Ausgleichsmalinahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2).

Verlust von Baumen:

Durch die Planungen gehen Uberwiegend kleinere Baume mit Stammdurchmessern < 30
cm sowie Jungwuchs verloren. Weiterhin werden Baume folgender Grofienklassen entfernt
(siehe auch Anlage 1.2):

e Baume mit StD 30 bis < 50 cm: 30 Stiick,
e Baume mit StD 50 bis <100 cm: 4 Stiick,
e Baume mit StD >= 100 cm: keine.

Baume haben eine besondere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere, insbesondere Fleder-
mause. Diese Bedeutung wird Uber die Artenschutzrechtliche Prifung abgearbeitet. Im Be-
reich der Flachen mit Erhaltungsgebot bleiben die grolen Eichen erhalten. Hier stehen 11
Baume mit Stammdurchmessern liber 50 cm sowie eine Eiche mit Stammdurchmesser von
100 cm und eine weitere Eiche mit 160 cm Stammdurchmesser, die nicht beeintrachtigt
werden. Im Rahmen der Festsetzungen wird geregelt, dass hier ein 14 m breiter Streifen als
offentlicher Griinstreifen zu erhalten ist. Auf dieser Flache sind Grundstiickszufahrten, Bo-
denveranderungen und Versiegelungen nicht zuldssig. Der 6stlich anschlieRende Parkstrei-
fen wird zudem nicht voll versiegelt. Eine Beeintrachtigung der Bdume ist daher nicht gege-
ben. Um auch wahrend der Bauphase den Schutz dieser Bdume zu gewahrleisten, wurden
von der Gemeinde SchutzmalRnahmen (Umzdunung, ggf. Bewasserungsmaflnahmen) zu-

gesagt.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich, aber ausgleichbar,
Minimierungsmafinahmen: Erhalt der Eichenreihe durch Festsetzung,

Ausgleichsmallnahmen: erforderlich (siehe Kap. 5.2 und Anlage 2).

Stoérungen von Tieren und Lebensraumverlust wahrend der Bau- und Betriebsphase:
Europiisch geschiitzte Arten

Inwieweit durch Bau und Betrieb Stérungen der Tierwelt verursacht werden, wurde flr die
artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen (hier Vogel und Fledermause) im Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. Dazu wird auf Anlage 2 verwiesen.

In der Untersuchung wurde ermittelt, dass artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten
von Brutvdgeln und von Fledermausen zu erwarten sind.
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Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG
wird durch geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen (s.u.) vermieden. Eine
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf (Fazit):

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Eingriffe in Gehdlzbestande sind zwischen 1. Dezember und 28./29. Februar durch-
zufihren, mit Genehmigung und Vorliegen eines sog. ,Negativhachweises” ggf.
auch auf3erhalb dieser Zeit (Fledermaus- und Vogelschutz).

Winterquartiergeeignete Baume ab 50 cm Stammdurchmesser: Es ist zunachst eine
Erfassung der nach den aktuellen Planungen verloren gehenden quartiergeeigneten
Strukturen in Geholzen (Hoéhlenbdume) notwendig. Im Anschluss daran oder auch
unmittelbar wahrend der Erhebung sollten die ermittelten Strukturen durch spezifi-
sche Untersuchungen (z. B. Endoskopie, Vorkontrolle mittels Fernglas) auf ihre kon-
krete Eignung als Fledermausquartier untersucht werden. Dabei ist auf Spuren von
Fledermausbesatz oder in Baumen mit mehr als 50 cm Durchmesser in Hohlenhdhe
auch auf Uberwinternde Fledermause (Abendsegler) zu achten. Alle geeigneten und
nachweislich unbesetzten Quartierstrukturen sollten anschlieBend verschlossen
werden, damit bis zur Rodung der Gehdlze kein Besatz durch Fledermause erfolgen
kann.

Grundsatzlich sollten im gesamten Plangebiet Leuchtmittel eingesetzt werden, die
eine minimale Lockwirkung auf Insekten und geringst mogliche Stérwirkungen auf
lichtempfindliche Fledermause haben. Derzeit erfillen diese Anforderungen z.B.
LED-Leuchten mit gelblichem Licht und bis zu 3.000 Kelvin Lichttemperatur. Die Be-
leuchtung (z.B. an der Strale) muss so ausgerichtet werden, dass der Lichtkegel
den angrenzenden westlichen Wald nicht beleuchtet.

CEF-MaRnahmen

Als Ausgleich fir den moglichen Verlust potenzieller Tagesverstecke sind geeignete
Kasten im Geltungsbereich oder seiner direkten Umgebung aufzuhangen. Dies ist
moglichst im Bereich der verbleibenden GroBbdume im Geltungsbereich vorzuneh-
men (10 Stck).

Alternativ ist es auch mdglich, den konkreten Besatz durch endoskopische Untersu-
chungen zu ermitteln und ggf. spatestens zum 01. April einen angemessenen Aus-
gleich zu erbringen.

Werden im Zuge der ,Vermeidungsmalnahme® Fledermauswinterquartiere oder
Wochstuben ermittelt (s.0.), ist ein Ausgleich in Form einer vorgezogenen Aufhan-
gung von Winterquartierkasten und Wochenstubenhdhlen (z.B. Schwegler Nr. 1 FW)
zu erbringen (2 Stuck). Da es sich hier um Quartiere von Waldfledermausen han-
delt, sind die Kasten fachgerecht an Baumen anzubringen (Héhe 5-7 m).
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Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der Gehdlzausgleich fur die Geholzbriter ist mit 1:1 anzusetzen. Dies erfolgt multifunktional
mit dem Waldausgleich sowie durch die Gehdlzpflanzungen auf der Ausgleichsflache 1. Da
hier keine gefahrdeten Arten betroffen sind und sich die Ausgleichsflachen im gleichen Na-
turraum befinden, ist die Entfernung zum Eingriffsort naturschutzfachlich kein Problem.

Nicht europaisch geschiitzte Arten

Ein Lebensraumausgleich fur diese Arten (Reptilien und Amphibien, Kleinsauger) sowie
weitere Arten der trocken-warmen Biotope (Insekten) erfolgt auf den vorgesehenen Aus-
gleichsflachen. Diese kdénnen durch die o.g. Arten ebenfalls bevorzugt besiedelt werden.
Darlber hinaus gehende Ausgleichs- und MinimierungsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

4.2.3 Schutzgut Boden
Versiegelung:

Durch die Planungen kommt es im Geltungsbereich zu einer Netto-Neuversiegelung von
7.700 m?2. Auf diesen Flachen gehen samtliche Bodenfunktionen gemal BBodSchG verlo-
ren oder werden deutlich eingeschrankt. Insbesondere die Funktion des Bodens als Le-
bensraum sowie als Puffer-, Filter und Speichermedium geht verloren. Durch die Versiege-
lung sind jedoch ausschlief3lich Béden allgemeiner Bedeutung und mit einer hohen Verbrei-
tung im Raum Blichen betroffen (Sandbéden). Grund- oder Stauwasser gepragte Béden
oder Niedermoorbdden mit besonderen Kennzeichen wurden im Rahmen der Bodensondie-
rungen nicht angetroffen. Aus diesem Grund wird die Versiegelung von Boden zwar als
erhebliche Beeintrachtigung und als Eingriffe im Sinne des BNatSchG bewertet, der Eingriff
ist aber ausgleichbar. Der Eingriff ist bei Umsetzung der Planung (Schaffung von Wohnbau-
flache) nicht vermeidbar und wiirde auch an anderer Stelle nicht zu einem geringeren Ein-
griff in den Boden flhren. Durch Festsetzung einer relativ niedrigen GRZ in Verbindung mit
der Festsetzung von Grunflachen wird der Eingriff so weit wie mdglich minimiert. Dieses
entspricht den Vorgaben des § 1a BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Die hier geforderte bevorzugte Umnutzung von innerdrtlichen Brachflachen, Gebaudeleer-
stand etc. steht in Blichen nachweislich nicht zur Verfigung (siehe Ortsentwicklungskon-

zept und Anlage 4).

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG,
Minimierungsmafinahmen: Festsetzung von GRZ und Grunflachen,

AusgleichsmalRnahmen: erforderlich, siehe Kap. 5.2.
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Veranderung der Bodenstruktur:

Das Gelanderelief im Geltungsbereich weist Unterschiede zwischen Nord und Sid bzw.
zwischen Ost und West von bis zu 4 m auf, zudem verlauft der Wanderweg (zukunftiger
Nussauer Weg) im sudlichen Abschnitt innerhalb eines Einschnitts. Somit sind sowohl zur
Herstellung des Nussauer Weges als auch zur Herrichtung der Bauflachen umfangreiche
Bodenarbeiten erforderlich. Abgrabungen und Aufflllungen werden vermutlich im gesamten
Geltungsbereich, insbesondere aber zur Profilierung der Stralen erforderlich sein. Abgra-
bungen und Auffillungen bedeuten erhebliche Beeintrachtigungen fur die gewachsenen
Bodenstrukturen und stellen Eingriffe im Sinne des BNatSchG dar. Die Eingriffe sind aus-
zugleichen. Aufgrund der Betroffenheit von Béden mit allgemeiner Bedeutung werden die
Eingriffe jedoch als ausgleichbar betrachtet.

Im Bereich der Eichen (Erhaltungsfestsetzung) und im Ubergang des Niissauer Wegs zu
den westlich liegenden naturnahen Flachen sind besondere Vorkehrungen zum Schutz des
Baumbestandes gegen Aufschittungen und Abgrabungen zu treffen, um erhebliche Beein-
trachtigungen dieser Flachen auszuschlief3en.

Fazit:

Beeintrachtigungen erheblich im Sinne BNatSchG,
MinimierungsmalRnahmen: Schutz der Flachen mit Erhaltungsgebot,

AusgleichsmalRnahmen: erforderlich, siehe Kap. 5.2.

4.2.4 Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann bei sehr hohen Wasserstanden im Ostlichen Bereich eine
temporare Wasserhaltung erforderlich sein, sofern Keller oder Tiefgaragen gebaut werden.
Die dann zu erwartende Grundwasserabsenkung liegt aber im Bereich der natlrlichen
Schwankungen des oberflachennahen Schichtenwassers und hat keine Auswirkungen auf
die umliegenden Flachen. Eichen reagieren zwar empfindlich auf Grundwasserschwankun-
gen, aber aufgrund der Eigenschaft als Tiefwurzler und der nur zeitweise und lokal auftre-
tenden Absenkungen sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Eichen zu erwarten
(ggf. sind wahrend der Bauphase Bewédsserungsmallnahmen durchzufihren). Die tieferen,
unterhalb der Schluffschichten liegenden Grundwasserkérper sind durch die Bautatigkeiten
nicht betroffen. Eintrage in das Grundwasser sind bei sachgerechtem Maschinenumgang
nicht zu erwarten.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafnahmen: nicht erforderlich,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Bereich der Versiegelungen ist eine Versickerung Niederschlagswasser zukiinftig nicht
mehr moglich. Es ist jedoch durch Festsetzungen geregelt, dass unbelastetes Nieder-
schlagswasser auf den Grundstlicken zu versickern ist und damit dem Bodenwasserhaus-
halt nicht entzogen wird. Nur_im Einzelfall darf eine Ableitung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser in die Kanalisation erfolgen, dieses wird nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung des Grundwasservolumens gesehen. Die Veranderung des Bodenwasserhaushalts im
Bereich der Versiegelung selbst erfolgt nur kleinrdumig und wird tUber den Ausgleich ,Bo-
den-Versiegelung® abgearbeitet.

Auswirkungen auf groliere Oberflachengewasser (Steinau) sind aufgrund der Entfernung
und der Hohenlage nicht zu erwarten. Die Vorflutfunktion des am dstlichen Rand des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Grabens wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt oder
verandert.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
MinimierungsmalRnahmen: Versickerung von Niederschlagswasser,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

4.2.5 Schutzgut Klima und Luft
Luftbelastungen durch den Baubetrieb und Verkehr:

Wahrend der Bauphase kann es im Rahmen der Bodenarbeiten zu Staubentwicklung kom-
men sowie zu vermehrter Abgasentwicklung durch Baufahrzeuge. Diese Beeintrachtigun-
gen sind jedoch nur zeitweise und nur auf die Bauphase beschrankt und nicht als erheblich
einzustufen. Wahrend der Betriebsphase werden sich die Verkehrsstrome verandern, hier
ist dann im sudlichen Nissauer Weg in Zeiten mit hohem Verkehrsaufkommen (morgens
und abends) mit kleinrdumigen Luftbelastungen zu rechnen. Bei der insgesamt guten Aus-
tauschwirkung der Luft in Blchen ist dieses aber nicht als erheblich einzustufen. Da es sich
nur um durchfahrenden Verkehr (ohne Ampeln, Bahnlibergange etc. mit langeren Wartezei-
ten handelt) entstehen keine besonderen Belastungsquellen.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafinahmen: nicht erforderlich,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.
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Veranderungen des Mikroklimas und der Filterfunktion:

Durch den Neubau von Stralten und Baukérpern auf bisher unversiegelten Flachen werden
klimatische Gunstraume in klimatische Belastungsraume umgewandelt. Gleichzeitig gehen
Waldflachen mit hoher Filterfunktion (Luftreinhaltung) grofdteils verloren. Durch die Lage
des Wohngebiets am Steinaugriinzug werden diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als
erheblich eingestuft. Es verbleiben ausreichend Grinflachen fiir die Kaltluftentstehung und
Luftreinhaltung. Durch eine Grundflachenzahl von max. 0,4, Baukdrper bis max. 10 m Hohe
und eine Festsetzung der Gebaudelange verbleiben ausreichend Freiflachen, auf denen
Luftdurchmischung mdglich ist.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmaflinahmen: Festsetzung von Griinflachen,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

4.2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsteile mit besonderer Eigenart und Bedeutung fur die Erholungsnutzung sind
gegenuber naturfernen Veranderungen des Landschaftsbildes besonders empfindlich. Ein
naturnahes, abwechslungsreiches Landschaftsbild ist Grundlage fir die Erholungseignung
eines Gebietes und die Lebensqualitat eines Wohnortes. Folgende Auswirkungen sind zu
erwarten:

Durch die Bebauung von Wald- bzw. Offenlandflachen wird sich das Landschaftsbild nach-
haltig verandern. Der Erhalt des Grinstreifens mit den groRen Eichen (Erhaltungsfestset-
zung mit offentlicher Grinflache) stellt jedoch eine wirksame MinimierungsmalRnahme dar
und tragt zur Durchgrinung des Geltungsbereichs bei. Die geplante Durchbindung des
Nussauer Weges an die Poétrauer Stralle manifestiert die Trennung zwischen Baugebieten
und Naturflachen. Diese StralRe tragt zum langfristigen Erhalt der Lindenallee im Schulweg
bei und hat damit eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild auRerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Der landschaftlichen Trennung von Blichen-Mitte und Blchen-NiUssau durch Grinflachen
tragt der Erhalt von Streuobstwiese und alten Eichen als Waldstreifen Rechnung. Allerdings
ist ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile im Sinne der Griinachsen innerhalb des
Ortes nachteilig zu bewerten. Dies lasst sich jedoch aus dem Ortsentwicklungskonzept und
damit dem gemeindlichen Entwicklungswillen ableiten. Unter Abwagung verschiedener
Punkte wird hier der dringend benétigten Entwicklung von Bauland und einer verbesserten
Erschlieungssituation flir Nissau der Vorrang eingerdumt. Die breite Steinauniederung als
natirliche Grenze zwischen Bichen Mitte und Poétrau wird nicht beeintrachtigt bzw. bebaut.
Gleichsam werden durch das Ortsentwicklungskonzept aber auch Flachen definiert, die
aufgrund ihrer besonderen landschaftlichen und naturschutzrechtlichen Bedeutung von Be-
bauung freizuhalten sind (FFH-Gebiet Nissauer Heide und umliegende Wald und Offen-
landflachen, Steinauniederung, Kanal- und Delvenauniederung mit angrenzenden Han-

38



BBS Biro Greuner-Ponicke, Kiel Beratender Biologe VBIO

gen/NSG)

Zum Schutz der angrenzenden Griinachse Steinauniederung stellt die neue Trasse des
Nussauer Weges sowohl eine Zasur im Plangebiet als auch eine Abgrenzung der Bebau-
ung zum Naherholungsraum dar. Weiterhin werden Festsetzungen zur Eingrinung des
Plangebietes bzw. zur Erhaltung von Grunstrukturen formuliert.

Coogleearth

Abb. 6: Griinachse Steinauniederung

Die geplanten Gebaude passen sich in Bauhéhe und Verdichtung in die umgebende Wohn-
und Schulbebauung ein. Eine weitere Durchgriinung der Garten ist im Rahmen von Fest-
setzungen vorgesehen. Somit stellen die geplanten MalRnahmen zwar eine deutliche Ver-
anderung des Landschaftsbildes dar, diese werden aber unter Berlcksichtigung der an-
grenzenden Nutzung und der Festsetzungen als nicht erheblich eingestuft.

Auch wenn innerortliche Freiflachen eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild haben,
so bleibt doch mit der direkt angrenzenden Steinauniederung eine Freiflachen/Naturflache
mit herausragender Bedeutung fir Blchen erhalten. Der Verzicht auf die Freiflachen des
Geltungsbereichs zugunsten von dringend benétigtem Wohnraum ist daher auch flr das
Landschafts- und Ortsbild vertretbar.

Auswirkungen auf die innerdrtliche Erholung sowie das Wohnumfeld wurden bereits in Kap.
4.2.1 betrachtet.
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Fazit:

Deutliche Veranderungen der Landschaft jedoch nicht erheblich i.S. der Eingriffsregelung,
MinimierungsmalRnahmen: Erhalt der Eichenreihe, Griinfestsetzungen,

Ausgleichsmalinahmen: nicht erforderlich.

4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Da im Untersuchungsraum keine schutzenswerten Kulturguter vorhanden sind, ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Bebauung ist
ebenfalls auszuschlielRen. Die Lindenallee (Schulstra’e) wird als Bestandteil der Kultur-
landschaft durch das Vorhaben entlastet.

Eine Abwasserleitung in der Trasse des Nussauer Weges ist als Sachgut einzustufen. Die
gleichzeitige Nutzung der Wegetrasse auch als Verkehrsweg ist im Sinne der Wirtschaft-
lichkeit (Unterhaltung) positiv zu bewerten.

Fazit:

Keine erheblichen Beeintrachtigungen,
Minimierungsmafnahmen: nicht erforderlich,

AusgleichsmalRnahmen: nicht erforderlich.

4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Um-
setzung der Planung

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens werden sich die Flachen vollstandig verandern.
Auch wenn durch den Erhalt der Eichenreihe die Silhouette im Raum erhalten bleibt, sind
alle anderen teilweise naturnahen Strukturen (Wechsel zwischen Offenland und Wald) nicht
mehr vorhanden. Die Veranderungen wirken jedoch aufgrund der Lage am Rande beste-
hender Baugebiete und Stralen nur kleinrdumig. So entstehen auf einer Flache von ca. 1,5
ha neue Wohnhauser. Die Veranderung der Erholungseignung in Verbindung mit der Nut-
zung von Spazierwegen ist somit nur gering. Eine bedeutsame Veranderung wird flr die
Anwohner des stdlichen Nissauer Weges (derzeitige Sackgasse) verursacht, da hier zu-
kinftig deutlich mehr Verkehr zu erwarten ist. Im Gesamtkontext der Planung ist dieses
aber nicht minimierbar und nicht vermeidbar. Alle Vorschriften hinsichtlich Larm und Ver-
kehrsabwicklung werden eingehalten (Gesonderte Untersuchung in Fachgutachten). Die
Verlagerung der Verkehrsstrdome wurde zugunsten des Schulweges (mit Lindenallee) von
der Gemeinde abgewogen. Die Nutzung der Trasse Niussauer Weg ist im gultigen Flachen-
nutzungsplan bereits erhalten, hier liegt auch bereits eine Abwasserleitung, so dass die
Umsetzung dieser Planung vorbereitet war.

Die Bedeutung des Lebensraums im Geltungsbereich wird durch Untersuchungen der Flora
und Fauna als typisch fur einen innerértlichen Grinbereich gewertet. Eine besondere Be-
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deutung ist kleinrdumig erkennbar. Die angrenzenden naturnahen Flachen der Steinaunie-
derung wirken jedoch zusatzlich mit einem artenreichen Tierbestand auf die Vorhabensfla-
chen ein. Als naturschutzrechtlich bedeutsame Strukturen werden der Trockenrasen (ge-
schitztes Biotop nach BNatSchG, wenn auch faktisch derzeit nicht vorhanden) und die Ei-
chenreihe eingeschatzt. Die Eichenreihe kann erhalten werden. Das geschitzte Biotop wird
ausgeglichen. Hier wird erwartet, dass an anderer Stelle ein besserer Erhaltungszustand
aufgrund geringerer Storfaktoren wie im Planungsraum erreicht werden kann. Der klein-
raumige Verlust von Wald ist zwar lokal bedeutsam, kann aber im naheren Umfeld ausge-
glichen werden, so dass sowohl seine Bedeutung als Lebensraum wie auch fir die Naher-
holung nur kleinrdumig verlagert wird.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die geplanten Mallnhahmen im Geltungsbe-
reich zwar zu einer deutlichen Veranderung von Landschaftsbild, Lebensraum und Naher-
holung flhren, diese Faktoren jedoch nur kleinrdumig wirken und keine bedeutsamen Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Blichen-Nissau und Bichen-
Poétrau sowie die Steinauniederung haben werden.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 MinimierungsmafRnahmen

Die Betrachtung mdglicher Auswirkungen auf die Schutzguter (Kap. 4.2) fihrt zur Formulie-
rung von Minimierungsmaf3nahmen. Diese werden nachfolgend zusammengefasst:

In die Festsetzungen integrierte MinimierungsmafBnahmen:

o Passiver Larmschutz im Geltungsbereich, Festsetzung von Larmpegelbereichen,

e Festsetzung von Gebaudehdhen und Baudichten in Anlehnung an die umgebende
Bebauung,

o Festsetzung von Grinstrukturen: Schutz der bestehenden Knicks (auf3erhalb) durch
Festsetzung von Schutzstreifen, Erhalt eines Pufferstreifens zum westlichen Biotop,
Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung von Laubbdumen/Obstbaumen
auf den Grundstiicken und Parkplatzflachen, Eingriinung des Baugebietes durch ei-
ne ebenerdige Strauchhecke am dstlichen Rand,

e Erhalt und Aufwertung der Eichenreihe und eines Waldrestes durch Festsetzung,

e Versickerung von Niederschlagswasser,

Artenschutzrechtlich erforderliche MinimierungsmaBnahmen:

e Um das Toéten oder Verletzen von Gehélzbritern und Fledermausen zu vermeiden
muss das Fallen von Baumen aulerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Eingriffe in Ge-
hélzbestande sind zwischen Anfang Dezember und Ende Februar durchzuflihren.
Fiar Eingriffe in Winterquartiergeeignete Baume ab 50 cm Stammdurchmesser gel-
ten besondere Vermeidungsmafinahmen (siehe Kap. 4.2.2).
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o Fledermause: Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung (LED-Leuchten),
eine Streuung des Lichts mit Lichteinwirkung in den westlichen Wald ist durch die
Ausrichtung der Leuchten zu vermeiden.

Sonstige naturschutzfachlich erforderliche MinimierungsmaBnahmen:

¢ Umsetzen von Rote-Liste-Pflanzenarten auf die Ausgleichsflache.

Fir die Pflanzung der Strauchhecke gelten folgende Vorgaben:

Verwendung von 90 % heimischer Straucharten in der Qualitat: Strauch 2 x verpflanzt, 60-
80 cm, ohne Ballen zu verwenden. Folgende Pflanzenarten sind vorzusehen: Haselnuss
(Corylus avellana), Birke (Betula pendula), Faulbaum, Weildorn (Crateagus laevigata),
Heckenrose (Rosa canina), Scharzer Holunder (Sambucus nigra), Pflanzdichte: 1 Pflanze/
mZ2. Als Auflockerung Pflanzung von 10 % Bluhstrauchern (z.B. Flieder, Forsythie).

Fir die Entwicklung des westlichen Griinstreifens (StraBenbegleitgriin) gelten fol-
gende Vorgaben:

Die Flachen sollen sich nach Abschluss des Stralenbaus durch Sukzession begriinen. Der
Auftrag von Oberboden ist nicht zulassig. Als Substrat ist das vorhandene Material locker
anzudecken. Die Pflege erfolgt nach Bedarf ein- bis zweimal jahrlich durch Mahd. Die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Diingung sind nicht zulassig.

5.2 Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmallnahmen

Die geplanten MaRnahmen sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft, dabei
sind insbesondere die Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden betroffen. Die Eingriffe wur-
den im Rahmen der Umweltprifung zwar als erheblich, jedoch als ausgleichbar eingestuft,
so dass nachfolgend eine Berechnung von Eingriff und Ausgleich erfolgt.

Die Grundflachenzahl gibt das Mal} der baulichen Nutzung an. Diese liegt beim vorliegen-
den Bebauungsplan zwischen 0,3 und 0,4. Fir die Nebenanlagen wird zusatzlich ein Auf-
schlag fur Versiegelungen von 0,15 bis 0,2 erhoben (Grundlage dafir bildet § 19 Abs. 4 der
BauNVO der eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen um bis zu 50 % bis maximal
0,8 zulasst.).

Fir die StralRenverkehrsflachen wird von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013 wird
fur Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz flr versiegelte Flachen
allgemeiner Bedeutung ein Kompensationsfaktor von mindestens 1:0,5 angesetzt. Fir Fla-
chen besonderer Bedeutung kann ein hdherer Kompensationsfaktor angesetzt werden.

Die Eingriffe in geschiitzte Biotope sowie die Eingriffe in Wald werden gesondert und zu-
satzlich zur Versiegelung bilanziert. Die Bewertung der Fauna erfolgt erganzend gesondert.

Der Eingriff wird in Anlage 3.1 bilanziert. Folgender Ausgleich ist demnach erforderlich:
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Ausgleich fur Versiegelung:

Die Versiegelung im Bereich der Stral3en wird, unabhangig vom Bestands-Biotoptyp mit 1:1
angesetzt. Eine Ausnahme bildet der vorhandene FuRweg. Hier wird durch die bestehen-
den Bodenstérungen nur ein Ausgleich von 1:0,5 angesetzt.

Im Bereich der Wohngebiete wird flr Grinland ein Ausgleichsfaktor von 1:0,75 gewanhlt.
Dieser ist etwas hoher als der o0.g. Regel-Kompensationsfaktor von 1:0,5 fur Biotope von
allgemeiner Bedeutung. Der hier gewahlte hohere Faktor ist durch die zeitweise hohen
Grundwasserstande in Verbindung mit naturnahen Biotopen begriindet. Es handelt sich
jedoch nicht um einen Biotoptyp besonderer Bedeutung, fir den gem. Erlass ein Kompen-
sationsfaktor von 1:1 oder mehr anzusetzen ist. Dieser Faktor von 1:1 wird fur alle Gbrigen
Biotoptypen, auf denen Wohngebiete entstehen sollen angesetzt. Bei den geschiitzten Bio-
topen (Trockenrasen) und bei Wald kommt hier noch einmal ein separater Ausgleich hinzu
(siehe unten). Fur den Ausgleich Versiegelung im Bereich der Wohngebiete werden die
genannten Faktoren mit dem zuldssigen Grad der Versiegelung (GRZ) zuzlglich einem
50%-Aufschlag fir Nebenanlagen bilanziert. Fur geplante bzw. zu erhaltenden Grinflachen
erfolgt keine Kompensation. Im Ergebnis wird ein Ausgleich flr Versiegelung von 7.942,43
m? erforderlich.

Ausgleich Trockenrasen:

Es erfolgen Eingriffe in das geschitzte Biotop Trockenrasen auf einer Flache von 730 m2.
Der Ausgleich erfolgt mit einem Faktor von 1:2 (zusatzlich zum Ausgleich flr Versiegelung),
daraus errechnet ein Ausgleichsbedarf von 1.460,00 m2.

Ausgleich Wald:

Durch die Planungen ist eine mit einem Eichen-Birken-Wald bestockte Flache von 4.936 m?
betroffen. Auch hier erfolgt der Ausgleich mit einem Faktor 1:2 fur junges bis mittleres
Baumholz (zusatzlich zum Ausgleich fir Versiegelung). Die zu erhaltende Eichenreihe (zum
Teil starkes Baumholz) wird beziiglich des Waldausgleichs auch ausgeglichen, jedoch
ebenfalls nur mit dem Faktor 1:2. Fur den Trockenrasen sowie die im Wald verlaufende
Trasse des Nussauer Weges erfolgt kein Waldausgleich, da diese naturschutzrechtlich be-
reits ausgeglichen wurden. Es errechnet sich somit ein Ausgleichsbedarf von 9.872,00 m>.

Ausgleich Artenschutz und CEF-MaBRnahmen:

e Als Ausgleich fur den moglichen Verlust potenzieller Tagesverstecke (Fledermause)
sind geeignete Kasten im Geltungsbereich oder seiner direkten Umgebung aufzu-
hangen. Dies ist mdglichst im Bereich der verbleibenden GroRbdume im Geltungs-
bereich vorzunehmen (10 Stlck). Alternativ ist es auch mdéglich, den konkreten Be-
satz durch endoskopische Untersuchungen zu ermitteln und ggf. spatestens zum
01. April einen angemessenen Ausgleich zu erbringen. Das Aufhangen der Kasten
erfolgt im Geltungsbereich.
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e Werden im Zuge der ,Vermeidungsmafllnahme“ Fledermauswinterquartiere oder
Wochstuben ermittelt, ist ein Ausgleich in Form einer vorgezogenen Aufhdngung
von Winterquartierkasten und Wochenstubenhéhlen (z.B. Schwegler Nr. 1 FW) zu
erbringen (2 Stick). Da es sich hier um Quartiere von Waldfledermausen handelt,
sind die Kasten fachgerecht an Baumen anzubringen (Hohe 5-7 m). Das Aufhangen
der Kasten erfolgt im Geltungsbereich.

o Der Gehoélzausgleich fur die Gehdlzbriter ist mit 1:1 anzusetzen. Dies erfolgt multi-
funktional mit dem Waldausgleich und PflanzmaRnahmen auf der Ausgleichsflache
1. Da hier keine gefahrdeten Arten betroffen sind und sich die Ausgleichsflachen im
gleichen Naturraum befinden, ist die Entfernung zum Eingriffsort naturschutzfachlich
kein Problem.

5.3 AusgleichmafRnahmen

Eine Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen ist im Geltungsbereich nicht mdglich und
muss daher vollstandig auf externen Ausgleichsflachen erfolgen. Dazu stehen innerhalb
von Blchen zwei Ausgleichsflachen zur Verfiigung.

Abb. 7: Lage der Ausgleichsflachen (griin)

Flache 1 (links Abb. 8):

Bei der Flache 1 handelt es sich um eine
. knapp 2 ha groBe Grunlandflache am
- Rande der Steinauniederung am Waldhal-
lenweg. Im Bestand (siehe Anlage 3.2) ist
die Flache als maRig artenreiches Wirt-
schaftsgrinland (GYy), teilweise in rudera-
lisiertem Zustand, teilweise auch mit Tro-
ckenrasenpotenzial zu beschreiben. An
den Réandern dominiert Gehdlzjungwuchs
(Pappeln). Entlang des Waldhallenweges
sind ein luckiger Knick (HWw), ein arten-
reicher, unbefestigter Waldweg sowie ein
Gehdlzstreifen aus Uberwiegend grof3en Fichten und vereinzelt Traubenkirsche und Birke
vorhanden (WFn/WP).
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Die Planung sieht ein Gesamtkonzept fiir diese Flache vor, obwohl als Ausgleich fiir den
vorliegenden B-Plan nur eine Teilflache bendtigt wird. Die Gesamtflache wird von der Ge-
meinde gekauft und im Rahmen eines Okokontos entsprechend den Zielvorgaben entwi-
ckelt. Folgende MaRnahmen sind fiir die Gesamtflache geplant (siehe auch Anlage 3.3).
Die fir dieses Verfahren relevanten Teilflachen sind in der Anlage 3.3 farbig unterlegt:

¢ Rodung des Gehdlzjungwuches (Pappeln) und Pflanzung eines artenreichen Wald-
randes an der nérdlichen Grundsticksgrenze,

e Entwicklung eines Trockenrasens mit Umsetzen von Charakterarten aus dem B-
Plan-Gebiet

e Entwicklung von Extensivgrinland durch Aushagerung und einschirige Mahd (ab
1.8.). Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

e Rodung des Fichten- und Traubenkirschenstreifen an der stdlichen Grundstiicks-
grenze und Pflanzung eines trockenen Eichen-Birken-Waldes,

o Sukzession der bestehenden Waldlichtung/Waldweg,

e Erhaltung und Aufwertung des bestehenden Knicks entlang des Waldhallenweges
durch Ergadnzungspflanzung.

Anrechenbarkeit: Anrechnung Trockenrasen: 1:1

Anrechnung aller Ubrigen Flachen als Ausgleich fiir Ver-
siegelung: 1:0,67

Flache 2 (rechts Abb. 8):

Die Flache 2 (Anlage 3.4) liegt in der Ka-
nalniederung nérdlich der Gudower Stralle
und hat eine GréRe von ca. 3 ha. Im Be-
stand handelt sich um Intensivgriun-
land/Wirtschaftsgriinland (GYy). Der Boden
ist lokal, besonders im Nahbereich zum
Kanal durch Niedermoor gepragt. Seitlich
ist der Grunlandstreifen durch Graben ein-
gefasst, teilweise mit einer Ruderalflur,
teilweise mit Schilf oder Gehdlzen bewach-
sen. Entlang der FeldstralRe ist ein niedriger
Wall ohne Geholze vorhanden.

In der Planung soll ggf. kleinrdumig eine Flachenmodellierung erfolgen, um unterschiedli-
che Feuchtezonen zu entwickeln. Es ist eine extensive Grinlandpflege in Form einer ein-
schirigen Mahd ab Ende Juli vorgesehen. Es ist vorgesehen die Gesamtflache in ein Ge-
samtkonzept mit den sidlich angrenzenden Flachen einzubeziehen (Eigentum der Ge-
meinde bzw. der Stiftung Naturschutz). Abstimmungen hierzu laufen jedoch noch. Zunachst
wird daher die fir den B-Plan Nr. 50 erforderliche Ausgleichsflache markiert und entspre-
chend den Pflegevorgaben (Mahdtermin, keine Dingung, Bodenbearbeitung etc.) gepflegt.

Anrechenbarkeit: Anrechnung Griinland: 1:0,8
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Waldausgleichsflache der Landwirtschaftskammer:

Der erforderliche Waldausgleich wird vollstandig Uber eine Ausqgleichsflache der Landwirt-

schaftskammer erbracht. Es ist eine Flache von 9-872 m? erforderlich, die extern erbracht

werden muss. Folgende Flache ist daflr vorgesehen:

Wird noch ergénzt, Abstimmungen laufen!

Flachennachweis der Teilausgleichsflachen:

Grole des Geltungsbereichs: 1,766 ha

Art des Eingriffs

Ausgleichsbedarf
gemaR Anlage 3.1
[m?]

Ausgleichsbedarf
nach Teilflachen
[m?]

FlachengroRe der
Ausgleichsflache
zur Erbrinqung des
Ausgleichs [m?]

Versiegelung 7.942,43 Flache 1: 3.958,05 5.908,00 (Faktor 0,67)
Flache 2: 3.984,38 4.980,00 (Faktor 0,8)

Trockenrasen 1.460,00 Flache 1: 1.460,00 1.460,00

Wald 9.872,00 LK :9.872,00 9.872,00

Summe 19.274,43 19.274,43 22.220,00

Fir den Ausgleich von Eingriffen gem. Wald- und Naturschutzgesetz im Geltungsbereich
von 1,766 ha werden MaRnahmen auf Fldchen im Umfang von 2,222 ha erforderlich.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes wurde die Anlage 1 BauGB zu § 2 Abs. 4 und §
2a Satz 2 Nr. 2 verwendet. Die Eingriffsregelung wurde nach dem gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013 abgearbeitet.

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgutern erfolgten auf Grundlage von Kartie-
rung (z.B. Biotopstruktur, Vogel, Fledermause, Zauneidechsen), sowie durch die Auswer-
tung von Kartenmaterial und Potenzialanalysen.

Angaben zu Boden, Verkehr und Larm erfolgten ebenfalls durch Fachgutachten. Aufgrund
der besonderen Bedeutung des Plangebietes wurden alle Schutzgiiter umfanglich unter-
sucht und im Rahmen der ersten Abwagung sorgfaltig abgewogen. Das zwischenzeitlich
erstellte Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Blichen wurde genauso wie die derzeitige
politische Entwicklung (Zuzug von Fllchtlingen) ebenfalls in den Planungsprozess mit ein-
bezogen.
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7 Monitoring

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemal § 4c BauGB
zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf.
AbhilfemalRnahmen einzuleiten.

Fir folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitat der Flachen ein Monitoring durchgeflihrt
werden:

e Umsetzung der Begriinungsmafinahmen, und Monitoring fur alle Flachen mit Erhal-
tungsgebot, insbesondere Kontrolle des Erhalts der groRen Eichen.

e Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen und Kontrolle der Flachen bezuglich des
Entwicklungskonzeptes.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Blichen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 am &stlichen
Ortsrand von Buchen. Auf einer Flache von ca. 1,9 ha werden ausschlieRlich Wohngebiets-
flachen festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der Herstellung einer Erschliefungsstrafle und
Verbindung zwischen den Ortsteilen Nissau und Pétrau die Entlastung der Lindenallee
(SchulstraRe) durch Herstellung einer Einbahnstrale zwischen Nissau und Schule mdg-
lich.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die geplanten MaRnahmen hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen auf die Schutzgiter untersucht. Zur Einschatzung des Bestandes wurden faunisti-
sche und floristische Kartierungen durchgefuhrt. Zur Bewertung der Auswirkungen fur den
Mensch wurden Fachgutachten erstellt.

Unter Berlicksichtigung von Minimierungsmaflnahmen kdénnen die Auswirkungen als nicht
erheblich im Sinne des UVPG eingestuft werden bzw. erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden (Versiegelung) kénnen ausgeglichen werden.

Die Vorgaben des BNatSchG und LWaldG werden bertcksichtigt. Es sind Ausgleichsmal}-
nahmen fir Versiegelung, Zerstérung von Trockenrasen und Umwandlung von Wald erfor-
derlich. Diese kénnen nicht im Geltungsbereich untergebracht werden und werden auf zwei
Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet von Blchen sowie auf einer Aufforstungsflache der
Landwirtschaftskammer nachgewiesen.

Minimierungs- und AusgleichsmafRinahmen fir den Artenschutz sind ebenfalls erforderlich.
Bei Umsetzung derselben sind Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Sinne der unzulassigen Uber-
schreitung von Grenzwerten (Larm) erfolgen nicht. Auch wenn es in Teilbereichen zu einer
Zunahme von Stérungen kommt, sind diese mit Entlastungen in anderen Bereichen ver-
bunden. Die Grenzwerte hinsichtlich Larm werden nicht bzw. nicht erstmalig Uberschritten
oder bewegen sich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Der Entwicklung von Wohnbaufla-
chen in Verbindung mit einer Veranderung der Stralenfliihrung wird hier durch die Gemein-
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de Vorrang eingeraumt. Die gesetzlichen Vorgaben in Wohngebieten werden eingehalten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen

Am gebilligt.

Bichen, den ...

Der Burgermeister

48



Gemeinde Bichen, Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebie
lungnahmen wahrend der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a BauGB mit Abwagungsvorschlagen

t ,Nordlich der Potrauer StrafRe und Ostlich des Nis

Ubersicht tiber die eingegangenen
Stand: 05.09.20

e

sauer Weges"

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

—

=

Abwagungsvorschlag

Stellungnahmen von Behodrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

1.1

Ministerium fir
Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und
Technologie
25.07.2016

Ministerium ftr
Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und
Technologie
06.01.2016

Gegen die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Be-
bauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Bichen bestehen in verkehrli-
cher und straffenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn
meine Stellungnahme vom 06.01.2016 vollinhaltlich bertcksichtigt
wird.

Die Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und strafRen-
verkehrlichen Bereich nur auf StraRen des Uberortlichen Verkehrs
mit Ausnahme der Kreisstral3en.

Gegen die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Be-
bauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Buchen bestehen in verkehrli-
cher und strafenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn
folgende Punkte bertcksichtigt werden:

1. Die in den beigeflugten Planentwirfen in rot dargestellte Orts-
durchfahrtsgrenze ist in den Flachennutzungsplan und den Bebau-
ungsplan zu tbernehmen.

2. Gegen die im Bebauungsplanentwurf zur freien Strecke der Lan-
desstrale 205 (L 205) ausgewiesene Baugrenze bestehen keine
Bedenken.

Im Ubrigen sind die anbaurechtlichen Bestimmungen des StraRen-
und Wegegesetzes (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein zu be-
rcksichtigen.

3. Direkte Zufahrten und Zugange durfen mit Ausnahme der im Be-
bauungsplan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten zur freien Strecke

Der Inhalt dieser Stellungnahme ist nicht nachvollziehbar.
Die Gemeindevertretung hat sich bereits am 12.07. mit der
Stellungnahme vom 06.01.2016 auseinandergesetzt. Das
Abwégungsergebnis wurde dem Ministerium auch bereits
zusammen mit den Unterlagen zur Beteiligung gemaf § 4a
BauGB Ubersandt. Der Vollstandigkeit halber ist die Stel-
lungnahme vom 06.01.2016 aber nebenstehend nochmals
zusammen mit der Abwagung der GV vom 12.07. aufge-
fuhrt.

1. Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist in den Planen nachrichtlich
Ubernommen worden.

2. Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bichen, Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebie

lungnahmen wahrend der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a BauGB mit Abwagungsvorschlagen

t ,Nordlich der Potrauer Strale und 6stlich des Nus sauer Weges" Ubersicht tiber die eingegangenen Stel-

Stand: 05.09.2016

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

der L 205 nicht angelegt werden.

4. Zufahrten zu Landesstraen auf3erhalb einer nach § 4 (2) StrwG
festgesetzten Ortsdurchfahrt sind gebuhrenpflichtige Sondernutzun-
gen. Fur den Bau und den Betrieb dieser Zufahrten als Verkehrser-
schlieBung der geplanten Wohnbebauung sind beim Landesbetrieb
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlas-
sung Libeck unter Vorlage entsprechender Unterlagen die geman
88 21, 24 und 26 StrWG erforderlichen Sondernutzungserlaubnisse
Zu beantragen.

5. Der ,Niussauer Weg" ist im Einmundungsbereich in die L 205
rechtwinklig an die LandesstraRe anzubinden. Im Ubrigen sind die
Ausbaugrundsatze der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) zu berticksichtigen.

Der geplante Um- bzw. Ausbau der Einmindung des Nussauer
Weges in die L 205 ist mit dem LBV-SH, Niederlassung Lubeck
abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Libeck entsprechende
Detailplanunterlagen (Lageplan im Maf3stab 1:250, Hohenplan mit
Entwasserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbau-
angaben und Markierungs- und Beschilderungsplan des Knoten-
punktes) in 3-facher Ausfertigung vor Baubeginn zur Prufung und
Genehmigung vorzulegen.

6. Bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmafZnahmen ist die zu erwartende Verkehrsmenge auf
der L 205 zu berlcksichtigen und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immissionen zu schiitzen.

Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und straRen-
verkehrlichen Bereich nur auf StraRen des Uberortlichen Verkehrs
mit Ausnahme der Kreisstral3en.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

5. Der Hinweis zum Nussauer Weg wird beachtet. Der
Ausbau wird mit dem LBV-SH in Libeck abgestimmit.

6. Die Verkehrsbelastung der L 205 wurde bei der vorlie-
genden schalltechnischen Untersuchung berlcksichtigt.
Festsetzungen zum Schallschutz wurden aufgenommen.
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lungnahmen wahrend der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a BauGB mit Abwagungsvorschlagen

t ,Nordlich der Potrauer Strale und 6stlich des Nus sauer Weges" Ubersicht tiber die eingegangenen Stel-
Stand: 05.09.2016

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Stellungnahme des Referates OPNV, Eisenbahnen, Luftfahrt
meines Hauses gebe ich weiter:

Das Land Schleswig-Holstein hat die Ertlichtigung der Strecke LU-
beck-Liineburg (stufenweiser Ausbau: Elektrifizierung, Uberwer-
fungsbauwerk Buchen; 2. Gleis) zum Bundesverkehrswegeplan
angemeldet. Diese Planungen dirfen diese MalRnahme nicht beein-
trachtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.2

Kreis Herzogtum
Lauenburg
Fachdienst
Regionalentwicklung
und Verkehrsinfra-
struktur

05.08.2016

Mit Bericht vom 14.12.2015 ubersandte mir das Planungsbiro
Planwerkstatt Nord im Auftrag der Gemeinde den Entwurf zu o.a.
Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Mit Bericht vom 13.07.2016 Ubersandten Sie mir im Auftrag der
Gemeinde Bichen den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um
Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriick-
sichtigung folgender Anregungen und Hinweise :

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Knoop, Tel.: 512)

Es bestehen keine weiteren Bedenken soweit der Stellungnahme
des Fachdienstes Wasserwirtschaft, Herrn Foth, vom 8.3.2016 ent-
sprochen wird.

Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409)

B-Plan Punkt 4.3.2 Ver-und Entsorgung:

Das Ergebnis der Kapazitatsprifung der vorhandenen Kanalisation
ist mir vorzulegen.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326)
Zu der o. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen:

1. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB hat die Gemeinde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen

Eine entsprechende Kapazitatsprifung wird vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bichen, Bebauungsplan Nr. 50 fur das Gebie
lungnahmen wahrend der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a BauGB mit Abwagungsvorschlagen

t ,Nordlich der Potrauer StrafRe und Ostlich des Nis

Ubersicht tiber die eingegangenen Stel-
Stand: 05.09.2016

sauer Weges"

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

abgegeben werden konnen. Auf die besondere Bedeutung des
Plangebiets fur Natur und Landschaft im betroffenen Raum wird
noch einmal hingewiesen, diese Bewertung wurde in den vorange-
gangenen Stellungnahmen des Fachdienstes Naturschutz ausfihr-
lich begriindet.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen ein Allgemeines
Wohngebiet und Verkehrsflachen in Bereichen festgesetzt werden,
die einerseits fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutende Grin-
und Freiflache zwischen Biichen und dem Ortsteil Potrau darstellen.
AuRerdem sind zum Teil 6kologisch wertvolle Wald- und Trockenra-
senbestande (gesetzlich geschitzte Biotope) betroffen, deshalb
hatte die untere Naturschutzbehorde immer erhebliche und grund-
satzliche Bedenken gegen eine bauliche Entwicklung auf den
betreffenden Flachen geltend gemacht.

2. Ziffer 4.2.4 Umweltbericht, Ziffer 4.3.2 der Begrindung Im &stli-
chen Plangebiet liegen nachgewiesen hohe Grundwasserstande vor
(darauf habe ich im Planverfahren bereits mehrfach hingewiesen),
sodass eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser
kaum maoglich sein wird.

Wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser doch nicht im
Untergrund versickert werden kann, dies ist hier eher wahrschein-
lich, ist von der Gemeinde zu prifen, ob sonstige Mallhahmen zum
Ausgleich der Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser mdglich
sind.

Auf den Gemeinsamen Erlass des Innenministeriums und des Mi-
nisteriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Raume vom 09.12.2013 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht* verweise ich, die Regelungen sind zu
bertcksichtigen.

3. Nach dem stadtebaulichen Konzept, Abbildung 7 der Begriindung
zum Bebauungsplan, scheint von der Pétrauer Stral3e aus eine Zu-

Der Gemeinde sind diese grundsatzlichen Bedenken der
UNB bekannt. Sie hat im bisherigen Verfahren die Planung
mehrfach Uberarbeitet und auf die vorgebrachten Beden-
ken reagiert.

Die Bedeutung der Planung fir die Gemeinde Bilichen wur-
de in den Unterlagen umfassend dargelegt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plange-
biet bevorzugt umzusetzen. Sollte dieses in Teilbereichen
nicht moglich sein, ist hier eine Ableitung in die Kanalisati-
on vorgesehen. Dieses Wasser wird tber die Vorfluter der
Steinau zugefuhrt und verbleibt somit im Einzugsgebiet.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
ist bei der insgesamt relativ geringen hier betroffenen Bau-
flache nicht zu erwarten, so dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist. Dem Grundsatz der Minimierung wird durch die
Vorgabe der Versickerung gefolgt.

Das stadtebauliche Konzept mit der beispielhaft skizzierten
Bebauung ist lediglich ein Vorschlag, der aufgrund der
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Stellungnahme
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fahrt zu geplanten Stellplatzen vorgesehen. Dies widerspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs und den Ausfiihrungen
im Umweltbericht, danach sind keine Knickdurchbrtiche erforderlich.
Ich bitte um Prifung.

Alle festgesetzten Knickschutzstreifen sind auch in der Planzeich-
nung in einer Breite von 2 m entsprechend der textlichen Festset-
zung Nr. 6.1 darzustellen, die Ausfihrungen unter Ziffer 4.2.2 im
Umweltbericht sind zu korrigieren.

Die Abwagung der Gemeinde zu erforderlichen Knickschutzstreifen
auf Grundlage der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume vom 13. Juni 2013) ist nicht sachgerecht. Auf
die Ziffer 4 ,Knicks im Innenbereich* und Ziffer 5 ,Knickschutz im
Bauleitplanverfahren* des genannten Erlasses verweise ich.

4. An der Westseite des Wohnwegs ist ein Parkstreifen geplant. Um
Konflikte mit den dort zum Erhalt festgesetzten gro3en Eichen zu
vermeiden (z.B. auch durch herunterfallende Eicheln), ist die Ver-
kehrsflache (Parkplatze) nur aufRerhalb des Kronentraufbereichs
festzusetzen. Dies wollte die Gemeinde nach dem Abstimmungser-
gebnis vom 07.06.2016 noch einmal Uberprifen, ggf. sollte der
Parkstreifen wechselseitig festgesetzt werden (Ziffer 4.2.2 Schutz-
gut Arten- und Lebensgemeinschaften).

Der offentliche Wanderweg sowie die Parkplatze dstlich der offentli-
chen Grunflache (hier zum Schutz der Eichen) sollen gemal Ent-

Festsetzungen des B-Planes realisiert werden koénnte. Die
Anordnung der Baukdrper und auch der Stellplatze auf dem
Grundstuck koénnten aber auch vollig anders aussehen. Die
Planzeichnung fir den Bebauungsplan hat hier von Anfang
an eine Grundstickszufahrt zugelassen.

Ein Knickdurchbruch ist hier nur dann erforderlich, wenn
tatsachlich eine zweite Grundstickszufahrt hergestellt wird,
da etwas weiter westlich bereits eine breite Grundstickszu-
fahrt vorhanden ist.

Die Darstellung der Knickschutzstreifen wird entsprechend
Uberarbeitet.
Die Texte werden korrigiert.

Der genannte Erlass ist der Gemeinde bekannt. Die Abwei-
chung von den Empfehlungen ist jedoch im Umweltbericht
begriindet.

Die Gemeinde hat diesen Hinweis geprift. Die Parkplatze
liegen zum Uberwiegenden Teil auRerhalb des Kronenbe-
reiches der Eichen, so dass am geplanten Parkstreifen
festgehalten wird. Da der Grunstreifen mit dem Gehdlzbe-
stand von der Gemeinde Ubernommen wird, sind die Ei-
chen dartiber hinaus ausreichend geschutzt.

Dieses ist so vorgesehen. Es erfolgt hier eine enge Ab-
stimmung zwischen Grinplanung und Stral3enplanung.
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scheidung der Gemeinde in wassergebundener Bauweise luft- und
wasserdurchlassig hergerichtet werden, die Umsetzung dieser Vor-
gabe ist in geeigneter Weise zu sichern.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein vom
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR)
kartierter gesetzlich geschitzter Trockenrasen  (Biotop-Nr.
44065928002), der im Zusammenhang mit der Umsetzung der Pla-
nung beseitigt werden soll.

Nach 8§ 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Hand-
lungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung gesetzlich geschuitzter Biotope fihren kénnen,
verboten. Fur die Beseitigung oder erhebliche Beeintrachtigung des
Trockenrasens ist eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG erforderlich.
Eine ,Alternativenprifung einschliel3lich Nachweis des Wohnfla-
chenbedarfes und des offentlichen Interesses* (Blro Greuner-
Pdnicke) hat die Gemeinde mit der Anlage 4 zum Umweltbericht
erganzt. Die Betrachtung von Standortalternativen in der Anlage 4
kommt zu dem Ergebnis, dass nur die Flache des Bebauungsplans
Nr. 50 kurzfristig einer Wohnbebauung zugefihrt werden kann.

Eine ausfuhrlichere Erlauterung und Begriindung zur Auswahl und
Gewichtung der gewahlten Bewertungskriterien ware winschens-
wert gewesen, um die Entscheidung der Gemeinde fir eine Wohn-
bebauung am vorliegenden Standort plausibel nachvollziehbar zu
erklaren.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung sowie der gemeinsamen
Gesprache am 21.09.2015 und am 07.06.2016, unter Beteiligung
der Gemeinde Biichen, Vertretern der beauftragten Planungsbiros
und Vertretern der Kreisverwaltung Herzogtum Lauenburg, werden
auf Grund des nachgewiesenen Wohnflachenbedarfs der Gemeinde
Bichen die naturschutzfachlichen und —rechtlichen Bedenken zu-
rickgestellt und eine erforderliche Befreiung von den Verboten des
§ 30 Abs. 2 BNatSchG (gesetzlich geschitzte Biotope) aus Grin-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Alle Punkte
wurden im Rahmen von mehreren Terminen erdrtert und in
einer erneuten Unterlage zusammengefasst.

Die Gemeinde Biichen ist erfreut daruber, dass die erfor-
derliche Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG (gesetzlich geschutzte Biotope) aus Griinden
des Uberwiegenden offentlichen Interesses nunmehr in
Aussicht gestellt wird.
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den des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses nun in Aussicht ge-
stellt.

Ein aktualisierter Antrag auf Befreiung gemafld § 67 BNatSchG fir
die Beseitigung des Trockenrasens ist von der Gemeinde, wie be-
sprochen, bei der unteren Naturschutzbehdrde (Fachdienst Natur-
schutz des Kreises Herzogtum Lauenburg) rechtzeitig neu zu stel-
len.

Der Trockenrasen wurde durch Frasen in der Vergangenheit zer-
stort. Auf Grundlage des laufenden Verwaltungsverfahrens gehe ich
zurzeit von einer FlachengréfRe des Biotops von 1000 m?2 aus, Aus-
gleichsmal3nahmen sind insofern im Umfang von 2000 m2 nachzu-
weisen (Ausgleichsverhaltnis 1 : 2 bei Beseitigung).

6. Fur die Herstellung eines Wohngebietes und von Verkehrsflachen
soll auRerdem Wald entsprechend umgewandelt werden. Hier han-
delt es sich um weitgehend ungenutzte, durch Sukzession auf ehe-
maligem Trockenrasen/Birken-Pionierwald entstandene, okologisch
wertvolle Waldbereiche.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen stelle ich mein Einver-
nehmen nach § 9 Abs. 2 Landeswaldgesetzes zu den mit einer
Waldumwandlung verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft
in Aussicht.

7. AusgleichsmalBhahmen, Flache 1, Flurstick 95, Flur 1 der Ge-
markung Pdtrau

Auf Grundlage des Gesprachs am 07.06.2016 (Anrechnung der
realen Flachengrofie) sind im vorliegenden Fall fir die Beseitigung
von 1000 m2 Trockenrasen im Verhdltnis 1 : 2 Ausgleichsmal3nah-
men auf einer Flache von 2000 m?2 bereitzustellen.

Dem Hinweis wird gefolgt, dieses ist so abgestimmt.

Die Gemeinde Biichen hat Klage gegen diese Festlegung
erhoben. Die genaue Festlegung der Ausgleichsmafl3nah-
men erfolgt somit im Rahmen des Befreiungsantrages bzw.
nach Abschluss des Klageverfahrens. Der Umweltbericht
wird nicht gedndert.

Sollte eine groRere als im Umweltbericht vorgesehene
Ausgleichsflache erforderlich werden, ist auf der Flache 1
ausreichend Kapazitat vorhanden.

Der Hinweis wird erfreut zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf das laufende Verwaltungsverfahren -
s.0.
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Die Flachenbilanz ist insofern zu korrigieren.

Eine einschirige Mahd soll aus fachlicher Sicht auf der Ausgleichs-
flache 1 ab dem 01. September durchgefiihrt werden, die Angaben
im Umweltbericht (hier ist versehentlich der 1.8. genannt) bitte ich
zu korrigieren.

Ausgleichsmalinahmen, Flache 2, Flurstiick 62/4, Flur 2 der Ge-
markung Pdtrau

Die Flache ist insgesamt als Niedermoorstandort gekennzeichnet,
auf Abgrabungen ist hier deshalb zu verzichten.

Die auf den Ausgleichsflachen 1 und 2 durchzufihrenden MalRnah-
men sind konkret und vollstandig in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan/Umweltbericht zu benennen.

8. Die Gemeinde beabsichtigt die Umsetzung der Ausgleichsmalf3-
nahmen (Flachen 1 und 2) durch vertragliche Vereinbarungen mit
den Vorhabentrdgern rechtlich zu sichern. Dabei sind neben den
Ausgleichsmalinahmen unter Ziffer 5.3 des Umweltberichtes auch
alle weiteren unter den Ziffern 5.1 und 5.2 des Umweltberichtes ge-
nannten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen zu berlcksichtigen, sofern die
Umsetzung der MalRhahmen nicht bereits anders gesichert ist (wie
z.B. Bauzeitenregelung, Pflanzenauswahl, Erfassung von Fleder-
mausquartieren bei Eingriffen in Baume ab 50 cm Stammdurch-
messer, die als Winterquartier flr Fledermause geeignet sein kon-
nen, Umsetzung geschitzter Arten).

Die durchzufihrenden MalRRnahmen sind in den Vertrdgen konkret
und vollstandig zu benennen, auf den genannten Erlass Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung zum Baurecht (Ziffer
2.7) weise ich hin.

Ich bitte unbedingt darauf zu achten, dass der reale Flachenumfang

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die geplanten MaRhahmen
wurden in Text und Karte ausreichend beschrieben.

Dem Hinweis wird gefolgt, die Vertrage sind in Vorberei-
tung.
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auf Grund der Anrechnungsfaktoren jeweils grol3er ist als der Aus-
gleichsbedarf.
Die Vertrage durfen nicht spater als die Satzung wirksam werden.

9. Ersatzwald

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung soll ca. 4.936mz2
Wald zu Gunsten von Bau- und Stral3enverkehrsflachen sowie
Griunflachen umgewandelt werden. Die naturschutzfachlichen Be-
denken gegen die geplante Ersatzflache in Guster werden zurtick-
gestellt, einer Kompensation in rdumlicher Nahe mit dem Eingriff
wird der Vorrang eingerdumt.

Die betreffende Flache in Guster muss nattrlich vorgezogen (vor
Beginn der Erstaufforstung) als Vorratsflache flir Ersatz- und Aus-
gleichsmalRhahmen von der Forstbehdérde anerkannt worden sein.
Den entsprechenden Bescheid erbitte ich fir meine Unterlagen.

10. Der Systemschnitt A — A ist gedndert worden, zusatzlich ist u.a.
der Einbau einer Gabione am Waldrand — Hang vorgesehen.

Direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50 grenzen
im Westen weitgehend ungenutzte, durch Sukzession entstandene,
Okologisch wertvolle Waldbereiche an, die Teil der vom LLUR im
Jahr 1999 bzw. 2013 erfassten, gesetzlich geschitzten Walder und
Gebuische trockenwarmer Standorte (Biotop-Nr. 44065928001)
sind. Eine erhebliche Beeintrachtigung der dortigen Biotopflachen
ist verboten und insofern auszuschlie3en, § 30 Abs. 2 BNatSchG.
Ein entsprechender Nachweis ist mir noch vorzulegen.

Stadtebau und Planungsrecht

Zur Anlage 4 des Umweltberichtes ,Alternativenprifung” bitte ich die
Ausfiihrungen der Stellungnahme zur 15. Anderung des F-Planes
zu beachten.

Auf Seite 5 der Begriindung wird auf Anlage des Umweltberichtes

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die StralRenplanung erfolgt in enger Abstimmung mit der
Griunplanung. Hier wurde bereits auf die besondere Bedeu-
tung des geschiitzten Biotops hingewiesen.

Die Planungen sind jedoch noch nicht abgeschlossen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der genannten Biotopfla-
chen ist nicht vorgesehen. In diesem Zusammenhang ist
eine Abstimmung der Ausfuhrungsplanung mit der uNB
vorgesehen.
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verwiesen. Muss es nicht Anlage 4 heil3en?

Dem Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept (S.9) ist zu entneh-
men, dass im WA 5 eine Stellplatzanlage im 6stlichen Teil des Bau-
fensters vorgesehen ist. Dies widerspricht den Festsetzungen des
B-Planes. Ich bitte um Klarung des Sachverhaltes.

Die textliche Festsetzung 1.2 entspricht nicht dem Abwagungser-
gebnis. Ich bitte um Korrektur der Festsetzung.

Die textliche Festsetzung 6.1 ist zeichnerisch nur teilweise umge-
setzt. Erfahrungswerte zeigen, dass es zuklnftig zu Missverstand-
nissen kommen wird. Ich bitte die textlich festgesetzten 2m Knick-
schutzstreifen zeichnerisch auch fur den Bereich nordlich von WA 1
und nordlich des Knicks an der Potrauer Stralie festzusetzen.

Ja, der Hinweis ist berechtigt und wird beachtet.

Das stadtebauliche Konzept mit der beispielhaft skizzierten
Bebauung ist lediglich ein Vorschlag, der aufgrund der
Festsetzungen des B-Planes realisiert werden koénnte. Die
Anordnung der Baukdrper und auch der Stellplatze auf dem
Grundstuck konnten aber auch véllig anders aussehen. Die
Planzeichnung fir den Bebauungsplan hat hier von Anfang
an eine Grundstiickszufahrt zugelassen.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 wird berichtigt.

1.3.

Archéologisches Lan-
desamt, Schleswig,
22.07.2016

wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kultur-
denkmale gem. 8§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher
haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Daruber hinaus verweisen wir auf 8§ 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis zu § 15 DSchG wird in der Begriin-
dung als Kapitel 1.5 erganzt.
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turdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

1.4 Landesamt fiir Land-
wirtschaft, Umwelt
und landliche Raume
LLUR, Untere Forst-
behdrde, MdlIn
09.08.2016

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung des B-Planes Nr. 50 wird Waldflache in GréRe von 4.936 m? in
Anspruch genommen. Mit meinen Stellungnahmen vom 27.04.2015
und 21.01.2016 habe ich die Waldumwandlungsgenehmigung nach
§ 9 Landeswaldgesetz unter der Voraussetzung in Aussicht gestellt,
dass eine zusammenhangende Ersatzaufforstung im Naturraum
Geest geschaffen wird. Durch die Ausweisung einer Ersatzauffors-
tung in GréRe von 9.872 m? auf dem Flurstiick 108/65 der Flur 6 in
der Gemarkung Guster wird die Ersatzleistung im erforderlichen
Umfang nachgewiesen und kann forstbehérdlicherseits anerkannt
werden.

Fur die Ausgleichsflache liegt eine rechtskréaftige Aufforstungsge-
nehmigung der unteren Forstbehérde vom 19.11.2012 vor, die Auf-
lagen des Bescheides sind zu beachten. Die Waldumwandlungsge-
nehmigung ist vor Rechtskraft des Bebauungsplanes bei der unte-
ren Forstbehtrde zu beantragende und im weiteren Verfahren
nachzuweisen. Die abzuschlieRenden Vertrdge zwischen dem Ein-
greifer und der Forstabteilung der Landwirtschaftskammer bzw. dem
Eigentimer der Ersatzflache sind den Antragsunterlagen auf Wald-
umwandlung beizufigen.

Die weiteren AusgleichsmalRnahmen auf der Flache 1 (Steinaunie-
derung am Waldhallenweg) sehen u. a. die Rodung vom Pappeln
und eines Fichten- und Traubenkirschenstreifens vor. Hierflr ist vor

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung wird vor Rechtskraft
des B-Planes beantragt.

Eine Ausnahmegenehmigung vom Kahlschlagsverbot nach
§ 7 Landeswaldgesetz wird bei der unteren Forstbehorde
rechtzeitig beantragt.
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Beginn der MaRnahme eine Ausnahmegenehmigung vom Kahl-
schlagsverbot nach § 7 Landeswaldgesetz bei der unteren Forstbe-
hoérde einzuholen. Unter Beriicksichtigung der Ausgangsbestockung
und der vorgesehenen Wiederbepflanzung der Flachen mit stand-
ortheimischen Baumarten bestehen gegen dies Ausgleichsmal3-
nahme keine Bedenken und die erforderliche forstrechtliche Ge-
nehmigung wird in Aussicht gestellt.

Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Blchen. Gerne gebe ich Ih-
nen im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung des Planent-
wurfes fristgerecht Anregungen zu den geanderten Planinhalten.

Im Bebauungsplan neu hinzu gekommen ist die Regelung fur die
WAL, 2 und 5 Gebiete, also auch fur unser Grundstiick, dass mind.
50% des Grundstucks mit Sozialwohnungen zu bebauen ist. Fur so
kleine Grundstiicksbereiche wie sie im Bebauungsplan Nr. 50 vor-
gesehen sind, ist solch eine Regelung ungewdhnlich und nur
schwierig durchzusetzen. Leider haben Sie sich nicht mit uns dazu
ausgetauscht. Wir kennen keinen Bautrager der auf unserem
Grundstick Sozialwohnungen bauen moéchte. Gibt es in der Ge-
meinde Sozialwohnungsbau interessierte Wohnungsunternehmen?

Die zwingende Forderung eines 50% Anteil Sozialwohnungen ist
aus unserer Sicht nur nachvollziehbar, sofern die realistische Chan-
ce besteht, die Grundstiicke zu einem marktiblichen Preis an Woh-
nungsunternehmen zu verkaufen, die Sozialwohnungen bauen wol-

15 Schleswig-Holstein | Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Netz AG, 04.08.16

1.6 IHK Lubeck, Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
24.08.16

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit

21 Einwender 1 Vielen Dank fur die Zusendung der geanderten Unterlagen zum

Hier besteht offensichtlich ein Missverstandnis, denn es
mussen keine Sozialwohnungen gebaut werden. Die textli-
che Festsetzung lautet: Innerhalb der Gebiete WA 1, WA 2
und WA 5 dirfen auf 50% der Uberbaubaren Flache nur
solche Gebaude errichtet werden, die mit Mitteln des sozia-
len Wohnungsbaus geférdert werden kénnten (8 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB).

Dies hat zur Folge, dass auf 50% der Flachen nur solche
Wohnungen errichtet werden kénnen, die den Vorausset-
zungen zur Soziale Wohnraumférderung entsprechen.

So dirfen beispielsweise Wohnungen fiir 1 Person nicht
groler als 45 m2 und Wohnungen fir 2 Personen nicht
groler als 60 m2 sein.
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len. Bitte benennen Sie mir entsprechende Unternehmen. Sollte hier
kein Interesse am Bau von Sozialwohnungen bestehen, lauft die
Festsetzung ins Leere und verhindert sogar, dass Wohnungen ge-
baut werden kénnen. Aus diesen Griinden lege ich Einspruch gegen
den zwingenden 50% Anteil an Sozialwohnungen fir unser Grund-
stick ein. Ich lege diesen Einspruch vorsorglich ein. Sollten wir ei-
nen Bautrdger flr Sozialwohnungen nicht finden kénnen, méchten
wir uns die Option einer gerichtlichen Uberpriifung des Bebauungs-
planes offen halten.

Im Bebauungsplan wurde an den &ffentlichen Grinflachen fest-
gehalten. Als Zweckbestimmung wurde jetzt Gehdlzschutz definiert.
Welche offentliche Nutzung angestrebt wird, bleibt nach wie vor
nicht definiert. Entgegen der Aussagen in der Abwagung, dass dazu
Erlauterungen in der Begriindung erganzt werden sollen, ist dies
jedoch nicht geschehen. Es wird in Aussicht gestellt, dass die Ge-
meinde die Offentlichen Grinflachen Ubernehmen will, um den
Baumschutz sicher zu stellen. Bitte geben Sie mir dazu fur die ent-
sprechenden Flachenanteile ein entsprechendes Kaufangebot.

Gleichwohl kénnen die Wohnungen auch frei vermietet
oder verkauft werden.

Diese Annahme ist richtig, denn die Gemeinde, wie auch
die untere Naturschutzbehdrde, gehen davon aus, dass der
Schutz der Gehdlze auf einer gemeindeeigenen Flache
besser gewahrleistet werden kann. Dieser Sachverhalt wird
zusatzlich in die Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Gemeinde wird dem Eigentimer ein entsprechendes
Kaufangebot unterbreiten.

2.2
schaft Anlieger
Anrainer
Weg in 21514
chen

(unterzeichnet
35 Personen)

Interessengemein-

und

Nussauer

Bu-

Eingang 01.09.2016

von

Der Bebauungsplan 50 scheint beschlossene Sache zu sein und ist
wohl nicht mehr zu verhindern! Wir sind aber nach wie vor dagegen.

Die Gemeinde weist zunachst darauf hin, dass im Rahmen
dieser erneuten offentlichen Auslegung gemanR § 4a Abs. 3
BauGB nur_Stellungnahmen zu den gednderten und er-
ganzten Teilen zuldssig waren. Die in der nebenstehenden
Stellungnahme angesprochenen Punkte haben sich ge-
geniuber der 1. offentlichen Auslegung vom 14.12.2015 —
25.01.2016 nicht verandert. Eine Stellungnahme der Inte-
ressengemeinschaft ist zur 1. éffentlichen Auslegung nicht
eingegangen.

Dennoch hat sich die Gemeinde wie folgt mit der Stellung-
nahme auseinandergesetzt.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Noch ist
der Bebauungsplan nicht beschlossen. Der abschlieRende
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Verhindern aber moéchten wir, dass der gesamte Verkehr zur
Pdétrauer Stral3e durch den Niussauer Weg umgeleitet wird.

Der PKW und LKW- Verkehr muss gleichmaRig verteilt werden auf
den Schulweg und Nissauer Weg.

Gegen die Absicht, den Schulweg in Ganze zu sperren oder nur als
EinbahnstraRe offen zu lassen, bitten wir nochmals zu Uberlegen
und eine fur alle vertragliche Lésung zu finden.

Wir fordern und bitten Sie, folgende Uberlegungen in Augenschein
zu nehmen.

Schulweg vom Busbahnhof, bis hinter die Wiesenkita als 20 Km
Zone einzurichten, wenn ndétig sogar mit einer Temposchwelle zu
versehen. Der Schulweg muss fur den Verkehr in alle Richtungen
offen bleiben um die Verkehrsbelastung gerecht zu verteilen.

Wir mochten anmerken:

Wird der Schulweg geschlossen, ist dieser Verkehrsstrang der Ge-
meinde Blichen an den Wochenenden und in den Schulferien eine
tote StralRe.

Die Verkehrsbelastung nach Offnung des Niissauer Weges betragt,
geschatzt, ca. 1.500-2.000 Fahrzeuge pro Tag. Wir Anwohner be-
furchten, dass der gesetzliche Emissionsspiegel am Tage von 60db
und in der Nacht von 49db weit Gberschritten werden wird.

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung ist fur
den 27.09.2016 vorgesehen.

Der Hauptverkehr soll Gber den Nissauer Weg flieRen. Der
Schulweg wird zur Einbahnstral3e.

Eine komplette Sperrung des Schulweges ist nicht vorge-
sehen.

Der Schulweg liegt auRerhalb des Plangeltungsbereiches
fur den B 50. AuRerdem ist es planungsrechtlich nicht mog-
lich, in einem Bebauungsplan MalRnahmen zur Verkehrs-
lenkung, wie z.B. Geschwindigkeitsbegrenzungen, festzu-
legen. Die Gemeinde wird die vorgeschlagenen Maf3nah-
men aber in Abstimmung mit der Verkehrsaufsicht des
Kreises prufen.

Wie bereits angemerkt, ist eine SchlielBung des Schulwe-
ges weder geplant noch mdglich, da er fir die Erschlie3ung
des Schulgelandes zwingend erforderlich ist.

Wie bereits in der Begriindung dargestellt, kommt es fir die
bereits bebauten Bereiche am Nissauer Weg auf3erhalb
des Plangeltungsbereiches dieses B-Planes zwangslaufig
zu einer deutlichen Zunahme der Verkehrsbelastung, da
der Nussauer Weg zu einer Durchgangsstraf3e wird. Das
Ergebnis der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan weist allerdings nach, dass die zulds-
sigen Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV von 59 dB(A)
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Der CO 2/Feinstaub Ausstol3 wird rapide zunehmen und fuhrt in der
Zukunft bei den Anwohnern, insbesondere bei den Kindern, zu ge-
sundheitlichen Schaden.

Wir geben ebenfalls zu bedenken, dass unweigerlich ein BIOTOP
von fast 1.000 Quadratmeter unwiderruflich zerstért wird.

Wir mochten darauf hinweisen dirfen, dass laut Bundes-Natur-
Gesetz Baume, welche in der Hohe von einem Meter, einen
Stammumfang von ebenfalls einem Meter haben, nicht mehr gefallt
werden dirren.

tags und 49 dB(A) tags und auch nachts nicht Uberschritten
werden, so dass hier kein Handlungsbedarf besteht.

Auch einer Zunahme des CO? / Feinstaub - AusstoRRes fur
den Nissauer Weg wird nicht widersprochen. Dies bedeu-
tet jedoch nicht von vornherein gesundheitliche Schaden
fur die Anlieger.

Fur das entfallende Biotop wird in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde ein entsprechender Ausgleich
geschaffen. Dieser Sachverhalt ist im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ausfiuhrlich dargestellt.

Dies ist so nicht richtig, denn ein Schutz von Baumen ergibt
sich nicht aus dem Bundesnaturschutzgesetz, sondern aus
den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz.

Hier ist geregelt, dass das Fallen von "Uberhéltern”, sofern
die Baume einen Stammumfang von weniger als zwei Me-
tern_in einem Meter Hohe aufweisen und ein Abstand von
verbleibenden Uberhaltern von 40 bis 60 Meter zueinander
eingehalten wird, zul&ssig ist. Dariber hinaus kann das
Féllen Landschaftsbild bestimmender Baume einen Eingriff
gemal § 14/15 BNatSchG darstellen, hierbei ist jedoch
nicht allein die GréRe des Baumes ausschlaggebend. Der
Artenschutz ist davon unabhéngig ergéanzend zu betrach-
ten.

AulRerdem ist anzumerken, dass alle im Gebiet vorhande-
nen Baume erfasst wurden und bei der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt wurden. Der Bereich
mit den altesten Baumen wird im vorliegenden Fall dartber
hinaus durch entsprechende Festsetzungen geschiitzt und
als offentliche Grinflache ausgewiesen.

Seite 15



TOP

11

BEBAUUNGSPLAN NR. 50

FUR DAS GEBIET:
. NORDLICH POTRAUER STRASSE UND OSTLICH NUSSAUER WEG*

BEGRUNDUNG

GEMEINDE BUCHEN %ﬁ

Niissauer Weg

0 i
— i 7
. 7
o 8
- / & — s Lex
e A
§ e R Ty Kuhkoppeln
7 3 I, 77 o
g ~Sheed B S|
Z V7 X
10 / <

/Y T
- F S |
. e
Ubersichtsplan mit Plangeltungsbereich

Schule

Quelle: ALK Auszug

ENTWURF - VORLAGE FUR DEN SATZUNGSBESCHLUSS




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Bi  chen

Inhaltstbersicht

—_— — — — — )
s o

4.2.1
4.2.2
423
4.3
4.3.1
4.3.2
4.4
4.5

5.2
5.3
5.4

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50
Gesetzliche Grundlagen

Plangrundlage

Planvorgaben

Altlasten/ Altablagerungen

Denkmalschutz

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Beschreibung des Geltungsbereiches /Vorhandene Nutzungen

Planungsanlass und Planungserfordernis
Ziel und Zweck der Planung
Stédtebauliches Konzept

Inhalt der Bebauungsplandanderung
Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfléchen und

Bauweise

MaB der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundsticksfléchen
Bauweise

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Ver- und Enfsorgung

Ortliche Bauvorschriften
GrUnordnerische Festsetzungen

Auswirkungen der Planung

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes, der

Landschaftspflege und des Artenschutzes
Waldumwandlung

Bilanzierung und Ausgleich
Immissionsschutz

Umweltbericht

Flachenbilanz

Beschluss Uber die Begrindung

Anlage 1 Schalltechnische Untersuchung
Anlage 2 Verkehrstechnische Studie
Anlage 3 Umweltbericht mit Anlagen

Seite

(.A)(.A)_'_'_‘

w M

5
8
9

10
10

10
11
11
11
11
11
12
13
13

14
14

15
15
15

siehe Anlage 3

20

20



Gemeinde Bichen - Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 Seite 1

1. Grundlagen fur die den Bebauungsplan Nr. 50
1.1 Rechtliche Grundlagen

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 07.06.2013 (BGBI. | S. 3154)

. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v. 27.05.2016,
GVORBI. S. 162)

. Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar

2009, letzte berUcksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369)

. Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. |1 1991, S 58), gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S.
1509)

1.2 Plangrundlage

Der Lageplan als Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsburo
Agnar Boysen aus Schwarzenbek erstellt und beglaubigt.

1.3 Planvorgaben
. Fldchennutzungsplan

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde BUchen ist der hier Uberplante
Bereich teilweise bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen. Lediglich der Bereich zwi-
schen der heute vorhandenen Waldfl&che an der Pdtrauer StraBe und dem Schul-
gelé@nde ist im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde als Grinfl&éche darge-
stellt, so dass hier im Parallelverfahren auch eine Anderung des Fldchennutzungs-
planes erforderlich ist. Siehe hierzu auch Kapitel 4.1 dieser Begrundung

Ein Auszug des aktuellen Flachennutzungsplanes kann der Abbildung 1 auf der fol-
genden Seite enthommen werden.

. Bebauungsplan

FUr das zu Uberplanende Gebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan |, so
dass der Bereich zurzeit als AuBenbereich einzustufen ist. Nérdlich des Plangeltungs-
bereich besteht fUr das Wohngebiet am NUssauer Weg der Bebauungsplan Nr. 23,
von dem nur der Teil 2 am 14.01.1997 zur Rechtskraft gebracht wurde. Ein Auszug die-
ses B-Planes kann der Abbildung 2 enthommen werden
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Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden Fldchennutzungsplan

NS _~AS
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Abbildung 2: Auszug aus dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 23, Teil 2
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Abbildung 3: Luftbild als Ubersicht zur derzeitigen Situation - noch ohne KITA- Geb&ude

1.4  Altlasten / Altablagerungen

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Altlasten bzw.
Bodenverunreinigungen bekannt. Auch der KompfmittelrGumdienst beim Landeskri-
minalamt hat auf Anfrage am 21.07.2015 mitgeteilt, dass es sich bei dem Plangebiet
nicht um eine Kampfmittelverdachtsfldche handelt und somit keine Bedenken ge-
gen die Planung bestehen.

1.5 Denkmalschutz

Das archeologische Landesamt verweist ausdrocklich auf § 15 DSchG : Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer
des GrundstUcks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuUhrt
haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdan-
dertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.
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2. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Ortsteil P&trau in unmittel-
barer N&he des Schulzentrums der Gemeinde Buchen. Er umfasst das FlurstUck 38/2
einer Wiese, sudwestlich der KITA am Schulweg, fUr die zurzeit eine Erweiterung nach
SUden geplant wird, sowie eine Waldfldche 6stlich des bisher noch nicht ausgebau-
ten Abschnitts des NUssauer Weges. Das Plangebiet wird im Norden durch den NUs-
sauer Weg und im SUden durch die Pétrauer StraBe erschlossen.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird bisher baulich nicht genutzt. Ein Ausbau des NUssauer
Weges bis zur Potrauer StraBe war bereits in den 90er Jahren im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 vorgesehen. Dieser B-Plan wurde aller-
dings nur fur den nérdlichen Teil (Teil 2) rechtskréaftig (siehe Abbildung 2). Die Trasse
fOr den urspringlich geplanten Ausbau ist im Katasterplan abzulesen. Auch Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bereits bis zur Potrauer StraBe vorhanden und sind fUr die
Ver- bzw. Entsorgung des Ortsteils NUssau (> 1.000 Enwohner) unverzichtbar. Seit Jah-
ren dient der noch nicht ausgebaute Teil des NUssauer Weges als unbefestigter Rad-
und Wanderweg und als wichtfige innergemeindliche Verbindung zwischen dem
Schulweg und dem Ortsteil Potrau. Die gehdlzbestandenen Fldchen beidseitig des
NUssauer Weges werden von der unteren Forstbehdrde als Waldfldchen eingestuft.

Abbildung 4: Vorhandene Situation der Anbindung des NUssauer Weges
an die Pétrauer StraBe
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Abbildung 5: Lichtungsartige Aufweitung der Trasse des NUssauer Weges mit vorhandener
Wohnbebauung im Hintergrund

Abbildung é: Blick von der Pdétrauer StraBe auf die unbebaute Wiese mit der 2013
fertiggestellten KITA am Schulweg im Hintergrund

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Als Planungsanlass sind zwei Punkte zu nennen:
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« der dringende Bedarf der Gemeinde Buchen an Wohnbaufldchen sowie
« die ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges.

Zum dringenden Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Bichen

Die Gemeinde BUchen als Unterzentrum ist durch die hervorragende Bahnanbin-
dung nach Hamburg, Liuneburg und Berlin sowie durch die vorhandene Infrastruktur
ein begehrter Wohnstandort.

Mit Ausnahme des seit Anfang des Jahres vollerschlossenen Baugebietes an der
Hans-Heinrich-LUnstedt-StraBe im Ortszentrum sowie einiger kleinerer privater Fldchen,
auf die die Gemeinde keinen Zugriff hat, gibt es in der Gemeinde kurz- bis mittelfristig
keine verfugbaren Fldchen, die fUr die Entwicklung des Wohnungsbaus zur Verfu-
gung stehen. Hierzu wird besonders verwiesen auf die AusfUhrungen im Umweltbe-
richt. Dieser beschaftigt sich u.a. auf der Grundlage von Nr. 2 d der Anlage 1 zum
BauGB mit einer Untersuchung und Bewertung von Standortalternativen unter Be-
rOcksichtigung der Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes (siehe hierzu Anlage 4
zum Umweltbericht).

Auch der Wohnungsmarkt ist absolut angespannt. Deshalb ist zu beflrchten, dass
weiterhin Bauinteressenten in Nachbargemeinden abwandern. Es werden vor allem
BaugrundstUcke fur junge Familien bendtigt, die auf eine gute Anbindung an Schule
und KITA angewiesen sind. Aus diesem Grunde ist die Gemeinde "im Zugzwang", aus-
reichende Fldchen fir den Wohnungsbau maglichst kurzfristig bereitzustellen.
Zwischenzeitlich hat sich der Druck auf den Wohnungsmarkt durch die aktuelle Situa-
tion im Zusammenhang mit der Unterbringung von Flichtlingen deutlich erhéht, so
dass die Gemeinde gefordert ist, Wohnraum fUr den sozialen Wohnungsbau und fur
FIGchtlinge vorzuhalten.

DarGber hinaus ist der demografische Wandel zu berUcksichtigen, so dass auch klei-
ne Wohnungen fUr Singlehaushalte und barrierefrei Wohnungen fUr dltere Menschen
geschaffen werden mussen.

Um den zusatzlichen Anforderungen nicht nur kurzfristig gerecht werden zu kénnen
und alle Entwicklungspotenziale auszuloten, hat die Gemeinde BUchen ein Ortsent-
wicklungskonzept! in Auftrag gegeben. Der vorliegende Entwurf mit Stand vom
25.05.2016 bestatigt den Mangel an kurzfristig bebaubaren Flachen fir den Woh-
nungsbau und r&Gumt der von der Gemeinde bereits angestoBenen Planung fir den
Geltungsbereich eine hohe Prioritdt ein. Dies gilt insbesondere aufgrund der gunsti-
gen Lage des Plangebietes, denn Schulzentrum, KiTa, Versorgungseinrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten, Busbahnhof und auch die Bahnstation sind auf kurzen Wegen
zu FuBB zu erreichen.

Auch die aktuelle Studie zur Bevdlkerungs- und Wohnungsmarktentwicklung vom
Mdarz 20162 bestatigt eine starke Anspannung des Wohnungsmarktes in Buchen. So
besteht aktuell im Amt BGchen beispielsweise ein ungedeckter Bedarf von mindes-
tens 200 seniorengerechten Wohnungen. Langfristig werden zudem etwa 400 preis-
gebundene bzw. in kommunalem Eigentum befindliche Wohnungen bendtigt, um

1 GSP Ingenieurgesellschaft mbH, Bad Oldesloe, 25.05.2016, Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde
BUchen -Entwurf

2 Pestel-Institut fUr Systemforschung e.V., Hannover, Mdrz 2016 "Bevdlkerungsentwicklung und Woh-
nungsmarktentwicklung in der Gemeinde BUchen und im Amt Buchen"
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insbesondere den Bedarf von Haushalten mit geringem Einkommen decken zu kdn-
nen. Hinzu kommt, dass der Wohnfldchenbedarf pro Person in den letzten Jahren
und Jahrzehnten kontinuierlich gewachsen ist3

Gleichwonhl ist sich die Gemeinde der Tatsache bewusst, dass durch die vorliegende
Planung teilweise &kologisch sensible Bereiche betroffen sind. Dies gilt insbesondere
fUr eine kleine vorhandene Waldfladche 6stlich der Trasse des verldngerten NUssauer
Weges und ein hier vorhandenes Biotop, fUr das eine Befreiung gemdaB § 67
BNatSchG von den Verboten des § 30 Absatz 2 BNatSchG erforderlich ist.

Die Gemeinde hat nach sorgfaltiger Prufung und Abwdgung der betroffenen Belan-
ge im vorliegenden Fall gegen die naturschutzrechtlichen Belange zugunsten der
Entwicklung eines Wohngebietes entschieden. Aus Sicht der Gemeinde sind in dem
Zusammenhang folgende Punkte von Bedeutung:

« der dringende Bedarf an kurzfristig realisierbaren Wohnbaufldchen auch for
den sozialen Wohnungsbau und die Unterbringung von Fluchtlingen,

+ die zentrale Lage des Plangebietes und die unmittelbare N&he zu Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde,

« die Optimierung der innerortlichen ErschlieBung einschlieBlich der Reduzierung
des Verkehrs auf dem Schulweg durch RUckbau als Einbahnstrale,

« der hierdurch ermdéglichte bessere Schutz der Lindenallee am Schulweg,

« die Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand durch Erhalt eines 14 m
breiten Streifens, der den wertvollsten Baumbestand aufweist und jetzt als &f-
fentliche Grinfldche ausgewiesen wird,

« die Aufgabe eines geschutzten Biotops in eher schlechtem Erhaltungszustand
mit einem lediglich eingeschrénkten Entwicklungspotenzial aufgrund vorhan-
dener UmgebungseinflUsse.

Die Gemeinde hdalt deshalb an dem geplanten Ausbau des Nussauer Weges mit An-
schluss an die Pdtrauver StraBe und dem Baugebiet in unmittelbarer Nachbarschaft
des Schulgelé@ndes und der bestehenden KITA fest.

Zur ErschlieBungssituation im Bereich des Schulweges

Der Schulweg ist eine wichtige Durchgangs- und ErschlieBungsstraBe, die das Orts-
zentrum mit den nordwestlichen Ortsteilen verbindet. Er ist als Allee beidseitig mit Lin-
den eingefasst und zeichnet sich durch einen sehr schmalen StraBenquerschnitt aus,
der bereits den Begegnungsverkehr von PKWs kaum zuldsst. Ein Ausbau des Schul-
weges wadre ohne einen erheblichen Eingriff in den alten Lindenbestand nicht még-
lich. Die Gemeinde mdchte aber den Alleecharakter des Schulweges unbedingt

3 Standen im Jahr 1998 jedem Einwohner noch durchschnittlich 39m? zur VerfUgung, so ist die Pro-Kopf-
Wohnfl&dche mittlerweile auf 45m? angewachsen. Diese Zahlen hat das Bundesinstitut fUr Bevolkerungs-
forschung (BiB) auf Grundlage des Mikrozensus verdffentlicht. Als wichtigste Ursachen fUr diesen Anstieg
gelten ein hdéherer Anspruch an die WohnungsgréBe sowie eine verdnderte Haushaltsstruktur. Vor allem
die Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte hat dazu gefUhrt, dass die pro Kopf zur Verfigung
stehende Wohnfladche gréBer geworden ist.
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erhalten und den Baumbestand langfristig sichern. Hierzu soll eine Reduzierung der
Verkehrsbelastung des Schulweges beitragen. Deshalb plant die Gemeinde, den
Verkehr auf dem Schulweg ab der Zu- und Abfahrt zum Schulzentrum nur noch als
Einbahnverkehr nach Westen zuzulassen.

FUr eine Reduzierung der Verkehrsstrome spricht auch ein Tonnagegutachtent aus
dem Jahre 2014, dass eine eingeschrdnkte Belastungsféhigkeit des Schulweges
nachweist. Um die mdgliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auch in ver-
kehrlicher Hinsicht besser beurteilen zu kénnen, hat die Gemeinde im August 2015
zus@tzlich eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Die vorgelegte Verkehrs-
studie vom 11.08.2015 kommt zu folgendem Ergebnis:

« Grundsatzlich sind alle untersuchten Varianten zur Anbindung des geplanten
Wohngebietes bzw. des gesamten Wohnbereiches geeignet sind. Aus ver-
kehrsplanerischer Sicht ist keine der Varianten auszuschlieBen.

« Unter BerUcksichtigung aller Vor- und Nachteile bietet sich die ohnehin schon
in der Vergangenheit vorgesehene Anbindung des stdlichen NUssauer Weges
an die Pétrauer StraBe an.

« Der Schulweg kann durch diese neue Anbindung vollstdndig als Einbahnstra-
Be ausgewiesen werden. Hierdurch wirden die Fahrbahnrénder und die Wur-
zelbereiche der Alleebdume nicht weiter zerstért. AuBerdem wurde sich die
Verkehrssituation an der EinmUndung des Schulweges in die Pétrauer Strale
verbessern.

« Bei der Anbindung des NuUssauer Weges an die Pdtrauer StraBe ist zu prifen,
wie ein ggf. sehr breiter EinmUndungstrichter fUr FuBgdnger und Radfahrer in
der Potrauer StraBe querbar wird. Gegebenenfalls ist hier eine kleine Mittelinsel
/ eines Tropfen in der ENMMUNndung anzulegen.

* Im Bereich des Schulweges sollte aufgrund der hohen FuBgdnger und Radver-
kehrsstrome eine Verbreiterung des fUr Radfahrer freigegebenen Gehweges
geprUft werden.

GemdaB § 47 f der Gemeindeordnung (GO) sind Kinder und Jugendliche an allen sie
betreffenden Fragen kommunaler Planungen in angemessener Form zu beteiligen.
Entgegen der formalisierten Struktur anderer Vorschriften der Einwohnerbeteiligung
wird hierin auf formale Vorschriften bewusst verzichtet. So wird die Art und Weise der
Beteiligung der Kinder und Jugendlichen nicht vorgeschrieben.

In BUuchen besteht ein Kinder- und Jugendbeirat, der auch Uber den vorliegende
Bebauungsplan informiert wird und Gelegenheit erhdlt, seine Vorstellungen zur Pla-
nung einzubringen.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fUr den Bebauungsplan Nr. 50 wie folgt zu-
sammenfassen:

4Ingenieurbiro Mdller GbR, GrevesmUhlen, Mai 2014: "Tonnagegutachten in Ergéinzung zur Erkundung
des StraBenaufbaus im NUssauer Weg und im Schulweg"
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« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ErschlieBung von
Wohnbaufldchen, insbesondere auch fir junge Familien und zugunsten des
sozialen Wohnungsbaus sowie zur Unterbringung von FlGchtlingen,

e Ausbau des NUssauer Weges mit Anbindung an die Potrauer StraBe zur Ent-
lastung des Schulweges und Verbesserung der innerortlichen ErschlieBung.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Wie auch im Umweltbericht® unter Kapitel 6 der Begrundung dargestellt, wurden im
Vorwege zahlreiche alternative Konzepte fUr eine ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ausgearbeitet und beraten. Der Bauausschuss hat sich letztlich fur eine
L&sung entschieden, die eine gréBtmaogliche Zahl an Baugrundsticken ermdglicht,
aber auch einen Teil der fUr das westlich angrenzende Gebiet pradgenden Gehdlz-
bestdnde berUcksichtigt und erhdlt. Das diesem Bebauungsplan urspringlich zugrun-
deliegende stadtebauliche Konzept mit einem beispielhaft dargestellten Bebau-
ungsvorschlag kann der Abbildung 7 enthommen werden.

Abbildung 7: Uberarbeitetes stddtebauliche Konzept vom 14.06.2016
(Planwerkstatt Nord, GUster)

5 BBS BUro Greuner-Pdnicke, 24111 Kiel
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4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Gemeinde will neben der zeichnerischen Festsetzung auch durch textliche Rege-
lungen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1.1 werden deshalb zur Steuerung und Ver-
meidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen in den allgemeinen Wohngebieten ei-
nige Nufzungseinschrénkungen gegenuber dem Nutfzungskatalog des § 4 der BauN-
VO vorgenommen. So wird geregelt, dass in den allgemeinen Wohngebieten Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind. AuBerdem werden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften lediglich im Gebiet WA 5 zugelassen, well sie in den
anderen WA Gebieten auch aufgrund der ErschlieBungssituation nicht fur vertraglich
gehalten werden. DarUber hinaus gelten die Regelungen des § 4 BauNVvO.

In der Gemeinde BUchen fehlen neben kurzfristig verflgbaren Fl&dchen fur den all-
gemeinen Wohnungsbau insbesondere auch Fldchen fir den sozialen Wohnungs-
bau und aktuell auch Wohnungen fur Fluchtlinge. Die Gemeinde mdchte deshalb in
den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 5 hierfUr entsprechende Fldchen vorhalten. Des-
halb wurde fUr diese Bereiche eine Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 7
aufgenommen, die regelt, dass hier auf mindestens 50% der Gberbaubaren FlGdche
nur solche Gebdude errichtet werden durfen, die mit Mitteln des sozialen Woh-
nungsbaus errichtet werden kénnten. Dies bedeutet, dass auf 50% der Fldchen nur
solche Wohnungen gebaut werden kénnen, die den Voraussetzungen zur sozialen
Wohnraumférderung gerecht werden .

So durfen beispielsweise Wohnungen fur 1 Person nicht gréBer als 45 m? und Woh-
nungen fUr 2 Personen nicht groBer als 60 m? sein.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fladchennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nut-
zung weichen von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
BUchen ab. Aus diesem Grunde wird im Parallelverfahren auch der Fldchen-
nutzungsplan gedndert. Erst hiermit ist eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungs-
plan gewdhrleistet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise

4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr die allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundfléchenzahl (GRZ) zwischen 0,3
und 0,4 festgeschrieben.

Wdhrend in dem Gebiet WA 4, das von der EinbahnstraBe erschlossen wird, nur ein-
geschossige Gebdude zugelassen werden, kdnnen in den anderen Gebieten auch
Gebdude mit zwei Vollgeschossen gebaut werden. Fur die Gebiete WA 2 und WA 5
am verldngerten NUssauer Weg wird eine zwingende Zweigeschossigkeit vorge-
schrieben. Hiermit sollen auch zugunsten des sozialen Wohnungsbaus zusétzliche
Wohnungen geschaffen werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass insbesondere



Gemeinde Bichen - Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 Seite 11

das Gebiet WA 4 mit Ein- bis Zweifamilienh&usern bebaut wird, hat aber diesbezig-
lich keine strikten Vorgaben gemacht.

Als Gebdudehdhen werden fUr die eingeschossigen Hauser 9 m und fUr die zwei-
geschossige Bebauung 10 m festgeschrieben. FUr das GrundstGck WA 1 wird trotz der
Zweigeschossigkeit unter Berucksichtigung des nérdlich angrenzenden Bestandes nur
eine Gebdudehdhe von 9 m zugelassen. Dies bedeutet, dass bei Ausnutzung der
Zweigeschossigkeit geneigte D&cher nur mit einer geringen Dachneigung hergestellt
werden kénnen. Grundsétzlich sind hier aber auch Flachd&cher zulassig.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldéchen

Die Uberbaubaren Fldchen wurden insbesondere fUr das Gebiet WA 4 groBzigig ge-
fasst. So ware grundsatzlich auch eine Grundsticksteilung abweichend von dem
beispielhaft in der Planzeichnung gestrichelt dargestellten Parzellierungsvorschlag
maoglich.

4.2.3 Bauweise

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 gilt die offene Bauweise, in der Gebdudeldn-
gen bis zu 50 m zul@ssig sind. FUr Bauvorhaben im Gebiet WA 4, fUr die eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt ist, wird die zul@ssige Gebdudeldnge auf maximal 16 m
beschrankt, um hier auch unter BerUcksichtigung der zurGckhaltenden ErschlieBung
zu groBe Baukdrper auszuschlieBen.

4.3  ErschlieBung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieBung

LEGENDE

I DURCHGANGSSTRASSE

ANLIEGERSTRASSE

GEH-RADWEG

Abblldung 8 Vorhcmdene ErschlleBungssnuchon mit Ied|g||ch elnem Te||c1usbc1u des Nussouer
Weges

Wie bereits dargestellt, wurden im Zuge der vorliegenden Planung zahlreiche Er-
schlieBungsvarianten untersucht. Kapitel 3 dieser Begrindung geht auf die Erschlie-
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Bungssituation zwischen dem Schulweg und der Potrauer StraBe ein. Die Abbildung 7
verdeutlich die derzeitig vorhandene Situation mit dem lediglich teilweise ausgebau-
ten NUssauer Weg. Zur besseren ErschlieBung fUr den gesamten Bereich und zur Ent-
lastung der SchulstraBe ist eine Verldngerung des NUussauer Weges mit Anschluss an
die P&étrauer StraBe nach Ansicht der Gemeinde unbedingt erforderlich. Hierfor
spricht auch die Tatsache, dass die Entwdasserungsleitungen in der Trasse bereits vor
vielen Jahren verlegt wurden und die Ver- und Entsorgung des Ortsteiles NUssau ge-
wdhrleisten.

Wie dem stédebaulichen Konzept (Abbildung 7) und der Planzeichnung zu ent-
nehmen ist, soll das neue Wohngebiet bis auf einige Grundsticke, die unmittelbar
am Nussauer Weg liegen, durch einen verkehrsberuhigt ausgebauten Wohnweg mit
Einbahnverkehr erschlossen werden. Die WohnstraBe wurde bewusst von der geholz-
bestandenen Fl&dche abgerickt, um den zu erhaltenden Baumbestand mdéglichst
wenig zu beeintrdchtigen.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, der vorrangig auf den Grundsticken er-
folgt, ist an der Westseite des Wohnweges ein Parkstreifen zugunsten von ca. 8-10
Parkpl&tzen vorgesehen. Die Kita, deren Grundstick unmitteloar an das Plangebiet
angrenzt, kann Uber eine vorgesehene FuBwegverbindung auf kurzem Wege er-
reicht werden. Sowohl der FuBweg, wie auch der Parkstreifen sollen nicht vollfldchig
versieget, sondern in wassergebundener Weise hergestellt werden.

Bei der Potrauer StraBe handelt es sich um eine LandesstraBe (L 205), so dass der An-
schluss des NUssauer Weges und auch BaumaBnahmen im Nahbereich der L 205 mit
dem Landesbetrieb fur StraBenbau LBV-SH in LUbeck abgestimmt werden muUssen,
zumal der hier angrenzende Bereich auBerhalb der OD-Grenze liegt. Die OD-Grenze
ist nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen.

GemaB einer ersten Abstimmung mit dem LBV-SH im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens gemdan § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Lage zugunsten von zwei
GrundstUckszufahrten an der Pdtrauer StraBe in der Planzeichnung festgesetzt. Da
die konkrete Bebauung fur das Gebiet WA 5 noch nicht feststeht, ermdglicht die
textliche Festsetzung Nr. 5 ausnahmsweise eine Abweichung von der in der Plan-
zeichnung festgesetzten &stlichen GrundstUckszufahrt an der Potrauer StraBe. Hierfur
ist jedoch auch des Einvernehmen des Landesamtes fUr StraBenbau und Verkehr
erforderlich.

Aus ortsgestalterischen Grunden und auch als Beitrag zur Verkehrssicherheit wird
durch die textliche Festsetzung Nr. 4 bestimmt, dass Nebenanlagen, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen einen Mindestabstand von 5 m zu den festge-
setzten StraBenbegrenzungslinien einhalten mussen. Dies gilt nicht fUr offene Stell-
platze.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes kann durch die Verlegung ent-
sprechender Leitungen in dem Wohnweg mit Anschluss an den NuUssauer Weg ge-
wdhrleistet werden. Das Gebiet WA 4 kann direkt von der Pdtrauer StraBe erschlossen
werden.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr.
6.2 auf den GrundstUcken zu versickern. Die Gemeinde hat hierzu eine Bodenunter-
suchung durchfUhren lassen, bei der eine gute Versickerungsfahigkeit des Bodens
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festgestellt worden ist. Allerdings liegen vor allem im &stlichen Plangebiet die Grund-
wasserstnde (mit Schwankungsbereich ca. 0,5 m u.GOK) ziemlich hoch, so dass hier
selbst eine Muldenversickerung voraussichtlich nicht unproblematisch ist. Die Was-
serbehorde des Kreises empfiehlt deshalb fUr den &stlichen Bereich eine zentrale L&-
sung vorzusehen. Die Kapazitdt der vorhandenen Kanalisation wird in dem Zusam-
menhang gepruft.

Im westlichen Bereich ist gemdaB Bodengutachten eine Versickerung moglich.
Allerdings wird auch hier die Wahl der Versickerungsanlage von einer grundstucks-
bezogenen Bodenuntersuchung (mit Grundwasserstandmessung) abhdngig ge-
macht.

Nur wenn eine dezentrale RUckhaltung aufgrund eines unverhdltnismdaBig hohen
technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder aufgrund der Bodenverhdltnisse im
Einzelfall nicht moglich ist, ist auf Antrag eine Einleitung der UberschUssigen Wdasser in
die gemeindliche Regenwasserableitung maoglich. Eine Brauchwassernutzung der
Dachflachenwdasser ist zuldssig.

L&schwasserversorgung:

Der Fachdienst Brandschutz beim Kreis Herzogtum Lauenburg weist darauf hin, dass
laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334-166.701.400 - fUr das
Gebiet eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fUr eine Loschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten ist.

4.4  Oriliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermdchtigt die Gemeinde zum Erlass &rtlicher Bauvorschriften, um bestimm-
te baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Diese kdnnen auf der Grundlage
von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplanes werden.

Hiermit kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B. die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au-
Ben sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Dacher.

Die Gemeinde hat sich bei der vorliegenden Planung dafUr ausgesprochen, nur we-
nig gestalterische Vorgaben zu machen und beschrankt diese auf die Art der Bedo-
chung und die Gestaltung von Dachgauben. So sind innerhalb der geplanten
Wohngebiete grundsatzlich auch Gebdude mit Flachd&chern moglich.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Zugunsten einer Reduzierung des Eingriffes in den pradgenden Gehdlzbestand und zur
Sicherung einer Durchgrinung des Plangebietes enthdlt dieser Bebauungsplan auch
zahlreiche grinordnerische Festsetzungen in Planzeichnung und Text.

So wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5.1 geregelt, dass in den Gebieten WA 3,
WA 4 und WA 5 pro 400 m? GrundstUcksfldche mindestens ein heimischer Laubbaum
oder Obstbaum anzupflanzen ist. Diese Anpflanzungen kénnen fUr ein attraktiveres
Ortsbild sorgen und sind gleichzeitig ein Beitrag fUr Natur, Landschaft und Klimao-
schutz. Einen Beitrag hierzu soll auch der vorgesehene Pflanzstreifen an der &stlichen
Grenze des Plangebietes leisten. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5.2. Auch
zusammenhdngende Stellplatzfldchen sind mit einem Laubbaum pro 6 Stellplatze zu
begrinen (textliche Festsetzung Nr. 5.3).

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.5 soll sichergestellt werden, dass auf einer Breite
von 14 m entlang des geplanten Wohnweges alle Bdume mit einem Stammdurch-
messer >/= 25 cm auf Dauer zu erhalten sind. In der Planzeichnung ist diese FiGdche
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als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gehdlzschutz' mit einem Erhal-
tungsgebot gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die Gemeinde, wie auch
die untere Naturschutzbehdrde, gehen davon aus, dass der Schutz der Gehdlze auf
einer gemeindeeigenen FI&che besser gewdhrleistet werden kann.
Grundstuckszufahrten, Aufschittungen, Abgrabungen sowie bauliche Anlagen sind
innerhalb dieser Fldche nicht zul@ssig. Neben der éffentlichen Grunflache ist westlich
des Gebietes WA 5 eine kleinere private Grinfldche ebenfalls mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzt, die dazu beitragen soll, zumindest einen Teilbereich der hier vor-
handenen GrUnstrukturen zu sichern.

An der nordostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlduft auf dem Grund-
stUck der KiTa ein Knick. Zum Schutz des Knickes ist am KnickfuB ein mindestens 2 m
breiter Knickschutzstreifen anzulegen. AufschiUttungen und Abgrabungen sowie bau-
liche Anlagen jeglicher Art sind im Bereich dieses Knickschutzstreifens unzuldssig.
(Textliche Festsetzung Nr. 6.1) Dies gilt auch fUr die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bereiche nérdlich des Gebietes WA 1 und zugunsten des Knicks an der P&trauer
StraBe.

Zugunsten des Insektenschutzes sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der textli-
chen Festsetzung Nr. 6.3 nur Insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Nach
MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 6.4 sind als vorgezogene AusgleichsmaBno-
he fUr Fledermduse sind im Plangeltungsbereich 10 Fledermausflachk&sten sowie
zwei Fledermaushdhlen vorzusehen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind grundsatzlich gemdB §1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Hierdurch sollen unzumutbare Auswirkungen
der Planung auf Menschen, Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpl@nen Eingriffe in Natur und Landschafté zu
erwarten, ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Be-
bauungsplan nach MaBgabe von § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu entscheiden.

Deshalb ist im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und der parallelen
Anderung des Fldchennutzungsplans gemaB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufUhren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Hierfir wurde das
BUro BBS - Greuner-Pdnicke aus Kiel beauftragt.

Die Inhalte des Umweltberichts richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Gegenstand der Prifung sind die méglichen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, insbesondere auf die SchutzgUter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen. Wei-

¢ GemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft VerGnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen.
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terhin betrachtet der Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen so-
wie seine Gesundheit, die Bevdlkerung insgesamt, auf KulturgUter und sonstige
Sachguter.

5.2 Waldumwandlung

Wie bereits im Kapitel 2.1 beschrieben und auch dem Luftbild in Abbildung 3 zu ent-
nehmen ist, ist der Bereich beidseitig der Trasse des NUssauer Weges im Plangebiet
als Wald einzustufen. FUr die Entwicklung dieser Fidchen zu einem Wohngebiet ist
deshalb eine sog. Waldumwandlung fUr Teilbereiche erforderlich. In Vorabstimmung
mit der unteren Forstbehdrde wurde abweichend von § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz
einem Mindestabstand von 20 m zu den festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zugestimmt. Deshalb kann entgegen dem Vorentwurf westlich des NUssauer
Weges auf die Einbeziehung eines 10 m breiten Streifens in den Plangeltungsbereich
verzichtet werden.

Im Zusammenhang mit der Waldumwandlung muss der GrundstUckseigentUmer ei-
nen Antrag auf Waldumwandlung einreichen, Gber den die untere Forstbehodrde in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde entscheidet.

Die Planzeichnung dieses Bebauungsplanes berlcksichtigt bereits die neue Wald-
grenze mit einem Abstand von 20 m zu der festgesetzten Uberbaubaren FlGche.

Imm Rahmen der Beteiligungen gemdB § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
Behdrden sowie die sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berUhrt werden, sowie die anerkannten Naturschutzvereine Uber
die Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Der Inhalt dieser Stel-
lungnahmen wurde geprUft und teilweise in dem jetzt vorliegenden erneut Uberar-
beiteten Entwurf berGcksichtigt. So wurde auf Anregung der unteren Naturschutzbe-
horde der Knickschutzstreifen im Osten zur KITA um einen Meter verbreitert. AuBer-
dem wurde der Umweltbericht in wesentlichen Bereichen Uberarbeitet und erganzt.

5.3 Bilanzierung und Ausgleich
Eine genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Lage der Ausgleichs-

flachen kann dem Umweltbericht unter Kapitel 5.3 enthommen werden. Demnach
sind folgende Fldchen fur AusgleichsmaBnahmen erforderlich:

 fUr die FiGchenversiegelung ca. 7.940 m?

» fUr entfallende Waldfl&chen ca. 9.870 m?

« fUr den entfallenden Trockenrasen ca. 1.460 m?
54 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist teilweise durch den StraBenverkehrslGrm der Pétrauer StraBe (L
205) und insbesondere auch durch den Bahnverkehr erheblich vorbelastet.

Um die Auswirkungen der Planung und den Umfang der vorhanden und der durch
die Anbindung des Nussauer Weges an die P&trauer StraBe zu erwartenden Larmbe-
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lastung beurteilen zu kénnen, hat die Gemeinde BUchen eine schalltechnische Un-
tersuchung’ in Auftrag gegeben.

Das Ergebnis der Untersuchung ldsst sich wie folgt zusammenfassen:

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts sowie die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereiches Uberwiegend Uber-
schritten werden.

Die Anhaltswerte fUr Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich der geplanten Bebauung allerdings nicht erreicht.

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen wurden deshalb fur den Geltungs-
bereich des B-Planes die Larmpegelbereiche dargestellt und passive Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt. Siehe hierzu die textliche Festsetzungen 7.1 bis 7.5.

Auch fUr die bereits bebauten Bereiche am NUssauer Weg auBBerhalb des Plangel-
tungsbereiches kommt es zwangslaufig zu einer deutlichen Zunahme der Verkehrs-
belastung, da der NUssauer Weg zu einer DurchgangsstraBe wird. Nach dem Ergeb-
nis der lI&rmtechnischen Untersuchung werden hier allerdings die zuldssigen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BimschV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts nicht Uber-
schritten, so dass hier kein Handlungsbedarf besteht.

Im Detail fuhrt das Gutachten unter Kapitel 2 auf den Seiten 17 -20 folgendes aus:

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
MaBnahmen und der Prognose-Planfall berUcksichtigt. Beide Untersuchungsfélle be-
ziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch Ver-
kehrsiGrm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslGrm aus den maBgeblichen
StraBenabschnitten sowie die Schienenstrecke Hamburg - Berlin und die Bahnstrecke
Buchen -LUbeck bericksichtigt. Die StraBenbelastung der L 200 und der L 205 wurde
der Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2005 der Bundesanstalt
fur StraBenwesen entnommen bzw. fur die StraBe ,Zwischen den Bricken" daraus
ermittelt. FUr den NUssauer Weg (SUdende, Sackgasse) wurde die .Belastung anhand
der vorhandenen Wohneinheiten und Ansdtzen aktueller Fachliteratur® abgeschdatzt.
Die derzeitigen Verkehrsbelastungen vom Schulweg wurden einer aktuellen Ver-
kehrstechnischen Studie’® enthommen und auf den Prognosehorizont hochgerech-
net.

Laut dieser Untersuchung erhdht sich das Verkehrsaufkommen auf den entspre-
chenden StraBen durch die Schaffung von WohnflGchen innerhalb des Bebauungs-
gebietes um 70 Kfz-Zu- und 70 Kfz-Abfahrten. Durch die Umwandlung der Schulwe-

7 LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 04.11.2015 "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 50"

8 Der kursiv gesetzte Text wurde den Empfehlungen des Gutachtens fUr die Begrindung entnommen.
Vom Verfasser dieser Begrindung gednderte Formulierungen sind unterstrichen.

? Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung, Grundsétze und Umsetzung, Abschétzung
der Verkehrserzeugung, Heft 42 der Schriftreihe der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung, Wies-
baden, 2000

10 Verkehrstechnische Studie von Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, 11.08.2015



Gemeinde Bichen - Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 Seite 17

ges in eine EinbahnstraBe und den im B-Plan vorgesehenen Neubau eines StraBen-
stUckes, welches den NUssauer Weg in Richtung Suden verldngert und eine Anbin-
dung an die Pofrauer StraBe schafft, kommt es zu einer Verkehrsverlagerung. Eine
detaillierte Verkehrsuntersuchung fir diese Anderung des vorhandenen StraBennet-
zes liegt derzeit nicht vor. Daher wird zur sicheren Seite fir den Prognose-Planfall da-
von ausgegangen, dass die Hdlfte im Prognose-Nullfall auf dem Schulweg verlau-
fende Verkehr Uber den erweiterten NUssauer Weg (SUudende) und den Abschnitt
der Pétrauer StraBe zwischen Schulweg und Nussauer Weg verlduft. Hinzu kommt auf
diesen StraBen noch eine zusdtzliche Belastung, die sich aus Fahrten mit Bezug zu
den Schulen ergeben, die den Schulweg nicht mehr auf direkten Weg verlassen
kénnen. Diese werden in der Verkehrstechnischen Studie mit 500 Kfz/ Werktag ange-
geben und wurden fur den Prognose-Planfall hochgerechnet (Hochrechnungsfaktor:
1,075).Die Angaben fur die DB-Strecke Hamburg - Berlin und die Bahnstrecke Buchen
-LUbeck wurden bei der DB AG erfragt (Prognosehorizont 2025).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemd&B 16. BImSchV (2014) auf
Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 und der SCHALL 03 (2014) fur den Schie-
nenverkehrslarm.

Aufgrund neuer Erkenntnisse im Rahmen eines Austausches mit dem Innenministeri-
um Schleswig-Holstein bezuglich der Beurteilung der Schutzbedurftigkeit von AuBen-
wohnbereichen, wird die Ausdehnung des Larmschutzbereichs, innerhalb derer bau-
liche Anlagen aufgrund der Uberschreitung des Tages-Orientierungswertes geschlos-
sen auszufUhren sind, etwas weiter gefasst. Danach sollte angestrebt werden Uber-
schreitung des jeweiligen Orientierungswertes bei AuBenwohnbereichen auf maxi-
mal 3 dB(A) zu begrenzen. Im Einzelfall kann jedoch geprift und abgewogen wer-
den, ob diese Forderung angemessen ist, insbesondere wenn fUr die befroffenen
Wohnungen noch andere AuBenwohnbereiche auf Idrmabgewandten Seiten vor-
handen bzw. mdéglich sind.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte
fUr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A} nachts Uberwiegend
Uberschritten.

Die Anhaltswerte fUr Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden im Bereich der geplanten Bebauung nicht erreicht.

FUr die ebenerdigen AuBenwohnbereiche zeigt sich, dass ohne Bertcksichtigung von
aktivem Larmschutz im straBennahen Bereich Beurteilungspegel von bis zu 64 dB{A)
am Nussauer Weg und 67 dB(A) an der P&trauer StraBe zu erwarten sind. Der Orien-
tierungswert fur allgemeine Wohngebiete gemas Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 von
55 dB(A) tags wird nur auf einem bis zu 30 m breiten und ca. 100 m langen Streifen
entlang der Ostgrenze des Planungsgebietes mit einem 25 m Abstand zur Nordgren-
ze eingehalten. Uberschreitungen des Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) sind
in einem Abstand von ca. 15 m zur StraBenmitte NUssauer Weg und im sUdlichen Be-
reich bis zu 23 m von der StraBenmitte PStrauer StraBe zu erwarten.

Unter BerUcksichtigung eines Ladrmschutzwalles entlang der Westseite des geplanten
Wohngebiets, zwischen Bebauungsgrenze und NiUssauer Weg, mit einer Héhe von 2,0
m und einer Kronenbreite von 0,5 m lieBe sich im Hinblick auf die Schutzbedurftigkeit-
fur ebenerdige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien) festhalten, dass der Orien-
tierungswert fUr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags im Plangebiet und somit
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in den Bereichen der geplanten Bebauung Uberwiegend, insbesondere aber fir die
Baugrenzen fur die allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA bis WA3), um weniger als
3 dB(A) Uberschritten wird, so dass der Mindestanforderung von maximal 58 dB(A)
tags entsprochen wirde. Da jedoch vom NUssauer Weg neben der EnmUndungen
der WohnstraBe auch Grundstickszufahrten vorgesehen sind, wdre die Schutzwir-
kung eines entsprechenden Walls hier deutlich eingeschrénkt, so dass auf den Wall
verzichtet wird.

Im Bereich des NUssauer Weges wdre der Orientierungswert noch in einem Abstand
von 9 m in den durch den Wall vollstdndig geschutzten Bereichen und in 13 m an
den ungeschutzten Bereichen um mehr als 3 dB(A) Uberschritten.

An der Pétrauver StraBe reichen die Uberschreitungen gemessen von der Mitte der
StraBe bis 29 m in das Planungsgebiet hinein. Auf diesen Bereich hat der L&rm-
schutzwall keine Auswirkungen. Wirkungsvoller akfiver Larmschutz ist entlang der
Pétrauer StraBe aufgrund der GrundstUckszufahrten nicht maéglich.

Auf allen Grundsticken gibt es jedoch Bereiche, wo der Orientierungswert um weni-
ger als 3 dB(A) Uberschritten wird. Diese Bereiche kénnen als ebenerdige AuBen-
wohnbereiche genutzt werden. FUr die Grundsticke entlang der P&trauer StralBe soll-
fen die ebenerdigen AuBenwohnbereiche auf der straBenabgewandten Gebdude-
seite angeordnet werden.

Die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergarten / Loggien ist Uberall zul&ssig.

Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben ge-
pruft werden, ob mit Abschirmungen an den der StraBen zugewandten Seiten Terras-
sen die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

Die weiteren Aussagen beziehen sich auf Berechnungen ohne aktiven Ldrmschutz.

FUr das Erdgeschoss zeigt sich, dass bis auf einen Streifen mit einer Ldnge von 44 m
und einer durchschnittlichen Breite von ca. 8 m an der Ostgrenze im gesamten Plan-
gebiet der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) Uberschrit-
ten wird. Der Immissionsgrenzwert fUr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
wird ab einem Abstand von bis zu 11 m von der StraBenmitte NUssauer Weg und im
Siden ab einem Abstand von bis zu 26 m zur StraBenmitte der Potrauer StraBe und
von bis zu 30 m zur Mitte der Kreuzung NUssauer Weg - Potrauer StraBe eingehalten.
Im Nachtabschnitt werden sowohl der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebie-
te von 45 dB(A) nachts als auch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) im gesamten
Plangeltungsbereich Uberschritten.

Im maBgebenden 2. Obergeschoss wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags (Aufpunkthéhe 8,4 m) im gesamten Plangebiet Uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert fUr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird ab
einem Abstand von 16 m von NuUssauer Weg, einem Abstand von 39 m von der
P&trauer StraBe und einem Abstand von der Kreuzung NiUssauer Weg - Pétrauer Stra-
Be von 46 m im Plangebiet eingehalten. Auch hier werden im Nachtabschnitt sowohl
der entsprechende Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete als auch der Im-
missionsgrenzwert im gesamten Plangeltungsbereich Gberschritten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kén-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswer-
ten Nutzungen auf die IGrmabgewandte Seite), Abricken der Baugrenze oder passi-
ven Schallschutz geschaffen werden.
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Der Schutz vor VerkehrsiGrm wird durch passiven Schallschutz sichergestellt. Hierzu
werden Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109 festgesetzt.

FUr den Plangeltungsbereich wird davon abweichend der maBgebliche AuBenldrm-
pegel nach folgendem Ansatz gebildet:

MaBgeblicher AuBenldrmpegel = Beurteilungspegel tags + 3 dB(A) + 5 dB(A).

Die Summierung von weiteren 5 dB(A) berUcksichtigt dabei, dass die Larmbelastung
in der Nacht bedingt durch den Schienenverkehr etwa so hoch wie am Tag ausfdllt.
Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderziimmer schallged&mmte LUf-
fungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sicherge-
stellt werden kann.

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches sind fir den VerkehrslGrm an den maBgeben-
den Immissionsorten im Prognose-Planfall gegeniber dem Prognose-Nullfall Zunah-
men von bis zu 15 dB(A) tags und 8,8 dB(A) nachts zu erwarten. Die VerGnderungen
sind maBgeblich durch den Neubau der Verldngerung des NUssauer Wegs und der
damit verbundenen Verkehrsverlagerung durch die Umwandlung des Schulwegs in
eine EinbahnsfraBe bedingt.

Im Bereich der Pétrauer StraBe und am NuUssauer Weg werden die jeweiligen Immissi-
onsgrenzwerte tags zum gréBten Teil und nachts an allen Immissionsorten Uberschrit-
fen. Jedoch liegen die Zunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall bei
bis zu 2,4 dB(A) tags und 2,3 dB(A) nachts und somit unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle von 3 dB(A). Diese Verdnderungen sind somit nicht beurteilungsrelevant.

Es wurde an diesen Immissionsorten ergdnzend gepruUft, ob durch die Gesamtver-
kehrslGrmsituation (StraBen- und Schienenldrm} die Anhaltswerte fUr Gesundheitsge-
fahrdung von 70dB(A}tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten werden, Es zeigt sich,
dass tags keine Beurteilungspegel von 70 dB(A) und mehr erreicht werden. Nachts
werden Beurteilungspegel von 60 dB(A) erstmalig oder weitergehend Uberschritten.
Da die Pegelzunahmen vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall jedoch unter-
halb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) liegen, sind die Zunahmen nicht
weiter beurteilungsrelevant.

An den Immissionsorten am NuUssauer Weg (IO o9 bis IO 16)!" werden die Immissions-
grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im
Prognose-Planfall in vielen Fallen Uberschritten. Die Zunahmen vom Prognose-Nullfall
zum Prognose-Planfall liegen mit mindestens 5,2 dB(A) tags und nachts deutlich
Uberall oberhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Die Anhaltswerte fir Ge-
sundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden vom Gesamt-
verkehrsiGrm (StraBen und Schienenlédrm) nicht erreicht oder Gberschritten.

FUr den Neubau der FortfGhrung des NUssauer Wegs ist voraussichtlich im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung ergdnzend eine Untersuchung nach der 16. BImSchV erfor-
derlich. Den vorliegenden Ergebnissen entsprechend ist jedoch davon aus zu gehen,
dass sich hieraus fur die vorhandene Bebauung keine Anspriche auf Larmschutz er-
geben.

1T Siehe hierzu Anlage Al.1 in der schalltechnischen Untersuchung
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6. Umweltbericht

Siehe Anlage 3

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren in die Begrindung integriert.

7. Flachenbilanz'?

GroBe des Plangeltungsbereiches ca. 17.660 m?
Allgemeine Wohngebiete ca. 12.560 m?
StraBenverkehrsfl&éche ca. 2.810m2
MaBnahmenfldchen (Knickschutzstreifen) ca. 210m?
Grinflachen - &ffentlich ca. 1.775m?
Grinflache - privat ca. 305m?

8. Beschluss iber die Begrindung

Die BegrUndung wurde von der Gemeindevertretung BUchen in der Sitzung

.............................. gebilligt.

Uwe Mdller
(BUrgermeister)

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GuUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
E-Mail: info@planwerkstatt-nord.de, www.planwerkstatt-nord.de

In Abstimmung mit dem Biiro:
BBS BUro Greuner-Pdnicke
Russeer Weg 54, 24111 Kiel
www.BBS-Umwelt.de

Tel.: 0431-698845 Fax: 698533

Stand 05.09.2016

12 Abweichungen der ermittelten Fldchenwerte bis zu max. 2 % sind moglich.
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TGEMEINDE BUCHEN

BAUUNGSPLAN NR. 50

Entwurf - Vorlage fiir den Satzungsbeschluss

fur das Gebiet: "Nordlich Potrauer StraBe und ostlich Nussauer Weg"

PLANZEICHENERKLARUNG

[I. FESTSETZUNGEN
[ Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
Allgemeines Wohngebiet - siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und Nr. 1.2
7
V pid 0,3 max. zulassige Grundflachenzahl
27 ~4 < Stand: 05.09.2016
- 24 P ° /// Il max. zul. Zahl der Vollgeschosse @ MindestmaR fiir Zahl der Vollgeschosse
27 P s s
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Pflaster
\ 2 7 ||
T// 1 |Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
&5 -~ ———"
4. a > v 7 o offene Bauweise
G‘ 27 e
(N 27 Vv
66 Pflaster 27 a abweichende Bauweise - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 2.2
P () <L Vi .
v Aé 22 34 WA3 | Il Kita Baugrenze
e \®
A ~9® 0350 200 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
N . LPB IV
%/> ® Oo . ° & GH 10;00 Stralenbegrenzungslinie
S . 2 K Verkehrsflach
B / =) erkehrsflache
‘ Asphalt S GEH' = g -. 202 M 1 l1 1000
" 2 A Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Pflaster. ° 2 . \
° ° %0 ‘\ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigung
o ‘\
o v \ Parkplétze
\
LPB IV Strallenbegleitgriin
500 2
R ° 5w T N . AV Ein- bzw. Ausfahrt - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4
\ - - /
- ‘\\ I —"( |Gr[]nf|échen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
19 <1 Yo L LPB Il :
2 00 AT \ 203 Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung "Gehdlzschutz"
= 1 o€
_f= - — ¥ %’ WA4 | Private Griinflache - Zweckbestimmung "Gehdlzschutz" - siehe hierzu textliche
° -0°FF 9 Festsetzung Nr. 5.1
N 0,3 a A A 00 e0e0 00 Wanderweg
il GH9,00 | ’
= _32---1 38" Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen § 9 Abs. 1Nr. 20, 25a
"M » 5 fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun und 25b BauGB
E ] g 9
] y ) von Boden, Natur und Landschaft
O\ | \
‘o \\ \‘ E:::::E Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
dbe ) \ \ von Boden, Natur und Landschaft- s. hierzu textl. Festsetzungen Nr. 6.1
n ¢ ¢
Sa ‘\ g E:::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
WA2 . AN 3 N T Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - s. hierzu textl. Festsetzung Nr. 5.5
. N oy N\ _ --—" /
N A Ao -7 Se =ff Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
0.4 0 R\ S \ P LANZEIC H N U N G TE I L A m Bepflanzung - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 5.2
R, . \
.GH 10,00 QN \ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der - -
39 AN \ Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 132), zuletzt | Sonstige Planzeichen
9 | ‘\ geandert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), in
o \ Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
.......... \ Bauleitpldne  und  die  Darstellung  des  Planinhaltes
< \ (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. O—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
""" | 1991, S 58), geédndert durch Art. 2 G zur Fdrderung des
o Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden co—ce—ce—ce— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).
\ 500 LPB IV Larmpegelbereiche z.B. LPB IV
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CN K € | [l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlicksgrenze (vorhanden)

vorhandene Bebauung

Vorschlag zur Grundstiicksteilung

X Vorhandener Kanaldeckel
38 Flurstiicksbezeichnung # Einbahnstrae
. e .4/_ Sichtdreieck @ vorhandener Baum
O\ B - ™
X 7 - ¢ | IIIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
S
. / - " /7 o IKI gesetzlich geschiitzter Knick IEI Knickschutzstreifen
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T O RsethElNDE BUCHEN AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.50 TEXT - TEIL B

1.

1.2

22

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. Ansons-
ten gelten die Regelungen des § 4 BauNVO. In den festgesetzten Gebieten WA 1, Wa 2, WA 3 und WA 4 sind
auferdem Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 4
BauNVO

Innerhalb der Gebiete WA 1, WA 2 und WA 5 sind auf mindestens 50% der (iberbaubaren Flachen Wohnge-
baude von ihrer Ausstattung so zu errichten, dass eine Férderung mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus
maoglich wére, bzw. nach Mallgabe des sozialen Wohnungsbaus errichtet werden kénnten.

Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemalk § 14 BauNVO, lberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen missen zur StralRenbe-
grenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m einhalten. Dies gilt nicht fir offene Stellplatze und die Unter-
bringung von Mullsammelbehaltern.

In der abweichenden Bauweise a sind nur Gebaudelangen bis maximal 16 m zulassig. Der Anbau einer Gara-
ge, eines Carports, eines Wintergartens oder eines untergeordneten Nebengebaudes bis zu 4 m ist zusatzlich
maglich.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In den dargestellten Sichtdreiecken diirfen Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk eine Hohe von 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i,V. mit § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Verschiebung der zeichnerisch festgesetzten Grundstiickszufahrten bis zu 5 m ist ausnahmsweise zu
lassig.

Flachen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Je 400 m? Grundstuicksflache in den Gebieten WA 3, WA 4 und Wa 5 ist mind. ein einheimischer Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von
160 - 180 cm und einem Stammumfang ab 7 ¢cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Zur Eingriinung des Wohngebietes sind innerhalb der festgesetzten 3 m breiten Flache an der Ostgrenze des
Plangebietes standortheimische Gehdlze als Strauchhecke anzupflanzen.

Bei Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatzen mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhoéhe von 160 - 180 c¢cm und einem
Stammumfang ab 7 cm anzupflanzen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Bdumen, die einen Stammumfang von mind. 16 -
18 cm haben, gemessen in 1 m Hohe iber dem Erdboden, zu ersetzen. Fiir jeden festgesetzten Baum ist ei-
ne Baumscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen.

In den Flachen mit Erhaltungsgebot sind alle Bdume mit einem Stammdurchmesser >/= 25 cm auf Dauer zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind auf dem jeweiligen Grundstlick mit Neupflanzungen von Baumen, die ei-
nen Stammumfang von mind. 16-18 cm haben, gemessen in 1 m Hohe (iber dem Erdboden, zu ersetzen. Fir
jeden festgesetzten Baum ist eine Baumscheibe von mind. 15 m? unversiegelt zu lassen. Grundsticks-
zufahrten, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie bauliche Anlagen sind im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
nicht zuldssig. Dies gilt auch flir Bodenveranderungen in Form von Aufschiittungen, Abgrabungen oder Ver-
siegelungen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Westlich des vorhandenen Knicks zur KITA, nordlich des Knicks an der Potrauer Stralte sowie nordlich des Gebietes
WA 1 ist ein mindestens 2 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen. Aufschittungen und Abgrabungen sowie bauli-
che Anlagen jeglicher Art sind im Bereich des Knickschutzstreifens unzulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 20 BauGB)

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind die unbelasteten Niederschlagswéasser, insbe-
sondere von den Dachern der Baukorper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstlicken zuriick-
zuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaR ATV-DVWK Arbeitsblatt 138). Ist eine dezentrale Rick-
haltung aufgrund eines unverhéltnismaRig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder aufgrund
der Bodenverhéltnisse im Einzelfall nicht méglich, ist auf Antrag eine Einleitung der Uberschiissigen Wasser in
die gemeindliche Regenwasserableitung mdglich. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachenwésser ist zu-
lassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (i.d.R. Natriumdampflampen, LED) zuléssig.
Die Leuchten sind so auszurichten, dass eine Abstrahlung in den westlich angrenzenden Wald weitestgehend
minimiert wird.

Als CEF-MaRnahme fiir Fledermause sind im Plangeltungsbereich 10 Fledermausflachkasten sowie zwei
Fledermaushéhlen vorzusehen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In einem Abstand von bis zu 15 m zur Stralenmitte des Niissauer Wegs und in einem Abstand von bis zu 23
m zur Potrauer StralRe sind im Erdgeschoss an den, den angrenzenden Strallen zugewandten Gebaudefas-
saden und Seitenfronten bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufilhren (Aus
schluss von AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und am Haus angrenzende Terrassen).

In einem Abstand von bis zu 30 m zur Stralenmitte des Niissauer Wegs und in einem Abstand von bis zu 50
m zur StraBenmitte der Potrauer Strale sind in den Obergeschossen an den, den angrenzenden Stralen
zugewandten Gebaudefassaden und Seitenfronten bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen ge
schlossen auszufiihren.

Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Absténde ist generell zulassig.

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten, festgesetzt. Den
genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AuBenlarmpegel La | Schallddmm-MaR' der AuRenbau- | Schallddmm-MaR! der AuRenbauteile
nach DIN 4109 [dB(A)] teile von Wohnrdumen von Biirordumen?
R"w,res R"w,res

dB dB
1l 61-65 35 30
\Y 66 - 70 40 35
\ 71-80 45 40

") Resultierendes Schallddmmmaf des gesamten Aufenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen).
2) An Aufenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Téatigkeiten nur einen unter-
geordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster Liiftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genligen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schall-
schutz resultieren.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1.1

1.2

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis rot-
braun oder anthrazit zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdachern, die eine Blende aus
Dachpfannen als Randabschluss haben. Dariiberhinaus sind auch begriinte Dacher zulassig.

Dies gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik) und Wintergarten. Bei Ne-
benanlagen konnen bei geringeren Dachneigungen (< 20°) auch andere Materialien fiir die Dach-eindeckung
verwendet werden. Die Farbvorgaben geméaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme von Glasbauteilen (z.B. fiir
Wintergarten oder Gewéchshauser) einzuhalten.

Gauben

Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten zur VergroRerung des Dachraumes diirfen eine Breite von
max. 3 m nicht Uberschreiten und sind nur auf der ersten Ebene des Dachgeschosses zuldssig. Bei
mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite der Gauben ein Drittel der Breite des Daches nicht uber-
schreiten. Werden in einem Dachgeschoss zwei Ebenen ausgebaut, so sind zur Belichtung der obersten
Dachgeschossebene mit Ausnahme von Fenstern in den Giebelwénden ausschliellich Dachflachenfenster zu-
lassig. Dachgauben oder sonstige Dachaufbauten zur VergréRerung des Dachraumes sind mit einem geneig-
ten Dach auszubilden.

Stand: 05.09.2016 - Vorlage fiir den Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Biichen

Anlage 1.2: Bestandsaufnahme der Baume

BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel

@ Baume StD 30 - < 50 cm

Baume StD 50 - < 100 cm

X

Baume StD >= 100 cm

Baume entfallen




Bebauungsplan Nr. 50 der Gemeinde Biichen

ANLAGE 3.1: Flachenbilanz und Ausgleichsberechnung, Stand: 6ffentliche Auslegung

Ausgleichsfaktor Ausgleich [m?] |Ausgleichsfaktor |Ausgleich [m?] [Ausgleichsfaktor Ausgleich [m?]
Planung Bestand Flache [m2?] Versiegelung Versiegelung Wald Wald geschiitztes Biotop |gesch. Biotop
FuBweg 453 1:0,5 226,50
Grasflur 1.257 1:1 1.257,00
1:1
Nebau Nissauer Weg |Eichen-Birken-Wald 225| zzgl. Waldausgleich 225,00 1:2 450,00
Ruderalflur 202 1:1 202,00
1:1
Eichen-Birken-Wald 289| zzgl. Waldausgleich 289,00 1:2 578,00
1:1
Trockenrasen § 59| zzgl. Biotopausgleich 59,00 1:2 118,00
ErschlieBungsstraBe Grinland 389 1:1 389,00
1:1x0,6
WA1 Eichen-Birken-Wald 585| zzgl. Waldausgleich 351,00 1:2 1.170,00
GRZ 0,4 zzgl. 1:1x0,6
Nebenanlagen Trockenrasen § 65| zzgl. Biotopausgleich 39,00 1:2 130,00
1:1x0,6
WA2 Eichen-Birken-Wald 1.458| zzgl. Waldausgleich 874,80 1:2 2.916,00
GRZ 0,4 zzgl. 1:1x0,6
Nebenanlagen Trockenrasen § 606| zzgl. Biotopausgleich 363,60 1:2 1.212,00
WA3 .
GRZ 0,35 22|, Ruderalflur 20 1:1 x 0,525 10,50
Nebenanlagen Grinland 1.388 1:0,75 x 0,525 546,53
1:1x0,45
Eichen-Birken-Wald 607| zzgl. Waldausgleich 273,15 1:2 1.214,00
WA4 .
GRZ 0,3 zzg. Ruderalflur 208 1:1x0,45 93,60
Nebenanlagen Grinland 5.880 1:0,75x 0,45 1.984,50
WA5 .
GRZ 0,4 zzg. Ruderalflur 93 1:1 x 0,60 55,80
Nebenanlagen Grinland 1.561 1:0,75 x 0,60 702,45
Griinflache Eichen Eichen-Birken-Wald 1.469 kein Ausgleich 0,00 1:2 2.938,00
Grinflache Dreieck Eichen-Birken-Wald 303 kein Ausgleich 0,00 1:2 606,00
sonstige Griinflache Grlnland 536 kein Ausgleich 0,00
Summen 17.653 7.942,43 9.872,00 1.460,00
Nachweis Ausgleichsflache 1 3.958,05 9.872,00 1.460,00

Nachweis Ausgleichsflache 2 3.984,38

BBS Biiro Greuner-Ponicke, Kiel

11 dOl
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Gehdlzjungwuchs
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Anrechnungsfaktor =0,8
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abzuglich
Ausgleich fur Versiegelung B-Plan 50: 3.984,38 m2
verbleibende Flache: 20.772,42 m2

Nachweis Ausgleichsflache B-Plan 50

Konzeptplanung Gesamtflache
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