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F-Plan Gesamtansicht

Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990/2013 M. 1:5000

10. Anderung des
Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Blichen
" adestralle/Bahnhofstrafte"

Stand: 08.06.2018

| Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erfauterungen
Darstellungen

Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstieistungen des dffentfichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir

den Gemeinbedarf, Fidchen fiir Sport und Spéelaniagen

e ; §35(2) Nr2 BauGB
FE ¥} Flichen fir den Gemeinbedarf

Bauhof

Retungsdiensts

Sozialriume

Flachen fiir den ilberdrtlichen Verkehr und £ 5 (2) Nr_3 und () Bauae

Planungen, ungen, Manahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schwtz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und §3(2) Nr. 10 BauGE
[Flachen fiir Malnshmen Schutz,
e i e
Landschaft §5(2) Nr.10 BauGa
Sukzessionsiliche
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
i ﬂ 10. Anderung des Flachennutzungsplanes §5(1) BauGB
i Nachrichtfiche (bernahmen § 5 {4) BauGB
o
5 Schutzgebieten und
/5 E S S e Nnaachutzrechts
=)
i'-" (@) gesetzlich peschiizies Biotop £ 30 BNatSchG
Ty oder § 21 LNatSchG
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Satzung der Gemeinde Bichen Uber den Bebauungsplan Nr. 43 "Ladestralle/Bahnhofstralle"
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Nachrichtliche Darstellung:
Die zu Bahnzwecken gewidmete FI§
| Verkehrsflachen, mehere ‘“erkehrsfiac

Zweckbesti g und Grinflachen dbe
% ﬁ - Mach Entwicklung der Fldchen gelten di
T des Ausschnittes "A"
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B-Plan Teilausschnitt
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Nachrichtliche Darstellung:

Die zu Bahnzwecken gewidmete Flache wird durch
Verkehrsflachen, mehere Verkehrsfiichen bescnderer =
Zweckbestimmung und Grinfidchen dberagert.

Mach Entwicklung der Flachen gelten die Festzetzungen _‘%
— | des Ausschnities "A" L
= —
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Teill B - Text

21

22

a1

32

53

54

Aunsschluss der Wohnnutzung gemai § 9 (1) Nr. 5 BauGB

In den Gemeinbedarfsfidgchen ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

Einzaunung gemalt § 9 (6) BauGB

An allen Grundsticksgrenzen entlang der Bahnstrecke sind Einfriedungen in mindestens 1,25 m
Hihe die auch unmittelbar sidlich der Grundstiicksgrenze wveraufen kdnnen zu emichten. An
Stelle gines Zaunes kann auch =in Wall mit 1,50 m Mindesthdhe angelegt werden.

Einfriedigungen entlang der Grundsticksgrenzen der Gemeinbedarfsfidchen (Bauhof,
Rettungsdienste, Sozialrdume) sowie im Bereich der StraRenverkehrsfidche besonderer
Zweckbestimmung "Absteliflache fiir Busse" sind in einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemal § 9 (1) Nr. 11 Bau:B

Auf den Verkehrsfidchen besonderer Zweckbesfimmung ist die Emichiung von Fahmadab-
steflanlagen, auch in Sammelschliefaniagen, Buswarehauschen, Tunnel- und Treppen-
lberdachungen sowie einer Servicestation fir Fahmader zuldssig.

Die unter Ziffer 3.1 genannten baulichen Anlagen konnen auch Uberdacht werden.

Zulassige Grundflache gemal & 19 (4) BauNVO

Die zulassige Grundfidche fiir die Gemeinbedarfsfidchen "Bauhof und "Reftungsdienste™ dirfen
durch die in § 19 (4) Jifer 1 und 2 BaulNVO aufgefilhrien Anlagen, zu denen auch befestigte
Lagerfiachen gehdren, bis zu einer maximalen Grundfiachenzahl ven 0,9 Gberschritten werden.

Griinordnerische Festsetzungen gemai & 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 a+b BauGB

Die dsflich gelegene Mallnahmenfiache (SK) ist als Offenlandflache daverhaft zu unterhalten und
zu pflegen. Dazu ist eine j@hriche Mahd ab Ende September durchzufihren. Gehdlzrickschnitte
sind zuldssig. Das Einbringen won Substrat, Dongung usw. sowie die Veranderung der
Bodengestalt sind nicht zulassig. Der vorhandene Trampelpfad und die vorhandenen Skulpturen
unteriegen dem  Bestandsschutz und  der Verkehrssicherung. Die  angelegten 10
Zauneidechsenhigel sind dauerhaft zu sichem.

Alle Baume entlang der Boschung an der Bahnhofstralle (HG) sind daverhaft zu erhalten, zu
pilegen und bei Abgang zu ersetzen. Als Erganrung ist an den markierten Standorten die
MNeuanpflanzung von weiteren Baumen vorgesehen, Stammumfang mind. 16-18 cm, Baumart
Capinus betulus vorgesehen. Auch diese Baume sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang zu
ersezen. Jegliche Bodenveranderungen entlang der Béschung sind unzulassig.

Die im Plan gekennzeichneten geschiitzten Biotope ,Steilhang® unteriegen der Sukzession, eine
gartnensche Pflege im Sinne einer 2x  jdhrichen Mahd sowie Gehdlzrickschnitt und
erkehrssicherungsmalnahmen sind zulassig. Die Verwendung von  Dingemifteln und
Pllanzenschutzmitteln sowie die Verdnderung der Bodengestalt ist unzuldssig, ebenso die
Lagerung von Material oder die Anlage von baulichen Elementen, Gebauden o.d..

Fiir die Steliplatzanlagen ist pro 10 Stellplatze mind. sin Laubbaum mit einem Stammumiang von
mind. 12-14 cm anzupflanzen, pro Baum ist eine Baumscheibe von mind. 10 m® unversiegelt zu
lassen.

5.5

5.6

5.7

oF

Fir die Beleuchtung dirfen nur LED-L ampen, oder vergleichbare Leuchten verwendet werden.
Das git nicht, wenn sicherheitstechnizche Grinde eine andere Beleuchtung erfordem.
Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie geringst maglich in die Grinfldchen eimirken.

Senkrechie Glaswande > 5 ne sind mit Vogelschlag-Schutzglas auszustatien, altemativ ist das
Aufbringen von Muster- oder Designfolien sowie Farbgestaltung zulassig. \Verspiegelte
Glasfassaden sind nicht zulassig.

Die Parkplatzbegrinung (GG) erfolgt als magere Staudenflur, teilweise mit Jerstauden, teilweise
mit Maturstauden, die garnensch zu pflegen sind. Die Gestaltung und Funkticon als
Versickerungsmulde ist zusatziich vorgesehen. Die Grunflachen sind dauerhaft zu erhalten und
entsprechend der Zielsetzung .magere Staudenflur und Versickerungsfiiche® zu pfiegen.
Erforderliche Unterhaltiungsmalnahmen sind zulissig.

Das Gebdude der Rettungskrafie ist mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen und
dauerhaft zu unterhalten.
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1. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514  Biichen
eingesehen werden.

2. In der Gemeinde Bichen sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von
Tiefhaumalnahmen wie z.B. BaugrubenKanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist
die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefiihrt.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzhuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ........ccoooeeeeeo.... folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 43
"Ladestralle/Bahnhofsiralle” fir das Gebiet, der ehemaligen Ladestralle der Deutschen Bahn AG, das
umgrenzt wird durch die Bahnhofstralle und deren Verangerung bis zum Elbe-LObeck-Kanal sowie durch
den Lamnschutzwall entlang der Bahnirasse Hamburg-Berlin und das Feuerwehrgelande bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............. . Die
ortziibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstelung im Intermet am
uf die Bereitstellung im Intermet wurde am _................ in den Libecker MNachrichten
hingewiesen.

1

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am ...
durchgefihrt.

= Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein konnen,
wurden gemat & 4 (1) iVom § 3 (1) BauGB am ............... untermichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beachlossen und zur Auslegung bestimimt.




Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen
Mai der baulichen Mutzung
GRZ Grundfiichenzahl

GR Grundiache
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport und Spielanlagen

Fiéchen fr den Gemeinbedarf

Bauhof
Reftungsdienste
Sozialraume

Verkehrsflachen
Zweckbestimmung:

Stralenverkehrsflachen
Sirallenbegrenzungslinie

‘erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Park- and Rideanlage
Abstelifidche fiir Busse

Fahrradabstellanlage

=i Bushaltestelle

Griinflachen

Offentliche Griinfidche
Zweckbestimmung:
Gestaltungsgrin

Rechtsgrundlagen

§9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§9(1) Nr.2 BauGB
§22 und § 23 BauNvO

§ 9 (1) Nr.5 BauGB

§9 (1) Mr11 und (6) BauGB

§9(1) Nr.15 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Hatur und Landschaft § 9 (1) Nr.20, 25 BauGB
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft &9 (1) MNr20 BauGB
15 Zweckbestimmung:
(8K) Sukzessionsfisiche

Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen &9 (1) Nr.25a BauGB
Zweckbestmmung:

m Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von
]

Hanggestaltung
Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Eindunﬁ fidr
nzungen, zum Anpfianzen und Tor die Erhaltung
von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a,25b BauGB
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Zweckbestimmung:
,ﬂd‘. Hanggestaltung

Erhaltung won Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen £9(1) Nr4, 22 BauGB

Flachen zum Absteflen von Millgefalien

M
m Grenze des raumlichen Gelungsbereiches des
o
T
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Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, & 1 (4) BauNvO
z B. von Baugebieten & 16 (5) BauMN\VO

Leitungarecht zugunsten der Deutschen Bahn §9 (1) Nr.21 BauGB
Machrichtliche Ubernahmen 59 (6) BauGB
Umgrenzung von Schutzgebieten und
E Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
By i " - o
.\_BJ_I Biotop "Steilhang’

i i I I Bahnaniagen

Darstellungen ohne Normcharakter
i vorh. Flurstiicksgrenze

% vorh. Flursticksnummer

D:I vorh. Geb&ude

i .| Sichtdreieck




