Satzung der Gemeinde Buchen uber den Bebauungsplan Nr. 43 "Ladestralie”

Teil A - Planzeichnung

Es gilt die BauNVO 1990/2013
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Nachrichtliche Darstellung:
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Die zu Bahnzwecken gewidmete Flache wird durch
Verkehrsflachen, mehere Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Grinflachen tberlagert.

Nach Entwicklung der Flachen gelten die Festsetzungen ,\%
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Planzeichenerklarung

Tell B - Text

GR max. 60 m?
I 0
Plangrundlage:

Vermessungsbiiro Boysen (ObVI) Gemeinde: e

Waldstrae 10 Gemarkung: ..o

21493 Schwarzenbeck Flur: 3
ALK-Daten vom ........cccocenee

Stand:

Planzeichen Erlauterungen

Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

GRZ
GR

L/

Grundflachenzahl
Grundflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0

Offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir

den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

BH

RD
SR

Flachen fir den Gemeinbedarf

Bauhof
Rettungsdienste

Sozialrdume

Verkehrsflachen
Zweckbestimmung:

Griunflachen

GG

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Park- and Rideanlage

Abstellflache flr Busse

Fahrradabstellanlage

Bushaltestelle

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Gestaltungsgriin

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.5 BauGB

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

FI Ty Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L f Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB
rTT T .
Zweckbestimmunag:
@ Sukzessionsflache
[EO00000: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
9000008 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a BauGB

Zweckbestimmung:

@ Hanggestaltung

@ Anpflanzen von Baumen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen, zum Anpflanzen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25a,25b BauGB
Zweckbestimmunag:

Hanggestaltung

Erhaltung von Baumen

I 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
P _j Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr.4, 22 BauGB
M Flachen zum Abstellen von Miillgefafien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten

§ 9 (7) BauGB

§ 1(4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Bahn § 9 (1) Nr.21 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop "Steilhang"

Bahnanlagen

Darstellungen ohne Normcharakter

e vorh. Flurstlicksgrenze
51 .
2 vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

/
- . Sichtdreieck

1.

2.1

2.2

3.1

3.2

5.2

5.3

5.4

Ausschluss der Wohnnutzung gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB

In den Gemeinbedarfsflachen ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

Einzaunung geman § 9 (6) BauGB

An allen Grundstlcksgrenzen entlang der Bahnstrecke sind Einfriedungen in mindestens 1,25 m
Hohe die auch unmittelbar sidlich der Grundstiicksgrenze verlaufen kénnen zu errichten. An
Stelle eines Zaunes kann auch ein Wall mit 1,50 m Mindesthéhe angelegt werden.

Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen der Gemeinbedarfsflachen (Bauhof,
Rettungsdienste, Sozialrdume) sowie im Bereich der Stralenverkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung "Abstellflache fir Busse" sind in einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist die Errichtung von Fahrradab-
stellanlagen, auch in Sammelschliefanlagen, Buswartehauschen, Tunnel- und Treppen-
Uberdachungen sowie einer Servicestation fur Fahrrader zulassig.

Die unter Ziffer 3.1 genannten baulichen Anlagen kdnnen auch Uberdacht werden.

Zulassige Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO

Die zulassige Grundflache fur die Gemeinbedarfsflachen "Bauhof' und "Rettungsdienste" durfen
durch die in § 19 (4) ziffer 1 und 2 BauNVO aufgeflihrten Anlagen, zu denen auch befestigte
Lagerflachen gehoren, bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Griinordnerische Festsetzungen geman § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 a+b BauGB

Die 6stlich gelegene MalRnahmenflache (SK) ist als Offenlandflache dauerhaft zu unterhalten und
zu pflegen. Dazu ist eine jahrliche Mahd ab Ende September durchzuflihren. Gehélzriickschnitte
sind zuldssig. Das Einbringen von Substrat, Dingung usw. sowie die Veranderung der
Bodengestalt sind nicht zulassig. Der vorhandene Trampelpfad und die vorhandenen Skulpturen
unterliegen dem Bestandsschutz und der Verkehrssicherung. Die angelegten 10
Zauneidechsenhugel sind dauerhaft zu sichern.

Alle Baume entlang der Béschung an der Bahnhofstrale (HG) sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Als Ergéanzung ist an den markierten Standorten die
Neuanpflanzung von weiteren Baumen vorgesehen, Stammumfang mind. 16-18 cm, Baumart
Capinus betulus vorgesehen. Auch diese Baume sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang zu
ersetzen. Jegliche Bodenveranderungen entlang der Béschung sind unzulassig.

Die im Plan gekennzeichneten geschitzten Biotope ,Steilhang® unterliegen der Sukzession, eine
gartnerische Pflege im Sinne einer 2x jahrlichen Mahd sowie Gehdlzrickschnitt und
VerkehrssicherungsmalRnahmen sind zuldssig. Die Verwendung von Dingemittein und
Pflanzenschutzmitteln sowie die Veranderung der Bodengestalt ist unzulassig, ebenso die
Lagerung von Material oder die Anlage von baulichen Elementen, Gebauden o0.a..

Fur die Stellplatzanlagen ist pro 10 Stellplatze mind. ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 12-14 cm anzupflanzen, pro Baum ist eine Baumscheibe von mind. 10 m? unversiegelt zu
lassen.

Fur die Beleuchtung dirfen nur LED-Lampen, oder vergleichbare Leuchten verwendet werden.
Das gilt nicht, wenn sicherheitstechnische Grinde eine andere Beleuchtung erfordern.
Leuchtanlagen sind so auszurichten, dass sie geringst méglich in die Grinflachen einwirken.

Senkrechte Glaswande > 5 m? sind mit Vogelschlag-Schutzglas auszustatten, alternativ ist das
Aufbringen von Muster- oder Designfolien sowie Farbgestaltung zulassig. Verspiegelte

Glasfassaden sind nicht zulassig.

Die Parkplatzbegrinung (GG) erfolgt als magere Staudenflur, teilweise mit Zierstauden, teilweise
mit Naturstauden, die gartnerisch zu pflegen sind. Die Gestaltung und Funktion als
Versickerungsmulde ist zusatzlich vorgesehen. Die Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten und
entsprechend der Zielsetzung ,magere Staudenflur und Versickerungsflache® zu pflegen.

Erforderliche Unterhaltungsmaflinahmen sind zulassig.

Das Gebaude der Rettungskrafte ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und

dauerhaft zu unterhalten.
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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Biichen, Amtsplatz 1, 21514  Biichen
eingesehen werden.

In der Gemeinde Biichen sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist
die Flache gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Miihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung VOM ........cccccoeeviiieeniieeennne. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 43
"LadestralRe" fir das Gebiet, der ehemaligen Ladestrale der Deutschen Bahn AG, das umgrenzt wird
durch die BahnhofstraBe und deren Verldangerung bis zum Elbe-Libeck-Kanal sowie durch den
Larmschutzwall entlang der Bahntrasse Hamburg-Berlin und das Feuerwehrgeldnde bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... . Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
................. erfolgt.
Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ................... in den Libecker Nachrichten
hingewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am ....................
durchgeflhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (1) i.Vv.m. § 3 (1) BauGB am .................. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Blichen, den .......cccceeeeee...

Siegel

Blrgermeister

Der katastermaflige Bestand am ............cc........ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den .....................

offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ..............ccc....... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (TeilB)am .............ccceenes als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Bichen, den .........ccccouuun....
Siegel

Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blchen, den ......ccccooovvvvveeeeeinnnnnn..

Siegel

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.......................... durch Bereitstellung im Internet ortsliblich bekannt gemacht worden. Auf die
Bereitstellung im Internet wurde am ........cccccveeeeennn.. in den Lubecker Nachrichten hingewiesen. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................... in Kraft getreten.

Blichen, den ......ccccoeeveeiiiiiiiiiiinnnnn.
Siegel

Blrgermeister

Ubersichtskarte
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Satzung der
Gemeinde Buchen uber den
Bebauungsplan Nr. 43
"Ladestralde"

Kreis Herzogtum Lauenburg

Verfahrensstand nach BauGB

® 6 6 &6 O O

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Ingenieurgesellschaft mbH

Tel. :04531/6707-0
Gosch-Schreyer-Partner Fax :04531/67 0779
Beratende Ingenieure (VBI) - E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

§42) 83(2) §4a(3) §10

Stand: 08.06.2016 / L.

P-Nr.: 15-1038




