Gemeinde Giister
Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

fiir den Bebauungsplanes Nr. 17

der Gemeinde Giister

Gebiet:

»Slidlich der StraBe Am Dorfplatz,
Flurstlick 67/6*

Stand:  Originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundiagen

Beschlussfassung

Am 11.02.2015 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Guster den Be-
schluss, flr das Gebiet:

,Sudlich der Stralte Am Dorfplatz, Flurstick 67/6¢

den Bebauungsplan Nr. 17 aufzustellen.
Der Bebauungsplan Nr. 17 wird gemaf § 13a BauGB aufgestelit.

Der Bebauungsplan umfasst in der Hauptsache das Grundstiick Am Dorfplatz 4,
Flurstiick 67/6, sowie die westliche Teilflache des Flurstickes 67/7.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt die Durch-
fuhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 Abs. 2 +
3, Satz 1. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung entféllt die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit, die Benachrichtigung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange und die Aufstellung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Um-

weltberichtes.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 entwickelt sich grundsatz-
lich aus dem Flachennutzungsplan. Die derzeitige Ausweisung ist nicht ganz ein-
deutig, voraussichtlich MD ,Dorfgebiet‘. Da sich in diesem Bereich kein landwirt-
schaftlicher Betrieb befindet wird die Ausweisung MI ,Mischgebiet* gewanhit, die
der tatsachlichen Nutzung entspricht.

Eine Korrektur des Flachennutzungsplanes wird fur nicht erforderlich ‘gehalten.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der Grund-
stiicke wurde eine digitale Planunterlage im Maf3stab 1:500 der 6ffentlich bestellten

Vermessungsingenieurin Kummer/Libeck verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 17 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.
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c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schies-
wig-Holstein S. 6) in zuletzt gednderter Fassung.

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich im Zentrum der Gemeinde
Guster.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet und das Umfeld sind Uberwiegend bebaut. Im stidlichen Bereich befin-
det sich noch ein Teilstuck Gartenland. Der nérdliche Bereich wird genutzt als Stell-
platzflache fir den vorhandenen Gewerbebetrieb, sowie fir den éstlich angrenzen-

den Gewerbebetrieb.

Im Umfeld sind ein- und zweigeschossige Gebaude vorhanden mit gemischter
Nutzung.

Grenzen des Plangeltungshereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

Durch die Mitte der Strale ,Am Dorfplatz”.

Im Osten:

Durch das Flurstlck 67/4, 67/5 sowie deren Verlangerung.

Im Suden:

Durch die Flurstiicke 234/60 und 59/2 teilweise.

Im Westen:

Durch die Flurstlicke 166/65 und 62/1.
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Fléachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Mischgebietsflache 2.870 m?
Verkehrsflachen 530 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 3.400 m2

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

GemaR § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17:

- Schaffung eines Wohngebaudes mit maximal acht Wohnungen, im riickwérti-
gen Bereich,

- Regelung und Sicherung des ruhenden Verkehrs, Stellplatze mit der Zufahrt

Diese Bebauung soll erfolgen entsprechend der Grundséatze des Baugesetzbu-
ches ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung".

In Guster besteht ein erheblicher Wohnraumbedarf. Diesem mdchte die Gemeinde
Guster in geringfligigem Mafe durch Schaffung einer Bebauungsméglichkeit im
direkten zentralen Bereich von Guster, entsprechend der umliegenden Bebauung,
Rechnung tragen.

Im strallenseitigen Bereich befinden sich alte erhaltenswerte Natursteinmauern,
diese sollen gesichert und festgesetzt werden, Auch die ortsbildpréagenden erhal-
tenswerten Linden, entlang der Stralle ,Am Dorfplatz“ sowie im nérdlichen Bereich,
sollen zur Erhaltung des Ortsbildes festgesetzt werden. Hieraus ergibt sich auch
die Festsetzung der bestehenden Zufahrt fir die Flurstiicke 67/6 und 67/7 — west-
licher Teilbereich. Im stdlichen Plangeltungsbereich befinden sich vier Baume, die
je nach Stellung der zukiinftigen Gebaude teilweise entfallen kénnen.
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Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Es handelt sich hierbei um eine fast vollstandig bebaute Flache. Die gestalterischen
und sonstigen Festsetzungen entsprechen dem Umfeld. Weitere Festsetzungen
werden fur nicht erforderlich gehalten um den Bauherren fiir ihre Winsche entspre-
chende Freiheiten zu erhalten.

Um die umliegende Bebauung zu beriicksichtigen, werden Sockel-, First- und
Traufhéhen festgesetzt. Des Weiteren wird eine Ausnahme zur Uberschreitung der
Baugrenzen fir untergeordnete Gebaudeteile aufgenommen.

Zur weiteren Gestaltung des Ortsbildes wurden die ortsbildpragenden Linden sowie
die Natursteinmauern festgesetzt.

Zur Erméglichung groRzugiger Stellplatzflachen, insbesondere fiir die Gewerbebe-
triebe, wurde eine Uberschreitung der Grundflachenzah! fur Stellpldtze mit ihren

Zufahrten zugelassen.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aulen weitrdumig tber die BAB 24 Hamburg
— Berlin erschlossen.
Weiterhin erfolgt die Erschlieung Gber die L 200, sowie ber die Roseburger
Strale nach Guster.

Die ErschlieSung des Grundstiickes erfolgt tiber die Stralen ,Hauptstrale®, Dorf-
strafle” und ,Am Dorfplatz".

Die Strae ,Am Dorfplatz* ist vollstandig ausgebaut. Veranderungen sollen hier
nicht vorgenommen werden.

Direkt vor dem Grundstiick befindet sich auch eine Bushaltestelle der Buslinien
8813, 8831,8830 (Buchen-Guster-Malin).

Private Stellpldtze und 6ffentliche Parkplitze

Private Stellplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.

Hier soll ein Ubermal festgesetzt werden, entsprechend des tatséchlichen Bedar-
fes des Gewerbebetriebes.

Ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen besteht nicht.
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Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorqung
Die Wasserversorgung erfolgt Giber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Buchen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber zentrale Abwasserentsorgungseinrich-
tungen der Gemeinde Giister.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt iiber Verrieselung auf den eigenen Grundsti-
cken.

Energieversorgqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt tiber die vorhandenen An-
lagen der E.ON.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt (iber die Anlagen der Telekom.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Suidholstein GmbH.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Giister.

Geruchsimmissionen

Ob Geruchsimmissionen vorliegen wurde Uberprift. Es wurde durch die Gutachter
der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine Immissionsschutz-Stellung-
nahme erstellt. Beeintrachtigungen liegen fur den Plangeltungsbereich nicht vor.
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Die Immissionsschutz-Stellungnahme ist Bestandteil der Begriindung und wird den
Originalen als Anlage beigefugt.

8.00 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Mafnahmen zur Ordnung des Grunds und Boden sind nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten fallen somit nicht an, sodass auch keine Kostenbeteiligung
fur die Gemeinde Guster anfallt.

9.00 Hinweise
o Gemal Kampfmittelraumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel

untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet

323, Muhlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefiihrt.

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und

der Leiter der Arbeiten.

10.00 Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Guster am gebilligt.

Guster, den

Burgermeister



