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"Férderrichtlinie zum Sonderprogramm
»Erleichtertes Bauen*

Gl.Nr. 2330.72

Erlass des Ministeriums fiir Inneres und Bundesangelegenhsiten

vom 12. Januar 2016 -

1

IV 247 - 514.01 —-
Zislsetzung des Programms

Das Programm richtet sich an Kommunen und In-
vestoren, die in-Partnerschaft mit der Grtlichen
Kommune neuen Wohntaum schaffen. Im Rah-
men der sozialen Wohnraumférderung des Landes
Schleswig-Holstein soll der Wohnungsbau im
preisglnstigen  Segment massiv verstarkt wer-
den. Unter Absenkung der Standards wird ange-
strebt, 4.000 Mietwohnungen zu errichten, die
bei schneller Baufertigstellung und hoher Ferti-
gungszahl Wohnraum fiir bediirftige Haushalte
bieten. Aufgrund.der Standardabséenkung werden
die Wohnungen, msbesondere weder (ber Balkone
noch Aufziige verfugen sowie. eine dlchtere Bele-
gung -ermbglichen. Die Grundrisse soliten nach
Maglichkeit teilbar und/oder erweiterbar sein. Die
Realisierung der -Forderung wird durch standardi-

sierte Gebaudetypen unterstiitzt, die sich in bau-

licher Qualitdt, Nachhaltigkeit (Nutzungsdauer),
Kosten, Bauzeit und méglicher Fertigungszahl un-
terscheiden. Die Geb&ude sollen in intagrierten
Lagen entstéhen, d.h. angemessen an die értliche
Infrastruktur angebunden sein. Die Kommunen er-
halten Einflussmaglichkeiten auf die Belegung der
Wohnungen ‘und werden dadurch bei der Wahr-
nehmung ihrer Aufgabe fiir dle ortliche -Daseins-
vorsorge unterstutzt

Die Forderung erfolgt auf der Grundlage des
Schleswig-Holsteinischen Wohnraumforderungs-
gesetzes (SHWoFG) vom 25. April 2009 sowie
nach Maidgabe des Beschlusses der Komrnission

K (2011) 9380 vom 20. Dezember 2011 iber die

Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Ver-
trags Gber die Arbeitsweise der Europdischen

Union {Freistellungsbeschiuss). Erganzaend gelten-

die Regelungen der Finanzierungsrichtlinien (FiRL)
vom 11. Juni 2014 {Amtskl. Schl.-H. 8. 4786), zu-
letzt gedndert durch Erlass vom 2. Dezember

2015 (Amtsbl. Schl.-H. S. 1465}, und der Wohn--

raumférderungsbestimmungen {WFB}, sofern in
diesem Erlass keine anderslautenden Regelungen
getroffen wurden.

Die Férdermittgl kénnen mit anderen Foérdermit-
teln komplementiert werden, soweit dies nicht
ausdriicklich ausgeschiessen ist. Falls der Zuwen-
dungsempfénger "zu einem spateren’ Zeitpunkt
eine Anhebung des abgesenkten Standards auf

die Standards der Wohnraumférderungsbestim-

mungen plant, ist bei verf(igbaren Mitteln und bei
Vorliegen der ‘Férdervoraussetzungen. eine Be-
standsférderung unter Beachtung der beihilfe-
rechtlichen Grundsétze mdéglich, auch wenn die

Exempiar flr: Gemelnde Blchen (Ausgabe von Mekrolog) www.necht. makrolog.de
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aktueilen Zweckbindungen noch nicht  beendet
sind. Die Férderung von MaBnahmen zur Umriis-
tung von Réumen fir gemeinschaftliches Wohnen
zu abgeschlossenen Wohnungen ist bereits bei
der anfénglichen Gestaltung des Fordervarhabens,
zu berticksichtigen (vergleiche Ziffer 2.2 Satz.2
bis 4) und wirkt sich nicht auf die Dauer der
Zweckbindung aus. Die Férderung einer Standard-
anhebung kann nur dann im Rahmen der Erstzu-
sage beschieden werden, wenn die Art der Nach-
nutzung die. Standardarhebung zwingend erfor-
dert und die Nutzung durch entsprechende
Zweckbindungen abgesichert ist (z.B. Schaffung
von Wohnraum fir &ltere Menschen oder Men-
schen mit Behinderungy).

2 Férdergegenstand’
2.1 Gefordert wird der_Neubau' von' Mietwohnungen,

die fiir Berechtigte der sozialen Wohnraumférderung
einschlieBlich Fliichtlinge genutzt werden sollen.
Die Landesregierung legt dafiir ein Programm fir die
Errichtung von zunachst 4.000 Wohnungen auf.

2.2 Neben abgeschlossenen Wohnungen fir ein-
'zelne Haushalte kénnen auch Wohnprojekte z.B.

fir gemeinschaftliches Wohnen fir Flichtlinge
oder fur studentisches Wohnen gefordert werden.

.Ebeniso ist -die Reallslerung -eines Zwei-Pha-
sen-Modells mit Erstnutzung fiir eine Unterbrin-

gung im Rahmen einer Zweckentfremdung und
spateren Umwidmung zu Wohnraum méglich; die
damit “verbundenen - notwendigen Urnriistungs-
malinahmen gem&@ Ziffer 1 Absatz 3 Satz 3 wer-
den im Rahmen der Erstzusage geférdert,. die die
konkreten Forderbedingungen im Einzelnen regelt

3 Zuwendungsempfinger:

Antragsberechtigt sind schleswig-holsteinische
Amter und Gemeinden sowie Investoren in Ko-
operatiori mit der Belegenheitskommune {verglei-

-che Ziffer 4.3),
4 Zuwendungsvoraussatzungen
4.1 Die zuwendungsfihigen Planungs- und Bau-

kosten miissen angemessen sein (Kostengruppen
300, 400, 500, 700 und Kichen} und sollen
2.000 € je m2/Wohnflache nicht {berschreiten
{ohne gegebenenfalls anfallende Umriistungskos-
ten). Die Angemessenheit der Kasten wird durch
die Arbeltsgememschaft fir zeitgemales Bauen
e.V. (ARGE) und dle Bewilligungsstelle gepriift.
Falis die Kosten von 2.000 € je m?/Wohnflache
ausnahmeweise nicht eingehalten werden kén-
nen, sind die Griinde vom Antragsteller detailliert
darzulegen.und von der ARGE zu prifen.

4.2 Die Férdermittel werden' im Rahmen des vor-

handenen Programmvolumehs bewilligt; ein
Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

4.3 Erforderlich st eine kommunale Stellungnahme

gemal Abschnitt Il Nummer 2.2 FiRL und zusatz-
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lich bei Investoren, emne gegebenenfalls befristete
Belegungsvereinbarung mit der Belegenheitskom-
mune. Sie kann entweder als Hauptmietvertrag
{(Gewerberaummietvertrag) mit der Kommune oder
in Form von Benennungsrechten (Dreiervorschlag)
zugunsten der Kommune (§ 11 Abs. 1 Satz 2
SHWoFG) ausgestaltet werden. Uber mindestens
20 Prozent der geforderten Wohnungen muss die
Kommune aufgrund des Mietvertrages oder der
Einraumung, von Benennungsrechten fiir eine Min-
destdauer von funf Jahren verfugen konnen.

4.4 Bei Bauvorhaben, die ausschlieBlich der ge-
meinschaftlichen Unterbringung von Fliichtlingen
und Asylsuchenden djenen, ist erganzend zur
kommunalen “Stellungnahme eine Bedarfsein-
schitzung des zustandigen Kreises erforderlich,
die seitens der Kommune einzuholen und der
kommunalen Stellungnahme beizufligen ist. Da-
bei hat der Kreis im Rahmen seines Verteilungs-
konzepts auch gegebenenfalls den interkommu-
nalen Bedarf z.B. mit der Folge kommunaler Zu-
sammenarbeit an zentralen Standorten zu
beriicksichtigen. Insbesondere quantitativ (wie
viele Fluchthngshaushalte) aber auch qualitativ

(welche "Art von Wohnraum, Wohnungsgrol'&e,n .

Wohnungsmix) miissen der kurz- und mittelfris-
tige Bedarf f(r FlGchtlinge sowie zur Sicherung
eventuell erforderticher Nachnutzung der nachhal-
tige Bedarf fir die allgemeine sozrale Wohnraum-
versorgung heurteilt werden, -

4.5 Der ‘geforderte Wohnraum muss sowoh! fir
- eine erhdhte Personenanzahl als auch fiir die Re-
gelbelegung im Rahmen der sozialen Wohnraum-
forderung funktional geeignet sein. Die maximal
zugelassene Persorienanzahl muss nicht ausge-
schipft werden. Fir die Mindestbelegung gelten
die zuldssigen Wohriungsgréen entsprechend

den Angaben des Wohnberechtlgungsschemes’

{3:2.2 VB-SHWOoFG).

4.6 Einzelheiten zu den Qualititsstandards regelt
die Anlage zu diesem Erlass. Gelten ‘zum Zeit-
.punkt der Antragstellung besondere baucrd-
nungsrechtliche Regelungen, die der Reduzierung
der Mindestanforderungen in einer dem Fér-
derzweck angemessenen Art und Weise dienen,
kénnen diese (bergeordnet berGcksichtigt wer-
den. Die Beurteilung obliegt der ARGE.

5 Art, Umfang und Héhe deér Zuwendung

5.1 Die Férderung erfolgt durch Baudariehen. Das
Baudartehen betrégt grundsétzlich bis zu 100 Pro-
zent der angemessenen Planungs- und Baukosten
(KG 300, 400, 500, 700 und Kiichen). Dieses gilt
auch fir die angemessenen Kosten der Umriis-
tung.

6.2 Der Zuwendungsempfénger hat das voll er-
schlossane und lastenfreie Baugrundstick als Ei-
gentimer zu stellen.

Exempiar fiir Gemeinde Biachen {Ausgabe von Makroloﬁ} www.racht.makrolog.de *
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6 Zwsackbindungen
6.1 Belegungsbindung

Es gelten die 'Bestimmungen gemé&fR Abschnitt [l
Nummer 1.4.1 FiRL.
6.2 Mietbindung

Hinsichtlich -der Miethohe .sind die -Bewilligungs-
mieten :gemal Abschnitt Il Nummer 1.4.2 Abs.
1,3, 4 und 5 FiRL und deren Bestimmungen ein-
zuhalten. Dies gilt auch fiir den Abschluss eines
Gewerberaummietvertrages gemaR  Ziffer - 4.3
Satz 2.

6.3 Dauer der Zweckbindungen

" Die Dauer der Zweckbindungen bet}éigt grund-
s&tzlich 20 oder 35 Jahre.-

7 Verzinsung und Tilgung der Férdermittel
7.1 Verzinsung der F6rderdqr!ehen

7.1.1 Fiir-den Neubau betrédgt bei einer Zweckbin-
dung von 20 Jahren der anféngliche-Zinssatz des
Darlehens 0,00 Prozentpunkte p.a. zuzigiich Ver-
waltungskosten. Mit Begi'nn des 11. Jahres nach
der Bezugsfertigkeit wird der Zinssatz alle finf
Jahre um &inen Wert von 0,25 Prozentpunkten
erhaht. Mit Beginn des 21, Jahres wird das Darle-
hen. fiir die restliche Laufzeit mit einem Zins von
2,50 Prozentpunkten zuziglich Verwaltungskos-
ten fortgefuhrt

7.1.2 Fiir den Neubau betrdgt bei einer Zweckbin-

*dung von 35 Jahren der anfangliche Zinssatz des
Darlehens 0,00 Prozentpunkte p.a. zuziglich Ver-
waltungskosten. Mit Beginn des 21. Jahres nach
der Bezugsfertigkeit wird der Zingsatz alle finf
Jahre um einen. Wert von 0,25 Prozentpunkten
erhdht. Mit Beginn des 36. Jahres wird das Dar-
iehen fir die restliche Laufzeit mit-einem Zins von
2,50 Prozentpunkten zuzQglich Verwaltungskos—
ten fortgefihrt.

7.1.3 Fur die Umriistung betrégt der anfangliche

Zinssatz 'des Darlehens 0,00 Prozentpunkie p.a.
zuztiglich Verwaltungskosten. Mit Beginn des
21. Jahres nach Fertigstellung der Umrlistungs-
maBnahme wird das Darlehen fir die restliche
Laufzeit mit einem Zins von 2,50 Prozentpunkten
zuziiglich Verwaltungskostsn fortgefhrt.

7.2 Tilgung der Férderdarlehen -

7.2.1 Fur den Neubau richtet sich die Hohe der Til-
gung nach der wirtschaftlichen Nutzungsdauer
des Objektes und betrégt mindestens 1,50 Pro-
zent jahrlich unter Zuwachs ersparter Zinsen.

7.2.2 Fiir die Umriistung richtet sich die Hohe der
Tilgung nach der wirtschaftlichen Nutzungsdauer
des Objektes und betragt mindestens 3, 00 Pro-
zent jahrlich unter Zuwachs ersparter Zinsen.,
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7.3 Bearbeitungsentgelt und Verwaltungskosten-
‘beitrag (NeubaulUmrustung)

Es geiten die Bestimmungen zum Bearbeitungsent-
gelt gem&R Abschnitt IV Nummer 4.1 Absatz 1, 3
und 4 FiRL sowie diejenigen zum Verwaltungskos-
tenbeitrag geméR Abschnitt IV Nummer 4.2 FiRL.

8 Sonstige Zuwendungsvoraussetzungen

Der Zuwendungsempfinger hat auf Verlangen ge-
-geniiber der Bewilligungsstelle ‘Auskunft {iber die
_Belegung der Rdume zu geben. Hierzu besteht die

Verpflichtung, die Belegung durchgehend zu do-

kumentieren.

9 Verfahren

9.1 Bewilligungsstelie ist die Investitionsbank
Schieswig-Holstein (IB.SH). Sie entscheidet auf-
grund pflichtgem&Ren Ermessens im Rahmen der
Erméchtigungen dieses Erlasses und der ergan-
zenden Forderbestimmungen.

9.2 Die ARGE ist vor Antragstellung zu betsiligen.

9.3 Das Sonderprogramm ist auf ein erleichtertes
und schnelles Bauen ausgerichtet. Die Férderung
wird daher auf der Grundlage eines beschleunig-
ten Antrags- und Bewilligungsverfahrens unter
enger Abstimmung zwischen IB.SH und ARGE
umgesetzt. Einzelheiten regelt das fir die sozuale
Wohnraumforderung zustindige  Ministarium
durch gesonderten Erlass.

9.4 Bei der Auslegung von Bestimmungen dieses
Erlasses sind dem zusténdigen Ministerium Zwei-
felsfragen vorzulegen. Es entscheidet auch Ober
Ausnahmen in besonders gelagerten Einzelfallen.

10" Inkrafttreten

Der Erlass tritt am 1. Januar 2016 in Kraft; er gilt
bis zum 31. Dezember 20189.
Amtsbl. Schl.-H. 2016 8.

Anlage : _
der Forderrichtifnie zum Sonderprogramm
»Erleichtertes Bauen™ - Qualititsstandards -.

(Ersetzt WFB Anlage A1 und A2 — Qualitifsstandards)

1. Bautechnische Fordervoraussetzungen belm Mletwoh-
nungsbau

{1} Es muss sich grundséatzlich um abgeschlossene
Wehnungen nach § 49 LBO mit selbststindigem Zu-
gang handsin. Die Wohnungen .miissan eine Kicha
oder Kiichanzeile enthaltan, sowia mindestans ein
Duschbad mit' WC und 1 m? Abstellfliche innerhalb
der Wohnung. Im Ausnahmefall kénnen bei Ein-Perso-
nen Wohneinheiten die Funktionen Wohnen, Schlafen
und Kochen-in einem Raum zusammengefasst sein.

{2) Die Wohnflichen miissen in der Regel fiir folgende
Belegung funktional geeignet sein:

Examplar fr: Gemélnde éi.ichen g (_A.uégabe vorrMakrolog) M.r;d'ltmkmlpg.da

Wohnfléache in m? maximale Personenanzahl

bis zu 50 m? drei Personen
bis zu 60 m? vier Personen -
bis zu 76 m? fiinf Personen
bis zu 85.m?, sechs Personen

Fiir jede weitere Pereon erhoht sich die éngcmcsscnc
Wohnfliche um 10 m2.

{3} Die Anforderungen an die Barrierefreiheit bei Ge-
bauden richten sich nach der Landesbauordnung.

(4} Die Fﬁrderﬁng setzt mindestens die Einhaltung der.
jeweils giittigen EnEV voraus.

{5} Die ‘Regelung nach Artikel Q Asylverfahrensbe-
schleunlgungsgesetz vom 20. Oktober 2015, der zu-
folge bei bestimmten Gebduden die Nutzungspflicht
erneuerbarer Energlen nach § 3 EEWarmeG entfallen
kann, kann auf Antrag auch auf den erfeichterten gefor-
derten Wohnungsneubau in Schleswig- -Holstain ausge-
debnt werden, wenn die gesetzlichen Voraussetzungen
erfullt sind. Die Inanspruchnahme von Ausnahmetatba-
stédnden nach § 9 EEWdrmeG ist zu begrinden. Die
Ausnahmetatbestinde kénnen fiir FordermaRnahman
aufgrund héher zu gewichtender dffentlich-rechtlicher
Pflichten im Sinne der schnellen und wirtschaftlichen
Wohnraumbeschaffung gegeniiber der Genehmlgungs-
behbirde gelténd gemacht werden, wenn sie zu unange-
messenam Aufwand oder in sonst:g_er‘welse Zu siner
unbilligen Hérta fihren. Bedingung ist, dass die Férder-
objekte zur Sicherstellung des Warmeenergiebedarfs
der neu errichteten Gebiude

1. bei vorhandenen Warmenetzen einen Anschluss nutzen,

2. die anteilige Nutzung von gasformiger Biomasse
(nach § 6 a EEW&rmeG)

bai der Varwendung von gasbetriebenen Warmeerzeu-

‘gern bericksichtigen.

. Bautechnische 'Férdervoraussetzungeh bei gemein-

schaftlichen Wohnprojekten

{1} Die MindestgréiRe fiir Aufenthqltsfﬁume betragt 8 m?,
Die RegelgréBe einer Reumeinheit fir den individual-
bereich betragt ca. 12 m2. Die Mindestwohnfléche be-

.trégt 8 m? pro Parson, dabei darf der ihr zugeordnets

Individualbereich & m? ‘nicht unterschreiten und soll
ca. 12 m? nicht (berschreiten. Den Individualberei-
chen sind  R&ume zur gemeinschaftlichen Nutzung zu-
zuordnen fiir Gemsinschaftskiichen, Sanitarriume und
for Raume zurm gemeinsamen Aufenthalt. Pro Person
muss die antsilige Gerneinschaftsflaiche mindestens 2
m? betragen.

{2) Es gelten die zum Zeitpunkt der Antragstellung im

.Einzelfall jeweils aktuellen bauordnungsrechtlichen An-

forderurigen zum Brandschutz.

(3} Die Férderung setzt mindestens die Einhaltung der
jeweils giltigen EnEV voraus.






