CH@H G C A G S SATZUNG DER GEMEINDE
] 45 F ESTS ETZ U N G E N 1.00 . . 10.00 Bindungen fir das Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und
. . . . . un (1]
D 2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO) sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............cccc.ee.... . G U ST E R U B E R D E N
X 8 ) . ) ) ) . . . N .
2 46 1.10 Eiir den Bereich Wellness und Betriebsinhaberwohnung (Gebéaude 1 + 2) und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten
S 46 3 72 = = =g . . Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
g F/—g 60 60 195 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Sockelhdhen AM oo erfolgt.
y 46 5 2 1 des Bebauungsplanes
131 2 158 Im Bereich der tberbaubaren Flache sind Sockelhéhen von max. 2,10 m Uber mittlerem Pegel des . .
T om — BEBAUUNGSPLAN NR. 12 A
52 | S(_)n<_jerg<_eblete, die d_er Erholung dienen Gebaudehdhen Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei ihrem u
1 45 : . SO Hier: Ferienhausgebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB natiirlichen Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der Baume (Kronentraufe) sind keine Versiegelungen oder o N N . . .
1 B ) M . 1 . 1 000 Hier: Medical Wellness Die Gesamtgebaudehhe fiir den Bereich 1 "Medical Wellness" darf eine Hohe von 14,50 m, gemessen iiber Aufschiittungen vorzunehmen. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Gehdlze ist fiir Ersatz zu sorgen. 2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit VOm ..........c...cooueveeeenn. bis
J ) : i\o- Hier: Sammelsteganlage mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht {iberschreiten.
TEN 2 a : . \g Die G tgebaudehohe fir den Bereich 2 "Betriebsinhab h darf eine Hoh 12,75 10.20 Erhalt flachi Gehélzbestinden b durchgefihrt.
: 1 46 ‘ i K B ie Gesamtgebaudehdhe fir den Bereich 2 "Betriebsinhaberwohnung" darf eine Héhe von 12,75 m, . rhaltung von flachigen Geholzbestanden .
Y 5 . I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB gemessen (ber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht (iberschreiten. G EBIET:
: Innerhalb der in der Planze!chnqng festgesetzten Flaf:hen fir die Erhaltung von Baumen, Strauphern und 3 Die berlhrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
offene Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.20 Fiir den Bereich Ferienhiuser (Gebiude 3a - 3c) sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Im Wurzelbereich der "
0 ’ ’ Geljé[ze (Kronentraufe) sind lf_eine. Ve_r_siegelungen oder Aufschittungen vorzunehmen. Im Falle eines 2u einer Stellungnahme aufgefordert. FLACH ENN UTZUNGSPLAN
Sockelhdhen natirlichen Abgangs der Gehdlze ist flir Ersatz zu sorgen. .
a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Die Sockelhdhen diirfen eine Héhe von 0,50 m iiber angrenzendem Gelénde nicht Giberschreiten. TEILAN DERU NGSB EREICH 4 .
10.30 Anpflanzung von flachigen Gehdlzbestédnden
e Baugrenze §9 Abs. 1" 2 BauGB N CAMPINGPLATZ WESTLICH UND NORDLICH
Die Geschosshéhen diirfen eine Hhe von 3,00 m nicht iiberschreiten. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 4 Die Gemeindevertretung hat am ........................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung DES ELBE'LUBECK'KANAL
GR max 600 m? Grundflache maximal 600 m2 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sonstigen Bepflanzungen ist eine flachenhafte und dichte Bepflanzung aus standort- und )
28 28 Bereich 3a gebietsheimischen Laubgehdlzen (gemaB unten aufgefihrter Pflanzenliste) anzulegen, durch fachgerechte beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
14 11 Die Traufhohe darf eine Héhe von 11,25 m, gemessen tiber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht Pflege zu entwickleln und dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines natiirlichen Abgangs der Gehdlze ist fir
. iiberschreiten. T ’ Ersatz zu sorgen.
StraBenverkehrsflache §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Die Firsthéhe darf eine Hhe von 12,75 m, gemessen lber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht .
28 Uberschreiten. 10.40 Neupflanzung von Baumen
12 StraBenb lini 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
rabenbegrenzungsiinie § S r au Bereich 3b An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind hochstdmmige, standort- und gebietsheimische
Die Traufhdhe darf eine Héhe von 12,75 m, gemessen iiber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht Laubbdume (gemaB unten angeflhrter Pflanzenliste) in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Begriindung haben in der Zeit vom ..........ccccccceeieee bis zum ... wéhrend der Dienststunden nach
. ) iiberschreiten ’ ’ ’ Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils eine mindestens 10 m2 groBe
It\)/llt| Gteh-(,j Fe'1:r|1[- qumd Leltungt;srezhtlgn zu §9 Abs. 1 \r. 21 BauGB Die Firsthﬁhe-darf eine Hohe von 14,25 m, gemessen diber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
elastende Flache, zugunsten Anlieger, S. r. au N . ’ ’ ’ friihzeitig flr gleicharti Ersat i i
h ) g fUr gleichartigen Ersatz zu sorgen.
08 Ver- und Entsorgungsunternehmen Uberschreiten der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in den Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
13 r— 1 Bereich 3o Pllanzeniste fir Gehdizpllanzungen und Einzelbdume Libecker Nachrichten am ...........c.cocecininne ortsuiblich bekannt gemacht. BeSChllJSSfassung durch die Gemeindevertretung vom f0|gende Satzung Uber den
\ ST \ x . « Die Traufhéhe darf eine Héhe von 12,00 m, gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht . L
L . Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB iberschreiten. Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche Gister, den Bebauungsplan Nr. 12 A, fir das Gebiet :
FLUR 4 - upézr':siéitrg?tgi darf eine Héhe von 13,50 m, gemessen Uber mittlerem Pegel des Wasserstandes, nicht Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
r- - Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze ' Betula i i
pendula Sand-Birke Rosa canina Hunds-Rose = e :
| GST | Hier: zugunsten Wellness §9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB ) . o . s B o Flachennutzungsplan Teilanderungsbereich 4,
Hier: zugunsten Ferienhuser : : 1.30 Dachneigungen Betula pubescens Moor-Birke Rosa rubiginosa Echte Weinrose (LSs.) Urgermeister . . o ;
69 ) ] ) o , . Campingplatz westlich und nérdlich des Elbe-Llbeck-Kanals
> _2 TB Es sind nur Dachne|gungen von 0-15°zu|ass|g. Corylus avellana Hasel Rubus idaeus Himbeere
2 SO a Sammelsteganlage Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum
3 SO I I O Grinflache privat/6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.40 Solar- und Photovoltaikanlagen Fagus sylvatica Rotbuche Salix alba Silber-Weide bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
. . : = Solar- und Photovoltaikanlagen sind in den Bereichen 3a-3c " Ferienhduser" unzulassig. Fraxinus escelsior Esche Salix caprea Sal-Weide
Betrlebsmhaberwohnung Ferienhauser 9 9 P 6 Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit
5 Parkanlage llex aquifolium Stechpalme Salix cinerea Grau-Weide
GF 1. OG 150 m2 GR max 70 m 1.50 Kellergeschosse S i 0
. max m GF 1. OG max 50 mz2 . Rellergeschosse Lonicera periclymenum  Wald-GeiBblatt Salix repens Kriechweide chreiben vom ...................... durchgefuhrt.
GF 2.0G max 100 m Wasserflachen §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Im Bereich 3a-3c "Ferienhduser" sind Kellergeschosse unzuldssig. Pinus sylvestris Wald-Kiefer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus aucuparia Eberesche
1.60 Fassaden Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde
130 8 0000 g \L/J:;gégﬁﬁlgg \/Sci:ézléilrt]::rinuzntgr;?:sﬁ{lzn;en §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Bei den Fassaden sind gldnzende Materialien, mit Ausnahme von Glas, unzuldssig. Prunus spinosa Schlehe
a | 000000 Bepflanzungén 9 Pyrus communis Wilde Birne 7 Der katasterméBige Bestand am ..........ccccoceiiiiiiienns sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
170 Dachelndeckungen tadtebaulichen Pl den als richtig bescheinigt Hinweise
i stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. :
Medical Wellness _ Bei den Dacheindeckungen sind gldnzende Materialien, mit Ausnahme von Glas Solar- und
GR 1 + 2 max. 3000 m2 — Anpflanzung von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Photovoltaikanlagen (Bereiche 1+2), unzulassig. Ort, Datum, Siegelabdruck Es gilt die Baunut.zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
2 . (BGBI. I S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
gE ; 8g max 288 m2 OFF 1.80 Werbeanlagen Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
. max m eo0o0o0o0e0 5 Sy - i . .
e ° g?%{:::ﬁ:geﬁognzl?grsreE?hgi?fﬁnggg gJé;umen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen an den Ferienhéusern sind Offentlich best. Vermessungs-Ingenieur
eooeeoe P 9 ) g ’ unzuldssig. Werbeanlagen sind nur unterhalb der max. zulassigen Firsthdhe zulassig (ausgenommen
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen Fahnenmasten)
FLUR 5 .
SR Schilf und Réhricht Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuléssig.
Lichtwerbungen diirfen eine GroBenordnung von 1 m? je Werbeanlage nicht dberschreiten. 8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden
Bindung fiir die Erhaltung von Baumen §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. jl
_ o . . 2l
T < 2.00 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) i
g =
¥ &2 In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen dber 50,0 m zulassig, ansonsten gelten die 9 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs- },'
X GUJ) m Regelungen der offenen Bauweise. 4!"
8 (UUJ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom L
o] 1
68 3 t% ..................... bis ..o wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt,
_bo 1 ()] 3 00 s
o) . rundflach Abs.1Nr.1B B
4 o] '8 Grundflache (§ 9 Abs auG ) dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung
A CB Die Grundflache im Bereich der Ferienhduser darf eine Flache von 70 m2 je Ferienhaus nicht Uiberschreiten. . o . . ) o
Ausgenommen sind hiervon Dachiiberstande, Balkone, Loggien und Terrassen wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
1 ) 5 .
PriiB In den ausgewiesenen "privaten Griinflachen” sind Nebenanlagen nur bis zu einer Gesamtgrundflache von Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am ............cccccoeeee in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt
rubsce 12,5 m?, je Nebengebéaude, zulassig. gemacht
4.00  Geschossflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ak ., 2, PR AR \ :
Im Bereich der Ferienhuser ist in Ergénzung zur Grundflache von 70 m2 eine Geschossflache von 50 m2 im ' : 2 } l\\ .': NTWU R F \
s @ Obergeschoss zulassig. 10 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs- ",'.'\\"' % ; 1
b %y I
< planes wurde erneut den beteiligten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, mit Schreiben vom ¥ :
- 5.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .................. , zur Stellungnahme vorgelegt.
Ty a
> ER I L N E 3 AR TN Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwéande, Sichtschutzwéande,
e = : 8 o028 ——'i - %._Q—'u % O, % - d Vordacher, Balkone, Terrassen und Terrassenumgrenzungen ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
« ; = S ® )i/ g ). T GST @ﬁ}}@_‘q"f % : 'iEQ -3y .- Baugrenzen zulassig. i
; & ® g L 1APL ) ) L1 A i Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenze durch einzelne Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von . . : .
£ ° & ) o ZJQ-:l.:?rle nhausii ' 3 % g ¢ g ) & 1,50 m zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 40 % der Breite der jeweiligen 1 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
N : s ER-S 2 AN ;
° , 628 b — i_l o f \ % AuBenwand nicht tberschreiten. (Teil B), @M oo als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
: ) : o . : 4 ==, ) %
. b ff © oo SIS ‘,:_:3.1;" ?@ o B i . . Beschluss gebiligt.
ke e L A% NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4 i . BTOR N e I T 6.00  Genehmigungsvorbehalt (§ 22 Abs. 1 BauGB) Gster, den
o\ ' ® 2 A:M s . & ) L
X S g g s % A\ N\g:t K E : ) Der Genehmigungsvorbehalt erstreckt sich, nach § 22 Abs. 1, auf die Begriindung oder Teilung von
’ i / o™\ | s 4 1 T e (L.S) Blrgermeister
. . 3 5 q - Wohnungseigentum (§ 1 Abs. 2 WEG)
- s f - Teileigentum (§ 1 Abs. 3 WEG)
A ' w0, N St . . § 61 BNatSchG i. V. m. - Wohnungs- und Teilerbaurechten (§ 30 WEG)
Y ® % #* % . % % B - s - - Grenze des Schutzstreifens an Gewassern § 35 LNatSchG - Dauerwohnrechten und Dauernutzungsrechten (§ 31 WEG)
N * %‘*ﬁ» ® N 3 £ Die Ferienh&user sind einem wechselnden Personenkreis zu Verfligung zu stellen. Sie sind nur in Verbindung mit
N, 2 * % . . dem stdlich angrenzenden Campingplatz zu erstellen. L , , 12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
3 & > 3 SO IIo A e - Elbe-Liibeck-Kanal BundeswasserstraBe §1 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG Uber die Genehmigung entscheidet die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mir der Gemeinde.
. 2 VR i %/ 7 E' ' - % = Sy Er : gine E;efreiung, vog Gherllehrzig”ungsy%rbehalten, kann nur erteilt werden, wenn die Voraussetzungen flr den hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
/ . Ferleglhauser ® 2 . enehmigungsvorbehalt entfallen sind. Ster. don
i ,g ) u 3
GR'miax 70 m2 : )
\ E GF 1. OG max 50 m? : 7.00 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BAUNVO)
s 3\ % Garagen und Carporte sind, auBer auf den dafir festgesetzten Flachen, insbesondere im Bereich der (L.S.) Blrgermeister
z EA Ferienhauser, unzulassig. =
. | R ARCHITEKT+PLANER HANS-JORG JOHANNSEN
8 DARSTE LLU N G O H N E N O RM E N C HARAKTE R Abstellrdume sind auBerhalb der Gberbaubaren Flache, insbesondere im Bereich der Ferienh&user,
H unzulassig.
@« 1
© 3 4 1 1 Terrassen im Bereich der Ferienhduser sind bis zu einer max. GréBe von 15 m2 zulassig, die innerhalb der il = 1 . vl e il T
S Uberbaubaren Flachen angeordnet sein missen. ) ) . ) (] P Pl W H f ] |
= 7 . 13 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
¥ 8 . # V?Wa%denebpaéjhche Anlage
% . & i 3 /| a) Wohngebaude Weiterhin sind notwendige Nebenanalgen, wie Ubersichtstafeln, Wegetafeln, Fluchtwegeanzeiger " . . "
N [ON N 2 / .. ) s , ,
% % D 5 p b) Nebengebaude Papierkorbe, Parkbanke, Kisten fir Streugut und Nebenanlagen die der Ver- und Entsorgung des Gebietes wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu BO rnweg 1 3
® J a b ¢ ¢) Uberdachung dienen, zulassig. . . o Tel.: 04104-4845
3 : ) 9
3 e erhalten ist, wurden vom ............cccoevevevieeennen. DiS e ortsliblich bekanntgemacht. In der
) N\ T n d) kinftig fortfallend 21521 Dassendorf e-mail arch.joerg.johannsen@t-online.de
s g Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
2 JEIT NMow LI 8.00  BodenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g g 9 9
DY o® kg o 2}’3& ' der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Dy o " RS " Teilversiegelte Ausfiihrung von Wegeflichen und Stellplitzen
") E x} T %, R Flurgrenze Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
- - Alle Wegeflachen und die Stellplatze fiir parkende Fahrzeuge, mit Ausnahme der HaupterschlieBung von
\ | fﬂ ’ | ﬁ& \ ‘ | ’ | ‘L Nord nach Std und der Zufahrt zum Hauptgebaude, sind teilversiegelt auszufiihren (wassergebundene worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
1Ll 41_2 Flurstiicksbezeichnung Decke, groBfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). B E B A U U N G S P LA N N R 1 2 A
................................... in Kraft getreten. ]
o Bl | 9.00 MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes Gster, den o
B (5.9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE) DER GEMEINDE GUSTER
Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser (LS. Birgermeister
@ Gebé&udekennnummern Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen der Geb&ude ist auf dem eigenen Grundstiick zu S I A N D - 1 3 N OV E M B E R 20 1 4
versickern. - .




