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1.00

1.10

1.20

1.30

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 21.05.1996 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Guster
den Beschluss, fir das Gebiet:

Flachennutzungsplan Teilanderungsbereiche 4+5,

Campingplatz, westlich und nérdlich des Elbe-Libeck-Kanals,
Ostlich und westlich der Straf3e ,Am Moorweg"

den Bebauungsplan Nr. 12 aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Parallel wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes, mit gleichen Auswei-
sungen, durchgefuhrt.

Daher entwickelt sich der Bebauungsplan gemaR § 8 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstuicke wurde eine Flurkarte im Maf3stab 1:2.000 des Katasteramtes Ratze-
burg verwandt, die durch den o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Kum-
mer/Lubeck erganzt wurde.

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan Nr. 12 gelten:

a)

b)

c)

d)

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.l S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt ge&nderter Fassung.

Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 6).

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).
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2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebiet es
2.10 Lage
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Guster befindet sich im
sudlichen Teil der Ortslage Guster. Das Plangebiet beinhaltet grof3e Teile der
vorhandenen Kiesseen (PriufR-See). Westlich und noérdlich des Elbe-Libeck-
Kanals und beidseitig der Stral3e ,Am Moorweg".
Nordlich des Campingplatzes befinden sich weitere Teile des Kiessees und die
Ortslage Guster.
Ostlich und sidlich grenzen der Elbe-Liibeck-Kanal sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen an.
Westlich des Plangeltungsbereiches befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche
Nutzflachen, weitere Teile des Kiessees und ein Wochenendhausgebiet.
2.20 Bisherige Nutzung / Bestand
Der Plangeltungsbereich umschliel3t die Campingplatze ,Freizeitwelt Guster* und
~Campingplatz Badeinsel".
Die Campingnutzung besteht hier bereits seit tber 50 Jahren.
Im Plangebiet sind weiterhin Wasserflachen des Kiessees (Prif3-See).
Im gesamten Bereich der zwei Campingplatze ,Freizeitwelt“ und ,Badeinsel* be-
finden sich
- Ein Sportboothafen mit 49 Liegeplatzen — Bereich B-Plan Nr. 12 Camping-
platz ,Freizeitwelt Guster, bisher als Haupthafen bezeichnet.
- Ein Sammelsteg mit 18 Liegeplatzen, Bereich B-Plan Nr. 12 A Campingplatz
.Freizeitwelt Guster®, bisher Vorhafen genannt.
- Ein Sammelsteg mit 6 Liegeplatzen, Bereich B-Plan Nr. 12 Campingplatz
.Badeinsel” siidlich des Restaurationsbetriebes.
Das ist der derzeitige Bestand, der gesichert werden soll (geplant ist die Anlage
eines Schwimmesteges fir 10 Bootsliegeplatze ndrdlich der Briicke zur Badeinsel.
Bereich B-Plan Nr. 12 Campingplatz Badeinsel)
Das Gebiet ist Zwecken der Erholungsnutzung vorbehalten.
2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 wird wie folgt begrenzt:
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2.40

3.00

Im Norden:

Durch die sudliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 12 A sowie durch Grenzen
innerhalb von Wasserflachen.

Im Osten und Siden:

Durch die westliche Grenze des Elbe-Liibeck-Kanals.
Im Westen:

Durch eine Linie in einem Abstand von ca. 40 m vom Moorweg und von der Bade-
insel sowie von der westlichen Grenze des Diebsradenweg.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

SO Campingplatzgebiet 148.000 mz
Verkehrsflachen 28.900 m2
Griunflachen privat 110.500 mz
Grunflachen offentlich 31.000 m?
Wasserflachen 321.200 m2
Versorgungsflachen 2.700 m2
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 642.300 m2 = ~64,2ha

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und Inha It der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12:

An den ausgebeuteten Kiesvorhaben in Gister, durch den die Kiesseen (Prif3-
See) entstanden sind, hat sich vor Uber 50 Jahren ein Campingplatz entwickelt.

Seit 20 Jahren versucht die Gemeinde Guster, beginnend mit dem ersten Land-
schaftspflegerischen Begleitplan und den Aufstellungsbeschliissen fir die
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4.00

4.10

3. Anderung des Flachennutzungsplanes, fiir die Bebauungspléane Nr. 12 und 12
A 1996 eine stadtebauliche Ordnung herzustellen.

Nach Eigentiimerwechseln und diversen Anderungen der Gesetzesgrundlagen
soll diese Planung nun zum Abschluss gebracht werden.

Nach Erlass der neuen Landesverordnung tUber Camping- und Wochenendplatze
mit dem Fortfall der Aufgliederung in Sommer- und Wintercamping und diversen
neuen Begriffsbestimmungen, wurde die Planung mehrfach tberarbeitet. Des
Weiteren wurde ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag zwischen den Campingplatzeig-
nern und dem Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg erarbeitet fir besonde-
re Regelungen zum Schutze der Uferzonen.

Ziel der Gemeinde ist, die beiden jetzt bestehenden Campingplatze in ihrem Be-
stand zu sichern, ihnen Entwicklungsmoéglichkeiten und Umstrukturierungsmog-
lichkeiten zu geben und sich neueren Standards anzupassen. Es soll ihnen
grolRtmogliche Entwicklungsmdglichkeiten durch weitestgehende Festsetzungen
eingeraumt werden. Zur Erganzung der Campingplatze soll als Arrondierung am
ostlichen Campingplatz, nérdlich angrenzend, ein Ferienhausgebiet entstehen mit
einem Hauptgebaude fiur Wellness, medizinische Betreuung, Technik, Lager, Bu-
ros und Personalrdume sowie ergédnzenden Bereichen, wie Sauna, Salzgrotte
und Sanitarraume.

Die Uberbaubaren Flachen auf dem Campingplatz, innerhalb dieses Plangel-
tungsbereiches, werden den heutigen Bedirfnissen angepasst.

Das Gebiet ist ausschlie3lich dem Zweck der Erholungsnutzung vorbehalten. Um
den Zweck der Erholungsnutzung weiterhin langfristig zu gewahrleisten sowie
weiter zu entwickeln soll auch der derzeitige Bestand an Grin- und Wasserfla-
chen und den damit verbundenen Nutzungen gesichert werden, unter Einbezie-
hung sowie Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes.

Um grunordnerischen Belangen gerecht zu werden, werden diverse Festsetzun-
gen vorgenommen, unter anderem Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der bauli  chen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Da die Sonderbauflachen durch den Bestand schon fast vollstandig bebaut und
genutzt sind, wird auf die Festsetzung differenzierter gestalterischer MalRnahmen
verzichtet. Um Auswulchse zu verhindern werden, fur die Uberbaubaren Flachen,
Sockel- und teilweise Gebaudehdhen festgesetzt.
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4.20

4.30

4.40

5.00
5.10

5.20

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen werden als ,Sondergebiete”, die der Erholung dienen, mit der Zweck-
bestimmung ,Campingplatzgebiet* entsprechend des Flachennutzungsplanes
festgesetzt, mit einer Aufgliederung und Festsetzung von Bereichen in denen
auch Campinghauser zuléssig sind.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden entsprechend der vorhandenen und geplanten Bebau-
ung festgesetzt und lassen eine Erweiterung der bestehenden Gebéude, wenn
Forderungen und Bedarf bestehen, zu.

Bauweise

Es ist nur eingeschossige offene Bauweise zuldssig, mit Ausnahme der beiden
Restaurant-, Verwaltungs- und Sanitarbereiche (7 + 7a, 19) im ndrdlichen Be-
reich. Die Zweigeschossigkeit dient dazu hier besondere Ausblickmoglichkeiten
zu schaffen.

Verkehrserschliel3ung

Innere und aulR3ere ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird von auf3en weitrdumig Uber die BAB 24 Hamburg
— Berlin erschlossen.

Weiterhin erfolgt die ErschlieBung tber die L 200, sowie Uber die Roseburger
Stral3e nach Guster.

Die ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt Uber die Stralen ,Am Moorweg"
und ,Am PriiRsee”.

Die ErschlieBung innerhalb der Campingplatze erfolgt Gber, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteter Flachen, in Breiten von 2,0 bis 5,0 m.

Ruhender Verkehr

In Verlangerung der StralRe ,Am Moorweg" ist ein groRRer offentlicher Parkplatz
vorhanden, der insbesondere auch den Géasten der dffentlichen Badeinsel dienen
soll. Auf den Campingplatzen selbst sind private Stellplatzanlagen vorhanden
sowie zusatzlich bei den Kiosk/ Restaurantbereichen. Weitere Stellplatze stehen
auf den eigenen Stand- und Aufstellplatzen zur Verfigung, sowie verteilt zusatzli-
che Stellplatze fur Gaste.
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6.00

7.00

7.10

7.20

7.30

7.40

7.50

Genehmigungsvorbehalt

Die Gemeinde Guster ist Uberwiegend durch den Fremdenverkehr gepragt. Der
sudliche Gemeindeteil mit seinen beiden Campingplatzen ist ausschlief3lich durch
den Fremdenverkehr gepragt.

Die Gemeinde mochte mit diesem Genehmigungsvorbehalt (Verhinderung von
Teilungen und von Teilungen nach dem WEG) ihre gemeindliche Infrastruktur
stitzen und die ausgewiesenen Flachen einem wechselnden Besucherkreis zur
Verfligung stellen.

Ziel dieser Festsetzung ist eine Steigerung der Feriengaste allgemein zu errei-
chen und diese Flache wechselnden Feriengasten zur Verfligung zu stellen.

Die Gemeinde hofft mit dieser Malinahme mehr Feriengaste zu erhalten als durch
Dauergaste, wie z. B. in Wochenendhausgebieten, deren Eigentimer sich nur
wenige Wochen im Jahr im Urlaubsort befinden, sowie eine Reduzierung oder
Einschrankung der Anmeldung mit erstem Wohnsitz zu erreichen.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tUber die zentrale Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Guster.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Abwasserentsorgungsein-
richtungen der Gemeinde Guster.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt Uber Verrieselung auf den eigenen Grundstu-
cken, bzw. Einleitung in die vorhandenen Vorfluter.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Giber die vorhandenen An-
lagen der E.ON.

Die Stromverteilung auf dem Campingplatzgeléande erfolgt durch ein betriebsei-
genes Netz, unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften.

Fernsprechversorgung

Die Fernsprechversorgung erfolgt tiber die Anlagen der Telekom.

...10
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7.60

7.70

8.00

9.00

10.00

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung erfolgt, aufgrund gesetzlicher Regelungen, durch die Abfall-
wirtschaft Stdholstein. im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragte Dritte durch.

Auf dem Campingplatz werden geschlossene Miilicontainer an einigen zweckma-
Big verteilten Standorten aufgestellt und gegenuber dem ubrigen Platz abge-
schirmt.

Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Guster.

Der eigene Brandschutz wird unterstitzt durch Feuerléscher, die auf den gesam-
ten Campingplatzen verteilt angeordnet sind.

MalRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Boden sind nicht erforderlich.

ErschlielBungskosten fallen somit nicht an, sodass auch keine Kostenbeteiligung
fur die Gemeinde Guster anfallt.

Hinweise

o0 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaf § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

Beschluss tber die Begrindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Guster am gebilligt.

Guster, den

Birgermeister

11
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11.00 Umweltprifung / Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde von der Pla-
nungsgruppe Landschaft/Klein Pampau, eine Umweltprifung sowie ein Umwelt-
bericht durchgefihrt.

Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte der Bauleitplanung
1.2 Ziele des Umweltschutzes gemalR tbergeordneter Fachgesetze und Fachpléne

und ihre Beriicksichtigung

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirku ngen einschlief3lich

der Prognose bei Durchfihrung der Planung

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung
4  Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung u  nd zum Ausgleich
5 Alternative Planungsmdglichkeiten
6 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB wird gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt dabei fir Bebauungsplan Nr. 12 fest, in welchem Umfang und De-
taillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwéagung erforder-
lich ist.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhal  te der Bauleitplanung
Lage und bisherige Nutzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt stidlich der Ortslage Guister, westlich
und nordlich des Elbe-Libeck-Kanals. Es erstreckt sich beidseitig der Stral3e ,Am Moorweg".
.12
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Norddstlich liegt die Stral3e ,Am Prif3see”. Das Plangebiet beinhaltet grol3e Teile des vor-
handenen Kiessees (Prif3see).

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Campingplatze ,Freizeitwelt Guster” und ,Cam-
pingplatz Badeinsel”. Bereits seit Uber 50 Jahren wird das Plangebiet als Campingplatz ge-
nutzt.

Im gesamten Bereich der zwei Campingplatze ,Freizeitwelt” und ,Badeinsel* befinden sich

- Ein Sportboothafen mit 49 Liegeplatzen — Bereich B-Plan Nr. 12 Campingplatz ,Frei-
zeitwelt Guster”, bisher als Haupthafen bezeichnet.

- Ein Sammelsteg mit 18 Liegeplatzen, Bereich B-Plan Nr. 12 A Campingplatz ,Frei-
zeitwelt Guster”, bisher Vorhafen genannt.

- Ein Sammelsteg mit 6 Liegeplatzen, Bereich B-Plan Nr. 12 Campingplatz ,Badein-
sel” stidlich des Restaurationsbetriebes.

Das ist der derzeitige Bestand, der gesichert werden soll (geplant ist die Anlage eines
Schwimmsteges fir 10 Bootsliegeplatze nordlich der Bricke zur Badeinsel. Bereich B-Plan
Nr. 12 Campingplatz Badeinsel)

Anlass und Ziele der Planung

Die Campingplatznutzung in Guster ist als Folge von ehemaligem, grof3flachigem Kiesabbau
entstanden, der umfangreiche Wasserflachen (Kiesseen) und damit attraktive Bereiche fir
Fremdenverkehr und Erholung geschaffen hat. Laut Aussagen der Regionalplanung soll die
Fremdenverkehrs- und Naherholungsnutzung insbesondere in Gister weiterentwickelt wer-
den.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Guster ist es, den derzeitigen Bestand an
Campingplatzen zu sichern und ihnen Entwicklungs- und zeitgerechte Umstrukturierungs-
madglichkeiten zu geben. Weiterhin ist es Ziel, im Plangebiet durch rechtsverbindliche Fest-
setzungen eine stadtebauliche Ordnung herzustellen.

Das Gebiet dient ausschlie3lich dem Zweck der Erholungsnutzung. Voraussetzung dafir ist
die Erhaltung und Entwicklung der landschaftlichen Attraktivitdt des Bereichs. Daher soll
auch der Bestand an Grin- und Wasserflachen unter besonderer Beriicksichtigung der Be-
lange des Naturschutzes gesichert und entwickelt werden.

Inhalt der Planung

Als Art der baulichen Nutzung werden unter Berlicksichtigung der Landesverordnung fur
Camping- und Wochenendplatze vom 13.07.2010 ,Sondergebiete®, die der Erholung dienen,
mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet” festgesetzt. Dabei wird zwischen den Be-
reichen A und B unterschieden.

Zulassig im Bereich A sind Wohnwagen, Zelte und Campinghdauser. Dazu gehéren Zelte,
Klappanhénger und Wohnanhanger sowie Wohnmobile, die alle ortsveradnderlich sind und
zum Verkehr auf 6ffentlichen StraRen zugelassen werden kénnen.

.13
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Weiterhin gehéren dazu Wohnanhénger, die nicht jederzeit zum Verkehr auf o6ffentlichen
Stral3en zugelassen werden kénnen (Mobilheime) und die nicht jederzeit ortsveranderlichen
Campinghé&user. Die beiden letzteren dirfen nach der Landesverordnung fir Camping- und
Wochenendpléatze eine Grundflache von 40 m2 nicht tiberschreiten.

Im Bereich B sind nur Wohnwagen und Zelte zuldssig. Er unterscheidet sich vom Bereich A
dadurch, dass keine Campingh&user zulassig sind.

Es werden Baugrenzen fir vorhandene und geplante Gebaude (Sanitdrgebaude, Restau-
rants usw.) festgesetzt. Fir diese wird zudem jeweils eine maximale Grundflache festge-
setzt, die Uberbaut werden darf. Es ist fur die Gebdude nur eine eingeschossige Bauweise
zulassig. Ausnahmen stellen die Restaurant-, Verwaltungs- und Sanitdrgebdude dar, bei
denen eine Zweigeschossigkeit moglich ist.

Die aulRere ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt tber die Stralen ,Am Moorweg“ und
LAm PrifR3see”. Innerhalb des Campingplatzes erfolgt die ErschlieBung tGber mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Wegeflachen. An geeigneten Stellen sind Stellpléatze ausge-
wiesen.

Es werden umfangreiche Griinflachen festgesetzt. Zum Teil dienen diese als Bereich fur
Sommer- und Kurzcamping, als Spielplatz oder Badestrand. An vielen Stellen nehmen sie
aber auch Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir standortgerechte Gehélzbestande und Baum-
gruppen auf. Einzelne Baume sind zur Erhaltung festgesetzt. Zudem gibt es verschiedene
Festsetzungen fur Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die u. a. die Erhaltung naturnaher Uferbereiche betreffen. Alle
Wegeflachen - mit Ausnahme des Hauptweges - und die Stellplatze sind teilversiegelt auszu-
fuhren. Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen der Gebaude ist auf den
Grundstucken zu versickern. Bepflanzungen sollen mit standort- und gebietsheimischen
Laubgehdlzen erfolgen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Grol3e von ca. 64,2 ha.

1.2 Ziele des Umweltschutzes gemalR Ubergeordneter F  achgesetze und Fachplane
und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Eingriffsregelung gemaf} BauGB/BNatSchG

Es ist die Eingriffsregelung gemafl 8 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8§ 15 Abs. 1 und 2
BNatSchG zu bertcksichtigen. Diese wird bertcksichtigt, indem ein Fachbeitrag zur Ein-
griffsregelung erstellt wird. In diesem werden MalRhahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich
und zum Ersatz der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes festgelegt, die als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. durch vertragliche Rege-
lungen rechtlich gesichert werden.

.14
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Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Schutzgebiete und -objekte
Schutzbestimmungen nach dem BNatSchG / LNatSchG

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem ausgewiesenen Natur- oder Landschaftsschutzge-
biet.

Unter Berticksichtigung der Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotop-
verordnung) vom 22. Januar 2009 sind folgende gemafld § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Biotope im Plangeltungsbereich zu nennen:

— Schilfréhrichte am Ufer des Kiessees (ab einer Mindestflache von 100 m2 und einer Mindestbreite
von 2 m)

— naturnaher Teich im siiddstlichen Bereich des Plangebietes

— artenreiche Steilhdnge am Westufer des Kiessees

- Knicks.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete (Natura
2000)

FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete gemall dem Europaischen Netz Natura 2000 sind
durch die geplanten Nutzungen nicht betroffen.

Ubergeordnete Fachplane
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I' kennzeichnet den Geltungsbereich als
"Gebiet mit besonderer Erholungseignung”. Der Landschaftsrahmenplan fuhrt dazu aus: "Im
Vordergrund steht die Wochenenderholung mit Ubernachtungsméglichkeiten auf Camping-
platzen und in Wochenendhéausern." Mit Ausnahme des sudwestlichen Teilbereiches wird
der Planungsraum als "Schwerpunktbereich fiir die Erholung" eingestuft.

Weitere Darstellungen des Landschaftsrahmenplans fir den Geltungsbereich und sein nahe-
res Umfeld sind folgende:

« Im Sudwesten grenzt ein "Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen" an.

e Als "Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems (hier: Hauptverbundachse)" wird der Elbe-Libeck-Kanal mit den stdlich und
ostlich angrenzenden Bereichen eingestuft.

Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1998): Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum |

.15



Begriindung fir den Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Guster 15

« Entlang des Elbe-Libeck-Kanals ist ein "Gewasser- und Erholungsschutzstreifen” (heute:
»ochutzstreifen an Gewassern“ gemaf 8 35 LNatSchG i. V. m. § 61 BNatSchG) darge-
stellt.

« Der Planungsraum liegt innerhalb eines subglazialen Tales, das der Landschaftsrahmen-
plan als Geotop (schitzenswerte geologische und geomorphologische Form) mit der Be-
zeichnung ,Bachtal der Stecknitz-Delvenau mit Nebentalern (Elbe-Libeck-Kanal)* dar-
stellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Giister macht folgende Aussagen zum Geltungsbe-
reich:

Das gesamte Plangebiet wird im Konfliktplan als "Bereich mit grundsatzlich sehr intensiver
Erholungsnutzung unterschiedlicher Art" mit in der Regel erheblichen Auswirkungen fir den
Naturhaushalt gekennzeichnet. Im Zielplan verweist der Landschaftsplan flr den gesamten
Planungsraum auf die ,Bertcksichtigung der Inhalte des Landschaftspflegerischen Begleit-
planes fiir den Campingplatz Priig®:.

Der Landschaftsplan macht weiterhin die folgenden Aussagen zum Geltungsbereich des

Bebauungsplanes:

» Der Bereich sudostlich des Sportboothafens wird als "Schwerpunkt fur Erhaltung und
Pflege von Einzelbaumen im Siedlungsbereich" gekennzeichnet.

« Der Elbe-Lubeck-Kanal ist als "Eignungsflache fir den Biotopverbund (Biotopverbund mit
Funktion als Hauptverbundachse)" dargestellt.

« Der Elbe-Libeck-Kanal ist als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellit.

Biotopkartierung Schleswig-Holstein*

Im Zuge der Biotopkartierung Schleswig-Holstein wurden die Inseln im sudlichen See mit der
Biotop-Nr. 2430/7 erfasst: "Verschieden gestaltete Kiesinseln in ehem. Kiesabbaugebiet
(Nassbaggerungen) gelegen, mit naturlicher Sukzession (Weiden-Birkenaufwuchs und
Schilfréhrichte) sehr landschaftspragend”.

Berticksichtigung der Ziele und der Umweltbelange be i der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes

Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden bertcksichtigt durch die
Festsetzung bzw. vertragliche Regelung geeigneter Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen.

Brien + Wessels + Werning GmbH (2002): Landschaftsplan Guster, Libeck/Hamburg
Brien + Wessels (1992): Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Campingplatz Prif3/Guster, Libeck

Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (1983):
Biotopkartierung Schleswig-Holstein, Kiel
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2  Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirku ngen einschliel3-
lich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Aufgrund der hohen landschaftlichen Attraktivitat des Raumes (Kiesseen, Elbe-Libeck-
Kanal, angrenzende, naturnahe Landschaftsteile) und der guten Ausstattung mit Erholungs-
angeboten (Campingplatze, Badeinsel, Strande) hat der Gesamtraum eine hohe Bedeutung
fur Tourismus und Naherholung. Im Plangebiet selbst liegt eine intensive Erholungsnutzung
in Form von Camping, Baden, Angeln und Bootfahren vor. Angrenzend an den Geltungsbe-
reich werden der Rad- und Wanderweg am Elbe-Liibeck-Kanal und der Elbe-Libeck-Kanal
selbst (Wasserstral3e fur die Freizeitschifffahrt) fr die landschaftsbezogene Erholung ge-
nutzt.

Nordlich und norddstlich des Plangebietes liegen Wohngebiete, die ggf. durch den Anreise-
verkehr zu den Campingplatzen betroffen sind.

Zum einen sind durch das verbesserte Angebot an Erholungsinfrastruktur positive Wirkungen
zu erwarten. Zum anderen konnen sich durch eine intensivere Nutzung des Gebietes Beein-
trachtigungen der ruhigen, landschaftsbezogenen Erholung ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Vegetation

Im Rahmen des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung wurden 6rtliche Bestandsaufnahmen in
Form einer Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst den Campingplatz ,Badeinsel“, den Gberwiegenden Teil des Cam-
pingplatzes ,Freizeitwelt Guster” sowie grof3e Teile des Prif3-Sees. Das Ufer des Prif3-Sees
ist durch Buchten, Landzungen und Inseln gegliedert. Die Ufer bestehen zum grofR3en Teil
aus steilen Béschungen, die stellenweise 10 Meter und mehr bis zur Gelandeoberkante an-
steigen. Die steilen Bdschungen setzen sich vielfach auch unterhalb der Wasserlinie fort, so
dass ufernahe Flachwasserbereiche im Plangebiet nur eine geringe Ausdehnung haben.
Ro6hricht und Bestande von Schwimmblattpflanzen nehmen nur kleine Flachen ein. Sie sind
meist als schmale, vielfach unterbrochene Saume entlang der Ufer ausgebildet.

Ein grof3er Teil der Ufer wird bis zur Wasserlinie zu Camping-Zwecken genutzt, wobei es
sich um schmale Parzellen handelt, die von Wohnwagen und Zelten sowie Verbauten wie
Terrassen, Gartenhduschen, Treppen und Boschungsbefestigungen eingenommen werden.

Die verbleibenden Freiflachen sind mit Rasen oder Ziergehdlzen bewachsen bzw. als Wege
befestigt. Die nicht fir Campingzwecke genutzten Uferbereiche sind dicht mit heimischen
Geholzen bewachsen. Die das Plangebiet durchziehenden, ehemaligen Kiesabbaubéschun-
gen werden zum grof3en Teil von Gehdlzstreifen eingenommen. Zahlreiche Einzelbaume und
Baumgruppen gliedern das Plangebiet.
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Zwischen den Camping-Bereichen liegen zudem immer wieder gréf3ere, weniger intensiv
genutzte Bereiche, die als Gehdlzbestdnde und Ruderalfluren ausgebildet sind. Ein ehemali-
ger Kanaldurchstich ist als weitgehend naturnaher Teich entwickelt.

Die urspriinglich weitgehend ebene Ausformung der Oberflache ist durch Bodenaufschiit-
tungen in Kanalndhe (Aushub vom Bau des Elbe-Libeck-Kanals) tberformt. Ein Rad- und
Wanderweg fiihrt am Elbe-Lubeck-Kanal entlang, der in den Randbereichen mit Schilf-
Rohrichten bestanden ist.

Fauna

Umfang der faunistischen Kartierungen im Jahr 2005

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen® wurden folgende Tiergruppen erfasst:
* Flederméause

e Brutvogel

« Amphibien

* Reptilien

* Libellen

Um den Umfang des bereits erfolgten Eingriffs abschatzen zu kénnen, wurden Kartierungen
der diversen Tiergruppen sowohl im Bereich des Sportboothafens und der Sammelstege als
auch abseits davon im Bereich noch erhaltener (Uberwiegend naturnaher) Referenzflachen
durchgefihrt.

« Gastvogel

Die Kartierung der Gastvogel erstreckt sich Gber den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 12.

Ergebnisse der faunistischen Kartierungen im Jahr 2 005
Flederméause

Wahrend der Begehungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 wurden insgesamt funf
Fledermausarten festgestellt: die Wasserfledermaus (Myotis daubendoni), die Breitfligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die Rauhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusi) und der Grof3e Abendsegler (Nyctalus noctula).

Als Quatrtiere fur die Waldflederméause sind insbesondere die grof3en Baume von Bedeutung,
die sich rings um den See befinden (vor allem Weiden mit Altholz und Hohlenbildung).

Guster, das Geldnde um den See und der See selbst werden von allen festgestellten Fle-
dermaus-Arten zum Beutefang aufgesucht. Die Saumstrukturen im Gebiet dienen zudem als
Flugstralien.

Westphal, Dietrich (2005): Faunistische Kartierungen im Bereich der Freizeitwelt Gister (B-Plan 12), Winsen
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Flederméuse sind als Tiergruppe insgesamt bedroht. Es wurde zwar nur eine Fledermausart
gefunden, die in Schleswig-Holstein als gefahrdet eingestuft wird, aber durch die besonders
vielen Flederméuse, die im Gebiet ihre Nahrung suchen und die wohl auch ihre Quartiere im
Umfeld haben, kommt dem Gebiet doch grof3e Bedeutung zu.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ist ein fir Fledermduse besonders wertvoller Le-
bensraum.

Brutvogel

Aus alten Daten ergibt sich, dass die Kiesseen bei Guster in den 50er Jahren des letzten
Jahrhunderts Lebensraum aus heutiger Sicht sehr seltener Vogelarten waren®. Dazu geho-
ren die Zwergrohrdommel und der Drosselrohrsdnger als Brutvogel, sowie der Fischadler,
Rot- und Schwarzmilan als Durchziigler oder Nahrungsgast. Von diesem Reichtum an selte-
nen Vogelarten ist, wie die Kartierungen zeigen, nicht viel tbrig geblieben. Bei den festge-
stellten Brutvdgeln handelt es sich Uberwiegend um Arten, die weit verbreitet und haufig
sind. Diese Arten sind regelmaRig auch im vom Menschen genutzten Bereich anzutreffen,
stellen meist keine speziellen Anspriiche an den Lebensraum und sind recht unempfindlich
gegeniber Storungen. 6 (Blesshuhn, Eisvogel, Haubentaucher, Rohrammer, Sumpfrohrsan-
ger und Teichrohrsanger) von 27 Arten sind Uberwiegend Rdéhricht- und Uferbriter, die von
dem ausgedehnten Gewdasser mit den Uberwiegend gut bewachsenen Ufern profitieren. Der
Vergleich des Sportboothafens und der Sammelstege mit den Referenzflachen ergibt eine
etwas geringere Artenzahl im Bereich des Sportboothafens und der Sammelstege, die mog-
licherweise auf den Ausbau in diesen Bereichen zurlickzufiihren ist. Weiterhin zeigte sich,
dass neben dem Ausbauzustand in vielen Bereichen des Campingplatzes vermutlich auch
die intensive menschliche Nutzung Auswirkungen auf die Vogelwelt hat.

Der Vergleich der Referenzflachen mit dem Bereich des Sportboothafens und der Sammel-
stege zeigt, dass, wenn die natlrliche Entwicklung der Bereiche, in denen der Sportbootha-
fen und die Sammelstege gebaut wurden, in Richtung Rohricht gegangen wére, von einem
totalen Lebensraumverlust fir Vogel, wie sie z.B. auf der Referenzflache 9 (naturnahes
Schilfufer am Prif3-See) gefunden wurden, auszugehen ist. Von den in den Roten Listen
aufgefuhrten Arten kommen vor: Pirol, Rauchschwalbe und Haussperling.

Vermutlich aufgrund der starken Stérungen durch intensive menschliche Nutzung ergibt sich
fur die untersuchten Bereiche nur eine allgemeine Bedeutung fir den Vogelschutz.

Reptilien

Sonnenexponierte und schitter bewachsene Béschungen stellen gute Lebensrdume fir
Reptilien dar. Diese Lebensrdaume waren vermutlich am Prif3-See, wie an anderen Abbau-
gruben auch, friiher in groBRem Umfang vorhanden. Viele der ehemals offenen Bereiche sind
in den zurtick liegenden Jahren aber anscheinend zugewachsen. Die Vorkommen von Repti-
lien werden dadurch mehr und mehr zuriickgedréangt. Auf den untersuchten Probeflachen

Groebbels, F., K.H. Grohn & F. Moebert (1957): Die Vogelwelt des Kiesgrubensees bei Gister. — Heimat 64: 239-243
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waren aber dennoch Teilbereiche vorhanden, die sich fir Reptilien eignen. Im Untersu-
chungsgebiet wurde auf vier Teilflichen die Zauneidechse gefunden und auf dreien gelang
der Nachweis der Reproduktion dieser Art. Auf zwei Teilflachen wurde zuséatzlich noch die
Waldeidechse gefunden. Das sind zwei von sieben in Schleswig-Holstein heimischen Repti-
lien-Arten, davon eine, die in die Rote-Liste-Kategorie 2 (stark gefahrdet!) fallt.

Es handelt sich somit um einen Reptilien-Lebensraum mit hoher Bedeutung.
Amphibien

Die Anzahl der festgestellten Amphibien war insgesamt und in Anbetracht der Grof3e des
Gewassers Pruf3-See sehr gering. Festgestellt wurden Erdkroten, Grasfrésche und Teichfro-
sche. Jedoch wurden viele Fische beobachtet: Flussbarsch, Hecht, Brassen, Rotauge, Karp-
fen. Als vermutliche Griinde fur die geringen Amphibien-Bestande im Ost-Teil des Prif3-Sees
sind die steilen Ufer mit fehlendem Flachwasser, Réhricht und Unterwasservegetation sowie
das Vorhandensein von Fischen, die u.a. Amphibienlarven fressen (z.B. Flussbarsch) zu
nennen. Aufgrund des geringen Vorhandenseins von Amphibien hat der Ausbau des Sport-
boothafens und der Sammelstege vermutlich keine grof3e Auswirkung auf die Amphibienbe-
stande gehabt. Dennoch ist die Errichtung einer Kaimauer und eines Gebaudes (Seepavil-
lon) am Sportboothafen sicherlich nicht positiv fir die Eignung als Lebensraum fir Amphi-
bien. Die drei gefundenen Amphibienarten sind noch allgemein haufig und werden in den
Roten Listen keiner Gefahrdungskategorie zugeteilt.

In Anbetracht der kleinen Bestdnde kommt den untersuchten Bereichen nur eine geringe
Bedeutung als Amphibienlebensraum zu.

Libellen

Am Prifl3-See wurden insgesamt 13 Libellenarten gefunden. Davon sind in der Roten Liste
der Bundesrepublik folgende Arten als gefahrdet aufgefiihrt: Kleine Mosaikjungfer (Bra-
chytron pratense), Torf-Mosaik-Jungfer (Aeshna juncea). Von den restlichen 11 Arten stehen
3 auf den Vorwarnlisten der Bundesrepublik oder von Schleswig-Holstein. Die anderen 8
Arten werden weder in Schleswig-Holstein noch in der Bundesrepublik insgesamt auf den
Roten Listen geflihrt. Sie sind weit verbreitet und haufig. Der Sportboothafen und die Sam-
melstege weisen gegeniber den Referenzflachen ein geringeres Vorkommen an Arten auf.
Dies ist strukturbedingt (Fehlen von Roéhricht, Flachwasser und Schwimmblattpflanzen) und
madglicherweise auch auf die standigen Stérungen durch Menschen zuriickzufiihren.

Die untersuchten Flachen werden als Libellen-Lebensraum von mittlerer Bedeutung einge-
stuft.

Gastvogel

Folgende Gastvogel wurden im Bereich des Pri3-Sees festgestellt: Haubentaucher, Kormo-
ran, Graureiher, Hockerschwan, Graugans, Nilgans, Stockente, Tafelente, Reiherente,
Zwergsager, Gansesager, Sturmmowe, Silbermoéwe, Blesshuhn, Teichhuhn, Eisvogel. Auf
allen untersuchten Teilen des Prifl3-Sees wurden Wasserviogel als Gast- und Brutvégel beo-
bachtet.
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Meistens handelte es sich um einzelne oder wenige Tiere, die sich da und dort aufhielten.
Ansammlungen von Wasservdgeln waren vor allem im Bereich der Inseln im Sudteil des
PrifR-Sees zu beobachten.

Es ergibt sich fur das Untersuchungsgebiet fir keine der festgestellten Vogelarten eine lan-
desweite Bedeutung als Gastvogellebensraum. Fur Graugans, Haubentaucher und Géanse-
sager ist hdchstens von einer ,lokalen* Bedeutung auszugehen.

Plausibilitatsprifung der faunistischen Erfassungen und Bewertungen im Jahr 2013

Im Jahr 2013 wurde durch den Dipl. Biologen Dietrich Westphal eine erneute Gelandebege-
hung und eine Plausibilitatspriifung’ der vor 8 Jahren erfolgten Erfassungen durchgefiihrt.

Dabei wurde gepriift, ob die Erfassungen noch aktuell sind oder ob sich im Geldnde so viele
Veranderungen ergeben haben, dass Nachkartierungen durchgefihrt werden missen. Dies
ware insbesondere dann erforderlich, wenn sich gegeniiber der Situation von 2005 erhebli-
che Verbesserungen der Lebensraumsituation der Artengruppen ergeben héatten. Daher
wurde der Geltungsbereich am 20.09.2013 nochmals einmalig begangen, um abzuschatzen,
ob, und wenn ja, auf welche Weise sich der Lebensraum der 2005 erfassten Tierarten ver-
andert hat.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass der Geltungsbereich sich hinsichtlich der fir das Vor-
kommen der untersuchten Tiergruppen relevanten Strukturen nur wenig veréndert hat. Auch
die Nutzungsintensitat hat sich nicht verstarkt. Die Lebensraumsituation flr Reptilien hat sich
hingegen verschlechtert, da viele Flachen nun mit Gehdlzen zugewachsen sind. Hier sind
auch Gebaude fur die Freizeitnutzung hinzugekommen. Erneute Kartierungen sind somit
nicht erforderlich.

Umweltauswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Bei der vorhandenen Campingnutzung kommt es geringfligig zu Intensivierungen in den Be-
reichen, in denen Campinghauser aufgestellt werden.

Durch die Errichtung und Erweiterung von einzelnen Gebauden werden punktuelle Eingriffe
entstehen.

Im Bereich des Sportboothafens und der Sammelstege wurde im Anschluss an den Kiesab-
bau die Entwicklung von typischen Vegetationszonierungen nachhaltig verhindert. Somit
verbleibt hier eine dauerhafte und nachhaltige Beeintrachtigung insbesondere fiir stérungs-
empfindliche, uferbewohnende Tierarten (hier: Rohrichtbriter und Groflibellen).

Belange des Artenschutzes

Die Nutzungen bzw. baulichen MaRnahmen, die durch den Bebauungsplan festgesetzt wer-
den (z. B. Sportboothafen, Campingplatznutzung), sind tberwiegend seit mehr als 10 Jahren
abgeschlossen. Die nachtragliche Anwendung der Regelungen des Artenschutzrechtes ist
zum groRten Teil nicht sinnvoll.

Westphal, Dietrich (2013): Plausibilitatspriufung der faunistischen Erfassungen und Bewertungen aus dem Jahr 2005 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12 — Freizeitwelt Guster, Winsen
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Im Rahmen der punktuellen Eingriffe durch Gebaudeerweiterungen sind die vorhandenen
Gehdlzbestande weit méglichst zu erhalten. Falls unbedingt erforderlich darf der Rickschnitt
und die Rodung von Gehélzen nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jeden
Jahres - also auRRerhalb der Brutzeit von Vogelarten der Hecken und Gebuische — erfolgen,
um unmittelbare Verluste von Vogelbruten zu vermeiden (8 39 Abs. 5 BNatSchG).

Um das Toéten von Fledermausen zu vermeiden, dirfen grof3ere Geholze (Stammdurchmes-
ser ab ca. 30 cm) nur auf3erhalb der Quartierzeiten von Fledermausen vom 01.12. bis 28.02.
entfernt werden. Alternativ sind diese Gehdlze von einem Biologen vor der Fallung auf H6h-
lungen zu untersuchen.

Das Toten von Zauneidechsen bei der Realisierung der Planungen auf dem Campingplatz ist
durch geeignete Malinahmen zu vermeiden. Diese Mal3hahmen sind auf Vorhabenebene mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Beachtung und Umsetzung der ArtenschutzmalBnahmen sind in den stadtebaulichen
Vertrag aufzunehmen.

Zur nachtraglichen Kompensation des Baus des Sportboothafens und der Sammelstege wird
aus Sicht des faunistischen Gutachtens® fiir Brutvégel die Anlage von ausgedehnten Roh-
richtbereichen empfohlen. Flachen daflr stehen nicht zur Verfigung. Jedoch verweist die
Gemeinde Guster darauf, dass im Rahmen des offentlich-rechtlichen Vertrages zur Gestal-
tung der Uferzonen am Prif3see neue Réhrichtbereiche geschaffen werden.

Fur Reptilien wird empfohlen, einzelne Uferbereiche von Gehdlzen zu befreien, um besonnte
Flachen zu schaffen, die von Reptilien genutzt werden kénnen. Diese Bereiche sollen jedoch
freizeitm&Rig nicht genutzt werden.

Fur Fledermause sind Ausgleichsmaflinahmen nicht erforderlich, da keine erheblichen Ein-
griffsfolgen zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie) sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von in der Weichselkaltzeit entstandenen glazifluvia-
tilen Ablagerungen. Sand mit untergeordnetem Kies sind die kennzeichnenden Bodenarten.
Entlang des ehemaligen Stecknitzverlaufes, den heute der Elbe-Libeck-Kanal einnimmt,
erstreckt sich ein nacheiszeitlich entstandener Niedermoor-Bereich.’

Wahrend im Stecknitztal bzw. am Elbe-Libeck-Kanal Niedermoorbtden und Gleye vorherr-
schen, weisen die an den See grenzenden Bereiche eine podsolierte Braunerde mit geringer
nutzbarer Feldkapazitat und sehr hoher Wasserdurchlassigkeit auf. Grol3e Flachen wurden
durch den Kiesabbau in ihrem urspriinglichen Bodengeflige veréndert.

Westphal, Dietrich (2005): Faunistische Kartierungen im Bereich der Freizeitwelt Gister (B-Plan 12), Winsen

Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe (1977):
Geologische Ubersichtskarte 1 : 200.000 Blatt CC3126 Hamburg-Ost, Kiel

.22



Begriindung fir den Bebauungsplan Nr. 12
der Gemeinde Guster 22

Der siudwestlichste Bereich des Campingplatzes weist einen "Anmoorgley aus Moorerde
oder stark humosem Sand" auf. Beiderseits des Elbe-Libeck-Kanals befinden sich Aufscht-
tungen, die iberwiegend aus dem Aushubmaterial des Kanalbaus bestehen.™®

Im Bereich des vorhandenen Campingplatzes kénnen die nun zulassigen Campinghduser
eine leichte Zunahme der versiegelten Flachen bedeuten. In geringem Umfang sollen auch
der Campingnutzung zugeordnete, neue Gebdude oder Gebaudeerweiterungen mdglich
sein. Die zusatzliche Versiegelung hat aber im Vergleich zu der Bestandssituation nur einen
sehr geringen Umfang.

Schutzgut Wasser

Der nattrliche Wasserhaushalt ist durch den Kiesabbau nachhaltig tGberformt worden. Auf-
grund der wasserdurchlassigen Bodenverhéltnisse ist fir den gesamten Geltungsbereich
davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel in etwa dem Wasserspiegel des Kiessees
entspricht. Die niedrig gelegenen Landbereiche sind somit durch einen hohen, die hdher
gelegenen Bereiche durch einen tiefen Grundwasserspiegel gepragt. Die maximale Wasser-
tiefe betragt 8 m, das Mittel liegt bei ca. 4 m.**

FlielRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Elbe-Liibeck-Kanal grenzt als kiinst-
liche Wasserstral3e an das Plangebiet an.

Durch die geplanten Nutzungsanderungen sind kleinrAumige Verschiebungen, aber keine
nachhaltigen Veranderungen des Schutzgutes Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten.
Da das anfallende Niederschlagswasser weder aktuell noch kiinftig gesammelt und abgelei-
tet wird, ist die Gesamtwasserbilanz im Geltungsbereich im Wesentlichen unverandert.

Schutzgut Luft und Klima

Nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind durch die Planung nicht
zu erwarten, da die zusatzlichen Versiegelungen nur einen sehr geringen Umfang haben.
Ebenso sind keine zusatzlichen Emissionen aus KFZ-Verkehr zu erwarten. Auch werden
keine groReren Geholzbestande beseitigt.

Schutzgut Landschaft

Charakteristisch und raumbildend fir den Landschaftsraum ist der ausgeprégte und weitge-
hend ebene Talraum des Elbe-Libeck-Kanals mit seinen ausgepragten Hangkanten zu den
angrenzenden Sanderflachen. Deutlich wird im Landschaftsbild auch die starke anthropoge-
ne Uberformung des Oberflachenreliefs durch den vergangenen Bodenabbau mit der daraus
resultierenden hohen Reliefenergie.’” Das heutige Orts- und Landschaftsbild ist entstanden
durch die friihere Kiesgewinnung (Nassabbau) und die anschlielende Nutzung als Cam-
pingplatz. Pradgendes Element ist die weitlaufige Kiessee-Flache, die durch einige Inseln,
Aufschwemmungen und Buchten in Teilbereichen stark gegliedert ist.

10 Geologisches Landesamt Schleswig-Holstein (1990): Bodenkarte von Schleswig-Holstein 2430 Gudow/2530 Gresse, Kiel

! Brien + Wessels (1992): Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Campingplatz Priiss/Guster, Libeck
2 Brien + Wessels + Werning GmbH (2002): Landschaftsplan Guster, Libeck/Hamburg
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Dort wo die Campingplatznutzung unmittelbar an das Gewasser angrenzt, ist Ufervegetation
nur ansatzweise vorhanden, die Uferpartie ist hier weitgehend von Stegen, parallelen Ufer-
befestigungen, Terrassen und Treppenanlagen gekennzeichnet. Teilweise sind die Uferbe-
reiche stark durch diese Anlagen Uberformt, was eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des darstellt. Die nicht durch Campingplatze genutzten Uferbereiche weisen einen durch-
géngigen Geholzbestand aus weitgehend heimischen Arten auf. Die Uferlinie wird von einem
in der Regel schmalen, haufig unterbrochenen Rdéhrichtgirtel gesaumt. Insgesamt ist das
Gebiet stark durch die Erholungs- und Tourismusnutzung gepréagt, was sich durch die Cam-
pingplatznutzung, Badestrande, Sportboothafen darstellt. Dennoch lasst sich eine recht gute
Durchgriinung der Campingplatze durch Gehélzstreifen und Einzelbdume feststellen. Vom
Elbe-LUbeck-Kanal aus ist aufgrund teilweise fehlender oder unzureichender Grineinbin-
dung der visuelle Eindruck durch den dort sichtbaren Campingplatz leicht gestért. Die ur-
sprunglich weitgehend ebene Ausformung der Oberflache ist durch Bodenaufschittungen
insbesondere in Kanalndhe (Aushub vom Bau des Elbe-Liibeck-Kanals) tberformt.

Bei den im Bebauungsplan Nr. 12 getroffenen Festsetzungen handelt es sich in grol3en Tei-
len um die bauleitplanerische Absicherung der vorhandenen Campingplatznutzung.

Sportboothafen und Sammelsteganlagen bewirken eine kiinstliche Uberformung. In diesem
Uferabschnitt des Sees uberwiegt dann der touristische Eindruck. In der Regel ist eine Ein-
sehbarkeit vom gesamten Seeufer gegeben.

Von der neuen Errichtung und Erweiterung von Gebauden sind im Geltungsbereich keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Standorte sind in der Regel ausreichend
eingegrunt bzw. es wird eine Bepflanzung vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Fur den Planungsraum sind keine besonderen Kultur- oder Sachgiiter zu nennen. Das Kies-
seengebiet in Gister ist jedoch ein Zeugnis der starken anthropogenen Uberformung des
Oberflachenreliefs durch den vergangenen Bodenabbau.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei Durc hfiihrung der Planung

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind als gering zu beurteilen. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Planungsraum nicht zu erwarten.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Ohne die Realisierung der Planung bliebe die Campingplatznutzung in ihrer derzeitigen Situ-
ation bestehen und wirde keine stadtebauliche Ordnung erfahren.
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4  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung u  nd zum Ausgleich
Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Folgende allgemeine, umweltbezogene Zielvorstellungen ergeben sich durch die Bewertung
des Umweltzustandes und die bei der Realisierung der Planung zu erwartenden, nachteili-
gen Umweltauswirkungen:

* Neuordnung der Seeuferbereiche in Bereiche mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat,
mit dem Ziel, den Nutzungsdruck auf empfindliche und hochwertige Uferbereiche zu min-
dern, einzelne Seeuferbereiche zu beruhigen und den Erholungsbetrieb auf belastbare
Uferabschnitte zu lenken

* Aufzeigen von Malinahmen, die zur Ordnung und landschaftsgerechten Durchgriinung
des Campingplatzes beitragen und die Einbindung in das Landschaftsbild unterstitzen

e Schaffen von Rickzugs- und Ruheraumen fur Pflanzen und Tiere innerhalb des intensiv
genutzten Erholungsraumes

e Erhohung des landschaftstkologischen Wertes des Plangebietes durch Erhalt und Ent-
wicklung unterschiedlicher Lebensraume fur Pflanzen und Tiere

« Kompensation der Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt durch die Gestaltung naturnaher
Flachen

e Fir Brutvdgel/Libellen: Schaffung eines ungenutzten, flachen Uferbereichs, Anpflanzung
von Roéhricht

* Fir Eidechsen: Entkusselung von Ufer- und Béschungsbereichen zur Erhéhung des An-
teils an sonnenexponierten Flachen

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die MafRRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen werden im Folgenden benannt.

Schutzgut Mensch

Zum Schutz der Naherholungsfunktion sowohl des Geltungsbereiches als auch der umge-
benden Landschaft werden umfangreiche Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von
Gehdlzbestanden getroffen, die dazu dienen die Sondergebiete landschaftlich einzubinden
und gut zu durchgrinen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden zahlreiche Festsetzungen getroffen. Der
Uberwiegende Teil der vorhandenen, flachigen und linearen Geholzbestande auf Boschun-
gen und Ufern wird zur Erhaltung festgesetzt. Das Gleiche gilt fur alle erhaltenswerten Grol3-
baume. Zuséatzlich werden neue Anpflanzungen von Gehdlzen festgesetzt. Ein Teil der Ufer-
bereiche wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - hier: Vorrangzone fiir den Naturschutz (Zone mit einge-
schrankter Nutzung) - festgesetzt.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zwischen den Betreibern, der Ge-
meinde Gulster und dem Kreis Herzogtum Lauenburg ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag abge-
schlossen, der die Nutzungen im Uferbereich des Campingplatzes regelt. Der Vertrag um-
fasst Aussagen zur Lage, Anzahl, GroRe und Bauweise der zukiinftig zuldssigen Einzel-
bootsliegeplatze und Gemeinschaftssteganlagen sowie zum Rickbau unzuléassiger Stegan-
lagen. Weiterhin sind die Arten erforderlicher Uferbefestigungen, die Nutzung festgelegter
Uferrandstreifen und mit Gehdlzen bewachsener Uferbdschungen geregelt. Zum Teil sind
diese Regelungen als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Eingriffe und
Mafinahmen im Bereich der Ufer sind somit nicht mehr Bestandteil der Eingriffsregelung die-
ses Bebauungsplanes. Die Standplatze sind gut zu durchgriinen. Im Rahmen der Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichs wird fir den Bereich der Freizeitwelt Glster ein Ausgleichsde-
fizit von ca. 1,7 ha und fir den Bereich des Campingplatzes Badeinsel von ca. 1,0 ha be-
nannt. Dazu gehéren die Anlage naturbetonter Biotoptypen auf landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen, die Anlage naturbelassener Uferzonen und die Neuschaffung von Roh-
richten. Entsprechende Flachen, die die Entwicklung der oben genannten Biotoptypen er-
madglichen, stehen den Eigentiimern jedoch nicht zur Verfligung. Um die Beeintrachtigungen
dennoch zu kompensieren, soll in entsprechend gréolierem Umfang eine vorhandene Wald-
flache dem Naturschutz zur Verfiigung gestellt und durch entsprechende Malinahmen (Ent-
nahme von Nadelgehélzen, Férderung der Naturverjingung, Aufpflanzen von Laubgehdlzen
der potentiell natirrlichen Vegetation) dkologisch aufgewertet werden. Es handelt sich in ei-
ner zusammenhangenden Flache (FlachengroRe ca. 62.366 m2) um die Flurstiicke
8/88,15/18,15/25 der Flur 1, Gemarkung Guster.

Schutzgut Boden

Als VermeidungsmalRnahme fur das Schutzgut Boden werden in der verbindlichen Bauleit-
planung Baugrenzen und geringe zulassige Grundflachen fir die zuklnftigen Gebaude fest-
gesetzt, so dass die zukiinftige Versiegelung auf einem geringen MalR gehalten wird. Mit
Ausnahme des Hauptweges sollen wasserdurchlassige Belage fur die Wege und Stellplatze
verwendet werden.

Schutzgut Wasser

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Schutzgut Klima/Luft

Fir das Schutzgut Klima/Luft werden keine besonderen Schutzmaf3nahmen vorgesehen.
Schutzgut Landschaft

Fur das Schutzgut Landschaft werden die vorhandenen Geholzbesténde tiberwiegend durch
entsprechende Festsetzungen erhalten bzw. landschaftsgerecht erganzt. Abgrenzungen
zwischen den einzelnen Standplatzen sind nur durch Pflanzen und Gehélze herzustellen.
Der naturnahe Charakter und die landschaftliche Einbindung stehen bei allen Festsetzungen
im Vordergrund. Es sind daher nur standort- und gebietsheimische Geholze zu verwenden.
Nadelgehdlze sind durch standort- und gebietsheimische Laubgehélze zu ersetzen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter sind keine Mal3nahmen erforderlich.

5  Alternative Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich nicht, da es sich um vorhandene Campingplatze handelt.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene Alternativen der
Aufteilung, Nutzung und Gringestaltung der Sondergebiete gepriift.

6  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Berucksichtigung der Eingriffsregelung gemall § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 15 Abs.1 und 2 BNatSchG wird ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung einschlie3lich einer
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.

Folgende Bestandsaufnahmen von Natur und Landschaft wurden als Grundlagen fir die
Umweltprifung herangezogen:

« Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Nutzungen

 Faunistische Kartierungen fiir den Bebauungsplan Nr. 12 aus dem Jahr 2005 sowie
Plausibilitatsprifung™ im Jahr 2013

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwonhl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. Dennoch
werden die Beurteilungskriterien als hinreichend erachtet.

7  Malinahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Ausfiihrung von AusgleichsmaRnahmen wird durch die Gemeinde nach Realisierung des
Bebauungsplanes Uberpruft.

Im Weiteren wird sich die Gemeinde der bestehenden Monitoring- und Umweltinformations-
systeme Ubergeordneter Behorden zur Umweltiiberwachung bedienen, da sie selbst nur
Uber eine eingeschrankte Kompetenz in der Umweltliberwachung verfugt.

8  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen fir den
Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Guster gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Geltungsbereich umfasst die vorhandenen Campingplatze ,Freizeitwelt Gister* und
~Campingplatz Badeinsel“ sowie grol3e Teile des durch Kiesabbau entstandenen Prif3sees.

13 Westphal, Dietrich (2005): Faunistische Kartierungen im Bereich der Freizeitwelt Gister (B-Plan 12), Winsen
14 Westphal, Dietrich (2013): Plausibilitatsprifung der faunistischen Erfassungen und Bewertungen aus dem Jahr 2005 im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12 — Freizeitwelt Guster, Winsen
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Er hat eine GroéRe von ca. 64,2 ha. Bereits seit tGber 50 Jahren wird das Plangebiet als
Campingplatz genutzt. Es ist ein Sportboothafen vorhanden, der Anschluss an den &stlich
gelegenen Elbe-Libeck-Kanal hat.

Regionalplanerisch ist vorgesehen, die Fremdenverkehrs- und Naherholungsnutzung in
Guster vorrangig zu sichern und weiterzuentwickeln.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den derzeitigen Bestand an Campingpléatzen zu sichern
und ihnen Entwicklungs- und zeitgerechte Umstrukturierungsmoglichkeiten zu geben. Wei-
terhin ist es vorrangiges Ziel, fur das Plangebiet durch rechtsverbindliche Festsetzungen
eine stadtebauliche Ordnung herzustellen. Das Gebiet dient ausschlie3lich dem Zweck der
Erholungsnutzung. Voraussetzung dafir ist die Erhaltung der landschaftlichen Attraktivitat
des Bereichs. Daher soll auch der landschaftliche Bestand an Grin- und Wasserflachen so-
wie Gehdlz- und sonstigen Vegetationsbestdnden unter besonderer Berticksichtigung der
Belange des Naturschutzes gesichert werden.

Als Art der baulichen Nutzung werden Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet” festgesetzt. Diese werden nach ihrer geplanten
Nutzung in die Bereiche A und B aufgegliedert. Zulassig im Bereich A sind Wohnwagen, Zel-
te und Campinghéauser. Im Bereich B sind nur Wohnwagen und Zelte zulassig. Es werden
Baugrenzen fir vorhandene und geplante Geb&ude festgesetzt. Dabei handelt es sich um
die Festsetzung der vorhandenen Gebaude (z.B. Sanitargebdude, Badeaufsicht, Platzwart-
wohnung, Restaurant), z. T. mit Erweiterungsmdglichkeiten, sowie um vereinzelte neue Ge-
baude. Die auflere Erschlielung des Campingplatzes erfolgt Gber die Stral3en ,Am Moor-
weg“ und ,Am Prif3see”. Innerhalb des Campingplatzes erfolgt die ErschlieBung tber mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Wegeflachen. Alle Wegeflachen - mit Aushahme
des Hauptweges - und die Stellplatze sind teilversiegelt auszufihren.

Es werden umfangreiche Griinflachen festgesetzt. Zum Teil dienen diese als Bereich fur
Sommer- und Kurzcamping, als Spielplatz oder Badestrand. An vielen Stellen nehmen sie
auch Erhaltungs- und Anpflanzgebote fiir standortgerechte Gehdlzbestdnde und Baumgrup-
pen auf. Einzelne Baume sind zur Erhaltung festgesetzt. Zudem gibt es verschiedene Fest-
setzungen fir Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, die u. a. die Erhaltung naturnaher Uferbereiche betreffen. Das
unbelastete Regenwasser von den Dachflachen der Gebaude ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Bepflanzungen sollen mit standort- und gebietsheimischen Laubgehélzen erfol-
gen.

Im Plangebiet sind folgende Biotope gemal? 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG
geschutzt: Schilfréhrichte am Ufer des Sees (ab einer Flache von 100 m2 und einer Breite
von 2 m), ein naturnaher Teich, mit Gehoélzen bewachsene, artenreiche Steilhdnge, Knicks.

Der Umweltzustand des Planungsraumes zum Zeitpunkt der Planaufstellung wird fir die
Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie
Kultur- und sonstige Sachgtiter ermittelt und bewertet.
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Bei der Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgtiter sind die folgenden, wesentlichen
Ergebnisse festzuhalten:

« Aufgrund der hohen landschaftlichen Attraktivitdt des Raumes und der guten Ausstattung
mit Erholungsangeboten hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung fir Tourismus und
Naherholung. Angrenzend an den Geltungsbereich werden der Rad- und Wanderweg am
Elbe-LUbeck-Kanal und der Elbe-Libeck-Kanal selbst (Wasserstral3e fur die Freizeitschiff-
fahrt) fur die landschaftsbezogene Erholung genutzt.

« Der Geltungsbereich ist stark durch die Campingplatznutzung gepragt und landschaftlich
Uberformt. Dies betrifft vor allem auch die Uferbereiche des Pril3sees, die in grol3en Tei-
len bis zur Uferlinie zu Campingzwecken genutzt werden. Diese Uferpartien sind von Ste-
gen, parallelen Uferbefestigungen, Terrassen und Treppenanlagen gekennzeichnet. Den-
noch finden sich auch naturnahe Vegetationsbereiche, die das Gebiet landschaftlich att-
raktiv machen.

e Beiden in 2005 durchgefuhrten Erfassungen der Fauna einschlie3lich einer Plausibilitats-
prifung 2013 wurden die Tiergruppen Fledermause, Brutvigel, Gastvogel, Reptilien und
Libellen kartiert. Wahrend fur Brut- und Gastvogel nur eine allgemeine bzw. lokale Bedeu-
tung festgestellt wurde, hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung fir Fledermduse und
Reptilien. Fir Libellen ist es von mittlerer Bedeutung, fir Amphibien nur von geringer Be-
deutung.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung werden zusammengestellt. Als wesentliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:

» Geringfugige Intensivierung in den Bereichen, in denen auch Campinghéuser zulassig
sind

« Punktuelle Eingriffe durch die Errichtung oder Erweiterung einzelner Gebaude

< Verhinderung der Entwicklung von natirlichen Vegetationszonierungen im Bereich des
Sportboothafens und der Sammelstege, damit dauerhafte Stérung von uferbewohnen-
den Tierarten (Rohrichtbriter und Grof3libellen).

Bei den im Bebauungsplan Nr. 12 getroffenen Festsetzungen handelt es sich in grol3en Tei-
len um die bauleitplanerische Absicherung der vorhandenen Campingplatznutzung, so dass
es kaum zu neuen Eingriffen kommt. Auch der Sportboothafen der Freizeitwelt Guster ist
bereits seit vielen Jahren vorhanden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beziiglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs
IV FFH-Richtlinie) sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Folgende MafRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen werden im Bebauungsplan festgesetzt:

« Teilversiegelte Ausfihrung von Wegeflachen (mit Ausnahme des Hauptweges) und von
Stellplatzen
¢ Naturnahe Gestaltung der Grinflachen
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« Versickerung von unbelastetem Dachflachenwasser auf dem Grundstiick

e Eingeschrankte Nutzung bestimmter, als MaRnahmenflache festgesetzter Uferbereiche
(kein Befahren mit Wasserfahrzeugen, keine Einzelbootsliegeplatze und keine Mal3-
nahmen zur kunstlichen Ufersicherung)

*  Aufwertung eines Kleingewasserbiotops

« Naturnahe Entwicklung einer Hochstaudenflur

« Natirliche Entwicklung eines Laubgehdlzbestandes

* Umbau eines Nadelholzbestandes zu einem naturnahen Laubholzbestand

«  Neupflanzung von Baumen

e Anpflanzung von Gehdlzstreifen und Béschungsgehélzen

e Erhaltungsgebot fir Knicks

«  Erhaltungsgebot fir Geholzbestande, EinzelbAume und Baumgruppen

e  Erhaltungsgebot fir Roéhrichtsaume

« Naturnahe Entwicklung der Uferrandstreifen des PrifRsees gemalR dem offentlich-
rechtlichen Vertrag mit dem Kreis

« Malnahmen zur Standplatzdurchgriinung.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird fir den Bereich der Freizeitwelt
Guster ein Ausgleichsdefizit von ca. 1,7 ha und fur den Bereich des Campingplatzes Badein-
sel von ca. 1,0 ha benannt. Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Anlage naturbetonter
Biotoptypen auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen, die Anlage naturbelassener
Uferzonen und die Neuschaffung von Réhrichten empfohlen.

Entsprechende Flachen, die die Entwicklung der oben genannten Biotoptypen ermdglichen,
stehen den Eigentiimern jedoch nicht zur Verfiigung. Um die Beeintrachtigungen dennoch zu
kompensieren, wird in entsprechend gréRerem Umfang eine vorhandene Waldflache dem
Naturschutz zur Verfigung gestellt und durch entsprechende MalRnahmen (Entnahme von
Nadelgehdlzen, Férderung der Naturverjingung, Aufpflanzen von Laubgehdlzen der poten-
tiell natirlichen Vegetation) 6kologisch aufgewertet werden. Es handelt sich in einer zusam-
menhangenden Flache (FlachengréRe ca. 62.366 m2) um die Flurstiicke 8/88,15/18,15/25
der Flur 1, Gemarkung Guster.

Durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs
werden die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 12 kompensiert.

12.00 Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird von der Planungsgrup-
pe Landschaft/Klein Pampau, ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt.

Der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung mit den Faunistischen Kartierungen und der
zugehorigen Plausibilitatsprifung sind Bestandteil der Begriindung und werden
den Originalen der Begriindung als Anlage beigefugt.
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Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag zum Schutz der Uferzonen zwischen Kreis
Herzogtum Lauenburg, Gemeinde und Eigentimer geschlossen. Dieser Vertrag
ist Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen der Begriindung als An-
lage beigefligt.



