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Begriindung
Zum

Bebauungsplan Nr. 7

der

Gemeinde Gudow
Kreis Herzogtum Lauenburg

Fir das Gebiet nordlich an die bebaute Ortslage Gudow anschliefiend, éstlich der
Parkstralle, nérdlich des Sportplatzes gelegen, fir die Flurstiicke 82/5, 82/2, 131/81 tiw.
(westlicher Teil) und 80/4 der Flur 6, in der Gemarkung Gudow
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1.2

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 24.02.2004 beschlossen, fir das Gebiet nérdlich an
die bebaute Ortslage Gudow anschlieend, 6stlich der Parkstrafe, nordlich des
Sportplatzes gelegen, flr die Flurstiicke 82/5, 82/2, 131/81 tlw. (westlicher Teil) und
80/4 der Flur 6, in der Gemarkung Gudow, Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geandert durch Art. 1 G zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte v. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), zuletzt gedndert Art.
1 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. Is. 1509), in Kraft getreten am 30. Juli 2011 (Art. 3
G vom 22. Juli 2011)

¢ die Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt ge&dndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

» die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVQO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung
Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f}

» Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)

Fiichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow wurde durch das Innenministerium
des Landes Schleswig-Holstein am 10.09.2004 genehmigt.

Der Bebauungsplan im MaRstab 1 : 1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 (2) Baugesetzbuch entwickelt sich somit dann aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde Gudow.

Dieser Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet eine Wohnbaufliche; im
Bereich des angrenzenden Waldes einen Waldschutzstreifen, aus.

Auf der Grundlage der Flachennutzungsplanausweisung soll das Baugebiet gestaltet
werden, das sich anfligt an die vorhandene Bebauung, so dass die landschaftlichen
Gegebenheiten berlicksichtigt werden.

PLANUNGSGRUNDE- UND -ZIELE

Planungsgrund der Gemeinde ist, dass ohne eine weitere bauliche Entwicklung sich
die Anzahl der Gudower Bevdlkerung verringern wird und immer weniger jiingere
Familien Gudow als Wohnort wihien.

Die Gemeinde hat daher, in Abstimmung mit den Fachbehorden, ihren neuen
Flachennutzungsplan aufgestellt.

Die Flache innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ist in
dem am 10.09.2004 mit dem Aktenzeichen IV 647-512.111-53.046 genehmigten
Flachennutzungsplans der Gemeinde Gudow als Wohnbaufliche enthalten. Die
Gemeindevertretung Gudow hat am 24.02.2004 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 7 verabschiedet und damit ihr erhebliches Interesse im Sinne des
Allgemeinwohls an einer Uberplanung und Bebauung dieser Fldchen zum Ausdruck
gebracht.
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Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gudow hat sich diese
an die Vorgaben der Landesplanung gehalten. Die Gemeinde Gudow gehdrt zum
Nahbereich des Mittelzentrums Mélin, gemaR Ziff. 5.6.4 des Regionalplanes fiir den
Planungsraum 1 Ubt die Gemeinde eine ergdnzende (iberbrtliche
Versorgungsfunktion im landlichen Raum aus und soll sich dementsprechend
weiterentwickeln. Gemé&R Hinweis der Landesplanung sollte der Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung im Hauptortsteil Gudow stattfinden, dies hat die Gemeinde
beachtet. In Kehrsen und Sophienthal sind nur Entwicklungen, die dem &rtlichen
Bedarf entsprechen als geringfligige Abrundungen zugelassen. Auch dies hat die
Gemeinde bei der weiteren Planungsverfolgung beachtet.

Im weiteren Planverfahren hat die Gemeinde alle mdglichen zur Verfiigung
stehenden Siedlungsflichen als mogliche Ansiedlungsflichen dargestellt, diese
wurden insbesondere reduziert aufgrund landschaftlicher Gegebenheiten und
naturschutzrechtlicher Zwénge. In Gesprichen mit den Fachdiensten des Kreises
Herzogtum  Lauenburg, der Unteren  Naturschutzbehérde sowie der
Regionalentwicklung bleiben Flachen (ibrig, die im genehmigten und jetzt auch
verbindlichen Flachennutzungsplan ausgewiesen sind.

GemaR Landesentwicklungsplan des Landes Schieswig-Hoistein von 2010 hat die
Gemeinde Gudow eine maximale Siedlungsentwicklung von 10% bis 2025, auf den
Wohnungsbestand vom 31.12.2009.

Die Gemeinde hatte zu diesem Zeitpunkt einen Wohnungsbestand von 700
Wohneinheiten (10% sind 70 Wohneinheiten), d.h. die Entwicklung des
Gesamtwohnungsbestandes betragt 2025 - 770 Wohneinheiten.

Die Gemeinde hat alle Flachen im Gemeindegebiet lberprift, die nach § 34 BauGB
zu bebauen waren und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass zurzeit kein Bauland
zur Verfligung steht.

Bebaut werden konnen Bauflédchen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9, innerhalb
dieses Bebauungsplanes stehen 39 Bauplatze zur Verfiigung.

Die Bebauung der Gemeinde gliedert sich wie nachstehend auf:

Wohngebdude insgesamt 558 mit 558 Wohnungen
Einfamilienhduser 472 (84,6%)
Mehrfamilienhduser 86 (15,4%) 142 Wohnungen

Die Bebauungspléane enthalten die Festsetzung von max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude, da sich die Siedlungsstrukiur in den letzten Jahrzehnten nicht
verandert hat, ist in den Bebauungsplanen mit einer Bebauung mit 79,7%
Einfamilienh&user und 20,3% Zweifamilienhduser zu rechnen.

Fir den Bebauungspian Nr. 9 ist fir die 36 freien Baugrundstiicke mit einer
Bebauung mit 33 Wohnungen in Einfamilienhdusern und mit 12 Wohnungen in
Zweifamilienh&dusern, also mit einem Wohnungszuwachs von 45 Wohnungen, zu
rechnen.

Im Bebauungsplan Nr. 7 sind 10 Baugrundstiicke geplant, in diesem Baugebiet ist
also mit einem Zuwachs von 14 Wohnungen zu rechnen.

Die freien Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 9 kdnnten einen Zuwachs mit 45
und im Bebauungsplan Nr. 7 mit 14 erbringen, zusammen 59 Wohnungen.

Geméalk Landesentwicklungsplan sind 70 Wohnungen als Zuwachs zulassig, die
freien Grundstiicke werden bei der Siedlungsstruktur der Gemeinde Gudow mit 59
Wohnungen bebaut.

Die Gemeinde halt daher die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes 2010 ein.
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Die Gemeinde hat mit den Aufstellungsbeschllissen zu den Bebauungsplénen Nr. 7,
8 und Nr. 9 ihren Anspruch deutlich gemacht, die Voraussetzungen und
Planungserfordernisse zu erfiillen. Dies tut sie im Sinne des Allgemeinwohls der
Blrgerinnen und Birger der Gemeinde Gudow.

Da es in den letzten Jahrzehnten vor der Verabschiedung dieses
Flachennutzungsplanes fast keine bauliche Entwicklung in Gudow gab, ist die
Gemeinde gezwungen, auch zur Besitzstandssicherung gemeindlicher Einrichtungen
die Planungen soweit voranzutreiben, dass verbindliches Baurecht auf allen im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Fléchen entsteht.

Zur Durchfiihrung der Planungsarbeiten zum Bebauungsplan Nr. 7 wurde ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Grundstlickseigentiimer und der Gemeinde
Gudow abgeschlossen. In diesem Vertrag ist geregelt, dass die Planungshoheit bei
der Gemeinde Gudow bleibt.

Die Gemeinde hat in Abstimmung und Unterstiitzung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde des Kreises Herzogtum Lauenburg in ihrem Gemeindegebiet
sehr groRe zusammenhdngende Flachen vertraglich dem Naturschutz zugefiihrt.
Durch die besondere Lage der Gemeinde Gudow mit landwirtschaftlichen Flachen,
Wiéldern und Seen haben sich groRe Biotop-Verbundflachen gebildet. Diese sind im
Wesentlichen vertraglich gesichert worden. Aufgrund dieser Einschrénkung, die die
Gemeinde in Abstimmung mit dem Kreis Herzogtum Lauenburg, freiwillig
eingegangen ist, stehen aulerhalb der bisher im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen keine anderen Flichen fiir eine Wohnbebauung zur
Verflgung.

ENTWICKLUNG DES PLANES

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Bebauungsplanflache schlie®t an die vorhandene Bebauung an, unter
Berlcksichtigung der vorhandenen stidtebaulichen Strukturen und der
landwirtschaftlichen Gegebenheiten.

Die landschaftliche Situation wird in der stadtebaulichen und in der griinordnerischen
Planung ber(cksichtigt.

Durch diese Planung wird ein qualitativer Ortsrand geschaffen sowie schiitzenswerte
Landschaftsteile erhalten und Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen geregelt.

Es ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geméaR § 4 BauNVvO
vorgesehen, indem Einzelhduser mit einer eingeschossigen Bebauung errichtet
werden kénnen.

Aus stédtebaulichen Griinden wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen mit zwei
Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.
Die Dachneigung wird zwischen 25° bis 50° festgesetzt.

Als Aulenwandgestaltung ist nur zuldssig ein Verblendmauerwerk in den Farben Rot,
Braun und Rotbraun. Putzflachen sind nur in den v.g. Verblendmauerwerksfarben und
Weil} zuléssig. Holzfassaden sind nur im nordischen Stil zuldssig. Holzfassaden in
Blockbauweise (Blockh&user) sind ausgeschlossen.

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben Rot, Braun und Anthrazit, gldnzende
Dachpfannen sind ausgeschlossen, engobierte Dachpfannen sind zuldssig.
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3.2

Die AuBenwénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe
wie die AuBenwadnde der Hauptkérper herzustellen. Carports diirfen auch in
Holzbauweise errichtet werden. Bei Garagen und Carports (§ 12 BauNVOQ) sind auch
Flachdéacher zuléssig.

Sattel- und Walmdécher auf Carports und Garagen sind in der gleichen Farbe wie die
Hauptkorper einzudecken. Abweichend hiervon sind auch Griindécher zulassig.

Die Festsetzungen gelten auch fiir Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen unzulassig:
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

-Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Griinordnung

Aus dem griinordnerischen Fachbeitrag der
Planwerkstatt Holzer
Siiltenweg 40, 21339 Liineburg

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen, &ffentlich

Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung &ffentlich sollen innerhalb des Gebietes
als mogliche Wanderwege fir Amphibien dienen und sind entsprechend von
Barrieren freizuhalten. Bauliche Anlagen jeglicher Art sind ebenso wie die
Verwendung fremdléndischer Gehblze unzuldssig. Auf den festgesetzten Grinstreifen
darf kein Bodenaustausch erfolgen, hier soll gezielt der anstehende Boden erhalten
bleiben.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausfiihrung von Oberfldchenbefestigungen

Die offentlichen Verkehrsfléchen sind mit nicht gebundenen Materialien (Pflaster,
Klinker 0. 4.) zu befestigen.

Die privaten Zufahrten, Stellpltze, Zuwegungen und sonstigen Nebenanlagen
missen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden (wie z. B.
Dranfugenpflaster, wassergebundene Flachen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine oder z. B. groRfugiges Pflaster mit Abstandhaltern).

Anlage der dauerhaften, einseitigen Amphibien-Leiteinrichtungen

Um die Amphibien bei der Rickwanderung in die Randbereiche des Baugebietes
abzulenken, ist eine dauerhafte Amphibien-Leiteinrichtung mit einseitiger Leitwirkung
am ostlichen Rand der festgesetzten &ffentlichen Griinflache anzulegen. Die Anlage
muss eine Héhe von mind. 40 cm Uber Gelandeniveau sowie einen Uberkletterschutz
aufweisen. Zur Reduzierung von Verlusten von Amphibien auf der
ErschlieBungsstrale wird zudem die Anlage einer Leiteinrichtung auf der nérdlichen
Seite der ErschlieBungsstralie in Verbindung mit einer kurzen Leiteinrichtung westlich
der Parkstrale vorgesehen.

Mafinahmen zum Schutz von Beeintrdchtigungen wandernder Amphibien

GroRere Bauarbeiten (Bau der Strafe und insbesondere Bodenarbeiten beim
Hausbau) sind auRerhalb der Hauptzeit der Friihjahrswanderung vorzunehmen. Die
Bauzeit ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Bei den Baumalnahmen ist mit der dauerhaften einseitigen Leitanlage im Osten und
auf der nordlichen Seite der ErschlieBungsstrae in Verbindung mit einer kurzen
Leiteinrichtung westlich der Parkstrae zu beginnen. Anzulegen ist eine einseitige
Amphibienleiteinrichtung mit einer Mindesthdhe von 40 cm.

Fur die Dauer der groReren Arbeiten (StraRenbau und Hausbau) sind zusatzlich
temporare Amphibienzdune (nach der MalRRgabe des Biiros BBS (2010/2012/2013 —
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung) fiir den Zeitraum
der RUckwanderung anzulegen. Bei der Planung und Ausfiihrung des Baugebiets ist
zu sichern, dass keine fir Amphibien nicht zu Uberwindende Hindernisse und
Gefahrenguellen (wie Kantsteine > 2 cm Héhe und Gullys) errichtet werden.

Werden doch Gullys eingesetzt, sind dort Ausstiegshilfen fir Amphibien vorzusehen.
Es wird empfohlen, Kellerschéchte feinmaschig abzudecken oder Ausstiegshilfen
vorzusehen, so dass keine Amphibienfallen entstehen.

Entwicklung von Griinstreifen entlang der ErschlieBungsstrafie

Paralle! zur ErschlieRungsstrale werden Griinstreifen geschaffen. Diese Griinstreifen
sind extensiv zu unterhalten. Durch das Einbringen von Oberboden aus dem
Eingriffsgebiet sollen hier, soweit mdglich, Standortvoraussetzungen fiir die
Entwicklung von mageren, trockenrasenéhnlichen Pflanzengesellschaften geschaffen
werden. Diese Griinstreifen sind 1 x jéhrlich ab September zu mahen.

Die Verkehrsflache ist auf eine maximale Breite von 4,5 m zzgl. einiger Parkbuchten
zu beschrénken. Parallel zur Nordmanntanne ist die Verkehrsfliche auf eine Breijte
von 3 m zu minimieren. Der entstehende Héhenunterschied ist durch eine
Erdbdschung (Béschungsverhaltnis 1:1) aufzufangen.

Allgemeiner Hinweis

Die extern gelegene Ausgleichsflache wird mind. seit Anfang des Jahres 2009 nicht
mehr intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegt brach. Der Zustand der
Ausgleichsflache ist daher vor Beginn der geplanten Bodenarbeiten zu Uberpriifen.
Die vorgesehenen naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen sind ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
anzupassen.

Der Beginn der Durchfiihrung ist ebenfalls dem Fachdienst Naturschutz des Kreises
Herzogtum Lauenburg rechtzeitig anzuzeigen.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzung von mindestens einem grof3kronigen Laubbaum je 1.200 m? Grundstiick
(Standort variabel)

Um die gliedernde Wirkung von Einzelbdumen innerhalb des Gebietes zu betonen
und zu verstérken, ist je angefangenen 1.200 m? Baugrundstlick mindestens ein
groftkroniger Laubbaum einer heimischen und standortgerechten Art zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Standort ist variabel zu wéhlen. Bei Abgang ist eine
Neupflanzung derselben Art vorzunehmen.

Zu verwenden sind Arten und Qualititen nach den Vorschiagen des
Grinordnerischen Fachbeitrags.

Pflanzung von mindestens einem hochstimmigen Obstbaum je 1.200 m? Grundstiick
(Standort variabel)

Je angefangenen 1.200 m* Baugrundstlick ist mindestens ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind variabel zu
wahlen. Bei Abgang ist die Neupflanzung eines Obstbaumes vorzunehmen.

Dabei sollte der Verwendung von Lokal- und Regionalsorten der Vorzug gegeben
werden.
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3.3

Artenvorschlage und Hinwsise fiir die Pflege der Obstbdume sind dem
Grinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen und Einzelbdumen entlang der
ErschlieBungssiralie

Zur landschaftlichen Einbindung des StraRenkérpers sollen entlang der
Erschliefungsstrale hochstdmmige Obstbaume sowie grolkronige Laubbdume einer
heimischen und standortgerechten Art gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Zu verwenden sind Arten, Sorten und Qualitdten nach den Vorschligen des
Grianordnerischen Fachbeitrags. Bei Abgang ist eine Neupflanzung derselben Art
vorzunehmen.

Anlage einer zweireihigen Gehélzpflanzung

Zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung ist an der gekennzeichneten Stelle
eine zweireihige Geholzpflanzung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist eine Neupflanzung derselben Art vorzunehmen. Der Abstand in und
zwischen den Reihen soll dabei 1,0 m betragen. Zu verwenden sind
standortheimische Arten, Mengenanteile und Qualititen nach MaRgabe des
Grinordnerischen Fachbeitrags.

Ersatzflache

Vorgesehen ist die Entwicklung einer Trockenrasenfldche auf Teilen der Flurstiicke
76/1, 75/3, 74/2 und 73/2, sowie auf dem Flurstiick 104/12, Flur 6, Gemarkung
Gudow, Gemeinde Gudow siidwestlich des Sportplatzes Gudow. Die kiinftige
Ersatzfldche wurde bis zum Herbst 2006 intensiv als Acker genutzt, hat eine Grofte
von ca. 2,23 ha und soll im voll entwickelten Zustand folgende Biotoptypen
beinhalten:

-Trockenrasen ca. 1,84 ha

-Gehdlzbesténde ca. 0,39 ha

Ziel ist die Entwicklung als Trockenrasen mit randlichen Gehdlzpflanzungen.

Nach Erreichen des Entwicklungszieles sind die Trockenrasenflichen dauerhaft
extensiv zu beweiden bzw. zu méhen (mit Entnahme des Mahgutes).

Eine Verbuschung der Trockenrasenflachen ist gezielt zu vermeiden (bei Beweidung
durch gezielte Entnahme oder Pflegemahd).

VerkehrserschlieBung

Die Flache des Bebauungsplanes wird (iber eine noch herzustellende
ErschlieRungsstralie, anschlieffend an die Parkstralle, erschlossen.

Die ErschlieRungsstrafle wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

Der Ausbau ist entsprechend StVO und VwV-StVO (VZ 325/326) und der dazu
ergangenen Erlasse vorzunehmen.

Der Parkraumbedarf wird in angemessener Weise berlicksichtigt.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 36 m?
vorzusehen.

Die Verkehrsflache ist auf eine maximale Breite von 4,5 m zu beschrianken. Parallel
zur Nordmanntanne, ndrdlich der ErschlieRungsstralle A-A in einem Abstand von ca.
19 m, gemessen von der norddstlichen Grundstiicksgrenze, ist die Verkehrsflache auf
eine Breite von 3 m zu minimieren. Der Baum steht direkt an der sidlichen
Grundstiicksgrenze des Grundstiickes 82/4. Der entstehende H&henunterschied ist
durch eine Erdboschung (Béschungsverhiltnis 1:1) aufzufangen. Die Randbereiche
der Verkehrsfldchen sollen Funktionen fir die Amphibienwanderung tibernehmen und
sind daher frei von Befestigungen und Barrieren zu halten.
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4.1

4.2

4.3.

4.4

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser und Brauchwasser
erfolgt durch die Wasserversorgung der Gemeinde Gudow.

Die Wasserlieferung erfolgt Gber die Vereinigten Stadtwerke GmbH (VSG).

Das Wasser wird innerhalb der Gemeinde (ber geeignete Leitungen verteilt.

Abwasser/Regenwasser/Klaranlage

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde erfolgt (iber die zentrale
Abwasserentsorgung der Gemeinde Gudow.

Die Gemeinde Gudow besitzt ein eigenes Kldrwerk (seit 1976), das sich zwischen
den Ortsteilen Gudow und Kehrsen befindet. Die Klarleistungen in der vorhandenen
Anlage sollen aufgrund der gemeindlichen Entwicklung beibehalten bzw. verbessert
werden

Das Regen- und Oberflichenwasser wird in das 6&ffentliche Netz der Parkstrafle
eingeleitet.

Die Einleitung in ein Gewasser erfolgt (ber das genehmigte Regenwasserrickhalte-
und -sickerbecken bei der Einleitstelle 19.

Vor Einleitung ist nachzuweisen, dass die Rickhaltekapazitit ausreichend ist. Die
erlaubte Einleitungsmenge von 15 I/s darf nicht Gberschritten werden.

Die Kapazitatspriifung erstreckt sich auch auf die Regenwasserleitung in der
Parkstrafle. Vor Anschluss des Bebauungsplanes miissen beide Einrichtungen die
entsprechende Kapazitit erfiillen.

Bei der geplanten Behandlung von Regenwasser aus dem Bebauungsplangebiet sind
die technischen Bedingungen zum Bau und Betriecb von Anlagen =zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisationen (Amtsblatt Schleswig-Holstein
1992 Nr. 50 8. 82) zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im
Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg (&ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager)
als beauftragter Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt geman der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus
und Bereitstellung).

Elektrizitat /Gas

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt Gber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG
und/oder anderen Anbietern.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der fiir den Kreis
Herzogtum Lauenburg zusténdigen Betriebsstelle der E.ON Hanse AG und/oder
anderen Anbietern zu erfragen. Bauvorhaben im Bereich der Leitungen der E.ON
Hanse AG und/oder anderen Anbietern bedirfen vor Baubeginn der Zustimmung der
E.ON Hanse AG und/oder anderen Anbietern.
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4.5

In allen Straflen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustidndige Stelle der Telekom und/oder
anderen Anbietern zu informieren.

Fdr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit
dem Strafienbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrigern ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich
der Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, 23554 Liibeck,
und/oder anderen Anbietern so friih wie méglich mitgeteilt wird.

Die Versorgung der Gemeinde Gudow mit Gas erfolgt (ber die Vereinigten
Stadtwerke GmbH.

Loschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400-ist fir
das Gebiet eine Léschwassermenge von 96 m?h, fiir eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Dies ist (ber die zentrale Wasserversorgungsanlage méglich.

SCHALLSCHUTZ

Der TUV Nord Umweltschutz wurde mit der Schallschutzuntersuchung (Gutachten Nr.
8000610728/05LM186) des Planvorhabens beauftragt.

Da das Plangebiet im akustischen Einwirkbereich der Sportanlagen an der Strafle ,
Am Sportplatz” liegt, ist die larmtechnische Vertraglichkeit eines neuen Wohngebietes
in diesem Bereich zu prifen. Grundlage fir die Ermittlung und Beurteilung der
Sportlarmimmissionen ist die Sportanlagenlédrmschutzverordnung (18. BimSchV) zum
Bundesimmissionsschutzgesetz.

Durch die Ubertragung der Ergebnisse auf das hier zu beurteilende Plangebiet,
Nachflhrung der aus Ergebnissicht maRgeblichen Nutzungsangaben und Messung
der Schallpegel der Lautsprecheranlage ergibt sich fir den durch Sportldrm
meistbetroffenen Rand des Plangebietes in der kritischen sonntagsnachmittdglichen
Ruhezeit ein Beurteilungspegel von 51 dB(A). der fiir WA-Gebiete anzuwendende
Richtwert 50 dB(A) wird fir einen kleineren Teilbereich des Plangebietes geringfigig
Uberschritten und sonst eingehalten.

Die dargestellte Immissionssituation im Plangebiet kann nach Einschatzung des
Schallschutzgutachters trotz der geringen verbleibenden Uberschreitung als in
hinreichender Né&herung vertraglich mit den Planungsanforderungen hinsichtlich
Wohnruhe beurteilt werden.

Kritisch sind dabei nur jene Sonn- und Feiertage mit Ligaspielen im FuRball in der
Ruhezeit am Nachmittag.
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6. WALDABSTAND

Der 30,0 m Waldabstand zu den bestehenden Gebauden und den geplanten
Baugrenzen ist im Bebauungsplan eingetragen.

Innerhalb des Waldabstandes nach § 24 Landeswaldgesetz sind Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB nicht zuldssig, dies gilt auch fir genehmigungs- und anzeigefreie
Gebaude.

7. KOSTEN

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan erforderlichen stadtebaulichen Mafinahmen
werden der Gemeinde Gudow keine Kosten entstehen.

8. MONITORING UND BIOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Das Bebauungsplangebiet wird in zwei zeitlich aufeinander folgende Bauabschnitte
aufgeteilt. Der erste Bauabschnitt (Bauabschnitt A) umfasst den sidlichen Bereich
des B-Plan-Gebietes und die ErschlieBungsstrale, der zweite Bauabschnitt
(Bauabschnitt B) umfasst den nordlichen Bereich des B-Plangebietes.

FUr den Beginn der Bauabschnitte sind die in der Faunistischen Potenzialanalyse und
Artenschutzrechtlichen Prifung unter Ziffer 9 ,Monitoring und biologische
Baubegleitung® sowie die im griinordnerischen Fachbeitrag benannten
Voraussetzungen zu erfiillen. Solange diese Voraussetzungen nicht erflillt sind, ist
der Beginn der Arbeiten nicht zuléssig. Die Freigabe der Bauabschnitte erfolgt auf der
Grundlage der Beurteilung eines landschaftspflegerischen Fachbiiros in Abstimmung
mit dem Fachdienst Naturschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Die Mafinahmen sind durch ein biologisches Monitoring und eine biologische
Baubegleitung abzusichern.

Die Kleinrdumigkeit der Flachen und die Vielfalt méglicher geschitzter Arten
erfordern, dass hier mit hoher Fachkenntnis der Tierarten gearbeitet wird, damit nicht
aus Unkenntnis Tiere oder deren Lebensstadien zerstort werden.

Vor dem Bodenibertrag aus dem 1. Bauabschnitt ist die potentielle
Lebensraumeignung des Nordteils der Kompensationsfliche fiir Zauneidechsen,
Dormngrasmiicke und Heidelerche nachzuweisen. Zudem ist eine Begehung der
Kompensationsflache durchzufithren, um ggf. bereits erhaltenswerte Strukturen zu
erfassen und die Planung ggf. daran anzupassen.

Vor Umsetzung des 2. Bauabschnittes ist eine Begehung und Bewertung der Eignung
der Fléche fur Tagfalter und Heuschrecken sowie der Zauneidechse, Heidelerche und
Dorngrasmiicke durchzufihren und die potentielle Eignung als Lebensraum im
Umfang der GroRe der Eingriffsflaiche nachzuweisen. Die Bewertung ist zu
wiederholen, sofern die Ziele noch nicht erreicht sind und damit die Umsetzung des
nachsten Arbeitsschrittes nicht méglich ist.

Weitere Begehungen und Bewertungen sind 2 und 5 Jahre nach Umsetzung des 2.
Bauabschnittes durchzufiihren. Bei den Begehungen sind auch die Funktionsfahigkeit
der Amphibienleiteinrichtungen und die Durchwanderbarkeit der Griinstreifen im B-
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Plan-Gebiet flir Amphibien zu priifen. Es sind Hinweise zur weiteren Pflege der
Ausgleichsflache oder, sofern erforderlich, Vorschldge zu Malnahmen zur
Nachbesserung zu machen.

Hinsichtlich der Flora muss ein Zustand erreicht werden, in dem die
Kompensationsflache als Trockenrasen anzusprechen ist. Hierzu ist eine floristische
Kartierung vorzunehmen, um den aktuellen Bestand auf der Kompensationsfliche zu
erfassen. Das Artenspektrum sollte weitestgehend die Arten der Eingriffsfliche
wiederspiegeln. Zwingende Voraussetzung ist aber das Vorkommen der im
Eingriffsgebiet bisher vorkommenden Arten der Bundesartenschutzverordnung in
etwa gleich groflen Bestandszahlen. Als Grundlage fiir den Vergleich zwischen
Eingriffs- und Kompensationsfidche ist vor den ersten Bodenarbeiten auf der
Eingriffsflédche eine aktuelle floristische Bestandserhebung durchzufiihren.

Weitere Kartierungen der Pflanzengesellschaften sind in den ersten 5 Jahren jahrlich
vorzunehmen, um die Eignung des Standortes als Lebensraum fiir die Tierwelt zu
dokumentieren.

Im Zuge des Monitoring muss gewdhrleistet werden, dass die Traubenkirsche samt
Wurzelwerk regelmaRig auf der Kompensationsflache entfernt wird.

Wahrend des Monitorings ist zu beobachten, ob die Kompensationsfliche genugend
Offenbodenbereiche enthélt. In Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
werden gegebenenfalls entsprechende MalRnahmen (kiinstliche Schaffung von
Offenbodenbereichen) durchgefiihrt.

9. ABWEICHUNG VOM LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan der Gemeinde Gudow stellt fiir diese Flache eine Ackerbrache,
Gehdlzbestidnde und ein bebautes Grundstiick dar. Der Landschaftsplan macht hier
keine Zielaussage. Es handelt sich jedoch um Flachen auf sehr magerem Standort,
die sich bei l3ngerem Brachliegen zu einem Magerrasen entwickeln kdnnen. Nach
Osten schliefit das geplante Naturschutzgebiet Segrahner See/Segrahner Moor an.

Der Landschaftsplan ist festgestelt und wurde bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes zum gréiten Teil beachtet. Es gibt Abweichungen zwischen
dem genehmigten und verbindlichen Flachennutzungsplan und dem Landschaftsplan.
Diese Problematik wurde im Planverfahren des Flachennutzungsplanes bearbeitet.
Der Bebauungsplan entwickelt sich, gemaR Baugesetzbuch, aus dem
Flachennutzungsplan.

Die Problematik der Abweichung zwischen dem Landschaftsplan und
Flachennutzungsplan wurde in diesem Planverfahren abgearbeitet.

Landschaftsplanerische Bewertung:

Die Flachen des Geltungsbereiches haben aktuell eine hohe bis sehr hohe
okologische Wertigkeit. Ein Konflikt mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets wird
gemal FFH-Vorprifung nicht erwartet.

Von dem geplanten Wohngebiet kdénnen Beunruhigungen fir diese
stérungsempfindlichen Bereiche ausgehen. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen
sollte im kinftigen Bebauungsplan an dieser Stelle eine niedrige Grundflichenzahl
festgesetzt werden. Eine Gehélzpflanzung zur freien Landschaft ist erforderlich, um
eine ausreichende landschaftliche Einbindung zu erreichen. MaRRnahmen zur
Kompensation bieten sich in Form von zu entwickelnden Magerrasenflichen im
Nahbereich des gemeindlichen Sportplatzes (unmittelbare Nahe zur Eingriffsflache)
an.
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10.

11.

BODENGUTACHTEN

Das Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Llbeck, untersuchie und beurteilte die
Bodenverhéltnisse im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7:

Die angetroffenen relativ gleichméRigen Bodenverhilinisse weisen zunéchst einen
0,5-0,7 m machtigen Mutterboden mit lokalen Ziegelresten auf.

Darunter lagern in flichiger Ausbreitung bis zu den Endteufen Sande
unterschiedlicher Kornzusammensetzung. Das Spektrum der Kornfraktion reicht von
schwach schiuffigen bis hin zu schwach kiesigen Beimengungen.

Grundwasser wurde zur Jahreszeit allgemein hoher Wasserstande zwischen 1,90 bis
3,50 m unter Flur festgestellt.

Nach extrem niederschlagsintensiven Feuchtperioden sind 0,50 bis 0,70 m héhere
Grundwasserstdande zu erwarten.

Der Mutterboden ist nicht tragfdhig und darf nicht bebaut werden, er ist zur
Wiederverwendung fachgerecht zu lagern.

Die anstehenden Sande sind bei mitteldichter Lagerung gut tragféhig und nur gering
verformbar; die Setzungen treten rasch d.h. unmittelbar nach der Belastung
(Rohbauphase) ein.

Die Wasserdurchlassigkeit der Sande ist vergleichsweise hoch.

Nach Abtrag des Mutterbodens ist das Strafenplanum nach zu verdichten.

Im Bereich der Leitungsgrdben kdnnen die anstehenden sandigen Béden zur
Wiederverfillung verwendet werden.

Zur Trockenhaltung wahrend der Bauzeit ist in Abhangigkeit von der Héhenlage eine
geschlossene Wasserhaltung erforderlich.

Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist nach festgestellten Boden- und
Grundwasserverhaltnissen moglich, da der Grundwasserflurabstand gemal ATV 138
tief genug von der Geléndeoberkante liegt und die Sande sehr gut wasserdurchléssig
sind.

Anmerkung zum letzten Absatz:

Die Gemeinde plant zur gleichmaRig geordneten Regenentwéasserung ein
Regenwassernetz zu erstellen, das iliber Regenrickhaltebecken u.4. Einrichtungen
das Regenwasser in die Vorfluter einleitet.

Dies wird die Gemeinde durch eine neue Satzung regeln.

UMWELTBERICHT

11.1 Einleitung/Vorbemerkung

Kurzdarsteflung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das geplante Bebauungsplan-Gebiet befindet sich im Stdosten der Ortslage Gudow,
rdckwartig angrenzend an die bebauten Grundstiicke der Parkstrale 29 bis 35.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Gudow das Ziel, den
Bedarf und die Nachfrage an zusatzlichem Wohnraum zu decken. Vorgesehen ist ein
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allgemeines Wohngebiet auf einer bisher weitestgehend extensiv landwirtschaftlich
genutzten Flache mit folgenden Festsetzungen:

-Grundflachenzahl 0,25,

-nur Einzelhauser zulassig,

-Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf — |,

-2 Wohnungen je Grundstiick.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Baugebiet umfasst eine Gréfke von ca. 1,06 ha.

Strallenverkehrsflache ca. 1.915m?
Baugrundstiicke ca. 8.050 m?
Grunflache (6ffentlich) ca. 615m?

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze/Richtlinien

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich, auf die im
Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einem

Grunordnerischen Fachbeitrag? sowie im Bebauungsplan mit entsprechenden
Festsetzungen reagiert wird.

Hinsichtlich der auf das Bebauungsplan-Gebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundes-Immissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (hier:
Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV) zu beriicksichtigen. Zur
Uberprifung moglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde im Zuge des
Bebauungsplanes eine "Schalltechnische Stellungnahme"2 erarbeitet.

Far die Beurteilung der von der angrenzenden Sportplatzanlage ausgehenden auf die
geplante Wohnnutzung wirkenden Lichtimmissionen werden die ,Hinweise zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie}* des
Léanderausschusses fiir Immissionen zugrunde gelegt.

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiet ,Seenkette Drisensee bis Gudower See mit angrenzenden Wildern®
(2430-391)

Westlich der Parkstralle liegt der FFH-Gebietsvorschlag FFH-Gebiet ,Seenkette
Drisensee bis Gudower See mit angrenzenden Wéldern* (2430-391). Das Gebiet
enthalt natlrliche Lebensrdume des Anhangs | sowie Arten der Anhénge Il und IV der
FFH-Richtlinie.

Vogelschutzgebiet ,Schaalsee-Gebiet* (2331-491)

Wenige hundert Meter &stlich bzw. sidlich des Geltungsbereiches liegt das
Besondere Schutzgebiet ,Schaalsee-Gebiet’, welches die fachlichen Kriterien der
EU-Vogelschutzrichtlinie erfillt und als Schutzgebiet mit der Nummer 2331-491
vorgeschlagen wurde.

Detaillierte Aussagen zu den Gebietsvorschligen sowie den méglichen
Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Gebiete sind der Vorprifung zur FFH-
Vertraglichkeit zu entnehmen, die im Folgenden auszugsweise wiedergegeben wird.

Planwerkstatt Holzer (2014): Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Gudow, Lineburg

2 TV Nord Umweltschutz (2005):
Schalltechnische Stellungnahme (zur Bebauung eines Grundstiicks an der ParkstraBe in Gudow hinsichtlich
Sportldmimmissionen), Hamburg
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Vorpriifung zur FFH-Vertriglichkeit3 (kurze Zusammenfassung)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind nicht zu
erwarten, da das Vorhaben aulerhalb des Schutzgebietes liegt und mit in das
Schutzgebiet hinein reichenden dauerhaften erheblichen Beeintréchtigungen nicht zu
rechnen ist. Die wéhrend der Bauzeit auftretenden Stérungen durch Bauldrm sind
zeitlich und rdumlich begrenzt und sind nicht als erheblich zu bewerten.
Auswirkungen moglicher akustischer Wirkungen sind aufgrund der Vorbelastung
durch Fahrzeugldrm und der daher im Wirkraum vorkommenden nur gering
storungsempfindlichen Arten des Waldes ebenfalls nicht zu erwarten. Fir
Amphibienwanderungen sind Minimierungsmalnahmen im Bebauungsplan-Gebiet
erforderlich. Verstérkter Freizeitbetrieb kann zu Stérungen von Rastgebieten des
Kranichs im Randbereich des Schutzgebietes Schaalsee filhren. Die betroffenen
Flachen liegen jedoch weitgehend auRerhalb des Schutzgebietes.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nahezu der gesamte Geltungsbereich (ausschliefliich der Zuwegung sowie einigen
Randbereichen) wird von einem Trockenrasen (gemafR § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitztes Biotop) eingenommen, das in der amtlichen Liste (Naturschutzbuch
Schleswig-Holstein) unter der Nummer 4418 5936 002 eingetragen wurde (nahere
Angaben hierzu erfolgen im Weiteren).

Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7 (2010/2012/2013)4
Zum Bebauungsplan Nr. 7 wurde ein Grinordnerischer Fachbeitrag erstellt, dessen
wichtigste Inhalte im Weiteren wiedergegeben und beriicksichtigt werden.

Baugrunderkundung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 Gudow (2006)5
Das Ingenieurbliro fiir Geotechnik, Libeck, untersuchte und beurteilte die
Bodenverhéltnisse im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7. Auf die Ergebnisse wird
im Weiteren unter dem Schutzgut Boden eingegangen.

Baugrunderkundung und chemische Analyse Bebauungsplan-Gebiet Gudow -

Ausgleichsflichen (2007)6

Um die ,bodenstanddriliche® Eignung der vorgesehenen Ersatzfliche zu
dokumentieren, wurde Anfang 2007 eine weitere Bodenuntersuchung vorgenommen.
Dazu wurden im Bereich der Eingriffsfldche sowie im Bereich der Ersatzfliche je zwei
Bodenproben entnommen und die Bodenschichtung erkundet. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung werden im Weiteren beim Schutzgut Boden dargelegt und bei der
Konzeption der KompensationsmaRnahme beriicksichtigt.

Gutachten zur Frage der Lichtimmissionen hervorgerufen durch die Lichtanlage

der Sportanlage in Gudow (2008)7

Zur Klarung der Frage, ob durch die Flutlichtanlage des Sportplatzes Gudow im
Bereich der geplanten Wohnnutzungen Lichtimmissionen hervorgerufen werden, die
als erhebliche Beldstigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(BImSchG) zu bewerten sind, wurde eine Untersuchung zur Frage der
Lichtimmissionen durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im

BBS Biiro Greuner-Pénicke (2007 / erganzt 2013): Vorpriifung zur FFH-Vertraglichkeit zum Bebauungsplanes Nr. 7 Gudow,
Kiel

Planwerkstatt Holzer (2014): Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7 Gudow, Lineburg

Ingenieurbiro fir Geotechnik (2006): Baugrunduntersuchung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 Gudow, Liibeck

6 Ingenieurbiiro fiir geotechnische Beratung, Planung und Projektabwicklung (2007):
Baugrunduntersuchung und chemische Analyse, Barsbiittel

7 TUV Nord Umweltschutz (2008):
Gutachten zur Frage der Lichtimmissionen hervorgerufen durch die Lichtanlage der Sportanlage in Gudow, Hamburg
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Weiteren beim Schutzgut Mensch dargelegt und bei der Konzeption der
Kompensationsmalnahme berilicksichtigt.

Aussagen des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow stellt fir den Geltungsbersich
"Wohnbauflédchen”, im Bereich des angrenzenden Waldes einen "Waldschutzstreifen"
dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Gudow stellt fiir diese Flache eine Ackerbrache,
Gehdlzbestédnde und ein bebautes Grundstiick dar. Der Landschaftspian macht hier
keine Zielaussage. Es handelt sich jedoch um Flichen auf sehr magerem Standort,
die sich bei ldngerem Brachliegen zu einem Magerrasen entwickeln kénnen. Nach
Osten schliet das geplante Naturschutzgebiet Segrahner See/Segrahner Moor an.
Der Landschaftsplan ist festgestellt und wurde bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes zum gréfiten Teil beachtet. Es gibt Abweichungen zwischen
dem genehmigten und verbindlichen Flachennutzungspian und dem Landschaftsplan.
Diese Problematik wurde im Planverfahren des Flachennutzungsplanes bearbeitet.
Der Bebauungsplan entwickelt sich, gem#R Baugesetzbuch, aus dem
Flachennutzungsplan.

Die Problematik der Abweichung zwischen dem Landschaftsplan und
Flachennutzungsplan wurde in diesem Planverfahren abgearbeitet.

Landschaftsplanerische Bewertung:

Die Flachen des Geltungsbereiches haben aktuell eine hohe bis sehr hohe
okologische Wertigkeit. Ein Konflikt mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets wird
geméal FFH-Vorprifung® nicht erwartet. Von dem geplanten Wohngebiet kénnen
Beunruhigungen fir diese stdrungsempfindlichen Bereiche ausgehen. Zur
Minimierung von Beeintrachtigungen sollte im kiinftigen Bebauungsplan an dieser
Stelle eine niedrige Grundfldchenzahl festgesetzt werden. Eine Gehélzpflanzung zur
freien Landschaft ist erforderfich, um eine ausreichende landschaftliche Einbindung
zu erreichen. Malnahmen zur Kompensation bieten sich in Form wvon zu
entwickelnden Magerrasenflaichen im Nahbereich des gemeindlichen Sportplatzes
(unmittelbare Nahe zur Eingriffsflache) an.

Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung® (kurze
Zusammenfassung)

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet wurde eine faunistische Potenzialanalyse
erstellt. Auf der Grundlage einer Geléandebegehung im Juli 2006 wurden Tier-
Lebensraume und Tierartengruppen ausgewéhlt, die durch das geplante Vorhaben
betroffen sein konnten und ndher betrachtet werden miissen. Die potenziell
vorhandene Fauna wurde anhand von Literaturdaten sowie eigenen Erfahrungen der
Kartierung ahnlicher Biotope ermittelt. Zusétziich wurde am 12. Juni 2007 eine
Fledermauskartierung durch Dorothea Barre durchgefiihrt.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden unter dem Schutzgut Pflanzen und Tiere
nadher dargelegt, bei der Gebietsplanung beriicksichtigt und fiieRen in die
Ausgestaltung der Kompensationsmafnahmen ein.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass unter
Bericksichtigung der genannten MaRnahmen zur Minimierung und MaRnahmen zur

8 BBS Biiro Greuner-Pénicke (2007, ergénzt 2013} Vorpeiifung zur FFH-Vertréglichkeit zum Bebauungsplan Nr. 7 Gudow,
Kiel
9 BBS Biiro Greuner-Pénicke (2010, ergénzt 2013):

Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung (zum Bebauungsplan Nr. 7 Gudow), Kiel
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Sicherung der &kologischen Funktion die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der vorkommenden Arten gesichert werden kann und das Téten von
Tieren auf das allgemeine Lebensrisiko reduziert wird. Erhebliche Stérungen finden
nicht statt.

Fir die zur Vermeidung des Toétens und zur Sicherung der ékologischen Funktion
vorgesehene Umsiedlung von Zauneidechsen wird das Fangen der Tiere erforderlich.
Fir das Fangen ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG
einzuholen.

Weitere Verbotstatbestdnde sind unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen
nicht zu erwarten.

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und  der
Umweltmerkmale

Schutzqut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Immissionen, Lim und visuelle
Beeintréchtigungen) sowie auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild, Beunruhigung)
von Bedeutung.

Von der geplanten Bebauung sind auch die angrenzenden Wohngebiete betroffen.
Dem bisher landschaftlich gepragten Gebiet mit kleinteiliger Nutzungsstruktur kommt
fur die angrenzenden Wohnnutzungen eine gewisse Bedeutung als Puffer gegeniiber
den norddstlich angrenzenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu. Die
derzeitige Bedeutung des Plangebietes fir die Naherholung ist aufgrund mangelnder
Erschliefbung allerdings untergeordnet. Auf das Plangebiet wirken, ebenso wie auf die
angrenzenden Wohngebiete, die L&rmimmissionen des siidéstlich angrenzenden
Sportplatzes, auf die im Weiteren eingegangen wird.

Insgesamt weist das Gebiet aufgrund der landschaftlichen Qualititen eine hohe
Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verinderungen auf (bezogen auf das
Schutzgut Mensch).

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Larmimmissionen

Das Gebiet des Geltungsbersiches wird von Immissionen aus dem Freizeitlarm des
nahe gelegenen Sportplatzes belastet.

Die schalltechnische Stellungnahme 10 kommt zu folgenden Ergebnissen:

fur die suddstliche Plangebietsecke ergibt sich ein Beurteilungspegel von 51 dB(A).
Der fiir WA-Gebiete anzuwendende Richtwert 50 dB(A) wird hier geringfligig
uberschritten und sonst eingehalten.

Nach Aussage des Gutachtens kann die "Immissionsschutzsituation im Plangebiet ...
trotz der geringen verbleibenden Uberschreitung als in hinreichender Néherung
vertréglich mit den Planungsanforderungen hinsichtlich Wohnruhe beurteilt werden.
Kritisch sind dabei nur jene Sonn- und Feiertage mit Ligaspielen im FuRball in der
Ruhezeit am Nachmittag".

Durch diesen Umstand wird die Erheblichkeitsschwelle geringfiigig Uberschritten,
sofern keine geeigneten Malnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung ergriffen
werden.

10 T{)V Nord Umweltschutz (2005):
Schalitechnische Stellungnahme (zur Bebauung eines Grundstiicks an der Parkstraie in Gudow hinsichtlich
Sportlamimmissionen), Hamburg
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Luftschadstoffe

Von dem geplanten Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giiltigen
Wérmeddmmstandards und modemen  Heizanlagen keine  erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zeitlich begrenzt kdnnen die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geriiche) auf das Plangebiet
einwirken. Die daraus resultierenden Beeintréchtigungen erreichen allerdings die
Erheblichkeitsschwelle nicht.

Siedlungslérm/Lichtemission

Wie in der Stellungnahme der Familie Eggers richtig angemerkt, wird vom kinftigen
Baugebiet eine zusétzliche Lichtemission sowie zusétzliche Schallemissionen auf die
umliegenden Wohngebiete ausgehen (z. B. Auto- und Zulieferverkehr, Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge, Gartengeratebenutzung). Jede Ansiedlung von Menschen
verursacht Larm und Licht. Siedlungsiarm ist Alltagsgerdusch und ist, soweit es sich
im gesetzlichen Rahmen bewegt, und dies ist im Fall des Bebauungsplans Nr. 7 zu
erwarten, hinzunehmen. Uber die fir Baugebiete Uibliche Beleuchtung von Stralten
und Hauseingdngen hinaus sind keine Lichtemissionen zu erwarten. Von erheblichen
Umweltauswirkungen (auf den Menschen) durch Siedlungslarm oder Lichtemissionen
ist nicht auszugehen.

Lichtemissionen von der angrenzenden Sportanlage

Lichtimmissionen gehdéren nach § 3 BImSchG zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sei ,nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir die Allgemeinheit
oder fir die Nachbarschaft herbei zu fiihren.“ Die im Immissionsschutz auftretenden
Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der Beldstigung und stellen i. d. R. keine
Gefahren oder erhebliche Nachteile dar. Nach Untersuchung der von den
angrenzenden Sportanlagen (Flutlichtanlagen) auf das geplante Baugebiet
einwirkenden Lichtimmissionen kommt das bereits unter Punkt 11.1 erwahnte _Licht-
Gutachten" zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die Messungen ergaben, dass zwar die Anforderungen an die Aufhellung
eingehalten, die zuldssigen Lichtdichten (als MafR der Blendung) durch an der
stidlichen Seitenlinie installierte Strahler {iberschritten werden. Damit sind die durch
dies Strahler im Bereich der geplanten Wohnnutzung hervorgerufenen

Lichtimmissionen hinsichtlich der Blendung als erhebliche
Beldstigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu
bewerten.

Diese erheblichen Belastigungen kénnen durch (im Weiteren beschriebene)
MafRnahmen zur Vermeidung minimiert bzw. vermieden werden.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Pflanzen und Tiere als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schltzen. Ihre Lebensréume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Schutzgut Pflanzen

Nahezu der gesamte Geltungsbereich (ausschlieRlich der Zuwegung sowie einigen
Randbereichen) wird von einem Trockenrasen eingenommen, der gemalt § 30
BNatSchG ein gesetzlich geschiitztes Biotop ist. Dieser Bereich wurde in der
amtlichen Liste (Naturschutzbuch Schleswig-Holstein) unter der Nummer 4418 5936
002 eingetragen.

Der Erfassungsbogen sowie die Abgrenzungskarte des Landesamtes fiir Natur und
Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LANU) sind dem Grinordnerischen
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Fachbeitrag zum Bebauungsplan beigefiigt. Zusatzlich zu der Erfassung vom LANU

liegt eine floristische Artenliste der letzten Jahre vor11. Im Gebiet sind demnach u. 4.
Fragmente folgender Pflanzengesellschaften vorhanden:

- Agrostietum vienalis

- Thymo pulegioides - Festucetum ovinae,

- Helichryso arenarii - Jasionetum litoralis,

- Diantho deltoides - Armerietum elongatae,

- Airo - Festucetum. )

Auf einem Grofiteil der Flichen sind Ubergénge zwischen den vorgenannten
Pflanzengesellschaften anzutreffen.

Unter Auswertung beider Datengrundlagen befinden sich unter den im Gebiet
vorkommenden Arten sowohl Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein (4. Ausgabe,

2006), als auch nach Bundesartenschutzverordnung {Anlage 1) geschiitzte Arten:

Botanischer Einstufung Besonders
Name Rote Liste geschiitzte Arten (§ 1 Satz 1) der
SH Bundesartenschutzverordnung
Agrostis vinealis 3 (gefdhrdet)
Aira caryophyllea 3 (geféhrdet)
Aira praecox v (Vorwarnstufe)
Armeria elongata D (Datenlage mangelhaft)

Armeria maritima * (derzeit nicht gefdhrdete Art) X
Artemisia campestres 3 (geféhrdet)
Carex muriacata agg. * (derzeit nicht gefdhrdete Art)
Corynephorus canescens | v (Vorwamnstufe)
Dianthus deltoides 2 (stark gefahrdet) X
Erophila verna * derzeit nicht gefdhrdete
Arten
Euprasia stricta 3 (gefahrdet)
Festuca ovina agg. v (Vorwarnstufe)
Festuca rubra agg. 2 (stark gefédhrdet)
Filago arvensis 3 (geféhrdet)
Gagea pratensis 1 (vom Aussterben bedroht)
Helichrysum arenarium 2 (stark gefahrdet) X
Juniperus communis 2 (stark geféhrdet)
Luzula campestris agg. v (Vorwarnstufe)
Rhinanthus minor 2 (stark geféhrdet)
Scilla sp. X

Scleranthus perennis

3 (gefahrdet)

Spergula morisonii

3 (gefahrdet)

Thymus serphyilum

3 (geféhrdet)

Viola tricolor ssp. Tricolor
var. maritima

* (derzeit nicht gefahrdete Art)

Im Grinordnerischen Fachbeitrag erfolgte die Bewertung der Biotoptypen und
Nutzungsstrukturen in Anlehnung an das Niedersachsische Stidtetagsmodell12 in
einem B-stufigen Bewertungssystem. Dabei wird bei einer 6-stufigen Werteskala den
Trockenrasen der héchste Wertfaktor (5) zugeordnet. Fir die angrenzenden

1 Dipl.-Biol. O. Eggers & Dipl.-Geogr. F. Eggers {20086):
Einwénde zum Bebauungsplanes Nr. 7 Gudow, Parkstralte, Gudow

12 Niedersachsischer Stadtetag (2006):

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, Hannover
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waldartigen Gehélzbestdnde, die grofieren Einzelbdume sowie Teile der sonstigen
Grinlander wird der Wertfaktor 4, fir die Ruderalfluren der Wertfaktor 3 angesetzt.
Eine geringe 6kologische Bedeutung (2) haben der Nadelwald, ein Teil der
angrenzenden Gartenflichen sowie der Grasweg. Werlfaktor 1 erhalten die
Ackerflachen. Weitgehend ohne Okologische Bedeutung (Wertfaktor 0) sind die
versiegelten und/oder tiberbauten Fizchen (Asphalt, Pflaster, Bebauung).

Schutzgut Tiere

Westlich der Parkstrale liegt der FFH-Gebietsvorschlag FFH-Gebiet ~Seenkette
Drisensee bis Gudower See mit angrenzenden Waidern“ (2430-391). Das Gebiet
enthalt natirliche Lebensrdume des Anhangs | sowie Arten der Anhénge Il und IV der
FFH-Richtlinie.

Wenige hundert Meter 6stlich bzw. sidlich des Geltungsbereiches liegt das
Besondere Schutzgebiet ~Schaalsee-Gebiet", welches die fachlichen Kriterien der
EU-Vogelschutzrichtlinie erfilllt und als Schutzgebiet mit der Nummer 2331-491
vorgeschlagen wurds.

Zusammenfassung der faunistischen Potenzialanalyse13

Fir die einzelnen Biotoptypen erfolgten Beschreibungen und Bewertungen sowie
Aussagen zum Schutzstatus der (potentiell) vorkommenden Arten.

Biotoptyp Mager- und Trockenrasen / Ackerbrachen

Die Flachen besitzen eine hohe Bedeutung fiir die Fauna, da es sich um einen stark
geféhrdeten Biotoptyp handelt.

Aufgrund der offenen Flachen sind Vogelarten des Offenlandes (z. B. Heidelerche
und Dorngrasmiicke) zu erwarten, ein konkretes Vorkommen ist aber nicht bekannt.
Als Nahrungsgiste sind Greifvdgel wie der Miusebussard und weitere Vogel der
umgebenen Gehdlze zu erwarten.

Auf der Flache angetroffen wurden jagende Fledermiuse wie der Grofe
Abendsegler sowie auf Jagd hinweisende Fangsequenzen von Zwerg-, Miicken- und
Rauhautfledermaus gehort. Siidlich der (zwischenzeitlich abgerissenen) Scheune
wurde eine FlugstraRe von Wasser-, Fransen- und Teichfledermaus sowie
unbestimmte Tiere nachgewiesen.

Unter den Reptilien ist mit Vorkommen von Wald- und Zauneidechse sowie mit
Blindschleichen zu rechnen.

Amphibien queren die Untersuchungsfliche auf ihren Wanderungen (Einwande zum
Bebauungsplan Nr. 7, Eggers April 2006, Vereinigte Umweltfreunde Gudow,
24.04.2007). An der ParkstraRRe wurden bei der Froschzaunbetreuung unter anderem
nachgewiesen: Laubfrosch (RL 3), Moor- und Grasfrosch (beide RL V) sowie
Kammmolch (RL V). Auch Rotbauchunke (RL 1) und Kreuzkréte (RL 3) wurden in
unregelmaRigen Abstinden mit wenigen Exemplaren nachgewiesen.

Im Untersuchungsgebiet kénnen auf warme, irockene Flachen spezialisierte,
gefdhrdete Heuschreckenarten wic Heidegrashiipfer (RL 2), Zweifarbige
BeiRschrecke (RL 1) und Rotleibiger Grashiipfer (RL 2) sowie die Blaufliiglige
Odlandschrecke Lebensraum finden (RL 1). Die Gegend, in der auch das
Untersuchungsgebiet liegt, besitzt eine besondere Bedeutung fir die
Heuschreckenfauna Schieswig-Holsteins. Mehrere der vorgenannten, geféhrdeten
Arten kommen (fast) ausschlielllich in dieser Region vor.

Unter den Schmetterlingen sind die héufigeren Arten wie GroRes Ochsenauge,
Kleines Wiesenvégelchen, und Brauner Blauling zu erwarten. Unter den selteneren
oder geschitzten Arten kénnten u. a. Komma-Dickkopffaiter (RL 2), Rotbraunes
Wiesenvégelchen (RL 1), Schachbrett (RL 3), und Hauhechel-Blauling (besonders
geschitzte Art) vorkommen. Die Flichen sind v. a. fir trockenheitsliebende Arten

13 ggs Biro Greuner-Pénicke (2010 / ergénzt 2013):
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung (zum Bebauungsplan Nr. 7 Gudow), Kiel
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