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Gullyausstiege zweimal am Tag zu kontrollieren. Nach Aussagen des Vereins-
vorsitzenden R. Schnakenbek zieht sich die VUG bei einer Bebauung der Fliachen
eventuell komplett aus den Amphibientatigkeiten zuriick weil sich die Zu-
kunftsaussichten fiir die Amphibien durch die Eingriffe in diesem Bereich als zu
negativ darstellen.

Da die mit Bauabschnitt B bezeichneten Flachen die bei weitem wertvolleren
6kologischen Funktionen aufweist, sollte sie méglichst lange geschiitzt bleiben.
Wie oben dargelegt kann kein Gutachter trotz intensiver PflegemaBnahmen,
mittelfristig (Jahrzehnt) einen vollwertigen Ersatz auf den Kompensationsfla-
chen garantieren. Im Gegenteil. Ein Fehlversuch ist aufgrund der bestehenden
Erfahrungen sehr viel wahrscheiniicher. Es ist deswegen naturschutzfachlich
sinnvoll, die empfindlicheren und wertvolleren Strukturen erst einmal an ihrem
Platz und in damit in Sicherheit zu belassen.

2.7.4. Zusammenfassung:

Da das gutachterliche Ablaufschema in der Satzung des B-Planes 7 nicht beach-
tet wurde, ist die Gemeindevertretung aufgefordert die zeitliche Abfolge zum
Erreichen des Entwicklungszieles auf den Kompensationsflachen im Text-Teil B
der Satzung (1.3) nach MaBgabe des Gutachters Greuner-Pénicke und den Aus-
sagen von Herrn Kihl vom August 2007 sowie die Kernsitze der "Hinweise zur
Durchfihrung der Umweltiberwachung" aus der Begriindung zum B-Plan 7
schriftlich festhalten. Danach miBte es in der Satzung zum Planungsablaufen

heiBen:

Das B-Plangebiet wird in zwei zeitlich aufeinanderfolgende Bauabschnitte auf-
geteilt.

Frithestens 4 Jahre nach Herstellung der Ausgleichsfiiche erfolgt eine Erfolgs-
kontrolle durch ein unabhéngigen Gutachter. Die Ergebnisse sind mit dem Lan-
desamt flir Natur und Umwelt abzustimmen. Erst danach kann der Eingriff in
dem ersten Bauabschnitt stattfinden.

Die mit Bauabschnitt B gekennzeichnete Flache darf friihestens Herbst/Winter 7
Jahre nach Abschluss aller Kompensationsarbeiten und der bestitigenden Er-
folgskontrolle durch ein unabhingigen Gutachter bebaut werden (s.faunistische
Potenzialanalyse). Ausschlaggebend fiir dieses Gutachten muB der Nachweis
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eines Erfolges der KompensationsmaBnahmen sein. Dies ist mittels des Abglei-
ches der auf den Eingriffsflichen ehemals vorgefundenen Arten mit denen der
Ausgleichsflachen durchzufiihren. Es miissen fiir die Bebauung des 2. Bauab-
schnittes alle ehemals vorhandenen Arten auf den Kompensationsflachen vor-
handen sein.

Als unabhéngige Anstalt 6ffentlichen Rechts sollte eine Zustimmung durch das
LLUR {oder Nachfolgeamt) erfolgen.

Die Absicherung der MaBnahmen zur Entwicklung der Kompensationsflache
miissen durch ein biologisches Monitoring und eine biologische Baubegleitung
dokumentiert werden. Die Kosten tragt der Bautriger.

Das angegebene Baufensier September ist bei allen Arbeiten einzuhalten. Auf
eine moégliche Wanderungstétigkeit von Amphibien und die Okologie der Fle-
derméduse wihrend dieser Phase ist durch die biologische Baubegleitung ein
besonderes Augenmerk zu richten. Weitere SchutzmaBnahmen wie die Herstel-
lung eines Amphibienzaunes sowie das Umtragen der Tiere sowie die Kosten-
tragerschaft durch den Projekttrager ist vertraglich sicher zu stellen.

Die Darstellung der KompensationsmaBnahmen schreibt vor, die Ausgleichsfla-
che dauerhaft zu pflegen. Aus diesem Grund ist die Gemeinde aufgefordert:

1- Sicherzustellen das die Ausgleichsflachen sich im Besitz von Karl Lehmitz
befinden. Es ist ein Rechtsnachfolger fir den Todesfall zu benennen.

2- Eine grundbuchliiche Sicherung von dem Grundstlckseigentiimer zu erhal-
ten, in der die nachhaltige Sicherung der Flurstiicke zum Zwecke des Na-
turschutzes festgehalten wird.

3- Einen Stadtebaulichen Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Gu-
dow und dem Besitzer der Eingriffsflache bezuglich der Foigekosten der
Ausgaleichs- und ErsatzmaBnahmen zu treffen. Die Ausgleichsflache bend-
tigt auch nach der Bebauungsphase auf langere Sicht der Pflege. Hierzu ist
ein Kostentrager vertraglich zu benennen. In den vorliegenden Entwirfen
und der Begriindung des B-Plan 7 sind hierzu keine Aussagen zu finden.
Sollte Karl Lehmitz diesen Aufgaben nach dem Verkauf der Baugrundstii-
cke nicht mehr nachkommen, wird die UNB an die Gemeinde herantreten
um diese Arbeiten einzufordern. Sollte die Gemeindevertretung Gudows
keine diesbeztiglichen Regeln in dem zu schlieBenden ErschlieBungsver-
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trag treffen, wird sie diese Arbeiten/Kosten langfristig ibernehmen miis-

sen.

4- ein Monitoring zur Flachenentwicklung durch ein unabhéngiges Gutach-
terbiiro ist auf Kosten der Projekttrédger nach 3, 8 und 12 Jahren durchzu-
fithren. Darin sind der Erfolg der AusgleichsmaB8nahmen und die nachhal-
tige Sicherung der AusgleichsmaBnahmen zu dokumentieren.

2.8. Boden
2.8.1. Versickerung und Regenentwadsserung

Wie schon im Kapitel Oberflachenentwasserung ist der wesentliche Kritikpunkt
dass die Begriindung zum B-Plan 7 keine haltbaren Angaben zur geordneten
Oberflachenentwaésserung macht da die dort benannte Art der Oberflachenent-
wasserung nach heutigem Stand der Dinge nicht umsetzbar ist. In diesem Punkt
erwarten wir Birgern und Anlieger von der Gemeindevertretung eine klare Aus-
sage, denn sie ist gesetzlich verpflichtet eine geordnete Oberfldchenentwasse-
rung zu gewdahrleisten. Diesen in de Begrindung von 2013 getétigten Aussagen
gewahrleisten keine Planungssicherheit und vertuschen die immensen Kosten
die durch dieses Bauleitverfahren auf die Gemeinde Gudow und seine Blrger im
Falle eines Satzungsbeschlusses zukommen werden.

Wir fordern die Gemeindevertretung auf hierzu klar festzulegen welche Art der
Oberflichenentwisserung auszufiihren ist und welche Kosten dafiir auf die
Gemeinde und die Anlieger zukommen werden.

2.8.2. Altlasten

Es gibt z.Z. amtlicherseits keine offiziellen Erkenntnisse in Bezug auf organolep-
tische Verunreinigungen durch Holzschutzmittel. Dies liegt aber einzig darin be-
griindet dass der Fachdienst Abfall und Bodenschutz hierzu bisher keine Unter-
suchungen durchgefihrt wurden. Uns wurde schriftlich mitgeteilt, sofern uns
Laborergebnisse vorliegen, wirde sich der Fachdienst "sehr freuen wenn Sie mir
diese ..... zur Verfliigung stellen wiirden”. Hintergrund ist die gespannte Haus-
haltslage des Kreises die es dem Fachdienst nicht erméglicht die organoleptische
Analyse, eine (teure) Spezialuntersuchung in Auftrag zu geben.
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Wir sind beide am Institut fir Bodenkunde der Universitdt Hamburg ausgebildet
worden und damit fachlich qualifiziert. Der damalige Schwerpunkt der Ausbil-
dung lag u.a. in den Altlastenerfassung und -bewertung der Deponie Georgs-
werder sowie Boehringer, Hamburg).

Im Umbkreis der bis in die siebziger Jahre des letzten Jahrzehntes als Zimmerei
genutzten und inzwischen abgerissenen Fachwerkscheune ist mit erheblichen
Belastungen durch Holzschutzmitteln, Altél und sonstigen organischen und an-
organischen Metaboliten zu rechnen. Aufgrund von Aussagen ehemaliger Be-
triebsangehdoriger und der Erfahrungen mit der nachlassigen Nutzung von
schadstoffhaltigen Werkstoffen in solchen gewerblichen Anlagen wahrend der
Nachkriegszeit, ist davon auszugehen, dass groBe Bereiche weit Uber den gesetz-
lich zugelassenen Werten belastet sind und als verseucht zu bezeichnen sind.
Solche Gebiete sind fiir eine Bauleitplanung oder fir den Anbau von Feldfrich-
ten die in der Folge zu einem menschlichen Verzehr fihren kénen (also auch
Grinlandnutzung) nicht geeignet.

Die Belastung wird insbesondere durch nicht oder schwer wasserléslich organi-
schen Schadstoffe ausgeldst, wie z.B. teerchemische Komponenten und deren
Metaboliten wie polychlorierte Byphenyle (PCB) und/oder polyaromatische Koh-
lewasserstoffe (PAK) die auch tUber Jahrzehnte nicht aus den Béden ausgewa-
schen werden. Es ist davon auszugehen, dass auch vier Jahrzehnte nach Nut-
zungsaufgabe samtliche der genannten Stoffgruppen von der Geléndeoberfla-
che bis zur Grundwasserlinie nachzuweisen sind (Dr. Henk, Labor »Analitis
GmbH«, 2006). Die Grenzwerte dieser Stoffgruppen sind wegen ihrer starken
kanzerogen Gefahrlichkeit fur die Gesundheit in der EU-Gerichtsbarkeit sehr
niedrig angesetzt worden (Der Grenzwert fur PAK’s ebenso wie fir PCB in der
Trinkwasserverordnung liegt z.B. bei 0,00001 mg/l und damit eben Gber der
Nachweisgrenze).

Aber auch eine Verunreinigung durch anorganische Schadstoffe kann nicht aus-
geschlossen werden. Damals (ibliche Holzschutzmittel waren haufig Salze und
schwermetallhaltige Salzgemische von Arsen, Bor, Chrom, Fluor und Kupfer. Die-
se Verbindungen sind ebenfalls hoch toxisch, nicht fliichtig und nur in einem
sehr begrenzten pH-Bereich durch Niederschidge auswaschbar. Die daflir not-
wendigen fast neutralen pH-Werte liegen in den betroffenen Béden nicht vor.
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Die o0.g. Schadstoffe lassen sich Gberwiegend noch in den Oberbdden nachwei-

sen.

Nach dem AbriB der Scheune und der kompletten Abfuhr aller Gebaudebestand-
teile ist der ehemalige Gebaudegrundriss als aufgewhlter Rohbodenstandort
zur(ickgeblieben. Auch Jahre nach dem Abri83 ist héheren Tagestemperaturen
und Trockenheit eine starke Geruchsentwicklung zu bemerken. Obwohl keine
hélzernen Bestandteile mehr aufzufinden sind, riecht der Boden stark nach " Ja-
gerzaun". Dies ist ein fur jeden Fachmann untrtigliches Merkmal fir das Vor-
handensein heute nicht mehr zugelassenen Holzschutzmitteln und als erster
Verdachtsmoment dem Fachdienst Abfall und Bodenschutz des Kreises Herzog-
tum Lauenburg gemeldet.

Die in der Begrundung und Satzung festgeschriebene Informationspflicht ge-
geniber dem Fachdienst ist unzureichend. Die Verschmutzungen durch Holz-
schutzmittel sind in der Regel nicht durch optische "Bodenveridnderungen und -
verfarbungen” feststellbar. Diese Gifte sind bestenfalls und nicht unbedingt G-
ber die Nase (s.0.) feststellbar. Solche Belastungen sind mit unseren Sinnesorga-
nen nicht erkennbar. Flir den qualitativen und quantitativen Nachweis sind la-
bortechnische Analysen notwendig. Diese Analysen sollten wenigstens stichpro-
benartig an 4 Punkten genommen werden. Die in der Begrindung aufgefiihrte
chemische Bodenuntersuchung von 2007 {Ing. Biro f. geotechn. Beratung, Bars-
bittel) steht far die Beteiligten dieses Verfahrens nicht zur Verfiigung. Bei den
getatigten Untersuchungen handelt es sich um rein anorganische Bodenuntersu-
chungen die in Fachkreisen "Kleine landwirtschaftliche Analyse" genannt wer-
den weil die fir die Landwirtschaft wichtigen Parameter untersucht werden. Die
Bodenproben wurden im Rahmen dieser Untersuchung nicht auf die fur eine
mdgliche organoleptische Verunreinigung relevanten Parameter untersucht. Mit
dieser Untersuchung war es methodisch unméglich die Altlasten im Boden fest-
zustellen.

Wir fordern die Gemeindevertretung auf eine mogliche Belastung der Oberb6-
den auszuschlieBen und deshalb auf eine dahingehende Uberpriifung der be-
troffenen Teilflichen in Form von bodenanalytischen Laborgutachtens zu be-
stehen das sich speziell mit den méglichen organoleptischen Verunreinigungen
beschaftigt.
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Im Falle einer Genehmigung des B-Planes 7 werden wir ansonsten zu gegebener
Zeit ein Gutachten von einem anerkannten Labor vorlegen, das die organoclepti-
schen Verunreinigungen der von uns wissenschaftlich korrekt gezogenen Bohr-
proben mit Probeabnahmeprotokoll, Lagekarte der Bohrungen, Schichtenver-
zeichnis etc. verifiziert.

In diesem Falle waren dann nicht nur die verbleibenden mineralischen Bestand-
teile des Flurstlickes 82/2 nachtréglich zu begutachten und sehr aufwandig
thermisch zu entsorgen. Sollten bis dahin schon die Oberbdden abgeschoben
und auf die Ausgleichsflaichen am Sportplatz verbracht worden sein, missten
auch diese nachtraglich wieder abgefahren und entsorgt werden. Uber die da-
durch entstehenden Sanierungskosten kann die Gemeinde sich dann mit Herrn
Lehmitz auseinandersetzen.

In diesem Punkt tragt die Gemeinde Gudow mittelfristig die Verantwortung ge-
geniber zuktnftigen Grundstiicksbesitzern. Die rechtliche Grundlage einer Alt-
lastensanierung ist durch das Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17.
Marz 1998 gegeben. Hier ist in § 4 Abs. 3 ausgeflihrt:

.Der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast sowie dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tat-
sachlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sind verpflichtet, den Boden und Altlas-
ten sowie durch schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten verursachte
Verunreinigungen von Gewassern so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefah-
ren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Beléstigungen fir den einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen.

Hierzu kommen bei Belastungen durch Schadstoffe neben Dekontaminations —
auch SicherungsmaBnahmen in Betracht, die eine Ausbreitung der Schadstoffe
langfristig verhindern.

Zur Sanierung ist auch verpflichtet, wer aus handelsrechtlichen oder gesellschaft-
lichem Rechtsgrund fiir eine juristische Person einzustehen hat, der ein Grund-
stlick, das mit einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast belastet ist, ge-
hort, und wer das Eigentum an einem solchen Grundstick aufgibt.”

Sollte sich nach dem Verkauf der Grundsticke also herausstellen dass die Béden
mit Schadstoffen belastet sind, ist die Gemeinde aufgrund der genannten
Rechtslage gegentiber den neuen Besitzern dafir haftbar und schadensersatz-
pflichtig.
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Im Ernstfall ist eine gerichtliche Entscheidung zu Ungunsten der Gemeinde Gu-
dow zu erwarten. Kosten im oberen flinfstelligen Bereich sind in diesem Fall ein-
zukalkulieren.

2.9. Umweltbericht - Prognose

Die von der Planwerkstatt Holzer in dem Umweltbericht zum B-Plangebiet 7 ab-
gegebene Prognose zeigt wie schon die fritheren Ausfihrungen gewisse Mangel
in der fachlichen landschaftsékologischen Kompetenz zumindest im Bereich von
den hier betroffenen Trockenrasen. Vorweg sei erwahnt dass es einen groBen
Unterschied zwischen langjahrig eingespielten Okosystemen (Eingriffsflache)
gibt und solchen die der Mensch versucht nach Art des Sandkastenprinzipes
(Ausgleichsflache) selber herzurichten.

Von den komplexen Wirkmechanismen funktionierender Okosysteme werden
dabei leider hdufig zentral steuernde Wirkfaktoren, wie in diesem Beispiel die
Ameisen (Formiciden) zu wenig berticksichtigt so dass die urspriangliche Struktur
nicht oder nur sehr langfristig durch ein zufélliges erneutes Einwandern der ent-
sprechenden Arten moglich wird. Die Prozesse die sich in einem solchen komple-
xen xeromorphen (trockenheitsangepassten) System abspielen, beddrfen einer
Entstehungszeit die sich eher im Bereich von Jahrzehnten abspielt. In den besser
ausgebildeten Sukzessionstufen werden sie von allen maBgebenden Autoren
(Berg, 2004; Pott 1995) als hinreichend stabil beschrieben. Das wirkliche Leben
dieser Biozénose spielt sich in wesentlichen Teilen unter der Oberfldche ab. Dies
erkennt man schon daran dass die Wurzelmasse das Gewicht der oberirdischen
Phytomasse weit iberwiegt und bis zu 90% der Biomassenproduktion ausmacht.
Dies ist bei agrartechnisch genutzten Dingewiesen und -weiden genau umge-
kehrt obwohl! die sogenannten Magerrasen vom Gesichtspunkt der Phytomas-
senproduktion wahrscheinlich kaum weniger produktiv sind.

For den Erhalt der Biozénose ist ein niedriger Nahrstoffgehalt unabdingbar. Ne-
gativ beeinfluBend sind insbesondere die Stickstoff- und Kalieintrage. Die Hohe
des Phosphorgehaltes scheint, auf3er bei einigen hier vorkommenden Arten wie
der Strandnelke {Armeria), hingegen eine untergeordnete Rolle zu spielen da es
von der Wurzelchemie in dem trockenen und sauren Bodenmilieu nur sehr ener-
gieaufwindig von den Eisenhumuskomplexen geldst werden kann.



81

Die bundesweit gemachten Beobachtungen des schleichenden Rickganges von
Trockenrasen wird vor allem auf die hohen Stickstoffeintrage durch die Nieder-
schlage zuriick gefuhrt. Da die Schaalseeregion sozusagen das Abtropfgebiet der
Metropole Hamburg ist, geht bei uns der GrofB3teil der durch die Industrie emit-
tierten Schwermetalle nieder. Es ist aber vor allem die durch den Verkehr er-
zeugte No,- Menge die unsere Béden Gberreichlich dingt und damit einen we-
sentlichen Anteil an dem Rickgang der , Lauenburger Warmeheide” verursacht
hat.

Nach Untersuchungen der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts ist von " natirli-
chen" Eintrédgen an Stickstoff von 50 bis 80 kg/ha durch Niederschlage im lauen-
burgischen auszugehen. 50 kg/ha entspricht der in den 50er Jahren des letzten
Jahrhunderts empfohlenen Maximaldiingung. Im gering belasteten Luv von
Nordwestschottland bewegen sich die durch Niederschlage eingetragenen Men-
gen z.B. nur bei 5 bis 10 kg/ha Stickstoff.

Um eine Uberdiingung des Oberbodens vorzubeugen ist setbst auf gut wasser-
durchlassigen Béden eine haufige Austrocknung positiv. Zu nennen sind in die-
sem Zusammenhang insbesondere Quecke (Elymus repens) und Glatthafer
(Arrhenatherum elatius}" (Berg, 2004).

B g ax)x:.\,g“f
"\“ o %&»\_mi‘n{

max

\" T:‘:'f"“‘-‘-'
R

f 'I»\: -% s WIB 7. =
T \‘;‘ pawE W e
. "ﬂlﬂl{.y‘ fwrg{;»‘# :

v,

/ ) ‘4" . o
%g N f/__\\\ B -:-..n‘h“lih Y
Abb.4 Durchschnittliche jdhrliche Niederschlagsmengen (aus Regionalatlas Hzgtm Lhg.)



82

Die dem Regionalatlas Herzogtum Lauenburg entnommenen Graphik (s.0.) stellt
die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen dar. Der mittlere Jahres-
niederschlag betrigt fiir den stddstlichen Bereich von Gudow ziemlich genau
660 mm/Jahr. Dieser kleine Bereich zwischen Gudow-Langenlehsten uns Bréothen
ist der niederschlagarmste, binnenlandische Bereich Schleswig-Holsteins.

Die hier betroffene und in ihrer Artenzusammensetzung in Schleswig-Holstein
einzigartige sogenannte "Lauenburger Warmeheide" ist in ihrer réumlichen
Ausdehnung begrenzt auf die Gebiete mit Niederschlagen unterhalb von ziem-
lich genau 665 mm/Jahr. Westlich des Kanals ist sie deshalb schon nicht mehr zu
finden.

Diese Trockenheit, verbunden mit den sandigen und dadurch sehr wasserdurch-
lassigen und nahrstoffarmen Substraten verhindert eine Vergrasung und Verbu-
schung.

Fir die Eingriffsfliche stellt alleine die Traubenkirsche (Prunus serotina) als "ag-
gressive" und auch gegen die Beweidung resistente Art eine mittelfristige Be-
drohung dar. Aufgrund der Trockenheit und relativ kalten Winter ist der Auf-
wuchs von Gehdlz auf diesen Grenzertragsbéden als schwach zu charakterisie-
ren. Es sind vor allem die (in Zukunft noch zunehmenden) Trockenkalamitéaten
die bei Holzgewdchsen in ihren Jugendstadien verheerend wirken. Vereinzelt
wird auf den Eingriffsflichen in der nahen Zukunft das Yorkommen von Sand-
birken und evtl. Kiefern méglich sein, sofern sie nicht vom Wild verbissen wer-
den. Selbst das Aufkommen der standértlichen Traubeneiche und damit die
beginnende Ausbildung der potentiellen natiirlichen Vegetation des
bodensauren Eichen-Birkenwaldes wird unter diesen Umstanden viele
Jahrzehnte in Anspruch nehmen.

Es sind aus dkologischer Sicht enorme Unterschiede zwischen einem langsam
gewachsenen Trockenrasenkomplex (Eingriffsfldche) und einem durch Boden-
eingriffe gestdrten sog. Pionierstandort zu erwarten. Wahrend sich Trockenra-
sen und das ist das charakteristische an der "Lauenburger Warmeheide" Uber
Jahrzehnte ohne die Einwirkung des Menschen erhalten kénnen, sind Pionier-
standorte (Ausgleichsflache) durch ihre geringere Artenvielfalt und die Vielzahl
an moglichen Stérungen chaotische Systeme, die ohne die eingreifende Hand
des Landschaftspflegers schnell von invasiven Arten Uberwuchert werden. Solche
Flachen werden ohne Eingriffe mit groBer Sicherheit schnell vergrasen und ver-
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filzen. In solchen spontanen Dominanzsystemen sind konkurrenzschwachen Spe-

zialisten ohne Chancen auf Verbreitung oder Vermehrung.

Diese Sorge ist bei einer Uber lange Jahre der Sukzession eingespielten artenrei-
chen Warmeheide nicht primar zu befiirchten. Es fehlen zur Lauenburger Wir-
meheide leider spezifische wissenschaftliche Untersuchungen. Aus anderen
Quellen die sich mit Trockenstandorten im Osten und Stiden der Republik befas-
sen, lasst sich aber schluBfoigern dass in komplexen Trockenrasenbestdnden die
von Holzer postulierte "Vergrasung" eine untergeordnete Rolle spielt.
Schafschwingelrasen (wie z.B. nérdlich der ehemaligen Scheune) kénnen noch
25 Jahre nach Beenden der Beackerung einen Standort beherrschen ohne das
weitere Beweidung oder PflegemaBnahmen notwendig sind {Ellenberg, 5.642).
Diese xeromorphen Magerrasenstadien werden zwar Ersatzgesellschaften ge-
nannt, kénnen sich als Kulturfolger aber zih halten, sofern keine radikalen Ein-
griffe von AuBen erfoigen.

UnregelmaBige Mahd oder Beweidung haben hier nattrlich einen positiven
EinfluB. Diskutiert wird in dem Zusammenhang vor allem der positive EinfluB
von Verbif3 durch Cerviden (Reh-,Rot-, Damwild), der Tatigkeit von Schwarzwild
und der Hasenartigen, und in den letzten Jahren zunehmend der positive
EinfluB der Ameisenartigen.

2.9.1. Griinachse fir Amphibien:

Das B-Plangebiet liegt wie in der unten abgebildeten Karte dargestellt einge-
zwangt in einem schmalen Keil zwischen den FHH-Gebiet »Seenkette Driisensee
bis Gudower See« (ca. 100 m westlich ab Tierpark) und dem BSR-Gebiet »Schaal-
see« (ca. 200 m 6stlich ab Neuland). Beide Gebiete sind mit Naturschutzkatego-
rien europaweiter Bedeutung belegt. Die Flache des B-Plangebiet 7 ist ein wich-
tiger Faktor fur die jahreszeitliche Amphibienwanderung zwischen den beiden
Grof3schutzgebieten und hat damit ein sehr wichtige Biotopvernetzungsfunkti-
on.

Der Verlust von wesentlichen Teile dieses Wanderkorridors durch die Folgen ei-
ner Uberbauung soll u.a. durch "einen Korridor zwischen Gehélz am Sportplatz
und Wald westlich der ParkstraBe kompensiert werden" {(Vorprifung FFH-
Gebiete Greuner-Ponicke, 5.25).
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Die betroffenen Lurche wandern zwischen den Timpeln der Niederung des
Segrahner Sees direkt &stlich vom B-Plan-Gebiet 7 und ihren Winterplatzen im
Anmmor des ,Thiergartens”. Es fehlen uns leider die Mdglichkeiten den Amphi-
bien zu erklaren dass sie zukiinftig bitte einen Umweg von einigen hundert Me-
tern nach Siiden machen sollten, weil der Mensch ihnen nur dort einen Griin-
streifen zur Wanderung zubilligt. In Kenntnis dieser Situation formuliert Herr
Greuner-Ponicke sehr vorsichtig und zur eigenen Absicherung: es " kann nicht
abgeschatzt werden, inwieweit dieser neue Korridor {(von Amphibien) ange-

nommen wird".

Es ist davon auszugehen dass die Amphibienpopuiationen ihre Wanderwege
auch nach einer Bebauung nicht &ndern werden. Deswegen haben die MaB-
nahmen im Rahmen der grinordnerischen Festsetzung existentielle Auswirkun-

gen auf die Populationen.
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Abb.5 Bisherige Amphibienwanderwege um das B-Plangebiet 7

Aus diesem Grund wurden nach der 5. Auslegungsphase endlich zwei 6ffentliche
Grinachsen fir wandernde Amphibien festgelegt. Diese fur die Amphibien exis-
tentiell notwendige MafBBnahme findet jetzt Erwahnung in der Planzeichnung
Teil A der Satzung des B-Plangebietes 7. Die angekindigten éffentlichen oder
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notfalls privaten Griinachsen entlang der ErschlieBungsstralBe im &stlichen Be-
reich der Bebauung sind jedoch nach wie vor nicht in der Planzeichnung umge-

setzt.

Laut Planzeichnung fungiert dort eine 40 Zentimeter hohe Kante zum nérdli-
chen Rand der ErschlieBungsstraBe als Amphibienleiteinrichtung. Ungelost sind
die Uberg3nge von den Grundstiicken im Bauabschnitt B zu der ErschlieBungs-
straBe. Uber eine 40 Zentimeter hohe Kante kriegt man kein Fahrzeug bewegt
und eine Absenkung im Bereich der Grundstiickszufahrten konterkariert das
ganze Leitsystem. Auch eine Abdeckung der Einfahrten mit Gitterrosten ist nicht
sinnstiftend, weil die Tiere sie tberspringen oder sonstwie Gberwinden oder in
die darunterbefindlichen Rinnen gelangen und dort verenden. AuBerdem wir-
den die Gitterroste Uber kurz oder lang zuwachsen wenn sie nicht regelmiBig
gepflegt und gewartet werden. Ein unglaublicher technischer Aufwand wird
hier notwendig. Wenn sich die zum funktionieren des Amphibienkonzeptes
notwendigen west-6stlich verlaufenden Grinstreifen entlang der ErschlieBungs-
straBe zuklnftig in privater Hand befinden, wie aus der Planzeichnung zu
schlieBen ist, ist eine Kontrolle tber die Amphibientauglichkeit in diesen Berei-
chen unmdglich. Die aufgezeigte Moglichkeit die Privatgarten als Wanderwege
zu darzustellen, ist rechtlich nicht méglich. Kein Besitzer kann nach dem Grund-
stiickskauf zu einer naturschutzfachlichen Gartengestaltung gezwungen wer-
den. Die Offenhaltung und Gewahrleistung des notwendigen dkologischen Leis-

tungsvermdgens ist nur auf 6ffentlichem Geldnde gewahrleistet.

Zudem wirken diese technischen Bauwerke mit immerhin 40 cm Bauhdéhe als li-
neare undsthetische Begrenzung in unseren Naturgéarten. Wir massen dann
standig, genauso wie die zukUnftigen Grundstiicksbesitzer von unseren Garten-
bereichen auf eine bandartige Metall- oder Kunsstoffwand schauen obwohl ei-
ne temporare Ausfihrung der Leiteinrichtung vollkommen ausreichend und
landschaftsangepasster ware.

Wir fordern die Gemeindevertreter deswegen auf den von dem biologischen
Gutachter eingeforderten éffentlichen Griinstreifen entlang der ErschlieBungs-
straBBe zu bestehen die das B-Plangebiet 7 von Ost nach West in einer Breite von
mindestens 5m auf 6ffentlichen Flichen komplett durchqueren.

Damit sie nicht durch zukiinftige Gartenbautitigkeit verloren gehen, miissen
diese Flachen in der Planzeichnung -Teil A der Satzung zum B-Plangebiet als 6f-
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fentliches Griinflachen ausgewiesen werden und in den weiteren PflegemaB-
nahmen beriicksichtigt werden. Der zustiandige Kostentrager ist zu benennen.

Wir fordern deswegen auch, dass die vorhandenen und zukiinftigen Amphi-
bienzdhlungen der Umweltfreunde Gudow mit als Grundlage fir das biologi-
sche Management wihrend und nach der Eingriffsphase beriicksichtigt werden.

Bei der inzwischen vorgesehenen nord-stdlich verlaufenden Amphibienleitein-
richtung im Osten des Gebietes ist zu berlcksichtigen, das westlich und &stlich
von ihr genigend Raum flr mikroklimatisch wirksame Durchgrinung belassen
wird, Sofern die Ackerfurche bis an diese etwa 115 Meter lange Leitstruktur rei-
chen sollte, wird sie sich zur Todestrecke fiir die Jungtiere erweisen.

Die bisher als permanente Amphibienieiteinrichtungen geplante Installation im
westlichen Bereich der ErschlieBungsstraBe im Ubergang zu den Hausgarten
Parkstr 29 und 31 sind nicht ganzjahrig notwendig. Zudem scheint die geplante
Ausfihrung, die direkt davor liegende kuiturhistorisch wertvolle Bruchstein-
mauer {Privatbesitz v. Bilow) des ehemaligen Tiergartens zu beeintrachtigen,
denn die 40 Zentimeter hohe Einrichtung kann aus verkehrssicherungstechni-
schen Grinden nicht in der Ndhe der Fahrbahn ausgefiihrt werden. Es wird so
ein Graben vor der Steinmauer entstehen, in den die Mauer wegen ihres hohen
Eigengewichtes ohne eine entsprechende technische Sicherung Gefahr lauft ab-
zurutschen. Zudem besteht hier wegen des hohen Laubaufkommens im Herbst
ein zusatzlicher Pflegebedarf. Ohne standige Laubentnahme wird dieser , Gra-

ben” innerhalb weniger Jahre vererden bzw. vermooren.

An dieser Stelle ist noch einmal darauf hinzuweisen, das der am 29.9.13 vom
Gemeinderat beschlossene Stadtebauliche Vertrag zur Umsetzung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen die finanzielle Verantwor-

tung fur die Pflege der Amphibienleiteinrichtungen nicht regelt und somit ent
weder die Gemeindekasse belastet oder jedoch innerhalb kurzer Zeit verwahr-

lost.

Wir fordern die Gemeindevertretung auf, im Rahmen einer Nachfiihrung des
beschlossenen »Stadtebaulichen Vertrages zur Umsetzung von Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmenq, die Kosten der temporéaren und
permanenten Amphibienleiteinrichtungen auf einer Linge von liber 270 Metern
Lange, fur die Pflege, Wartung sowie die Investitionskosten fiir eine Wiederbe-

schaffung mit dem ErschlieBungstrager festzuschreiben.
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Der Widerspruch bei der Prognose des eigentlichen Stérungsverbotes flr
Amphibienist jedoch nach wie vor eklatant. Einerseits stellt Greuner-Pénicke
fest, dass die Anlage eines Wohngebietes die Wanderstrecken {iberbaut und
damit die Querung "nur unter Schwierigkeiten méglich sein wird" andererseits
wird. Zwei Absatze weiter wird hingegen die Behauptung aufgestelit: "Erhebli-
che... verschlechternde Stérungen der genannten Arten (Amphibien) seien nicht
zu erwarten". Ein Frosch mag das nicht verstehen - wir fihlen uns durch diese
Formulierungen allerdings fir dumm verkauft. Es ist jedem klar dass die Uber-
bauung zu einer Verringerung der Amphibienpopulation, durch Austrocknun-
gen, Uberfahren, untberwindbaren Resthindernissen etc. fuhrt. Dies betrifft im
besonderen die Jungamphibien

In den tendenziell heiBen Monaten Ende Juli bis Anfang Oktober wechselt der
Jungaufwuchs der Amphibien schubweise und in groBer Zahl von Ost nach West
in die Waldquartiere des “Tierparks". Dieser Fakt ist in den bisherigen faunisti-
schen Gutachten, auch in 2010, nicht wirklich beachtet worden und muB als
schwerwiegender Planungsmangel gewertet werden, da diese Wanderung ge-
nau in das von dem Planungsbiiro angegeben Baufenster fur die Eingriffsmog-
lichkeit der Bodenentnahmen (September) fallt.

Die besonderen Bedingungen dieser Wanderung muB bei den Bauausfithrungen
eine Beriicksichtigung finden. Ohne MaBnahmen wird ein GroBteil der durch-
wandernden Amphibienpopulation in dem frisch abgeschilten, sandigen Roh-
boden mit starkem Mikrorelief (Reifenspuren) vertrocknen da die Entfernungen
fir die Lurche durch diese ,,Wiiste” zu groB sein werden.

Also sind auch wihrend dieser Taigkeiten zur Vorbereitung der Ersatzflichen im
Bereich des 1. Bauabschnittes ungestorte ,Rettungskorridore” vorzusehen

Diese winzigen kleinen Jungfrésche werden durch die geplanten MaBnahmen
erheblich reduziert. Die Jungfrésche verharren tagstiber z.B. in den mikroklima-
tisch begunstigten, feuchten Wurzelbereichen Gberjéhriger Grashorste und an-
derer Trockenrasenbereiche. In einer gepflegten Gartenlandschaft sind solche
verfilzten, ungepflegten Strukturen, Bodenlécher und Kleinverstecke nicht mehr
vorhanden. Einer Population der man die Jugend dezimiert muB3 mittelfristig
koliabieren. Durch gutachterliche Wortakrobatik wird das nicht gedndert.

Da zu erwarten ist, dass die in dem GrUnordnerischen Fachbeitrag in 2009 noch
erwdhnten flachen Entwéasserungsmulden bei Fehlen einer geeigneteren Griin-
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achse aufgrund ihrer héheren Grundfeuchte (Ansammlungen organischer Sub-
stanz) bevorzugt als Wanderweg von den Amphibien genutzt werden ist in dem
Fall auf Gullyroste vollstéandig zu verzichten. Vor allem die Wanderungen der
Jungtiere in den heiBen Sommermonate werden durch den empfohlenen
Roststrebenabstand von 1,6 cm zur Todesfalle des Grof3teils der heranwachsen-
den Population. Die Tiere sind zu dem Zeitpunkt selber kaum so gro3 wie dieser
Abstand. Den weder in dem Griunordnerischen Fachbeitrag noch in der Satzung
zum B-Plan 7, noch in dem »Stadtebaulichen Vertrag zur Umsetzung von Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen« ist festgelegt worden
wer die beschriebenen ,Gully-Schlammeimer zwei mal taglich kontrolliert und
die dort befindlichen Amphibien rettet. Will die Gemeinde daftr Arbeitskrafte
stellen?

Diese Problematik gilt in fast gleichem MaBe fiir die ais Alternative bezeichne-
ten leicht erhdhten "Notiberlaufe" in Verbindung mit unbefestigten Versicke-
rungsmulden. Diese Notlberlaufe besitzen ebenfalls Gullys und maBten mindes-
tens 12 ¢m Uber die Oberflédche reichen um nicht das gleiche Gefahrenmoment
fur die hupfende Amphibien darzustellen. Alle diese Méglichkeiten fihren aber
wegen der starken Abschissigkeit des Gelandes bei jedem Regenereignis zu ei-
ner Uberschwemmung der angrenzenden Grundstiicke und der unten liegenden
ParkstraBe und schlieBen sich deswegen gegenseitig aus.

Da in der Satzung und Stadtebaulichem Vertrag nicht festgelegt wird, wer die
Gully-Schlammeimer im Bedarfsfall ausleeren muB und wer kontrolliert, wann
die Wanderungen von statten gehen, ist davon auszugehen dass dies nicht
zeitgerecht tiglich zweimal vorgenommen wird. Die Vereinigten Umweltfreun-
de stehen nach Aussagen ihres Vorsitzenden R. Schnakenbek dafiir nicht zur
Verfigung. Eine geringere Frequenz der Entleerung bedeutet jedoch dass sich
die Populationen sehr schnell sehr stark dezimieren werden. Die Jungtiere ver-
trocknen sehr schnell und die Riickwanderung im Spatsommer erfolgt nicht in
so massiven Schiiben wie die Frithjahrswanderung so daB Kosten fir die Entlee-
rung der Gully-Schlammeimer fiir jeweils etwa 2 Monate entstehen werden.

2.9.2. Flederméuse:
Wir vermissen eine Aussage Uber die zukiinftige Situation der nach Anhang IV
FFH geschitzten Flederméause in dem Bereich des B-Plangebietes 7. Greuner-
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Pdnicke, 2008 gibt an, dass mindestens drei nachgewiesene Fledermausarten
FlugstraBen Gber dem Gebiet nutzen. Zu welchen Wechselwirkungen dies fiihrt
ist weder in der faunistischen Potenzialanalyse noch in der Begriindung zum B-
Plan 7 benannt. Da es sich um Individuen handelt die nicht als Quartiertiere der
Scheune nachgewiesen werden konnten, handelt es sich um Tiere die nicht von
dem Scheunenabrif3 betroffen sind und aus umgebenden Quartieren wechseln.
Diese Arten haben keine Vorteile von den getroffenen KompensationsmafBnah-
men die ausschlief3lich neue Quartiere bereitstellt. Sie bendtigen die Flachen
entweder als Uberfluggebiet ihrer gewohnten Flugrouten oder nutzen die Tro-
ckenrasen als Nahrungsgrinde. Diese Tiere sind also trotz des Scheunenabrisses
und der veranderten Rechtlage des BnatSchG im Rahmen der CEF-MafBnahmen

zu beachten und einer artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen.

AuBerdem ist eine sofortige Umsetzung der inzwischen abgangigen Ausgleichs-
maBnahme zum Abri3 der Scheune zu fordern. Die zwischenzeitlich im Bereich
des Sportplatzes aufgehangten Fledermauskasten sind nach dem Fallen der dor-
tigen Baume nicht mehr vorhanden. Bgm. Laubach hat auf Nachfrage keine
Kenntnis Gber den Verbleib dieser gerade mal 4 Jahre bestehenden Ausgleichs-
maBnahme. Daran ist zu ermessen welche Uberforderung die Einhaltung der
anspruchsvollen Voraussetzungen fir die Erreichung einer gerichtsfesten, natur-
schutzgerechten Konformitat der Satzung fur die Beteiligten Ordnungs- und
Aufsichtsbehdrden darstellen wird.

2.10. PflegemaBnahmen der Kompensationsflachen

Anhand der in den Kostenschatzungen des griinordnerischen Fachplanes ge-
machten Angaben sind schwerwiegende fachliche Mangel im Bereich der Kom-
pensation des Schutzgutes Boden zu erkennen.

Ein wesentlicher Mangel in der Kompensation liegt auch 2013 darin begriindet
dass der Bodenabtrag im zweiten Bauabschnitt B mit etwa 3.800 gm Flache in
den Kostenschatzungen nicht enthalten ist und deshalb bei den Planungen an-
scheinend keine Beachtung finden soll. Dies obwohl die anstehenden Béden
"aus Sicht des Naturschutzes als hochwertig einzustufen sind" und der Eingriff
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als "sehr erheblich" bzw. als ,Totalverlust” bewertet wird (Umweltbericht, 2008,
5.28 u.34). Soll hier keine Kompensation stattfinden?

Die im grinordnerischen Fachplan aufgefihrte Art und Weise des Bodenabtra-
ges, des Transportes und des Bodenauftrages ist zwar gegenlber friheren Aus-
legungen verbessert worden. Wegen des erfahrungsgemaB geringen Problem-
bewuftseins von ausfihrenden Bauunternehmen hinsichtlich der komplexen
und sehr stérungsempfindlichen Wechselwirkungen in Béden sollte in der Sat-
zung zum B-Plangebiet 7 analog zu den biologischen Parametern ein Textpassus
eingefiihrt werden, der eine bodenkundliche Baubegleitung bei allen Erdbewe-
gungen, die die Boden der Eingriffs- und der Ausgleichsflachen betreffen, fest-
legt.

Die komplexe Funktion des Bodenhaushaites ist u.a. eng mit seiner spezifischen
Schichtung verknlpft. Es handelt sich hier um die Kompensation eines schit-
zenswerten Lebensraumes und nicht um eine Baugrundvorbereitung. Das Biosys-
tem Boden ist Grundlage alles Lebens auf ihm. Es ist kein homogener Mehlteig
den man durchkneten kann um einen Sandkuchen daraus backen zu kénnen.

Ein GrofBteil der organischen Substanz, sozusagen das Leben, in dem Okosystem
Trockenrasen ist direkt unterhalb der Oberflache zu finden. Flir die Gberwiegen-
de Masse der Kleinstlebewesen in dem System Boden sind Entfernungen im Zen-
timeterbereich unuberwindbare Hurden. Minimale Bodenbewegungen fithren
bei lhnen schon zu erheblichen Stérungen.

Eine unfachménnisch durchgefihrte Verbringungsmethode kann in kiirzester
Zeit katastrophale Auswirkungen auf ein System haben, dass die Ndhrstoffarmut
als Grundvoraussetzung bendtigt. Durch eine Homogenisierung von Bodenbe-
standteilen wird die Uberwiegende Zahl der Bodenorganismen und ein GroBteil
der Wurzelmasse kurz nach der Verbringung auf die Kompensationsflachen ab-
sterben. Das bewirkt nicht nur den unmittelbaren Verlust evtl. geschiitzten Le-
bens und deren Nachkommen, sondern fihrt zu einer unmittelbar einsetzenden,
sehr starken Freisetzungen von Nahrstoffen durch die abgestorbene unterirdi-
sche Biomasse. Die Wirkung entspricht dann mindestens derjenigen einer Voll-
diingung. Diese MaBnahme wirkt sich insbesondere verheerend auf die Boden-
mikroorganismen aus, die eine heute noch nicht abzuschatzende Funktion in der
Biozoénose besitzen. Das Gleichgewicht in dem Okosystem Boden ist dadurch
nachhaltig gestort. Die bisherigen Prozesse werden sogar zerstort.
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Durch eine fehlerhafte Bodenverbringungsmethode ist ein Kollaps des natur-
schutzwirdigen 6kologischen Bodensystems méglich. Durch eine fehlerhafte
Ausfiihrung kann sich auf der Ausgleichsflache tber sehr lange Zeitrdume ein
ruderales Brachestadium einstellen, dass mittelfristig auch mit intensiven Pfle-
gemaf3nahmen nur als chaotisches System begriffen werden kann. Die dadurch
konkurrenzgeschwéchten Elemente der Trockenrasen werden unter den dann
herrschenden Dominanzverhéaitnissen von Allerweltsarten kaum Chancen haben
die Flachen zu besiedeln.

Um die Leistungsfahigkeit der Bdden zu erhalten ist es notwendig bis in tiefere
Bodenschichten zu planen (Beispiel Ameisennester). Biotopgerecht wére eine
Verbringung von vorsichtig abgeschélten Bodenbestandteilen (Plaggen) mit
Schichtstarken von mindestens 0,8 m. Bis in diese Tiefen sind schiitzenswerte
faunistische und botanische Strukturen zu erwarten. Dies kann durch behutsa-
mes Arbeiten durch Radlader bewerkstelligt werden. Allerdings ist eine Verbrin-
gung auf Lkws nicht sinnvoll. In der Praxis miBte jede Ladung in der Schaufel
des Radladers verbracht und vorsichtig in seinem ehemaligen Kontext abgela-
gert werden. Sinnvollerweise sind diese Arbeiten bei frischen bis feuchten Bo-
denverhaltnissen durchzufihren um das Bodengefiige méglichst zu erhalten. Far
n&here Auskinfte halten wir uns gerne zur Verfiigung.

Zu den vorgeschlagenen PflegemaBnahmen auf der Kompensationsflache ist aus
unserer fachlichen Sicht als Landschaftsékologen folgendes zu erganzen oder zu
berichtigen:

1) . In den Gebiischbereichen der Ausgleichsfliache solite das dstlich der Scheune
wachsende Kleingehdlz auf jeden Fall mit Gbertragen werden bzw in der
Umgrenzung des Eingriffsgebietes erhalten bleiben. Es handelt sich dabei um
eine regionale, sogenannte Primitivpflaume, die "Kreiken- oder Kreitenbee-
re" genannt wird. Sie gilt als eine der ersten Zuchtformen des Menschen und
ist im Gebiet Deutschlands schon seit 6.000 Jahren heimisch. Sie kommt im
Lauenburgischen inzwischen sehr selten vor. Der einziger weiterere bekannte
Wuchsort ist die Streuobstwiese am Stiivkamp/Einhaus. Laut Peter Schlott-
mann, ,dem” lauenburgischen Pommologen muB diese Art dringend ge-
schatzt werden. Die Kreikenbeere ist sehr vermehrungs- und austriebsfreudig
so dass ihr Einsatz als standortgerechtes und angepasstes Gehdlz sinnvoll wa-
re. Die Kreike ist eine hervorragende Nahrungsquelle und Heimstatt ftir eine
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Vielzahl von Lebewesen. Die besondere Bedeutung der Kreike wird zwar in
der Abwagung unserer Stellungnahme von 2009 noch zugebilligt, findet aber
keine Erwahnung in den planerischen Unterlagen von 2010.

Ein sehr wichtiger Bestandteil der Beweidung ist die tagliche Reinigung ("A-
bappeln oder Abkédeln”) der Weideflachen. Die Exkremente missen aus
dem System entnommen werden. Die floristische Artenzusammensetzung
wird ansonsten auch bei einer Extensivbeweidung langfristig mit Arten wie
Stumpfblattrigem Ampfer, anderen unerwlinschten Knétericharten und von
Brennesselaufwuchs belastet. Allein an vereinzelten Rohbodenstandorten
sollten Exkremente belassen werden um darauf spezialisierte Laufkaferarten
Fortpflanzungsméglichkeiten zu bieten.

Es ist ein Bodenabtrag auf dem zweiten Bauabschnitt in der gleichen Art und
Weise wie bei dem ersten Bauabschnitt durchzufihren um das Schutzgut Bo-
den vollwertig zu kompensieren.

Bei dem anfanglichen Bodenabtrag der Kompensationsfliche ist darauf zu
achten das der gesamte Boden mindestens 10 cm unter den A -Horizont
(Pflugsohle) aus dem System entfernt wird, weil hier in homogener Weise die
N&hrstoffe und vor allem die Herbizide des ehemaligen intensiv genutzten
Ackerbodens wirksam sein werden. Bei einer herk&émmlichen Pflugtiefe von
40 cm ist also ein Bodenaustausch von mindestens einem halben Meter not-
wendig.

Die von der Eingriffsflaiche zu Ubertragenden Béden sind keine Bausubstrate
und missen zum optimalen Erhalt ihrer 8kologischen Leistungsfahigkeit in
moglichst ungestdérten Zustand in Form von tiefgriindigen (mindestens 80 cm
tiefen) "Plaggen” flachig verbracht werden.

Die Ausaleichsflachen dirfen auch langfristig nicht zu einem Spielwiese fur
Hunde und ihre Besitzer werden. Das Vorhandensein einer ungenutzten und
unzureichend abgegrenzten Wiese wird viele Hundebesitzer anlocken. Es gilt
durch geeignete MaBnahmen daflir Sorge zu tragen dass diese Flachen nicht
zu Hundeauslaufbereichen degradieren und durch eingetragenen Nahr-
bzw. Fakalstoffe sowie die Intensitat der Benutzung nachhaltig leiden.
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2.11. Sportplatz

Im Flachennutzungsplan (F-Plan) von Gudow der von dem gleichen Planungsbui-
ro bearbeitet wurde wie die Begriindung des B-Plangebietes 7, sagt aus, dass
"die Lage des (Sport-} Platzes, der direkt an Wohngebiete grenzt, zu Nutzungs-
konflikten fuhrt. Die erforderlichen Dauerschallpegel fiir Wohngebiete werden
... hier nicht eingehalten. Die Neuausweisung (gemeint ist eine Ackerflache
rechts der LandesstraBe 287 Richtung Lehmrade) soll eine ... Umsiedlung des
Sportplatzes erméglichen von der die ausgehende Immission in den weiter weg
liegenden Wohngebieten keine Uberschreitung der zul3ssigen Dauerschallpegel
verursachen".

In dem Landschaftsplan von 2003 sind diese Flachen interessanter Weise noch als
Acker dargestellt. Die Voruntersuchungen im Geldnde zu dem L-Plan fanden in
den ausgehenden 90er Jahren des letzten Jahrhunderts statt. Die betreffenden
Flachen auf denen der zukiinftige Sportplatz beheimatet sein soll, wurden nach
1998 von dem damaligen BauausschuBBvorsitzenden Karl Lehmitz als glinstiges
Ackerland aufgekauft. Der auf dem L-Plan aufbauende F-Plan fiir Gudow von
2004 zeigt an dieser Stelle allerdings keine Ackerfliche mehr sondern eine
Sportplatzflache. Dieser plotzliche Sinneswandel wird auf 5.48 des F-Planes Gu-
dow damit erklért, dass "zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplanes
der Bedarf fur einen neuen Sportplatz nicht bekannt war".

Es wird hier versucht einen plétzlichen Bedarf zu konstruieren der in der vorher-
gehenden kommunalen Diskussion nicht erwogen wurde. Dieser Sinneswandel
ist vielleicht mit dem Fortzug der Familie Lehmitz aus der ParkstraBe 29 im
Sommer 2003 zu erkléren. Also genau der Zeitpunkt nach Festlegung des Land-
schaftsplanes und kurz vor der Aufstellung des F-Planes Gudow.

Der richtige Hammer kommt aber auf Seite 65 des Flachennutzungsplanes, Dort
heiBt es zu dem damals noch nicht so benannten B-Plangebiet 7: "Dabei muB
beachtet werden, dass die Realisierung dieser Wohnbauflache erst vorgenom-
men werden kann, wenn der jetzige Sportplatz keinen Bestand mehr hat".

Solange der Sportplatz noch an seinem jetzigen Standort besteht und dieser Satz
in dem zur Zeit glltigen Flachennutzungsplan enthalten ist, ist die Bebauung
juristisch nicht zulassig.

Die Vermutung liegt nahe dass der damalige BauausschuRvorsitzenden Karl
Lehmitz durch den Aufkauf der eigentlich gering wertigen Ackerfliachen die Ab-
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sicht verfolgte weitere zukiinftige Einnahmequelle zu erschlieBen. Erst mit dem
Baugebiet 7 ordentlich Kasse machen und dann aufgrund der daraus resultie-
renden Sachzwange (La&rmimmission) den TSV Gudow in die Verpflichtung neh-
men und einen sehr wahrscheinlich Oberteuerten Baugrundpreis fr den einzig
maéglichen Ausweichplatz verlangen. Die genannte Flache an der Lehmrader
StraBe ist namlich die einzige bisher vorgesehene Alternative zu dem seit 1948
bestehenden Standort. Ein Jurist kénnte hier den Tatbestand der "Vorteilsnah-
me im Amt" prifen. Das Herr Lehmitz mit der gleichen Methode zeitgleich die
Flachen fur die dann spéater vorgesehene Umgehungsstra3e Gudow sowie die
Flachen fur eine zukiinftig eventuell notwendig werdende Friedhofserweiterung
stdlich der Ausgleichsfliachen in seine Hand gebracht hatte, sei nur am Rande

erwadhnt.

Wir sind zutiefst schockiert und abgestoBen von dem Verhalten des Erschlie-
Bungstragers. Uns fallen da nur der Begriffe unmoralisch und gierig ein. Die Fa-
milie Lehmitz verlasst ihre Heimat in der die Familie seit 150 Jahren lebte, ver-
schandelt dabei die Perle des Ortshildes mit einem Null-Acht-Funfzehn-
Neubaugebiet und schépft aus einem politischen Ehrenamt (BauausschuBvorsitz)
einen maximalen finanziellen Gewinn ab. Man kénnte sagen, sie hinterlassen
verbrannte Erde,

Widerlich! Sie sollten sich sch&dmen.

2.12 Kosten

Die in der Begriindung zum B-Plan 7 aufgestellte Behauptung dass durch "die
stadtebaulichen MaBBnahmen der Gemeinde Gudow keine Kosten entstehen” ist
falsch und in dem Kapitel Planungsgriande- und ziele — Kostenanalyse schon aus-
fuhriicher behandelt worden.

Hingewiesen werden muss an dieser Stelle auf das Fehlen zu Angaben Uber die
von der Gemeindevertretung zu billigenden Ausbau- und ErschlieBungsanlagen
in dem am 28.9.2013 verabschiedeten Stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag. Die
entsprechenden Textpassagen sind leer und damit ohne Anforderungsprofil und
Aussagen. Dem ErschlieBungstrager wird mit diesem Vertrag vollkommene Frei-
heit in Art und Weise der Ausfiihrungen gegeben.
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Solange die Gemeinde mit dem ErschlieBungstrager keinen ausformulierten
stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen hat sind die Folgekosten die durch dieses
Projekt entstehen kénnen, fur die Gemeindekasse unkalkulierbar und sehr ris-
kant. Dafur nachfolgend einige Szenarien:

1. In der Abwéagung zu unserer Stellungnahme von 2008 (S.30) wird beziiglich
der ErschlieBungsstraBe geschrieben dass ,die Gemeinde die Anlagen tberneh-
men wird wenn sie ordnungsgeméB fertig gestellt sind”. Diese ErschlieBungs-
straBe muB vor der Bebauung der Grundstiicke fertiggestellt werden, weil die
jetzige Zuwegung nur von Treckern befahren werden kann aber noch nicht
einmal als BaustraBe fur Autos oder Zulieferverkehr geeignet ist. Sie geht somit
vor der eigentlichen Bebauungphase in den kommunalen Besitz Gber, weil sie ja
ordnungsgemaB fertiggestellt worden ist und der Planungstrager zeitgleich die
Besitzlberschreibung/Widmung an die Gemeinde einfordern kann.

In der Satzung ist festgelegt dass die besagte StraBen nur mit Klinkern oder &hn-
lichem gepflastert sein darf. Egal mit welchem Unterbau versehen, ist solch eine
StraBe nicht den Belastungen von Baufahrzeugen gewachsen, die fir die Be-
bauung der Grundstiicke notwendig sein werden. Es werden deshalb innerhalb
klrzester Zeit und immer wieder bis zum endgultigen AbschluB aller Bautatig-
keiten immense aber unberechenbar hohe Unterhaltungskosten durch entstan-
dene Spurrinnen im Langsgefalte aus Nachverdichtung und seitlichem Wegdrii-
cken von Deckenbaustoffen und damit verbunden zu einer schnell fortschrei-
tender Decken- und Tragschichtzerstérung durch Erosion und Verkehr kommen.

Welche Auswirkungen diese Schaden gleichzeitig auf die darunter liegenden
Versorgungsleitungen bewirken, ist nicht abzusehen. Also eine weitere mégliche
Kostenfalle.

Obwohl die Gemeinde Gudow es sich nach Aussage des Burgermeisters Dr. Lau-
bach (miindl. 16.4.04) in absehbarer Zeit noch nicht einmal leisten kann, den 2.
Bauabschnitt der Oberflachenentwasserung in der ParkstraBe umzusetzen, will
unsere Gemeinde trotzdem mit dem B-Plangebiet 7 die finanzielle Verantwor-
tung fur unkalkulierbare Folgekosten in Bezug auf elementare Versorgungslei-
tungen lbernehmen. In einer finanziell sehr angespannten Situation begibt sich
die Gemeinde damit sehenden Auges in eine Situation die mit an Sicherheit
grenzenden Wahrscheinlichkeit innerhalb des nachsten 5 bis 8 Jahre zu Kosten
in hoher funfstelliger GréBenordnung fuhren wird.
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2) Folgendes Szenario: Im Jahre 2018 stellt der Besitzer des zuerst verkauften
Grundstickes im 1. Bauabschnitt fest, das die Larm- und Lichtemmissionen vom
Sportplatz auf seinem Grundstiick doch mehr als sehr erheblich sind. Bei seinen
Recherchen stellt er fest, dass im geltenden Fldchennutzungsplan von Gudow
(5.68) die gutachterliche Aussage getroffen wird , dass auf die Realisierung die-
ser Wohnbaufléche (auf der sein Haus nun steht) verzichtet werden muf solange
der Sportplatz Bestand hat” (F-Plan Gudow, 2004).

Das darauf hin in seinem Namen erstellte Schallschutzgutachten kommt zu den
gleichen Schidssen wie dasjenige vom Ingenieurbiro Ziegler far Schallschutz,
welches die Gemeinde Gudow im Rahmen des F-Planes 2003 in Auftrag gegeben
hat. Die Zentralaussage dieses Gutachtens besagt dass eine Bebauung des 1.
Bauabschnittes im Gebiet des B-Planes 7 aufgrund der Schallemmissionen gar
nicht statthaft gewesen ist.

Der o.g. Besitzer geht vor Gericht und bekommt mit groBer Wahrscheinlichkeit
Recht.

Was nun? Larmschutzwall? Aber auf wessen Gelande und auf wessen Kosten?
Umsiedlung des Sportplatzes auf den im F-Plan vorgesehenen Platz an der Lehm-
rader StraBe? Einem Gebiet das den Nachfahren von Karl Lehmitz dann erst ab-
gekauft werden muf3?

Wer haftet in diesem Fall, wer tragt die Folgekosten. Was ist wenn der Besitzer
des Baugrundstiickes Schadensersatz verlangt?

Auch hier die klare Antwort: solange keine andere Regelung vertraglich getrof-
fen wurde, ist die Gemeinde in der finanziellen Verantwortung.

3) In den Kostenschdtzungen im Rahmen des Grinordnerischen Fachbeitrages
sind nur die Bodenbewegungen fiir die AusgleichsmaBnahmen des 1. Bauab-
schnittes berticksichtigt. Diese belaufen sich auf 131.000,- € fir eine Flache von
0,68 ha. Die analogen AusgleichsmaBnahmen fur den 2. Bauabschnitt mit einer
Flache von 0,34 ha sind in dieser Kostenschatzung nicht enthalten. Diese Tatsa-
che lasst darauf schlieBen dass die Kosten im Rahmen des ErschlieBungsvertrages
auf Gudow abgewalzt werden sollen. Bevor also der 2. Bauabschnitt bebaut
werden kann entstehen der Gemeinde Gudow fir die notwendigen Erdarbeiten
Kosten, die sich voraussichtlich auf 65.000,- € summieren

4) Weiteres Szenario: Noch einige Jahre spater. Inzwischen darf auch der 2. Bau-
abschnitt bebaut werden. Weil ein dortiger Besitzer beim Umgraben an be-
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stimmten Stellen seines Gartens einen merkwurdigen Geruch wahrgenommen
hat, lasst er Proben des Bodens auf organoleptische Schadstoffe untersuchen.
Das Labor stellt bei der Auswertung fest das die Werte fir bestimmte Stoffgrup-
pen wie PAK und PCB weit liber dem gesetzlich erlaubten Grenzwerten liegen.
Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz des Kreises verbietet darauf hin die Nut-
zung des Gartens und verlangt eine flichenhafte Untersuchung. Die betroffenen
Boden mussen tiefgrindig abgetragen und als Sondermal entsorgt oder ther-
misch behandelt werden. Die betroffenen Besitzer verklagen darauf hin die Ge-
meinde auf Schadensersatz.

Wer bezahlt die Gutachten, wer die Sanierung, wer die Schadstoffbeseitigung
und das Wiederauffiilien? Wer die berechtigten Schadensersatzanspriiche der
Grundstiicksbesitzer und Anlieger? Nein, nicht der Projekttrager Lehmitz. Der ist
nach dem ErschlieBungsvertrag aus der Verantwortung entlassen worden. Auch
hier ist es wieder die Gemeindekasse, die richtig heftig zur Ader gelassen wird.
Aus Erfahrungen mit Baugebieten in Hamburgs Osten die schon in den 90er Jah-
ren des letzten Jahrhunderts die gleichen Probleme hatten, wissen wir, dass die
Stadt Hamburg mehrere Grundstiicke mit den darauf stehenden Hausern auf-
kaufen muBte. Die Stadt wurde gerichtlich verpflichtet, den jeweiligen Besitzern
nicht nur kostenlos ein gleichwertiges Grundstiick mit entsprechendem Haus an
anderer Stelle zu errichten, sondern sie wurde auch zu Schadensersatz in Hohe
von jeweils mehr als 100.000 DM verurteilt. Sollte dieses Szenario Wirklichkeit
werden wére die Gemeinde Gudow schnell mit 250.000 € Kosten je Grundstiick
betroffen. Denn auch hier gilt wieder: Nach dem die Verkaufssummen auf das
Konto des Bauprojekttragers geflossen sind, Gbernimmt die Gemeinde Gudow
die Haftung gegentuber den Bewohnern und damit die entstehenden Kosten.

In der Kostenschatzung des Grunordnerischen Fachbeitrages ist die Position
"Laufende biologische Begutachtung/Biomonitoring wie es an vielen Stellen im
Granordnerischen Fachbeitrag (Holzer, 2008) sowie in der "faunistischen Poten-
zialpriafung" und "artenschutzrechtlichen Prifung” (Greuner-Pénicke) gefordert
mit einem sehr geringen Kostenumfang von nur etwa 3.000,- € fir 7 Begehun-
gen, der eine Dokumentation nicht enthalten kann und zudem nur firr die ers-
ten funf Jahre der Entwicklung beriicksichtigt. Wir fordern die Gemeindevertre-
ter deswegen auf den Umfang der notwendigen Folgentersuchungen und
langfristigen MonitoringmaBnahmen sowie den Kostentriger Kompensations-
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maBnahmen in der Satzung Text-Teil B zu benennen damit diese MaBnahmen
als biotoperhaltenden Grundlagen zukiinftig auch wirklich erfiillt werden kén-
nen.

Anhand des massiven Einsatzes von Baufahrzeugen im Rahmen des Scheunenab-
risses konnten wir Anwohner erahnen welche Auswirkungen wahrend der Bau-
zeiten durch die schweren Fahrzeuge zu erwarten sind. Anders als in der Be-
grindung dargestellt hat die Kommune durch die Bautatigkeiten mittelbar
deutliche finanzielle Nachteile zu erwarten, da die Asphaltdecke der ParkstraBe
durch den schweren Giterverkehr (Gesamtvolumen des aufgrund der Kompen-
sationsmaBnahmen zu transportierenden Erdreiches etwa 50.000 Tonnen und
etwa 2.000 LKW- Fahrzeughewegungen) erheblich in Mitleidenschaft gezogen
wird.

Um ein nachhaltiges Kostenkonzept zu erhalten ist von der Gemeindevertre-
tung eine betriebswirtschaftliche Kostenaufstellung fiir die unmittelbaren und
mittelbaren Folgekosten der Bauleitplanung vom Projkettrdger abzufordern.

2.12. Wertverlust

Ein wesentlicher Einwand fir die grundsticksbesitzenden Einwohner Gudows ist
der durch das Uberangebot an Neubaugrundstiicken herbeigeflhrte finanzielle
Werteverlust fir unsere Grundstiicke und der Bausubstanz. Besitzer die aus wel-
chen Grinden auch immer Gudow verlassen oder auch unsere Kinder die sich
nach unserem Ableben von threm elterlichen Grundbesitz trennen wollen, mus-
sen auch in der Zukunft eine realistische Chance haben, ihr Eigentum zu einem
fairen Preis zu verduBern.

Es ware eine schlimme Werbung fiir Besucher, Investoren und zuklnftige neue
Bewohner wenn noch mehr "Zu Verkaufen"-Schilder an den Strassen von Gu-
dow auf unbewohnte unverkaufliche Bausubstanz hinweisen.

Far uns als Anwohner ist zudem der unmittelbare finanzielle Wertverlust als er-
heblich und hoch anzusetzen.

Da der Verkaufswert einer Immobilie sich in wesentlichen Teilen aus seiner Lage
im Raum bemiBt, wird durch diesen Eingriff der Wiederverkaufswert unseres
Grundstickes und des Hauses erheblich gemindert. Eine entsprechende Entsché-
digungszahlung ist bisher nicht angeboten worden. Wir sehen in den Bebau-
ungspldnen einen direkten Eingriff in unsere finanziellen Werteverhiltnisse.
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Wegen der Vielzahl der Mangel und der Kiirze der zur Verfligung stehenden
Zeit fur unsere Einwendungen und Stellungnahmen bitten wir um Verstandnis
fur die Vielzahl an Rechtschreib- und Grammatikfehlern. Auch der Satzbau mag
manchmal zu wiinschen lassen. Leider konnte auch eine groBe Zahl von Hinwei-
sen, Richtigstellungen und Einwédnden aus Zeitgrinden nicht mehr aufgefuhrt
werden,

Uber die Abwagungen unserer Stellungnahme erwarten wir zur gegebenen Zeit
Nachricht.

Gudow, den 6.2.2014
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