ENTWURF

Stadtebaulicher Vertrag
geman
§ 11 Baugesetzbuch zur Umsetzung von
KompensationsmaRhahmen zum Bebauungsplan Nr.
12

zwischen

der Gemeinde Gudow
vertreten durch den Biirgermeister,
Herrn Dr. Eberhard Laubach,
uber das
Amt Biichen
Amtsplatz 1
21514 Biichen
(Gemeinde)

und

(Grundstiickseigentiimer)

Vorbemerkungen

Als  Kompensationsmaflnahmen fir die geplanten Eingriffe aufgrund des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schmiedekaten* der Gemeinde Gudow fiir das Gebiet
Sudostlich der Hauptstrale (L 205), nordéstlich der ,Parkstrale* und nérdlich der
Stralle ,Am Koppenberg®, im Anschluss an die vorhandene Bebauung, ist extern, auf
dem Flurstick 38 teilweise, der Flur 14, in der Gemarkung Segrahn-Meierhoff, eine
Flache von insgesamt 6.392 m2? die aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft als extensive Gras- und Krautflur entwickelt wird,
erforderlich. Auf dieser Flache sind als Kompensation der verlorengehenden
Funktionen und Werte — Grinland mit alten héhlenreichen Obstbiumen - 10
Obsthochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Aullerdem sind Baumpflanzungen im StraRenraum (mindestens 2 Stlick) sowie auf
den Grundstiicken (jeweils pro neu bebautes Grundstick 1 Laubbaum zur
Strallenseite und 1 Obsthochstamm im Garten) als naturschutzrechtliche



Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.

Zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmafRnahmen ist das Anbringen von 5 GroRraumhéhlen fiir Fledermiuse
auf alteren Bdumen in der Umgebung, vor dem Fallen der vorhandenen Obstbaume,
vorzunehmen. Die GroRraumhohlen fiir Fledermause sind dauerhaft zu erhalten.

Ferner ist als Ausgleich fiir den Verlust von Nisthohlen fiir Gehdlzhdhlenbriiter des
Siedlungsraums 5 geeignete Nisthdhlen an vorhandenen Biumen im Umfeld
vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.

Der Eigentimer der Flache des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie der Fliche fir
Kompensationsmafinahmen ist

Dieser Vertrag dient der rechtlichen Sicherung der erforderlichen
Kompensationsmafinahmen wie der externen Kompensationsflache, die
Baumpflanzungen im StraRenraum sowie auf den Grundsticken und die
artenschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen.

Ferner regelt dieser Vertrag die Pflege der extensiven Gras- und Krautflur und den
Baumen, sowie die dauerhafte Duldung dieser KompensationsmaRnahmen durch
den Grundstickseigentimer auf seinen Flachen.

§1

Herstellung und Unterhaltung der KompensationsmaBnahmen fiir die externe
Flache mit der extensiven Gras- und Krautflur und Obstbaumen, die
Baumpflanzungen im  Baugebiet und die artenschutzrechtlichen
KompensationsmaBnahmen

Der Vorhabentrager bzw. der Eigentimer der Flache des Bebauungsplanes Nr. 12
sowie der Fldche der externen KompensationsmaRnahmen (

) verpflichtet sich hiermit, die Kosten fir die
Herstellung und die kinftige Unterhaltung der 6.392 m? grofen extensiven Gras- und
Krautflur mit den 10 Obsthochstdmmen im westlichen Bereich des Flurstiicks 38, der
Flur 14, in der Gemarkung Segrahn-Meierhoff der Gemeinde Gudow, in vollem
Umfang zu tragen. Art und Umfang der Herstellung der Kompensationsflache
(extensive Gras- und Krautflur mit der Pflanzung von 10 Obsthochstammen) sowie
die raumliche Ausdehnung der Kompensationsflache werden in der Begrundung des
Bebauungsplanes Nr. 12 sowie in dem dazugehérenden grunordnerischen
Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Gudow geregelt.

Ferner verpflichtet sich der Vorhabentrager bzw. der Eigentimer der Flache des
Bebauungsplanes Nr. 12 die Kosten und die Umsetzung der erforderlichen
naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (Baum-
pflanzungen im StraRenraum und auf den Grundstlicken) zu Ubernehmen und
sicherzustellen. Art und Umfang der KompensationsmaRnahmen (Baumpflanzungen
im  Stralenraum, Baumpflanzungen auf den Grundstiucken) werden in der



Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie in dem dazugehorenden
grinordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Gudow geregelt.

Der Vorhabentrager bzw. der Eigentiimer der Fliche des Bebauungsplanes Nr. 12
sowie der Flache der externen Kompensationsmaflnahmen (

) verpflichtet sich hiermit die Kosten und fiir die
Umsetzung der artenschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen (5
GroRraumhohlen fiir Fledermduse und 5 Nisthohlen fiir Geholzhohlenbriter) zu
ubernehmen und zu sichern.

§2
Duldung der Kompensationsflache (extensive Gras- und Krautflur)

Der Grundstickseigentimer verpflichtet sich hiermit zur dauerhaften Duldung der
externen Kompensationsflache mit der extensiven Gras- und Krautflur im westlichen
Bereich des Flurstiicks 38, der Flur 14 der Gemarkung Segrahn-Meierhoff. Die
Kompensationsflache wird auf einer Flache von 6.392 m?2 durch die Herausnahme
aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung einer extensiven Gras- und
Krautflur mit 10 Obsthochstammen gesichert. Der Grundstlickseigentimer
verpflichtet sich, die erforderliche Pflege der extensiven Gras- und Krautflur und den
Obstbaumen durchzufihren.

Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, die Pflichten aus diesem Vertrag auch
einem moglichen Rechtsnachfolger zu ubertragen.

§3

Fertigstellung der externen Kompensationsfliche (extensive Gras- und
Krautflur mit Obstbdumen) sowie die Fertigstellung der artenschutzrechtlichen
KompensationsmaRnahmen

Die zuvor genannte externe Ausgleichsflache ist bis zum 30.04.2015 fertig zu stellen.

Das Anbringen der 5 GroRraumhohlen fiir Fledermause sowie die 5 Nistplatze fur
Geholzhohlenbriiter des Siedlungsraums ist vor dem Fallen der alten Obstbaume
vorzunehmen.

Erfdllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht, nicht fristgerecht oder fehler-
haft, so ist die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur
Nacherflllung bzw. Méngelbeseitigung zu setzen. Erfiillt der Vorhabentrager bis zum
Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde be-
rechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers ausfiihren zu lassen, in beste-
hende Werkvertrage einzutreten oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Die Gemeinde oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die
ordnungsgemaRe Ausfiihrung der Arbeiten zu {iberwachen und die unverzugliche
Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.



§4
Abnahme und Mangelanspriiche

Die vom Grundstiickseigentimer herzustellenden Kompensationsmafnahmen sind
nach schriftlicher Anzeige ihrer vertragsgeméaRen Fertigstellung von der Gemeinde
und dem Vorhabentrdger gemeinsam abzunehmen. Die Abnahme findet zu einem
von der Gemeinde bestimmten Zeitpunkt innerhalb von drei Wochen nach dem
Eingang der Fertigstellungsanzeige statt.

(1) Das Ergebnis der Abnahme ist in einer von beiden Vertragspartnern zu unter-
zeichnenden Niederschrift zu dokumentieren.

(2) In der Niederschrift festgestellte Mangel hat der Vorhabentrager unverzuglich,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der Abnahme zu
beseitigen. Nach Ablauf dieser Frist ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel
auf Kosten des Vorhabentragers selbst zu beseitigen oder beseitigen zu
lassen.

(3) Die Frist fur die Mangelanspriiche wird auf finf Jahre festgesetzt. Sie beginnt
mit der Abnahme der einzelnen KompensationsmaRnahmen durch die
Gemeinde.

§5
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir den Grundstiickseigenttiimer
ergebenden Verpflichtungen wird der Grundstiickseigentiimer der Gemeinde bei
Unterzeichnung des Vertrages eine selbstschuldnerische unbefristete Bulrgschaft
einer deutschen Bank oder Sparkasse vorlegen, aus der sich ergibt, dass die
Finanzierung der eingegangenen Verpflichtungenvonrd. .............. Euro
sichergestellt ist oder er leistet einen Sicherheitsbetrag in Héhe von .............. Euro.
Der Betrag ist auf das Konto der KSK Biichen 2 002 000 BLZ 230 527 50 zum
Kassenzeichen VE 514 einzuzahlen. Der Sicherheitsbetrag in Héhe von ..............
Euro setzt sich gemaR Anlage 1 zusammen.

Die Sicherheitsleistung ist zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung zu erbringen.

Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des Vorhabentragers ist die Gemeinde berechtigt,
noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fiir Leistungen
aus diesem Vertrag von dem Sicherheitsbetrag zu befriedigen.

Nach Abnahme der Kompensationsmafnahmen wird der Sicherheitsbetrag gegen
Vorlage einer Gewahrleistungsbiirgschaft in Héhe von 5 % der Baukosten ausge-
zahlt.

Die Befugnisse der Gemeinde im Rahmen dieses Vertrages werden ausschlieflich
von der Verwaltung des Amtes Blichen — Fachbereich 4 ~ — wahrgenommen.



§6
Kundigungsrecht

(1) Fur den Fall, dass nach einem Normenkontrollverfahren rechtskraftig die
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes gemaRR § 47 Abs. 5 VwGO
(einschlieBlich  Tenorminus) feststent, sind die Vertragsparteien
berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, um schwere Nachteile
fur das Gemeinwohl zu verhiten oder zu beseitigen.

(3) Die Kindigung bedarf der Schriftform. Sie soll begriindet werden.

(4) Bewirkte Leistungen kdnnen nicht zuriickgefordert werden.

§7

Salvatorische Klausel, Schriftformerfordernis, Rechtsweg

(1) Grundsatz: Die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einzelner
Vertragsbestimmungen oder Vertragsteile beriihrt die Giiltigkeit des
ubrigen Vertragsinhaltes nicht. Entsprechendes gilt fiir den Fall, dass der
Vertrag eine Regelungsliicke enthalten sollte, welche die Vertragsparteien
geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht héatten, insbesondere, soweit
es um fur die Erflllung des Vertrages notwendige Regelungen geht.
Sollte dieser Vertrag eine Regelung nach MaR, Zahl oder Zeitdauer
treffen, die sich als rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die
Stelle dieser Bestimmung das jeweils n&chst gelegene gesetzlich
zulassige Mal} (bzw. die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

(2) Anpassungspflicht an Rechtsvorschriften: Falls der Vertrag deutschen
oder européischen rechtlichen Bestimmungen nicht oder nicht mehr
entsprechen sollte, werden die Parteien nach MalRgabe dieses
Paragraphen Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils
geltenden nationalen oder europaischen Bestimmungen anpassen.

(3) Anpassungspflicht im Ubrigen: Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurch-
fUhrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden die Parteien diese durch eine
Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach MaRgabe der in den
Vorschriften des Vertragswerks niedergelegten Zielsetzungen und der
beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich
erkennbaren Verteilung der Risiken und Lasten dem urspriinglichen
Gewoliten moglichst nahe kommt bzw. nahe kommen. Die Parteien sind
verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine derartige Regelung ernstlich
zu bemuhen. Entsprechendes gilt im Fall von Regelungsiiicken.

(4) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, sofern nicht weitergehende
Formerfordernisse, etwa nach § 29 GBO, erforderlich sind § 11 Abs. 3
BauGB.



(5) Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Verwaltungsgericht des
Landes Schleswig-Holstein in Schleswig zustandig.

§8

Rechtsnachfolger

(1) Der Grundstiickseigentiimer ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag
ergebenden Rechte und Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der
Gemeinde einem anderen weiterzugeben bzw. zu ubertragen. Die
Gemeindeordnung ist zu beachten.

(2) Der Grundstlickseigentimer verpflichtet sich, die in diesem Vertrag
vereinbarten Pflichten und Bindungen seinen Rechtsnachfolgern
weiterzugeben. Er wird diese aulRerdem verpflichten, die vom
Grundstlickseigentimer im Rahmen einer solchen Weitergabe
ubernommenen  Verpflichtungen seinerseits an  seine  ewtl.
Rechtsnachfolger mit weiterer Weitergabe Verpflichtung weiterzugeben.
Der Grundstuckseigentimer haftet der Gemeinde fiir die Erflllung des
Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, solange die
Gemeinde ihn nicht ausdricklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

(3) Die nach vorstehenden Regelungen notwendigen schriftlichen
Zustimmungen der Gemeinde sind nur rechtswirksam, wenn sie mit einer

Unterschrift (Blrgermeister) unter Beifiigung eines entsprechenden
Protokollauszugs der Gemeindevertretersitzung versehen sind.

§9

Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird wirksam
- mit Unterzeichnung beider Vertragsparteien

- mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12, § 10 Abs. 3 S. 4
BauGB

- mit dem Eingang des Sicherheitsbetrages oder Vorlage einer
Bankburgschaft

Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Gemeinde, der

Grundstlckseigentiimer und die Amtsverwaltung Biichen erhalten je eine
Ausfertigung.

Gudow, den Gudow, den

Fir die Gemeinde Gudow Grundstickseigentimer
Der Blrgermeister



