GEMEINDE BUCHEN- 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 20.3

TEXT-TEILB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Vergnlgungsstatten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuléssig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 6 BauNVO.

1.2 Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzul@ssig. Ansonsten gelten die Regelungen des § 4 BauNVO.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 5 BauNVO)

21  Fur die Baugrundstiicke in den Mischgebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die
Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 0,8 zuldssig.

2.2 Fir die Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch die Grundflachen gemaft § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir das Gebiet WA 1 bis zu 0,5 und fiir die
Gebiete WA 2 bis zu 0,6 zuléssig.

2.3  Fir die Baugrundstiicke in den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten ist eine Erh6hung der
zulassigen Geschossflache um 50% der Flachen notwendiger Garagen / Stellplatze, die unter der Gelan-
deoberflache hergestellt werden, zuldssig.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 2 BauNVO)

3.1 In der abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind abweichend von der offenen Bauweise
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Eine einseitige Grenzbebauung ist in Bereichen zulassig, in denen die
festgesetzte liberbaubare Flache dies erméglicht.

3.2  Uberschreitungen von den festgesetzten Baugrenzen zugunsten von (berdachten Terrassen und
Wintergarten sind ausnahmsweise bis zu 3m zulassig.

3.3  Uberschreitungen von den festgesetzten Baugrenzen zugunsten von vertikalen, gebaudegliedernden
Elementen sind bis zu 1,5 m zuldssig.

34 In den Mischgebieten ist straBenseitig eine Uberschreitung der Baugrenzen im Erdgeschossbereich
zugunsten von transparenten Vordéachern bis zu einer Tiefe von maximal 2 m zulassig.

3.5 In den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen, die komplett unterhalb der
Gelandeoberflache liegen, auch auRerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.  Flachen fiir Stellplatze mit Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen miissen zur
StralRenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5m einhalten. Dies gilt nicht fiir offene Stellplatze und die
Unterbringung von Miillsammelbehéltern.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den dargestellten Sichtdreiecken diirfen Einfriedigungen, Hecken und Strauchwerk eine Hohe von 0,80 m
tiber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1  Anden in der Planzeichnung eingezeichneten Standorten ist ein hochstammiger Laubbaum einheimischer Art

6.2

mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache
von mindestens 10 m? Grdfle vorzusehen, zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann zur Beriicksichtigung von Grundstlickszufahrten/ Stellplatzen
und Leitungstrassen abgewichen werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl von anzupflanzenden Baumen
ist einzuhalten. (§ 31 Abs.1 BauGB).

Je 600 m? Grundstiicksflache ist mind. ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 -
16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhdhe von 160 - 180 cm und einem Stammumfang
ab 7 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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Bei Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatzen mind. ein einheimischen Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von 160 - 180 cm und einem
Stammumfang ab 7 cm anzupflanzen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind umgehend im Geltungsbereich mit Neupflanzungen von Baumen, die einen Stammumfang von mind. 16 -
18 cm haben, gemessen in 1 m Héhe (iber dem Erdboden, zu ersetzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der festgesetzten MalBnahmenflache ist ein mind. 1,5 m breiter Streifen zur Minderung von Beein-
trachtigungen und zum Schutz des Knicks anzulegen (Knickschutzstreifen).

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + 20 BauGB)

Im  Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind die unbelasteten Niederschlagswésser,
insbesondere von den Dachern der Baukdrper und von den befestigten Flachen, auf den Grundstiicken
zurlickzuhalten und dezentral dort zu versickern (gemaR ATV-DVWK Arbeitsblatt 138). Ist eine dezentrale
Rickhaltung aufgrund eines unverhaltnismafig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands oder
aufgrund der Bodenverhaltnisse im Einzelfall nicht mdglich, ist auf Antrag eine Einleitung der iberschussigen
Wasser in die gemeindliche Regenwasserableitung mdglich. Eine Brauchwassernutzung der Dachflachen-
wasser ist zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AuRenwohnbereiche sind dort, wo im Nahbereich der Méliner Strale Beurteilungspegel tber 64 dB(A) tags
erreicht werden, den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Dort, wo Beurteilungspegel uber 64 dB(A) tags innerhalb der geplanten Baugrenzen erreicht werden, sind
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen entsprechend dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109 zu schiitzen.

Aufenthaltsraume mit Schlafnutzungen sind mdglichst an den larmabgewandten West- bzw. Nordfassaden der
geplanten Geb&ude anzuordnen. Ist dies aus rdumlichen und stadtebaulichen Griinden nicht méglich, so sind
deren AuBenbauteile entsprechend dem Larmpegelbereich IlI-IV der DIN 4109, erganzt durch schallgedammte
Liftungseinrichtungen herzustellen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an
den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht mdglich ist, muss fiir die Raume an den larmzugewandten
Gebaudeseiten ein ausreichender passiver Larmschutz durch bauliche Manahmen an Aulentiren, Fenstern,
AuRenwénden und Dachern in Verbindung mit schallgeddmmten Lftungseinrichtungen geschaffen werden.
Dies gilt auch fiir gewerbliche Aufenthaltsraume.

Hierzu sind die AuRenbauteile der Gebaudekorper entsprechend der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“ (November 1989) definierten Larmpegelbereiche zu planen und auszufiihren. Danach missen die
AuRenbauteile der Fassadenbereiche mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung
zum Schutz gegen AuRenldrm gentigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989):

Larmpegel- MaRgeblicher erforderliches resultierendes erforderliches resultierendes
bereich AuRenlarmpegel La Schalldamm-MaR' der Schallddmm-MaR! der
nach DIN 4109 [dB(A)] AuBenbauteile von Wohnrdumen | AuBenbauteile von Bliroraumen)

R"w,res R"w,res
dB dB
\Y >65-70 40 35
1l >60 — 65 35 30

" resultierendes Schallddmm-Mal des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen)

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Hinweis:
Die oben genannten Anforderungen verstehen sich in Abh&ngigkeit der Raum- bzw. BlrogroRen zuziglich der
Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.



Fir alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fiir die Aufenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Die hier vorgeschlagenen Festsetzungen zum Immissionsschutz werden nach Vorlage des neuen
Gutachtens noch iiberarbeitet und gelten zundchst unter Vorbehalt!

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO)

1.
1.1

1.2.

1.3

Déacher

Dachform und Dachneigung

Innerhalb der Mischgebiete und der allgemeinen Wohngebiete sind nur Gebaude mit geneigten Dachern
zulassig. Die Dachneigung muss mindestens 20° und darf maximal 50° betragen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Wintergarten sowie Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports)
dirfen auch mit flacher geneigten Dachern bzw. mit Flachdachern hergestellt werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben rot bis
rotbraun oder anthrazit zulassig. Dies gilt auch fir Garagen und Carports mit Flachdachern, die eine Blende
aus Dachpfannen als Randabschluss haben. Fiir Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher zulassig.

Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik) und Wintergarten. Bei
Nebenanlagen konnen bei geringeren Dachneigungen (< 20°) auch andere Materialien fiir die Dach-
eindeckung verwendet werden. Die Farbvorgaben gemaR Absatz 1 sind jedoch mit Ausnahme von
Glasbauteilen (z.B. fir Wintergarten oder Gewachshéauser) einzuhalten.

Gauben
Dachgauben dirfen eine Breite von max. 3 m nicht (iberschreiten. Bei mehreren Dachgauben darf die
Gesamtbreite der Gauben ein Drittel der Breite des Daches nicht iberschritten werden.

AuRenwénde / Fassaden

AufRenwande sind im Mischgebiet ausschlieBlich als Sichtmauerwerk mit unglasierten roten, rotbraunen bis
rotbunten Ziegeln zuldssig. Dies gilt nicht fir verglaste Anbauten (Wintergarten). Flr Teilbereiche der
Fassaden sind mit Ausnahme der strallenseitigen Fassaden im Mischgebiet auch Holzflachen zulassig. Der
Anteil des Sichtmauerwerkes muss jedoch mindestens 50% betragen. Die Auflenwande innerhalb der
Wohngebiete kdnnen auch mit hell gestrichenen Putzfassaden hergestellt werden.

Sockelhéhen

Die Sockelhéhe (OK Erdgeschossfuboden) darf max. 0,5 m Uber Oberkante der im Endausbau fertig
gestellten StraBenmitte, senkrecht zur Mitte der der StralRe zugewandten Gebaudeseite liegen. Bei
Eckgrundsticken kann die fiir den Bezugspunkt maRgebliche StraRe frei gewahlt werden.

Einfriedungen
Maschendrahtzéune sind an der Stralenseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke zulassig und zwar so,
dass der Maschendrahtzaun von der Stralle aus gesehen hinter der Hecke steht.

Stand: 19.06. 2014



