Gemeinde Biichen, 1. Anderung des B-Planes nr. 33 ,Taubensohl auf der Heide“ fiir das Gebiet Gewerbegrundstiicke nérdlich der StraBe Heide-

weg, siidlich, éstlich und westlich der der Strafe Auf der Heide, Hausnummern 1-

7 Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der

offentlichen Auslegung und der Beteiligung gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Abwagungsvorschlagen Stand: 10.06.2014

Stellungnahme von / vom

Stellungnahme

Abwagungsvorschiag

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Trigern 6ffentlicher Belange

1.

1.1 Kreis Herzogtum
Lauenburg
Fachdienst

Regionalentwicklung
und Verkehrsinfra-
struktur

01.04.2014

‘| Der Kreis Herzogtum Lauenburg bittet um Beriicksichtigung

folgender Anregungen und Hinweise.

Fachdienst Abfall, Altlasten und Bodenschutz (Frau Richter,
Tel. 528) _

Im Plangebiet befindet sich ein Altstandort, der als A2-Fall im
Kataster eingetragen ist. D.h. am Standort "Auf der Heide 2"
war eine ehemaliger Gewerbebetrieb (Garten-und Land-
schaftsbau, Metallschleiferei,  Schlosserei, Zimmerei)
ansdssig. Bei der Klassifizierung des Standortes erhielt
dieser 20 Punkte und wurde deshalb in das Archiv tiberstelit.
Bei Veranderungen am Standort (Baumafnahmen oder
sensiblere Nutzung) ist allerdings der Fachdienst Abfall und
Bodenschutz zu beteiligen, da dadurch die stattgefundene
Klassifizierung neu bewertet werden muss.

Fachdienst StraRenbau (Herr Lubenow, Tel. 460)

Das B-Plangebiet liegt auBerhalb der OD-Grenzen der
Kreisstrake 73. Fiir den StraBenbaulasttrager gilt das StrWG
Schleswig-Holstein, dessen Inhalte und Regelungen zu be-
ricksichtigen sind.

Fiir bauliche MaRnahmen an die K73 hat die Gemeinde si-
cherzustellen, dass diese mit dem Kreis als StraRenbaulast-
trager vor Umsetzung im Detail abgestimmt werden.

Der StraRenbaulasttriger ist von séamtlichen Kosten —
die aus (Um)BaumafBnahmen aus dieser Planung her-
aus entstehen - freizuhalten.

Weitere Bedenken bestehen aus meiner Sicht keine.

In die Begriindung wird hierzu ein entsprechender Hinweis in Kapi-
tel 1.5 aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bauliche Maftnahmen an der K 73 sind nicht vorgesehen.
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Fachdienst Naturschutz (Frau Penning, Tel. 326)
1.

Um die Auswirkungen der vorliegenden Planung beurtei-
len zu kénnen und Konflikte zu 16sen, bedarf es einer ak-
tuellen Bestandsaufnahme und einer Bewertung der
Knicks, Geblsche, Bdume und Baumgruppen (mit Anga-
be wvon Gehdlzarten, gegebenenfalls Kronen- und
Stammdurchmesser und Vitalitidt) sowie gegebenenfalls
anderer Biotope mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz im Plangebiet.

Der Verzicht auf eine foérmliche Umweltprifung befreit
nicht von der Notwendigkeit, die Umweltbelange nach §
1 (6) Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwégen.

Die vorhandenen Knicks sind als gesetzlich .geschiitzte
Biotope vollstdndig nachrichtlich in den Bebauungsplan
zu iibernehmen. Ich weise darauf hin, dass Knicks nach
§ 30 (2) BNatSchG i. V. mit § 21 (1) LNatSchG zu den
gesetzlich geschiitzten Biotopen gehéren. Handlungen,
die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzien Biotope fiih-
ren kdnnen, sind verboten. Fir die Beseitigung oder er-
hebliche Beeintrachtigung vorhandener Knicks ist eine
Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG i. V. m. § 21 (3)
LNatSchG von den Verboten des § 30 (2) BNatSchG er-
forderlich.

Um den Erhalt der Knicks mit ihren 6kologischen Funkti-
onen zu gewahrleisten und Beeintrachtigungen der Knick
einschlieBlich Knicksaum, d.h. Konflikte mit dem Biotop-
schutz zu vermeiden, ist entlang der vorhandenen und
der neu anzulegenden Knicks ein Schuizstreifen als Fl&-

1. Die Anregung wird beriicksichfigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. In der
Begriindung wurde hierauf bereits in Kapitel 5.1 hingewiesen.

2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und teilweise berlick-
sichtigt. Die Forderung ist jedoch aufgrund des baulichen Bestan-
des nicht in vollem Umfang umsetzbar. So ist die Einhaltung eines
Abstandes von 5 m zum vorhandenen Knick in der vorhandenen
Situation nicht umsetzbar.
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che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der
Breite von 3m festzusetzen. Die Knickschutzstreifen sind
als extensiv genutzte Gras- und Krautfluren zu entwi-
ckeln ‘und zu dem Baugebiet hin abzugrenzen.
Zwischen den Baugrenzen und den vorhandenen sowie
den neu anzulegenden Knicks ist ein Abstand von 5m
einzuhalten. Die Baugrenzen sind entsprechend zu ver-
schieben.

Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRinahmen fir
Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans Nr. 33
der Gemeinde Blchen im Geltungsbereich werden mit
der vorliegenden 3. Anderung teilweise Uberplant und
kénnen somit beseitigt oder verandert werden, bzw. wur-
den zum Teil auch nie hergestellt. GemalR Ziffer 9 des
Griinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 33 handelt
es sich hier um folgende MaRnahmen: Neuanlage von
Knicks, Anlage von Gras- und Krautfluren sowie Gehdlz-
flachen zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungsli-
nie, Baumpflanzungen, jeweils 15% der Uberbaubaren
Flachen sind unversiegelt zu belassen.

Diese MaRnahmen sind an anderer Stelle zu ersefzen.
In der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 33 wird unter Ziffer 5.1 ausgefiihrt, dass der Aus-
gleichsbedarf fur die ,luberplanten® Ausgleichsflachen
vom Biiro BBS ermittelt wurde und diese Unterlage der
Begriundung als Anlage beigefiigt wird. Dies ist bisher
nicht der Fall.

Die Fragestellung ist nachvollziehbar aufzuarbeiten. Ich
bitte die Gemeinde, geeignete Ersatzmafnahmen nach-

Der Anregung zur Anlage eines Knickschutzstreifens wird bei den
neu anzulegenden Knicks teilweise gefolgt. Die Breite wird aller-
dings auf 2m reduziert. Der Abstand zu den neu anzulegenden
Knicks wird auf 3 m erweitert.

4. Der Sachverhalt ist richtig und wird auch so in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargestellt.

Zwischenzeitlich wurde der Ausgleichsbedarf ermittelt. Kapitel 5.1
der Begriindung wurde deshalb Uberarbeitet und konkretisiert.

Die vorgesehenen Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen wurden
mit der uNB abgestimmt.
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zuweisen und mit mir abzustimmen.

5. Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und Bindung fiir Bepflanzungen finden sich
im Text - Teil B unter Ziffer 4 (nicht 5), die Ausfihrungen
unter Punkt 4.5 der Begriindung sollten korrigiert werden.

Stadtebau und Planungsrecht:

1. Ich gehe davon aus, dass die Préambel auf der Plan-
zeichnung noch ergénzt wird.

2. Der zu erhaltende Knick ist in der Legende als nachricht-
liche Ubernahme zu fuhren.

Aus hiesiger Sicht sind die Ausfiihrungen unter Punkt 3 der
Begriindung zu Uberarbeiten. Bauleitplanungen — auch An-
derungen bestehender Plane — missen immer stadtebaulich
begriuindet sein. Lediglich die Herstellung eines rechtskon-

formen Zustands reicht dabei nicht aus. Ich empfehle, die|.

Begriindung vor diesem Hintergrund zu ergénzen und stéar-
ker auf den Aspekt besser ausnutzbarer Fldchen und innerer
Verdichtung hinzuweisen.

5. Kapitel 4.5 der Begriindung wird entsprechend berticksichtigt.

1. Die Annahme ist richtig. Die Préambel und die Verfahrensver-
merke werden zum Abschluss des Verfahrens ergénzt.

2. Der Hinweis wird bericksichtigt.
3. Der Hinweis ist berechtigt. Der Anregung wird gefoigt. Das Kapi-

tel 3 der Begriindung zu Planungsanlass und Planerfordernis wird
Uberarbeitet.

wirtschaft, Umwelt
und landliche Rdume
LLUR, Aulenstelle
Liibeck 28.03.2014

1.2 IHK Lubeck Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
17.03.2014

1.3 | Schleswig-Holstein Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Netz AG, 27.03.14

1.4 Landesamt fur land- | Zu den mir vorgelegten Planinterlagen werden aus Sicht des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutzes grundsétzlich keine Bedenken vorge-
bracht. Bei Plandnderungen und Ergdnzungen bitte ich um
erneute Beteiligung mit Benennung der geanderten oder
ergénzien Teile
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

| Privatperson 1

Zwischen den Flurstiicken 59/25 und 59/28 sind die Fléachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen entgegen der Festsetzung
im Bebauungsplan Nr. 33 entfernt worden.

Mit der jetzt eingeleiteten Planung beabsichtigt die Gemein-
de die Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen auf dem
Flurstiick 59/28 an der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick
59/13 und 59/29 festzusetzen.

Ich bin Grundstiickseigentimer des Flurstickes 59/13 und
werde durch diese Planung benachteiligt. Durch die geplante
Festsetzung einer Flache mit Bindungen fur Bepflanzung soll
die Baugrenze mit einem Abstand von 3 m zur Grundstiicks-
grenze zum Flurstiick 59/28 auf das Flurstiick 59/13 gelegt
werden. Hierdurch geht auf dem Flurstick 59/13 bebaubare
Flache, die ggfs. mit Baulasteintragungen mdglich ist, zu
meinen Ungunsten verloren. '

Auf der Grundstiicksgrenze zwischen dem Flurstiick 59/13
und 59/28 habe ich einen Stabmattenzaun errichtet. Not-
wendige Erhaltungs- und Pflegemalinahmen auf der Flache
mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind auf der Seite zu mei-
nem Grundstiick erschwert, unmdglich und unterbleiben
deswegen moglicherweise. Dies kann zu Beeintrachtigungen
auf meinem Grundstiick fihren. Bisher hat die Gemeinde
Buchen Flichen mit Bindungen fir Bepflanzung so geplant,
dass der jeweilige Grundstiickseigentiimer diese ungehindert
erreichen kann.

Aus den vorgenannten Grinden erhebe ich Einwendungen
gegen die geplante Bebauungsplananderung.

Ein Abstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze wére ohnehin in
jedem Fall einzuhalten. Uberbaubare Fléache geht auf dem Flur-
stiick 59/13 deshalb im vorliegenden Fall nicht verloren. Insofern
ist eine Benachteiligung hier nicht erkennbar.

Der nebenstehende Einwand ist nachvollziehbar und verstéandlich.
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Die Festsetzung der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen ist auf dem Flurstiick 59/28 so méglich, dass die Bau-
grenze auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt wird. Die Fl&-
che mit Bindungen fiir Bepflanzung solite mit 2 m Abstand
zur Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 59/13 fesigesetzt
werden, damit ein Streifen fur Instandhaltung/Pflegearbeiten
verbleibt. Dies zu Ungunsten des Grundstiickseigentimers
des Flurstiickes 59/25 und 59/28, der wie vorgenannt beste-
hende, festgesetzte Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung
entgegen dem glltigen Bebauungsplanes entfernt hat.

Ich bitte daher die Gemeinde Biichen lhre Planungsabsich-
ten entsprechend zu &ndern.
Ansonsten begriite ich die Planungsabsichten.

Der Anregung wird gefolgt. Der neu anzulegende Knick wird mit
einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze angelegt, damit
ein Streifen fiir Instandhaltung/Pflegearbeiten auf dem Flurstiick
59/28 verbleibt, der auch als Knickschutzstreifen dient.

Bk Privatperson 2

Gegen den Entwurf beziiglich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 Taubensohl / Auf der Heide, Gebiet: ,Ge-
werbegrundstticke nordlich der Strale Heideweg, sidlich,
ostlich und westlich der Strake Auf der Heide, Hausnum-
mern 1-7", gemaRl § 3 Abs. 2 i.V. mit § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) erhebe ich Einspruch.

Sie planen einen Knick auf meinem Flurstiick 59/28 zum
angrenzenden Flurstick 59/29. Jedoch besteht ein im
Grundbuch eingetragenes Wegerecht vom Flurstiick 59/29
auf mein Flurstiick 59/28.

Siehe dazu Anlage | Auszug aus dem Grundbuch.

Auf das eingetragene Wegerecht verzichte ich nicht, ich be-
steh darauf, da es sich um ein eigenstandiges Grundstlick
handelt und eine Zufahrt bestehen muss. Da ich plane das
Grundstiick zu verkaufen, bendtige ich diese Zufahrt auf je-
den Fall. Bitte beriicksichtigen Sie die Zufahrt in Inrer Ande-

Der nebenstehende Einwand ist vom Grundsatz zwar versténdlich,
jedoch ist eine Erforderlichkeit fir eine gesonderte Zufahrt fur das
genannte Flurstiick seitens der Gemeinde nicht erkennbar, zumal
das Flurstiick bereits erschlossen ist.

Ein hierfiir erforderlicher Knickdurchbruch wird seitens der Ge-
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rung. In diesem Bereich kann kein Knick aufgeschuttet wer-
den.

Desweiteren ist mir aufgefallen, das im vorderen Bereich
meines Grundstiickes Flurstiick 59/25 ein Pflanzstreifen von
5 m breite eingezeichnet wurde. In meiner Baugenehmigung
vom 27.08.1999 sind in diesem Bereich PKW Stellplatze
genehmigt worden. Siehe dazu Anlage 2. Diese Stellplatze
bendétige ich fur meinen Betrieb.

Da ich unter anderem fiir die Kosten der Neuanlage des
Knicks aufkommen muss, mochte ich im Vorwege gerne
wissen, ob ich den Knick in Eigenleistung errichten darf oder
ob die Gemeinde eine Firma dafiir beauftragt und ich dann
die Kosten dafiir zu tragen habe. Sollte es Uber eine Firma
aufgeschittet werden miissen, so stimme ich einer Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 33 nicht zu.

meinde deshalb nicht beflrwortet.

Diese Festsetzung ist bereits im bestehenden B-Plan enthalten.
Die dort bestehenden Stellplatze kénnen bestehen bleiben, solan-
ge gewahrleistet wird, dass die Flache zwischen dem ndrdlichen
Gebaude auf dem Grundstiick und der StraRenverkehrsflache ent-
sprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 angelegt, gepflegt
und erhalten wird. ;

Es ist nicht zwingend erforderlich den neuen Knick durch eine
Fachfirma herstellen zu lassen, solange auf anderer geeigneter
Weise eine sach- und fachgerechte Herstellung — auch durch Ei-
genleistung — gewéahrleistet ist.

2.3

Privatperson 3

Zu der Angelegenheit mochte ich meinen Widerspruch wie
folgt begriinden:

Die Anderung des Bebauungsplans dient lediglich den Inte-
ressen eines Einzelnen, ndmlich der UMSA Geriist-Technik
und Handels GmbH. Eine Anderung des Bebauungsplans fiir
Einzelinteressen ist nicht zulassig. Die Anderung fuhrt auch
nicht zu einer Wertsteigerung der anderen Grundstiicke,
insbesondere auch nicht meines Grundsticks. Folge ist le-
diglich dass diesseits unnétige Kosten zu tragen sein wer-
den. Daher ist fiir mich nicht absehbar, wie sich die weiteren
AusgleichsmaRnahmen auswirken werden und welche Be-
lastungen hier auf mich zukommen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient vorrangig einer bauli-
chen Nachverdichtung von der alle Grundstiicksteilnehmer profitie-
ren, da die festgesetzte Grundflachen- und Geschossflachenzahl
gegeniber dem bestehenden B-Plan deutlich erhéht wurde.

Der erforderliche Umfang der AusgleichsmaRnahmen wurde zwi-
schenzeitlich ermittelt, so dass die zu Ubernehmenden Kosten
absehbarsind.
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