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Anlagen:

Anlage 1: Berichtigung als 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung vom 07.04.2014 der LAIRM Consult GmbH

1. Planungsgrundlagen

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernis der Raumordnung, die diesem Bauleitplanverfahren
zugrunde zu legen sind, ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fur den Planungsraum |
(Fortschreibung 1998). Die Gemeinde Bichen geht davon aus, dass Ziele der Raumordnung und
Landesplanung dieser Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Fir das Gemeindegebiet gilt der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1993. Dessen 2. Anderung
weist das jetzige Plangebiet als Wohn- und Mischbauflache sowie als gewerbliche Bauflache aus. Die
Darstellungen der Flachennutzungsplanung stimmen bis auf den Wohnbaubereich im Nordosten des
Planungsareals, das im Flachennutzungsplan auch als Mischbauflache ausgewiesen ist, mit den jetzt
vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 (iberein. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanausweisungen fiir die norddstlichen Flachen wird aber notwendig. Diese 13. Anderung
wird allerdings nicht in einem gesonderten Verfahren, sondern im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan in Form einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes ausgefiihrt, weil ein be-
schleunigtes Aufstellungsverfahren gemald § 13a BauGB abgewickelt wird (vergleiche Ziffer 2 und
Anlage 1 dieser Begrindung). So wird dann letztendlich doch dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Genulge getan.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Blchen weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eben-
falls als Bauflaiche aus, so dass landschaftspflegerische Uberlegungen dieser Bauleitplanung
grundsatzlich nicht entgegenstehen.
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2. Beschleunigtes Verfahren

Das Plangelénde dieses Bebauungsplanes ist (iberwiegend bebaut und bildet auch den Ubergang zu
weiteren Bauflachen im Norden, Suden und Westen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird eine Innenverdichtung der bebauten Ortslage der Gemeinde Biichen vorgenommen, so dass von
einem ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® gesprochen werden kann. Die maximal mdgliche
zuldssige Grundflache im Bebauungsplan betragt anndhernd 15.000 gm. Der Uberwiegende Teil
dieser Flachen ist bereits bebaut. Dadurch ist die Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens im be-
schleunigten Verfahren gemaR den Vorschriften des § 13a BauGB mdglich.

Die Erstellung eines gesonderten Umweltberichtes ist gemaR § 13a BauGB nicht notwendig. Zur
ordnungsgemalen Erarbeitung der landschaftspflegerischen Belange wurden aber entsprechende
Absatze fir diese Begrindung erarbeitet, durch die die zu erwartenden, erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben und bewertet werden. Auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Blchen kann dem dieser
Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen werden. Der Geltungsbereich lasst sich wie folgt
umschreiben:

Ostlich der Bahnlinie Liibeck — Liineburg, Siidgrenze des Grundstiickes Biitzower Ring 14, siidlich
der Strale Bitzower Ring, Nordgrenze des Grundstiickes Berliner Strafle 74, Flurstiicke Ostlich
der Berliner StraBe in einer Tiefe von 50 bis 80 m, ndrdlich der Nordgrenze der Grundstiicke
Gebriider-Lemke-Weg 1 und 3 sowie der Flurstiicke 83/19 und 39/5, Berliner Stra3e, Nordost- und
Nordwestgrenze des Gewerbegrundstiickes der Firma GEA Tuchenhagen.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Buchen beiderseits der Berliner Stralle
und sudlich des Butzower Ringes sowie nordéstlich der Gewerbeflachen an der Boizenburger StralRe.
Im Plangebiet sind Wohngebdude sowie Mischnutzungen wie 2z.B. die Dreherei Kulina
Zerspanungstechnik, mit  entsprechenden  Gewerbehallen und einem  angrenzenden
Betriebswohnungsgebaude, und eine Druckerei auf der Ostseite der Berliner Strale vorhanden. Die
Grundstucke sldlich des Bitzower Ringes werden als Wohngrundsticke genutzt. Gleiches gilt fur
einige der Flachen im 6stlichen Plangebiet.

Im Stdwesten aufierhalb des Geltungsbereiches grenzen grofere gewerbliche Bauflachen der Firma
GEA Tuchenhagen GmbH, einem der grofiten Systemanbieter fir die Erzeugung von Nahrungsmitteln
und Energie mit ca. 380 Mitarbeitern in Bichen, sowie weitere Gewerbebetriebe an. Im Norden setzt
sich die Wohnbebauung der Gemeinde Buichen fort. Und auch im Stden um den Gebrider-Lemke-
Weg ist Wohnnutzung vorhanden.

Ostlich angrenzend beginnt die freie Landschaft Richtung Elbe-Liibeck-Kanal. Dort weist der
Regionalplan 6stlich des Feldweges ein Eignungsgebiet flir Natur und Landschaft aus. Die Flache hat
besondere ©kologische Funktionen und ist zum Aufbau eines Biotopverbundsystems vorgesehen.
Auch die Areale zwischen dem Feldweg im Osten und der Geotop — Bdschung hinter den Misch-
gebietsflachen sind unbebaut. Das in der Kartengrundlage verzeichnete Gebaude auf dem Flurstlick
34/12 ist nur bis zur Kellersohle gebaut worden.

Ganz im Westen grenzt die Eisenbahnstrecke Nr. 1221 Lubeck — Bichen an. Eisenbahninfrastruktur-
betreiberin ist die Deutsche Bahn Netz AG als eine Eisenbahn des Bundes. Planungsverfahren nach
§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (Planfeststellungen / Plangenehmigungen), die zu bertcksichtigen
waren, ist beim Eisenbahnbundesamt nicht anhangig. Es sind keine von der Eisenbahn bendtigten
Betriebsflachen mit in die Planungen einbezogen worden. Das Plangebiet endet an der Grenze der
von der Bahn genutzten Areale. Das Land Schleswig-Holstein plant langfristig die Ertichtigung der
Bahnstrecke Libeck — Lineburg. Hiervon betroffen ist auch der Bereich Biichen. Die Deutsche Bahn
weist vorsorglich darauf hin, dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu erwartenden Emissionen —
und letztendlich auf das Plangebiet einwirkende Immissionen — aus einer Steigerung des
Eisenbahnverkehrs, keine Forderungen an die DB Netz gestellt werden kdnnen.

Das Plangebiet ist gepragt von etlichen Nutzungskonflikten zwischen gewerblicher - und Wohn-
nutzung und dem daraus bedingten Verkehrs- und Gewerbeldrm. Hinzu kommen Nutzungskonflikte
zwischen landschaftspflegerisch wertvollen Teilbereichen und zukinftiger Nutzung.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg



Begriindung zur Satzung Giber den B-Plan Nr. 47 -Berliner Strae/Biutzower Ring- der Gemeinde Biichen

4. PlangebietsgroRen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 teilt sich folgendermalen gréRentechnisch auf:

Bauflachen m? ha
Gewerbegebiet 2.095 0,21
Mischgebiet westlich Berliner Stral3e 4.775 0,47
Mischgebiet dstlich Berliner Stral3e 13.355 1,33
Wohngebiet stdlich Butzower Ring/westlich Johannes-Gillhoff-Strale 6.215 0,62
Wohngebiet sldlich Batzower Ring/6éstlich Johannes-Gillhoff-Stralle 9.000 0.9
Wohngebiet 6stlich Berliner Stral3e 3.080 0,31
Bauflachen insgesamt: 38.120 3,81
Verkehrsfldchen

Johannes-Gillhoff-StralRe 1.095 0,11
Berliner Stralle 2.330 0,23
Verkehrsflachen insgesamt 3.425 0,34
GroRe des Plangebietes insgesamt 41.945 4,19

5. Allgemeines Planungsziel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 will die Gemeinde Biichen eine stadtebauliche
Neuordnung des Plangebietes vornehmen, die die bereits unter Ziffer 3 erwahnten Nutzungs- und
Larmkonflikte fir diesen Ortsteil I6sen soll. Dabei ist beabsichtigt, dass alle vorhandenen
gewerblichen, gemischten bzw. wohnbautechnischen Nutzungsarten nebeneinander Bestand haben
kénnen. Das gesamte Plangebiet soll stadtebaulich aufgewertet werden.

Die neuen stadtebaulichen Planungen sollen sich den modernen Entwicklungsauffassungen fir
Bilchen anpassen. Insbesondere auch durch die Errichtung neuer Bauten im Gewerbegebiet westlich
aufderhalb des jetzigen Geltungsbereiches. Westlich der Berliner Stralle wurde eine stadtebauliche
Gesamtneuordnung dieses Ortsteiles notwendig, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
45 und die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den westlich angrenzenden Bereich bereits
begonnen und durch diese Bauleitplanung (13. Anderung des Flachennutzungsplanes als
Berichtigung und Bebauungsplan Nr. 47) fortgesetzt wird.

6. Einzelheiten der Planung

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Aligemeine Wohngebiete

Die Bereiche unmittelbar stidlich des Biitzower Ringes und seiner Verlangerung nach Osten werden
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier ist seit Jahrzehnten intensive Wohnbebauung vor-
handen. Fur sie schafft der Bebauungsplan durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
ein abgesichertes Baurecht, so dass An-, Um- und Erweiterungsbauten oder auch Neubauten er-
maoglicht werden. Die Ausweisung von reinen Wohngebietsflachen ware aufgrund der angrenzenden
Mischgebiets- und gewerblichen Baubereiche stadtebaulich wiederum wenig sinnvoll. Die Wohn-
bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 47 schaffen so einen gestaffelten Ubergang von Gewerbe- tiber
Mischgebiets- hin zu Wohngebietsflichen und damit eine stadtebaulich sinnvolle Abstufung von
Baubereichen, die dann zur landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Aufienbereichsflachen
Uberleiten.
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6.1.2 Mischgebiete

GrolRere Teilflachen beiderseits der Berliner Strale sind als Mischgebiet festgesetzt worden, da hier
auch entsprechende durchmischte Nutzung vorhanden ist und der Flachennutzungsplan diese Art der
Nutzung ebenfalls vorgibt. Westlich der Berliner StralRe liegt die Dreherei Kulina und im Osten des
Plangebietes ist neben einer groReren Parkplatzflache fur die Dreherei auch eine Druckerei vor-
handen.

Da diese Mischgebietsbereiche auch nérdlich und nordwestlich an Gewerbegebietsflachen sowohl der
Firma GEA Tuchenhagen GmbH (aul3erhalb des Geltungsbereiches) als auch der gewerblichen
Baubereiche der Dreherei Kulina selbst angrenzen, bilden sie stadtebaulich den Ubergang zu den
bereits unter Ziffer 6.1.1 vorgestellten Wohngebietsflachen im ndérdlichen Plangebietsteil.

Die Ausweisung von Mischgebietsflachen fur diese Bereiche ermoglicht eine Erweiterung des
gewerblichen genutzten Ortsteiles um den Bitzower Ring entlang der Berliner Strale und die
Unterbringung weiterer gemischter Nutzungen. Dies stabilisiert und festigt die Wirtschaftsstruktur von
Buchen an einer Stelle, wo ohnehin bereits gewerbliche und gemischte Nutzung vorhanden ist.

Auf der anderen Seite dokumentiert die Festsetzung von Mischgebietsflachen, dass nur das Wohnen
nicht wesentlich stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe angesiedelt werden durfen, damit ein
gedeihliches Miteinander mit den angrenzenden Wohngrundstiicken gewahrleistet werden kann. Die
Mischbauflachen bilden dabei den stadtebaulichen Ubergang von den gewerblichen Baubereichen um
den Butzower Ring zu den Wohnbauflachen im weiteren Plangebiet. Die Immissionsschutzfest-
setzungen des Bebauungsplanes sorgen dabei daflir, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowohl in den Misch- als auch in den Wohngebietsflachen vorhanden sein werden.

Der bebaute Teil des Flurstliickes 34/14 wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um die dort bereits
vorhandene bauliche Anlage baurechtlich abzusichern und geringfligige Erweiterungsmaoglichkeiten
nach Osten und Siden zu ermdglichen. Die westlich und nérdlich angrenzende Hangkante des
Geotops ist durch die Bebauung hier bereits beeintrachtigt und wird durch deren baurechtliche
Festschreibung nicht weiter abgetragen. Die Erschliefung des fraglichen Grundstiickes ist lange
Jahre Uber einen Stichweg im noérdlichen Bereich des Flurstiickes 54/54 (ber das in diesem Bereich
unterbrochene Geotop geflihrt worden. Eine entsprechende ErschlieBung ware auch in Zukunft
dorthin wieder mdglich.

Seit vielen Jahren benutzen die Grundstickseigentimer den Fahrweg d&stlich des
Plangeltungsbereiches, um ihr Grundstiick zu erreichen. Die Milltonnen werden an das o6ffentliche
StralRensystem geschoben. Millfahrzeuge missen diesen Fahrweg nicht benutzen. Zur Erreichbarkeit
ausschlielich des Flurstiickes 34/14 reicht der Feldweg aus.

Die Situation auf dem Flurstiick 34/14 ist gegenuber der auf dem Flurstiick 34/12, das aulierhalb des
Geltungsbereiches liegt, insofern verschieden, als auf dem letzt genannten Grundstick (34/12)
lediglich eine Bodenplatte eines Gebaudes geschuittet worden ist. Ein Gebdude ist darauf niemals
errichtet worden, auch wenn das in der Katasterunterlage so erscheint. Um eine weitere Bebauung
auf dieser Flache (34/12) zu verhindern, ist dieses Grundstiick nicht mit in den Plangeltungsbereich
einbezogen worden.

6.1.3 Gewerbegebiet

Eine kleine Flache im Suden des Plangebietes westlich der Berliner Stralle ist als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Damit werden die gewerblichen Ausweisungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 45
aufgegriffen und fir das unmittelbare Gewerbegrundstick der Firma Kulina fortgesetzt. Diese
Darstellung entspricht auch den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

Auf diesen Flurstlicken ist der unmittelbare Betrieb der Dreherei angesiedelt. Aus diesem Grunde
muss hier eine Gewerbegebietsflache dargestellt werden. Die riickwartigen Teile des Firmengelandes
kénnen als Mischbauflaiche ausgewiesen werden, da dort nur solche Nutzungen der Dreherei
stattfinden, die einem nicht wesentlich stérenden Handwerksbetrieb zugeordnet werden kdnnen.
Diese Gewerbeflachen komplettieren damit auch die abgestuften Nutzungsbereiche, die schon unter
den Ziffer 6.1.1 und 6.1.2 dieser Begriindung fiir die Wohn- und Mischgebiete erwdhnt wurden.
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6.1.4 Ausschluss von Nutzungen

Sowohl in den Misch- als auch in den Gewerbegebieten werden die dort ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten nicht zugelassen bzw. die allgemein Zzugelassenen ausgeschlossen. Die
angrenzende Wohnbebauung wirde durch diese Art der Nutzung Uber Gebuhr extrem beeintrachtigt.
In Vergnlgungsstatten findet ein Betrieb gerade in den Abendstunden und an den Wochenenden
statt, wenn auf den Wohngrundstliicken Ruhe herrschen soll.

AuRerdem sind Tankstellen im Plangebiet nicht zugelassen, da die vorhandenen Verkehrsstrukturen
eine verstarkte Zufahrt zu einer Tankstelle nicht erlauben. Tankstellen wiirden au3erdem ebenfalls die
Wohnruhe insbesondere an Wochenenden zu sehr beeintrachtigen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur die verschiedenen Arten der baulichen Nutzung gestaffelt
festgesetzt. Dabei werden in keinem Baugebiet die maximalen Grenzwerte des § 17 der BauNVO
erreicht. Da das Plangebiet nicht zum unmittelbaren Ortszentrum von Blchen gehért, sollen keine
extrem grof3en Bauten entstehen kénnen, weshalb nicht die Maximalwerte fir das Mal} der baulichen
Nutzung gewahlt wurden. Im Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,65 und in dem nérdlich
anschlieBenden Mischgebiet eine Grundflachenzahl von 0,45 festgesetzt, weil diese Flachen eine
gewerbliche Einheit bilden und entsprechend so schon bebaut sind. Auf dem Wohngrundstiick der
Firma Kulina (nérdliches Mischgebiet westlich der Berliner Stral3e) sowie auf den Mischgebietsflachen
Ostlich der Berliner StraRe gilt eine GRZ von 0,40. In den allgemeinen Wohngebieten liegt die
Grundflachenzahl niedriger bei 0,35, da hier keine zu verdichtete Bebauung entstehen soll. Die
gewahlten Grundflachenzahlen gewahrleisten, dass die jeweils in den Baubereichen moglichen
Nutzungen optimal eingerichtet werden aber keine zu groRen Gebaude entstehen kénnen.

In den Misch- und Gewerbegebieten wird eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht, da hier mit
intensiverer Nutzung gerechnet werden kann. Fir die Wohngebiete ist nur die durchgangig
vorhandene Eingeschossigkeit wieder vorgesehen. Hinzu kommt in den gréfiten Teilen eine offene
Bauweise, die nur dort in eine abweichende Bauweise umgewandelt werden muss, wo Gebaude-
langen Uber 50 m und Grenzbebauung entlang vorhandener Gebaude unmittelbar an der Grund-
stlicksgrenze entstehen kénnen bzw. schon errichtet worden sind.

Fir die allgemeinen Wohngebietsbereiche kommt aullerdem eine Festlegung auf ausschlief3lich
Einzel- und Doppelhausbebauung hinzu. In den Wohngebieten ist eine entsprechende Bebauung vor-
handen, an die sich die Neubebauung anpassen soll. Reihenhauser sind fiir diesen Teil der Gemeinde
Bichen untypisch und sollen deshalb stadtebaulich ausgeschlossen werden.

Um zu verhindern, dass Mietwohnungsgebaude entstehen, die bauordnungsrechtlich als Einzelhaus
eingestuft sind, ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass pro Einzelhaus maximal zwei Wohn-
einheiten errichtet werden dirfen. AuBerdem Iasst dieselbe textliche Festsetzung pro Doppelhaus-
halfte maximal die Errichtung einer Wohneinheit zu, damit keine zu grofien Doppelhduser mit
mehreren Wohneinheiten gebaut werden kdnnen, die sich dem Bebauungscharakter dieses Ortsteiles
von Biichen nicht anpassen wirden.

Damit keine Uberdimensional hohen Gebaude entstehen kénnen, wird eine maximale Firsthéhe von
11 m vorgegeben, die den tatsdchlichen Gegebenheiten unter anderem der Firmengebaude im
Plangebiet bereits entspricht. Auch der angrenzende Bebauungsplan Nr. 45 setzt fir die dortigen
Gewerbebetriebe eine vergleichbare maximale Firsthohe fest, so dass eine Gleichbehandlung aller
Flurstiicke im Plangebiet selbst und in den angrenzenden Ortsteilen gegeben ist.

Durch Baugrenzen werden grofiziigige Baufelder ausgewiesen, da es keine stadtebauliche Not-
wendigkeit fur die genaue Lage von zukunftigen Neubauten gibt. Um die Planungsfreiheit der Grund-
stlickseigentimer nicht unnétig einzuschranken, wurden daher grof3e Baufelder fir die Bebauung
zugelassen.
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6.3 Immissionsschutz
6.3.1 Larm

Mit dieser Aufstellung des Bebauungsplanes sollen auch die immissionsschutztechnischen Probleme
im Gesamtbereich Butzower Ring, Berliner Strale, Johannes-Gillhoff-StralRe ermittelt und geldst
werden. Dazu wurde von der LAIRM Consult GmbH mit dem Datum von 07.04.2014 eine schall-
technische Untersuchung erarbeitet, in der die anstehende Larmsituation ermittelt und L&sungs-
vorschlage erarbeitet wurden. Die Schalltechnische Untersuchung ist als Anlage 2 Bestandteil dieser
Begrundung.

In der gutachterlichen Stellungnahme wurden die Belastungen aus Gewerbe- und Verkehrslarm ge-
trennt, aber auch die Veranderungen als Gesamtbelastung ermittelt.

Immissionsschutztechnische Probleme entstehen durch den innerhalb des Geltungsbereiches befind-
lichen Betrieb der Firma Kulina Zerspahnungstechnik und Maschinenbau GmbH. Insbesondere die
ndrdlich angrenzende Wohnbebauung ist hier vor Gewerbelarm bei Erweiterungen dieser Firma zu
schutzen. Schon der Bebauungsplan Nr. 45, der westlich angrenzt, sieht deshalb eine Larmschutz-
anlage von 3 m Hohe vor, die nunmehr im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47, allerdings in 4,50 m
Hohe weitergezogen wird. So werden die Emissionen sowohl der im Plangebiet befindlichen Firma
Kulina als auch der Gewerbelarm der Firma GEA Tuchenhagen GmbH westlich auerhalb des
Gewerbegebietes abgeschirmt.

Im Rahme der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Deshalb sind zum Schutz gegen Verkehrslarm im Bebauungsplan Larmpegelbereiche
vorgegeben, fir die ImmissionsschutzmalRnahmen durch textliche Festsetzung vorgeschrieben
werden. Auch der Bahnlarm von der Eisenbahnstrecke Liibeck — Biichen fand Beriicksichtigung und
fuhrte ebenfalls zu entsprechenden Festsetzungen von Larmpegelbereichen und Immissionsschutz-
mafnahmen.

Alle immissionsschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes zusammen genommen ge-
wahrleisten, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet gegeben sein werden.
Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung werden nicht erreicht.

Auf die detaillierteren Ausflihrungen des Immissionsschutzgutachtens in der Anlage 2 wird verwiesen.

6.3.2 Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Sprengstoffwerke Nissau Il aus dem 1. Weltkrieg.
Nach dem Gebaudeplan dieser Fabrik befanden sich zwei Kasematten zur Lagerung von
Granatflllstoffen (Gebaude Nr. 4 und 5) innerhalb des Plangebietes. Kasematte Nr. 4 auf den
heutigen Grundstiicken Bitzower Ring 22 und 24 und Kasematte Nr. 5 auf den heutigen
Grundstuicken Butzower Ring 24 und 26 (teilweise auch auf der Verkehrsflache Bitzower Ring). Nach
dem ersten Weltkrieg wurde hier bis 1924 eine Filmfabrik betrieben. Nach 1924 konnte kein weiteres
Aktenmaterial ermittelt werden. Der Standort unterlag wahrscheinlich der Geheimhaltung, weil er als
Standort der geheimen Wiederaufristung betrachtet werden muss. Es ist nur bekannt, dass sich seit
1925 das Gelande im Besitz der Dynamit AG befand. Im zweiten Weltkrieg wurde es durch die
Luftwaffe genutzt.

Samtliche Rohstoffe fur die Granatfullung wurden dem Werk mit der Bahn angeliefert. Die Lieferung
der Granatenflllstoffe erfolgte in Kasematten (auch Gebdude 4 und 5). Das Fullen der Granaten
erfolgte mit 65 % Dinitrobenzol und 35 % Ammonsalpeter. Das in Eisenfédssern angelieferte
Dinitrobenzol wurde im Freien in einem Wasserbad geschmolzen und auch dort in einen Behalter
entleert. Danach gelangte das flissige Dinitrobenzol tber ein Messgefal} in die Ruhrkessel, wo unter
stdndigem RUhren Ammonsalpeer hinzugegeben wurde. Die Fullung der Sprengstoffmischung in
Granaten erfolgte dann auf3erhalb des Gebietes von B-Plan Nr. 47 in die Fullanlage, Gebaude Nr. 9.
Es ist also sehr wahrscheinlich, dass um und zwischen den Geb&uden Nr. 4 / 5 und Nr. 9, also den
auch noch heutigen Freiflachen, diese Arbeiten erfolgt sind. Entsprechende Unterlagen kénnen hier
beim Kreis, Fachdienst Abfall und Bodenschutz eingesehen werden.

Die betroffenen Grundstiicke Butzower Ring 22 und 24 sowie Butzower Ring 24 und 26 werden
gemall § 9 Abs. 15 Ziffer 3 nachrichtlich gekennzeichnet und ein dritter Hinweis auf der
Planzeichnung angebracht. Da es sich um bebaute Grundsticke handelt, auf denen nur kleinere,
geringfiigige Anbauten oder Um- bzw. Erweiterungsbauten maoglich sind, soll zunachst auf die
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Begriindung zur Satzung Giber den B-Plan Nr. 47 -Berliner Strae/Biutzower Ring- der Gemeinde Biichen

Entnahme von Bodenmischproben verzichtet werden. Durch die Aussagen des Hinweises 3 sollen die
Grundstiickseigentiimer auf die Tatsache hingewiesen werden, dass bei zuklnftigen Bauten auf den
betroffenen Grundstliicken zunachst Bodenmischproben zu entnehmen sind, um mdgliche
Bodenbelastungen zu klaren. Eine vorherige Beprobung des Bodens ist zurzeit nicht notwendig, da
die Grundstiicke bereits seit vielen Jahrzehnten wohnbautechnisch genutzt werden. Eine
grundsatzliche Veranderung der Bodenbeschaffenheit ist hier nicht vorgesehen.

In Bichen ist grundsatzlich mit kriegsbedingten Bodenverunreinigungen bzw. verstarkten Kampf-
mitteln zu rechnen. In der Umgebung des jetzigen Plangebietes gab es heerestechnische Nutzungen
aus dem 2. Weltkrieg, die von der amerikanischen Luftwaffe bombardiert worden sind. Bei Bau-
mafnahmen im Plangebiet ist daher jederzeit mit Altlasten bzw. Kampfmitteln zu rechnen. Unterlagen
hinsichtlich der ehemaligen militarischen Nutzungen kénnen beim Kreis Herzogtum Lauenburg, Fach-
dienst Abfall und Bodenschutz, eingesehen werden. Im akuten Fall ist der Kampfmittel Raumdienst
zu benachrichtigen. Unter den textlichen Festsetzungen des Planwerkes ist ein entsprechender
Hinweis als AnstoRwirkung aufgenommen worden.

Das Grundstiick Berliner StraBe 72 wurde von der unteren Bodenschutzbehdérde des Kreises
Herzogtum Lauenburg als angeblich ehemaliger Gewerbebetrieb als so genannter Priffall ins
Altlastenkataster des Kreises aufgenommen. Das heildt, dass eine endgiiltige Klassifizierung vom
Kreis noch nicht abgeschlossen ist. Aulterdem wird die Druckerei auf dem Grundstlick noch betrieben,
so dass die Einstufung des Kreises als ,ehemaliger” Gewerbebetrieb nicht richtig ist. Auf Grund der
durchgefiihrten Tatigkeiten kann (Zimmerei, Druckerei) eine schadliche Bodenverunreinigung nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kennzeichnung als Altlast kann und muss, da es sich um einen
aktuellen Gewerbebetrieb handelt, nicht erfolgen. Unter den textlichen Festsetzungen des Planwerkes
ist ein entsprechender Hinweis auf mdgliche zukiinftige Beeintrachtigungen als AnstoRwirkung auf-
genommen worden.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die bereits bebauten Bereiche der allgemeinen Wohngebiete, sowie die Gewerbe- und Misch-
gebietsflachen sind vom vorhandenen Verkehrsnetz der Berliner Stralle, der Johannes-Gillhoff-Stralle
und des Bitzower Ringes erschlossen. Probleme bereitet dabei der gewerbliche
Schwerlastkraftwagenverkehr fur das Gewerbegebiet sowie die anschlielenden Mischbauflachen
westlich der Berliner Stralle. Die Gemeinde Buchen wird daher durch geeignete MalRnahmen
sicherstellen, dass dieser grole Gewerbeverkehr den nérdlichen Bereich der Johannes-Gillhoff-
StralBe nicht befahren kann und ein AbflieBen dieses Schwerlastkraftwagenverkehrs von der
Johannes-Gillhoff-Strale in den Butzower Ring ebenfalls verhindert wird. Sowohl der nérdliche Teil
der Johannes-Gillhoff-Stral3e als auch der Butzower Ring und der Fritz-Reuter-Platz sind verkehrs-
und ausbautechnisch nicht in der Lage, gewerblichen Lastkraftwagenverkehr abzuwickeln. Die
Gefahrdung der dortigen Verkehrsteilnehmer ware zu hoch.

Aus diesem Grunde wird durch textliche Festsetzung z.B. das Anpflanzen von Baumen im
StralBenbereich der Johannes — Gillhoff — Stralle vorgeschrieben. Der Verkehrsfluss auf der
Johannes-Gillhoff-Strale wird daher durch die Baumpflanzungen so eingeschrankt werden, dass
keine LKWs, die groRer als ein dreiachsiges Mullfahrzeug sind, diese Strale befahren kénnen. Der
Betriebsinhaber des Gewerbebetriebes muss die An- und Abfahrten, die Uber die Johannes-Gillhoff-
StralRe zur dortigen Zufahrt vorgesehen sind, also in LKWs entsprechender Grdf3e organisieren bzw.
veranlassen. Damit kdnnen weitere Strallenschéden verhindert und der Stérgrad fur die Nachbarn
und Anlieger verringert werden. Dies sollte auch betriebstechnisch mdglich sein.

Damit wird ein Kompromiss zwischen den Belangen des Gewerbetriebes auf Erhaltung der
Anlieferungszufahrt und den schitzenswerten Nachbarinteressen sowie der Straflenerhaltung
getroffen.

Demgegenuber ist die Berliner StralRe ausreichend breit bemessen und ausgebaut, um auch
Gewerbeverkehr ordnungsgemal aufnehmen und ableiten zu kdénnen. Dadurch sind auch die
Mischgebietsflachen &stlich der Berliner Strale verkehrstechnisch einwandfrei erschlossen.
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Begriindung zur Satzung Giber den B-Plan Nr. 47 -Berliner Strae/Biutzower Ring- der Gemeinde Biichen

6.5 Landschaftspflege

6.5.1 Schutzgebiete/geschiitzte Bereiche

Ostlich des Plangebietes liegt der Niederungsbereich des Elbe-Libeck-Kanals. Gemal Landschafts-
rahmenplan fir den Planungsraum | ist das Tal als wichtiges Dokument der Erdgeschichte (Geotop,
Bachtal der Stecknitz — Delvenau mit Nebentélern) zu erhalten. Der Raum ist vom Landschafts-
rahmenplan als ein Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen und Schwerpunktbereich im
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein sowie als Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung dargestellit.

Im Plangebiet sind wenige landschaftspflegerisch wertvolle Bereiche vorhanden. Dazu zahlt unter
anderem auch das Geotop (Erosionskliffs beiderseits des Stecknitz — Delvenau —Tales, Seeterrassen
Geotop-Nr. Kl. 57) im dstlichen Plangebietsteil. Geotope sind geschitzt nach § 1 BNatSchG, eine be-
sondere Unterschutzstellung ist bisher nicht erfolgt. Eine Beeintrachtigung von Geotopen unterliegt
jedoch der Eingriffsregelung.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum und im
naheren Umfeld nicht vorhanden. Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG sind
ebenfalls nicht betroffen.

Bewertung der Planung:

Durch die Planungen erfolgt im Wesentlichen eine Festsetzung im Bestand. Auswirkungen auf
geschutzte Biotope oder geschiitzte Bereiche sind nicht zu erwarten. Das im Osten vorhanden
Hangkliff wird durch die Planungen nicht berihrt.

6.5.2 Schutzgut Mensch

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt im Norden des Ortes Blchen und wird Uber die
Berliner Stral’e und den Bitzower Ring erschlossen. Hier besteht bereits groRtenteils Wohngebiets-
nutzung, lediglich im Stden wird eine Flache fur Gewerbe genutzt (Kulina Zerspanungstechnik und
Maschinenbau GmbH). Nach Siden grenzt ein weiteres Gewerbegebiet an (B-Plan 45 mit u.a. GEA
Tuchenhagen GmbH). Hier bestehen teilweise Belastungen durch Larm. Die Wohn- bzw.
Gewerbenutzung ist als gewachsene Struktur zu bezeichnen, es handelt sich hierbei um eine sog.
Gemengelage.

Nach Norden schlieen sich Wohnbebauung mit Privatgarten an. Im Osten bildet der Planungsbereich
den Ubergang zur freien Landschaft, insbesondere zu Niederung des Elbe-Liibeck-Kanals. Direkt
westlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie Libeck-Luneburg.

Aufgrund seines landlichen Umlandes bieten sich in der ndheren Umgebungen des Planungsraumes
sowie im nadheren Umfeld von Blchen zahlreiche Mdglichkeiten der naturbezogenen Naherholung an.
Wander- und Radwege in die Umgebung sind zahlreich vorhanden. Dazu gehdren auch die Wander-
wege entlang des Elbe-Libeck-Kanals, der auch fir Wassersport gut geeignet ist und eine
Verbindung zwischen Elbe und Ostsee darstellt.

Hinsichtlich der vorhandenen Larmbelastung (siehe Kap. 6.3.1) wird der Geltungsbereich als
Gemengelage eingestuft, die bestehende gewerbliche Nutzung sowie der StralRen- und Schienen-
verkehr werden als deutliche Vorbelastungen berlcksichtigt: Hier sind insbesondere die An- und
Ablieferung im Bereich der Johannes-Gilhoff-Stralle und der Berliner Strafle durch LKW bzw. Klein-
transporter, die innerbetrieblichen Arbeitsvorgange (Gabelstablerbetrieb, Container-Beladung,
Liftungen etc.) sowie die Parkvorgange auf dem Mitarbeiter-Stellplatz zu nennen. Als schutzwirdige
Nutzung wird die Wohnbebauung entlang der Berliner Strale, des Bilitzower Ringes und der
Johannes-Gilhoff-Strale eingestuft.

Bewertung der Planung:

Auch hier bedeuten die Festsetzungen im Bebauungsplan im Wesentlichen eine Festsetzung des
Bestandes. Es erfolgt eine stadtebauliche Ordnung fiir Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiete. Durch die
Festsetzung von Larmpegelbereichen und einer Larmschutzwand im Ubergang zu schutzwiirdigen
Nutzung wird der Problematik der Larmbelastung zwischen Gewerbe und Wohnen Rechnung
8
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getragen. Die Umsetzung erfolgt jedoch erst bei baulichen Veradnderungen, fiir die derzeitige Nutzung
besteht Bestandsschutz. Eine Verbesserung der bestehenden Konflikte ist daher bei vollstandiger
Umsetzung des B-Planes zu erwarten.

Zur Verkehrsberuhigung und damit zum Schutz der Anwohner gegentber LKW-Verkehrsbelastungen
werden im Rahmen des Bebauungsplanes fir den Abschnitt Johannes-Gilhoff-Stralle 6 Strallen-
baume mit Pflanzinsel festgesetzt: Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten:

e 6 Stlick Mehlbeeren (Sorbus aria), Stammumfang 16-18 cm,
e Anlage eines Pflanzbeetes, GroRe jeweils ca. 12 m?,
e Sicherung gegen Uberfahren durch Bordsteine und/oder Metallbiigel.

Eine weitere Verbesserung der Verkehrproblematik in der Johannes-Gilhoff-Strale durch anliefernde
LKW wird nicht Gber den Bebauungsplan geregelt, hier erfolgen verkehrslenkende MaRnahen direkt
durch die Gemeinde (z.B. Einbahnstralenregelung).

6.5.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Biotope

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird von Wohnungsnutzung bestimmt. Diese setzt
sich aus Einfamilienhdusern und Privatgarten zusammen. In den meist intensiv gepflegten Garten
wachsen hauptsachlich Ziergehdlze und —stauden, teils ist auch alterer Baumbestand vorhanden.
Mehrere asphaltierte Stralen erschlieRen das Gebiet. Grol¥flachig versiegelte Flachen finden sich auf
dem Grundstiick eines Gewerbebetriebs im Siiden des Plangebiets (SD, SI).

Der 6stliche Bereich des Plangebiets wird von Garten mit teils naturnahem Bestand aus gro3en Laub-
baumen und dichtem Unterwuchs eingenommen (SGa). Hier verlauft auch die im Gelande sichtbare
Hangkante des Geotops. Diese ist im nordlichen Teil deutlich durch die gartnerische (Rasen) und
teilweise auch bauliche Nutzung der Flachen Uberpragt. Im sldlichen Teil wird die Bdschung steiler
und ist teilweise mit Ziergeholzen, teilweise aber auch mit standortheimischen Geholzen und dichtem
Baumbestand bewachsen. Der duBerst sudliche Teil kann als Wald beschrieben werden. In diesem
Bereich wird auch die Hangkante als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG (Steilhang im
Binnenland in der Auspragung Wald bzw. gartnerische Nutzung/Gehdlze) eingestuft (XSh/SGa und
(XSh/WFm). (aulRerhalb des Geltungsbereiches).

Tiere

Neben uberwiegend haufig auftretenden Brutvogelarten der Siedlungsbiotope, sind auch einige
europadisch geschutzte Fledermausarten im Untersuchungsgebiet anzunehmen. Auf Grund der
anthropogenen Pragung sind hier aber nur Arten zu erwarten, die unempfindlich gegentber Stérungen
und an Siedlungsbiotope angepasst sind (z.B. Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus). Als potentiell
vorkommende Vogelarten der Vorwarnliste (Rote Liste SH, 2010) kdnnen Dohle und Grunspecht im
Geltungsbereich vorkommen.

Der Untersuchungsraum hat damit eine relativ geringe faunistische Wertigkeit. Diese orientiert sich
dabei an der Wertigkeit des Biotopbestandes, der im Bereich der Wohnbebauung und Gewerbe-
nutzung nur eine allgemeine Bedeutung aufweist.

Bewertung der Planung:

Durch die Planungen sind keine besonderen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften zu erwarten. Da es sich im Wesentlichen um Bestandsfestsetzungen handelt, er-
folgen weder baubedingt noch betriebsbedingte Beeintrachtigungen, Eingriffe im Sinne des § 14
BNatSchG sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Die Aufstellung des B-Planes ist nicht
mit einer Nutzungsveranderung oder Nutzungsintensivierung mit Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen verbunden. Dieses umfasst auch den Baumbestand, Gehdlzrodungen sind nicht
vorgesehen. Artenschutzrechtlich bedeutsame Veranderungen erfolgen ebenfalls nicht.

Sollten bauliche oder géartnerische Veranderungen erfolgen, sind diese nicht in erster Linie durch den
Bebauungsplan induziert. Hier gelten die allgemeinen artenschutzrechtlichen Gebots- und
Verbotsgrundséatze (§§ 39 bzw. 44 BNatSchG). Zum Schutz von Végeln und Fledermausen ist bei
Bautatigkeiten insbesondere der § 39 und damit die Festlegung einer Bauzeitenregelung
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(Gehdlzfallung, Abriss von Gebduden zwischen 1.10 und 15.3.) erforderlich, ggf. ist eine Kontrolle
durch einen biologischen Gutachter erforderlich. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der
Baugenehmigung.

Durch die Festsetzung zur Pflanzung von 6 Stralenbdumen in der Johannes-Gillhoff-Stral3e erfolgt
eine Durchgriinung des Geltungsbereichs. Aufgrund der groflen Garten mit z.T. umfangreichen
Grunanlagen ist eine weitere Durchgriinung nicht erforderlich. Der 6stlich der Hangkante gelegene
Bereich liegt auerhalb des Geltungsbereiches und wird bauplanungsrechtlich nicht verandert. Diese
Flachen stellen somit dauerhaft eine natirliche Eingriinung der bestehenden Bauflachen dar.

6.5.4 Schutzgut Boden und Wasser

Die Boéden des Untersuchungsgebietes werden Uberwiegend aus eiszeitlichen Sandablagerungen
gebildet, aus denen sich im Laufe der Zeit podsolierte Gleybéden (aus humosem Sand) entwickelt
haben. Sie bilden damit den Ubergang zu den Gley- und Anmoorgley-Niedermoorgesellschaften der
Ostlich liegenden Stecknitz-Delvenau-Niederung. Als Vorbelastung ist im Bereich der Bebauung der
hohe Versiegelungsgrad zu nennen, da auf diesen Flachen nahezu samtliche Bodenfunktionen nicht
mehr vorhanden oder stark eingeschrankt sind. Die Privatgarten unterliegen anthropogenen Beein-
trachtigungen wie Stérungen des Bodengefliges, Schadstoff- und Nahrstoffeintragen.

Aufgrund der Uberwiegend durchlassigen, sandigen Bdden haben diese eine hohe Wasserdurch-
lassigkeit verbunden mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate. Im Bereich der Versiegelungen
findet keine Versickerung und Grundwasserneubildung statt, gleichzeitig ist hier jedoch die Gefahr von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser deutlich reduziert.

Bewertung der Planung:

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 erfolgen keine Veranderungen fur die Schutz-
guter Boden und Wasser. Eingriffe in den Boden sowie eine Zunahme der Versiegelung sind hiermit
nicht verbunden.

6.5.5 Schutzgut Klima und Luft

Klima und Luftqualitdt unterliegen im Geltungsbereich raumlich unterschiedlichen Vorbelastungen.
Wohnbebbauung, StraBen und Gewerbeflache sind groflere versiegelte Flachen und stellen
Belastungsquellen fiur z.B. die Aufheizung im Sommer dar, nach Osten findet man Garten mit
gréReren Gehdlzbestanden mit guter Ausgleichs- und Reinigungsfunktion. Deutliche Belastungen der
Luftqualitat sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Kleinrdumig kdnnen Belastungen durch
PKW- und LKW-Verkehr sowie den Zugverkehr auftreten, die aber sowohl fir den menschlichen
Organismus als auch fur Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintrachtigung darstellen.

Bewertung der Planung:

Durch die Planung erfolgen keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft

6.5.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum weist im westlichen Bereich mit Wohnbebbauung,
Privatgarten, StraRen und Gewerbebetrieb eine deutliche anthropogene Uberpragung auf. Einfamilien-
hauser mit Ziergarten und teilweise gréReren Einzelbdumen zeigen dabei das typische Bild eines
Siedlungsrandbereichs einer grofReren Ortschaft. Dorfliche Elemente wie Nutzgarten und Hofanlagen
finden sich hier nicht. Der 6stliche Bereich des Untersuchungsraums stellt sich als naturndher dar.
Das Landschaftsbild wird hier von teils ungenutzten gréReren Gartenflichen mit Gehdlzbestanden
bestimmt. Auf diese Weise wird das Wohngebiet wirkungsvoll eingegriint und es entsteht ein weicher
Ubergang zu landschaftlich naturnaheren Bereichen im Osten.

Bewertung der Planung:

Durch die Planungen erfolgen keine fir das Landschaftsbild wirksamen Veranderungen. Verursacht
durch die Gemengelage (nebeneinander von Wohnen und Arbeiten) wird der Ortsbildcharakter jedoch
teilweise belastet. Im Rahmen der Festsetzungen erfolgen daher BegrinungsmafRnahmen im Bereich
der Johannes-Gilhoff-Stral3e, die auch auf das Schutzgut Mensch/Verkehr wirken.
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Weiterhin erfolgen Empfehlungen zur Platzgestaltung des Fritz-Reuter Platzes:
e Baumpflanzungen, Gehdlz- und Staudenpflanzungen,

o Aufpflasterungen

e Anlage von Aufenthaltsbereichen (Sitzmdglichkeiten).

6.5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsraum und in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale nach § 1 bzw. 5 DSchG
bekannt. (vgl. Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein)

Als besonderes Sachgut ist im Untersuchungsraum die Gewerbebebauung zu nennen, da diese einen
hohen 6konomischen Wert sowohl fir den Betrieb selbst als auch fiir die wirtschaftliche Bedeutung
der Gemeinde hat.

Bewertung der Planung:

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

7. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 UVPG

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung mit einer GroRe zwischen 20.000 und 70.000 m? ist
gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaf Anlage 2 UVPG
sowie Anlage 2 BauGB durchzufihren. Dieses erfolgt hiermit in tabellarischer Form:
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Nr. Priifkriterium Bestand/Planung Bewertung der Erheblichkeit

1 Merkmale des Bebauungsplans insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan |Es erfolgen Festsetzungen im Bestand: Wohn-, | Da der Bebauungsplan keine weiteren baulichen Mal3-
einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des | Misch- und Gewerbegebiete. Neuausweisungen von | nahmen vorbereitet von denen auch keine spateren Zu-
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits- | Bauflachen o.8. sind nicht geplant. lassungsentscheidungen abhangig sind, sind hier keine
prufung setzt Umweltauswirkungen zu erwarten.

1.2 |das AusmaR, in dem der Bebauungsplan|Der B-Plan Nr. 47 schlie3t an den B-Plan Nr. 45 an | Insbesondere in Bezug auf den Larmschutz der angren-
andere Plane und Programme beeinflusst und setzt dessen Larmschutzvorgaben fort. zenden Wohnbebauung sind beide B-Plane kumulativ zu

o “ .| betrachten. Eine Fortschreibung des B-Plan 45 in Bezug
Es ist eine F-Plan-Anderung bzw. Anpassung an die o :
. : auf Immissionsschutz daher sinnvoll.
realen Gegebenheiten erforderlich.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die | Es erfolgen nur Festsetzungen im Bestand. Hier wird | Der Larmschutz wird durch die Festsetzungen von Larm-
Einbeziehung umweltbezogener, einschliel- | insbesondere der Larmschutz berlicksichtigt. pegelbereichen und Verkehrsmaflnahmen bericksichtig.
lich gesundheitsbezogener Erwagungen, ins- . . Eine nachhaltige Entwicklung in Bezug auf Verbesserung

. - X Es handelt sich um eine gewachsene Gemengelage . . L :
besondere im Hinblick auf die Férderung der (Wohnen und Gewerbe) des Wohnumfeldes wird somit bertcksichtigt, die Um-
nachhaltigen Entwicklung ' setzung erfolgt jedoch erst mittelfristig (bei baulichen Ver-

anderungen). Eine Aufgabe der Gemengelage ist aus
wirtschaftlichen Griinden und zum Schutz des Gewohn-
heitsrechtes nicht umsetzbar.

1.4 |fur den Bebauungsplan relevanten umwelt- | Die umweltbezogenen Schutzglter weisen alle eine | Die geplanten Festsetzungen berucksichtigen die ge-
bezogenen, einschliellich gesundheitsbe- | allgemeine Bedeutung auf. Problemstellungen gibt es | nannten Konfliktpunkte Larm und Verkehr, soweit dieses
zogener Probleme in Bezug auf Larm und Verkehr (Schutzgut Mensch). |im Rahmen der Bauleitplanung und der glltigen Rechts-

lage umsetzbar ist. Grundsatzlich handelt es sich aber
um eine derzeit nicht veranderbare Gemengelage.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fur die | Europaische Schutzvorschriffen in  Bezug auf | Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.
Durchfihrung nationaler und europdaischer | Naturschutz, Gewasserschutz, Gesundheitsschutz
Umweltvorschriften etc. wurden berucksichtigt.

2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

21 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und | Es erfolgen nur Festsetzungen im Bestand. Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.

Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung tber den B-Plan Nr. 47 -Berliner StralRe/Butzower Ring- der Gemeinde Biichen

Nr. Priifkriterium Bestand/Planung Bewertung der Erheblichkeit
2.2 den kumulativen und grenziberschreitenden | Kumulative und grenziberschreitende Auswirkungen | Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.
Charakter der Auswirkungen sind nicht erkennbar.
2.3 |die Risiken fur die Umwelt, einschlielich der | Es erfolgen nur Festsetzungen im Bestand. Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.
menschlichen Gesundheit.
24 |den Umfang und die rdumliche Ausdehnung | Es erfolgen nur Festsetzungen im Bestand. Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.
der Auswirkungen
2.5 die Bedeutung und die Sensibilitit des |Besondere Merkmale in Bezug auf Natur, Kultur und | Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund | Bodenschutz sind im Geltungsbereich nicht vor-
der besonderen natirlichen Merkmale, des | handen.
kulturellen Erbes, der Intensitdt der Boden- | - .
. . . . Uberschreitungen von Umweltqualitdtsnormen und
nutzung des Gebiets jeweils unter Berlck- : : .
N - ) Grenzwerten sind nicht vorhanden. In Bezug auf die
sichtigung der Uberschreitung von Umwelt- | . L
o Larmbelastung werden MinimierungsmalRnahmen
qualitatsnormen und Grenzwerten. .
formuliert (s.0.).
26 Folgende Gebiete
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs.1 Nr. 8 | Natura 2000-Gebiete sind im Geltungsbereich und im | Eine Betroffenheit ist ausgeschlossen.
BNatSchG naheren Umfeld nicht vorhanden.
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG NSG sind im Geltungsbereich und im nadheren Umfeld | Eine Betroffenheit ist ausgeschlossen.
nicht vorhanden.
2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG NP sind im Geltungsbereich und im naheren Umfeld | Eine Betroffenheit ist ausgeschlossen.
nicht vorhanden.
2.6.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutz- | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete | Eine Betroffenheit ist ausgeschlossen.
gebiete gemal den §§ 25 und 26 BNatSchG | sind im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vorhanden.
2.6.5 | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemall § 30 | Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungs- | Durch die Planungen bzw. Festsetzungen werden keine

BNatSchG

bereich nicht vorhanden. Ostlich schlieit sich das
Geotop an, welches teilweise als ,Steilhang im
Binnenland® gesetzlich geschitzt ist.

Betroffenheiten fiir das angrenzenden geschitzte Bio-
tope ausgelost.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung tber den B-Plan Nr. 47 -Berliner StralRe/Butzower Ring- der Gemeinde Biichen

Nr.

Priifkriterium

Bestand/Planung

Bewertung der Erheblichkeit

2.6.6

Wasserschutzgebiete gemall § 51 WHG,
Heilquellenschutzgebiete gemal §53 Abs. 4
WHG sowie Uberschwemmungsgebiete
gemal § 76 WHG

Die vorgenannten Schutzgebiete sind im Geltungs-
bereich und im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Eine Betroffenheit ist ausgeschlossen.

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten
sind.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um einen
l&ndlichen Raum mit kleineren Gewerbeansiedlungen.
Eine Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen ist
nicht gegeben.

Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

Blichen ist als Mittelzentrum des landlichen Raumes
mit einer relativ geringen Bevdlkerungsdichte zu
beschreiben.

Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.

2.6.9

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenk-
maler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde
als archdologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Denkmaler sind im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld nicht vorhanden.

Das dstlich des Geltungsbereiches liegende Geotop
(sichtbare Hangkante), welches sich auch Uber Teile
des Geltungsbereiches erstreckt (hier nicht sichtbar)
wird durch die Planungen nicht berGhrt bzw.
verandert.

Eine besondere Erheblichkeit ist nicht erkennbar.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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Begriindung zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 47 -Berliner StraRe/Blitzower Ring- der Gemeinde Blichen

Bewertung der Planung

Konflikte

Geotop:

Verkehrslarm: {T-Linie)

Passiver Larmschutz an Gebauden
durch die Eigentimer, nur bei
baulichen Weranderungen (Festlegung
von Larmpegelbereichen im B-Plan)

LKW-Verkehr:

Einrichtung won verkehrsberuhigten
Bereichen (Bauminseln) .

Gewerbeldrm:

Anlage Larmschutzwand

Verkehrs
-larm

Ein Teil der o.g. Konflikte (Geotop, Biotop, Waldbereiche im stlichen Teil) wurde durch die Ver-
kleinerung des Geltungsbereiches bereits minimiert bzw. sind nicht mehr vorhanden.

Konflikte bestehen hinsichtlich der Verkehrs- und Larmsituation. Hier werden Regelungen im Rahmen
der Bauleitplanung umgesetzt. Eine Verbesserung erfolgt bei vollstdndiger Umsetzung der Fest-
setzungen des B-Planes (Festlegung von Larmpegelbereichen, Larmschutzwand, Stralenberuhigung
Johannes-Gilhoff-StralRe durch Pflanzinseln).

7. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist tiber das vorhandene StraRensystem und die dort ver-
legten Ver- und Entsorgungsleitungen ausreichend gesichert. An-, Um- oder Erweiterungsbauten
sowie wenige Neubauten kénnen hier problemlos angeschlossen werden. Das vorhandene Leitungs-
system ist ausreichend bemessen.

Im Planungsbereich befinden sich Strom- und Gasleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Vor Be-
ginn von Tiefbauarbeiten ist die Lage der Leitungen zu erkunden. Sie sind im Bestand zu schiitzen.

Im Plangebiet gibt es eine funktionierende Oberflachenentwasserung. Der Ulberwiegende Teil der
Bauflachen ist bereits bebaut und entsprechend versiegelt. Anschlisse an die
Oberflachenentwasserung sind vorhanden. Eine Veranderung des Entwasserungssystems erfolgt hier
nicht und ist auch nicht notwendig, da nur wenige zusatzliche versiegelte Fldchen hinzukommen
kénnen.

Eine Veranderung der Regenwasserkanalisation im Verlaufe der Berliner Stral3e ist fur die Planungen
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 nicht notwendig. Lediglich wenn StraRenflachen im Rahmen
der Umsetzung der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 45 hergestellt werden, wird das vorhandene
Leitungssystem eine Veranderung erfahren. Dies wird jedoch ausschlie3lich aufgrund der Regelungen
im Bebauungsplan Nr. 45 notwendig.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist moglich. Sie wird aber im Bebauungsplan nicht explizit
vorgeschrieben. Den Grundstlickseigentimern bleibt es Uberlassen, die Art der Regenentwasserung
zu wahlen.
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Begriindung zur Satzung Gber den B-Plan Nr. 47 -Berliner StralRe/Biutzower Ring- der Gemeinde Biichen

8. Archaologie

Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaler durch die Verwirklichung der Festsetzungen dieser
Bauleitplanung kdnnen zurzeit nicht gesehen werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind die Denkmalschutzbehérde bzw. das archaologische
Landesamt unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde
zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemaf § 14 Denkmalschutzgesetz (in der Neufassung vom 12.
Januar 2012) der Grundstlickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

9. Bodenordnung und Finanzierung

Bei der Verwirklichung von BaumaRnahmen werden gréRere bodenordnende Mafinahmen nicht not-
wendig werden. Die Gemeinde Bichen setzt auf privaten Grunderwerb.

Die Finanzierung der Planungskosten ergibt sich aus dem Haushaltsplan der Gemeinde Buchen.
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Begriindung zur Satzung Gber den B-Plan Nr. 47 -Berliner StralRe/Biutzower Ring- der Gemeinde Biichen

13. Anderung als Berichtigung
des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Blchen
Kreis Herzogtum Lauenburg
(im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47)

Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990 M. 1:5000
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Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlauterungen

Darstellungen

Art der baulichen Nutzung § 5 (2) Nr.1 BauGB

w Wohnbaufléachen

§ 1 (1) Nr.1 BauNVO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches als Berichtigung
::J der 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes § 5 (1) BauGB

Stand: Oktober 2013
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