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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl GRZ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
L der Flachen fir zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Immissionsschutzgesetzes
Hier: Larmschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

¢—LPBIN—) Larmpegelbereich
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Bindungen fiir das Erhaltung von Baumen und §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

9 Abs. 1Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Landschait §9 Abs. 1 Nr. 20 Bau

Umgrenzung der Flchen, die von der Bebauung freizu- §32 Abs. 5 Landeswaldgesetz
halten sind.
Hier:
e v = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
s A Ein- bzw. Ausfahrt §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bindung fir die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 25b BauGB
a und sonstigen
Hier: Knick auf Wall

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen:
1 X ) Wohngebiude
b) Nebengebéude
a b ¢

¢) Uberdachung

Flurgrenze
TITTT csenng
6 Flurstiick
Hornbeker Strae SraBenname
L
T.0.90m Baum, Stamm- und
T Kronendurchmesser
Sichtdreiecke

TEIL B TEXT

1.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaB § 1 Abs. i. V. m. Absatz 9 BauNVO sind im i

6.10 ise sind bei + ieben Verkaufs- und Achen bis zu einer GrBe von max. 300
me zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giltern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem 4 und mit einem stehen und
diesem gegeniiber in Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sind.

1.00 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a = abweichende Bauweise:
In der abweichenden Bauweise sind Grenzabstande der offenen Bauweise einzuhalten. Baulangen tiber 50 m sind

2ulssig.
2.00 Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In i von der Anzahl der kann fir
WC/Duschanlagen und Wohnungen fiir Aufsichts- und it sowie fiir i und

die dem sind, Bauweise werden.

3.00 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO fir die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

4.00 Anzahl der zuldassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB;
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind max. zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und sowie fiir
und iter, die dem i und ihm gegeniber in Grundfléiche und Baumasse
untergeordnet sind, zulassig. Je 5.000 m2 Achen st nur eine der 2uléssig.

5.00 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB)/Waldschutzstreifen (§ 24 Abs. 1 LWaldG)

Auf den nicht ( if sind gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO,
die von der Brandlast und Brandempfindiichkeit her den Gebauden vergleichbar sind, unzulassig. Die Flachen im
Waldabstand diirfen nur als Lagerplatze fir nicht brennbare Baumaterialien genutzt werden.

6.00 Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

6.10 Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumern, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume und Gehdizbesténde sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und

bei ihrem Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der B&ume (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine Versiegelungen

oder y Im Falle eines natirlichen Abgangs der Gehdlze ist fir Ersatz zu sorgen. Fiir
sind imis o 2

6.20 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Knickschutzstreifen

Die i ifen” sind als offene éche zu erhalten und als Gras- und Krautsaum
2u entwickeln und extensiv durch eine Mahd im Jahr zu pflegen. Die Knickschutzstreifen sind von jeglichen
baulichen Anlagen und frei zu halten. v und sind unzuléssig.

Hochstaudenflur

Die A "l ist durch natirliche ion als. zu entwickeln und

dauerhaft als solche zu erhalten. Die Flache ist dazu der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen und alle 2 Jahre ab

dem 20. Juli zu méahen. Das Mahgut ist abzufahren. Es ist keine Einsaat vorzunehmen. Der Einsatz von Diinger und
it sowie und a sind nicht zulassig.

6.30 Erhaltung von Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG

Die in der Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten
Knicks sind bei Abgang und it (i Alle 10-15 Jahre sind die Knicks auf den
Stock zu setzen, dabei sind ca. alle 40 m altere Baume (Uberhélter) stehen zu lassen.

7.00 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im sind bauliche zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm zu treffen (passiver
Die irftiger Raume miissen folgenden Anforderungen hinsichtlich der
Schalldammung gentigen:

Den genannten und in Teil A L4 i folgende
an den passiven

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 in Wohnungen, Bliroraume
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétte
v erf. R w, res = 40 dB erf. R w, res = 35 dB

1) soweit diese nicht ausgeschlossen werden.

Das i al Mas erf. R'w, res bezieht sich auf die gesamte AuBenflache eines
Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der AuBenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der Luftwechsel in dumen von und
ist durch 2 Lu oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik - 2ur a i i
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resulti 4 2
Von den kann jchen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete Objekt
i Larmimmissionen geringere an den baulichen Schallschutz ergeben.

8.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)
Trauf- und Firsthéhe

Auf den ausgewiesenen Gewerbeflachen darf die Traufhdhe eine Hohe von 7,00 m. die Firsthohe eine Hohe von
12,00 m Giber der Hohe des Gelandes nicht Gberschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des der vom

Die (ibli des ist durch im Internet am

erfolgt. Auf die it im Internet wurde am .. ... in den Lilbecker

Nachrichten hingewiesen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .. . durchgefiihrt.
3 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
nach § 4 Abs. 1. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
4 Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des mit
und zur Auslegung bestimmt.
Giister, den
L.S. Birgermeister
5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom ... ... bis zum . . wahrend folgender Zeiten, montags-freitags, aufer
mittwochs, von 8.00-11.30 Uhr und dienstags zusétzlich von 14.30-17.30 Uhr sowie nach telef. Vereinbarung nach § 3
Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kbnnen, am
.. im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Au die Bereitstellung im Internet wurde am ... . inden
becker Nachrichten hingewiesen.
6 Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 2ur Abgabe einer
Missen, den
L.S. Birgermeister
7 Der 4Bige Bestand am sowie die der neuen sté Planung
werden als richtig bescheinigt.
.., den
Offent. best. Vermessungs-Ingenieur
8 Die i hat die der O und der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am .... . gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9 Die hat den bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
als Satzung und die Begrii durch Beschluss gebilligt.
Giister, den
L.S. Biirgermeister
10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
Gister, den
L.S. Biirgermeister
11 Der Beschluss des durch die und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammentassender Erklarung auf Dauer wahrend der von allen i werden kann

und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...

durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt

gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am .. . in den Lubecker Nachrichten hingewiesen. In

der Bekanntmachung st auf die Mglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung ich der sich (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

.. in

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...
Kraft getreten.
Gister, den

L.S. Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
GUSTER UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 16

GEBIET:
"GEWERBE - OSTLICH DER HORNBEKER STRASSE,
SUDLICH DER ALTEN FELDBAHNTRASSE"

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § ($ der L wird nach durch die

Gemeindevertretung vom .. ... folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr 16, fir das Gebiet

"Gewerbe - Gstlich der Hornbeker StraBe, stidlich der alten Feldbahntrasse”

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen
Hinweise :
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 132), in der

2uletzt geanderten Fassung.
Darstellung des i nach der 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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