Abwagungsvorschlige

zur 6. And. Flachennutzungsplan der Gemeinde Giister

) Fiir das Gebiet:
"Ostlich Hornbeker StraRe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet"

Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der nach § 59 BNatSchG
anerkannten Verbénde gem § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Stand: 24. Februar 2014
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6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraBe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nordlich Waldgebiet"

ADRESSE: Der Ministerprasident Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [  Dritte § 3 (1) BauGB
des Landes Verbinde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Schieswig-Holstein N
Staatskanziei Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB O Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

i er Raumordnung und Landesplanung nach § 16 Abs. 1 Landesplanungs-
E::slzt(zi i.d.F. der Bekangntmachung vom 10. Februar 18996 (GVOBI. Schl.-H. §. 232),
zuletzt gedndert durch Artike! 3 des Gesetzes zur Anderung des Landes-
verwaltungsgesetzes und anderer Vorschriften vom 15. Dezember 2005 (GVORBI.
Schi.-H. S. 542)

s 6. Anderung des Flichennutzungsplanes und ) 3 )

s Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Giister, Kreis Herzogtum
Lauenburg :

« Beteiligungsschreiben vom 22.10.2013

Mit Schreiben vom 22.10.2013 Gbersenden Sie (iberarbeitete Planunteriagen hinsichtlich
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 der Gemeinde Glster. Die Ausweisung einer Mischgebietsfiache ist entfalien.

Zu den o .g. Bauleitplanen liegt die dem Grunde nach positive Stellungnahme aus Sicht
der Landesplanung vom 30.11.2012 vor.

Gegen die o. g. Bauleitplanungen der Gemeinde Giister in der geanderien Fassung be-
stehen grundséatziich keine Bedenken. Unter der Voraussetzung, dass Festsetzungen zur
Steuerung des Einzelhandels im Gewerbagebiet getroffen werden, kann bestatigt werden,
dass Ziele der Raumordnung den Planungsabsichien nicht entgegenstehen. Auf das an-

liegende Merkblatt zur Steuerung der Einzelhandelsentwickiung in Gewerbegebieten wei-
se ich hin.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumeordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber

die Férderungswiirdigkeit einzelner Manahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Der Ministerprésident des Landes Schleswig-
Holstein - Staatskanzlei -

Landesplanungsbehdrde
vom 28. November 2013

Wird zur Kenntnis genommen.

Einzelhandel ist im Gewerbegebiet nicht geplant. Eine
entsprechende Fesfsetzung wird in die verbindliche
Bauleitplanung einflieRen.

BLATT: 1




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker Strafle, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet"

ADRESSE: Der Miriisterprésident Landesplanung O T(?B §4(1)BauGB Ll Dritte § 3 (1) BauGB
des Landes Verbénde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Schleswig-Hoistein .
Staatskanzlei Nachbargemeinden [ TOB§13(1)BauGB [ Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Gewer-
begebieten

Anregungen fiir die besondere stidtebauliche Begriindung von
fextlichen Festsetzungen nach § 1 Abs. § i.V.m. Abs. 9 BauNVO

Alligemeine Begrindung fiir den generellen Einzelhandelsaus-
schluss:

Siehe Ziffern 2.4.1 (Abschnitt “Gewerbe- und Industriegebiete”) und 3.4.4 des Ge-
meinsamen Beratungserlasses zur Ansiediung von Einkaufseinrichtungen gréfieren
Umfangs vom 1. August 1994.

Begrindung fiir die Ausnahme “Verkaufsflachen im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang, aber keine Waren und Giiter des tégli-
chen Bedarfs”:

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-,
Dienstieistungs- und GroRhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Ge-
meinde zu erhShen und ausreichende Flichen insbesondere auch zur Umsiedlung
stddtebaulich stérender Betriebe zur Verfiigung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben
soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre
Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der i.d.R.
eher wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandei mit Waren und
Gitern des taglichen Bedarfs generell ausgeschiossen; diese Einrichtungen sollen
wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden.

Begriindung fiir die erweiterte Ausnahme “Verkaufsfliche Kfz.
usw.”:

Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel solf Gewerbebetrieben, deren Produkt-
paiette ein flaichenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen Maglichkeiten
wie den vorstehend genannten Betriecben erdfinen. Insbesondere  Kfz-

Reparaturwerkstétten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betrei- "
ben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mébel, Z&une, Carports o.4. herstellen, BLATT. 2




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker Stralle, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet™

N

: v g O Dritte § 3 (1) BauGB
ADRESSE: Der Ministerprasident Landesplanung O T(?B § 4 (1) BauGB ritte § 3 (1) Bau
- dlesmﬂfﬁg Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
eswig-Holste .
© Stagtskanztei Nachbargemeinden [l TOB§13(1)BauGB [ Eigentiimer§ 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

oder der BaustoffgroRhandel benstigen fir die vorgenanniten Produkte erhebliche
Steilflachen. Diesem Umstand soll durch eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung
Rechnung getragen werden.

Gemeinsame Begriindung:

Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel gehen nicht die in
der Begriindung zum grundséatzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten Gefahr-
dungen fiir die stidtebauliche Entwicklung aus.

Muster fiir eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan

l. GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs, 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sind im Gewerbegebiet Einzethandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.1 Ausnahmsweise sind Einzelhandelshetriebe bis zu einer Gréle von max. 300 gm
Geschossfliache / alternativ 200/250 m2 Verkaufs- und Ausstellungsfliche zulds-
sig, wenn sie

~ hicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren r3umlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroRhandels-, Produktions- | Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und

- diesem gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossflidche von 300 gm / alterna-
tiv Verkaufs- und Ausstellungsflisiche von 200/250 m2 fir den Einzelhandelsan-
teil kann dartiber hinaus bis zu max. 1.200 gm Geschossfléche / alternativ ... gm
Verkaufs- und Ausstellungsfliche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbei-
tenden Bereichs einschlielllich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handeit:
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1, 3. Spie-
gelstrich kann in diesem Fall verzichtet werden.

1.3 Bei der Ermittlung der Geschossflichen nach Ziffer 1.1 und 1.2 sind die Fiichen
von Aufenthalisrdumen in Nichtvollgeschossen, einschliellich der zu ihnen ge-

hérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde ganz mit

zurechnen (§ 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung). BLATT' 3




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraRe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet"

ADRESSE: Landesplanung [1 TOB§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, v 5 v S i
fni 'Vg‘r ke;jw Jn g?r :chnogog;e Verbande § 59 LNatSchG T(?B §4(2)BauGB [ Dritte § 3 (2) BauGB
des Landes Schleswig-Holstein Nachbargemeinden [0 TOB§13(1)BauGB L1 Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Gegen die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 16 der Gemein-
de Guster bestehen in verkehrlicher und straenbauticher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgen-
der Punkt berticksichtigt wird:

lch gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich

des Immissionsschutzes unter Beriicksichtigung der von der Bundesautobahn A 24 ausge-
henden Schallemissionen erfolgt sind.

Die Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und straRenverkehrlichen Bereich nur auf
Straflen des berdrilichen Verkehrs mit Ausnahme der Kreisstralien.

Zum Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und Technologie des Landes
Schleswig-Holstein

vom 21. November 2013

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die L&rmimmissionen von der Bundesautobahn A 24
sind berlicksichtigt und in die larmtechnische
Untersuchung eigeflossen.

BLATT: 4




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraRe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nordlich Waldgebiet"

ADRESSE: Landesamt fiir Landwirtschatt, Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [ Dritie § 3 (1) BauGB
Umwelt und landliche Raume M
des Landes Schleswig-Holstein Verbznde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Untere Forstbehdrde Nachbargemeinden L TOB§13(1)BauGB [ Eigentimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

mit der forstbehdrdlichen Stellungnahme vom 19.11.2012 wurde die volistindige Darstel-
lung der Waldilache auch im Bereich der alten Feldbahntrasse und die Ausweisung des
Waldabstandes nach § 24 Landeswaldgesetz gefordert.

Ich bitte das Ergebnis unserer Abstimmung in die Planunterlagen zu Gbernehmen. Dem-
nach sind die an die Nadelholzbestockung angrenzenden Eichen im Bereich der alten
Feldbahntrasse der Waldflache zuzurechnen und entsprechend in den Planunterlagen mit
der Waldsignatur auszuweisen (siehe Luftbild). Der reduzierie Waidabstand von 20 m ist
nachrichtlich in die Planunteriage zu Gbernehmen. Auf meine gleichlautende Stellungnah-
me zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Guster weise ich hin.

+%

Zum Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Radume - Untere Forsthehoérde
vom 12.11.2013

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

BLATT:
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6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraRe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nordlich Waldgebiet"

ADRESSE: Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden O TOB§13(1)BauGB [  Eigentimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
Mit Bericht vom 22.10.2013 (ibersandten Sie mir im Auftrag der Gemeinde
Guster den Entwurf zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme. Zum Kreis Herzogtum Lauenburg
Aus der Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung vom 02.12.2013
folgender Anregungen und Hinweise:
Fachdienst Wasserwirtschaft (Frau Mannes, Tel.: 409) Zum Fachdienst Wasserwirtschaft:
Nach meinen Unterlagen miindet im Bereich des B-Plan 16 die Regenwasser- Wird beriicksichtigt im Rahmen der
einleitungsstelle E1 der Gemeinde Giister. Im Rahmen einer Ortsbesichtigung Bauantragsstellung/Entwasserungsantrag.

konnte ich den Auslauf nicht feststellen. Die genaue Lage der Einleitungsstelle
ist zu ermitteln, mir mitzuteilen und bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen!
Die Vorflut ist zu gewéhrleisten!

Zu Punkt 5.30 Regenwasserentsorgung:

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei mir zu beantragen.
Da es sich um Gewerbe bzw. Mischgebiet handelt sind ggf. Anforderungen an
eine Abwasserbehandlungsanlage zu stellen. Das Bodengutachten ist mir mit
dem Antrag vorzulegen.

Da die Gemeinde abwasserbeseitigungspflichtig ist, hat die Gemeinde die
entsprechenden Antrage bei mir zu stellen

Gemal § 31 Landeswassergesetz kann die Gemeinde die Abwasserbeseiti-
gungspflicht fur Niederschlagswasser auf die Grundstlickseigentiimer tiber-
tragen. Dazu hat sie ein von mir zu genehmigendes Abwasserbeseitigungs-
konzept aufzustellen und ihre Abwassersatzung entsprechend zu aktualisieren,

Das Wasser vom LKW-Waschplatz ist in die gemeindliche Klaranlage
einzuleiten.

BLATT: 6




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker Strale, siidlich der alten Feldbahntrasse, nordlich Waldgebiet"

ADRESSE: Landesplanung 0 TOB§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbénde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden [ TOB§13(1)BauGB [  Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Fachdienst gesundheitlicher Umweltschutz (Herr Werner, Tel.: - 387)

Lt. Punkt 5.10 der Begriindung erfolgt die Wasserversorgung iiber die zentrale £um Fachdienst gesundheitlicher Umweltschutz:
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Giister. Allerdings erfolgt die ‘ Wird beriicksichtigt durch Korrektur der Begriindung.
Versorgung Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Biichen.

Fachdienst Naturschutz (Frau Penning Tel.: 326) Zum Fachdienst Naturschutz:

Zu der 0. g. Planung habe ich folgendes mitzuteilen: Kenntnisnahme. An der Planung wird jedoch

1. Gegen die Darsteliung von Bauflachen &stlich der Hornbeker StraRe, siidlich festgehalten, da das geplante Gewerbe innerhalb des
der Trasse der alten Feldbahn bestehen auf Grund der Bedeutung der dortigen Ortes und auch auf anderen Fléchen nicht verwirklicht
Flachen fur den Naturschutz weiterhin Bedenken. werden kann.

Die vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt sich nicht aus

dem festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Guster. Dieser stellt auf den Wie oben beschrieben, gibt es keine andere
betroffenen Flachen den Bestand (Ackerbrache) mit randlichen Knicks, Méaglichkeit fir die Entwicklung der geplanten
Gehdlzstrukturen und Waldflachen dar. Der Landschaftsplan empfiehlt fir den Gewerbeflache innerhalb des Gemeindegebietes.
Raum 6stlich der Hornbeker Strale die Einrichtung eines Naturerlebnisraums. Deshalb wird an der Planung festgehalten.

Dies wird damit begriindet, dass sich innerhalb dieses vielfzltigen und durch
uberwiegend naturnahe Strukturen gekennzeichneten Bereiches der Einfluss des
Bodenabbaus mit seinen unterschiedlichen Folgenutzungen auf die Natur
anschaulich darstellen |&sst.

Nach Landschaftsplan liegt der Geltungsbereich der vorliegenden Planung im

Randbereich des Komplexlebensraums: Bodenabbaukomplex mit besonderer Kenntnisnahme. Jedoch handelt es sich um eine
Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften; eine Gefihrdung wird in der artenarme A(‘:kerf_lache.. Auf C.“e umgebenden
Flécheninanspruchnahme fiir Wohnbebauung und Gewerbefléchen gesehen. Strukturen wird nicht eingegriffen.

Auch die mégliche Einrichtung eines Naturerlebnisraums steht der Entwicklung
von Bauflachen entgegen.

Nach Landschaftsplan besitzt der fiir gewerbliche Bauflichen geplante Standort BLATT: 7
eine hohe Empfindlichkeit gegentiber neuer Bebauung. -




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraBle, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet™

ADRESSE: Landesplanung [l TOB§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG Verbinde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Der Landrat Nachbargemeinden U TOB§13(1)BauGB [  Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Eine Bebauung der derzeit noch unbebauten Flichen dstlich der Hornbeker
Strafle wirde auerdem zu einer Beeintrichtigung der aus
landschaftsplanerischer Sicht durch vorhandene Knicks und Gehdlzstrukturen

harmonisch ausgepragten Ortsrandsituation fiihren.
Nach § 111 () BUNAESNAIUrsCNUIZgesetz vom 2Y. Jull ZUUY (BNaTSCNG) 1. V. m. §

7 (2) Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010 (LNatSchG) sind die
geeigneten Inhalte der Landschaftspléne nach Abwagung im Sinne des § 1 Abs.
7 des Baugesetzbuches als Darstellung oder Festsetzung in die Bauleitpléne zu
tbernehmen. Die Abweichung von den Inhalten der Landschaftsplanung ist
insofern zu beschreiben und zu begriinden.

Hinsichtlich der anderen untersuchten Standorte verweise ich auf meine
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB.

2. Die geplanten Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind in
der Planzeichnung, wie von der Gemeinde abgewogen, als Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft darzustellen.

3. Gegen einen Ausbau der alten Feldbahntrasse bestehen auf Grund der in
dem Bereich vorhandenen sehr wertvollen Geholzbestiande erhebliche
Bedenken.

4. Ich weise aulerdem darauf hin, dass der Umweltbericht Teil der Begriindung
ist.

Wird nicht berlicksichtigt. Die die geplante
Gewerbeflache umgebenden Gehdlzbestande werden
komplett erhalten und sorgen fiir eine ausreichende
landschaftliche Einbindung.

Kenntnisnahme. Die Abweichung von der
Landschaftsplanung wird dadurch begriindet, dass das
geplante Gewerbe innerhalb des Ortes und auf anderen
Flachen nicht maoglich ist.

Kenntnisnahme.

Wird nicht berlicksichtigt. Die Darstellung als
Griunflachen wird als ausreichend erachtet.

Wird berticksichtigt. Die alte Feldbahntrasse wird nicht
mehr als Zufahrt zu der Gewerbeflache vorgesehen.

Kenntnisnahme.

BERUCKSICHTIGUNG:

BLATT:
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6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraBe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nordlich Waldgebiet"

ADRESSE: Mobility 1 Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
'Cl:é;gggs Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB

Nachbargemeinden [J TOB§13(1)BauGB [ Eigentiimer § 13 (2) BauGB

STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

die DB Immaeobilien, als von der Deutschen Bahn Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, Gbersendet
thnen hiermit folgende Gesamitstellungnahme als Tréger 6Hentlicher Belange zum o. a. Verfahren:

gegen die 6. Anderung des FNPI bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende
bahnrelevante Belange eingehalten werden, - )

Durch die Planungen diiffen der DB Netz AG keine Schiden oder nachteflige Auswirkungen entste-
hen. :

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass hinsichtlich lhres Planungsentwurtes die Plan-
festgestelite Bahntrasse mit deren Anlagen zu beriicksichtigen ist. Dazu‘ gehort fir die 6. Anflerun_g
des Flachennutzungsplanes die unter 4.10 Innere und dufiere Erschiiefung der Grundstiicke {iber
die Hornbeker Straf3efK75 mit dem ,Bahniibergang Nr. 2 Gister®.

Der Bahniibergang Nr.2 Giister K75 km 38,155 ist neu zu planen und zu bewerten, da ein Seiten-
ficht zu der Ein- und Ausfahrt des Gewerbegebiets gebaut werden miisste. Die Streuwinkel der
Lichtzeichen, die Beschilderung und die Schleppkurven miissen neu geplant werden. Das Ein-
biegen in das Gewerbegebiet iiber den Bahniibergang kommend von Norden nach Siiden ist
jetzt nicht erfaubt, dieses wird auch weiterhin in die vorhandene Einfahrt nicht moglich sein. Der
Abstand zu der Einfahrt ist zu gering, bei Falirzeugen iiber 10m fdnge ist nicht gewihrleistet das
der Bahniibergang bei Gegenverkehr gerdumt ist.

Beziiglich der Kosten verweisen wir auf das EKrG § 12 (1).

Die Vertragsdnderungen sind mit der DB Netz AG, Geschiftseinheit Regionalnetze, Niederfas-
sung Nprd, Regionalnetz Nord-Ostsee, Hamburger Chaussee 10, 24114 Kiel zu vereinbaren,

Wegen der van der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Lirm
und Erschi]t_terungen) sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass die Ein-
haltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sichergestelit ist.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass aufgrund von bestehenden und ggf. zu erwartenden Emissio-
nen - und letztendlich auf das Plangebiet einwirkende Immissicnen - aus einer Steigerung des Ei-
senbahnverkehrs, keine Forderungen an die DB Netz AG gestellt werden kénnen.

Wir bitten um Zusendung des Abwigungsheschlusses und um weitere Beteiligung im Bauleitverfah-
ren.

Zur Deutschen Bahn AG - DB Immobilien

vom 29.11.2013

Mit Verwunderung hat die Gemeinde die
Stellungnahme zur Kenntnis genommen, insbesondere
nachdem die Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
nur allgemeine Hinweise enthalten hat.

Eine Berlicksichtigung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung.

BLATT:
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6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker Strale, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet"

ADRESSE: m Landesplanung LI TOB§4(1)BauGB U Dritte § 3 (1) BauGB
Verbinde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
- NABU Nachbargemeinden L TOB§13(1)BauGB [ Eigentiimer § 13 (2) BauGB

Schleswig-Holstein

STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:
der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir die zugeschickten Unterlagen. Zu Zum NABU SChIeSWig'
dem o.2. Vorhaben gibt der NABU — nach Ricksprache mit seinem ortlichen vom 26.11.2013

Bearbeiter — die nachfolgende Stellungnahme ab.

Bezug nehmend auf unsere erste Stellungnahme zu diesem Verfahren vom Kenntnisnahme. Es handelt sich bei der Eingriffsfléche

03.12.2012 méchten wir einleitend nochmals betonen, dass wir den iiberplanten : . A
Standort fiir eine Gewerbeansiediung als absolut ungiinstig ansehen, und zwar JedOCh um eine artenarme Ackerfldche ohne besondere

nicht nur aufgrund der Tatsache, dass insbesondere das nach Norden und Osten Strukturen. Da die Anlage der Gewerbeflache innerhalb
gelegene Umfeld aus landschaftspfiegerischer Sicht als sehr sensibel einzustufen ist des Ortes nicht méglich ist, soll die Planung

(was auch in der faunistischen Potentialabschitzung und der artenschutzfachlichen

Untersuchung deutlich wird), sondern auch, weil hier ein Gewerbegebiet ohne aufrechterhalten werden.

sinnvollen Bezug zu vorhandenen Siedfungsstrukiuren ,in die Landsschaft gesetzt*

werden soll.

Wie bereits im ersten Entwurf dargestellt, ergeben sich fiir den NABU auch bei der
derzeitigen Planung diverse offene Fragen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass wahllos und

Das Grundstilck soll den Erduterungen zufolge mit vielen — vom Typus . i - .
wahrscheinlich sehr unterschiedlichen - Gebiuden bzw. versiegelten Bereichen unkoordiniert auf der Fldche Gebaude errichtet werden.
versehen werden (Stellpldtze, Werkswohnungen, Sozialriume, Blrordume, Die Geb&ude werden nach den voraussichtlichen
Tiefbauhalle, Werkstatt, Lkw-Waschplatz, Recyclinghalle, Containerstellplatze). : = = :
Bedauerlicherweise sieht der vorliegende Plan nach wie vor kein(e) ,,Baufenster™ Betriebsablgufen .ang.eordnet' Zu.dem werden Im_

vor, aus denen ersichtlich wird, wo, in welcher Anordnung und in welcher (Grund-) Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zahlreiche
Ftachenardfe und in welcher Hihe die einzelnen Zweckbauten aenlant sind. Niehts Festsetzungen zur stadtebaulichen Ordnung

wére fir Landschaftsbild und Ortsbild ungdnstiger als wahllos und unkoordiniert iiber voraesehen

die (gesamie?) Fidche verteilte bauliche Eingriffe. ?

Es ist fir uns auch nicht nachvollziehbar, warum die ErschlieBung des Die Gemeinde berlicksichtigt die Stellungnahme und

Grundstiickes ausgerechnet von der nordwestlichen Grundstiicksseite aus erfolgen

soll. 2 Grinde sprechen aus unserer Sicht dagegen: Zum einen missten, um die verlagert die Zufahrt fiir das GewerbegemeﬂBanetHEb

Anbindung zu realisieren, im unmittelbaren Zufahrtsbereich des Grundstiickes auf die siidwestliche Ecke des Grundstiickes. Der
Hohenunterschiede von teilweise mehr als 2 m (1) durch umfangreiche Bestand, dass heilkt Zufahrt auf die Verkehrsfliche der
Aufschiittungen ausgeglichen werden. v g g s

Dariber hinaus ist davon auszugehen, dass die alte Feldbahnirasse nach wie vor alten Feldbahr_’trasse fuf' die rUC’FWBTt'Qe” .forSt' und
von Spaziergéngern und Radfahrern genuizt werden wird, so dass hier durchaus landwirtschaftlichen Anlieger bleibt, in jetziger Form,
Konfliktpotenzial zu dem ausgewiesenen ,Geblet mit besonderer Erholungseignung* erhalten.

zu erwarten ist. Es bietet sich deshalb unserer Mainung nach viel sher an, die jetzige "
Zufahrt des Grundstiickes (nahe der Bushaitestelie an der K 75) weiterhin zu nutzen. BLATT. 1 0




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker Strafle, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet”

ADRESSE: ' M Landesplanung O TOB§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
P ia Verbznde § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
"NABU Nachbargemeinden 00 TOB§13(1)BauGB O Eigentiimer § 13 (2) BauGB

Schileswig-Holstein

STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Da das Grundstlick in den bebauten Flachen und auf den Parkplatzen versiegelt und
in anderen Bereichen relativ groRfidchig von schweren Grofifahrzeugen befahren : s
werden soll, ist flir uns nicht nachvoliziehbar, wie man sich die Versickerung des D!e genaue Planung der Besen_tlgung des
Oberflichenwassers ,in Mulden* vorstellen kann, wo doch einerseits zu envarten Niederschlagswassers erfolgt im Rahmen des
steht, dass durch die grofflachigen Neuversiegelungen und Verdichtungen kaum Entwéisserungsantrages.

noch Raum fir lockere und fir Wasser aufnahmefihige ,Mulden" verbleibt und
auBerdem davon auszugehen ist, dass durch die Fahrzeuge und den gewerblichen
Umgang mit Baumaterialien unterschiedlichster Art Verunreinigungen von Wasser
und ggf. auch des Grundwassers nicht ausgeschiossen werden kdnnen. Insofern
sehen wir die Notwendigkeit, fir die Beseitigung des Niederschiagswassers

unbedingt bessere Lésungen zu finden. - i
. 9 Im Fachbeitrag zum Bebauungsplan ist dargestellt,

Der Teil-Ausgleich im Osten der Eingriffsfléiche ist sinnvoll und effektiv. Es muss dass die geplante Ausgleichsfliche durch einen Zaun
aber gewahrleistet werden, dass diese Fliche klar und dauerhaft von der i Wer 2
Wirtschaftsfliche abgegrenzt bleibt, z.B. durch eine Hecke, einen Zaun oder einen oder eine Strquchhecke Von.der Gewerbeflache

Knick. Letzteres wére die aus unserer Sicht beste Lsung, kénnte ein neu angelegter abzugrenzen ist. Es sollen hier trocken-warme

Knick doch gleichzeitig die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz verbessemn helfen. Hochstaudenfluren entwickelt werden. Ein Knick nimmit

Die Notwendigkeit einer eindeutigen Abgrenzung zur Gewerbeflache hin gilt natliriich

ebenso fUr die festgeschriebenen Schutzstreifen entlang der umgebenden Knicks. daflr zuviel Platz in Anspruch und kdnnte eine zu

starke Beschattuna bewirken.
Die artenschutzfachliche Untersuchung kommt eindeutig zu dem Ergebnis, dass die

vorgesehene externe Kompensationsfliche absolut nicht den Verlust der im : ; - st : = =

Bereich des Plangebietes verloren gehenden wertvollien Landschaftsstrukturen Wird mc,ht berucksmhtlgt. P]e FlaCh_e C (sudlich des
u.a. fir Dorngrasmiicke, Goldammer, Jagdfasan und Ortolan ersetzen kann. Der Plangebietes) steht nicht fiir AusgleichsmaRnahmen
NABU ist glefchermalBen wie der Gutachter der Auffassung, dass nur eine zur Verfligung. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-

Aufwertung auf der Fldche C in Form eines Brachestreifens, entweder im Norden

entlang des vorhandenen Knicks oder — besser noch - im Osten in Richtung auf die Bilanzierung zum Bebauungsplan wurde

Flache B, einen einigermalien vollwertigen Ausgleich darstellt. In letzterem Eall béte nachgewiesen, dass einschlieRlich der externen
eine Abgrenzung dieser dann entstehenden Brache-Fldche durch einen nordwest- Ausgleichsﬂéche eine ausreichende Kompensation
sUdost verlaufenden neuen Knick der Gemeinde sogar die glinstige Gelegenheit, .

nicht nur den fiir den jetzigen B-Plan erforderlichen Ausgleich unmittelbar vor Ort zu geschaffen wird.

realisieren, sondern Uber das derzeitige Ausgleichs-Erfordernis hinaus bereits (Oko-
Punkte fir eventuelle spétere Eingriffe anzusammeln, denn erfahrungsgeman ist zu
erwarten, dass auch die Flache C irgendwann einmal als zu bebauende Fléche zur
Diskussion gestellt werden wird.

Der NABU bittet um RickauBerung, wie Ober seine. Anmerkungen, Anregungen,
und/oder Einwande entschieden wurde und um weitere Beteiligung am Verfahren. B L ATT A 1 1




6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE GUSTER

Gebiet: "Ostlich Hornbeker StraBe, siidlich der alten Feldbahntrasse, nérdlich Waldgebiet”

ADRESSE: Landesplanung O TOB§4(1)BauGB O Dritte § 3 (1) BauGB
Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
Nachbargemeinden Ll TOB§13(1)BauGB [ Eigentimer § 13 (2) BauGB

STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Von nachfolgend aufgefiihrten beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden wurden Stellungnahmen
abgegeben, jedoch keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht:

Bundesamit fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AOR

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - AuRenstelle
Libeck - Bereich Landwirtschaft und Iandliche
Entwicklung

Schleswig-Holstein Netz AG

Industrie- und Handelskammer zu Lilbeck
Handwerkskammer Libeck

Wasser- und Schifffahrtsamt
Gewasserunterhaltungsverband Priesterbach
Herzogtum Lauenburg

Deutscher Wetterdienst

Gemeinde Grambek

BLATT: 12




