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Stadtebaulicher Vertrag
gemal
§ 11 Baugesetzbuch
zur Umsetzung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen

Die Gemeinde Gudow, vertreten durch den Blrgermeister Herrn Dr.
Eberhard Laubach, dienstansassig Kaiserberg 17, 23899 Gudow
(in der Folge als ,Gemeinde” bezeichnet)

und

der Grundeigentiimer Herr Karl Johannes Lehmitz, Am Rensemoor 9,
23909 Ratzeburg,

(Grundeigentimer der Grundstiicke: Flursttick 80/4, Flurstick 82/2, Flurstuick 82/5,
Flurstiick 131/81 (westlicher Teil = 2.880 m2 nur Vertragsgrundlage) Flur 6 Gemarkung
Gudow)

(in der Folge als KJL bezeichnet)
sowie

der Grundeigentiimer Herr Karsten Lehmitz, Brookweg 41, 24568
Kaltenkirchen,

(Grundeigentumer der Grundstiicke: Flurstiick 73/2, Flurstlick 74/2, Flurstiick 75/3,
Flurstiick 76/1, Flurstiick 104/12 Flur 6 Gemarkung Gudow)

(in der Folge als KL bezeichnet)

schlie3en folgenden Vertrag:
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Praambel

KJL ist Eigentimer der Grundsticke Gemarkung Gudow, Flur 6, Flurstiicke
80/4, 131/81, 82/2 und 82/5. Diese Grundsticke (das Flurstiick 131/81 nur im
westlichen Teil zu einer Gro3e von ca. 2.880 m?) bilden den rdumlichen Gel-
tungsbereich des im Entwurf vorliegenden Bebauungsplanes der Gemeinde Nr.
7 fur das Gebiet nordlich an die bebaute Ortslage Gudow anschlieRend, 6stlich
der Parkstral3e, nérdlich des Sportplatzes gelegen.

KL ist Eigentimer der Grundstiicke Gemarkung Gudow, Flur 6, Flurstiicke 73/2,
74/2, 75/3, 76/1 und 104/12. Diese Grundstiicke sind als Flachen naturschutz-
rechtlicher Kompensation fur die Eingriffe im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgesehen.

Den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan fasste die Gemeinde am
24.02.2004. Nach mehreren Beteiligungen der Trager offentlicher Belange und
der Offentlichkeit lag der Entwurf des Bebauungsplanes zuletzt vom

bis zum offentlich aus. Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens
wurden die mal3geblichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes, teils mehrfach, geandert. Zum Europdaischen
Naturschutzrecht erging diese auslegende, zu berlcksichtigende
Rechtsprechung. Im Hinblick darauf und auf eingegangene Stellungnahmen
aus der Beteiligung hat die Gemeinde eine teils
verbotstatbestandsabwendende, teils -kompensierende Gesamtkonzeption
entwickelt. Deren Durchfihrung soll mit diesem Vertrag vor den das
Planaufstellungsverfahren abschlieenden Schritten nach § 10 BauGB als
stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geregelt werden.

Insbesondere sollen Regelungen Uber die Gegenstédnde nach Ziffern 1., 2. und
3. des § 11 Abs. 1 BauGB getroffen werden.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien:



Die
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§1
Gesamtkonzeption

planerische Gesamtkonzeption ergibt sich aus

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, BSK Bau- und Stadtplanerkontor
,Architekten, Ingenieure, Am Muhlenplatz 23879 Mélin, Stand:
einschliellich der einzuarbeitenden Abwagungsergebnisse zu den
Einwendungen im Bauleitplanverfahren.

dem grunordnerischen Fachbeitrag, Planwerkstatt Holzer, Siltenweg 40,
21339 Lineburg, Stand: : einschliellich der
einzuarbeitenden Abwagungsergebnisse zu den Einwendungen im
Bauleitplanverfahren.

der Vorprufung zur FFH-Vertraglichkeit, BBS Buro Greuner-Ponicke,
Beratender Biologe VDBiol.,, Russeer Weg 54, 24111 Kiel, Stand:

und

der faunistischen Potentialanalyse und artenschutzrechtlichen Prufung,
BBS Buro Greuner-Pdnicke, Beratender Biologe VDBiol., Russeer Weg 54,
24111 Kiel, Stand:

Diese Unterlagen sind den Parteien vollumfanglich bekannt.

Wesentliche Bestandteile der Gesamtkonzeption sind:

Auf

den KJL gehorenden Flachen wird nach den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Baurecht geschaffen. Mit den BaumalRnahmen gehen einher

und

Eingriffe in Natur und Landschaft

die erhebliche Beeintrachtigung eines gesetzlich geschitzten Biotopes
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,Trockenrasen”.

Erhebliche Beeintrachtigungen von NATURA 2000 - Gebieten entstehen nicht.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch CEF-Mal3nahmen
abgewendet.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft und der
Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotopes sowie zur Abwendung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind Malinahmen innerhalb des
raumlichen  Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und auf der
Kompensationsflache durchzufiihren und durch ein Monitoring zu flankieren.

Die MalRnahmen bestehen im wesentlichen aus Gehélzpflanzungen und der Er-
richtung einer Amphibienleiteinrichtung im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und der o6kologischen Gestaltung der Kompensationsflache.
Letztere bestehen aus Erdarbeiten zur Herstellung eines siid- bis stidwestexpo-
nierten Hanges, dem Auftrag von Boden aus dem rédumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und einer umlaufenden Verwallung. Pflanzen und Tiere
sollen aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die
Kompensationsflache verbracht werden, teils mit dem zu verbringenden Boden,
teils auch individuell.

Die Einzelheiten ergeben sich aus den vorstehend in Bezug genommenen
Unterlagen. Diese sind Bestandteil dieses Vertrages und in der jeweils zum
Beginn der Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen geltenden Fassung verbindlich.

§2
Durchfuhrungsverpflichtung

(1) KJIL dbernimmt die Durchfihrung der Gesamtkonzeption im eigenen Namen
und auf eigene Rechnung nach Mal3gabe der folgenden
Vertragsbestimmungen, der einschlagigen Rechtsvorschriften und der
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst.

(2) KJL tragt alle Kosten der Planung, Durchfihrung und des Monitorings. Er
stellt die Gemeinde davon frei.
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§3
Sicherung

(1) Zur Sicherung der Durchfuhrungspflicht (8 2) stellt KJL der Gemeinde
selbstschuldnerische und unbefristete Blrgschaften zu Beginn der ersten
Bauarbeiten einer deutschen GrofRbank nach folgender Staffelung:

a) Vorbereitende Bodenarbeiten Kompensationsflache:
- Abtrag
- Verwallung 55.000,00 €

b) Oberboden Eingriffsflache A
- Abtragen,
- Verbringen
und
- Lagern 12.500,00 €

c) Unterboden Eingriffsflache A
- Abtragen,
- Verbringen,
- Einbauen
und
- Oberboden auftragen 26.700,00 €

d) Zaun- und Pflanzarbeiten Kompensationsflache 13.100,00 €

e) Bodenabtrag Eingriffsflache B und Verbringen auf

Grinstreifen 900,00 €
f) Fertigstellung Amphibienleiteinrichtung 19.700,00 €
g) Pflanzungen im Geltungsbereich B-Plan 8.800,00 €
insgesamt: 136.700,00 €

(2) Die Gemeinde gibt KJL die einzelnen Burgschaften nach Baufortschritt ent-
sprechend der Staffelung zurick.

(3) Bei teilweiser Erfullung der Durchfihrungspflicht wird die Gemeinde
gegenuber der Bank eine Enthaftungserklarung in Hoéhe des
entsprechenden Betrages der Umsetzungsmalinahmen abgeben.
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(4) Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des KJL ist die Gemeinde berechtigt noch
offenstehende Forderungen oder die Ersatzvornahme der Verpflichtungen
aus diesem Vertrag aus den Birgschaften zu befriedigen.

84
Zustimmung

KL ist mit der Inanspruchnahme seiner Grundstiicke einverstanden und erlaubt
KJL und der Gemeinde unwiderruflich und unentgeltlich ihre dauernde Nutzung
zur Durchfiihrung der Gesamtkonzeption (8 1).

85
Dienstbarkeit

Die Gemeinde und KJL beantragen und KL bewilligt vor
Inkrafttreten des B-Planes die Eintragung einer beschrankt-persoénlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde und zugunsten von KJL erstrangig,
einzutragen im Grundbuch von Gudow, Blatt , auf den Grundstlicken
Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. folgenden Wortlauts:

.Das Grundstuckdient als Ersatz-/Ausgleichsflache gem. § 1la Abs. 3
BauGB zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Gudow und ist fur
Malnahmen des Naturschutzes bereitzustellen.
Die Gemeinde Gudow und Herr Karl-Johannes Lehmitz, geboren am
, in , sind berechtigt, das Grundstlck
zur  Durchfihrung von  naturschutzrechtlichen  Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmalBnahmen entsprechend des
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Gudow und des stadtebaulichen
Vertrages zur Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen vom gemal der Bewilligung zu
nutzen. Das Recht ist fur Herrn Karl-Johannes Lehmitz vererblich.
Seine Ausiibung darf Dritten Uberlassen werden.
Alle Handlungen die dem ungestorten Naturablauf entgegenstehen
oder zu einer Zerstorung, Beschadigung oder nachhaltigen
Verdanderung des Gebietes entgegen den Zielen der planerischen
Gesamtkonzeption des Vertrages fuhren konnen, sind untersagt. Der
Eigentimer hat die zu einer Erreichung des Schutzzweckes
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erforderlichen MaRnahmen entschadigungslos zu dulden.”

Die damit verbundenen Kosten tragt KJL.

§6
Ausnahmegenehmigung + Befreiung

(1) KJL verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde beim Landesamt f.
Landwirtschaft, Umwelt u. landl. R&ume eine Ausnahmegenehmigung f. das
Fangen u. Umsetzen v. Zauneidechsen sowie bei der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdorde eine Befreiung vom Verbot der erheblichen Beeintrach-
tigung des gesetzlich geschutzten Biotopes zu beantragen. Die Gemeinde
unterstitzt diese Antrage.

(2) Mit  DurchfihrungsmalRnahmen im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes darf erst begonnen werden, wenn d.
Ausnahmegenehmigung und die Befreiung erteilt sind.

87
Ausfuhrungsplanung, Anzeigepflicht

(1) KJL verpflichtet sich gegentiber der Gemeinde, eine Ausfihrungsplanung,
soweit sie noch notig ist, der Gemeinde vor Durchfiihrung zur Zustimmung
vorzulegen.

(2) KJL verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde, im Einvernehmen mit der
Gemeinde ein leistungsfahiges Ingenieurbiro mit der Ausschreibung der
Objekt- und Bauuberwachung und der Dokumentation nach dem Leistungs-
bild ,Freianlagen” der HOAI zu beauftragen. Auch verpflichtet sich KJL
gegenuber der Gemeinde, im Einvernehmen mit der Gemeinde ein
leistungsfahiges Buro fir die biologische Baubegleitung und -betreuung des
Monitorings zu beauftragen. Entsprechende Referenzen sind vor
Beauftragung nachzuweisen.

(3) KJL verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde, den Durchfihrungsbeginn
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auf der Kompen-
sationsflache der Gemeinde mit zwei Wochen Vorlauf schriftlich
anzuzeigen.
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§8
Anforderungen der Gemeinde an die Durchfiihrung

Die BaumaRnahmen und die Freilandanlagen sind in dauerhafter Bauweise
nach den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst sowie besten
biologischen Sachverstandes herzustellen.

Die Gemeinde darf die Durchfiihrung jederzeit Gberwachen. Sie ist zu den
Baubesprechungen einzuladen. Die Gemeinde hat das Recht zur Mangel-
rige. Zu Recht geriigte Mangel wird KJL unverzuglich beseitigen (lassen).

KJL verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde, auf Verlangen der
Gemeinde fur die Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmal3hahmen verwendeten Baustoffen/Pflanzen fachgerecht
Proben entnehmen und von einer einvernehmlich bestimmten
Materialprufstelle untersuchen zu lassen. Die Untersuchungsberichte und
die Proben sind der Gemeinde zu Ubergeben. Vertragswidrige
Baustoffe/Bauteile oder Pflanzen sind innerhalb einer von der Gemeinde zu
setzenden Frist zu entfernen.

(4) KJL verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde, den Beginn der

Durchfihrung auch dem Fachbereich ,Regionalentwicklung, Umwelt und
Bauen® und dem Fachdienst ,Abfall und Bodenschutz“ des Kreises
Herzogtum Lauenburg anzuzeigen. KJL verpflichtet sich weiter gegentber
der Gemeinde, den Fachdienst ,Abfall und Bodenschutz* unverziglich zu
informieren, wenn wahrend der Baumal3ihahmen ungewdhnliche
Bodenveranderungen oder -verfarbungen festgestellt werden. Die Parteien
sind einig, dass sich aus der sonach notwendigen Abstimmung mit dem
Fachdienst ,Abfall und Bodenschutz“ zum weiteren Vorgehen Anderungen
der Gesamtkonzeption (8 1) ergeben kénnen. So kann es beispielsweise
notwendig werden, Boden aus dem réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht auf die Kompensationsflache zu verbringen,
sondern gesondert zu deponieren. Derartige Anderungen der Ge-
samtkonzeption bewegen sich innerhalb der Ublichen Unwagbarkeiten bei
Vorhaben wie dem hiesigen und berechtigen keine Partei zur
Abstandnahme vom Vertrag.
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(5) KJL verpflichtet sich gegentber der Gemeinde, unverziglich den

Fachdienst "Bauordnung und Denkmalschutz" des Kreises Herzogtum
Lauenburg zu benachrichtigen, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden. KJL verpflichtet sich weiter
gegenuber der Gemeinde, die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. KJL wird auch den zustandigen Bauleiter auf
seine Pflichten nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-
Holstein hinweisen.

(6) KIJL verpflichtet sich gegentber der Gemeinde, dem Fachdienst

(1)

(@)

3)

(1)

Naturschutz des Kreises Hzgt. Lauenburg unaufgefordert und unverziglich
ein Bericht Gber das Monitoring zur Information zuzuleiten.

89
Abnahme

Die zur Durchfihrung nétigen Maflinahmen sind nach schriftlicher Anzeige
ihrer vertragsgemaRen Fertigstellung (die Anzeige obliegt KJL) von den
Parteien gemeinsam abzunehmen. Die Abnahme findet zu einem von der
Gemeinde bestimmten Zeitpunkt innerhalb von zwolf Werktagen nach dem
Eingang der Fertigstellungsanzeige statt.

Uber die Abnahme erstellt die Gemeinde eine Niederschrift.

Die Gemeinde hat das Recht zur Mangelriige. In der Niederschrift festge-
haltene und zu Recht gerligte Mangel sind innerhalb einer von der
Gemeinde zu setzen Frist von KJL zu beseitigen. Nach Ablauf der Frist ist
die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten von KJL selbst zu
beseitigen oder beseitigen zu lassen.

§ 10
Verkehrssicherungspflicht

Mit dem Beginn der Durchfiihrung Gbernimmt KJL die Verkehrssicherungs-
pflicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf3erhalb der
ErschlieBungsanlagen und auf der Kompensationsflache sowie auf den
Flachen mit der Leiteinrichtung westl. der Parkstr. und auf d. Nordseite d.
ErschlieBungsstr. Raumlich beschrankt auf die Baugrundsticke endet sie

9
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bei deren Besitziibergabe an die Erwerber.

KJL haftet direkt gegeniber Dritten und stellt die Gemeinde von jeglicher
Haftung frei. Die Freistellung umfasst alle mit der Durchflihrung
zusammenhangenden Schadensersatz- und Entschadigungsanspriche
Dritter.

KJL versichert seine Haftung. Den Nachweis legt KJL der Gemeinde vor.

§11
Riektritt-Kundigungsrecht

Fur den Fall, dass nach einem Normenkontrollverfahren rechtskraftig die
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes gemall 8§ 47 Abs. 5 VwGO
(einschlie3lich Tenorminus) feststeht, sind KdLund-KL- die Vertragsparteien
berechtigt, ven diesen Vertrag zuritekzutreten-kindigen.

Die Gemeinde kann den Vertrag auch kindigen, um schwere Nachteile fr
das Gemeinwohl zu verhiten oder zu beseitigen.

Erfolgt derRiekiritt—die Kindigung, so ist die Gemeinde verpflichtet, die
Ldschung der Dienstbarkeit (8 5) zu bewilligen.

Die Kindigung bedarf der Schrifttorm. Sie soll begriindet werden.

A
- Ci cto Ci C - Ci Ci

haknis—nicht—lnsbesondere—kénnen—schon Bewirkte Leistungen kdnnen
nicht zurickgefordert werden.

8§12
Salvatorische Klausel, Schriftformerfordernis, Rechtsweg

Grundsatz: Die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit einzelner
Vertragsbestimmungen oder Vertragsteile berihrt die Gultigkeit des Ubrigen
Vertragsinhaltes nicht. Entsprechendes gilt fur den Fall, dass der Vertrag
eine Regelungslicke enthalten sollte, welche die Vertragsparteien

10
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geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht hatten, insbesondere, soweit es
um far die Erfullung des Vertrages notwendige Regelungen geht. Sollte
dieser Vertrag eine Regelung nach Mal3, Zahl oder Zeitdauer treffen, die
sich als rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser
Bestimmung das jeweils nachstgelegene gesetzlich zuldssige Mal3 (bzw.
die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

Anpassungspflicht an Rechtsvorschriften: Falls der Vertrag deutschen oder
europaischen rechtlichen Bestimmungen nicht oder nicht mehr entsprechen
sollte, werden die Parteien nach Mal3gabe dieses Paragraphen
Vereinbarungen treffen, die den Vertrag an die jeweils geltenden nationalen
oder europaischen Bestimmungen anpassen.

Anpassungspflicht im Ubrigen: Im Falle der Unwirksamkeit oder Undurch-
fuhrbarkeit sonstiger Bestimmungen werden die Parteien diese durch eine
Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach MalRgabe der in den
Vorschriften des Vertragswerks niedergelegten Zielsetzungen und der
beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich
erkennbaren Verteilung der Risiken und Lasten dem urspriinglichen
Gewollten mdglichst nahe kommt bzw. nahe kommen. Die Parteien sind
verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine derartige Regelung ernstlich zu
bemuhen. Entsprechendes gilt im Fall von Regelungslticken.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, sofern nicht weitergehende Formerfordernisse,
etwa nach § 29 GBO, erforderlich sind § 11 Abs. 3 BauGB.

Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Verwaltungsgericht des
Landes Schleswig-Holstein in Schleswig zustandig.

§13
Rechtsnachfolger

KJL ist berechtigt, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde einem anderen
weiterzugeben bzw. zu Ubertragen. Die Gemeindeordnung ist zu beachten.

KJL verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und

Bindungen seinen Rechtsnachfolgern weiterzugeben. Er wird diese
aulRerdem verpflichten, die von KJL im Rahmen einer solchen Weitergabe
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Ubernommenen Verpflichtungen seinerseits an seine evtl.
Rechtsnachfolger mit weiterer Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.
KJL haftet der Gemeinde fur die Erfullung des Vertrags neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger, solange die Gemeinde ihn nicht ausdricklich
schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

Die nach vorstehenden Regelungen notwendigen schriftlichen
Zustimmungen der Gemeinde sind nur rechtswirksam, wenn sie mit einer
Unterschrift (BlUrgermeister) unter Beifllgung eines entsprechenden
Protokollauszugs der Gemeindevertretersitzung versehen sind.

8§ 14
Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird wirksam

mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes, 8§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB
mit der Vorlage der Biirgschaften (8§ 3)
mit der Eintragung der Grunddienstbarkeiten (8 5)

und

mit dem Versicherungsnachweis ( § 10)

Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Gemeinde, KJL, KL und die
Amtsverwaltung Blchen erhalten je eine Ausfertigung.

Gudow, den

Blrgermeister
fir die Gemeinde Gudow
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KJL KL
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