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Planungsgrundlagen und Verfahren,

Bebauungsplanbestandteile

Fur die Gemeinde Blchen gilt der Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 1993, der die
Flache ,Hesterkamps Blocken* ndérdlich der
Bahnlinie und der Kreisstral3e 73 in Verlange-
rung bereits ahnlich genutzter Bereiche als
Gewerbegebiet darstellt. Damit wird dem
Entwicklungsgebot des 8 8 Abs. 2 BauGB fur
den Bebauungsplan Nr. 44 Geniige getan.

Fur das Plangebiet gilt bereits der Bebauungs-
plan Nr. 44, der am 24.12.2009 rechtskréaftig
geworden ist. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 44 ist deckungsgleich mit
dem der jetzigen 1. vereinfachten Anderung,
die damalige Planung wird also durch die neue
Bauleitplanung inhaltlich abgewandelt. Die
Festsetzungen des vorangegangenen Be-
bauungsplanes bleiben bestehen und gelten
weiterhin, sofern sie nicht durch diese 1. ver-
einfachte Anderung geandert oder erganzt
werden.

Da nur eine geringfiigige Erganzung des
MaRes der baulichen Nutzung vorgenommen
wird, kann ein Bebauungsplanverfahren nach §
13 BauGB, also ein vereinfachtes Verfahren
durchgefiihrt werden. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1
BauGB, die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1, die Umweltprufung,
der Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢
und ein Ausgleich der Eingriffe kénnen somit
entfallen.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 44 beinhaltet nur textliche Fest-
setzungen. Es gibt keine Planzeichnung.

2. Geltungsbereich und
Bestandsbeschreibung

Die ungefédhre Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 44 kann dem dieser
Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan
entnommen werden. Die Abgrenzung des
Plangebietes lasst sich wie folgt genauer
beschreiben:

Nordlich der KreisstralRle 73 (Heideweg),
Ostlich des Verbindungsweges Biichen —
Klein Pampau (Verlangerung der Katten-
koppel) und westlich der westlichen Grund-
sticksgrenze der Grundstiicke Auf der
Heide 9 — 14, in einer Tiefe, von der Kreis-
trasse aus gesehen, von ca. 150 m bis ca.
260 m. Das Plangebiet umfasst das Flur-
stuck 37/1 der Flur 4 Gemarkung Nussau.

Das Planareal liegt im Nordwesten der
Gemeinde Bichen und grenzt im Sidden und
Osten an den Bebauungszusammenhang des
Ortes an. Die gesamte Flache wird zurzeit
landwirtschaftlich genutzt. Sie liegt nérdlich der
Kreisstralle 73 und der daran unmittelbar
sudlich entlang fihrenden Bahnlinie. Im Osten
grenzen gewerblich genutzte Baubereiche um
die StraRBe ,Auf der Heide* an. Nérdlich und
westlich des Plangebietes beginnt die freie
Landschaft. Im Norden liegt ein FFH-Gebiet.
Weit im Siden noch sudlich der Bahnstrecke
beginnen um den Nuissauer und Glogauer
Weg die Wohnbereiche der Gemeinde
Bichen.

Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von
8,26 ha, die sich in 7,18 ha Bauflache, 0,55 ha
Verkehrsflache, 0,41 ha Versorgungsflache
und 0,12 ha 6ffentliche Grinflache aufteilen.

3. Planungsziel

3.1 Zahl der Vollgeschosse

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde fur
ein Maf3 der baulichen Nutzung eine Firsthéhe
festgesetzt. Dieses Mall wirde auch aus-
reichen, um die H6he der geplanten Baukérper
zu regulieren.

Da aber die Gemeinde eine Beitragssatzung
hat, deren Veranlagung zur Bemessung der
Beitragssatze fur Wasser/Abwasser die Zahl
der Vollgeschosse fordert, wird diese verein-
fachte Anderung erforderlich.

Daher wird die Zahl der Vollgeschosse auf Il
geandert, um die Forderung der Beitrage
rechtssicher zu machen. Auf die Fest-
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setzungen im Bebauungsplan, in Bezug auf die
Ausnutzbarkeit des Grundstlckes, hat diese
Ergadnzung keinen Einfluss, da bei einer First-
héhe von mind. 10,00 m eine II-Geschossigkeit
ohnehin schon méglich war.

4. Ver- und Entsorgung, bodenordnende
MaRnahmen

Veranderte Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen werden durch die 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 44 nicht
hervorgerufen.

Bodenordnende MaflRnahmen werden zur Ver-
wirklichung der Festsetzungen der 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 44 ebenfalls nicht notwendig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Biichen hat die Begrindung in der Sitzung

am ... gebilligt.

Blrgermeister
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