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Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Gudow

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffene Anlieger des jetzt 6ffentlich ausliegenden
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Gudow méchten wir vorbehaltlich einer
weiteren Auslegung unsere Anregungen und Bedenken zur Kenntnis geben.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird behauptet, daR sich die Neubaufiiche
an die vorhandene Bebauung anschliet. Diese Behauptung entspricht nicht den
Tatsachen. Der B-Plan er6ffnet hier anders als behauptet eine Bebauung in 3. und 4.
Reihe, ohne die vorhandenen Wohnbereiche zu verdichten. Die neue Bebauung
findet, wie auch schon vom Planer festgestellt, im AuBenbereich der Gemeinde statt.
Eine Verdichtung der Bebauung in 2. Reihe fand in diesem Teil der Parkstrale
bislang nicht statt und ist auch nicht beabsichtigt. Die Parkstrafe befindet sich in
diesem Abschnitt noch immer in einem historisch gewachsenen Zustand, der mit
seinen groRzilgig angelegen Gartenflachen und Streuobstbestinden auf die
ehemalige Handwerker- und Arbeitersiedlung hinweist. Durch die vorgesehene:
kleinraumliche ErschlieBung im Planungsgebiet wird dieser Charakter zerstort. Diese

- Entwickiung hinter der bisherigen Ortsrandlage sehen wir mit Befremden.

Durch die kleinflachige Bebauung der neuen Grundstiicke wird der Abstand der
Gebaude zu unserer Grundstiicksgrenze moglicherweise sehr gering werden. im

- Osten unseres Grundstiickes befinden sich mehrere Laubbiume, unser Hilhnerhof
- und mehrere Komposthaufen. Von allen konnen Einflusse (Laubfall,

Geruchsbelastigungen etc.) auf die benachbarten Grundstiicke einwirken. Gebaude
und Pflanzungen wurden seinerzeit so angelegt, daR keine anderen Anwohner
dadurch beemtrachttgt wurden.
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Das ist zukiinftig méglicherweise nicht mehr der Fall. Wir erwarten deshalb von der
Gemeinde Gudow, da uns die Nutzung des Grundstiickes zukiinftig nicht durch ein
Neubaugebiet eingeschrankt wird und daf} die Gemeinde sich verpflichtet, spatere
RegreRanspriiche gegen uns zu ibernehmen und Vermdgensschiden von uns
abzuwenden.

In den Planungsunterlagen finden wir kaum Aussagen dariber, wie sich eine
Larmentwicklung im Neubaugebiet auf die Grundstiicke der bisherigen Anwohner
und damit auf unser Grundstiick auswirkt. Dauernde Fahrzeugbewegungen mit (iber
30 Pkw, Motorenlarm durch Motorroller, Rasenmaher, Werkzeuge fithren zu
Larmbeldstigungen in unserem Garten, der bislang fiir unsere Erholung und Ruhe
zur Verfugung steht. DarOber hinaus erwarten wir {iber mehrere Jahre den Baulam
und Baustellenverkehr, insbesondere wo nach den Planungsunterlagen von zwei
Teilabschnitten auszugehen ist. Wer schiitzt uns vor diesen Lamrmbelastungen? Wir
fordern von der Gemeinde ein unabhéngiges Gutachten Uber die Auswirkungen der
zukiunftigen Larmentwicklung durch das Neubaugebiet. AuBerdem sind die beiden
Teilabschnitte im B-Plan und in der Begriindung mehrfach vertauscht, so da nicht
klar zu erkennen ist, in welcher Reihenfolge die Bebauung erfolgen soll. Hierzu
erwarten wir eine Aussage.

All diese Einflusse fiihren zu einem Wertverlust unseres Grundstiickes und unserer
Wohnqualitidt. Wer wird uns diese Verluste ersetzen?

Die Ausweisung der Parkplatze im Neubaugebiet ist immer noch unzureichend.

- Im B-Plan sind immer noch keine Stellplatze auf éffentlichen Flachen fiir Fahrzeuge

ausgewiesen. Deshalb miissen wir weiter annehmen, daR die ganze Parkplatzlast
auf die ParkstraRe abgewalzt werden soll. Dadurch werden weitere
Larmbelastigungen auf die Anwohner zu kommen. AuBerdem werden spétere
Beschéadigungen der Seitenstreifen zu Verschmutzungen der Stralle fihren, die wir
als Anwohner aufgrund der StraBenreinigungspflichten wieder zu beseitigen haben.
Wir fordern deshalb von der Gemeinde Gudow, die Stellflachen in ausreichender
Zahl im B-Plangebiet auf den Grundstiicken und an der ErschlieBungsstrafie
auszuweisen, damit wildes Parken in der ParkstraBe unterbunden wird.

. Wie bei den beiden anderen Einwendungen, weisen wir nochmals darauf hin, da

die Gemeinde jetzt schon nicht in der Lage ist, die vorgeschriebene
Geschwindigkeitsbegrenzung in der Parkstrae durch entsprechende Kontrolien
einhalten zu lassen. Diese wurden auch in den letzten beiden Jahren nicht
durchgefihrt. Mit dem Neubaugebiet wird die Verkehrsbelastung fiir uns Anwohner
noch einmal erheblich steigen. Das fiihrt zu weiteren Gefahren fiir die inzwischen
wieder zahlreichen Kinder in der Parkstra’e. Welche Uberlegungen gibt es in der

~ Gemeinde, um dem entgegen zu wirken?

Bei den in den Planungsunterlagen genannten MaRnahmen zur Ordnung des Grund

-und Bodens erscheint uns doch sehr fraglich, ob die in diesem Absatz erwéhnten
Méaglichkeiten zur Enteighung von Grund und Boden zuléssig sind, wenn die

Durchfithrung der Bebauung gefdhrdet ist. Dieser Absatz ist aus den
Planungsunterlagen zu streichen, damit uns hieraus keine Nachteile entstehen.
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" Ergebnis mitzuteilen.
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In der schalltechnischen Stellungnahme ist zu ersehen, daRk Familie Lehmitz selbst
den Gutachter fir die Erstellung der Schallschutzuntersuchung bestelit hat, nachdem
das Ergebnis eines ersten Gutachtens nicht deren Erwartungen entsprach. Deshalb
wird die Unabhangigkeit der schalltechnischen Stellungnahme angezweifelt. Wir
erwarten von der Gemeinde die Vorlage eines neuen objektiven
Larmschutzgutachtens durch einen unabhéngigen anerkannten Gutachter.

Der Planer flhrt in den Unterlagen mehrfach an, da es sich beim Neubaugebiet um
ehemalige landwirtschaftliche Fléchen handelt. Hier mdchten wir zur Klarstellung
darauf hinweisen, dal} das Flurstiick 82/2, mit einer alten Fachwerkscheune bebaut,
einige Jahrzehnte keiner Nutzung unterlag. Da das Gebaude einem
Handwerksbetrieb diente, vermissen wir in den Unterlagen auch Manahmen wie mit
den méglichen Altlasten im Planungsgebiet verfahren werden soll. Die Absprache mit
den Kreisbehorden von Fall zu Fall tatig zu werden ist nicht zu akzeptieren. Wir
fordern endlich eine Untersuchung des giftigen Bodens um spétere
Regressanspriiche gegen die Gemeinde zu verhindern. Solche Kosten wiren sonst
tber die Steuerlast von uns Blrgern aufzubringen.

Aygh auf dem Flurstiick 80/4 fand bis Anfang 2002 keine Bewirtschaftung statt. Das
Geléande war vorher seit ca. 40 Jahren nicht genutzt. Lediglich die Teilfliche des
Flurstiickes 131/81 wurde regelmafig als Acker bewirtschaftet. Die Behauptungen
des Planers sind demnach nicht richtig und daher entsprechend zu andemn.

Der Festlegung einer Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken des B-
Plangebietes ist die Gemeinde inzwischen nachgekommen. Trotzdem ist daftr zu
sorgen, daB die Entwéasserung der Verkehrsfliachen ordnungsgemaf erfolgt und es
spéter nicht zu Wasseransammlungen an der ParkstraBeneinmiindung kommt.

Wir bitten darum, unsere Anregungen und Bedenken zu priifen und uns das

~ Mit freundlichen GriiRen |
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Bicteppriferenz:

= WaldiGehdlzhioiope allgemein; wi= Waid/Gehnizblampﬁ Bruch- und Auwald, wo = Wald/iGeh
Strukturen
Laub-MNadelhelz:
i = Laubhalz; n = Nadelhoiz; b = beides
Habitatpraferenz:
t = Hoiz (ligrical), tm = Mulm {>ylodefriticol); th = Nester (xylc;mdiccd} tp “Piize (pokporicol); tr = Rinde (covticol) s =
Saftiisse (succicol)
ErnShrungsweise;
m = mycetophag, ms = mycetaphag (Sshsmmel n= nem’nphag s= sapmphag‘ x= xylaphag Xm xylu-
mycetaphay; xs =xo-sagrophag Xz unphag z= zunphag .
Frischhiolzbesiedier: ‘
f = Frischholzbesigdler : L :
Strenge Pﬁanzenbmduﬂg {auf das Are &.&'Eézegen} .
Ab = Abies; Ac = Acer; Al': sthatis F2 = Fagas; Fi = Picex; Frax= Fraxlnus Hed=
Hedera: Junip = Juniperus: Larbos Lan' itE="Loni Pt = Pius; Po s F'ru—Pmnus t}u_ Quercus
Rhain = Rhamnus; Rih = Ribes, Rub.= Ribus, S92 Salix Sar = = Ulmtis




