Gemeinde Géttin Bebauungsplan Nr. 1 ,,Ostlich und westlich der DorfstraBe*”

TEXT-TEILB (VORSCHLAG)

1.

Art der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 und § 5 BauNVO)

Im festgesetzten Dorfgebiet (MD) sind zul@ssig:

* Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehodrigen Wohnungen und Wohngebdude,

* Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgdrten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

« sonstige Wohngebdude,

» Beftriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fUr értliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die sonstigen Im MD-Gebiet allgemein und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemdaB § 5 BauNVO sind unzul&ssig

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO und §

2.1
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19 Abs. 4 BauNVO)

FUr die Baugrundsticke gelten gestaffelt nach GrundsticksgroBen folgende
Grundfldchenzahlen:

GroBe des Baugrundstickes Zulassige Grundfldchenzahl (GRZ)
(im Bauland liegende Fldche)

bis einschlieBlich 999 m? 0,18

ab 1.000 m 2 bis einschlieBlich 1.999 m? 0,16

ab 2.000 m 2 bis einschlieBlich 2.999 m? 0,14

ab 3.000 m 2 bis einschlieBlich  4.499 m? 0,13

ab.4.500m 2 0,12

Zugunsten von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschafticher Betriebe, von
landwirtschaftichen Nebenerwerbsstellen und Uberwiegend der Landwirtschaft
dienenden Betrieben ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,3 zuldssig.
Diese Festsetzung gilt ausschlieBlich fur Stallungen, Scheunen, Maschinenuntersténde
bzw. -halen und gréBere Nebenanlagen, nicht jedoch fir Gebdude zu
Wohnzwecken.

Zugunsten von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, von
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und Uberwiegend der Landwirtschaft
dienenden Betrieben ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
einschlieBlich der zu berUcksichtigenden Grundfldchen gemdaB § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVvO bis zu einer GRZ von 0,6, zugunsten der sonstigen Nutzungen bis zu
einer GRZ von 0,4, zula@ssig. Ausnahmen im Rahmen des Bestandsschutzes sind
zuldssig.



24 FOr Wohngebdude wird eine maximale Traufhdhe (Schnittkante: AuBenwand/

Dachhaut) von 4 m festgesetzt. Zugunsten von Wirtschaftsstelen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und Uberwiegend der Landwirtschaft dienenden Betrieben
ist zB. fUr Scheunen, fUr Maschinenunterstdnde bzw. -halen und gréBere
Nebenanlagen eine Traufhdhe bis zu 5,5 m zuldssig. Als Hohenbezugspunkt dient die
Oberkante der StraBe, von der das GrundstUck erschlossen wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)
Zugunsten  von  Wirtschaftsstelen  land-  und  forstwirtschaftlicher  Betriebe,
landwirtschaftichen Nebenerwerbsstellen und Uberwiegend der Landwirtschaft
dienenden Betfrieben ist eine Uberschreitung der Bebauungstiefe (der rickwartigen
Baugrenze) bis zu einer Bautiefe (gemessen ab der vorderen Baugrenze) bis zu 55m
zulGssig, sofern andere Belange nicht dagegen sprechen. Diese Festsetzung gilt
ausschlieBlich fUr Stallungen, Scheunen, Maschinenuntersténde bzw. -hallen und
gréBere Nebenanlagen, nicht jedoch fur Gebdude zu Wohnzwecken.

MindestgroBen fur Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgréBen fur Baugrundsticke werden festgesetzt:
o fUr Bnzelhduser 1.100 m2 und fUr
»  Doppelhaushdalften 800 m2.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebdude zuldssig. Bei bestehenden ehemals landwirtschaftlich genutzten
Hauptgebduden sind ausnahmsweise im Rahmen der Umnutzung bis zu 3
Wohnungen pro Gebdude zuldssig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunfldchen sind bauliche Anlagen - mit
Ausnahme untergeordneter baulicher Anlagen bis zu max. 30m?® - unzuldssig.
Ausnahmen im Rahmen des Bestandschutzes sind zuldssig.

Anpflanzungen von Baumen und Bindungen fur Bepflanzungen sowie die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a+b BauGB)

Die gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten EinzelbGume
sind auf Dauer zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 LBO)

1.

2.1

AuBenwdande

AuBenwdnde sind nur als Sichtmauerwerk mit unglasierten roten, rotbraunen bis
rotbunten und weiBen Ziegeln, als hell gestrichene Putzfassade oder in
Holzbauweise zuldssig. Dies gilt nicht fur verglaste Anbauten (Wintergdarten).
Ausnahmen sind im Rahmen des Bestandsschutzes méglich.

Dacher

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind ausschlieBlich Gebdude mit
geneigten Ddchern in Form von Sattelddchern (auch mit KrUppelwalm),
Walmddchern oder Pultddchern zuldssig. Die Dachneigung muss mindestens
30° und darf maximal 50° betragen.



2.2

23.

2.4

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) dirfen auch mit flacher geneigten Ddchern bzw. mit
Flachddchern oder mit Pultddchern hergestellt werden.

Als Dacheindeckung fur geneigte Ddcher sind nur Dachpfannen bzw.
Dachziegel in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit oder grin zul&ssig. Ebenfalls
zuldssig sind Dacheindeckungen aus gepfalzten Metallen wie Kupfer oder Zink.
Dies gilt auch fur Garagen und Carports mit Flachddchern, die eine Blende aus
Dachpfannen als Randabschluss haben. AuBerdem zuldssig sind begrinte
Dd&cher. HierfUr sind ausnahmsweise auch flacher geneigte D&cher zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fUr in die Dachfléchen integrierte
Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sowie fUr untergeordnete
Dachaufbauten (Dachgauben bis zu einer Breite von 2 m).

FUr die gestalterischen Festsetzungen 2.1 bis 2.3 sind Ausnahmen im Rahmen
des Bestandsschutzes moglich.

Stand Entwurf
26.01.2010



