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Einleitung:

Die jetzige Auslegung des B-Planes 7 ist der dritte Anlauf in dem Versuch eine 6kologi-
sche Perle Gudows mit einem komplett unzeitgeméaBen, unnétigen und verfehltenneu-
bauvorhaben zu zerstéren.

Eine Bebauung des Gebietes ParkstraBBe Bebauungsplan 7 ist unseres Erachtens nach wie
vor aus mehreren Griinden, die im folgenden ausgefithrt werden, nicht genehmigungs-
fahig. _

Neben den naturschutzfachlichen und stadtebaurechtlichen Gesichtspunkten wollen
wir in dieser Stellungnahme ein besonderes Augenmerk auf die Kosten-Nutzen-

‘Rechnung fir die Gemeinde Gudow lenken.

Die Gemeindevertretung konnte sich in den vergangenen Jahrzehnten immer darauf
verlassen dass geplante Bebauungsvorhaben kurzfristig abgeschiossen werden konnten.
Es gab immer genug bauwillige Neubiirger. Diese Zeiten sind vorbei. Weitere Planun-
gen bedurfen einer sorgfaltigen Bedarfsanalyse damit es nicht zu Fehlplanungen wie
z.B. in Zarrentin kommt. -

Die voraussichtliche demographische Entwicklung unserer Gemeinde sowie anerkannte

- betriebswirschaftliche Untersuchungen verdeutlichen die finanzielle Belastung die un-

seren Kommunalhaushalt mit Threr Entscheidung fiir ein weiteres B-Plangebiet entste-
hen kénnen.

In unserer Stellungnahme zeigen wir mit einer unvollstandigen Liste auf, dass der Ge-
meinde Gudow durch das Bauvorhabens laufende Kosten von mehr als 6.700,- €
im Jahr entstehen, die mindestens in den nachsten drei bis 5 Jahren mit keinerlei Ein-
nahmen verrechnet werden kénnen und auch in den Folgejahren nicht aufgefangen
werden. Wegen der behérdlichen Auflagen beztiglich der Ersatzflachen wird eine auch
nur teilweise Bebauung an der ParkstraBe gem&B Satzung erst frilhestens 2012 zuléssig.
Auch nach Ablauf dieser Frist wird das Vorhaben fur die Kommunalkasse haushaltstech-

“hisch erst dann zu ausgeglichenen Verhéltnissen fihren wenn mindestens 26 Neubirger

von auBerhalb unserer Gemeinde in dem Neubaugebiet ansiedeln.
Mit dem Planungstréger, Karl Lehmitz ist bisher kein ErschlieBungsvertrag abgeschlos-

- sen worden. Deshalb ist noch gar nicht abzusehen welche zusétzlichen Kosten auf die

Kommunalkasse zukommen werden. Es wird sehr vom Verhandlungsgeschick der Ge-

‘meinde abhdngen wie hoch die Folgekosten fir die Gemeinde sein werden. :

Noch hat der Planungstréger keinen Rechtsanspruch auf die Durchsetzung seiner Pléne.

" Solite die Gemeindevertretung dem B-Plan 7 zugestimmen hat er diesen Rechtsan- -

spruch auf die Durchsetzung seiner finanziellen Forderungen. Sollte der ErschlieBungs- ,

vertrag also nicht vor der dieser Abstimmung in der Gemeindevertretung abgeschlossen

muB dem Planungstréger teure Zugestandnisse machen.
Und auch wenn diese Frage pietétlos erscheinen mag - ist der Gemeinde eigentlich ein

sein, begibt sich die Gemeinde Gudow in eine sehr schwache Verhandlungsposition und

b Rechtsnachfolger far den Planungstréger benannt bei dem Todesfall des jetzigen Pla- -
-nungstrager worden? Eine Person die die Kommunalkasse von Risiken und Lasten durch

die ErschlieBung und deren Folgekosten sicher frethalten kann? ‘ _
Wir bitten Sie als Gemeindevertreter(-in) deshalb nicht allein aus dem Bauch heraus

~ Uiber die Bebauung eines schonen Fleckens Natur zu entscheiden sondern genauzu-

rechnen ob sich die Gemeinde eine Bebauung finanziell leisten kann:

L Es sind aber nicht nur 6konomische Griinde die Sie abwégen soliten sondern-auch stad-
. tebaurechtliche. Die Umweltauswirkungen der Bauplanung auf die Schutzgiter Orts-
- -und Landschaftsbild werden von den Landschaftsplanern als ,, sehr erheblich” bewertet. -

Er geht von "einem Verlust des aktuellen Orts- und Landschaftsbildes aus®.



Eine Bebauung ohne die sogenannte 2. Baureihe so wie sie von dem Planungstrager
vorgeschlagen wird ist rechtlich auch gar nicht durchsetzbar fr ein solches ,Bauvorha-
ben in besonderer &rtlicher Lage”. Die Baullicken von bis zu 80 m zwischen der Alt-
und Neubausubstanz werden es dem Planungstrager vor Gericht schwer machen die
rechtlich notwendige , innerértliche Nachverdichtung® darzustellen.

- Einen groBen Raum nimmt nach wie vor die naturschutzfachliche Fragestellung ein.

Aufgrund der Vielzahl der vom Vorhabentrager eingereichten Gutachten wird niemand
mehr widersprechen kénnen dass durch das vorgesehene Vorhaben erst einmal ein To-
talverlust an vorhandenen 6kologisch hochwertigen Flichen eintritt. In wieweit und in

. welchem Zeitraum die inzwischen akzeptierten AusgleichsmaBnahmen zu einem

gleichwertigen Ersatz dieser Funktionen fihren k&nnen, ist fiir die beteiligten Gutach-
ter im Vorwege nicht vorhersagbar,
Diese Funktionen im Naturhaushalt zu erreichen wird schwierig werden da das Gebiet

von dem gutachtenden Biologen und dem zustindigen Landesamt mit der héchsten
erreichbaren Biotopwertigkeitsstufe (5) bewertet wurde und als geschiitztes Biotop ge-

'mé&B § 25.1.3 LNatSchG in das Naturschutzbuch eingetragen wurde (s.Plan $.3). Es sind

mehr als 30 gefdhrdete Arten der Roten Liste und eine Vielzahl europaweit geschitzter
Organismen auf diesen Flachen heimisch. Durch die Bauleitplanung des B-Planes 7 Gu-
dow sind landes- und europaweit seltene und gefahrdete Lebensgemeinschaften von
der Zerstérung bedroht.

-Mit dem Bauvorhaben B-Plan7 soll eine der &kologisch und landschaftlich wertvollsten

Bereiche der Gemeinde Gudow ohne Not geopfert werden. Damit dies rechtlich még-
lich wird, ist es notwendig, dass Sie als Gemeindevertreter ein "erhebliches 6ffentliches
Interesse” an der Bebauung dieser Flichen bekunden. Um Sie zu diesem Votum zu be-
wegen behauptet der private Bautriger, dass die Gemeinde Gudow ohne diese etwa 11
Bauplétze nicht tiber ausreichende Flichen verfligt um den zukiinftigen Bedarf an
Neubauten in Gudow zu decken. Der kommunale Flachenbedarf far Neubaugebiete ist
aber wie nachfolgend belegt auch ohne die Bebauung des B-Plangebietes 7 in unserer
Gemeinde mehr als ausreichend gewahrleistet.

. Die vorliegende Stellungnahme beschéftigt sich'a-uch mit dén letzten Abwagungen

unserer Stellungnahmen die nicht oder sachlich falsch beantwortet worden sind.

Fir den Fall einer Normehkontrd!lklage die wir gegen die Gemeinde fihren miissen um
die berechtigten Interessen der Biirger und der Natur in unserer Gemeinde zu wahren

‘méchten wir von vorn herein darauf hinweisen dass die getroffenen Aussagen unserer

beiden Stellungnahmen zu dem B-Plan 7 vom April 2006 sowie Méarz 2008 als bekannt

- vorauszusetzt werden und somit rechtlich weiterhin als giiltige Grundvoraussetzung zu

~ den weiter unten ausgefdhrten Darlegungen anzusehen sind.

Dies ist insbesondere far alle Informationen bezuglich Schallemmisionen und Lichtim-
‘misionen wichtig. Denn entgegen der Bekanntmachung der ,Erneuten &ffentlichen

Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Gudow vom 19.3.09

- sind wahrend der &ffentlichen Auslegungsfrist auch nach direkter Nachfrage keine In-
- formationen zu den Punkten 3. Schalltechnische Stellungnahme und 4. Stellungnahme
zu Lichtimmissionen, verfugbar gewesen (Mundl. Frau Wegert, Bauamt Blchen, :

16.4.09, schriftl. Frau Reinke, Bauamt Blichen; . 22.4.09) und lagen nicht aus.

Wegen dieses vérfahrenstechnischen Fehlers verlangen wir dass die Auslegung des
Bebauungsplans Nr 7 der Gemeinde Gudow wiederholt wird.

‘AUfgrund des Fehlens dieser beiden Stellungnahmen sind die dazu getroffenen Aussa-

gen in der dritten Vorlage der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde .

' Gudow rechtlich belanglos und werdén von uns im Zweifel juristisch im Rahmen einer

- Wiederholung der &ffentlichen Auslegung nachgefordert.



In diesem Rahmen muB auch juristisch gepriift werden in wie weit die vom Bauvorha-
bentréger eingereichten rechtlich unverbindlichen Stellungnahmen fur eine Beurtei-
lung herangezogen werden dirfen wahrend das von der Gemeinde Gudow in Auftrag
gegebene rechtsverbindliche Gutachten (Schallimmission) welches zu dem Ergebnis
kommt das eine Wohnbebauung in dem Bereich nicht méglich ist, keine Beriicksichti-
gung findet. : ' :

Der glitige Flichennutzungsplan (F-Plan) von Gudow ist aufgrund gutachterlicher
Méngel mindestens in Teilen rechtlich anzuzweifeln. Einem fachlich ausgebildetem
Gutachter wire die naturschutzfachliche Schutzwiirdigkeit des Gebietes auch schon
1998 im Rahmen der Landschaftsplanerstellung (L-Plan) der Gemeinde Gudow aufgefal-
len. Der F-Plan grandet sich auf die im L-Plan getroffenen Aussagen. '
Eine Belegung der im L-Plan als Griinland, Gebiisch und Acker bezeichneten eigentlich
nicht bebauungsfahigen AuBenbereichsflichen mit einer Bebauung so wie es 2004 im
F-Plan der Gemeinde Gudow erfolgte, konnte auch zu dem damaligen Zeitpunkt nur
~durch mutwilliges Wegsehen oder fachliche Inkompetenz erfolgen. Der Biotoptyp Tro-
ckenrasen ist seit den 80er Jahren des letzten Jahrhunderts in Schleswig-Hostein per se
unter Schutz gestelit. Die Schutzwirdigkeit des Gebietes als Trockenrasen lasst sich fir
einen fachlich Ausgebildeten sogar nachtragiich (iber die damals ebenfalls vorliegen-.
den Luftbilder nachweisen. _ ‘
Der vom damaligen Bauausschussvorsitzenden, Herrn Lehmitz beauftragte Land-
- schaftsplaner des Landschaftplanes von Gudow war Herr Holzer. Derjenige Herr Holzer
dessen ,Grinordnerischen Fachbeitrag” zum 8-Plan7 aufgrund offensichtlicher fachli-
_cher Méngel vom Gemeinderat in 2006 zuriickgewiesen wurde.

Ein L-Plan der von einem Gutachter angefertigt wurde der erwiesener MaBen fachliche -
Méngel in der Feststellung schutzwirdiger Flachen aufweist wird vor jedem deutschen
Verwaltungsgericht Schwierigkeiten haben zu bestehen. Die Gemeinde Gudow sollte
sich Gedanken machen in wie weit sie diesen Gutachter haftbar machen kann fir die
Maénge! und Folgeschaden die durch diesen Mangel entstanden sein kénnen.

Wir bitten die 'Ge‘meindevertreterinn'eh und Gemeindevertreter aus all diesen Griinden
von den weiteren Planungen des B-Plans 7 Abstand zu nehmen.

In 2006 muBte die Begrindung zum Bebauungsplan 7 vom Planungsbiiro BSK wegen
erheblicher Méngel der Planungsgrundlagen zurtickgezogen werden. Die erneute Vor-
lage von letztem Jahr wurde ebenfalls in weiten Bereichen nicht nur naturschutzfach-
lich Gberarbeitet. Die nun dritte Vorlage lasst zwar eine in Teilen verbesserte Planungs-
grundlage in naturschutzfachlicher Sicht érkennen. Die Ergebnisse geniigen aberin
- einigen zentralen Punkten wie dem Amphibienschutz nicht den nétigen Anforderun- -
gen, als dass sie einen Eingriff in ein solch sensibles und schitzenswertes System erlau-

‘ben kénnten.

- Gleichzeitig ergeben sich mit dieser dritten Begriindung massive Verschlechterungen
far uns Anwohner. Eine geordnete Oberflachenentwésserung wie sie noch 2008 vorge-
sehen wurde (,Eine Versickerung des Oberflichenwasers auf den Baugrundstiicken wird
in dieser Satzung ausgeschlossen”, 2008) heiBt es nun ,Eine Versickerung von Oberfla-

... chenwasser ist moglich*. ' S ‘ _ o :

Konnen Sie sich vorstellen was das heiBt? 140'm StraBe auf einem um fast sechs Meter.

... ansteigendem Gelénde (mehr als 4% Steigung !! ) ohne Gulilys, ohne kanalisierte Ab-

flussméglichkeiten bei Starkregenereignissen. Soll unser Grundstiick das sich bis 1,5 m
unterhalb der geplanten Zuwegung befindet regelmaBig bei der Schneeschmelze und

.. den haufigen Platzregen im Sommer absaufen? Man mége sich ein Bild davon machen

welch ein See nach jedem Schauer auf der ParkstralBe zwischen den Grundstiicken 29

“und 31 entsteht. Im Text werden Rinnen als AbfluBméglichkeit benannt. Wo sollen sich
dass darin gesammelte Wasser ergieBen? Da scheint sich keiner der Planer einen Kopf -
gemacht zu haben. : C ‘ I ' ‘ :



.

Wir leben doch nicht in einem Entwicklungsland, da wird man solch einen planerischen
Fehler eher vermuten. Diese ungeregelte Entwasserungspraxis ist so mangelhaft und
kurzsichtig dass sie juristisch keinen Bestand haben wird. Wir méchten Sie in diesem
Zusammenhang darauf hinweisen dass die Gemeinde Gudow Kraft Gesetzes verpflichtet
" ist, das Oberflachenwasser geordnet abzunehmen. ' -

Da unsere Kritik an diesem Bauprojekt nach wie vor eine Vielfalt von sachlichen, natur-
schutzfachlichen und stadtebaurechtlichen Aspekten umfasst, ist es notwendig die Ein-
wénde zu gliedern. _

Im wesentlichen crientiert sich die Gliederung an der vorliegenden »Begriindung zum
Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Gudow« vom Marz 2009.

Der Bebauungsplan stitzt sich in weiten Bereichen auf den »Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. 7 Gudows, den griinordnerischen Fachplan, Faunistische Potenzial-
analysen mit Darstellung der KompensationsmaBnahmen, artenschutzrechtliche Prii-
fungen. Die Kritik zu den Einzelgutachten werden in den entsprechenden Kapiteln mit
abgehandelt. Die Stellungnahmen zu Lirmemmissionen und Lichtimmissionen lagen
dem Auslegungsexemplar im Amt Biichen wie gesagt nicht vor.

Bei einer érneuten Vorlage des B-Planes 7 bitten wir darum dass die in der Satzung !II
»Darstellung ohne Normcharakter” von dem Verfahren 2008 tibernommenen und des-
~'wegen vertauschten Bauabschnittsbezeichnungen A und B korrigiert werden damit
keine Unklarheiten gegeniiber den Textteilen aufkommen kénnen.



Einwinde zur Begriindung B-Plan 7 Gudow:

- Allgemeine Grundlagen, Abweichungen vom L-Plan

Das gliltige "Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein" von 1999 (5.103 ff.) empfiehlt
den planenden Gemeinden dass "die stadtebauliche Planung einer Zersiedlung der
Landschaft entgegenwirken soll" und dabei zu beachten ist dass "nur weniger emp-

-findliche und bedeutende Biotope in Anspruch genommen werden®. Um die Urspriing-

lichkeit und die Identitat der Landschaft sowie ihrer Dérfer zu erhalten, sollen

~ landschaftlich wertvolle Raume ... von Bebauung und Infrastruktur freigehalten

werden. Dies dient dazu, ihre Vielfalt, Eigenart und Schédnheit sowie ihre dkologische

Funktionsfahigkeit zu bewahren.*®

Aus den in der Einleitung genannten Griinden (Mangelnde Fachkompetenz des Gut-

achters bei der Erstellung des L-Planes) kann sich der B-Plan 7 nicht rechtméaBig aus dem

- am 10.9.04 genehmigten Flachennutzungsplan entwickeln. Die seit der Planfeststellung

des L-Planes erlangten erheblichen Anderungen im Kenntnisstand tiber die okologische
Wertigkeit des Planbgebietes haben auch in dem derzeit gultigen Flichennutzungsplan
von Gudow keinen Niederschlag gefunden. .
Hier ist insbesondere die fehlende Beriicksichtigung eines den GroBteil der entspre- A
chenden Flidchen einnehmenden Biotopes zu nennen, das nach §25 LnatSchG ge-
schatzt ist und seit nun schon Juni 2006 in der amtlichen Liste unter der Nummer 4418

- 5936 002 eingetragen wurde (s.Plan $.3). Eine Nachflihrung dieser erheblichen Veréande-

rungen beziglich der zu treffenden Zielaussagen des F-Planes der Gemeinde Gudow

B fur den dort sog. ,Ortsteil W5 zwischen ParkstraBe und Neuland” (5. 65} hat bisher

nicht stattgefunden. _
Es heiBt dort z.B, noch: ,muss beachtet werden dass die Realisierung dieser Wohnbau-

 fiache (gemeint ist die des B-Planes 7) erst vorgenommen werden kann, wenn der jetzi-

ge Sportplatz keinen Bestand mehr hat”. Die Begriindung dieser Aussage findet sich
auf 5.48 des F-Planes von Gudow. Dort heiBt es zum Thema Sportplatz: ,Die Lage des
Platzes, der direkt an Wohngebiete grenzt fuhrt zu Nutzungskonflikten. Die erforderli-

© .chen Dauerschallpegel werden ... hier nicht eingehalten.” Soweit das Schallschutzgut-

achten des Ingenieurburos fiir Schallschutz Ziegler aus Mélln. Dieses von der Gemeinde
Gudow in Auftrag gegebene Gutachten findet bei den Ausfahrungen zum B-Plan 7

-keine Erwdhnung ohne dass sich an den duBeren Umstinden die zu einer Neufassung .
.eines Gutachtens flihren kénnte etwas gedndert hat. ' '

" Die o6kologische Potenz des Gebietes ist flr einen Fachmann sowohl aus der Ferne von

der Parkstrasse als auch aus Luftbildern sofort erkennbar. Bei einer fachlichen und ord-
nungsgeméBen Durchfithrung des Landschaftsplanes hitten die Gutachter dieses Bio-

" top einwandfrei erkennen und darstellen mussen. Dieser inzwischen hinlanglich be-

- kannte Mangel im Landschaftsplan kann heute nicht herangezogen werden um auf-
. grund fahrlassiger Fachgutachter und falschen Planungsgrundlagen, erkennbar kontra-
- produktive Handlungsziele fortzuschreiben. f - '

In dem o.g. Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein wird weiterhin festgestellt, dass -
"die Gemeinden innerhalb ihrer stadtebaulichen Planung die verantwortungsvolle Auf-

~ gabe zu erfillen haben, die vorrangigen Flachen fiir den Naturschutz nach § 15
‘LnatSchG mit einer entsprechenden Funktionszuweisung in die Flachennutzungsplane

zu Ubernehmen."” - . _ , : :
Dies ist in diesem Fall bisher nicht erfolgt. Dieser Umstand ist als erheblicher Mangel an-
zusehen und wird von uns im Zweifel juristisch von der Gemeinde Gudow eingefordert.
Nach Aussage der Kreisbehérde werden wir mit dieser Forderung vor einem Verwal- -
tungsgericht gute Erfolgsaussichten haben. Im Resultat kann das far die Gemeinde be-

- deuten dass der L-Plan fur ungiltig erklart wird und eine Neuaufstellung des L-Planes’

auf Kosten der Kommunalkasse notwendig wird.



'Wir méchten an dieser Stelle aber ausdriicklich betonen dass wir uns sehr viel lieber

mit der Gemeindevertretung in Form eines ,Runden Tisches” auseinandersetzen woll-
ten als vor Gericht. Leider wurden die Vorschldge der Gemeindevertreter Meike (2006)
und Meincke sen.(2008) beziiglich solch einer Instanz nie von der Gemeindevertetung
in die Tat umgesetzt. Im Gegenteil: Das jetzige Verfahren lasst die Anwohner vermuten
dass man hofft uns durch Finten auszuschalten. Anstatt nach ortstiblicher guter Ge-
wohnheit die erneute Auslegung in den Gemeindkéasten bekanntzugeben ist sie in der
allerletzten Ecke der Bichener homepage zu finden. Auf der Gudower Seite steht unter
der Rubrik Amtliche Bekanntmachungen: ,Z.Zt. liegen keine aktuellen Bekanntma-
chungen der Gemeinde Gudow vor” (17.4.09), die Bekanntmachung in der LN vom
20.3.09 war ein winziger Fanfzeiler der von uns erst gefunden wurde nachdem wir Frau
Wegert vom Amt Biichen dazu ausdriicklich befragt hatten. All das hinterldsst das Ge-
fahl man wolle etwas geheim halten uns Anlieger fur doof verkaufen. Es ist zu befiirch-
ten dass solch ein Verhalten seitens der fir solche Handlungsweisen Verantwortlichen

- 2u einer unnétigen Eskalation zwischen Anwohnern und Gemeindevertretung fihrt.

Auch bei der letztjahrigen Abwagung der Einwande driickte sich das bearbeitende Pla-

nungsbiiro um eine wichtige rechtliche Frage auf die wir hoffen diesmal eine juristisch
haltbare Antwort zu erhalten: Warum Iésst sich der B-Plan 7 nur aus dem Flichennut-
zungsplan (F-Plan) der Gemeinde gemiB BauGB § 8.2., nicht aber aus dem dem F-Plan

- eigentlich zu Grunde liegenden Landschaftsplan (L-Plan) von 1998 entwickein? Dort
~ sind die entsprechenden Flachen noch als AuBenbereich mit Geblsch, Grinland und

- Ackerflachen ausgewiesen,

Den genau dies fordert der verwaltungsrechtlich relevante Abs. 2.2 im "Gemeinsamen
RunderlaB des Innenministeriums und des (ehemaligen) Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" des Landes Schleswig-Holstein von 1998. Insofern reicht die in den bisherigen
Abwégungen unserer Stellungnahmen postulierte Aussage , dass ,sich der B-Plan aus
dem Fléachennutzungsplan entwickelt” juristisch gesehen alleine nicht aus weil "auf
Vorhaben im AuBenbereich die Eingriffsregelung nach §§ 11ff. LNatSchG anzuwenden

ist. Danach sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-

-

lassen...." (Gemeinsamer RunderiaB. Abs.7). ‘

- Anders ausgedriickt: Solange sich die Entwicklung des B-Planes 7 aus dem vorhande-

nen Landschaftsplan von Gudow (1998) nicht erkliren lisst wird diese Bauleitplanung .
kein Bestand vor einem schleswig-holsteinischen Verwaltu ngsgericht haben kénnen.

Wie das BSK in seinen Abwégungen der Einwande der Familie Hinsch/Schmidt (2006)
auf 5.35 richtig feststellt muB sich *der F-Plan nicht aus dem'L-Plan entwickeln, er darf

. sogar von dem L-Plan abweichen, wenn keine besonders schwerwiegende Verénderung

der Landschaft durch den F-Plan erfolgen®.

, Dieser Fall ist aber nicht gegeben da schwerwiegende Veranderungen zu erwarten sind.
- Der -beauftragte Landschaftsplaner Holzer (Umweltbericht 5.12) geht von “einem Ver-
lust des aktuellen Orts- und Landschaftsbildes aus. ... Insgesamt ist der Eingriff auf dieses

Schutzgut als erheblich einzustufen®.

‘Wegen der Erheblichkeit des Eingriffs ka-nn sich der F'-.Plan im Umkehrschluf3 juristisch -

- gesehen nicht aus dem L-Plan entwickeln. .

In. der Begriindung firr die Abweich ungenh vom Landsch‘aftspia n ist das Interesse der

- Gemeinde "nach weiteren Wohngrundstiicken die fiir eine Bebauung kurzfristig zur ’
~Verfiigung stehen" als einziger Grund angegeben. Da.es aber eine Vielzahl und Vielfalt
- von teilweise sehr giinstigen-Baugrundstiicken im Ortsbild von Gudow gibt, die fur den

Naturschutz und das Landschaftsbild keine negativen Auswirkungen bewirken, ist die- -

_ser Eingriff vermeidbar. N _
- Eine kurzfristige Verfugbarkeit der Baugrundstiicke des B-Plangebietes 7 ist ebenfalis

“nicht gegeben. Der erste Bauabschnitt darf geméB des von dem Planungsbliros aufge-

,‘ 'stellten MaBnahmenplanes frithestens 3 Jahre nach Beginn der Arbeiten an den Ersatz-

EN
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flachen Gberbaut werden. Wahrscheinlich sogar spater. Dadurch ist nur von einer még-
lichen , mittelfristigen Verfiigbarkeit” auszugehen.

Der Verkauf von den vorhandenen giinstigen und familienfreundlichen Baugrundstii-
cken im Ortsbild von Gudow verlauft mehr als schleppend. Seit mehr als einem Jahr
wurde in dem groBten Baugebiet Gudows an der Lehmrader StraBe kein weiteres
Grundstiick verkauft. 15 von den bisher méglichen 19 Bauplatzen konnten bisher kei-
nen Kaufer finden. Fir jedermann ersichtlich scheint eine értliche Uberversorgung mit
Neubaugebieten vorzuliegen.

Aus diesen beiden Griinden wird die Gemeinde Gudow vor einem Verwaltungsgericht
nicht darstellen kénnen dass sie auf den Standort des B-Plans 7 angewiesen ist.

Der stiddstiiche Teil des Flurstiickes 80/4 ist gemaB Landschaftsplan Gudow innerhalb
der Grenzen der Kernzone des »Naturparks Lauenburgische Seen« gelegen. Eine Ab-
wéagung mit diesem Schutzgut ist in den vorliegenden Planungsunterlagen nach wie
vor nicht zu finden, obwohl diese Forderung in den Abwagung zu unseren Stellung-
nahme von 2006 als "richtig" anerkannt wurde. Wir fordern das Planungsbiiro auf die-

sen Mangel nachzuarbeijten.

Planungsgriinde und -ziele.

Wie im vorigen Kapitel dargestellt muB das Planungsziel der Bauleitplanung aus juristi-

schen Granden jede vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft unter-

lassen. Da der Gemeindevertretung von Gudow zum Zeitpunkt der Aufstellung des F-
Planes wegen erwiesener gutachterlicher Mangel keine Mitteilung tber die inzwischen
festgestellte Naturschutzwirdigkeit des Kerngebietes des B-Planes 7 erhalten hatte,
wurde der entsprechende Aufstellungsbeschluss im Dezember 2004 von ihr verabschie-
det. Wir sind uns sicher dass dieses Votum nicht erfolgt wire, wenn die Gemeindevertre-
tung GOber die hohe 6kologische Wertigkeit im Natur- und Landschaftshaushalt unter-
richtet gewesen wére. : ‘

Mit diesem neuen Kenntnisstand ist es nun um so wichtiger fur die Gemein'devertreturig
zu prifen ob nicht andere weniger sensible Flachen im unmittelbaren Ortshild von Gu-
dow vorhanden sind, die die Funktion eine weitere Bauleitplanung erfiillen kénnen.

- Geprift werden sollte ebenfalls die Frage ob es tiberhaupt einen weiteren stidtebauli-

chen Bedarf fir Neubaugebiete und damit fiir das B-Plangebiet 7 in Gudow gibt. Diese
Fragen sind in den Abwagungen der Stellungnahmen von 2006 und 2008 nicht oder
nicht angemessen berticksichtigt worden. o

‘Die in der Abwégung Zu unserer Stellungnahme von 2008 weiterhin aufgestellte For-

mulierung , die Bereiche (gemeint ist wohl Beratung) anderer méglicher tibertragener

- Wohngebiete ist zur Zeit erst vorgesehen, wenh der Bebaungsplan Nr.7 durchgefihrt

werden kann* ist rechtlich nicht haltbar da sie kontrar zu dem "Gemeinsamen Runder-
laB des Innenministeriums und des (ehemaligen) Ministeriums far Umwelt, Natur und

-Forsten zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® des

Landes Schleswig-Holstein von 1998 steht. Danach mssen von der Kommune zuerst
um ,vermeidbare Beeintréchtigungen von

. Natur und Landschaft zu unterlassen”. :

Im Sinne dieser geltenden Verordnung ist die Gemeinde Gudow verpflichtet die Bau-

~ leitplanung nicht nach Nummerierung oder Zeitpunkt der Aufstellung abzuarbeiten

sondern Planungen in 6kologisch sensiblen Bereichen solange zurtick zu stelien, bis es

. keine Alternativen mehr dazu gibt. )

- Wir stellen weiterhin fest, dass die Behauptung in der Begrondung des B-Plans 7,_-dass

aufgrund von Naturschutzbestimmungen *auBerhalb der bisher im Fidachennutzungs-
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plan ausgewiesenen Flachen keine anderen Flachen fiir eine Wohnbebauung zur Ver-
fugung stehen® nicht zutrifft. In diesem Punkt scheint dem Planungsbiiro eine unge-
niigend Potenzialprifung vorzuliegen.

Zustandsanalyse Bauland:

Da sind zuerst einmal die aus regionalpolitischer Sicht wichtigsten Flachen zu nennen,
die eine Innenverdichtung des Ortskernes von Gudow zur Folge haben.

Mal abgesehen von regelméBigen Leerstinden an Altbausubstanzen findet in diesem
Zusammenhang der von der Gemeindevertretung am 21.4.08 bekannt gemachte Auf-

stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 12 ,Schmiedekaten” zwischen Haupt- und

ParkstraBe bisher keine Berticksichtigung bei den Abw&gungen unserer Stellungnah-
men. : _

Dieses im Volumen mit dem B-Plan 7 vergleichbare Bauvorhaben (mindestens 10 mégli-
che Baupléatze) ist heute schon insofern in die mittelfristige Bebauung eingeplant, als
dass die Planung zur Neuregelung der Oberflichenentwasserung im Bereich "Neuland™
auf diese zukiinftige Bebauung Bezug nimmt. -

Informell ist zudem bekannt dass die Familie Ernst Haack gewillt ist auf lhren weitlaufi-
gen, zwischenzeitig nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen Betriebsflichen im Orts-

- kern von Gudow (Ecke SchulstraBe ~ HauptstraBe) eine Nutzungsinderung und Be-

bauungsméglichkeit zu prifen. Welche weiteren Bauwiinsche in den Képfen und
Schubladen Gudows liegen ist uns nicht bekannt. ‘

Es ist aber davon auszugehen, dass sich bei einer intensiveren Nachfrage noch einiges
finden lassen wird. Die Bereiche &stlich des Ziegeleiweges/ Am Bruchfeld bis zum Sti-
chelsbach halten z.B. noch potenzielles Bauland vor das z.Z. noch nicht im F-Plan Er-
wiahnung findet.

Vom Bauvolumen wesentlich gréB8er einzuschitzen sind des weiteren die Mdoglichkeiten
die sich aus dem Baugebiet 9 Lehmrader StraBe und seiner nordlich anschlieBenden

. Erweiterungsméglichkeiten ergeben. Das Baugebiet 9 soll in zwei Abschnitten mit ins-

gesamt 39 Einheiten bebaut werden. Die Kirchengemeinde-hat bisher aber leider Prob-

leme, Kaufer fir die 16 Baugrundstiicke des ersten Bauabschnitt zu finden.

Wie sich auch aus den amtlich genehmigten Planzeichnungen zu dem Gebiet unschwer
herauslesen {asst, ist aufgrund der geplanten Strassenfiihrung eine Erweiterung dieses

- B-Plangebietes nach Norden méglich: Die dafiir notwendigen Flursticke sind ebenso im

Eigentum der Kirchengemeinde wie die des B-Plangebietes 9.

__Pastor Jjurgens bestatigt diese Option ausdriicklich und duBert den Willen bei einer ent-

sprechenden baulichen Nachfrage dieses neue Baugebiet zusammen mit dem Kirchen-
vorstand in die Bauleitplanung einzubringen. Diese von den BauausschuBmitgliedern
im Rahmen der Planfeststellung des B-Plangebietes 9 im jahre 2007 schon diskutierte

-Option ist bei der planerischen Aussagre. (s.0.} nicht bercksichtigt worden.

- Die Erweiterung des B-Plangebietes 9 nach Norden ist noch nicht im derzeit galtigen F-
- Plan festgelegt. Da der F-Plan, anders als ein B-Pan, keine: Rechtskraft beinhaltet ist die-
- ser Mangel kurzfristig durch einen entsprechenden Gemeindevertreterbeschiu zur An-
- derung des F-Planes zu bewerkstelligen. Im Verfahren der frihzeitigen Biirgerbeteili-
- gung zum B-Plangeblet 9 im BauausschuB der Gemeinde ist diese Mdglichkeit ebenfalls

zur Sprache gekommen und von den AusschuBmitgliedein beflirwortet worden. Es
spricht also weder von Kommunalvertreter-, Eigentiimer- noch von Naturschutzseite '
etwas gegen die Bebauung der z.Z. als Acker genutzten Flachen, mit bis zu 40 weiteren

- Bauplatzen.
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Baugebiet Wohneinheiten maxi- | Mégliche Neueinwohner
mal :

B-Plangebiet 9, 1.Bauabschnitt : 20 50
B-Plangebiet 9, 2.Bauabschnitt 19 48

B- Plangebiet 12"Schmiedekaten” 12 ‘ 30
B-Plangebiet 8, Leerstand 2 5

Bauplatze "Bauhof Kehrsen" . 4 10

Pot. Plangebiet nérdi. B-Plan 9 36 20
'‘B-Plangebiet 7 ' 24 60

Summe 117 | 293

Hier liegt eine groBe, stille Reserve fir Gudow. Diese potentielle und wiinschenswerte
Erweiterung erfilit schon alleine ohne die ErschlieBung des B-Planes 7 die von der heu-
tigen Regionalplanung zugebilligten Einwohnerzuwachsrate Gudows. Der z.Z. in Bera-
tung befindliche Landesentwicklungsplan (LEP) wird voraussichtlich nur eine Erweite-
rung von insgesamt 8%, entsprechend 50 Neubauten von 2006 bis 2025 zugelassen.
Rechnerisch kommt diese Zahl durch den zugebilligte Einwohnerzuwachs zustande. 8%
von 1.600 Einwohner = 128 Neueinwohner. Planerisch ist eine durchschnittliche Haus-
-haltsgréBe von 2,5 tblich. 128 Neubiirger : 2,5 HaushaltsgroBe = 51 Wohneinheiten:

Dieses Zahlenspiel kann schon Ende 2009 mit dem Inkrafttreten des LEP far die Kirchen-
gemeinde bedeutsam werdén. Die Kirchengemeinde benétigt die Einnahmen aus den
‘Grundsticksverkaufen dringend fir die Renovierung unserer Kirche. Wenn der Ge-
. meinderat den B-Plan 7 beflrwortet, bedeutet diese rein rechnerisch dass die Erweite- .
‘rung des Baugebietes der Kirchengemeinde nach Norden vom Kreis abgelehnt werden

muB. Das gleiche gilt fir den B-Plan , Schmiedekaten” der eine planerisch gewiinschte
Verdichtung des Ortskernes erméglicht. Zwei von allen Seiten als uneingeschrankt gut

-geeignet befundene Flichen kénnen dann nicht bebaut werden weil mit dem B- :
~Plangebiet 7 ein aus 6kologischer-, stadtebaulicher-, sozialpolitischer- und kommunal-
-finanzieller Sicht problematischer AuBenbereich Gudows zeitlich kurz zuvor bebaut

" worden ist.

Mit den B-Plangebieten 9 (Lehmrader StraBe) und 12 (Schmiedekaten) liegen aktuell
zwei Bauleitplanungen vor die den Bedarf in weiterer Zukunft vollkommen abdecken.
~ In der Abwégung unserer Stellungnahme von 2006 wurde als Begrindung fir den B-
Plan 7 noch formuliert dasd man durch dieses Baugebiet ,glnstige Bauplatze fir junge
- Familien” schaffen wolle. Diese Aussage wid jetzt nicht mehr getroffen, den diese Be-
- grindung ist angesichts der niedrigen Grundstiickspreise in Gudows vorhandenen Bau-
- ‘gebieten nicht mehr haltbar. ' _
. Allen Beteiligten ist im Verlauf der letzten Jahre deutlich geworden dass allein die Er-
- schlieBungskosten sowie die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dazu -
- flihren dass die zu kalkulierenden Quadratmeterpreise im B-Plangebiet 7 deutlich hher

anzusetzen sind als in allen anderen méglichen Baugebieten. -
Das aber spricht gegen den zuerst genannten und wichtigsten Planungsgrund in der
~Begrandung zum B-Plan 7 (S.4 Abs.1). Hier ist der Befiirchtung Ausdruck gegeben dass
~immer weniger jingere Familien Gudow nicht zum Wohnort wahlen®”, Junge Familien
sind aber gerade diejenigen die die gnstigen. Baugebiete nachsuchen und fr das B-
Plangebiet 7 deswegen weniger in'Betracht kommen. o -
* . Im B-Flangebiet 7 soll anscheinend ein &nderes Klientel angesprochen werden. in der
. Abwigung unserer Stellungnahme von 2008.(S. 25 und 27) heiBt es den auch das Bau-
. land in Gudow nicht ,an einer wiinschenswerten Stelle zur Verfiigung gestelit” wird .
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und weiter dass ,Bauwillige verschiedener sozialer Schichten” in der Lage sein sollen
»in Gudow ein Bauplatz ... erwerben zu kénnen.

Wir halten also fest dass dass B-Plangebiet ein exklusives Wohnbaugebiet werden soll
dass es den (berwiegenden Teil der sozialen Schichten wie z.B. jingeren Familien nicht
ermoglicht dort zu siedeln.

Aufgrund dieser Tatsachen fordern wir dass sich die Planungen der Gemeinde ernst-
haft anderweitigen Planungsméglichkeiten zuwendet und ortskernnihere Standorte
der Gemeinde Gudow fiir eine Bebauung in Erwigung zieht. Mit diesen potenzielten
. Bauplitzen kann der Zersiedlung des Ortsrandbereiches und der Zerstorung wertvoller
Natur- und Landschaftselemente Einhalt geboten werden.

Bedarfsanalyse:

Entgegen den Ausfhrungen in den Abwigungen unserer Stellungnahme von 2006
- und 2008 ist also zu konstatieren dass der Gemeinde Gudow auch ohne ein B-Plange-
biet 7 kurzfristig mehr als ausreichend Flachen im Rahmen der Gesamtentwickiung zur
Verfligung stehen.
Die in der Begrindung des B-Planes 7 und im Griinordnerischen Fachplan aufgesteliten
Behauptung, der unzureichenden "Deckung des allgemeinen Wohnbedarfes" in Gu-
dow entspricht in absehbarer Zeit nicht den Tatsachen.
In"der Abwigung unserer Stellungnahme von 2008 geht das dafiir beauftragte Pla--
nungsbiiro auch nur von einer ,stagnierenden Einwohnerzahl in der Zukunft” {s. dort
5.26) aus. Unter diesér Bedingung ist Gudow, selbst wenn der Wohnflichenbedarf der
Einzelhaushalte héher wird, in absehbarer Zeit iiberversorgt. ( s. Tabelle Zustandsanaly-

o se),

Auch der in der Begrindung zum B-Plan 7 vermeintlich festgestellte Bedarf nach "kurz-
fristig zur Verfligung stehenden Bauplatzen" ist mit der 1.Ausbaustufe im B-Plangebiet
9 an der Lehmrader StraBe mehr als gedeckt. Damit werden in den nichsten Jahren
auch far weniger zahlungskréaftige, bauwillige Biirger ausreichend Bauplatze zur Ver-
figung stehen. Die Begriindung der Ausnahmeregelung nach § 43 (8) BnatSchG ist
deswegen nicht zu akzeptieren weil diese nur greift ,wenn zumutbare Alternativen
_hicht gegeben sind”. ' :

- Fur die Gemeinde Gudow wire es sinnvoll von den Planern des B-Plangebietes 7 eine
stddtebaulichen Bedarfsanalyse anzufordern, damit sie eine gutachterliche Grundlage
in der Hand halt, um das behauptete "erhebliche &ffentliche Intéresse” zu begriinden
~ und nachzuweisen. - BN

Nach eingehender Beratung mehrerer Anwohner der ParkstraBe mit dem Verwaltungs-
rechtspezialisten Rechtsanwalt R.Nebelsiek, Hamburg, sind wir zu der Uberzeugung’
-gelangt dass im Falie einer Zustimmung des Gemeinderates zu dem B-Plan 7 eine juristi-
sche Anfechtung dieser Entscheidung in einem Normenkontrollantrag nach §47 | VwGo

.. vor dem OVG Schleswig, beste Erfolgsaussichten haben wird. Hierzu wird u.a. die bean- .~

. tragte und z.Z. genehmigte Entlassung aus dem §15 LhatSchG (heute §25 LnatSchG) -
‘herangezogen die aus o0.g. Grinden vom OVG zu priifen ist. ' :

. Inwieweit der vom 10. bis 14.3.08 erfolgte AbriB der Scheune als unabhéngig von der
- Bauleitplanung zum B-Plan 7 zu werten ist, ist dann ebenfalls zu prifen. Solite wir eine
juristische Kausalitét zwischen AbriB und planerischer Tatigkeit nachweisen kénnen,
. -erfolgte der AbriB der Scheune rechtswidrig und ist dann nach wie vor als ein umwelt-.
. strafrechtlicher Tatbestand zu werten. Solange dieses Verfahren noch nicht aufgenom-
- men und abgeschlossen ist, ist das jetzige Fehlen der Fledermausquartiere juristisch irre-
levant und muB bei der artenschutzrechtiichen Profung nach dem nove[lierten §43.8
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BnatschG weiterhin in gleichem MaBe betrachtet werden wie die der anderen Arten des
Anhanges IV der FFH-Richtiinie.

Kostenanalyse:

Betriebswirtschaftliche Bilanzberechnungen des "Deutschen Institutes far Urbanistik
die 2008 im Auftrag des Bundesamtes fir Naturschutz ver&ffentlicht wurden, ergaben
dass " neue Wohngebiete fir Stadte und Gemeinden in Wachstumsregionen am Rande

~ gréBerer Stadte, mit lhren Folgekosten in aller Regel zu einem Verlustgeschaft fir den

kommunalen Haushalt fithren®, -

In dieser Studie werden ausschlieBlich die Kosten- und Einnahmeeffekte der Umwand-
lung von Freifléchen in Wohn- und Gewerbegebiete untersucht. Aus kommunaler Sicht
werden Neubaugebiete gerne durch das Argument der zusitzlichen Einnahmen aus
Zuwendungen durch Einkommenssteuern und den kommunalem Finanzausgleich be-
grindet. Die Studie des Difu kommt zu anderen sehr deutlichen Ergebnissen: *Rechnet
man die Kosten fir die innere und &uBere ErschlieBung und die Folgeinfrastruktur 50-

‘wie mégliche zusétzliche Ertrége aus Steuern und kommunalem Finanzausgleich ein,
- bleibt der Saldo bei einer Neuausweisung von Baugebieten meist negativ. Kommunen .

sollten sich deshalb auf die Innenentwicklung und die effiziente Nutzung der vorhan-
denen Infrastruktur konzentrieren" (Reidenbach, 2007). -

"Kommunen sollten vor der Ausweisung neuer Baugebiete nicht nur die kologischen

sondern auch die 6konomischen Folgen analysieren. Dies verhindere Fehlinvestitionen

und vermeide gleichzeitig neue Belastungen des Naturhaushalts", so die BfN-.

Prasidentin, Prof. Dr. Beate Jessel. :
Sie empfiehlt den Kommunen deshalb eine fiskalische Wirkungsanalyse far alle groBe-

‘ren Bauprojekte. Die Studie des Difu baut auf Erfahrungen und-Methoden aus den USA

auf. Dort gehéren Untersuchungen iber die fiskalischen Wirkungen von Baulandaus-

~ -weisungen zum Planungsalltag. ,
. Von Landesseite wird tibrigens inzwischen schon geprift ob die'im System des kommu-

nalen Finanzausgieichs vordergrindig bestehenden Anreize zur Baulandausweisung
nicht eliminiert und stattdessen Anreize zum Erhalt von Freifiachen geschaffen werden
soliten. Das Innenministerium (2009) formuliert es so: ,Wenn eine Gemeinde an der h
Nachfrage vorbei plant und éin zu groBes Angebot schafft, dann bleiben die Kosten an
ihr hdngen. Langfristig kostet es sie dann auch noch, die Infrastruktur zu unterhalten.
Im Endeffekt zahlen dann tber steigende Gebiihren alle Einwohner bei Fehlplanungen
drauf. Umsichtige Biirgermeisterinnen und Blrgermeister werden wissen, dass die Zei- .

" ten vorbei sind, in denen die Grundstiicke weggingen wie warme Semmeln und sich

genau Uberlegen, was passiert, wenn sie an der Nachfrage vorbei planen. Sie werden
das Wohl threr Einwohnerinnen und Einwohner im Auge behalten, damit sie auch zu-
kiinftig noch gut und giinstig in der Gemeinde leben kénnen.” Weiter heiBt es dort ,, -
Die Kommunen sollten nicht darauf hoffen, dass die. Einwohnerzahien (wie bisher) wei-
ter steigen werden und sie sich gegen den Trend entwickeln kénnen, wenn sie nur ge-

‘'nug Wohnbauland ausweisen. Besser ist es, sich rechtzeitig auf zukiinftige Entwicklun- -

gen einzustellen und sich fit zu machen fiir die Zukunft. Das sichert die hohe Wohn-
qualitat in landlichen Gegenden. Fehlplanungen und {iberzogene Erwartungen kén-

nen-die Entwicklung eher behindern, derin sie bergen. erhebliche finanzielle Risiken fur

die Gemeinden und ihre Birgerinnen.und Birger.”

~Wohngebietsausweisungen sind nur far kfeisfrei‘ei Kernstadte sehr rentabel. Fur kreis-

- angehdrige Kommunen, ob mit oder ohne zentralortlicher Funktion belegt, geht von

den Bilanzen jedoch ein kontraproduktives Zeichen aus. Baulandausweisungen rechnen

_sich fiir landliche Gemeinden nicht” (GUTSCHE/2004, 21).

Also mehr Einwohner heiBt nicht automatisch bessere Bilanzen im Kommunalhaushalt.
Es ist eher der Gegenteil der Fall. 7 : o _ .
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Diese Wirkungsanalyse oder auch nur eine Kosten-Nutzen-Bilanz beziiglich eines B-
Plangebietes wurde von der Gemeinde Gudow bisher nicht erstellt. Das beauftragte
Planungsbtro behauptet in den Abwagungen zu unseren Einwanden von 2006 auf
5.29 dass "Gber den Haushalt der Gemeinde Gudow zu erkennen ist, dass die Mehrein-
nahmen in Neubaugebieten durch Neubtirger mit den entsprechenden haushaltsrele-
vanten Zuweisungen héher sind, als die anfallenden Wartungs- und Unterhaltskosten".
Diese Behauptung ist durch nichts zu belegen. Wie uns der Kammerer des Amtes B(i-
chen im April 2009 bestatigt, gibt es keine diesbezligliche Berechnung oder gar Bilanz
die diese Aussage des Planungsbliros stitzen kénnte.

:Es wurde uns in diesem Rahmen weiterhin mitgeteilt dass die Hhe der effektiven

Schliisselzuweisung im Rahmen des finanzielien Finanzausgleiches fiir die Gemeinde
Gudow fiir 2009 bei nur etwa 260,- € liegt. Soweit die Einnahmenseite.

_Im Folgenden wollen wir absehbare Ausgaben berechnen die die Umsetzung des B-

Planes 7 bewirken werden.

Vorab zwei Faktoren die sich negativ in solch einer Bilanz niederschlagen werden, in
der u.g. Aufstellung aber nicht beriicksichtigt wurden. . ) -
Wenn z.B. aus einem Mehrgenerationenhaushalt.in Gudow eine Generation innerhalb

‘der Gemeinde in ein Neubau zieht, gibt es keinen Cent mehr Landesmitteln aus dem

Finanzausgleich. Es muB aber ein Mehraufwand an kommunaler Infrastruktur vorgehal-
ten werden. Ohne auf diesem Gebiet Fachmann/frau zu sein, kdnnen wir uns vorstellen
dass man in einer professionellen Kosten-Nutzen-Bilanz auch die Auswirkungen auf
Faktoren wie Feuerwehr, Klranlage, Verkehrsaufkommen, Larmschutzwille, Einrich-
tungen zur Oberflachenentwasserung, Biirgersteige, Fahrradwege mit einbezogen und

eingerechnet werden mussen.

- Offensichtlichen Kostenstellen fir das B-Plangebiet 7 die der Gemeinde mittelfristig ent-
~ stehen sind:

= Die tatsachlichen Erhaltungskosten von Wegen die mit nicht gebundenen Materia-
lien befestigt sind, wie es die Satzung des B-Planes 7 vorsieht sind verhaltnismaBig hoch
und dirften Giber dem vom Umweltbundesamt (HUCKESTEIN, 2004) angegebenen Mit-

- telwert fiir gemeindlich genutzte StraBen ohne Schwerlastverkehr von 1,30 € /m* Stra-

Be und Jahr liegen. : ‘
Neben den MaBBnahmen des betrieblichen Unterhaltes wird die StraBenbeleuchtung,
das Schalen der Bankette sowie StraBenreinigung und der Winterdienst mit in diese
Summe eingerechnet. Ausgehend von den Zeichnung in der Satzung des B-Planes 7 ist
bei der Zuwegung mit einer éiner StraBenbreite von 9,0 m und einer StraBenlédnge von
140 m von einer Flache von1.260 m? auszugehen (Schnitt (A-A). Der abknickende, ver-
kehrsberuhigte StraBenbereich mit einer Linge von 50m und einer Breite von 5,5 m

- (Schnitt B-B) wird mit einer Flache von 275 m? sowie der Wendehammer mit etwa 400
‘m? berechnet. : S : , '

E StraBenfliche insgesamt 1.700 m? é"!.3b € © . 2.210,00 €/a

. =>Nicht eingerechnet sind dabei Instandhaltungskosten fiir die Kanalisation und sons- |
tige Versorgungsleitungen. Hier wird entscheidend sein, wann die ErschlieBungsstraBe
it ihrer Infrastruktur an die Gemeinde tbergeht. Es ist davon auszugehen dass die

Baufahrzeuge (Schwerlastverkehr) auf der in der Satzung vorgeschriebenen StraBende-

- cke mit nicht gebundenem Material wie z.B. Klinker eine verheerende Wirkung auf das _
-Pflaster und den Unterbau bewirken. Sollte die Ubergabe der StraBe also vor Abschluf3
- der Errichtung aller Neubauten erfolgen kann man schon mittelfristig eine Totalsanie-

rung mit 35.000,-€ einkalkulieren. N - - _
Im giinstigsten Fall, sprich bei einer Ubergabe nach allen Bautétigkeiten ist nach Tim-
mermann et al (2008} eine Investitionsriicklage einzurechnen die den mittelfristigen
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Abschreibungskosten fur eine Laufzeit von 30 Jahren zur Grundiage nimmt. Das macht
ohne Inflationsberechnung

35.000 € Herstellungsaufwand/30 jahre Abschreibung 1.667.00 €/a

=> Far die laufenden Kosten der Amphibienleiteinrichtungen ist laut Begriindung zum
B-Plan 7 von 2009 die Gemeinde Gudow zustandig. Hier ist ein jshrlicher Aufwand fir
die Pflege und Reparatur durch die Gemeindearbeiter sowie eine Investitionsricklage
fir eine Neuanschaffung alle 10 Jahre zu kalkulieren.

Kosten Amphibienleiteinrichtung ‘ 450,00, €/a

=>Flr die laufenden Kosten der Pflege der 6ffentlichen Griinflichen ist laut Begriin-
dung zum B-Plan 7 von 2009 ebenfalls die Gemeinde Gudow zustindig. Sie wird mit 12
Std/a eher zu niedrig kalkuliert sein. Auf dem sandigen Substrat bedirfen die frisch ge-
setzten Baume in den ersten 3 bis 5 Jahren wihrend der haufigen Trockenphasen zwi-
schen April und September haufiges Wassern um anzuwachsen.

Kosten éffentliche Grinflichen . 480,00, €/a

= In der Begriindung zum B-Plan 7 (5.38) wird festgestellt: " Grundsatzlich ist die Ge-
meinde ... verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen ... zu iberwachen. Das
heiBt dass die dort ebenfalls aufgefithrten notwendigen Auftriage zur Umweltiiberwa-

)‘ - chung (biologisches Monitoring und biologische Baubegleitung) aus der Gemeindekas-
-se zu bezahlen sind. Die Gemeinde muB selbst noch bis 5 Jahre nach Umsetzung des

zweiten Bauabschnittes fir diese MaBnahmen zur Verfligung stehen. Erst dann sollen
die MonitoringmaBnahmen abgeschlossen sein.. Weil der 2.Bauabschnitt gemaB der
granordnerisch festgelegten Vorgaben frithestens in 5 Jahren umgesetzt werden kann

laufen dadurch voraussichtlich bis 2019 Kosten fur das Planungsbiro auf.

Kosten Umweltmonitoring 1.280,00, €/a

=> Der Kosientréger fir die Pflege der 2,3 ha groBen Ausgléichsflichen (Mahd, Entkusse-
lung etc.) ist in der Satzung zum B-Plan 7 nicht festgelegt. In der Kostenschitzung des

. Grinordnerischen Fachbeitrages (5.40 ) wird allerdings ausdriicklich darauf hingewiesen

das ,die Pflege- und Unterhaltungskosten hierin nicht enthalten sind”. Demenfspre-

 chend wird die Gemeinde far diese Flachen fursorgepflichtig sein. Die anfallenden jahr-

lichen Material- und Arbeitskosten sind laut der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein

- nicht unter 600,- € im Jahr zu veranschlagen.

Kosten Ausgleichsfléchen 650,00, €/a

“Alleine diese Fositionen 5elast‘en den Gudower Haushalt jahrlich mit

6.740,- €. Dabel spielt es bei diesen Kosten keine Rolle ob das Baugebiet

.bewohnt wird oder unverkaufte Grundstiicke vorhanden sind.

‘Wahrscheinlich kommen zu den von uns genannten Positionen noch weitere die von uris
- gar nicht grkannt wurden. So wird sich z.B. die vorzuhaltende kommunale Infrastruktur

durch eine Erhdhung der Einwohnerzahl verandern, Entsprechenede Kosten sind in der
oben aufgesteliten Summe noch gar nicht enthalten. 2

Ausgehend von der effektiven Schliisselzuweisung im kommunalen Finanzausgleich -
. von 260,- € ergibt sich dass der Zuzug von mindestens 27 Neueinwohnern in das

B-Plangebiet 7 notwendig ist damit durch diese Bauplanung mittelfristig kein Minus im

~ kommunalen Haushaltsbudget entsteht.
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in dem Rahmen ist darauf hinzuweisen dass die Gemeinde mit dem stidtebaulichen
Vertrag nach §11.1 BauGB keine Vorwegbindung eingeht und gesetzlich nicht ver-
pflichtet werden kann einen daraus resultierenden Bebauungsplan aufzustellen. Der
stadtebauliche Vertrag zu dem B-Plangebiet 7 hat zudem in § 6 festgelegt dass eine
Kiindigung des Vertrages zu keinen Kosten fiir die Gemeinde fiihrt.

Als mdgliche Kindigungsgrtnde sind in diesem Paragraphen aufgefiihrt: Anderungen
der Verhiltnisse die sich seit AbschluB des Vertrages wesentlich gedndert haben (Eintra-
gung des Gebietes in das Naturschutzbuch) oder um schwere Nachteile fir das Ge-
meinwohl zu verhlten oder zu beseitigen (negative Haushaltsbilanz und Anwohner-

_ frieden).

Demographische En_t_wicklungﬁ

Die Grundlagedaten des fir Gudow geltenden F-Planes stammen in ihrem weitaus G-
berwiegenden Anteil aus den spéten 90er Jahren des letzten Jahrhunderts. In den letz-

- ten 5 Jahren wurden, zumeist unter der Federfithrung der Staatskanzlei oder des In-

nenministeriums von Schleswig-Holstein, eine Vielzahl von Gutachten erstellt (s. Litera-
turverzeichnis im Anhang) die die langfristige demographische Entwicklung Schleswig-
Holsteins zum Inhalt haben. Konsens dieser Untersuchungen ist die Erkenntnis, dass un-
serer Region gesellschaftlich und 6konomisch schon innerhalb der nichsten Generation
radikalen Verédnderungen unterliegen wird. '

- Aufgrund der vOrIiegenden Daten (s.u.) versucht der vom Innenministerium aufgestell-

te Entwurf des Landesentwicklungsplan (LEP) mit einer Laufzeit bis 2025, die zukinftige
Landes- und Raumplanung auf solide FitBe zu stellen. Den Politikern aller Landtagsfrak-

- tionen ist mittlerweile klar geworden, dass die in den siebziger und achtziger Jahren

gut funktionierenden Rezepte beim Neubau von Wohnraum und StraBen so heute
nicht mehr funktionieren kénnen. Die letzten drei Jahrzehnte waren noch gepragt von
hohen Bevélkerungswachstum und einer sich kontinuierlich erh6henden Anzahl der

‘Haushalte in unserem Bundesland. Beides Voraussetzungen die so zukiinftig nicht mehr

gegeben sein werden.

Laut der Kieler Staatskanzlei (2004) "steigt die Bevélkerungszahl in Schleswig-Holstein -
bis ins Jahr 2011 landesweit zwar noch um 1,4% oder 40.000 Personen auf 2,86 Millio-
nen an, sinkt dann ab 2012 bis zum Jahr 2050 mit jedem Jahr schneller um iber 400.000
Personen auf 2,44 Millionen*". Diese Bevdlkerungszuwéchse der nachsten drei bis vier
Jahre werden im wesentlichen “das Umland der kreisfreien Stadte und dem unmittelba-
ren Hamburger Rand bis 2010 betreffen, bevor sie auch hier sinken®. S

Seit 207 erlauben die Zahien der amtlichen Statistiken eine genauere Auflésung der
Daten. Danach kommt es im gesamten Kreis Herzogum Lauenburg bis 2015 im Saldo
nur noch zu einem schwachen Bevélkerungszuwachs von etwa 1.600 Einwohnern (Sta-

~ tistisches Amt fiir Hamburg und $.-H., 2007).

Bevdlkerungsvorausberechnung fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg: | .

‘Quelle; Statistisches Amt far Hamburg und Schleswig Holstein, Nov, 2007 - - . . .
i Bevolkerung am 31.12 . Absolutés jahrl. Wachstum Relatives jahrl. Wachstum
| Basis 2006: 186.911 Bezogen auf das Vorjahr Bezogen auf das Vorja_hr
2008 _ | 187.900 - + 500 ~ |+027%
2015 189.500 . +/- 0 ‘ . 1+~ 0%
2025 : . 1.86.700 -400 0,21 %,

Zum Vergleich: der kreisweite Zuwachs lag zwischen 1987 und 2003 bei mehr als 31,000

Einwohnern (Klaus Mensing et al 2005). Die Kommunalpolitik ist dadurch an jahrliche
Bevolkerungswachstumsraten von fast 2.000 Einwohnern gewdhnt. Diese Zuwéchse sind

.-schon fir die ailernachste Zukunft unrealistisch.
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Die Wissenschaftler konnen es sogar noch genauer formulieren: Um 2014, 2015 wird es
ein Bevélkerungsmaximum geben, danach geht es kreisweit einwohnertechnisch dras-

tisch bergab.

Diese kreisweiten Daten weisen fiir planerische Zwecke eine noch ungeniigende raumii-
che Auflésung der zuktnftigen Realitat aus. Die Statistiker weisen deshalb in ihren Ver-
6ffentlichungen auf die starken regionalen Unterschiede innerhalb des Kreises hin. Es
wird groBe Gewinner und eben solche Verlierer geben: Die Zuwiéchse sind nur in dem
direkten und urbanen Umland Hamburgs zu erwarten. Das bedeutet, dass insbesondere
Wentorf bis zu seinem planerischen Limit bebaut werden wird, Auch Geesthacht und
Schwarzenbek werden voraussichtlich noch in den nichsten Jahren Zuwachse verzeich-
nen kdnnen. Die Situation des Unterzentrums Blchen wird dagegen schon kontrovers
diskutiert. : :

Verlierer dieses Prozesses sind nach Gbereinstimmender Meinung der Landes- und Regi-
onalplaner die landlichen Bereiche im Norden und Osten des Kreises. '

Namentlich in den Bereichen der ehemaligen Amter Ratzeburg-Land und Gudow-
Sterley wird ein Riickgang der Bevélkerungszahlen von 5% bis zu 15 % erwartet. Selbst
die positivsten Prognosen gehen fiir diese Regionen bestenfalls von einer Stagnation
der Einwohnerzahlen bei gleichzeitiger starker Alterung aus.

So sieht z.B. der Bauamtsleiter der Stadt MolIn, Herr Kuhmann “far die stlich des Ka-
nals gelegenen Gemeinden beim besten Willen keine Chancen im Wettbewerb um
Neuburger”. -

Der Vertriebsdirektor der Kreissparkasse Herzogtum Lauenburg, Christoph Herbers for--
mulierte diesen Sachverhalt folgendermaBen: "Eine Nachfrage nach Hausern besteht
hauptséchlich im unmittelbaren Speckgiirtel von Hamburg* (Wentorf und Geesthacht).
In den anderen Kreisbereichen "sei die Nachfrage dagegen vergleichsweise zuriickhal-
tend und eher auf Altobjekte gerichtet denn auf Neubauten® (Libecker Nachrichten,
14.10.07, 5.25). : L ‘ ' .

Alle Gutachter erwarten die eigentlichen demographischen Probleme erst fiir den Zeit-

" raum nach 2020 wenn die (iberafterte Babyboomer-Generation ins Rentenalter kommt

und langsam das Zeitliche segnet.

Schon in 10 Jahren, so die Erwartungen, wird sich die Alterspyramide im lauenburgi-
schen um mehr als 5 Jahre nach oben verschieben und damit durchschnittlich in dem

- -nicht mehr fortpflanzungsfahigen Alter tiber 50 Jahren liegen. 30 % der Bevélkerung
wird dann mehrheitlich in Rente und Gber 60 Jahre alt sein. Das ist nicht die klassische

Kundschaft fir einen Hausbau, ,

Die Basis der Pyramide wird dagegen nach der ibereinstimmenden Meinung der Statis-
tiker wegbrechen. Der Bevdlkerungsanteil der 15 bis 25-Jahrigen im Osten des Herzog- -

” “tums wird &hnlich der Situation in den Kreisen Ludwigslust und Nordwestmecklenburg

in dem Zeitraum bis 2020 um 8 % bis 15 % zuriickgehen {Kotte et al.). Dies betrifft in

-dhnlichem MaBe alle I&ndlichen Bereiche Schieswig-Holsteins.

Aus dieser Erkenntnis heéraus rat das Bildungsministerium in Kiel allen S'chul’verbéndén
sich auf einen Riickgang der Anzahl von Kindern und Jugendlichen zwischen 3 und 16

Jahren auf 80% des Standes von 2002 einzurichten. Genau dies ist jetzt schon Fakt in
der Grundschule Gudow. Fir das neue Schuljahr 2009 wird mit maximal 11 Anmeldun-
gen zur 1. Klasse gerechnet. Das ist dann der dritte Jahrgang hinter einander mit weni-

-ger als 20 Einschulungen, einer Anzahi von Schiilern die die Schulbehdrde als Minimal-

gréBe angibt. Gudow ist die letzte Kleinschule im Kreisgebiet. Es ist zu erwarten dass die

) vierte Lehrkraft zum néchsten Schu-lj'ahr-abgezogen wird und _rdie'erste'Und_ zweite Klas-

se gemeinsam unterrichtet werden massen. . , _ : L
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Die Eltern schulpflichtiger Kinder sind das typische Klientel die einen Neubau im Griinen
und den Fortzug aus der Metropole Hamburg erwéigen kénnten. Diese sogenannten
"Jungen Haushalte" (bis 45 Jahre) werden von alle landlichen Gemeinden sehr stark
umworben. Wegen der geringen und weiterhin riickldufigen Geburtsraten sind inzwi-
schen alle Kommunen darauf angewiesen zusatzliche Kinder und Jugendliche in ihre
Kindergarten und Schulen zu bekommen, um diese kommunale Infrastruktur weiterhin
vorhalten zu kénnen. Deren Eitern stehen wiederum mitten im Arbeitsleben und sind.
als steuerzahlende Burger ebenfalls gern gesehen. Nun ist die Ressource "Kind" nur
noch sehr begrenzt vorhanden. :

Wenn Gudow daran partizipieren méchte, steht die Gemeinde in direkter Konkurrenz

‘zu Orten wie MélIn, Ratzeburg, Blichen und Zarrentin mit wesentlich umfangreicheren

Angeboten sowohl schulischer Art aber im besonderen MaBe auch in Freizeitangeboten
fur Jugendliche,

Diese sind in unserer Heimatgemeinde von kommunaler Seite sehr sparlich. Als Familie

- mit jugendlichen Kindern ist man ewig auf Achse um von den Angeboten der oben
genannten Zentralorte profitieren zu kénnen _ '

. -Laut der Kieler Staatskanzlei nimmt "diese Altersklasse, die vorzugsweise Hauser nach-
fragen, in Schieswig-Holstein jedoch bis zum Jahr 2015 um rund 13 Prozent ab".

Die immer geringer werdende Anzahl stadtfliichtiger junger Haushalte sucht sehr ge-
zielt einen Platz im Griinen ohne auf die Vorziige der Metropole verzichten zu wollen.

Es gibt innerhalb dieser Gruppe laut soziologischen Untersuchungen (Mensing et al.,

. 2005) zwei groBe Fraktionen: Wohlhabende Familien mit zumeist wenigen oder nur

einem Kind die aufgrund von Erbschaften oder hoher Einkiinfte Gber ein Gberdurch-

- schnittlich hohe Nettofamilieneinkommen verfigen und die wesentlich gréBere Grup-

pe der durchschnittlich verdierienden Familien mit mehreren Kindern. Diese letztere
Gruppe bricht durch den Wegfall der Eigenheimzulage, der Mehrwertsteuererhéhung
und den langfristig steigenden Energiepreise weg. Sie kénnen sich die relativ groBen
Grundstlcke mit Quadratmeterpreisen um 70,- € nicht leisten. '

~Demzufolge ist, entsprechend der Erfahrungen die die Gemeinde Zarrentin it ihren
- Neubaugebieten macht, von einem relativ hohen Durchschnittsalter und einer geringen

Kinderzahl in dem geplanten Baugebiet auszugehen. Kommunale Einrichtungen wie

. Schule und Kindergarten profitieren von einem relativ teuren Baugebieten sehr wenig,

weil dort eine wesentlich geringere Kinderdichte zu erwarten ist als z.B. in den nor-

malpreisigen Baulandbereichen der Kirchengemeinde.

Die Bautatigkeit hat im ganzen Kreis Herzogtum Lauenburg deutlich nachgélassen. Der

- Kreisobermeister der Baugewerbeinnung, Uwe Riewesell, beklagt eine erlahmte Nach-

frage die auch 3 Jahre nach Wegfall der staatlichen Eigenheimforderung (Jan.2006) un-
ter dem damals schon als historisch beschriebenen Niedrigstand von 2004 zuriick bleibt.
Noch préziser beschreibt es S6nke VoB, Vorstandschef des Baugewerbeverbandes

- Schleswig-Holstein: "Der private Wohnungsbau, die Haupteinnahmequelle des Bauge-
‘werbes ist (nach dem Abschaffung der Zulage) um fast 38% furchtbar eingebrochen®
(Labecker Nachrichte, 24.11.07, 5.11) L : ,

' ' Steigende Benzinpreise und die PISA“Disku'ssion_ lenken das interesse von bauwilligen '

“Jungen Familien® vor allem auf die gréBere Orte im direkten Umland Hamburgs. Gute
Nahverkehrsanbindungen zu den Arbeitsplétzen in der Metropole, vollwertige Nahver-

- sorgung, breitgefachertes Bildungsangebot vor Ort sind firr viele die wichtigsten Aus-

wahlkriterien (Cordes, 2007). Aber.-auch auf eine ausreichende Kapazitat im Bereich der

o beruflichen Ausbildung fiir die im Haushalt wohnenden Jugendlichen wird zunehmend

Wert gelegt. Und immer mehr wird der angemessen bezahlte Arbeitsmarkt fur die in

- - der Regel gut qualifizierten Mutter als WertmaBstab herangezogen. Die Standardan-
- forderungen sind hier Teilzeitarbeitsstelien in unmittelbarem Nahbereich.
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Landliche Kommunen, und das gilt im besonderen MaBe fiir Gudow, sind von diesen
Anforderungen in der Regel tiberfordert. '

Die Folge lésst sich schon heute absehen: Junge Familien siedeln in ihrer iberwiegen-

den Mehrheit in. den Randbereichen kreisfreier Stadte. Selbst Neubaugebiete im direk-
ten Umfeld der Mittelzentren, wie z.B. Ratzeburg-Barkenkamp sind inzwischen bei -
Grundstickspreisen von unter 80,- € den Quadratmeter nur schwer verkauflich. In

‘Schwarzenbek und Geesthacht erzielt man dagegen noch Preise von 150,- €. In den

unmittelbaren Randbereichen Hamburgs sind dagegen 200,- € zu realisieren (Libecker
Nachrichten, 14.10.07, 5.25). o

Die Bauplanung Gudows steht wie oben schon erldutert in mehrfacher Konkurrenz: Die
Infrastruktur und die Versorgungsméglichkeiten des iandlich gepragten Ortes sind im

Vergleich zu den direkten Konkurrenten M&lin und Biichen ungleich geringer. Gleich-
zeitig besteht eine unglaubliche preisliche Konkurrenz im unmittelbaren Nahbereich

von 10 km. - : .
In den Neubaugebieten des Amtes Zarrentin, die ebenfalls In landschaftlich reizvoller

‘Lage liegen, gibt es noch reichlich Bauland. Die Baulandpreise liegen hier zwischen 37,-

€/qm (Valluhn/Galiin) und 60,-€ im Ortszentrum von Zarrentin (Frau Hofmann, Bereich
Bauplanung, 2008). Alleine das Neubaugebiet "Schaalseepark” in der Ortslage Zarrentin
hélt nach Angaben des Bautragers, der SIGNA Bauges. aus Valluhn, noch 75 Bauplatze

mit durchschnittlich 1000 gm vor. ‘
In den letzten vier Jahren konnten trotzdem nur 12 Grundstiicke verkauft werden.

Grundstlcke mit unmittelbarem Seezugang werden dort zu Preisen gehandeit die de-

nen vom B-Plangebiet 9 in Gudow gleichen. Fiir alle Baugebiete im Amt Zarrentin be-

~ schreibt Frau Hofmann den Verkauf von Bauland als "sehr verhalten®. Die vom Amt

erwartete Zunahme der Bautatigkeit durch das an der A24 gelegene Logistikzentrum

* hatsich in keiner Weise erfiillt. Der typische Kaufer der dortigen Baugrundstiicke steht

laut Frau Hofmann am Ende seiner befuflichen Karriere und sucht ein giinstiges Alters-
ruheplatzchen. ' ' : - _ -

Laut der Kieler Staatskanziei bedeutet “der demographische Wandel fir die Woh-

nungswirtschaft einen Nachfrageriickgang, da die Zah! der Haushalte schon ab 2015

Jinsgesamt abnehmen wird. Weiterhin erfolgt eine Nachfrageverschiebung hin zu mehr

alteren und kleinen Haushalten. Der Rtickgang der Haushalte wird innerhalb der Woh-

. nungswirtschaft eine Verlagerung vom Neubau hin zur Bestandserhaltung, Umbau und

den selektiven Riickbau zur Folge haben. Das Land wird in Zukunft vermehrt auf kom-

- munal zu erstellenden Wohnraumversorgungskonzepte dringen: Diese mtissen bei Ihrer

- Erstellung verstarkt die demographischen Veranderungen (z.B. anhand von Woh- - o
~*nungsmarktbeobachtungen und -prognosen) beriicksichtigen®. Ein vordringlicher -

- Wohnraumbedarf wird zukinftig nicht im Eigenheimbereich sondern vielmehr bei dem

Sozialwohnungsbestand sowie in seniorenspezifischen Wohnangeboten (barrierefreie

- Kieinhaushalte auf niedrigem Preisniveau) gesehen.
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Zusammenfassung Demographie und Wohnraumentwicklung:
Die Tendenzen der demographischen Prognosen sind inzwischen eindeutig. Der lan-

" desweite und vor allem der regionale Trend belegt die bevorstehende Schrumpfung

und gleichzeitige Alterung der hier wohnenden Bevélkerung. Diese von einer Gemein-
de nicht zu steuernde landesweiten Entwicklung wird Gudow schon innerhalb der
néchsten 10 Jahre vor erhebliche strukturelle und finanzielle Probleme stellen. Wihrend
die Kosten fir Infrastrukturen aufgrund von Energie- Sach- und Lohnkosten sowie poli-
tisch bedingten Sanierungszwingen immer weiter ansteigen, werden sich die kommu-
nalen Einnahmen aufgrund des nicht mehr abzuwendenden Bevélkerungsriickganges
und der Altersverschiebungen verringern.

Um die Entwicklung Gudows durch die kommenden schwierigen Jahrzehnte positiv zu
beeinflussen ist es notwendig sich von den Rezepten die in den 70er bis 90er Jahren
erfolgreich waren, zu {4sen. Die Hoffnung der Kommunalpolitik dass alleine der wahr-
scheinliche Ausbau der Autobahnabfahrt fiir Gudow einen erheblichen Bevélkerungs-
zuwachs hervorruft wird sicherlich entiuscht. Ahnliche Erfahrungen muBten die Ge-
meinden rund um die Abfahrt Zarrentin in der Vergangenheit machen.

. Das zukiinftige Thema der Gudower Gemeindevertreter wird nicht mehr primar das

zahlenméaBige Wachstum von Einwohnern sein sondern den Erhalt und die Verbesse-

‘rung der Lebensqualitat und des Wohnumfeldes fur die vorhandenen Wohnbevélke-

rung zu sichern um einer Bevdlkerungsabwanderung entgegenzuwirken. Dies ist vor
allem im Hinblick auf eine nachhaltige kommunale Kostenplanung notwendig.

Die Deckung des aligemeinen Wohri'bedarfes ist Giber die néchstén Jahre hinweg durch
die beiden vorhandenen Neubaugebiete an der Lehmrader StraBe sowie der moglichen
Verdichtungen im Ortsbild Gudows durch den B-Plan 12, Schmiedekaten gegeben. Aus

stadtebaulicher Sicht ist das B-Plangebiet 7 Uberflussig. -

- Fur die Gbergeordnete Landes- und Raumplanung liegt unsere Gemeinde in einem so-

genannten »Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft«. In dem als Entwurf vorliegen-
den urid bis 2025 geltenden LEP gilt Gudow als »diinnbesiedeltes, abgelegenes Gebiet«
innerhalb des «ldndlichen Raumes« Das Gebiet liegt weit entfernt von allen Siedlungs-
achsen und das B-Plangebiet 7 ist zudem auBerhalb eines gedachten 10 km-Umkreises -
um das Mittelzentrum (Molin) gelegen und gilt deswegen noch nicht einmal als *po-
tentiell éntwicklungsfahig®. : ' ‘

In den letzten 10 Jahren lagen die Bevélkerungszahlen stabil zwischen 1.600 und 1.640

Einwohnern. Das LEP erlaubt Gudow eine Zunahme der Bevélkerung von 8% oder 131
Einwohnern (52 Neubauten) bis 2025. Selbst diese unrealistische Bevélkerungszunahme
kann durch die genannten Baugebiete an der Lehmrader StraBe und , Schmiedekaten”

abgedeckt werden. '

Die Hoffnung einiger Lokalpolitiker die Bevélkerungzahl unsérer Gemeinde innerhalb

Ihres Lebenszeitraumes um 20% zu steigern ist nicht nur aufgrund der demographi-
schen Prognosen absurd sondern dariber hinaus regionalplanerisch nicht erw(nscht
und juristisch nicht durchsetzbar, ' ' : . '

Eine Anal'yse der letzten Bebauungsphase des B-Plaﬁgébietes "Am Knick" zeigt wie vie- -

+ le Neubdrger Gudow damit gewonnen hat. Viele Grundstiicke sind von Gudowern bzw, ’

- deren Nachkommen oder Heimkehrern gekauft worden. Zwei der zehn Grundstiicke o

‘noch nicht einmal bebaut. Die Altersstruktur der Neuburger ist relativ hoch. Nach unse-

_. ren Erkenntnissen generiert sich kein Schul- und ein Kindergartenkind aus diesem Neu-
- baugebiet. Eine betriebswirtschaftliche Bilanzierung erfolgte bisher nicht. Es ist aber

davon auszugehen dass sie wegen der hohen investitionskosten (Regenrickhaltebe-
cken, Larmschutzwénde etc.) mittelfristig unter dem Strich negativ.
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- Aufgrund neuester wissenschaftlichen Untersuchungen aus den Bereichen Demogra-

phie, Soziologie und Okonomie solite Thnen, als Vertreter(in) des Gemeinderates mit
diesen Einwendungen verdeutlicht werden, dass die Umsetzung des B-Plangebiet 7:

1.

hwN

aufgrund der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung nicht notwendig ist.

fiir die Gemeinde Gudow eine negative Kosten-Nutzen-Bilanz bedeutet.

keine positiven Auswirkungen auf die innere Entwicklung der Gemeinde hat.

- zu erhéhten Leerstinden in der vorhandenen Altbausubstanz und damit zu

einer Verschandelung des Ortsbildes mit einhergehenden Werteverlusten fithrt.

Sozialen Unfrieden und langwierige juristische Auseinandersetzungen zwi-
schen Anwohnern und Gemeinde provoziert.
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- Bebauung, Nutzung, Gestaltung:

Eine Verdichtung der Besiedlungsstruktur mag im Ortskern von Gudow sinnvoll sein,
hat aber im ¢kologisch sensiblen AuBenbereich aus stadtebaulichen Griinden zu unter-
bleiben, zumal der stadtebauliche Bedarf nicht hinreichend nachgewiesen werden

kann,

Entgegen den Ausflihrungen des Planungsbiiros schlieBt die Bebauungsplanflache aus
stadtebaulicher Sicht nicht an die vorhandene Bebauung an. Wie in der Karte auf S. 3
dargestellt fehlt die sogenannte 2. Bebauungsreihe in dem Bereich des B-Planes 7 voll-
standig. In den Abwégungen zu den Stellungnahmen von 2006 von Peter Meyer findet
diese Tatsache auch Beachtung. Hier wird vom beauftragten Planungsburo festgestellt:
“Richtig sind die Ausfithrungen, dass es grundsiitzlich keine zweite Bebauungsreihe in

der Ndhe des Bebauungsplanes gibt".

Gegentiber den in der Abwagung unserer Stellungnahme von 2008 vorgetragenen Ar-
gumentation beziglich einesVergleiches mit der Situation im B-Plangebiet 9 und den
dort angrenzenden Altgrundstiicken ist folgendes festzustellen: _

Die durchschnittliche FlachengréBen der angrenzenden Grundstiicke ,Am Alten See*
sind gegenliber denjenigen der Anlieger des B-Plangebietes 7 deutlich kleiner. Unser

‘Grundstiick z.B. ist mit etwa 2.500 qm in der direkten Nachbarschaft eher durchschnitt-

lich groB. Das mit Abstand kieinste Grundstiick umfasst mehr als 2000 gm das gréBte
knapp 4.000 gm Die Hauser Meyer, und besonders Eggers, Hinsch/Schmidt und Schna-
kenbeck sind zudem sehr nahe an der ParkstraBe gelegen und liegen teilweise auf ver-

héltnismaBig schmal geschnittenen Grundsticken so dass eine mégliche Bebauung im

Abschnitt B je nach Ausfihrung zu Bauabstanden gegentber der Altbausubstanz von
35m bis 50m fihrt und im zuerst auszufihrenden Abschnitt A sogar 70m bis 90 m

betragen kann. - , o
Stédtebauliche Verhiltnisse wie sie sind ,,Am Alten See” bestehen sind im Bereich des

B-Planes 7 liberhaupt nicht gegeben.
Die Einbindung des dortigen B-Plangebietes an das Ortsbild erfolgt des weiteren durch

.die sehr kurze Zuwegung von der Lehmrader StraBe. Die Zuwegung des B-Plangebietes
- fuhrt dagegen erst einmal iber mehr als 80 m durch Gartenland bevor die erste bebau-

bare Flache auch -hur anfangt. ‘

. Eine mégliche Bebauung in der 2. Reihe ist unter den gegebénen Umsténden unter

stddtebaufachlichen Gesichtspunkten nicht méglich und ist vor Gericht auch nicht dar-
stellbar. : .

Die im 1. Absatz der Begrindung-angekiindigte “Berﬁcksichtigung der stadtebaulichen

Planung” ist in den weiteren Ausflihrungen der Begriindung zum B-Plan7 nicht zu

finden obwohl im Umweltbericht konstatiert wird (Holzer, $.4) dass das Gebiet, "eine

" hohe Em pfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verdnderungen aufweist".

- - Die Schaffung e_inér von den Planern neuerft'_m‘dene'n und nicht weiter definierten
Wortbildung dem ,qualitativen Ortsrand” ist unwissenschaftlich und unter den ge-
" nannten Voraussetzungen unmaoglich zu erreichen. Die Wahl der Worthiilse *qualitati-

ver Ortsrand” zeigt unseres Erachtens die Unsicherheit des Planungsbiros gegentber

- ‘dieser Thematik. Es ist fiir die Damen und Herren schwierig zu vermitteln, wie eine iso-

lierte Bebauungsstruktur, die die unnétige Zersiedlung hochwertigsten Naturraumes
beinhaltet, positiv. dargestellt werden kann. Da dies nicht mdglich ist, zieht man sich auf-

~_den-aussagelosen "qualitative Ortsrand" zurdck. Ohne einen bewertenden Zusatz sind

diese beiden Wérter sinnlos. = -

‘Auch der verzweifelte Versuch eine Neugestaltung des Landschaftsbildes als geichwertig
gegeniiber dem Ist-Zustand zu beschreiben ist hilflos. Der jetzige Standort Trockenrasen

zeichnet sich durch das Fehlen von Bdumen aus, da dieser Standort einem spontanen

*+ Bewuchs von Gehdlzen aufgrund seiner episodischen Trockenkalamitaten nur sehr

'
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schwer zulésst. Hier das Leitbild Baumbestand mit Einzelhausbebauung als Landschafts-
bild einzufthren ist dhnlich skurill als wenn man die Neubewohner verpflichten wiirde
Flachmoorbereiche auf ihren Grundstiicken einzurichten weil diese Landschaftsstruktu-
ren ebenfalls fleckenweise in der kulturhistorischen Warmeheide genauso wie die jetzt
vorgeschlagenen Einzeleichen und birken zu finden waren.

Erhellend mag hier der eigens dafiir erstellte Umweltbericht (Holzer, 2008) sein. Dort
wird vorsichtig von einem "neu gestalteten Ortsbild" (5.17) gesprochen. Die Bewertung
des neuen Ortsbildes findet man auf S.13. Hier heiBt es mit den Worten von Herrn Hol-
zer zusammengefasst: Die als asthetisch empfundene riumliche Lage bedingt eine hohe
Bedeutung fir alle Menschen. Durch die hohe Bedeutung dieses Landschaftsteils geht
'von einer Bebauung nicht nur ein hoher Verlust an landschaftlicher Qualitat sondern
auch eine erhebliche Beeintrichtigung aus. Krasser kann man es doch gar nicht ausdrii-
cken. Nach den Aussagen des Herrn Holzer bleibt uns, um in der planerischen Wortfin-
dung zu bleiben, ein "qualitativ minderwertiger Ortsrand”.

Folgerichtig haben die Gutachter den in der ersten, zuriickgezogenen Begriindung von
2006 enthaltenden Satzbaustein (S.4) “Die vorgesehene Bebauung gliedert sich harmo-
nisch an die vorhandene Bebauung an und rundet die Ortslage ab" ersatzlos gestri-
chen. Seitdem fehlt eine Bewertung des neuen geplanten Ortsbildes symptomatischer
Weise komplett. ' ' ' -

Und selbst dieser zuriickgenommene Absatz von 2006 war dem Landrat des Kreises Her-
zogtum Lauenburg in seiner Stellungnahme von 2006 zu darftig, weshalb er in seinen
‘Einwendungen fir die "weitgehend fehlenden Bewertung des Landschafts- und Orts-
bildes eine Ergénzung" einforderte. Diese Anregung sollte gemaB der Abwéagung vom
Planungstrager beriicksichtigt und erganzt werden. Dies ist bisher in den bisherigen
Ausfihrungen immer noch nicht zu erkennen. .

Holzer definiert die jetzige Fliche in dem Umweltbericht (S.12) als "AuBenbereich"."Es
. handelt sich um eine Dorfrandlage, die durch einen harmonischen Ubergang zwischen
Bebauung und freier Landschaft gepragt ist". insbesondere werden die vorhandenen,
tief gestaffelten und groBzigigen Grundstiicke mit extensiv genutzten Bereichen, Ge-
hélzstrukturen und vielféltigem Vegetationsmosaik positiv hervorgehoben.

. Gerade weil diese tiefen, Grundstiicke so einen harmonischen Landschaftswert haben,
wird das projektierte, kleinteilige Baugebiet neben der vorhanden offenen und groB-
zligigen Siediungsstruktur als isolierter optisch unharmonischer Fremdkérper wirken.

_Esist in diesem Zusammenhang.noch einmal daran zu erinnern das die MindestgroBe
der Baugrundstiicke bisher auf nur 600 gm festgelegt wurde. Die GrundstiicksgréBen

- der Neubauten entsprechen mithin nur 15% bis 30% der Altbausubstanz. Alleine die

“verhéltnismé&Big geringen GrundsticksgréBen werden die isolierte Lage besonders be-
tonen. Die Bebauungsstruktur fihrt damit unweigerlich zu einem optischen Bruch, ei- -
nen disharmonischen Ubergang zu den umgebenden Strukturen. o

Die bisher vorgeschlagenen landschaftsplanerischen MaBhahmen umfassen vereinzelte
StraBenbaume und einzelne Gartenb&ume die die zuktinftigen Bewohner in ihre Gar-
-ten stellen sollen. Der einzige Granfaktor im 6ffentlichen Bereich ist ein zweireihiger
. Gehdlzstreifen als Sichtschutz zu den Ackerflachen zu begreifen ist. Er bildet insofern
' eine.Abgrenzung und keine Anbindung an das vorhandene Landschaftsbild. Anschei-

- ‘nend soll die Verschandlung des Landschaftsbildes mit diesen Gehélzstreifen versteckt
werden. Der Betrachter der von der StraBe ,,Neuland” auf das Ortsbild Gudow schaut
soli mit solch einem Anblick nicht konfrontiert werden.

.Eine Anbindung an die Landschaftselemente findet durch diese MaBnahmen weder im .
Westen noch im Osten statt. in der weisen Erkenntnis das die volistandig fehlende An-

bindung nicht zu verschleiern ist, versteigen sich die Planer in Ihrer Abwagung unserer ‘
Stellungnahme von 2008 in den Satz: , Die Gesamtflache des Geltungsbereiches ist nicht

-
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besonders groB, so daB eine unmittelbare Anbindung an vorhandene Strukturen nicht
zwingend erforderlich erscheint”.

Damit versucht der Planer sich aus seiner Fachkompetenz und Verantwortung zu win-
den um seinen phantasielosen ,, AufforstungsmaBnahmen” eine scheinbare Berechti-

. gung zu geben.

Dem o.g. Satz wird entschieden widersprochen. Ein Hektar Land ist erstens eine beacht-
liche FléchengréBe und zweitens ist aus rechtlichen Griinden eine Anbindung an vor-
handene Strukturen bei jeder Bauleitplanung erforderlich.

Eine neutrale Bewertung durch einen stidtebauplanerischen Gutachter wird feststellen
mdissen dass eine gute Einbindung des Neubaugebietes mittels der vorgeschlagenen
landschaftsplanerischen MaBnahmen, die gegentiber der Alisubstanz sehr enge Bebau-
ung sowie die nicht existierende 2. Baureihe den bisherigen harmonischen Ubergang
vom Ortsrand zur Landschaft zerstrt.

Wir fordern die Gemeindevertretung auf eine neutrale, gutachterliche stidtebauliche
Analyse zu beauftragen die die Im Umweltbericht ausgeklammerten aber erforderli-
chen Bewertungen zur Umgestaltung des Orts- und Landschaftsbildes thematisiert.
MaBgabe hierbei muB sein dass es Ubergénge und keine Abgrenzungen gegeniiber
den vorhandenen Landschaftselementen geben muB.

Eine wirkliche Minimierung des Eingriffes in das Orts- und Landschaftsbild ist allein
dadurch gegeben dass in der Satzung zum B-Plan 7 eine minimale Baugrundstiicks-
gréBe von 1.200 qm pro Wohneinheit vorgeschrieben wird und der Anteil von &f-
fentlichen Griinflichen deutlich gehoben wird (s. Griinachse Amphibien). :

Nach dem sinnentieerten "qualitati\fen Ortsrand” wird behauptet das schitzenswerte

Landschaftsteile erhalten werden. Dieser Satzbaustein ist gedankenlos aus der Begriin-

“dung von 2006 Gbernommen worden als die Flachen mangels fachlicher Untersuchun-

gen noch mit einer geringen dkologischen Wertigkeit beurteilt wurde. Durch die heute
erlangten Erkenntnisse m{Bte es in der Begriindung zum B-Plan 7 dahingehend richtig
heiBen "durch erhebliche qualitative und quantitative Ersatz- und AusgleichsmaBnah-

-~ men soll versucht werden den Totalverlust geschiitzter Landschaftsteile zu kompensie-

ren”.

Durch die Offnung des Gelandes im April 2008 ist das gesamte Gebiet relativ gut er-
schlossen und wird von Hundebesitzern, Reitern, Jugendiichen und Wildtieren gerne
besucht. Das Gebiet ist Abenteuerspielplatz fir Kinder und Jugendliche und wird als
Abkirzung zum- Sportplatz von FuBgéngern haufig genutzt. Die vormals eher mafBige
ErschlieBung des Gelandes ist durch den Abrif der Umzaunung deutlich verbessert
worden und wird jetzt ausgiebig von der Bevélkerung fiir Naherholungszwecke ge-
nutzt, S : '

I'm_Um'weItberic'ht {Holzer, 2008) wird auf $.3in der Landschaftsplanerischen Bewertung

. .-die Festsetzung einer niedrigen Grundflichenzahl (GRZ) gefordert, um die vielfaltigen
- Beeintréchtigungen zu minimieren. In den Abw&gungen unserer Stellungnahme von

2006 schreibt das beauftragte Planungsbiiro (5.19) dass die Grundflachenzahl von 0,25

“einen fOr Gudow ortsiiblichen Wert darstellt. -

Die GRZ von 0,25 ist dementsprechend als normal und nicht als niedrig zu bezeichnen
und entspricht deswegen nicht den Anforderungen die der Landschaftsplaner Holzer |
festgelegt hat. Um den im Umweltbericht geforderten Bedingungen zu entsprechen ist -

‘eine niedrige GRZ von 0,125 als Obergrenze anzusetzen. Bei der geforderten minimalen’

GrundstiicksgréBe von 1200 m? ergibt sich eine gleich groBe Wohnbaufliche je Bau-

grundstilck wie unter der MaBgabe 600 m und einer GRZ von 0,25.
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Wir fordern den Gemeinderat deswegen auf die Grundflichenzahl (GRZ) in der Sat-
zung im Text-Teil B des B-Plangebietes auf maximal 0,125 festzulegen. Da Garagen und
Stellplatze gem. §14 BauNVO keine Nebenanlagen sind ist ihre Grundfliche hier mit
einzubeziehen.

In den Abwégungen der Einwande Peter Meyers von 2006 (S.1a) wird bestatigt dass die
in dem Textteil der Satzung zum B-Plan 7"Festsetzungen so ausgelegt sind, dass sie
dhnlich der Bebauung an der ParkstraBe sind”. Dies ist anhand der vorgelegten Festset-
zungen beziiglich GRZ {s.0) und insbesondere der Firsthéhe nicht der Fall.

Die aufgrund der Satzung planbaren Hauser kénnen wesentlich gréBer und hdher ge-
baut werden als der Bestand. Der Charakter des bisherigen harmonischen Ensembles
einer historisch gewachsenen Handwerksiedlung wird dadurch zerstort und Giberpragt.
Der betroffene Teil der ParkstraBe ist bisher durch groBzigige Grundsticke und ange-
messen groBe, historisch gewachsene Hauser gekennzeichnet. :

Die zwischehzeitlich um einen Meter auf 8,5 m Firsthéhe zuriickgenommene maégliche
Geb&udehdhe in der Satzung zum B-Plan 7 ist immer noch nicht als ortstypisch zu be-
zeichnen. Wegen des zur ParkstraBe hin recht abschissigen Gelandes wird die tatsich-

- lich sichtbar werdende Firsth6he einiger Hauser durchaus tiber @ m erreichen kénnen,

da die Bemessungsgrundlage laut vorliegender Satzung des B-Plangebietes 7 die ,,mitt-

~lere Geldandeh&he" des Grundstiickes ist.

Die in dem B-Plan erméglichten HausgréBen sprengen die ortstypischen Verhéltnisse
" . nach wie vor. Bis auf unser Haus werden zwischen Eichenallee und der StraBe ,Am
Sportplatz maximal Firsthéhen von 7,5 m erreicht. :

Das mogliche Erscheinungsbild der Neubauten passt nicht in die historisch gewachsene

- ParkstraBe die bis heute durch ein ausgeglichenes, harmonisches Ortsbild gepragt ist.

Der betroffene Abschnitt ist vor mehr als hundert Jahren als eine Handwerkeransied-

-lung angelegt wurde, Diese Qualitst ist heute noch so gut erhalten das die ParkstraBe
. mit lhrer Bebauung integraler Teil des Tages des offenen Denkmals am 12,9.2004 war.

Bei den offentlichen Rundgéngen wurde von Fachleuten die geschlossene Siedlungs-
form und ihre historische Bedeutung sowie die Notwendigkeit des Erhalts des Ortsbildes
hervorgehoben. :

Nach mindlichen Angabeéen maBgebliéher Haushersteller (Massa-Haus, OKAL, IBG-Haus)
ist eine Firsthéhe fur die Gblichen Einfamilienh&user die effektiv nur ein VollgeschoB:

plus bewohnbares DachgeschoB und Keller besitzen von 7,5 m volikommen ausrei-
. chend. Diese Héhe entspricht der durchschnittlichen Firsthdhe in der ParkstraBe.

Wir fordern die Gemeindevertretung auf die zulissige Firsth6he in der Satzung Text-
“Teil B auf 7,5 m zu begrenzen um den Charakter der Neubauten an das vorhandene

Ortsbild anzupassen. _ ‘
Sofern an den hohen Firsthéhen festgehalten werden soll, sind In der Planzeichnung’

" der Satzung zum B-Plan 7 die Tiefen der Abstandsfléchen und damit die eingetragenen:
Baugrenzen insbesondere zu den vorhandenen bebaubaren Grundstiicken (122/83,

83/1, 82/4, 81/1, 80/1, 80/2, 79/2 und 79/9) nach §6 Landesbauordnung Schleswig-
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Griinordnung

Im Textteil - Teil B der Satzung zum B-Plangebiet 7, griinordnerische Festsetzungen
sind ebenso wie in der Begrindung zum B-Plangebiet 7 keine Angaben zu den Kosten-
trégern fir die angegebenen MaBnahmen benannt. In dem Kapitel , Kostenschitzung”
in dem Grinordnerischen Fachbeitrag sind nur Summen fir die Lieferung und An-
pflanzung der Gehélze aufgelistet fur die der Bauvorhabentrager aufzukommen hat.

- Wer Ubernimmt aber die Kosten fir die Herrichtung die Flichen so dass man sie 6ffent-
liche ,Granflachen” nennen kann, wer diejenigen far die Pflege des jungen Gehélzes
damit es nicht gleich verdorrt? Da hierftr kein weiterer Etat bei dem Bauvorhabentri-
ger ausgewiesen ist, soll diese Kostenstelle anscheinend die Gemeindekasse von Gudow
Gbernehmen. Deswegen

fordern wir den Gemeinderat auf den Bauvorhabentriger fiir die entstehenden Kosten
der Griinflichen bis zum AbschluB des 2.Bauabschnittes und der Ubertragung auf die -
Gemeinde Gudow in der Satzung Giber den B-Plan 7 Text-Teil B festzulegen.

Insgesamt'sind die in diesem Textteil aufgelisteten Anforderungen fur den éffentlichen
Bereich sehr mager. ' :

Bis auf die , zweireihige Anpflanzung” die das Neubaugebiet nach Osten abgrenzen

soll finden sich kein weiteren &ffentlichen Grinanpflanzungen. Die MaBnahme ,, 6f-
fentliche Griunflache” hat dementsprechend nur einen Wert von 700,- €. '

Der als A-A gekennzeichnete Schnitt des StraBenprofils in der Satzung zum B-Plan 7
ldsst erkennen dass die gesamte iiber 140 m ansteigende Strecke der ErschlieBungsstraBe
als verkehrsberuhigte Fliche dargestellt wird. Nach der Planzeichnung-A der Satzung
scheint die gesamte Breite von 9 m aus Pflasterung bestehend. Zum Vergleich: die Park-
straBe ist nur etwa in'4,5 m Breite versiegelt. Kein Griistreifen, kein Baum, kein Strauch.
Soll so eine landschaftliche Einbindung in das umgebende Gartenland erreicht werden?
Eine Ausweisung von gréBeren 6ffentlichen Granflachen-ist hier notwendig auch
schon in Hinsicht auf eine amphibienfreundliche Ausgestaltung der Trasse nachzufor-
dern. ' ' '

~ - 'Uber 80 m verliuft die Erschlie-BungsstraBe im unteren Bereich durch Gartenland das

von vier kleinen Kindern bespielt wird. Unsere Erfahrungen mit der geschwindigkeits-
begrenzten ParkstraBe lasst uns vermuten dass eine so ttbermaBig breite, abschlssige

- und gerade Trasse zu Geschwindigkeitstiberschreitungen verleitet und damit unsere
Kinder geféhrdet. Deswegen bedarf dieser Bereich einer phantasievoller Gestaltung und
einer straBenbegleitenden Bepflanzung mit Baumen um f{r eine Auflockerung und
partielle Beschattung zu sorgen. Mehrere Farbahnverschwenkungen (z.B. um die u.g.

' Nordmanntanne) sollten fir eine natirliche Geschwindigkeitsreduzierung sorgen.

.Besonders hinweisen méchten wir in diesem Zusammenhang auf den Erhalt von vor-

- handener Baumsubstanz. Hier ist an erster Stelle die von dem Planungsbliro als ,land-

schafts- und ortsbildprégende” Nordmanntanne hinzuweisen der von dem Land-
schaftspfleger Holzer eine hohe 6kologische Wertigkeit zugeschrieben wird. In den

-~ Abwégungen unserer Stellungnahme (5.31) von uns von dem beauftragten Planungs-

biro versichert dass ,.die Zuwegung in der Austthrung parallel zur Nordmanntanne so

- schmal dimensioniert (wird), dass dadurch eine Beeintrachtigung der Nordmanntanne

ausgeschiossen werden kann”. Diese Aussage ist in der Planzeichnung-A der Satzung
-zum B-Plan 7 nicht wiederzufinden. Dies ist insofern wichtig da der Planu ngstrager

schon jetzt mit der Aufforderung an uns herangetreten ist groBe Teile-dieses schutz-

wardigen Baumes zu entfernen, was in den geforderten AusmaB wenn nicht zu einem

~ ' Absterben des Baumes so doch zu einer totalen Verschandlung seiner Substanz fithren

muB.

~
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Wir fordern die Gemeindevertetung auf eine Gestaltung des ansteigenden Teiles der
ErschlieBungsstraBe mit einem schmal dimensioniertem, verschwenktem StraBenprofil,
sowie ausreichenden und durchgéingigen &ffentlichen Griinflichen einzufordern und
den Schutz von vorhandenen Strukturelementen festzuschreiben. Insbesondere der
bislang eintonige, durchgehend 9 m breite verkehrsberuhigte Bereich muB stérker auf-
gelockert und darf nur zu méglichst geringen Flichenanteilen versiegelt werden.

in dem Zusammenhang muissen wir zum dritten Mal einwenden dass in der bisherigen
grinordnerischen Planung eine Ausarbeitung des Steilhangbereiches nérdlich der ge-
planten ErschlieBungsstraBe im Bereich der landschaftspragenden Nordmanntanne
keine Erw&hnung findet. '

Hier besteht eine steile Gelandestufe von 1,3 bis 1,5 Metern zu unserem Grundsttick. FOr
die geplante ErschlieBungsstraBe miissten etwa 2 Meter auf dem Flurstiick 82/5 ange-
schittet und gegen Abrutschungen gesichert werden. Eine mineralische oder metalli-
sche senkrechte Spundwand oder dergleichen ist in diesem Fall aus unserer Sicht nicht

zu vertreten, weil ein solcher Bauk&rper den bisherigen natarlichen Eindruck in unse-

rem gesamten Hausgartenbereich optisch verschandeln wirde.

In den Abwégungen zu unseren Einwendungen von 2006 wird auf $.29 falschlicherwei-
se festgestellt dass die entsprechenden Flachen auBerhalb des Bebauungsplanes liegen
und deshalb nicht mit Festsetzungen belegt werden kénnen. Die genannte Fléiche liegt
aber auf dem Flurstiick 82/5 und ist damit Bestandteil des B-Planes 7.

Wir fordern eine Beriicksichtigung dieses Bereiches in dem Griinordnerischen Fachbei-

trages ein, der die Herrichtung eines natiirlichen Hangbereiches und eine Begriinung
durch standortgerechte, einheimische Arten beriicksichtigt und damit einen land-
schaftlich und optisch akzeptablen Ubergang zu unserem Hausgarten schafft. Die Kos-
ten fir diese MaBnahmen sind von dem ErschlieBungstréger zu ibernehmen.

- Wir fordern die Gemeindevertreter zudem auf diese MaBnahmen im Hangbereiéh so-

wie den-Kostentréiger in dem Text-Teil B der Satzung zumi B-Plan7 mit aufzufiihren. -

In dem Grt‘]nordnerisc]@n Fachbeitrag ist an mehren Stellen und insbesondere in der
beigefigten Planzeichnung , Ersatzfliche —- Konzeption/MaBnahmen* die 1. Und 2.

Eingriffsfliche vertauscht worden. Da diese Zeichnung in der Satzung zum B-Plan 7
unter Il ,Darstellung ohne Normcharakter - Ersatzfliche” bernommen wurde, sind

diese Angaben auch dort zu korrigieren.
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VerkehrserschlieBung

Der in die jetzige Begriindung zum B-Plan7 Gbernommene und unzureichende Satz-
baustein "Parkraum wird in angemessener Weise beriicksichtigt" sollte mindestens ent-
sprechend der Vorschldge vom beauftragten Planungsbiiros von 2006 Uberarbeitet
werden.

Ausgehend von den 22 méglichen Wohneinheiten ist nach den Ublichen planerischen
Richtwerten mit einem Pkw-Aufkommen von 40 Stiick sowie mit taglich 130 Fahrzeug-
bewegungen zu rechnen. :

Die in den Abwégungen der Stellungnahmen von 2006 (hier Peter Meyer) angekitndig-
ten Vorschldge des beauftragten Planungsbiros zur Ordnung von Park- und Stellplat- -
zen werden auch in der Begrindung von 2009 nicht mehr erwihnt. '

In der Abwégung wurde seinerzeit vorgeschlagen "die Festsetzung im Text Teil B auf-
nehmen, das je Wohnung zwei Pkw-Stellpldtze auf dem eigenen Grundstiick zur Ver-
fligung zu stellen sind". Z.Z. mitssen bei einem Haus mit zwei Wohneinheiten nur 3
Pkw-Stellplatze nachgewiesen werden.

Wir fordern den Gemeinderat deswegen auf diesen Vorschlag vom beauftragten Pla-
nungsbiiros von 2006 im Textteil B der Satzung des Bebauungsplanes mit aufzuneh-

. men und je Wohnung zwei Pkw-Stellplitze festzuschreiben.

Im weiteren Text wird auf die vorzuhaltenden Parkplatze im &ffentlichen StraBenraum
nicht eingegangen. Danach ist davon auszugehen dass auf Parkplatze im &ffentlichen
Raum vollstdndig verzichtet werden soll. In Ihrer Abwagung unserer Stellungnahme
von 2008 steht hierzu ein unverstandlicher Satz auf 5.29: "Vorgesehen sind 6ffentliche
Stellpl&tze mit ca. 30% der méglichen Wohnungen innerhalb des Bebauungsplanes”.
Was wurde versucht mit diesem Satz auszudriicken? Ein entsprechender aussagekréafti-
ger Passus fehlt in der vorliegenden Begriindung zum B-Plan 7 nun vollstandig.

Wir sehen insbesondere wihrend der Bauphase (Handwerker) und an den Wochenen-
den durch Besucher einen Parkplatzmange! im StraBenraum der zu einem Ausweichen
auf die ParkstraBe fGhren wird. :

Wir fordern die Gemeindever’tfetung deswegen auf fiir jedes im Bebauungsplan fest-
gelegte Baugrundstlick einen Parkplatz im 6ffentlichen Raum vorzuseheri und dies in
der Satzung Text-Teil B festzuschreiben.

in der Ausfiihrung der Oberflichenentwasserung ist gegeniiber der Begriindung des B-

-Planes 7 von 2008 ist eine wesentliche Verschlechterung fiir uns Anwohner in den dies-
- jéhrigen Begriindung zum B-Plan 7 festzustellen. '

2008 heiBt es in der Begriindung (S.14) noch: ,Eine Versickerung des Oberflichenwas-
sers ... wird in dieser Satzung ausgeschlossen werden” und weiterhin heiBt es dort dass-

. die Gemeinde zur geordneten Regenentwisserung des B-Plangebietes 7 Einrichtungen
erstelit die das Regenwasser in den Vorfluter einleitet: .

Von diesen Aussagen ist 2009 nichts mehr zu lesen. Die Feststeliung des Grundwasser-
flurabstandes und der Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Substrate war auch in

2008 schon bekannt. Da aber im Herbst 2008 offensichtlich wurde dass sich die Gemein-
de Gudow in absehbarer Zeit eine ,geordnete Regenentwasserung” im stidlichen Teil

- der ParkstraBe nicht mehr leisten kann, wurden diese entsprechenden Textpassagen

einfach klammheimlich ausgelassen und wir Anwohner sollen die sprichwartliche Suppe
Die ersten 140 m der ErschlieBungsstraBe sind mit tiber 4% Steigung stark abschussig
und durch die vorgesehene Pflasterung weitestgehend wasserundurchiassig.

- Bei der in der Satzung far diesen abschussigen Bereich vorgesehene StraBenbreite von

9 m ergibt sich eine Niederschlagsmenge von 1.3001 je 1mm Niederschlag. Bei einem

. sommerlichen Starkregenereignis sind-kurzfristige Niederschlagsmengen von 20.mm -
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blich. Mengen bis 60 mm Niederschlag méglich. Das bedeutet das innerhalb von 10
~ Minuten 25.000 | bis 80.000 | die ErschlieBungsstrapBe hinunterstrémen.

Zur Verdeutlichung das ist bei einem Schauer die Menge eines Tanklastwagens. Bei ei-
-nem schweren Gewitter die Wassermenge von 4 Tanklastwagen die sich in unseren
Garten und auf die ParkstraBe ergieBen. '

Der AbfluB dieser Wassermengen sollen gema8 der Satzung des B-Planes alleine

«durch flache Entwésserungsrinnen zu gewéhrleistet” werden. Man kann sich leicht aus-
rechnen zu welchen Verhéltnissen das bei auch nur kleineren Regengdissen fithrt.

Im Abzweigbereich zur ParkstraBe wird bei jedem Schauer ein groBer See entstehen.
Erodiertes Material wird dorthin gewaschen und verschmutzt die StraBe immer wieder.
Schneeschmelze und Starkregenereignisse werden die Rinnen tiberlasten und die
schmutzige Wasserfracht wird sich in unseren tiefer als die StraBe gelegenen Hausgar-
tenbereich ergieBen. :

Dies liegt ein eklatanter Planungsfehler vor. Zumal die Gemeinde Gudow Kraft Gesetzes
verpflichtet ist, das' Oberflichenwasser geordnet abzunehmen. Im Zweifel ist hiertiber
eine Einigung mit dem Kreisbauamt zu fithren. Da dieser Planungsmangel vermeidbar
o . ist wird eine Verbesserung der Situation ansonsten im Zuge einer Klage vor dem Verwal-
\} ‘ tungsgericht durchgesetzt. In diesem Zusammenhang méchten wir auf die Aussage des
: Bgm. Herrn Laubach von April 2009 hinweisen der den weiteren Ausbau der Regenwas-
. serkanalisation in unserem Bereich der ParksraBe fiir die nichsten Jahre aus haushalts-
- . technischen Gritnden fir unméglich erklart hat.

Wir fordern die Gemeindeévertretung auf die StraBenentwaisserung im B-Plangebiet 7

- durch eine geregelte unterirdische Regenwasserkanalisation in der Satzung festzule-
gen. Die Festlegung darf sich dabei nicht auf einen méglichen spiteren Ausbau der
Regenwasserkanalisation der ParkstraBe berufen sondern muB auf die aktuelle Situati-
on eingehen. : g _
Bei allen Planungen sind maximale Regenmengen zu beriicksichtigen damit auch bei
Ausnahmeregenféllen die angrenzenden Gartenbereiche und 'der Kreuzungsbereich
zur ParkstraBe nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

Als wir vor 5 Jahren unser Haus und Grundstiick von der Familie Lehmitz erworben ha-
ben die nun als Bauprojekttrager auftritt, war ein ausschlaggebender Kaufgrund die
ruhige Dorfrandlage die jetzt so bedroht wird. '

Natdrlich verursacht "Jede Ansiedlung von Menschen Larm und Licht". Durch den Kauf

: _ dieses Grundstiickes wollten wir uns genau diesem "Siedlungslérm als Alltagsgerdusch”
g } _ - méglichst wenig aussetzen. - S . '

-~ Wenn Herr Holzer (Umweltbericht S. 4) uns vermitteln will dass durch weitere 130 Fahr-

-zeugbewegungen direkt an unserem bisher gesch(itzten Gartenbereich und mehr als 50 -

. weitere Anwohner auf der Anhéhe tiber unserem Haus die am Wochenende ihren Ra-
sen-mahen wollen, keine erheblichen Auswirkungen durch Siedlungsldrm zu erwarten |
sind, ist das wirklich lachhaft. : : :

“Wir wollen die unbewélkten Neumondnachte am Teleskop und die lauen Sommer-
_ - abende umgeben vom aromatischen Geruch des Thymians und dem Grillenkonzert
© - weiterhin genieBen. Wir pflegen bereits eine gute und riicksichtsvolle Nachbarschaft.
Wir haben keinen Bedarf an weiteren dann evt! lautstark streitenden Nachbarn, die sich
bei ausschweifenden Grillabenden und lautstarker Musik die schénen Vogelstimmen
- verdréngen.. :

Herr Holzer verliert bei seiner Bewertung zu den Auswirkungen auf das Schutzgut
- Mensch die Relation. Sie mégen fur eine urbane Umgebung ja gliltig sein. Wenn wir
uns in der Hafencity eingekauft hatten, wiren weitere 130 Fahrzeugbewegungen vor
©° .- unserem Balkon wahrscheinlich unerheblich. Aber der Unterschied zwischen unbesie-



Strecke ohne Birgersteig ist ein nicht zu billigender Arbeitsmehraufwand.

'~ Beim Kauf des Grundsttickes war die geplante ErschlieBungsstraBe ein nichtoffentlicher
- Grasweg. Wir werden durch die jetzt geplante StraBe in eine- Zwangslage versetzt die .
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deltem AuBenbereich und Neubaugebiet ist einfach zu eklatant als das wir sie hinneh-
men wollen, Wir fihlen uns durch die zu erwartenden Lirm und Lichtimmissionen ex-
trem belastigt und erwarten eine Neubewertung der Lirm- und Lichtimmissionen fiir
die Anwohner. '

Die ParkstraBe besitzt zum heutigen Zeitpunkt keinen 6ffentlichen Birgersteig. Mit der
StraBe "Am Sportplatz" und "Sandkuhle" zusammen gibt es etwa 60 Hiuser in dem
Umfeld der ParkstraBe. Bisher fandeh wir FuBgénger und Fahrradfahrer immer einen
Platz zum Gehen. Wenn nun weitere 20 oder mehr Wohneinheiten und 50 Pkws plus

- Besucherverkehr dazukommen wird mittelfristig der Druck wachsen einen Birgersteig

zu planen an dem wir Anwohner uns finanziell beteiligen missen (s.Hohe Luft, Haupt-

~ straBe). "Never change a running system" heif3t da fir uns die Devise. Bei dem Erhalt

des jetzigen Status quo stellt sich diese Frage auch in zehn Jahren nicht.

Wir fordern die Gemeindevertreter deshalb auf den Anwohnern eine Gews hrleistung
zu geben dass wir in den néchsten zehn Jahren von Folgekosten durch einen durch

_ das B-Plangebiet notwendig gewordenen Bau von Biirgersteigen freigehalten werden.

- GemaB des noch nicht abgestimmten ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde

Gudow und dem Planungstréger Lehmitz geht die ErschlieBungsstraBe zu einem noch
nicht benannten Zeitpunkt in die Verantwortung der Gemeinde uber. Es ist fiir die Ge-
meinde zu hoffen dass diese Ubergabe erst nach der Bebauung des letzten Grundstii-

- ckes erfolgt. Ansonsten ist mit hohen Folgekosten zu rechnen da die schweren Baufahr-

zeuge die die mit nicht gebundenen Materialien gepflasterten éffentlichen Verkehrsfls-
chen komplett ruiniert haben werden. Das bezieht sich wahrscheinlich auch auf die un-
terirdische infrastruktur wie Abwasser etc.. :

Wir fordern die Gemeindevertretun'g' deshalb auf deﬁ Ubergabezeitpunkt im Erschlie-
Bungsvertrag sehr spét zu wihlen und in der Satzung im Text-Teil B die ordungsge-

 méiBe Ubergabe inklusive einer unabhingigen Kontrolle der ober- und unterirdischen -
~ Teile der &ffentlichen Verkehrswege festzulegen. ' .

Nachdem die ErschlieBungsstraBe in den Besitz der Gemeinde (ibergegangen sein wird,
werden, entsprechend der Satzung der Gemeinde Gudow, Aufgaben auf uns tibertra-
gen die als ungebtihrliche und unbillige Harte aufzufassen sind da wir von der geplan-
ten Zuwegung keinen Nutzen haben werden. ' :

Aufgrund unserer GrundsticksgréBe werden wir verpflichtet sein die StraBen-

- kehrspflichten und die Schneerdaum pflichten fir etwa 80 weitere Meter an der Erschlie-

BungsstraBe zu Gbernehmen. Bisher sind es schon etwa 45 m entlang der ParkstraBe
und das grenzt schon an unsere physischen Kapazitaten. Wir sehen uns nicht imstande
diese Pflichten fur eine Strecke von mehr als 120 m StraBenfront auszutiben. ,

Da wir im Falle eines strengen Winters eine Schneerdumung tber diese Linge gar nicht

“gewabhrleisten kénnen, mussten wir dafiir dann sogar einen kostenpflichtigen Winter-
" dienst engagieren. Auch eine gértnerische Pflege des Randstreifens iber solche eine

wir nicht verschuldet haben. Badurch entstandene Mehrarbeit und/oder Kosten auf uns

- abzuwaélzen ist unbillig und wird Gber die Jahre immer wieder zu Unfrieden fuhren.
- Wir fordern die Gemeindevertretung auf mit uns und der Familie Hinsch/Schmidt (Nr -

31) als weitere betroffene Anwohner (etwa 90 m StraBenfront zur ErschlieBungsstraBe)
ins Gespréich zu kommen um eine Lésung dieses Problemes schriftlich zu fixieren.
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MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Obwohl es in der Abwéagung unserer Stellungnahme von 2008 auf 5.30 heiit dass ,der
Hinweis auf das Baugesetzbuch aus der Begriindung gestrichen und damit ist der Ab-
satz ... insgesamt nicht notwendig” ist, wurde dieses Kapitel trotzdem und im gleichen -
Wortlaut wie 2008 {ibernommen.

Diese Tatsache beunruhigt uns inzwischen im allerhéchsten MaBe da das hier genannte
Verfahren nach §85 Abs. 5. (Enteignung) im Zusammenhang mit dem §176 Abs 4 (Bau-
gebot) zu massiven Einschnitten in unser Eigentum fithren kann. :

In den Abwégungen zu unseren Einwanden von 2006 heifit es dazu noch, dass "die.
Ausflihrungen nur Hinweise zu den Méglichkeiten einer Gemeinde" darstellen, die sie
aber nicht anwenden muB. Dieser Absatz ist in anderen uns bekannten Bauleitplanun-
gen nicht erwéhnt. Wenn es bei sich bei dieser Androhung von Enteignung um eine
gesetzliche Norm handelt muB sie nicht wie eine Art Folterdrohung in den Raum ge-
stellt werden. Uns scheint es jetzt als ob die Méglichkeit der Enteignung einen konkre-
ten Hintergrund hat. Sonst hatten wir ja eine irgendwie geartete Abschwéchung des
Textes in den Abwdgungen vernommen. .

- Esist fUr uns als Anwohner nach wie vor nicht ersichtlich zu welchem Zweck dieser Ab-
-satz mit in den Bebauungsplan 7 mit aufgenommen werden soll. Bei uns werden durch
diésen Absatz die Vermutung gestérkt, dass hiermit prijudizierende MaBnahmen fest-
-gelegt werden sollen, die einen EinfluB auf unser Hab und Gut nehmen kdnnten. -
Wir fordern die Gemeindevertretung deshalb auf, diesen Absatz génzlich zu streichen.

Schallschutz und Lfchtimmission

. Wie schon weiter oben erwahnt, lag wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwur-
fes des B-Planes 7 im Amt Bichen dem Auslegungsexemplar weder eine ,Schalltechni-
- sche Stellungnahme” noch eine ,Stellungnahme zu Lichtimmission” vor. Dieser Mangel
wurde uns auch am 22.4.04 von Frau Reinke, Amt Biichen, schriftlich bestatigt.
Damit liegt ein Verfahrensfehler vor der eine erneute éffentiiche Auslegung des Ent-
wurfes des B-Planes 7 notwendig machen lasst. Sollte versucht werden dieses Verfahren
trotz dieses Verfahrensfehlers weiterzufiihren werden wir es mit rechtlichen Mitteln ver-
hindern. : ' :
In Ermangelung der notwendigen Unterlagen haben wir deswegen an dieser Stelle nur
unsere Einwinde, von 2008 wiederholt, wiirden zu diesem Themengebiet bei einer er-
neuten Auslegung aber gerne weitergehende Aussagen treffen. ' :

Mit der pauschalen Begiindung dass der TUV Nord ein seridses Unternehmen sei, wur-
_ den unsere Einwénde zu der schalltechnischen Situation am Sportplatz bei den letzten
Einwdndungen vom Tisch gewischt..Gegen diese Argumentation méchten wir uns als

wissenschaftlich gebildete Menschen schwer verwahren, These und Antithese sind

‘Grundbegriffe der Forschung. Es gibt kein Gutachten dass nicht durch verinderte Au-

- BenQed_ingungen in Zweifel gezogen und kritisiert werden kann. In diesem Fali sind die
‘Bedingungen aber gleich geblieben. In diesem Fail ist es gute wissenschaftliche Praxis

~ zu analysieren wie es zu zwei unterschiedlichen Urteilen kommen kann.

Es ist zu konstatieren dass der TOV Nord sich begrifflich nicht an den Begriff "Gutach-
ten” heran traut sondern eine "Stellungnahme® abgibt. Der wesentliche Unterschied in
. .diesen beiden Wortern liegt in threr juristischen Belastbarkeit. Far Stellungnahmen muB
" der Autor keine Haftung Gbernehmen. Dies ist bei Gutachten anders. Sie gelten deswe-
*"gen als gerichtsfest und haben juristisch einen wesentlich héheren Wert als Stellung-
- nahmen. Das BSK sollte deswegen in den Abwéagungen unserer Stellungnahmen nicht
wie bisher irrefihrend von einem Gutachten sprechen.

 Um eine Stellungnahme abzugeben bedarf es anders als bei einem Gutachten keiner
- Qualitétsprifung. Der "Gute Name" TUV tauscht hier Uber die erheblichen Fachméngel.
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Fur uns hat nach wie vor das von der Gemeinde Gudow beauftragte Gutachten des "6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir Schalischutz®, Dipl.Ing.
V.Ziegler aus Molin gréBeres Gewicht.

Herr Ziegler hat auf 18 Seiten und in 10 Anlagen im Rahmen der damaligen Aufstel-
lung des Landschaftsplanes dargestelit dass nach der 18. BiImSchV " auf die Realisierung
dieser Wohnbauflache (gemeint ist das damals noch nicht benannte B-Plangebiet 7)
verzichtet werden muss, solange der Sportplatz Bestand hat"( Sportldrmuntersuchung
der Gemeinde Gudow S.11). Obwohl Herr Ziegler nach eigenen Angaben regelméBig
die schalltechnischen Gutachten fir das BSK schreibt, Ist es ausgerechnet in diesem Fall
nicht zu einem Auftrag gekommen.

Wie Herr Ziegler sagt, habe er sich geweigert ein zweites Gutachten zu erstellen da er
sich auf diese Weise unglaubwirdig macht. Ohne Anderung der duBeren Bedingungen
wirde er innerhalb eines halben Jahrzehntes nicht zu anderen Schlissen kommen kén-
nen. Dies ist im Falle des Sportplatzes eindeutig der Fall. Er ist aus-diesem Grund auch
nicht bereit fir die Anwohnerinitiative ein *Gegengutachten" zu der Stellungnahme
des TUV-Nord zu erstellen. Nach seiner Aussage sind mit seinem Gutachten alie relevan-
ten Punkte abgehakt. Anhand der in seinem Anhang 5 aufgezeigten MeBorte ist eine
Bebauung im Bereich des Bauabschnittes B nicht méglich und im Bauabschnitt A nur
wenn hier kein reines Baugebiet ausgewiesen wird.

Um ein Beispiel far den fachlichen Mangel des TGV-Nord zu benennen: Wahrend fiir
das von der Gemeinde in Auftrag gegebenen Gutachten des Ingenieurbtiros I18S
(Dipl.Ing Ziegler), M&lin eine ausfiithrliche Schallmessungen zu dem Zusachauerschall-
pegel durchgefihrt wurde, verlésst sich der TOV Nord einzig auf die Aussage des jetzi-
gen Vereinsvorsitzenden Herrn Gohr (ein Duzfreund des Bautragers Herrn Lehmitz). In
der Stellungnahme des TUV-Nord sagt dieser angeblich aus dass nur 60 bis 80 Zuschauer
bei regulédren Ligaspielen anwesend seien. _
Vier Jahre zuvor gab Herr Gohr fir das Gutachten des Ingenieurbiiros IBS noch eine
Zuschauerzahl von bis zu 200 an. Wir k&nnen diesen radikalen Zuschauerschwund in-
nerhalb der letzten vier Jahre aus unseren Erfahrungen heraus nicht verifizieen. Nach
unseren Beobachtungen sind bei den Gblichen Wochenendspielen 150 bis 180 Zuschau-
er anwesend. Bei Spitzenbegegnungen wie bei dem Spiel gegen den VfL Lubeck dirfte
eher die Tausendergrenze erreicht werden. Dann ist der Griinstreifen bis zur Eichenallee:
mit parkenden Autos belegt. S :

- Die spezifischeren Kritikpunkte an der Steilungnéh'm‘é des TUV-Nord vor allem zu den
technischen Bedingungen sind in der Stellungnahme der Familie Meyer, Parkstr.27 ge-
~nauer dargestellt. Wir schlieBen uns diesen Ausfihrungen nach eingehender Untersu-

chung an. ' _ _
Wenn das Baugebiet 7 realisiert werden wiirde, kann der TSV zukiinftig keine gréBere

Lautsprecheranlage anschaffen und muB auf gréBere Veranstaltungen, die etwas mehr.
Geld in seine Kasse spiilen kdnnten, verzichten. Soll dem TSV die Zukunft verbaut wer-

. 'den? Es dréngt sich fur uns der Verdacht auf, dass der TSV durch die projektierte Be-.
- bauung mittelfristig von seinem jetzigen Standort verdrangt werden soll. Denn der
- Larm der vom Sportplatz bei Ligapielen, dem Osterfeuer oder sonstigen gréBeren ge-
- sellschaftlichen Veranstaltungen ausgeht, ist in der Tat selbst fiir uns etwas abgelegene-

ren Anwohner massiv und als néchtliche bzw. sonntigliche Ruhestérung zu bezeich-
nen. Bei so vielen neuen Mitb{irgern wird sich mit Sicherheit einer finden, der nicht so .

. larmtolerant ist wie wir jetzigen Anwohner und seine Ruhe auf dem Klageweg einfor-

dern wird.

- Wir mdchten die Gemeinde dringend bitten, dass von einem unabhingigen Ingeni-.
‘eurbiiro fiir Schallschutz, Ziegler aus Mélin im Auftrag der Gemeinde Gudow erstellte
Schalltechnische Gutachten bei der Bewertung des B-Plangebietes 7 zur. maBgeblichen
_Grundlage der Bewertungen zu nehmen und die Stellungnahme des TUV-Nord zu- -

~ rlickzuweisen. S ‘ ) ' : . -
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Wir sind dankbar dass auf unsere Einwiéinde von 2006 in sofern eingegangen worden ist
als dass bei der erneuten Vorlage der Begriindung zum B-Plangebiet 7 ein "Gutachten
zur Frage der Lichtimmisssion hervorgerufen durch die Flutlichtanlage der Sportanlage
in Gudow" vorgelegt wurde. Nach eingehendem Studium dieses "Gutachtens® bezwei-
feln wir aber ebenso wie bei der schalltechnischen Stellungnahme an der gutachterli-
chen Kompetenz des beauftragten Institutes.

Der TUV ist uns in Bezug auf lichttechnischen Untersuchungen nur im Rahmen von Kfz-
Untersuchungen bekannt. In Ihrer Aussendarstelfung verzichtet der TUV-Nord auf die
Erwdhnung seiner Kompetenz im Bereich Lichtimmission komplett. Es ist uns kein weite-
res Gutachten bekannt dass der TUV-Nord in diesem Fachbereich ausgestellt hat. Hin-
weise auf die fachliche Qualifikation des Bearbeiters bzw. des herausgebenden Institu-
tes sind in dem Gutachten und im Internet nicht zu finden. Eigentlich ist es gute gu-
tachterliche Sitte, Spezialqualifikationen und die &ffentliche Bestellung und Vereidi-

* gung auf dem Deckblatt mitzuteiien.

Aufgrund der erheblichen sachlichen Minge!l und Berechnungsfehler in dem Gutach-
ten (s. Stellungnahme Familie Meyer, Parkstr.29) die sogar fdr einen Laien erkennbar
sind ist es als minderwertig und nicht relevant zu betrachten. Es wird im Falle einer ge-
richtlichen Auseinandersetzung wahrscheinlich aufgrund der offenkundigen Mangel
noch nicht einmal zugelassen. ' ‘

Wir méchten die Gemeinde dringend bitten, dass lichttechnische Gutachten des TOV-
Nord wegen seiner schweren inhaltlichen Maéngel zuriickzuweisen und ein unabhén-
giges Gutachten eines &ffentlich bestellte und vereidigten Ingenieurbiiros mit einer
Spezialqualifikation im Bereich der Lichtimmission mit der Durchfithrung eines ent-
sprechenden Gutachtens zu beauftragen.
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Monitoring und biologische Baubegleitung

Verhéltnis GroBe Kompensationsfléiéhen / Zeitpunkt Baubeginn

In dem Kapitel “MaBnahmen zur Sicherung der &kologischen Funkion - Bemessung der
Ausgleichsflache" (Greuner-Pénicke, 2009, S.33f.) sind nicht nachvollziehbare Gedan-
kenspriinge und unlogische Folgerungen festzustellen.

Die im zweiten Absatz angesprochene Bemessung der Kompensationsfliche in einem
Verhaltnis von 1:2 kann rechtlich nicht angesetzt werden um “die Umsetzung der Bau-
maBnahmen vor Erreichen des Entwicklungszieles auf der Ausgleichsflache zu ermagli-
chen®. Greuner-Pénicke geht deswegen auch davon aus ,dass nach einem Zeitraum
von 3 Jahren nicht die Wertigkeit der Eingriffsfliche erreicht ist”.

Das o.g. Fldchenverhiltnis ist amtlich festgelegt in dem "Gemeinsamen Runderla8 des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten" vom 3.7.1998
der das “Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” regelt.
In dessen Anlagen wird in Absatz 3.4 festgelegt dass der "ermittelte Flichenanspruch
von AusgleichsmaBnahmen zu verdoppeln ist” wenn “Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz ... durch Eingriffe beeintrachtigt werden®.

Die Gréf3e der Kompensationsfidche hat logisch und juristisch eindeutig nichts mit dem
Zeitpunkt der Bebauung zu tun. Im Gegenteil. GemaB §12.2. Landesnaturschutzgesetz
vom 15.3.2007 "kann die Genehmigungsbehdrde ... die Durchfihrung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ... vor der Durchfiihrung des Eingriffes verlangen”.

Wir fordern die Gemeindevertretung auf die Bebauung aller Bauabschnitte erst dann
zuzulassen wenn eine gleich hochwertige kologische Wertigkeit der Ausgleichsfla-
chen durch einen unabhéngigen biologischen Gutachter festgestellt wurde.

Entwicklung Kompensationsfliche

~ Das von Greuner-Pénicke, 2008 aus unserer Steﬂunghahrhe von 2006 libernommene

Literaturzitat bezGglich des Erreichens des Entwicklungszieles eines "Sandmagerrasen

bei Ackerbrachen als Ausgangsflache der Kompensationsfliche” ist in 2008 endlich voll-
sténdig wiedergegeben. Laut dem zitierten “Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, 2006
ist das Erreichen des Entwicklungszieles nadmlich frithestens nach 8 bis 1 0'Jahren gege-
ben. Diese Zeitangaben werden zudem nur unter optimalen Voraussetzungen erreicht.
Dazu gehdrt u.a. das in der direkten Umgebung vorliegende Arteninventar. Fur Pflan-
zen gilt in der Fachwelt eine Verbreitung von Gber 100 m schon als "Fernausbreitung®
und ist nur Gber lange Jahre mit geeigneten sog. Trittstein-Biotopen gewihrleistet, ~
Das Umnfeld der Kompensationsflichen besteht ausser einer intensiv genutzten landwirt--

schaftlichen Flache einen Sportplatz, Ruderalgebiisch und Wohnbebauung. Alles keine

Biotope die eine besonders glinstige Voraussetzung fur die dafiir benstigte Vernet-
zungsmaoglichkeit bieten. ' - '

- Die Entwicklung zu einem nur halbwég's gleichwertigen Biotops ist trotz "Impfungen

mit Heusaat" und der weiteren vorgetragenen MaBnahmen aus meiner fachlichen Sicht

" als Botaniker erst nach 10 Jahren intensiver PflegemaBnahmen zu erwarten. )
Die gréBere Ausdehnung der Kompensatiohsfiache bedingt deswegen nicht den be-
‘haupteten "Erhalt der Populationen®. Arten die durch die gewahlten Ubertragungsme-

thoden aus welchen Griinden auch immer nicht auf den Kempensationsflachen ange-.

- kommen sind, kénnen nicht fir den Erhalt ihrer Population sorgen.

" Den methodischen‘Ansatz' mit der Herr Greuner-Pénicke eine Wertigkeit der Gesamtfls-
che von 50% nach 3 Jahren festlegt ist eine fragwirdige Methodik mit geringer Glaub-

wirdigkeit. Die daraus resultierende Berechnung einer GréBenangbabe. der Ausgleichs- -

- flache ist aus den Fingern gesogen und fachlich und auch juristisch in keiner Weise
~ haltbar. Die Entwicklung eines Biotopes hat in diesem Fall rein gar nichts mit seiner Gro-
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. Ein Ubertrag wéhrend der Blutezeit fihrt in der Regel genauso wie der vorgeschlagene
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GréBe zu tun. Der Satzbau ist als Tauschungsmanéver aufzufassen und entspricht dem
Vergleich von Apfeln mit Birnen.

Zeitablauf

In der Begriindung des B-Planes von 2009 und auch in der Satzung wird die Bebau-
ungsmdéglichkeit des 1. Bauabschnittes schon fur das 2.Jahr in Aussicht gestellt. Dies ist
zu entschieden zu bemé&ngeln. Herr Greuner-Pénicke (2009, 5.33) stellt fest, dass nach
drei Jahren das Erreichen des Entwicklungszieles defintiv nicht méglich sei und es dem-
entsprechend bei einem frithzeitigeren Eingriff auf den Eingriffsflachen aus Arten-
schutzgrinden (s.u.) zu umweltstrafrechtlich relevanten Tatbestinden kommen wird.
Folgerichtig hatte er im Ablaufschema von 2008 (Teil 2, 5.20) noch das 5. Jahr nach Be-

- ginn der KompensationsmaBnahmen vorgesehen um mit dem Eingriff (Bebauung des

ersten Bauabschnittes) zu beginnen. In 2009 ist im Zeitablaufschema (Anhang 1, 5.38ff)
der Eingriff ,Bodenentnahme aus 1. Bauabschnitt” schon fir das 2. Jahr in Aussicht ge-

- stellt.

Da diesen Flachen im 2. Jahr noch geschittzte Pflanzenarten entnommen werden, ist
keine Erfolgskontrolle méglich in-wieweit diese geschiitzten Arten dem Konkurrenz-
druck auf der Kompensationsflache gewachsen sind. Das kénnte in der dritten Vegeta-
tionsperiode zu einem Totalausfall der geschiitzten Arten auf den Ausgleichsflachen

fihren wahrend auf dem nun verwiisteten Flachen des 1. Bauabschnittes keine Diaspo-

renreserven der geschiitzten Arten mehr vorhanden sind, weil deren Oberboden ent-
fernt wurde. '

Das von Greuner-Pdnicke aufgefiihrte Ablaufschema fiir die ersten Jahre hat einen gra-
vierenden Mangel. Die im ersten und zweiten Jahr vorgesehene Entnahme und Umset-
zung von Einzelpflanzen hat geringe Erfolgsaussichten, da die Pflanzen gem&B Ablauf-
schema in Boden umgesetzt werden sollen die als Rohboden zu verstehen sind. Es sind
dies Sande ohne organischer Beimengung die den tieferen Bodenschichten der sudli-
chen Ausgleichsflache entnommen werden sollen. Die betroffenen Pflanzenarten sind
aber in der Giberwiegenden Zahl keine ,Rohbodenpioniere” sonden auf sog. Brauner-
den mit einer gereiften organischen Substanz im Oberbodén und einer relativ geschios-.
senen, mikroklimatisch wirksamen Pflanzendecke angewiesen um konkurrenzfihig ge-
gen Pionier- und Ruderalarten zu sein. - : ' '

-Es ist deswegen notwendig die.Bereiche um die betroffenen Pflanzen vor oder nach der .

BlUte als etwa quadratmetergroBe, 20 cm tiefe Plaggen abzuschalen und unverletzt auf-

- die nordliche Ausgleichsflache zu Gbertragen. Um das Anwachsen zu forderh ist darauf

zu achten dass diese Plaggen in den ersten vier Wochen bei Trockenkalamitéten gewas- |

Ubertrag von Einzelpflanzen zu: einem Totalverlust der Pflanzen. Es wird deswegen

- notwendig sein, im 1. Jahr wihrend der Hauptblutezeit (Mitte August) festzulegen wel- -

che Flachen im Folgejahr abgeplaggt werden sollen. Es ist darauf zu achten dass diese - -
Arbeiten von einem naturschutzfachlich qualifizierten Landschaftgartenbaubetrieb -

‘durchgefihrt werden um unnétige Fehlhandlungen zu vermeiden. Zudem muB bei
_derspateren groBflichigén Bodenentnahme aus dem 1. Bauabschnitt gewdbhrleistet

“werden dass die Boden nicht Gber den frisch umgesiedelten botanischen Strukturen
" ausgekippt und diese vernichtet werden. o .

- Juristisch’ gesehen darf aus 'Gljundén-des Artenschutzes der “Erhaltungszustand der Po- -~
pulationen nicht verschlechtert werden". Deswegen so Greuner Pénicke (2008, Teil 2, ‘

S.9) "darf der Eingriff erst stattfinden, wenn der geeignete Lebensraum for die betrof-

fenen Arten hergestellt wurde®. Die Eignung ist sinniger Weise &iber das physische Vor-
- handensein der entsprechenden Arten zu kontrollieren. : B
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sen Bestandtefl dieses zukiinftigen Monitorings sein.
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Wir fordern deswegen ein unabhéngiges Gutachten das den erfolgreichen Anwuchs der
botanischen Strukturen bestatigt bevor eine die erste groBflachige Bodenentnahme auf
dem 1. Bauabschnitt erfolgt.

Herr Kiihl von dem beauftragten Planungsbro hat bei der 6ffentlichen Bauausschussit-
zung am 28.8.2007 im Gudower Hof noch vor der dort versammelten groBen Zahl von

Burgern erlautert, dass die Bebauung des zweiten Bauabschnittes erst nach frahestens 7
bis 8 Jahren erfolgen wird. Und dass auch nur dann, wenn eine umfassende gutachterli-

- che Erfolgskontrolle durchgefiihrt wurde. Herr Kithl wuBte damals nicht genau wer fir

die Zustimmung zustandig sein wiirde, duBerte aber die Vermutung dass das Erreichen
der Entwicklungsziele wahrscheinlich einer Zustimmung des LANU bedirfen wiirde.

Die Bebauung des 2. Bauabschnittes wird nun schon far das 5. Jahr in Aussicht gestellt.
Die dafiir genannte Vorbedingung der ,potentiellen Lebensraumeignung fur die Ziel-
arten” wie sie in der Satzung Textteil -B formuliert ist, wird als zu schwammig abge-
lehnt. Weder werden an dieser Stelle die Zielarten benannt noch reicht naturschutz-

fachlich eine potenzielle Eignung. '

An Stelle des Nachweises der potenziellen Lebensraumeignung fiir die Zauneidechse
ist in der Satzung Textteil-B ,,der Nachweis der ehemals auf den Eingriffsflichen vor-
kommenden geschiitzten Arten nach Bundesartenschutzverordnung” einzufordern
der den Bodenabtrag im 2. Bauabschnitt voranzugehen hat.

_Den mit diesem Bodenaushub vernichtet man endgiltig den letzten méglichen Diaspo-

renvorrat, Nach der von Greuner-P8nicke gewahiten Formulierung im Ablaufschema ist
es méglich dass durch eine unfachménnische Herangehensweise der Ausfiihrenden
nach 5 Jahren eine teilweise unbewachsene, sandige Ruderalflichen als potentielle: Le-
bensrdume flr Zauneidechse und Heidelerche ausgewiesen werden mussen. Die ur-
springlich vorhandenen, geschitzten botanischen Strukturen aber ausgeldscht sind
und nicht mehr als Lebensgrundlage fur die davon abhingige Lebewesen zur Verfi-

gung stehen.
Die jetzt in der vom beauftragten Planungsbiiros vorgelegten Begriindung zum B-Plan

7 abgeleiteten Formulierungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes die eine Be-
bauung des ersten Bauabschnittes im 2. Jahr des Vorhabens und die des zweiten

‘Bauabschnittes schon nach fiinf Jahren erlauben, entsprechen nicht den vor den

Biirgern Gudows abgegebenen Auskiinften von Herrn Kiihl. Die Bebauungsfihigkeit
des 1. Bauabschnittes ist mit frihestens 3. Jahr und das des 2. Bauabschnittes mit '
friihestens nach 7. Jahr anzugeben, C '

‘Die in dem Ablaufschema von Greuner-Pt'inicke'genannten MaBnahmen und Zeitpunk-

te missen nachgebessert werden um der naturschutzfachlichen Praxis zu entsprechen.

‘Die in dem Ablaufschema von Greuner-Pénicke genannten MaBnahmen und Zeitpunk-

te missen um.juristisch wirksam zu werden in der Satzung des B-Plangebietes 7-
mindestens aber als volistindiges, nachgebessertes Schema in der Begriindung zu B-

‘Plan 7 im Kapitel .Monitoring und Baubegleitung” aufgenommen werden.

_ Die Aufgaben der biologischen Baubegleitung und des biologischen Monitorings sind .
~in der Begriindung zum B-Plan 7 kiar zu benennen, die fachliche Qualifikation der Aus-
fiihrenden Fachbetriebe einzufordern und in der Satzung festzulegen wer der Kosten-
tréger der AusgleichsmaBnahmen und notwendigen Gutachten ist.. o

© 2 und 5 Jahre nach Umsetzung des 2. Bauabschnittes soll nach Greuner-P6nicke ein

Monitoring durchgefiihrt werden. Es ist in der Satzung zum B-Plangebiet 7 im Texteil-B
festzulegen wer die MaBnahmen die sich-aus dem Monitoring ergeben umsetzt ind

die sich ergebenden Kosten triigt.

~Die Auswirkungen der Eingriffe auf die Ent'wir;klung der Amp"hibienpopulation'und.-

Vorschldge zur einer eventuell notwendigen Verbesserung ihrer Lebenssituation miis-
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Da die mit Bauabschnitt B bezeichneten Flachen die bei weitem wertvolleren ékologi-

schen Funktionen aufweist, sollte sie méglichst lange geschitzt bleiben. Wie oben dar-
gelegt kann kein Gutachter trotz intensiver PflegemaBnahmen, mittelfristig (Jahrzehnt)
einen vollwertigen Ersatz auf den Kompensationsflachen garantieren. Im Gegenteil ein
Fehlversuch ist aufgrund der bestehenden Erfahrungen und den vorgeschlagenen me-
thoden der Bodenverbringung sehr viel wahrscheinlicher. Es ist deswegen naturschutz-

~ fachlich sinnvoll die empfindlicheren und wertvolleren Strukturen erst einmal an ihrem

Platz und in damit in Sicherheit zu belassen.

Welche umfangreichen Bedingungen bei einer KompensationsmafBBnahme zu beachten
sind, ist dem Laien schwer verstandlich zu machen. Um nur einen von den Gutachten
bisher kaum Punkt ndher zu beleuchten miissen wir etwas ausholen:

Die verschiedenen Ameisenarten sind fur den 6kologischen Haushalt des Biotopes
"Lauenburger Warmeheide" um den es im wesentlichen geht von zentraler Wichtig-
keit. Eine Vielzahl von Vélkern der Gattung Lasius und Formica besiedeln den Trocken-
rasen. Eine der betreffenden Arten heif3t z.B. Formica foreli.

Die in dem Gebiet heimischen Ameisen bauen komplexe, weit verzweigte Nester deren
wichtigste Bereiche {Aufzucht/K&nigin) 2m bis 4 m unter der Erde liegen. Ameisenbau-
ten werden Uber Jahrzehnte errichtet und gewinnen mit ihrem Alter zunehmend an
Okologischer Bedeutung. Sehr viele der geschiitzten und geféhrdeten floristischen Ar-
ten auf der Eingriffsfliche sind auf die Pflege und Vertragurig durch Ameisen angewie-
sen. Chne die Ameisen kommt es bei vielen dieser Arten weder zur Fortpflanzung noch
zu einer Samenverbreitung. Zudem spielt die Verteidigung der Pflanze oder deren Sa-

“men gegen FreBfeinde durch die Ameisen eine nicht zu unterschitzende Rolle. Eine

Wiederbesiedlung der Ausgleichsflache miit dem Artenspektrum der Eingriffsflache ist
ohne diese kleinen Helfer nicht méglich. Welche Funktion die Ameisen bei der Selekti-
on der Pflanzenarten der betreffenden Bioz&nosen spielen ist erst in den Anféangen be-
kannt (Jacobs, 1988). So ist die im Bauabschnitt A am haufigsten vorkommende Amei-
senart, die Gelbe Wiesenameise (Lasius flavus) angewiesen auf die zuckerhaltigen Aus-
scheidungen von Wurzelldusen. Diese werden in unterirdischen Kammern in der Nahe
der Ameisennester geziichtet und von den Arbeiterameisen an spezielle FraBstellen
verbracht und von dort wieder in den Schutz des Nestes zuriicktransportiert. Wieder-
holt wird dabei von selektiver Auswahl der Pflanzenarten berichtet deren Wurzeln als
Weide herhaiten missen. Die Wurzelbeweidung wirkt sich negativ auf die Pflanzen aus
und bewirkt so einen selektiven *VerbiB". Das massenhafte Auftreten der Ameisen in

",dem System bewirkt damit eine nicht zu unterschétzende Selektion. Inwieweit die

Zucht von bestimmten Bodenpilzen zu den Aufgabenbereichen der Formiciden gehért
wird erst in den letzten Jahren untersucht. Das hat insofern Bedeutung fir die Lebens-
gemeinschaft Trockenrasen als dass bekannt ist dass gerade diejenigen Pflanzenarten

- die auf spezielle Habitate angewiesen sind, nur mit Hilfe bestimmter Mykorrhizapilze

die Mineralisation, sprich Nahrungsaufnahme, des anstehenden Substrates bewaitigen
kénnen. Ob die von den Ameisen geziichteten Piizarten einen EinfluB auf die Flora.
haben und damit bei bestimmten Pflanzengesellschaften eine Selektion bewirken ist

- m.E. noch nicht untersucht worden Ich gehe aber von vielfdltigen Wechselwirkungen
‘aus.
-Es sind aber ebenfalls viele Insekten in ihren komplexen Enthklungsphasen ganz  oder
teilweise auf eine Symbiose mit den Ameisen angewiesen. Hier sei als bekannteres Bei-
spiel die Ei- und Larvenpflege und -schutz des Hauhechel-Blaulings angefuhrt Ohne
- Wiesenameise kein Schmetterling dieser Art. .

Wir sind versucht zu sagen, dass die Amelsen die wahren Pfleger und Gartner der Tro-

. ckenrasenkomplexe sind und deren Vitalitat ursichlich mit dem Besatz an:Formiciden
“verknUpft ist.

- Aufgrund der natiirlichen Trockenheit ist das Vorkommen des Regenwurmes, der ja e-

benfalls haufig als "Gértner" bezeichnet wird, garnicht oder nur sehr eingeschrankt
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festzustellen. Dessen &kologische Nische wird von den Formiciden vollstandig einge-
nommen. So werden groBe Teile der gestorbenen oder vertrockneten oberirdischen.
Biomasse zu vielféltigen Zwecken in die unterirdischen Gange transportiert. Ob als Pil-
zaufzuchtsubstrat, Weidegrund, oder Auspolsterung. Im Endeffekt wird die Biomasse in
der feuchteren Athmosphére des Ameisenbaues zu organischer Substanz umgebaut
und durch die rege Bodentatigkeit mittelfristig homogen in das Substrat vermischt. Da-
durch findet eine wesentliche Anreicherung mit organischer Substanz auf den ur-
springlichen Pionierbdden statt, :

Ameisenbéden sind im Grinland deswegen nie Podsole, also ausgelaugte versauerte
Substrate mit Rohhumusauffagen in den Oberbdden. Symptomatischerweise finden
sich auf den Flachen des Bauabschnittes A gut entwickelte Braunerden mit recht hohen
Gehalten an organischer Substanz. Braunerden sind fiir ein vielfaltiges Bodenleben we-
sentlich glinstiger als Podsole die sich schnell auf tiberbeanspruchten armen Béden ein-
finden. Hier wirken Lebenskrafte die man aufgrund der edaphischen und klimatische
Verhéltnisse erst einmal so nicht annehmen wirde. Die Ameisen sind ein wichtiger Fak-
tor zur Gesunderhaltung in diesem System.

Auf der ehemals intensiv ackerbaulich genutzten Ausgleichsfliche gab es wihrend der
letzten Vegetationsperiode 2008 keine Ameisenbauten. Gleiches gilt fur die unmittelbar
angrenzenden Sportplatz-/Parkplatzbereiche. Die in dem Ruderalgebisch beheimate-
ten kleinen Besténde sind m.E. nur bedingt an das Leben im lichtdurchfifuteten Trocken-
rasenbereich angepasst.

_Im B-Plangebiet 7 sind die gut ausgebildeten Ameisennester fast ausschlieBlich in dem

als Bauabschnitt B bezeichneten Flichen gelegen. Dementsprechend ist dort auch die
Flora der Trockenrasen wesentlich ausgepragter aufzufinden. Die bisher existierenden
besonderen floristischen Strukturen im Bauabschnitt A sind wahrscheinlich aus dem Ab-
schnitt B eingewandert. Um ein funktionierendes Gesamtsystem auf den Ausgleichsfla-

- chen zu erreichen, ist eine Umsiedlung der Ameisenvélker als eine Basis des dkologi-
schen Wirkens unabdingbar. :

" Auch wenn e-in.TeII der (mobileren} "Insektenfauna {(sich) bereits im ersten Jahr zu ent-
- wickeln beginnt* (Greuner-Pénnicke 2008, Teil2, 5.10) so wird anhand des Beispieles
-der Ameisen anschaulich dass hier der "Entwicklungsbegriff* qualitativ und quantitativ

sehr vage die Situation beschreibt und nur die Minderzahi der artengeschiitzten Orga-
nismen betreffen wird. ' :

Bei den KompensationsmaBnahmen ist ein besonderes Interesse auf diese Insekten-

gruppe zu Iegen.

‘Ein weiteres Beispiel firr die lange Dauer der Regeneration sind die Bdden: Die Biotope
-die durch den Eingriff zerstort werden sind im wesentlichen abhéangig von ihrer Boden-

funktion. Herr Kithl, BSK schreibt dazu im F-Plan Gudow, (2004, S.35) "denn’es dauert
jewetils viele Jahre, bis das Okosystem Boden wieder voll funktionsfshig ist”. In dem von

- Greuner-Pdnicke zitierten Standardwerk der Bodenkunde (Scheffer/Schachtschabel)
-wird die'Bodenbiidung als ein Prozess dargestellt der eher in Jahrhunderten denn in.
. -Jahrzehnten stattfindet. Wissenschaftlich gesehen ist eine Bodenbildung auch auf Roh-
- bdden innerhalb von drei oder fiinf Jahren kaum zu erkennen und wenn tberhaupt

nur mit sehr feinen MeBmethoden nachzuweisen,

Da das gutachterliche Ablaufschema in der Satzung des B-Planes 7 nicht beachtet wur-

- de, ist die Gemeindevertretung aufgefordert die zeitliche Abfolge zum Erreichen des

Entwicklungszieles auf den Kompensationsflichen im Text-Teil B der Satzung (1.3) nach

- MaBgabe des Gutachters Gretiner-P&nicke und den Aussagen von Herrn Kiihl vom Au-

gust 2007 sowie die Kernsétze der "Hinweise zur DurchfGhrung der Umweltiberwa-
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chung" aus der Begriindung zum B-Plan 7 (5.41) schriftlich festzuhalten. Danach miiBte

‘dieser Teil der Satzung lauten:

Der daraus resultierende Planungsablauf muB korrekt heiBen: Das B-Plangebiet wird in
zwei zeitlich aufeinanderfolgende Bauabschnitte aufgeteilt.
Friihestens 3 Jahre nach Herstellung der Ausgleichsflache erfolgt eine Erfolgskontrolle

- durch ein unabhéngigen Gutachter. Die Ergebnisse sind mit dem Landesamt fiir Natur

und Umwelt abzustimmen. Erst danach kann der Eingriff in dem ersten Bauabschnitt

‘stattfinden (Baubeginn frithestens 2012).

Die mit Bauabschnitt B gekennzeichnete Fliche darf frilhestens Herbst/Winter 2016
nach Abschluss aller Kompensationsarbeiten und der Erfolgskontrolle durch ein unab-
héngigen Gutachter bebaut werden (s.faunistische Potenzialanalyse). Ausschlagge-
bend fiir dieses Gutachten muB der Nachweis eines Erfolges der KompensationsmaB-
nahmen sein. Dies ist mittels des Abgleiches der auf den Eingriffsflichen ehemals vor-
gefundenen Arten nach Bundesartenschutzverodnung mit denen der Ausgleichsfli-
chen durchzufiihren. Es missen fiir die Bebauung des 2. Bauabschnittes alle ehemals

~ vorhandenen Arten auf den Kompensationsflichen vorhanden sein.

Als unabhiingige Anstalt 6ffentlichen Rechts sollte eine Zustimmung durch das LANU
(oder Nachfolgeamt) erfolgen.

Die Absicherung der MaBnahmen zur Entwicklung der Kompensationsfliche miissen
durch ein biologisches Monitoring und eine biologische Baubegleitung dokumentiert
werden. Die Kosten tréigt der Bautrédger. '

Das angegebene Baufenster September ist bei allen Arbeiten einzuhalten. Auf eine
mégliche Wanderungstéitigkeit von Amphibien und die Okologie der Flederméuse
wéhrend dieser Phase ist ein besonderes Augenmerk zu richten. Weitere SchutzmaB-
nahmen wie die Herstellung eines Amphibienzaunes sowie das Umtragen der Tiere
sowie die Kostentrégerschaft durch den Projekttriiger ist vertraglich sicher zu stellen.

Weiterhin fehlt in der Satzung Text-Teil 8 eine hinreichende rechtliche Sicherung der

KompensationsmaBnahmen, so wie sie zum Teil auch von dem Kreis Herzogtum Lau-

" “enburg in den Stellungnahmen von 2006 gefordert wurden. .
Die Darstellung der KompensationsmaBnahmen schreibt vor die Ausgleichsflache dau-

erhaft zu pflegen. Aus diesem Grund ist die Gemeinde aufgefordert:

1- Sicherzustellen das die Ausgleichsflachen sich im Besitz von Karl Lehmitz befin-

den. Es ist-ein Rechtsnachfolger fiir den Todesfall zu benennen.

2- Eine grundbuchliche Sicherung von dem Grundstlickseigentiimer zu erhalten, in

der die nachhaltige Sicherung der Flurstiicke zum Zwecke des Naturschutzes
festgehalten wird. : ‘

3- eine vertragliche Regelung zwischen der Ge‘nieinde Gudow und dem Besitzer

- der Eingriffsfliche beziglich der Folgekosten der Ausgleichs- und Ersatzmaf-
~nahmen. Die Ausgleichsfliche ben&tigt auch nach der Bebauungsphase auf lan-
gere Sicht der Pflege. Hierzu ist ein Kostentriger vertraglich zu benennen. In den
vorliegenden Entwirfen und der Begriindung des B-Pian 7 sind hierzu keine -
Aussagen zu finden. Sollte Karl Lehmitz diesen Aufgaben nach dem Verkauf der
Baugrundstiicke nicht mehr nachkommen, wird die UNB an die Gemeinde he-
rantreten um diese Arbeiten einzufordern. Sollte die Gemeindevertretung Gu-
. dows keine diesbezliglichen Regeln in dem zu schlieBenden ErschlieBungsver-
trag treffen, wird sie diese Arbeiten/Kosten langfristig itbernehmen mussen.

4- . ein Monitoring zur Fléchenentwicklung durch ein unabhangiges Gutachterbiro

ist auf Kosten der Bauprojekttrager nach 3, 8 und 12 Jahren durchzufihren. Dar-
- in'sind der Erfolg der AusgieichsmaBnahmen und die nachhaltige Sicherung der

AusgleichsmaBnahmen zu dokumentieren.
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Boden

Versickerung und Regenentwiisserung

Gegenlber der Begriindung zum B-Plan 7 von 2008 ist eine wesentliche Verschlechte-
rung fir uns Anwohner in den diesjihrigen AusfGhrungen festzustellen. 2008 heiBt es
noch in der Begriindung (5.14):,,Eine Versickerung des Oberflachenwassers... wird in
dieser Satzung ausgeschlossen werden” und weiterhin heiBt es dort dass die Gemeinde
zur geordneten Regenentwésserung des B-Plangebietes 7 Einrichtungen erstelit die das
Regenwasser in den Vorfluter einleitet. Von diesen Aussagen ist 2009 nichts mehr zu
lesen. Die Feststellung des Grundwasserflurabstandes und der Wasserdurchlassigkeit der
anstehenden Substrate war auch in 2008 schon bekannt. Da im Herbst 2008 offensicht-

" lich wurde dass sich die Gemeinde Gudow in absehbarer Zeit keine , geordnete Regen-

entwasserung” im sldlichen Tell der ParkstraBe mehr leisten kann werden diese ent-
sprechenden Textpassagen klammheimlich ausgelassen und wir Anwohner sollen die
sprichwortliche Suppe ausléffeln. '

Altlasten
Es gibt z.Z. amtlicherseits keine offiziellen Erkénntnisse in Bezug auf organoleptische

‘Verunreinigungen durch Holzschutzmittel. Dies liegt aber einzig darin begrindet dass
- der Fachdienst Abfall und Bodenschutz hierzu bisher keine Analyseergebnisse vorliegen

hat. Uns wurde schriftlich mitgeteilt, sofern uns Laborergebnisse vorliegen, wirde sich

~der Fachdienst "sehr freuen wenn Sie mir diese ..... zur Verfiigung stellen wirden". Hin-
tergrund ist die gespannte Haushaltslage des Kreises die es dem Fachdienst nicht ermég-

licht die (teure) Spezialuntersuchung in Auftrag zu geben.

Wir sind beide am Institut fir Bodenkunde der Universitit HambUrg ausgebildet wor-
den und damit fachlich qualifiziert. Der damalige Schwerpunkt der Ausbildung lag u.a.
in den Altlastenerfassung und -bewertung der Deponie Georgswerder sowie Boehrin-

ger, Hamburg). '

im Umkreis der bis in die siebziger Jahre des letzten Jahrzehntes als Zimmerei genutzten

. und inzwischen abgerissenen Fachwerkscheune ist mit erheblichen Belastungen durch

Holzschutzmitteln, Altol und sonstigen organischen und anorganischen Metaboliten zu
rechnen. Aufgrund von Aussagen ehemaliger Betriebsangehdriger und der Erfahrun-
gen mit der nachlassigen Nutzung von schadstoffhaltigen Werkstoffen in solchen ge-
werblichen Anlagen wahrend der Nachkriegszeit, ist davon auszugehen, dass groBe
Bereiche weit iber den gesetzlich zugelassenen Werten belastet sind.

Dies befrifft-fnsbesonde_re nicht oder schwer wasserloslich org'anisthen Schadstoffe wie
z.B. teerchemische Komponenten und deren Metaboliten wie polychlorierte Byphenyle

(PCB} und/oder polyaromatische Kohlewasserstoffe (PAK) die auch tiber Jahrzehnte
“nicht aus den Béden ausgewaschen werden. Es ist davon auszugehen, dass auch drei

Jahrzehnte nach Nutzungsaufgabe samtliche der genannten Stoffgruppen von der Ge-

‘landeoberflache bis zum Grundwasser nachzuweisen sind (Dr. Henk, Labor »Analitis -

GmbHc, 2006). Die Grenzwerte dieser Stoffgruppen sind wegen ihrer starken kanzero- .
gen Geféhrlichkeit fir die Gesundheit in der EU-Gerichtsbarkeit sehr niedrig angesetzt

‘worden (Der Grenzwert fiir PAK’s ebenso wie fir PCB in der Trinkwasserverordnung
- liegt 2.B. bei 0,00001 mg/l und damit eben Gber der Nachweisgrenze). Aber auch eine
- Verunreinigung durch anorganische Schadstoffe kann nicht ausgeschlossen werden. -
-Damals dbliche Holzschutzmittel.waren hiufig Salze und Salzgemische von Arsen, Bor,

Chrom, Fluor und Kupfer. Diese Verbindungen sind ebenfalls hoch toxisch, nicht fldich-

in den vorgefundenen B&den aber nicht vorliegt.

‘tig und nur in einem sehr begrenzten pH-Bereich durch Niederschlage a’uswas’chbar, der
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Nach dem AbriB der Scheune und der kompletten Abfuhr aller Gebaudebestandteile ist
der ehemalige Gebdudegrundriss als aufgewiihlter Rohbodenstandort zuriickgeblie-
ben. Auch ein Jahr nach dem AbriB ist insbesondere bei den héheren Temperaturen
und der Trockenheit in den letzten Tagen hier eine starke Geruchsentwicklung zu be-
merken. Obwohl| keine hélzernen Bestandteile mehr aufzufinden sind riecht der Boden
stark nach "Jagerzaun”. Dies ist ein fir jeden Fachmann ein untriigliches Merkmal fir
das Vorhandensein heute nicht mehr zugelassenen Holzschutzmitteln und als erster

‘Verdachtsmoment dem Fachdienst Abfall und Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lau-

enburg gemeldet.. :

Die in der Begrindung und Satzung festgeschriebene Informationspflicht gegentiber
dem Fachdienst ist unzureichend. Die Verschmutzung durch Holzschutzmittel ist in der
Regel nicht durch optische "Bodenveridnderungen und -verfarbungen* feststellbar. Die-

~ se Gifte sind bestenfalls Giber die Nase (s.0.) feststellbar. Haufig sind solche Belastungen
‘mit unseren Sinnesorganen nicht erkennbar. Fiir den qualitativen und quantitativen

Nachweis sind labortechnische Analysen notwendig. Diese Analysen sollten wenigstens _
stichprobenartig an 4 Punkten genommen werden. Die in der Begrindung aufgefthrte
chemische Bodenuntersuchung von 2007 (Ing. Biiro f. geotechn. Beratung, Barsbuttel)

. steht fir die Beteiligten dieses Verfahrens nicht zur Verfiigung. Sie ist nicht Bestandteil

der ausgelegten Gutachten. Aufgrund der Aussage “erhdhte Phosphorwerte” ist davon
auszugehen dass es sich bei den Untersuchungen um-rein anorganische Bodenuntersu-
chungen handeit die in Fachkreisen "kleine landwirtschaftliche Analyse" genannt wer-
den. Die Bodenproben werden im Rahmen dieser Untersuchung nicht auf die fir eine
mégliche organoleptische Verunreinigung relevanten Parameter untersucht. Mit diesem
Verfahren ist es also unméglich die Altlasten im Boden festzustellen.

~ Wir fordern die Gemeindevertretung auf eine mdégliche Belastung der Oberb6den aus-

zuschlieBen und deshalb auf eine dahingehende Uberpriifung der betroffenen Teilfli-

.chen in Form von bodenanalytischen Laborgutachtens zu bestehen das sich speziell

mit den méglichen organoleptischen Verunreinigungen beschéftigt.

Im Falle einer Genehmigung des B-Planes 7 werden wir ansonsten zu gegebener Zeit
ein Gutachten von einem amtlich anerkannten Labor vorlegen, das die organolepti-

- schen Verunreinigungen der von uns wisenschaftlich korrekt gezogenen Bohrproben

mit Probeabnahmeprotokoll, Lagekarte der Bohrungen, Schichtenverzeichnis etc. veri-
fiziert. ' : ‘

In diesem Falle waren dann nicht nur die verbleibenden mineralischen Bestandteile des
Flurstlickes 82/2 nachtréglich zu begutachten und sehr aufwiandig thermisch zu entsor--

| gen. Sollten bis dahin schon die Oberb&den abgeschoben und auf die Ausgleichsfla-

chen am Sportplatz verbracht worden sein, miBten auch diese nachtréglich wieder ab-
gefahren und entsorgt werden. Uber die dadurch entstehenden Kosten kann die- Ge-

. meinde sich dann mit Herrn Lehmitz auseinandersetzen.

In diesem Punkt tragt die Gemeinde Gudow mittelfristig die Verantwortung gegentiber

zukOnftigen Grundstiicksbesitzern. Die rechtliche Grundlage einer Altlastensanierung ist

~ “durch das Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Marz 1998 gegeben. Hier ist

in § 4 Abs. 3 ausgefGhrt: : .
«DerVerursacher einer schadlichen Bodenverédnderung oder Altiast sowie dessen Ge-
samtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen

-Gewalt Gber ein Grundstick sind verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch

schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von
Gewassern so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteilé oder
erheblichen Beldstigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

- Hierzu kommen bei Belastungen durch Schadstoffe neben Dekontaminations — auch

SicherungsmaBnahmen in Betracht, die eine Ausbreitung der Schadsto_ffe Iangfristig

" verhindern. . . _ .
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Zur Sanierung ist auch verpflichtet, wer aus handelsrechtlichen oder gesellschaftlichem
Rechtsgrund far eine juristische Person einzustehen hat, der ein Grundstiick, das mit
einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast belastet ist, gehort, und wer das Ei-
gentum an einem solchen Grundstiick aufgibt.” -

Sollte sich nach dem Verkauf der Grundstiicke also herausstellen dass die Béden mit
Schadstoffen belastet sind, ist die Gemeinde aufgrund der genannten Rechtslage ge-
genlber den neuen Besitzern dafar haftbar und schadensersatzpflichtig.

Im Ernstfall ist eine gerichtliche Entscheidung zu Ungunsten der Gemeinde Gudow zu
erwarten. Kosten im oberen funfstelligen Bereich sind in diesem Fall einzukalkulieren.

Umweltbericht - Prognose

-Die von der Planwerkstatt Holzer in dem Umweltbericht zum B-Plangebiet 7 abgegebe-

ne Prognose (5.17) zeigt wie schon seine Ausfihrungen von 2006 gewisse Mangel in der
fachlichen landschaftsékologischen Kompetenz zumindest im Bereich von den hier be-
troffenen Trockenrasen. Vorweg sei erwihnt dass es einen groBen Unterschied zwischen
langjédhrig eingespielten Okosystemen (Eingriffsflache) gibt und solchen die der Mensch
versucht nach Art des Sandkastenprinzipes (Ausgleichsfliche) selber herzurichten.

Von den komplexen Wirkmechanismen funktionierender Okosysteme werden dabei
leider hiufig zentral steuernde Wirkfaktoren, wie in diesem Beispiel die Ameisen (For-
miciden) nicht bertcksichtigt so dass die urspriingliche Struktur nicht oder nur sehr
langfristig durch ein zufélliges erneutes Einwandern der entsprechenden Arten maglich
wird. Die Prozesse die sich in einem solchen komplexen xeromorphen {trockenheits an-

- gepassten) System abspielen, bediirfen einer Entstehungszeit die sich eher im Bereich
von Jahrzehnten abspielt. In den besser ausgebildeten Sukzessionstufen werden sie von

allen maBgebenden Autoren (Berg, 2004; Pott 1995) als hinreichend stabil beschrieben.
Das wirkliche Leben dieser Biozénose spielt sich in wesentlichen Teilen unter der Ober-
flache ab. Dies erkennt man schon daran dass die Wurzelmasse das Gewicht der oberir-

~dischen Phytomasse weit tiberwiegt und bis zu 90% der Biomassenproduktion aus-

—

macht. Dies ist bei agrartechnisch genutzten Diingewiesen und -weiden genau umge-

kehrt obwohl die sogenannten Magerrasen vom Gesichtspunkt der-Phytomassenpro-

duktion wahrscheinlich kaum weniger produktiv sind.

Far den Erhalt der Biozénose ist ein niedriger Nahrstoffgehalt unabdingbar. Negativ
beeinfluBend sind insbesondere die Stickstoff- und Kalieintrige. Die H&he des Phos-
phorgehaltes scheint hingegen eine untergeordnete Rolle zu spielen da es von der
Wurzelchemie in dem trockenen und sauren Bodenmilieu nur sehr energieaufwéndig

- von den Eisenhumuskomplexen gelést werden kann.

Die bundesweit gemachten Beobachtungen des schleichenden Riickganges von Tro-

ckenrasen wird vor allem auf die hohen Stickstoffeintrége durch die Niederschlige zu- .
rick gefuhrt. Die Schaalseeregion ist sozusagen das Abtropfgebiet der Metropole Ham- -
burg. Nicht nur dass hier der GroBteil der durch die industrie emittierten Schwermetalie

" niedergehen, es ist vor allem die durch Verkehr erzeugte No,- Menge die unsere Béden
‘belastet. ' ' . : T S

Nach Untersuchungen der 90er Jahre des Ietzten'JahKHunderts'ist von "natirlichen®
Eintragen an Stickstoff von 50 bis 80 kg/ha durch Niederschlige im lauenburgischen -

auszugehen. 50 kg/ha entspricht der in den 50er Jahren des letzten Jahrhunderts emp-

fohlenen Maximaldiingung. !m gering belasteten Luv von Nordwestschottland bewe- : -

" . gen sich die durch Niederschldge eingetragenen Mengen z.B. bei 5 bis 10 kg/ha Stick-
. stoff. _ S . | , ‘
* Um eine Uberdiingung des Oberbodens vorzubeugen ist selbst auf gut wasserdurché-

lassigen Boden eine haufige Austrocknung positiv. Untersuchungen die sich mit der
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Verdnderung in der Artenzusammensetzung der norddeutschen Trockenrasen ausei-
nandersetzen konstatieren dass sich "eine Stetigkeitszunahme hochwiichsiger, leicht
nitrophiler Gréser in den Bestdnden gegeniber fritheren vegetationskundlichen Bear-
beitungen bemerkbar macht, die wohl auf Stickstoffeintrage aus der Luft .., zurlickzu-
fuhren ist. Zu nennen sind in diesem Zusammenhang insbesondere Quecke (Elymus re-

pens) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius)" (Berg, 2004).

e N lf gl
Boizenburg <.
o o

' Die dem Regionalatlas Herzogtum Lauenburg enthommenen Grabhik (s.0.) stelit die- .
- durchschnittlichen jéhrlichen Niederschlagsmengen dar. Der mittlere Jahresniederschlag
‘betragt fur den stidostlichen Bereich- von Gudow nicht 680-690 mm Jahresniederschlag -

wie Herr Holzer aus genau dieser Graphik herausgelesen haben will (Umweltbericht

'5.20) sondern ziemlich genau 660 mm/Jahr. Dieser kleine Bereich zwischen Gudow- _
Langenlehsten uns Bréthen ist der niederschlagarmste binnenlén’dische‘ Bereich Schles-

- wig-Holsteins. -
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Dieser zahlenméBig kleine Unterschied von 680 zu 660 ist erheblich far die floristische
Artenzusammensetzung. Die hier betroffene und in ihrer Artenzusammensetzung in
Schleswig-Holstein einzigartige sogenannte "Lauenburger Warmeheide" ist in ihrer
rdumlichen Ausdehnung begrenzt auf die Gebiete mit Niederschldgen unterhalb von
ziemlich genau 665 mm/Jahr, Westlich des Kanals ist sie deshalb schon nicht mehr zu
finden.

Diese Trockenheit, verbunden mit den sandigen und dadurch sehr wasserdurchlassigen
und nahrstoffarmen Substraten verhindert die von Holzer postulierte Hypothese dass
“die (Eingriffs-) Flache in wenigen Jahren vergrasen und verbuschen wird" sofern sie
“nicht durch gezielte BiotopmaBnahmen entwickelt" wird. Diese Hypothese ist empi-
risch so nicht richtig. . ‘

Far die Eingriffsfliche stellt alleine die Traubenkirsche (Prunus padus) als "aggressive"

und auch gegen die Beweidung resistente Art eine mitelfristige Bedrohung dar. Auf-
grund der Trockenheit und relativ kalten Winter ist der Aufwuchs von Gehélz auf die-

- sen Grenzertragsboden als schwach zu charakterisieren. Es sind vor allem die (in Zukunft

noch zunehmenden) Trockenkalamititen die bei Holzgewéchsen in ihren Jugendsta-
dien verheerend wirken. Vereinzelt wird auf den Eingriffsflichen in der nahen Zukunft
das Vorkommen von Sandbirken und evtl. Kiefern méglich sein sofern sie nicht vom
Wild verbissen werden. Selbst das Aufkommen der standértlichen Traubeneiche und
damit die beginnende Ausbildung der potentiellen natiirlichen Vegetation des boden-
sauren Eichen-Birkenwaldes wird unter diesen Umstanden viele Jahrzehnte in Anspruch
nehmen. '

Es sind aus dkologischer Sicht enorme Unterschiede zwischen einem langsam gewach-
senen Trockenrasenkomplex (Eingriffsfliche) und einem durch Bodeneingriffe gestor-
ten sog. Pionierstandort zu erwarten. Wahrend sich Trockenrasen und das ist das cha-
rakteristische an der "Lauenburger Warmeheide® Uiber Jahrzehnte ohne die Einwirkung
des Menschen erhalten kénnen, sind Pionierstandorte {Ausgleichsfidche) durch ihre
geringere Artenvielfalt und die Vielzahl der Stérungsmomente chaotische Systeme, die
ohne die eingreifende Hand des Landschaftspflegers schnell von invasiven Arten tber-
wuchert werden. Solche Flichen werden ohne Eingriffe mit groBer Sicherheit schnell

- vergrasen und verfilzen. In solchen spontanen Dominanzsystemen sind konkurrenz-
~'schwachen Spezialisten ohne Chancen auf Verbreitung oder Vermehru ng. -

Diese Sorge ist bei einer (ber lange Jahre der Sukzession eingespielten artenreichen

Warmeheide nicht primar zu befdrchten. Es fehlen zur Lauenburger Warmeheide leider
spezifische wissenschaftliche Untersuchungen. Aus anderen Quellen die sich mit Tro-
ckenstandorten im Osten und Siiden der Republik befassen, l&sst sich aber schiuBfol-

. gern dass in komplexen Trockenrasehestinden die von Holzer postulierte "Vergrasung*
- eine untergeordnete Rolie spielt. ‘ ' '

Schafschwingelrasen (wie z.B. nérdlich der Scheune) kénnen noch 25 Jahre nach Been-

. den der Beackerung einen Standort beherrschen ohne das weitere Beweidung oder
- PflegemaBnahmen notwendig sind (Elienberg, S.642). Diese xeromorphen Magerrasen-

stadien werden zwar Ersatzgesellschaften genannt, kénnen sich als Kulturfolger aber
zéh ha_\lte'n, sofern keine radikalen Eingriffe von AuBen erfolgen. :

‘UnregelméaBige Mahd oder Beweidung haben hier natiirlich einen ,positiveh EinfluB.

Diskutiert wird in dem Zusammenhang vor allem der positive EinfluB von VerbiB durch
Cerviden (Reh-,Rot-, Damwild), der Tatigkeit von Schwarzwild und der Hasenartigen,

‘und in den letzten Jahren zunehmend der positive EinfluB der Ameisenartigen.
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Grinachse fir Amphibien:

Das B-Plangebiet liegt wie in der unten abgebildeten Karte dargestellt eingezwiéngt in
einem schmalen Keil zwischen den FHH-Gebiet »Seenkette Driisensee bis Gudower See«
(ca. 100 m westlich ab Thierpark) und dem BSG-Gebiet »Schaalsee« (ca. 200 m 6stlich ab
Neuland). Beide Gebiete sind mit Naturschutzkategorien europaweiter Bedeutung be-
legt. Die Fliche des B-Plangebiet 7 ist ein wichtiger Faktor fur die jahreszeitliche Am-
phibienwanderung zwischen den beiden GroBschutzgebieten und hat damit ein sehr
wichtige Biotopvernetzungsfunktion. '

Der Verlust von wesentlichen Teile dieses Wanderkorridors durch die Folgen einer 0-
berbauung soll u.a. durch "einen Korridor zwischen Geholz am Sportplatz und Wald
westlich der ParkstraBe kompensiert werden" (Vorpriifung FFH-Gebiete Greuner-
Ponicke, 5.25).

Die betroffenen Lurche wandern zwischen den Timpeln der Niederung des Segrahner
Sees direkt éstlich vom B-Plan-Gebiet 7 und ihren Winterplatzen im Anmmor des Thier-
gartens. Es fehlen uns leider die Mdglichkeiten den Amphibien zu erkl&ren dass sie zu-
kinftig bitte einen Umweg von einigen hundert Metern nach Sttden machen sollten,
weil der Mensch ihnen nur dort einen Griinstreifen zur Wanderung zubilligt. In Kennt- -
nis dieser Situation formuliert Herr Greuner-Pdnicke sehr vorsichtig und zur eigenen
Absicherung: es " kann nicht abgeschatzt werden, inwieweit dieser neue Korridor (von
Amphibien) angenommen wird".

B-Plangebiet 7
% B-Plangebie

@ Projektierte
Ausgleichsfliche

# Bisherige
: Amhibienwanderungen

nmn -> Neuer Korridor

..., Europdische Schutzgebiete
% FFH »Seenkette Driisensee
bis Gudower See« sowie '

L S
.!yﬁsz—‘y’;jm -

: Es ist dévdn auszugéhen -dass die Amphibienp.opulati’onen ihre 'Wan,dérwége auch nach
* einer Bebauung nicht dndern werden. Deswegen haben die MaBnahmen im Rahmen

der grinordnerischen Festsetzung existentielle Auswirkungen auf die Populationen.

;



_ durch diese ,Wiiste” zu.groB sein werden. L
Also sind auch wéhrend dieser Tiigkeiten zur Vorbereitung der Ersatzflichen im Be-
_reich des 1. Bauabschnittes ungestérte ,Rettungskorridore” vorzusehen

Diese winzigen kleinen fungfrésche werden durch die geplanten MaBnahmen erheb-
- lich reduziert. Die Jungfrésche verharren tagstber 2.B. in den mikroklimatisch begiins-
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Aus diesem Grund forderte Greuner-Pdnicke (2008, Teil 1, 5.19) die "Schaffung von 6f-
fentlichen Griinachsen fiir wandernde Amphibien®. Diese ftr die Amphibien existentiell
notwendige MaBnahme findet jetzt Erwdhnung in der Planzeichnung Teil A der Sat-
zung des B-Plangebietes 7. In dem Plan fehit aber noch ein LiickenschluB auf privatem
Gelande im Nordosten des 2. Bauabschnittes so wie es in dem den , Grinordnerischen
Fachbeitrag” von 2009 noch eingetragen aber nicht in der Legende erklart ist.

Selbst unter dieser Vorausgabe ist nicht anzunehmen dass die Tiere die nérdlich vorge-
sehene Trasse nutzen werden sondern sich direkt nach dem Ende des Amphibienleitsys-
tems, am Knick der Zuwegung, nach Slidwesten Richtung Thiergarten wenden werden.
Entlang der 150 m langen, komplett verpflasterten Zuwegung mit regelmaBigem Ver-
kehr und Einfahrten und Gber kurzgeschorene Rasenstiicke hinweg. Wir sind uns sicher
dass die Amphibienpopulationen durch diese MaBnahmen erheblich zurtickgehen.

Wir fordern deswegen dass die vorhandenen und zukiinftigen Amphibienzihlungen
der Umweltfreunde Gudow mit als Grundlage fiir das biologische Management wih-
rend und nach der Eingriffsphase beriicksichtigt beriicksichtigt werden,

" Die angedeutete Moglichkeit die Privatgérten als Wanderwege zu darzustellen ist recht-

lich nicht méglich. Kein Besitzer kann nach dem Grundstiickskauf zu einer naturschutz-
fachlichen Gartengestaltung gezwungen werden. Die Offenhaltung und Gewahrleis-
tung des notwendigen dkologischen Leistungsvermégens ist nur auf 6ffentlichem Ge-
lande gewahrleistet.

Wir fordern die Gemeindevertreter deswegen auf den von dem Gutachter eingeforder-

- ten Griinstreifen zu bestehen der das B-Plangebiet 7 von Ost nach West in einer Breite

von 5m bis 10 m auf ffentlichem Flichen komplett durchquert.

Damit sie nicht durch zukiinftige Gartenbautiitigkeit verloren gehen miissen diese Fla-
chen in der Planzeichnung -Teil A der Satzung zum B-Plangebiet als ffentliche Griin-
fldchen ausgewiesen werden und in den PflegemaBnahmen beriicksichtigt werden.
Der zusténdige Kostentriger ist zu benennen. '

Der Widerspruch bei der Prognose des Stérungsverbotes fir Amphibien (Greuner-
Pdnicke, 2008. Teil 3, $.9) ist sehr eklatant. Einerseits wird darin festgestelit dass die An-
lage eines Wohngebietes die Wanderstrecken tberbaut und damit die Querung "nur
unter Schwierigkeiten moglich sein wird" andererseits wird 2 Absatze weiter die Be-
hauptung aufgestellt: “Erhebliche... verschlechternde Stérungen der genannten Arten
(Amphibien) seien nicht zu erwarten”. Ein Frosch mag das nicht verstehen - wir fihlen
uns durch diese Formulierungen allerdings fiir dumm verkauft. Es ist jedem klar dass die
Uberbauung zu einer Verringerung der Amphibienpopulation, durch Austrocknungen,

-~ Uberfahren, uniiberwindbaren Resthindernissen etc. fiihrt. Dies betrifft im besonderen
- die Jungamphibien - _ -

In den tendenziell heiBen Monaten Ende Juli bis Anfang Oktober wechselt der Jun- .
gaufwuchs der Amphibien schubweise und in groBer Anzahl von Ost nach West in die
Waldquartiere des “Thierparks". Dieser Fakt ist in den bisherigen faunistischen Gutach-
ten auch in 2009 noch nicht beachtet worden und muB als schwerwiegender Pla-

nungsmangel gewertet werden da diese Wanderung genau in das von dem Planungs-

biro angegeben Baufenster fur die Bodenentnahmen (September) filit.

Die besondere Beriicksichtigung dieser Wanderung muB bei den-Bauausfiihrungen

‘efne Berlicksichtigung finden. Ohne MaBnahmen wird ein GroBteil der durchwan- -

dernden Amphibienpopulation in dem frisch abgeschilten, sandigen Rohboden mit
starkem Mikrorelief (Reifenspuren) vertrocknen da die*Entfgr—nungen fir die Lurche
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tigten, feuchten Wurzelbereichen tiberjéhriger Grashorste und anderer Trockenrasenbe-
reiche. In einer gepflegten Gartentandschaft sind solche verfilzten. ungepflegten Struk-
turen, Bodenldcher, und Kleinverstecke nicht mehr vorhanden. Einer Population der
man die Jugend dezimiert muB mittelfristig kollabieren. Durch gutachterliche Wortak-
robatik wird das nicht gedndert. '

Da zu erwarten ist dass die in dem Griinordnerischen Fachbeitrag erwiahnten flachen
Entwasserungsmulden bei Fehlen einer geeeigneteren Griinachse aufgrund threr héhe-
ren Grundfeuchte (Ansammlungen organischer Substanz) bevorzugt als Wanderweg
von den Amphibien genutzt werden ist auf Guliyroste vollstandig zu verzichten. Vor
allem die Wanderungen der Jungtiere in den heiBen Sommermonate werden durch
den empfohlenen Roststrebenabstand von 1,6 cm zur Todesfalle des GroBteils der he-
ranwachsenden Population. Die Tiere sind zu dem Zeitpunkt selber kaum so groB wie

~ dieser Abstand. Den weder in dem Grinérdnerischen Fachbeitrag noch in der Satzung

zum B-Plan 7 ist festgelegt worden wer die dort beschriebenen ,Gully-Schlammeimer

-zwei mal téglich kontroliiert und die dort befindlichen Amphibien rettet. Will die Ge-

meinde daflir Arbeitskrifte stellen?

Diese Problematik gilt in fast gleichem MaBe far die als Alternative bezeichneten leicht
erhdhten "Notlberlaufe* in Verbindung mit unbefestigten Versickerungsmulden. Diese
Notiaberldufe besitzen ebenfalls Gullys und mi1Bten mindestens 12 cm tiber die Oberfla-
che reichen um nicht das gleiche Gefahrenmoment firr die hiipfende Amphibien darzu-
stellen. Alle diese M&glichkeiten filhren aber wegen der starken Abschissigkeit des Ge-
ldndes bei jedem Regenereignis zu einer Uberschwemmung der angrenzenden '
Grundstiicke und der unten liegenden ParkstraBe und schlieBen sich deswegen gegen-
seitig aus. : '

Da in der Satzung nicht festgelegt wird wer die Gully-Schlammeimer im Bedarfsfall
ausleeren muB und wer kontrolliert wann die Wanderungen vonstatten gehen, ist da-
von auszugehen dass dies nicht zeitgerecht tiglich zweimal vorgenommen wird. Eine -
geringere Frequenz der Entleerung bedeutet aber dass sich die Populationen sehr

- schnell sehr stark dezimieren werden. Die Jungtiere vertrocknen sehr schnell und die

Riickwanderung erfolgt nicht in so massiven Schiiben wie die Friihjahrswanderung so
daB Kosten fiir die Entleerung der Gully-Schlammeimer fiir jeweils etwa 2 Monate ent-
stehen. - ;

* Flederméuse:

Wir vermissen eine Aussage Uber die zuk{inftige Situation der nach Anhang IV FFH ge-
schltzten Flederméuse in dem Bereich des B-Plangebietes 7. {Greuner-Pénicke 2008,
Teil1, S.6) gibt an dass mindestens drei nachgewiesene Fledermausarten Flugstrafien
Uber dem Gebiet nutzen. Zu welchen Wechselwirkungen dies fithrt ist weder in der
faunistischen Potenzialanalyse noch in der Begriindung zum B-Plan 7 benannt. Da es
sich um Individuen handelt die nicht als Quartiertiere der Scheune nachgewiesen wer-

.den konnten, handelt es sich um Tiere die nicht von dem ScheunenabriB betroffen sind

und aus umgebenden Quartieren wechseln. Diese Arten haben keine Vorteile von den

‘getroffenen KompensationsmaBBnahmen die ausschlieBlich neue Quartiere bereitstellt. .

Sie bendtigen die Flachen entweder als Uberfluggebiet ihrer gewohnten Flugrouten

~oder nutzen die Trockenrasen als Nahrungsgriinde. Diese Tiere sind also trotz des
-Scheunenabrisses und der veranderten Rechtiage des BnatSchG im Rahmen der CEF-
“MaBnahmen zu beachten und einer artenschutzrechtlichen Prifung zu unterziehen.
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PflegemaBnahmen der Kompensationsfliachen

Anhand der in den Kostenschitzungen des griinordnerischen Fachplanes gemachten
Angaben sind schwerwiegende fachliche Mangel im Bereich der Kompensation des
Schutzgutes Boden zu erkennen. '

Ein wesentlicher Mangel in der Kompensation liegt darin begriindet dass der Bodenab-
trag im zweiten Bauabschnitt mit etwa 3.800 gm Fliche in den Kostenschétzungen
nicht enthalten ist und deshalb bei den Planungen anscheinend keine Beachtung fin-
den soll. Dies obwohl die anstehenden Béden "aus Sicht des Naturschutzes als hoch-
wertig einzustufen sind" und der Eingriff als "erheblich” bewertet wird (Umweltbericht,

- 2008, 5.28 u.34). Soll hier keine Kompensation stattfinden?

Die im griinordnerischen Fachplan aufgefihrte Art und Weise des Bodenabtrages, des
Transportes und des Bodenauftrages ist in den Ausfihrungen von 2009 verbessert wor-
den.

Wegen des erfahrungsgemaB geringen ProblembewuBtseins von ausftihrenden Bauun-
ternehmen hinsichtlich der komplexen und sehr stérungsempfindlichen Wechselwir-

‘kungen in Béden sollte in der Satzung zum B-Plangebiet 7 analog zu den biologischen

Parametern ein Textpassus eingefiihrt werden der eine bodenkundliche Baubegleitung _
bei allen Erdbewegungen die die Bdden der Eingriffs- und der Ausgleichsfldchen be-
trifft festlegt. -

Die komplexe Funktion des Bodenhaushaltes ist u.a. eng mit seiner spezifischen Schich-

- tung verknipft. Es handelt sich hier um die Kompensation eines schiitzenswerten Le-
* bensraumes und nicht um eine Baugrundvorbereitung. Das Biosystem Boden ist Grund-
- lage alles Lebens auf ihm. Es ist kein Mehlteig den man durchkneten kann um einen

Sandkuchen daraus backen zu kénnen. : .
Ein GroBteil der organischen Substanz, sozusagen das Leben, in dem Okosystem Tro-
ckenrasen ist unterhalb der Oberfliche zu finden. Fir die iberwiegende Masse der

Kleinstlebewesen in dem System Boden sind Entfernungen im Zentimeterbereich un-
- ‘Gberwindbare Hirden. Minimale Bodenbewegungen fihren bei lhnen schon zu erheb-

lichen Stérungen.
Eine unfachménnisch durchgefthrte Verbringungsmethode kann ansonsten in kiirzes-

ter Zeit katastrophale Auswirkungen auf ein System haben dass nahrstoffarme Grund-

bedingungen benétigt. Durch eine Homogenisierung von Bodenbestandteilen wird die -

' Uberwiegende Zahl der Bodehorganismen und ein GroBteil der Wurzelmasse absterben.
. Das bewirkt nicht nur den unmittelbaren Verlust evtl. geschlitzten Lebens und deren

Nachkemmen sondern filhrt mittelbar zu einer schneli einsetzenden, sehr starken Frei-
setzungen von Néhrstoffen durch die abgestorbene unterirdische Biomasse. Die Wir-
kung entspricht dann mindestens derjenigen einer Volldiingung. Diese MaBnahme
wirkt sich insbesondere verheerend auf die Bodenmikroorganismen aus, die eine heute
noch nicht abzuschétzende Funktion in der Biozénose besitzen, Das Gleichgewicht in .
dem Okosystem Boden ist dadurch nachhaltig gestért. Die bisherigen Prozesse werden °

.sogar zerstort. -

Durch eine fehlerhafte Bodenverbringungsmethode so wie durch die fehlenden Aussa-

.gen in der Satzung des B-Planes 7 nicht ausgeschlossen werden kénnen jst ein Kollaps

des naturschutzwirdigen ékologischen Bodensystems maglich: Durch eine fehlerhafte
MaBnahme kann sich auf der Ausgleichsfliche Uber sehr lange Zeitrdume ein ruderales

- Brachestadium einstellen dass mittelfristig-auch mit intensiven PflegemaBnahmen nur’
- als chaotisches System begriffen werden kann. Die dadurch konkurrenzgeschwachten
Elemente der Trockenrasen werden unter den dann herrschenden Dominanzverhéltnis-

sen von Allerweltsarten kaum Chancen haben die Flichen zu besiedeln.

Um die Leistungsfahigkeit der Béden zu erhalten ist es notwendig bis in tiefere Boden- -
schjchten zu planen (Beispiel Ameisennester). Biotopgerecht waére eine Verbringung
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von vorsichtig abgeschélten Bodenbestandteilen (Plaggen) mit Schichtstarken von
mindestens 0,8 m. Bis in diese Tiefen sind schiitzenswerte faunistische und botanische
Strukturen zu erwarten. Dies kann durch behutsames Arbeiten durch Radlader bewerk-
stelligt werden. Allerdings ist eine Verbringung auf Lkws nicht sinnvoll. In der Praxis
muBte jede Ladung in der Schaufel des Radladers verbracht und vorsichtig in seinem
ehemaligen Kontext abgelagert werden. Sinnvolierweise sind diese Arbeiten bei fri-
schen bis feuchten Bodenverhaltnissen durchzufithren um das Bodengeflige méglichst
zu erhalten. Fir nihere Auskiinfte halten wir uns gerne zur Verfigung.

Zu den vorgeschlagenen PflegemaBnahmen auf der Kompensationsfliche ist aus mei-
ner fachlichen Sicht als Landschaftsékologe folgendes zu erganzen oder zu berichtigen:

- 1) Auch in den ersten 3 Jahren sollte die Flache in 2 flichengleichen Abschnitten nur
einmal Mitte September bis Anfang Oktober geméaht werden (einschirige Mahd).
Der Mahdzeitraum ist in dem Zeitschema mit aufzunehmen

2} Die spateren PflegemaBnahmen sollten die einschirige Mahd auf jeweils einer Half-
te der Ausgleichsfliche vorschreiben. Die Mahd ist auch bei einer extensiven Bewei-
dung angebracht um die Folgen von selektiven VerbiB zu vermeiden und deshalb
der Beweidung vorzuziehen. Der flichige Verbleib des Mahgutes bis zur vélligen
Austrocknung und die nachfolgende Entsorgung des mageren Heues muf gewdhr-
leistet sein. Die Artengemeinschaften der einschirige Wiesen gehéren heute zu den
seltensten Kulturlandschaften. Vor 60 Jahren waren sie noch so haufig wie heute ein
Maisacker. ‘ .

3) Der Aufwuchs der lastigen und standortfremden Traubenkirsche (Prunus padus) ist
zusammen mit dem Wurzelwerk aus dem System zu entfernen. Dies gilt besonders
fir die Geholzbereiche. Der Pflege der Gehdlzbereiche wird auch in den Ausfiih-
rungen von 2009 kein Raum gegeben. In den Gebischbereichen der Ausgleichsfla-
che sollte das &stlich der Scheune wachsende Kleingehélz mit bernommen werden.
Es handelt sich dabei um eine regionale, urspringliche Kernobstart, "Kreiken- oder -
Kreitenbeere® genannt, die eine hervorragende Nahrungsquelle und Heimstatt ei-
ner Vielzahl von Lebewesen ist. Dies wird zwar in der Abwégung unserer Stellung-
nahme von 2009 zugebilligt findet aber keine Erwdhnung in den weiteren planeri-
schen Unterlagen. _

4) Eine Extensivbeweidung darf nicht linger als zwei Monate im Stiick und mit nicht
mehr als maximal 2GVE in der Zeit zwischen August und ‘Marz durchgefiihrt werden.
Sehr wichtiger Bestandteil der Beweidung ist die tégliche Reinigung ("Abéippeln*®)

- der'Weidefldchen. Die Exkremente missen aus dem System entnommen werden.
 Die floristische Artenzusammensetzung wird ansonsten auch bei einer Extensivbe-
weidung langfristig iberwiegend aus den Allerweltsarten des Griinlandes bestehen
~ und damit den tierischen "Spezialisten® keine neue Heimstatt bieten.

5) Es sollte gewdhrleistet werden das mindestens 5% der Fliche als Rohbodenstandort
erhalten bleibt. Sollte das durch die Beweidung nicht erfolgen muB dies durch -
Abplaggen o. 4. geleistet werden. Das kannim begrenzten MaBe durchaus durch

- spielende bolzende Kinder (*Abenteuerspielplatz®) auBerhalb der Brut- und Vege-
- tationsperiode erfolgen. Die auszugleichenden Habitate sind Teil eine historischen

: é.andschaftsbiides. Sie unterlagen und benétigten schon immer den Mensch als Stor- - .

“faktor.. ' ' : '

. 6) Esist ein Bodenabtrag auf dem zweiten Bauabschnitt in der gleichen Art und Weise
wie bei dem ersten Bauabschnitt durchzufiihren um das Schutzgut Boden vollwer-
tig zu kompensieren. ' ' - ‘

- 7). Der Bodenauftrag auf der Kompensationsfidche muB in Schichtung (Horizonte) und
. Schichtdicke demjenigen des Ursprungsgebietes entsprechen um die elementaren
- Bodenfunktionen zu erhalten. Es ist deswegen notwendig wahrend des 1. Bauab-
schnittes nur etwa 6.000 gm der Kompensationsfliiche mit Bodenstrukturen zu be-
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stlicken um. die 8kologische Leistungsfahigkeit zu erhalten und langfristig zu si-
chern, Besser anfanglich 15.000 gm Rohboden als groflichig verteilte und dann
abgestorbene Bodenrohmasse die mit Sicherheit nicht zu dem erhofften Entwick-
lungsziel fuhrt.

8) Bei dem anfanglichen Bodenabtrag der Kompensationsfiiche ist darauf zu achten
das der gesamte Boden mindestens 10 cm unter den A,-Horizont (Pflugsohle) aus
dem System entfernt wird, weil hier in homogener Weise die Nahrstoffe und vor al-
lem die Herbizide des ehemaligen intensiv genutzten Ackerbodens wirksam sein
werden. Bei einer herkémmlichen Pflugtiefe von 40 cm ist also ein Bodenaustausch
von mindestens einem halben Meter notwendig. '

9) Die von der Eingriffsflache zu tibertragenden Béden sind keine Bausubstrate und
mussen zum optimalen Erhalt ihrer 6kologischen Leistungsfahigkeit in méglichst
ungestorten Zustand in Form von tiefgriindigen (mindestens 80 c¢m tiefen) "Plag-
gen” flachig verbracht werden. :

10) Die Ausgleichsfléchen darfen auch langfristig nicht zu einem Spielwiese fir Hunde
und ihre Besitzer werden. Das Vorhandensein einer ungenutzten und unzureichend
abgegrenzten Wiese wird viele Hundebesitzer anlocken. Es gilt durch geeignete
MaBnahmen daflr Sorge zu tragen dass diese Flachen nicht zu Hundeauslaufberei-
chen degradieren und durch eingetragenen Nahr- bzw. Fakalstoffe sowie die Inten-
sitdt der Benutzung nachhaltig leiden. '

Eine besondere Sorgfalt ist darauf zu verwenden die ansissigen Ameisenkolonien mit

_ihren Bauten mdglichst stérungsfrei und unbeschadet mit zu Ubersiedeln. Stukturen

wie eingegrabene Baumwurzelstubben sind gerne angenommene Ansiedlungsangebo-
te. '

'S portplatz

‘Im F-Plan von Gudow der wie die Begrundung des B-Plangebietes 7 aus dem gleichen

Planungsbiro stammt, wird ausgesagt dass “die Lage des (Sport-) Platzes, der direkt an

- Wohngebiete grenzt zu Nutzungskonflikten fiihrt. Die erforderlichen Dauerschalipegel

fGr Wohngebiete werden ... hier nicht eingehalten. Die Neuausweisung (gemeint ist die

heutige Ackerflache rechts der L 287 Richtung Lehmrade) soll eine ... Umsiedlung des
' Sportplatzes ermdglichen von der die ausgehende Immission in den weiter weg liegen-
- ‘den Wohngebieten keine Uberschreitung der zuldssigen Dauerschalipegel verursa-

chen”. _ _
In dem Landschaftsplan (LP) (FeststeHung 2003) sind diese Fléchén interessanter Weise

“noch als Acker dargestellt. Die Voruntersuchungen im Gelande zu dem LP fanden in
- -den ausgehenden 90er Jahren des letzten Jahrhunderts statt. Die betreffenden Flichen

auf denen der zuklnftige Sportplatz beheimatet sein soll wurden nach 1998 von dem

“.damaligen BauausschuBvorsitzenden Karl Lehmitz als Ackerland aufgekauft. Der auf

dem LP aufbauende F-Plan fiir Gudow von 2004 zeigt an dieser Stelie allerdings keihe -

. Ackerflache mehr sondern eine Sportplatzflache. Dieser plotziiche Sinneswandel wird

auf 5.48 des F-Planes Gudow damit erklart, dass "zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Landschaftspianes der Bedarf fir einen neuen Sportplatz nicht bekannt war".

Es wird hier versucht einen plétzlichen Bedarf zu konstruieren der in der vorhergehen-
den kommunalen Diskussion nicht erwogen ‘wurde. Dieser Sinneswandel ist vielleicht

mit dem Fortzug der Familie Lehmitz aus der ParkstraBe 29 im Sommer 2003 zu erkl- o
ren. Also genau der Zeitpunkt nach Festlegung des Landschaftsplanes und kurz vor der -
-des F-Planes Gudow. Familie Lehmitz hinterlasst verbrannte Erde. Wegziehen und die
Perle des Ortsbildes mit-einem Null-Acht-Fiinfzehn-Neubaugebiet verschandeln und aus -

seinen politischen Ehrendmtern einen maximalen finanziellen Gewinn abschopfen.
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Der richtige Hammer kommt aber auf Seite 65 des Flachennutzungsplanes. Dort heifB3t es
zu dem damals noch nicht so benannten B-Plangebiet 7: "Dabei muB beachtet werden,
dass die Realisierung dieser Wohnbauflache erst vorgenommen werden kann, wenn der
jetzige Sportplatz keinen Bestand mehr hat". '

~ Solange der Sportplatz noch an seinem jetzigen Standort besteht und dieser Satz in
dem zur Zeit glltigen Flachennutzungsplan enthalten ist, ist die Bebauung juristisch
nicht zulassig. ‘ ' '

Die Vermutung liegt nahe dass der damalige BauausschuBvorsitzenden Karl Lehmitz
durch den Aufkauf der eigentlich gering wertigen Ackerflichen die Absicht verfolgte
weitere zukOnftige Einnahmequelle zu erschiieBen. Erst mit dem Baugebiet 7 Kasse ma-
chen und dann aufgrund der daraus resultierenden Sachzwinge (Larmimmission) den
TSV in die Verpflichtung. zu nehmen und einen sehr wahrscheinlich {iberteuerten Bau-
grundpreis fir den einzig moéglichen Ausweichplatz zu verlangen. Die genannte Flache
an der Lehmrader Strale ist ndmlich die einzige bisher vorgesehene Alternative zu dem
seit 1948 bestehenden Standort. Ein Jurist kénnte hier den Tatbestand der "Vorteils-
nahme im Amt" prifen. Das Herr Lehmitz mit der gleichen Methode zeitgieich die Fla-
chen fur die dann spéter vorgesehene UmgehungsstraBe Gudow in seine Hand ge-
bracht hatte, sei nur am Rande erwahnt. ' :

* Wir sind zutiefst schockiert und abgestoBen von dem Verhalten des Vorbesitzers unseres
- Hauses, Uns fallen da nur der Begriff unmoratisch und gierig ein.

Kosten -

Die in der Begrindung aufgestellte Behauptung dass durch "die stidtebaulichen MaB- .
nahmen der Gemeinde Gudow keine Kosten entstehen® ist so nicht nachzuvollziehen
.und in dem Kapite! Planungsgriinde- und ziele — Kostenanalyse schon ausfihrlicher
behandelt worden.. — _

Solange die Gemeinde mit dem Planungstrager keinen ErschlieBungsvertrag abge-
schlossen hat sind die Folgekosten fiir die Gemeindekasse die durch dieses Projekt ent-
stehen kénnen in keiner Weise abzuschitzen. Dafar nachfolgend einige Szenarien:

1. In der Abwégung zu unserer Stellungnahme von 2008 (5.30) wird beziglich der Er-
schlieBungsstraBe geschrieben dass , die Gemeinde die Anlagen Obernehmen wird

wenn sie ordnungsgemaB fertig gestellt sind”. Diese ErschlieBungsstraBe muB vor der
Bebauung der Grundstlicke fertiggestelit werden, weil die jetzige Zuwegung nicht fir

-Autos geeignet ist. Sie geht somit vor der eigentlichen Bebauung in.den kommunalen
Besitz Gber weil sie ja ordnungsgeméB fertiggestelit worden ist und der Planungstrager
zeitgleich die Besitzberschreibung an die Gemeinde einfordern kann. :

- In der Satzung ist festgelegt dass die besagte StraBen nur mit Klinkern oder hnlichem

--gepflastert sein darf. Egal mit welchem Unterbau versehen, ist solch eine StraBe nicht
den Belastungen von Baufahrzeugen gewachsen die fir die Bebauung der Grundstii-
cke notwendig sein werden. Es werden deshalb innerhalb karzester Zeit und immer

+ wieder bis zum endgaltigen AbschluB aller Bautatigkeiten immens aber unberechenbar

hohe Unterhaltungskosten durch entstandene Spurrinnen im Langsgefille aus Nach-

. verdichtung und seitliches Wegdricken von Deckenbaustoffen und damit verbunden

zu einer schnell fortschreitender Decken- und Tragschichtzerstérung durch Erosion und :

Verkehr kommen, o : : ‘ o o
Welche Auswirkungen diese Schiden gieichzeitig auf die darunter liegenden Versor-
gungsleitungen bewirken ist ebenfalls nicht abzusehen. Also eine weitere mogliche
Kostenfalle, , " : . _ . :
Die.Gemeinde Gudow kann es sich nach Aussage des Biirgermeisters Dr. Laubach

, {mund|. 16.4.04) in absehbarer Zeit noch nicht einmal leisten den 2. Bauabschnitt der
" - Oberflachenentwiésserung in der ParkstraBe umzusetzen. Mit dem B-Plangebiet 7 will

-
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unsere Gemeinde aber trotzdem die finanzielle Verantwortung fiir unkatkulierbare Fol-
gekosten in Bezug auf elementare Versorgungsleitungen Gibernehmen. In einer finan-
ziell sehr angespannten Situation begibt sich die Gemeinde sehenden Auges in eine
Situation die mit an Sicherheit grenzenden Wahrscheinlichkeit Kosten in hoher fiinfstel-

- liger GréBenordnung verursachen mug.

2) Folgendes Szenario: Im Jahre 2013 stellt der Besitzer des zuerst verkauften Grundstii-
ckes im 1. Bauabschnitt fest, das die L&rm- und Lichtemmissionen vom Sportplatz auf
seinem Grundstlick doch mehr als sehr erheblich sind. Bei seinen Recherchen stellt er
Test, dass im Fiachennutzungsplan von Gudow (5.68) die gutachterliche Aussage getrof-
fen wird , dass auf die Realisierung dieser Wohnbaufliche (auf der sein Haus nun steht)
verzichtet werden muB solange der Sportplatz Bestand hat” (F-Plan Gudow, 2004).

Die darauf hin in seinem Namen beauftragten weiteren Gutachten kommen zu den
gieichen Schliissen wie dasjenige vom Ingenieurbiiro fiir Schailschutz welches die Ge-
meinde Gudow im Rahmen des F-Planesvor nicht langer Zeit in Auftrag gegeben hat.
Sprich nach diesen Gutachten ist eine Bebauung des 1. Bauabschnittes aufgrund der
Schallemmissionen nicht gestattet.

Der o.g. Besitzer geht vor Gericht und bekommt mit groBer Wahrscheinlichkeit Recht.

. Was nun? Larmschutzwall? Aber auf wessen Geldnde, Umsiedlung des Sportplatzes auf
- den im F-Plan vorgesehenen Platz an der Lehmrader StraBe, einem Gebiet das dem dor-

tigen Grundstickseigentiimer Lehmitz erst abgekauft werden muf3?
Wer haftet in diesem Fall, wer tragt die Folgekosten. Was ist wenn der Besitzer Scha-

densersatz verlangt?

- Auch hier die klare Antwort: solange keine andere Regelung vertraglich getroffen wur-

de ist die Gemeinde in der finanziéllen Verantwortung.

3) In den Kostenschdtzungen im Rahmen des Grinordnerischen Fachbeitrages sind nur.
die Bodenbewegungen fir die AusgleichsmaBnahmen des 1. Bauabschnittes bertick-
sichtigt. Diese belaufen sich auf 131.000,- € fur eine Flache von 0,68 ha. Die analogen
AusgleichsmaBnahmen fir den 2. Bauabschnitt mit einer Fliche von 0,34 ha sind in die-

- ser Kostensch&tzung nicht enthalten. Diese Tatsache lisst darauf schlieBen dass die Kos-

ten im Rahmen des ErschlieBungsvertrages auf Gudow abgewilzt werden sollen. Bevor
also der 2. Bauabschnitt bebaut werden kann entstehen der.Gemeinde Gudow far die

_ notwendigen Erdarbeiten Kosten von voraussichtlich 65.000,- € summieren

4) Weiteres Szenario: Noch einige Jahre spater. Inzwischen darf auch der 2. Bauab-
schnitt bebaut werden. Weil ein dortiger Besitzer beim Umgraben an bestimmten Stel-

~ . len seines Gartens einen merkwirdigen Geruch wahrgenommen hat, lasst er Proben des
' Bodens auf organoleptische Schadstoffe untersuchen. Das Labor stelit bei der Auswer-

tung fest das die Werte fir bestimmte Stoffgruppen wie PAK und PCB weit tiber dem

“gesetzlich erlaubten Grenzwerten liegen. Der Fachdienst Abfall und Bodenischutz des

Kreises verbietet darauf hin die Nutzung des Gartens und verlangt eine flachenhafte
Untersuchung. Die betroffenen Béden miissen tiefgritndig abgetragen und als Son-
dermll entsorgt werden. Die betroffenen Besitzer verklagen darauf hin die Gemeinde

- auf Schadensersatz. ‘ _
. Wer bezahlt die Gutachten, wer die Schadstoffbeseitigung und das Wiederauffillen? .
Wer die berechtigten Schadensersatzanspriiche der Grundstiicksbesitzer und Anlieger?

Nein, nicht der Bauprojekttriger. Der ist nach dem ErschlieBungsantrag aus der Verant-
wortung entlassen worden. Auch hier ist es wieder die Gemeindekasse, die richtig heftig

. zur Ader gelassen wird. Aus Erfahrungen mit Baugebieten in Hamburgs Osten die schon

in den 90er Jahren des letzten Jahrhunderts die gieichen Probleme hatten wissen wir
dass die Stadt Hamburg mehrere Grundstiicke mit den darauf stehenden Hausern auf-

- kaufen muBte. Die Stadt wurde gerichtlich verpflichtet, den jeweiligen Besitzern nicht
-nur kostenlos ein gleichwertiges Grundstiick mit entsprechendem Haus an anderer Stel-
- le zu errichten, sondern wurde auch zu Schadensersatz in Hohe von jeweils mehr als
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100.000 DM verurteilt. Solite dieses Szenario Wirklichkeit werden wire die Gemeinde
Gudow schnell mit 250.000 € Kosten je Grundstiick betroffen. Denn auch hier gilt wie-
der: Nach dem die Verkaufssummen auf das Konto des Bauprojekttréagers gefiossen sind
dbernimmt die Gemeinde Gudow durch den ErschlieBungsvertrag die Haftung gegen-
Gber den Bewohnern und damit die entstehenden Kosten. ,

In der Kostenschatzung des Griinordnerischen Fachbeitrages ist die Position *Laufende
biologische Begutachtung/Biomonitoring wie és an vielen Stellen im Grinordnerischen
Fachbeitrag (Holzer, 2008) sowie in der "faunistischen Potenzialprifung” und "arten-
schutzrechtlichen Prifung” (Greuner-Pénicke) gefordert wird nicht enthalten. Es ist
deshalb davon auszugehen dass der Gutachter Holzer davon ausgeht dass diese Kosten
nicht von dem Bautriger getragen werden. Wir fordern die Gemeindevertreter deswe-
gen auf den Umfang der notwendigen Folgentersuchungen sowie den Kostentrager
KompensationsmaBBnahmen in der Satzung Text-Teil B zu benennen damit diese Bei-
trége als biotoperhaltenden Grundlagen erfiillt werden kénnen.

Anhand des massiven Einsatzes von Baufahrzeugen im Rahmen des Scheunenabrisses

- konnten wir Anwohner erahnen welche Auswirkungen wahrend der Bauzeiten durch

die schweren Fahrzeuge zu erwarten sind. Durch die Bautatigkeiten hat die Kommune
mittelbar deutliche finanzielle Nachteile zu erwarten. - o

Wertveriust

Ein wesentlicher Einwand fir die grundstucksbesitzenden Einwohner Gudows ist der
durch das Uberangebot an Neubaugrundstiicken herbeigefahrte finanzielle Wertever-
lust fOr unsere Grundstiicke und Bausubstanz. Besitzer die aus welchen Griinden auch
immer Gudow verlassen oder auch unsere Kinder die sich nach unserem Ableben von

_Ihrem elterlichen Grundbesitz trennen wollen, missen auch in der Zukunft eine realisti-

sche Chance haben, ihr Eigentum-zu einem fairen Preis zu'verduBern.
Das ware eine schlimme Werbung fiir Besucher, investoren und zukinftige neue Be-
wohner: "Zu Verkaufen"-Schilder an den Strassen von Gudow die auf unbewohnte un-

verkaufliche Bausubstanz hinweisen.

Fr uns als Anwohner ist zudem der unmitteibare finanzielle Wertveriust als erheblich

und hoch anzusetzen. : s
Da der Verkaufswert einer Immobilie sich in wesentlichen Teilen aus seiner Lage im

~ Raum bemiBt, wird durch diesen Eingriff der Wiederverkaufswert unseres Grundstuckes -
- und des Hauses erheblich gemindert. Eine entsprechende Entschédigungszahlung ist
- bisher nicht angeboten worden. Wir sehen in den Bebauungsplénen einen direkten

Eingriff in unsere finanziellen Werteverhaltnisse.
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Wegen der Vielzahl der Mange! und der Kiirze der zur Verfiigung stehenden Zeit fiir
unsere Einwendungen und Stellungnahmen bitten wir um Verstindnis fir die Vielzahl
an Rechtschreib- und Grammatikfehlern Auch der Satzbau mag manchmal zu wiin-
schen lassen, Leider konnte auch eine groBe Zahl von Hinweisen, Richtigstellungen und
Einwénden aus Zeitgrinden nicht mehr aufgefihrt werden. :

Uber die Abwagungen unserer Stellungnahme erwarten wir zur gegebenen Zeit Nach-
richt, :

Gudow, den 29.4.09
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Gudow, den 23.04.2006

Fledermausnachweise aus Gudow, Bereich Tiergarten - Parkstralic

1.)
2.
3.
4)
5)
6.)
7.)
8.)
9.)

10.)

Abendsegler

Braunes Langohr
Breitfliigelfledermaus
Fransenfledermaus
Grofie Bartfledermaus
Kleine Bartfledermaus
Miickenfledermaus
Ravhantfledermaus
Zwergfledermaus
Wasserfledermaus

(Nyctalus noctula)
(Plecotus auritus)
(Eptesicus serotinus)
(Myotis nattereri)
(Myotis brandtii)
(Myotis mystacinus)
(Pipistrellus pygmaeus)
(Pipistrellus nathusii)
(Pipistrellus pipistrellus)
{Myotis daubentonii)
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Heuschrecken in Gudow, Bereich ParkstraBe — Képpenberg

01.  Meconema thalassinum
02.  Tettigonia cantans

03.  Tettigonia viridissima

04.  Metrioptera roeselii

05.  Decticus verrucivorus

06.  Platycleis albopunctata
07.  Tetrix undutata

08.  Chrysochraon dispar

09.  Oedipoda caerulescens
10.  Myrmeleotettix maculatus
11, Omocestus viridulus

12.  Chorthippus apricarius
13.  Chorthippus brunneus

14.  Chorthippus bigutullus
15.  Chorthippus albomarginatus
16.  Chorthippus parallelus

Tagfalter in Gudow, Bereich Parkstrafle — Koppenberg

Ampfer-Griinwidderchen

01. Adscita statices
02. Thymelicus lineola Schwarzkolbiger Braundickkopffalter
03.  Thymelicus sylvestris Braunkolbiger Braundickkopffalter
04. Papilio machaon Schwalbenschwanz
05. Anthocharis cardamines Aurorafalter
g6. Pieris brassicae GrofBler KohlweiBling
07.  Pieris rapae Kieiner Kohlweilling
08. Pieris napi RapsweiBling
09. Pontia daplidice Resedafalter
10.  Colias hyale Goldene Acht
11.  Gonepteryx rhamni Zitronenfalter
12. Lycaena phlaeas Kleiner Feuerfalter
13. Lycaena tityrus Brauner Feuerfalter
14. Celastrina argiolus Faulbaum-Bliuling
15.  Aricia agestis Sonnenrdschen-Bléduling
16. Polyommatus icarus Hauhechel-Bliduling
17. Issoria lathonia Kleiner Perlmutterfalter
18. Vanessa atalanta Admiral
19. Vanessa cardui Distelfalter
20. Inachis io Tagpfauenauge
21, Aglais urticae Kleiner Fuchs
22, Polygonia c-album C-Falter
23. Araschnia levana Landkértchen
24.  Nymphalis antiopa Trauermantel
25. Pararge aegeria Waldbrettspiel
26. Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvogelchen
27. Aphantopus hyperantus Schornsteinfeger
- 28. Maniola jurtina : Grofles Ochsenauge
29. Melanargia galathea Schachbrett
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