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Satzung
der Gemeinde Biichen
iber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen
und Abstellanlagen fiir Fahrrader sowie die Ablosung der Herstellungspflicht und die Héhe der
Ablosebeitrage
(Stellplatzsatzung)
vom

Aufgrund der §§ 49 und 86 Abs. 1 Nr. 5 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO
Schl.-H.) vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) Inkrafttreten am 1.Sept.2022 i.V.m. § 4 der
Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO Schl.-H.) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57, zuletzt gedndert durch Gesetz v. 30.05.2023 (GVOBI. Schl.-H. S.
279) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen vom
folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Biichen (nachfolgend ,Gemeinde” genannt),
soweit nicht durch Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen abweichende
Regelungen getroffen worden sind.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung von baulichen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu-
und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern, zu erwarten ist. Die Satzung gilt
auch fiir Anderungen oder Nutzungsdnderungen von Anlagen, die einen Mehrbedarf an
Stellplatzen oder Garagen zur Folge haben.

(3) Die Satzung gilt ebenfalls flr die Errichtung von Abstellanlagen von Fahrradern.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 LBO Schl.-H.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen.

(3) Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen aufRerhalb
offentlicher Verkehrsflachen dienen, sowie tiberdachte Stellplatze.

(4) Abstellanlagen sind Flachen, die zum Abstellen von Fahrradern auBerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen dienen. Dieses sind Fahrradabstellrdume, Fahrradgaragen und sonstige
Abstellflachen flr Fahrrader.
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(5) Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerrdume, sowie Tankstationen fiur Kraftfahrzeuge
sind
(6) keine Stellplatze, Garagen oder Abstellanlagen.

§ 3 Anzahl der notwendigen Abstellanlagen, Stellplatze oder Garagen

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 und 3
richtet sich die Zahl der notwendigen Abstellanlagen, Stellplatze und Garagen nach der
Anlage 1 dieser Satzung.

(2) Bei Anlagen gleicher und unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln und nach Aufsummierung aufzurunden.

(2) Bei Anlagen gleicher und unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln und nach Aufsummierung aufzurunden.

oder

Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grofReren Stellplatzbedarf
malgebend.

(3) Fir nicht in der Anlage aufgefiihrte Nutzungsarten sind die notwendigen Stellplatze,
Garagen oder Abstellanlagen im Einzelfall unter Berlicksichtigung der in der Anlage
angefihrten vergleichbaren Nutzungsarten zu ermitteln.

(4) Der Stellplatzbedarf fiir Anlagen nach 9.1 und 9.2 der Anlage 1 ist nach der Nutzflache zu
berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zu Grunde zu legen.

(5) Bei Anderung oder Nutzungsianderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 und 3 ist der Mehrbedarf
an notwendigen Stellpldtzen und der Entfall von Stellplatzen in Bezug auf die genehmigte
Nutzung vom Bauherrn nachzuweisen. Durch Vertrag abgeldste notwendige Stellplatze oder
Garagen werden angerechnet.

(6) Fir die Ermittlung der Wohnflache (WoFl) gemaR Anlage 1.1, 1.2 und 1.4 gilt die zum
Zeitpunkt des Antragseingangs giiltige Wohnflachenverordnung (WoFIV).

§ 4 Entfernung zur Anlage

(1) Die notwendigen Stellplatze oder Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fir
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diesen Zweck durch eine Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert wird. Eine zumutbare
fuRlaufige Entfernung zu Stellplatzen und Garagen sind bei Wohnungen 300 m.

(2) Besteht eine glinstige Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr oder ist aufgrund
eines kommunalen Mobilitdatskonzepts zu erwarten, dass ein geringerer Stellplatzbedarf
besteht, erfolgt eine Reduzierung der Stellplatzschlissel dieser Satzung um 30%. Ob diese
Voraussetzungen vorliegen, entscheidet die Gemeindevertretung.

(3) Eine hohere Reduzierung der Stellplatzschliissel nach § 7 dieser Satzung bleibt hiervon
unberihrt.

(4) Abstellanlagen fur Fahrrader sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.

§ 5 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen sowie Abstellanlagen

(1) Far die technische Gestaltung und Beschaffenheit von Stellpldtzen und Garagen sowie
Abstellanlagen sind die jeweils aktuell glltigen Vorschriften und Normen heranzuziehen.
Werden in dieser Satzung abweichend technische Gestaltung und Beschaffenheit von
Stellplatzen, Garagen und Abstellanlagen festgesetzt, findet Satz 1 keine Anwendung.

a) Mindesteinstellplatzbreite fir Kraftfahrzeugstellplatze: 2,50m

b) Ab Geb&udeklasse 3 betragt die
Mindestbreite des ersten auf dem Grundstiick
herzustellenden Kraftfahrzeugstellplatzes 3,50m
Ansonsten gelten die Breiten unter a) bzw. ¢)

¢) Mindesteinstellplatzbreite flir Kraftfahrzeugstellplatze
flir Menschen mit Behinderung: 3,50 m

Mindestmal notwendige Kraftfahrzeugstellplatzlange: 5,00 m
d) Fahrradanlehnbugel in aktueller Ausfiihrung (Anschlie- und Anlehnmaoglichkeit, keine

Radklemmung) mit Mindesteinstellplatzbreite flir Fahrrader 0,70m
Mindestmal fur Tiefe 1,90 m

(2) Stellplatze oder Garagen sind so herzustellen, dass die An- und Abfahrbarkeit eines
Stellplatzes oder einer Garage nicht von der Belegung eines anderen Stellplatzes oder einer
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(1)

anderen Garage abhadngt. Ausgenommen hiervon sind Anlagen nach 1.1 der Anlage 1, wenn
die Stellplatze zu derselben Wohneinheit gehoren.

(3) Fur je 30 notwendige Stellplatze oder Garagen sind ein Stellplatz oder eine Garage fir
Menschen mit Behinderung nachzuweisen und entsprechend zu kennzeichnen. Die
Gestaltung und Beschaffenheit ergeben sich entsprechend Absatz 1 aus den jeweils aktuell
glltigen Vorschriften und Normen. Wird die Anlage erfahrungsgemaR von einer groReren
Zahl von Menschen mit Behinderungen besucht, ist die Anzahl dieser Stellplatze oder
Garagen unter Bertlicksichtigung der besonderen Art der Anlage zu erhéhen.

(4) Stellplatze oder Garagen fur Besucher-/innen missen vom 6ffentlichen StraRenraum aus frei
zuganglich sein. Eine Beschrdankung der Nutzbarkeit durch Allgemeine Geschéaftsbedingungen
i. S. d. § 305 BGB oder vergleichbare zivilrechtliche Regelungen zur Beschrankung der
Nutzbarkeit sind nicht zuladssig. (sieht die Bundnis
90/Grunen-Fraktion auch so)

(5) Fur die Befestigung von nicht Gberdachten ebenerdigen Stellplatzen, Zufahrten und den
Vorbereichen der Garagen, sind wasserdurchlassige Materialien wie Schotterrasen,
Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. Fir Zufahrten mit
Neigungen von mehr als 6% gelten diese Anforderungen nicht.

(6) Das anfallende Niederschlagswasser auf den befestigten Flachen ist kontrolliert abzufiihren
und auf dem Grundsttick zu versickern. Ist eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht
moglich oder erlaubt, ist das Niederschlagswasser Gber Einldufe auf dem Grundstiick
kontrolliert an das 6ffentliche Netz anzuschlieBen.

§ 6 Erfiillung der Stellplatz-, Garagen- und/oder Abstellanlagenverpflichtung durch Ablésung

Ist die Herstellung notwendiger Kfz-Stellpldtze/Garagen auf dem Baugrundstiick oder in davon
zumutbarer Entfernung gem. § 4 Abs. 1 auf einem geeigneten Grundstlick nicht oder nur unter
grolRen Schwierigkeiten moglich, so kann unter Bestimmung der Anzahl von notwendigen Kfz-
Stellplatzen auf die Herstellung verzichtet und diese durch Zahlung eines Geldbetrages abgelost
werden. Zur Ablose ist dann die Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde Biichen nach
Maligabe dieser Satzung zu leisten. Die Verwendung des Geldbetrages erfolgt gemeindeseitig
entsprechend § 49 Abs. 3 LBO.
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(2) Bereits abgeloste Kfz-Stellplatze/Garagen sind bei einer Nutzungsanderung zu bericksichtigen.

(3) Uber die Zulassung einer Abldsung von notwendigen Kfz-Stellplatzen/Garagen entscheidet der
Bau-, Wege- und Umweltausschuss Biichen im Einzelfall. Die Ablésung der Herstellungspflicht
wird auf Antrag des Bauherrn gepriift. Uber die Ablse von Kfz-Stellplitzen ist ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag, ein Ablosevertrag mit der Gemeinde Blichen vor Erteilung der
Baugenehmigung zu schlieRen; sofern eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der
Abldsevertrag spatestens einen Monat vor Baubeginn zu schlieBen. Der Antrag auf Ablose ist zum
Zeitpunkt der Einreichung der Bauvorlagen vorzulegen. Er ist zu begriinden und die Anzahl der
abzulésenden Stellplatze/Garagen ist darin anzugeben. Die Ablésung der Herstellungspflicht wird
erst dann wirksam, wenn die Zahlung des Ablosebetrages durch den Bauherrn bewirkt ist.

(4) Die Abl6ésung der Stellplatze/Garagen wirkt grundstiicksbezogen. Spatere Nutzungsanderungen,
Eigentumsveranderungen oder der etwaige Untergang der baulichen Anlage 16sen keinen
Rickzahlungsanspruch aus.

Diae-Ab

(5) Auch eine evtl. Nichtausnutzung der Baugenehmigung 16st keinen Rickzahlungsanspruch aus, da
Geschaftsgrundlage dieses Abldsevertrages die Erteilung und nicht die Ausnutzung der
Baugenehmigung ist.

(5)

(6) Die Hohe des Ablosevertrages wird in der Anlage 2 festgelegt und entspricht der Abl6se eines
notwendigen Stellplatzes; dieser multipliziert sich um die ermittelte Anzahl notwendiger
Stellplatze.
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(7) Stellplatze/Garagen nach § 5 Abs. 3 dieser Stellplatzsatzung kénnen nicht abgelést werden.

allp a can nach 8§ 5 Ah diace allp no kdnnan nich hoaldst wardan

(8) Abstellanlagen fiir Fahrrader sowie Kfz-Stellpldtze kénnen nicht abgeldst werden.

§ 7 Verzicht auf Herstellung von Kfz-Stellplatzen, Ablésungspflicht und Ablése

§ 7 Verzicht auf Herstellung von Kfz-Stellplatzen, Ablésungspflicht und Ablése

Mit Einverstandnis der Gemeindevertretung kann im Einzelfall ganz oder teilweise auf die Herstellung
von Kfz-Stellplatzen und Garagen und die Zahlung eines Geldbetrages zur Ablésung verzichtet
werden (§ 49 Abs. 3 LBO Schl.-H.). Das gilt insbesondere dann, wenn eine ginstige Anbindung an den
Personennahverkehr besteht, eine dauerhafte gemeinschaftliche Nutzung von Stellplatzen oder
Garagen im Rahmen von Mobilitatskonzepten erfolgt, ausreichende Fahrradwege vorhanden sind
oder die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum, die im 6ffentlichen Interesse liegt, erschwert

oder verhindert wirde.

on elplitzan-und can-und-di hlung aine ald ga A na vaerzichte

werden{§-49-Abs—3-LBO-Sehl—H-}- Auf die Herstellung von Kfz-Stellpldtzen und Garagen und die
Zahlung eines Geldbetrages zur Ablosung kann verzichtet werden, wenn eine dauerhafte
gemeinschaftliche Nutzung von Stellplatzen oder Garagen im Rahmen von Mobilitatskonzepten (Car
Sharing) erfolgt. Ein Car Sharing Stellplatz inklusive angebotenem Fahrzeug kann jeweils 4 Stellplatze

ersetzen. B a nsbesondere-dann—wenn-eine-oin aga Anhindiing an dan Darcanannahyva ah

§ 8 Anlagen zur Stellplatzsatzung

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 Nr. 1 LBO Schl.-H. handelt, wer dieser
Stellplatzsatzung zuwiderhandelt, einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der
Bauaufsichtsbehorde zuwiderhandelt, die aufgrund dieser Satzung erlassen worden ist, wer ohne die
erforderliche Genehmigung, Teilbaugenehmigung, Einverstdndnis der Gemeinde Abweichung oder
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abweichend davon bauliche Anlagen errichtet, andert, benutzt oder beseitigt und wer wider
besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 10 Ubergangsvorschriften

(1) Die vor Inkrafttreten dieser Satzung eingeleiteten Verfahren sind nach den bisherigen
Vorschriften weiterzufiihren.

(2) Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Verfahren nach den bisherigen Vorschriften
weiterzufiihren, deren friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der

Behorden (§4 Abs.1 BauGB) abgeschlossen ist.

§ 11 Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blichen, den (L.S.) Gemeinde Biichen

Der Bilrgermeister



