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Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung

Erarbeitung eines Plankonzeptes
durch die Verwaltung oder durch ein beauftragtes Stadtplanungsburo

Fruhzeitige Beteiligung Fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit der Behorden
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung eines formlichen Planentwurfes
Prifung und Bewertung der eingegangen AuRerungen der Offentlichkeit und der Behérden

Beschluss der offentlichen Auslegung
durch die Gemeindevertretung

Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden

des Planentwurfes und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Prufung der eingegangen Stellungnahmen
Beschluss zur Abwagung Uber die Stellungnahmen

Beschluss des Bebauungsplanes / Flachennutzungsplanes Genehmigung
durch die Gemeindevertretung _ der Anderung
Flachennutzungsplan
durch die
Rechtskraft des Bebauungsplanes T

nach Bekanntmachung
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 4 und 13 a BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gemafk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
somit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichen baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO

Innerhalb der Teilbereiche 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2)
darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Terrassen und Balkonen am
Hauptgebaude bis zu einer Grundflachenzahl von 0,35 lberschritten werden.

2.1.2 Innerhalb des Teilbereiches 3 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) darf die zulassige

Grundflache durch die Grundflachen von Terrassen und Balkonen am Hauptgebaude
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 uberschritten werden.

2.1.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die zulassige Grundflache durch

die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten
werden.
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2.2 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Die maximale Gebadudehthe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Ge-
baude nach oben hin abschlieffenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der
Attika).

2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen durfen durch Liftungsanlagen, Aufzugs-
bauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal
1,5 m Uberschritten werden. Der hochstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen
ist auf insgesamt 20 vom Hundert der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Die vorge-
nannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe von
der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Solarnutzung sind von der
Flachenbeschrankung ausgenommen.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen und Balkone am
Hauptgebdude um maximal 2,5 m uberschritten werden.
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4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4.1 Innerhalb der Teilbereiches 1 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) ist je volle
2.000 m? Grundstucksflache eine Wohnung zulassig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei
Wohnungen zuldssig.

4.2 Innerhalb des Teilbereiches 2 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) ist je volle
1.500 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei
Wohnungen zuldssig.

4.3 Innerhalb des Teilbereiches 3 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 3) ist je volle 750 m?
Grundstlicksflache eine Wohnung zuldssig. Je Wohngebaude sind bis zu vier Wohnun-
gen zuldssig.

4.4 Bezugsgrolie der Regelungen 4.1 bis 4.3 ist die Flache des spéteren Grundstiickes in-
nerhalb des jeweiligen Teilbereiches des Allgemeinen Wohngebietes.
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5 MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) sowie
entsprechend wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

5.2 Flachdacher und flachgeneigte D&cher mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind
mit Ausnahme der Flachen fir technischer Aufbauten mit einem Substrataufbau von
mindestens 8 cm extensiv oder intensiv zu begrinen.

5.3 Innerhalb der Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume innerhalb
es Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zulassig.

5.4 Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zuldssig.

6 Pflanz- und Erhaltungsbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pfle-
gen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

6.2 Auf den Baugrundstiicken ist je vollen 600 m? Grundstiicksflache mindestens ein stand-
ortheimischer Obstbaum gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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23

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO S-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-,
Putz- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilRen Far-
ben zuldssig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 30 vom Hundert der Flache
der jeweiligen Fassadenseite zulassig.

Dachform
§ 86 Abs. 1 Nr.1 LBO S-H

Als Dachformen sind fiir die Hauptgebaude Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit
Dachneigungen von 15° bis 50° sowie extensiv begriinte Flachd&cher und flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von maximal 15°zulassig.

Dacheindeckung sind nur in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbténen zu-
ldssig. Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkolle-
ktoren und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Neigung und Ausrich-
tung muss bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung von >15 ° der Dachneigung
entsprechen.

Erforderliche Stellplatze
§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohnung mindestens zwei Stell-
platze herzustellen.
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4 Einfriedungen
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H

4.1 Einfriedungen sind nur als standortheimische Laubhecken zuldssig. Zdune sind nur in
Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer Héhe von 1,20 m und einem Mindestab-
stand von 0,5 m zur Strallenbegrenzungslinie zuldssig. Eine Kombination von Hecken
und Zaunen ist mdéglich, soweit Zadune auf der zur &ffentlichen Flache abgewandten
Seite errichtet werden.

4.2 Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder
Klinkern sind umlaufend bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig.

4.3 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwénde) sind auler-
halb der Baugrenzen nur im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude mit einer
maximalen Hdéhe von 2,0 m und einer Gesamtlange von 5,0 m zuldssig.
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