Satzung der Gemeinde Langenlehsten uber den Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2

"Ostlich der DorfstraRe, sudlich der DorfstraRe Hausnummer 14"
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Teil A - Planzeichnung M.1:500 Satzung
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ———— ) N . "
| .: ggﬁg?ér]é‘én%;?:gzlﬁcmn fir Nebenanlagen, En%pégségu'\g'; 6. Mit Rechten zu belastende Flachen Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der
e ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gemeindeordnung (GO) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
St/ Ga Stellplatze und Garagen Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und die Gemeindevertretung vom ... folgende Satzung Uber den Selbststandigen
— Entsorgungstrager mit  der  Befugnis zur  Leitungsfiihrung mit  entsprechenden Bebauungsplan Nr. 2 "Ostlich der DorfstraRe, siidlich der DorfstraRe Hausnummer 14" der Gemeinde
Firsthohe KuItL:[denkmaI 91269: m Sé%gﬁ%r?ess l]glrl]?;iChen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Unterhaltungsmafnahmen. Die entsprechenden Leitungsrechte sind 6ffentlich-rechtlich durch eine Langenlehsten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
i 9,0 m (ber Gelande gsp Baulast zu sichern. Eine Bepflanzung oder Uberbauung der gekennzeichneten Flachen ist
II D§ 5,00 MaBangabe in Meter unzuldssig. Das Anlegen von wassergebundenen Wegen und Rasenflachen ist zulassig. Lage des Plangebietes:
/I 123 - Ostlich der Dorfstrale,
36 Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 7. 2:":":::::99" von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fir - nordlich der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flurstiickes 52, Flur 6, Gemarkung Langenlehsten
p g i C
Umgrenzung von Schutzgebieten und (5 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) sowie sudlich der Dorfstralde Hausnummer 14.
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts ' '
40 : 123 7.1 Je Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm mit
Ty I I 1£9 . .
1 1222 /I | 3 % 37 37 Europaisches Vogelschutzgebiet Nr. 2530-421 einem Stammumfamg von mindestens 12 cm zu pflanzen.
@ 1 2 Es sind ortstypische und standortheimische Baume zu verwenden.
Y 2 Eingetragenes Kulturdenkmal, das dem § 1 Abs. 2 DSchG Pflanzliste:
40 i . Denkmalschutz unterliegt —
7 7 % 'o'é.(',: N Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Crataegus laevigata (Weildorn), Cornus mas
3 ’,' — ety '.:o:; . Darstellungen ohne Normcharakter (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus insititia (Kretel),
D D L | = 20 5F g Sorbus aucuparia (Vogelbeere), zusatzlich als Unterpflanzung Heidelbeere (Vaccinium muyrtillus)
’ | a‘?. S v — o Vorh. Flursticksgrenze und Besenheide (Calluna vulgaris)
~—— i f L = — ASG
II 'l f - In Aussicht genommene Grundstiicksgrenze 7.2 Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art
[ 40 1 / S ca. 625 m? und Qualitat zu ersetzen.
D ] 5 1 / ) 40 Vorh. Flurstiicksnummer
o ! p 2 7.3 Die festgesetzte Anpflanzflache ist als mind. 1,5 m breite sowie 1,5 m hohe Heckenanpflanzung aus
L I f GE _ \ Vorh. Gebaude heimischen Laubgehdlzen vorzusehen. Es sind mindestens 3 Pflanzen pro laufendem Meter zu
— .
D £ 1 4,00 <0 -+ — setzen.
J 26.17 ! i
| L 1011 [ Vorh. Bésch Pflanzliste:
[ 7 ! , ', 8. GRZ 025 orh. Béschung , | | | |
j I j | g ™ 49 o I Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligustrum vulgare (Liguster), Acer
U . .
40 I ’,' AI' < S ca. 625 m? _$_26,27 M Operkante Gelande in m tiber NHN (Normalhdhennull) campestre (Feldahorn), Crataegus laevigata (Weif3dorn)
v (7]
2 123 ] " a?* A A A 7.4 Mind. 10% der Grundstiicksflache sind als gartnerisch gestaltete Flache anzulegen, zulassig sind
29 f 1 GH3450m A A Lage der Schnittdarstellung Rasen- oder Beetflichen bzw. Gehélzanpflanzungen. Die Festsetzung unter 7.1 kann integriert
p N s | iiber NHN werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrasse, Stellplatze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen
[/
f ,’ T — — Flachen nicht zulassig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.
129 ] ] 123 8 26.43 m
9500 TR O . Ortliche Bauvorschriften
131 , ! . Teil B - Text
h = .00 (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 8 Landesbauordnung (LBO))
,' o ca. 625 m? 1. Fassaden
132 ! — 1. Art der baulichen Nutzung Als Fassadenmaterial fur die Hauptgebaude sind ausschlieRlich Sichtmauerwerk in den Farben rot
/ . -+ — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO) oder.rotbr"aunl sowie Fassader) aus HoI"z o.der ITIOIZthlk zulassig. Holz oder Holzoptik mit einem
I I i _ _ _ _ . gelblichbraunlichen Farbton sind unzuldssig. Ein silbergrauer Farbton der entsteht, wenn Holz
,’ S 1.1 In f'e”_" Allgemeinen Wohngeblgt (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO a.usnahnjswelse natiirlich der Sonne ausgesetzt ist und vergraut, ist zuldssig. Holzblockbohlenhduser sowie
! ™) @ zulassigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storenden glanzende oder stark reflektierende Materialien sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
" Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
. 625 m?
',' § ca. 625 m 1.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 2. Dacheindeckungen und Dachneigungen
torende Handwerksbetriebe sind h [ Iassig.
7’_ SIOFENCS HANCWSTKSHSINERhS SING ausnanMswelse 2Liassid Fir das Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig. Die
I B I Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit . .
46 | H T — 2. Hohe baulicher Anlagen sowie  Grindachern mit lebenden Pflanzen zuldssig. Engobierte oder glasierte Ubersichtskarte ohne MaRstab
2 1 , ,' S (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO) Dacheindeckungsmaterialien sind unzulassig. Y ~
I f 2
i ! ', = 21 Gebiudehdhe Fir die Dacheindeckungen der Nebenanlagen sowie Wintergarten und Terrasseniiberdachungen vigSe; a1
I / - . . ) - . . - ‘Yyi'inao
I ] 26b7/m . Die Begrenzung der maximalen Gebaudehthe (GH) entspricht der héchsten Stelle des sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zuldssig, sofern diese nicht glanzend oder stark U
A f " = ca. 625 m Gebaudedaches reflektierend sind. Anlagen zur Nutzung von Solaranlagen (Photovoltaik / Solarthermie) sind
1 ] ] ) i _ - _ o i i denkmalrechtlich genehmigungspflichtig. Entsprechend des Teil B - Text Ziff. 5.3 sind fir
f J I In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximal zuladssige Gebdudehdéhe (GH) durch Dacheindeckungen nur Griindécher mit lebenden Pflanzen zulassig.
Hohenangabe Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Eine bauliche Hohenlberschreitung der Firsthohe des Kulturdenkmals Objektnummer 51269 ist ..
193 o Darstellung ohne Normcharakter unzuléssig 3. Stellplitze
149 S . .
28 ) Mal'Ls_tab 1:100 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze herzustellen.
Schnitt A - A 2.2 Oberkante FertigfuRboden
123 Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) der Gebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes s —
1 Griin-  Gehweg  Grin- Fahrbahn Griin- . . . . .. . 4. Einfriedungen -
streifen streifen streifen (WA) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Mafgeblich i __ ) N ) . ) ] } v
ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Die Grundstiicke sind stralRenseitig mit lebenden Hecken einzufrieden. Die Hecken miissen =~
StraRenbegrenzungslinie der DorfstraRe. dauerhaft eine Hohe von 1,0 m bis max. 1,5 m aufweisen. Vor den Hecken sind grundstiicksseitig l I
(Zaun, Hecke, Stral’e) weitere Einfriedungen zulassig, sofern diese die Hohe der Hecke nicht 7 I
) ) . . L ) . Uberschreiten. Die Bereiche der Grundstiickszufahrten, -zugange und Stellplatze sind von dieser I_~
L . e T 3. MindestgrundstiicksgroBe und hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Regelung ausgenommen. Das festgesetzte Leitungsrecht ist von einer Bepflanzung freizuhalten. ' J I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB) ~d
Plangrundlage: (Juli 2021)
) 1,00 1,60 .85 5,90 2,65 Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden Grundstliicksgrofien von mindestens 600 m? je Hinweise
Vermessungsburo . . . w _—
Sprick & Wachsmuth (ObVI) | Gemeinde: Langenlehsten 12,00 Wohnung festgesetzt. Je Wohngebaude sind max. zwei (2) Wohnungen zuléssig. 1 Denkmalschutz
Hamburger Stral3e 33 Gemarkung: Langenlehsten )
21493 Schwarzenbek Flur: 6 123 . Alle baulichen MaRnahmen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) bedirfen geman
19 4. Stellplatzfiachen und Nebenanlagen § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veréanderung der Umgebung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da die neu zu errichtenden Gebaude im
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind ausschlieRlich in den umgrenzten Fléche Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals 51269 liegen.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erldauterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

GRZ0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GH36,00m Gebaudehohe als Hochstmal in m 0.NHN

(Normalhéhennull), s. Teil B Text Ziffer 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise

/8\

Nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

Griinflachen
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Private Griinflache

Zweckbestimmung:
Abschirmgrin

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Abschirmgrin

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

StraRenbegrenzungslinie
9 9 '|:|-|L:r|:| Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Cir—r— zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

fur Stellplatze und Garagen sowie innerhalb des Baufensters zulassig.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auflerhalb der umgrenzten Flache fir Stellplatze und

Garagen und des Baufensters zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

5.
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5.1 Aulierhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.
5.2 Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind

aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Belagen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten

herzustellen.
5.3 Fir die Dacheindeckungen der uberdachten Stellplatze (sog. Carports) und Garagen sind im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Die Dachaufbauten
sind mit einem Substrataufbau von mind. 10 cm vorzusehen.
54 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das auf den Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen.

5.5 Die festgesetzte MaBnahmenflache ist zur Abschirmung als dreireihige durchgéangige Bepflanzung
mit standortheimischen Gehdlzarten zu entwickeln (mind. 20% Anteil Baume 1. und 2. Ordnung).
Die Flache ist zu den privaten Baugrundstiicken hin durch einen festen Zaun abzugrenzen.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen das Kulturdenkmal nicht beeintrachtigen und sind denkmalrechtlich zu

genehmigen.

3. Artenschutz

3.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-01: Fledermause
Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Stra3en / Parkplatzen / Wegen im
Geltungsbereich selbst ist eine insektenfreundiche Beleuchtung mit LED (kein weies Licht) und
keine Beleuchtung von Grunstrukturen im Umfeld sicherzustellen. Griinstrukturen (Knicks) dirfen
nicht beleuchtet werden. Bei nachtlichen Bauarbeiten werden Richtstrahler verwendet, die nur

Baufelder beleuchten.
3.2 Mallinahmen zur Baufeldfreimachung dirfen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
erfolgen. Dazu gehéren notwendige RickschnittmaRnahmen an Geholzen, aber auch der Beginn

der Bodenarbeiten.
Zum Schutz von Amphibien und Reptilien ist fir die Dauer der Bauzeit (mit Beginn der
Amphibienwanderzeit ab 01.02.) ein Amphibienschutzzaun vorzusehen und funktionsfahig zu halten.
Daruber hinaus sind Schachte amphibiensicher zu gestalten (engmaschige Deckel, Ausstiegshilfen

0.4.).

4. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,

DIN-Vorschriften) kénnen bei dem Amt Biichen, Amtsplatz 1, 21514 Blichen eingesehen werden.
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